TOP 2

2020/248

Beschlussvorlage
I.1 - Planung, Hochbau -
Sabine Carl

Stadt Monschau

Antrag auf Zulassung einer Abweichung von den
Festsetzungen der Gestaltungssatzung fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Hofen Nr. 5a;
hier: Neubau eines Einfamilienhauses und
Carport, Neue StraRRe

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine

04.02.2020 0

Bau- und Planungsausschuss
(Beschlussfassung)

Beschlussvorschlag
Der Bau- und Planungsausschuss beschlieRt,

dem Antrag auf Abweichung von den Festsetzungen der Gestaltungssatzung, fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Hofen Nr. 5a bezuglich der
Dachneigung des geplanten Wintergartens im 2. Obergeschoss zuzustimmen.

Sachverhalt

Das Grundstuck der Gemarkung Ho6fen, Flur 4, Flurstick 225 liegt im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Hofen Nr. 5a. Der Bebauungsplan weist
eine 2-geschossige Bauweise mit einer maximalen Traufhohe von 5,70 aus. Die
vorgeschriebene Dachneigung betragt 25° - 48°.

Die Bauherren planen die Errichtung eines Einfamilienhauses und einem Carport.
Im 2. Obergeschoss des geplanten Wohnhauses soll eine Art Wintergarten
entstehen. Um die Nutzung des Wintergartens realisierbar zu machen, ist dort
eine Dachneigung von 7° geplant.

Da es sich bei dem geplanten Wintergarten um ein untergeordnetes Gebaudeteil

handelt, bestehen verwaltungsseitig keine Bedenken, der Abweichung
zuzustimmen.

Finanzielle Auswirkungen
keine

Anlage/n
1 Befreiungsantrag (6ffentlich)

2 Liegenschaftskarte (o6ffentlich)
3 Ansichten und Schnitte (6ffentlich)
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An die untere Bauaufsichtsbehdrde

StédteRegion Aachen
|A 63 Amt fiir Bauaufsicht und
Wobnraumforderung

Eingangsstempel Bauaufsichtsbeh

brde

PLZ, Ont
52090 Aachen

PLZ, Ort

Aktenzeichen

Aktenzeichen

Antrag auf Abweichung, Ausnahme und
Befreiung § 69 BauOQ NRW 2018

Genehmigungsfreie Bauvorhaben
§ 62 BauO NRW 2018

Bauherrschaft (§ 53 BauO NRW 2018)

Entwurfsverfassende (§ 54 Absatz 1 BauO NRW 201 8)

Familienname Familienname
] . Faust
Vorname Vormame

N Elmar

{Name der juristischen Person / Personengesellschaft

|

Name der juristischen Person / Personengesslischaft

Hausnummer

|vertreten durch: Name, Vorname, Anschrift (§ 53 Abs. 3 BauO NRW 2018)
S.0.

* | Strale Hausnummer |Strae

“ C 4 Auf der Hohe 65 &
PLZ Ont PLZ ort

1152159 Roetgen 52152 Simmerath i

bauvoriageberechtigt: Name, Vorname (§ 67 Abs. 3 BauO NRW 2018)
§.0.

Mitgliedsnummer der Architekten- oder der Ingenieurkammer des Landes

. [Telefon (mit Vorwahi) Fax Telefon (mit Vorwahl) “|Fax

C - 02473/4905 ¥ C.
o |E-Mail E-Mail f? ==
2| [JAbweichung [] Befreiung ‘:a‘ Ausnahme

Begriindung

|Hiermit bitten wir um Befreiung von den Festsetzungen der Gestaltungssatzung fiir die Geltungsbereiche der Bebauungspline
- |Hofen. Die geforderte Dachneigung wiirde die Nutzung des Wintergartens stark einschrinken.
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- |Baugrundstiick
~|ont StraBe Hausnummer |Ggf. Oristeil
' |Monschau Neue Str. 35 Hofen
~ |Gemarkungren Flur/e Flurstiick/e
 |Hofen 4 225
: [Ort, Datum Ort, Datum
Aachen, den 27.12.2019 Simmerath, den 27.12.2019

- |Fur die Bauherrschaft: Unterschrift 7 Die/Der bauvorlageberechtigte Entwurfsverfassende: Unterschrift
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Ansicht Nordost
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Ansicht Nordwest
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Schnitt 1 - 1
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TOP 3

2020/245

Beschlussvorlage
I.1 - Planung, Hochbau -
Sabine Carl

Stadt Monschau

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Rohren Nr. 5, 1. Anderung fur das
Grundstuck Rohren, Flur 2, Flurstuck 304

hier: Uberschreitung der Baugrenze

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine

04.02.2020 0

Bau- und Planungsausschuss
(Beschlussfassung)

Beschlussvorschlag
Der Bau- und Planungsausschuss beschliefSt,

dem Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Rohren
Nr. 5, 1. Anderung bezuglich einer geringfugigen Uberschreitung der Baugrenzen
gem § 31 BauGB zuzustimmen

Sachverhalt

Das Grundstick Gemarkung Rohren, Flur 2, Flurstuck 304 liegt im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Rohren Nr. 5, 1. Anderung. In diesem
Bebauungsplan sind Baugrenzen festgesetzt. Baugrenzen sind wesentliche
Bestandteile von qualifizierten Bebauungsplanen. Wenn eine Baugrenze
festgesetzt ist, so durfen Gebaude und Gebaudeteile It. § 23 (3) BauNVO diese
nicht UGberschreiten. Lediglich ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringflugigem
Ausmal’ kann zugelassen werden.

Die vordere Baugrenze verspringt zwischen den Flursticken 304 und 305 nach
hinten, da dort im Bebauungsplan ein Baum zum Erhalt festgesetzt worden ist.
Mit Beschluss des Bau- und Planungsausschusses vom 10.09.2019 wurde einer
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes bezuglich der Fallung
des Baumes zugestimmt.

Der Baum ist mittlerweile entfernt worden. Die Bauherren planen die Bebauung
des Grundstuckes durch ein Einfamilienhaus mit Garage. Das geplante Wohnhaus
Uberschreitet die verspringende Baugrenze geringfugig. Die geplante Garage darf
It. den Festsetzungen des Bebauungsplanes auch auBerhalb der Baugrenzen
errichtet werden.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, bei der geringfligigen Uberschreitung der

Baugrenzen der Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Rohren
Nr. 5, 1. Anderung gem. § 31 BauGB zuzustimmen

Finanzielle Auswirkungen
keine
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Anlage/n

1 Befreiungsantrag ROH-2-304 (6ffentlich)
2 Lageplan ROH-2-304 (6ffentlich)

8 von 141 in Zusammenstellung



TOP 3

Anlage V40 zur VV BauPeitVo

An die Gemeinds

StidteRegion Aachen

A 63 Amt filr Bauaufsicht und
Wohnraumférderung

Eingangsstempel Gemeinde

An die untere Bauaulsichtsbehbrde

Eingangsstampsl Bauaufsichtsbehbrde

StddteRagion
Aacher:

PLZ, O
52090 Aachen

PLZ.Os

Altenzeichen

Aktanzeichen

Antrag auf Abweichung, Ausnahme und
Befreiung § 69 BauO NRW 2018

Genehmigungsfreie Bauvorhaben
§ 62 BauO NRW 2018

Bauherrschaft {§ 53 BauO NRW 2018)

Entwurfsverfagsends (§ 54 Absatz 3BquO NRW 2018)

F ey Famiienname 5 5 a
Useinvoski ;
v E Vorname .
——— ai BAUCGTEC
Name de jurisdschen Person / Pemsonengsesiachaft Name der Juristischea Person / PefsaneospssisetaRy 1y op) 1EN
- 1:;‘:0"’" GmbH BAUCOTEC GmbH
Hausnummer susnymmer

= Eulenweg 9

E Bulenweg 52223 Sralherg 9

T [Pz Ont PLZ on

52159 Roetgen 52223 Stolberg <0 NORAS

vertreten durch; Nama, Vorname, Anschrift (§ 53 Abe. 3 BauQ NRW 2018)

bauvoriagabsrechtigt: Name, Vomame (§ 87
Dipl. Ing. Kadri Useinovski

Ao BRUO NRW 2018
/ é‘% 4 le %\.

| =

Mighadsnummer der Architekden- oder der (nged!

Vervieltaltigung, Nachahmung und Verstf ™ “chung
und elektronische Speicherung nur mit Ge

5,00m von der Strafle weg verlfuft.

Wir bitten darum, von der im Bebauungsplan gezeichneten Baugrenze, abweichen zu knnen.
Der Sprung der Baugrenze zwischen den Flursticken 304 und 305 ist in der Planungsphase des Bebauungsplans vorgesehen
worden, um den dort gezeichneten Baum zu schiltzen.
Da dieser Baum nun entfernt worden ist, bitten wir darum, die seitliche Baugrenze zu iiberschreiten.
Das einheitliche Bild der Bebauung ist dadurch nicht gest8rt, da die Baugrenze an den benachbarten Grundstlicken einheitlich

732991 = B om
Telefon (mit Vorwah) Fax Telefon (mA Vorwahi) ,_ GUED &
T 02402-9748450 Ia@;)g&@) s
‘Edmn E-Mal \W
i info@baucotec.de
[[] Abweichung [x] Bofreiung [[JAusnahme
Begrilndung

( Dies sollte stidtebaulich vertretbar sein und kann nach §31 (2) Baugesetzbuch von den Festsetzungen des Bebauungsplans befreit

werden.

44

Baugrundstlick

Ort Strafie Hausnummer (Ggf. Ortsted

¢ [Monschau Am Motje 9

T ; Gemarkunglen Flurfa Flurstick/e
§ Rohren 2 304
B Ort, Datum ont, Dgtum

Roetgen, den 19.12.19 Stolberg, den 19.12.19

- DievDer bauvorlageberechtigte Entwy

Fir die Bauherrschaft: Unterschrift

: S_é¥(31von1_\/\_’

Form-Solutions
Artikel-Nr. NWED0002

I i..u. ]

/
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TOP 4

2020/246

Beschlussvorlage
I.1 - Planung, Hochbau -
Sabine Carl

Stadt Monschau

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Rohren Nr. 5, 1. Anderung fur das
Grundstuck Rohren, Flur 2, Flurstuck 305

hier: Uberschreitung der Baugrenze

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine

04.02.2020 0

Bau- und Planungsausschuss
(Beschlussfassung)

Beschlussvorschlag
Der Bau- und Planungsausschuss beschliefSt,

dem Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Rohren
Nr. 5, 1. Anderung bezuglich einer geringfugigen Uberschreitung der Baugrenzen
gem § 31 BauGB zuzustimmen

Sachverhalt

Das Grundstuck Gemarkung Rohren, Flur 2, Flurstuck 305 liegt im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Rohren Nr. 5, 1. Anderung. In diesem
Bebauungsplan sind Baugrenzen festgesetzt. Baugrenzen sind wesentliche
Bestandteile von qualifizierten Bebauungsplanen. Wenn eine Baugrenze
festgesetzt ist, so durfen Gebaude und Gebaudeteile It. § 23 (3) BauNVO diese
nicht UGberschreiten. Lediglich ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringflugigem
Ausmal’ kann zugelassen werden.

Die vordere Baugrenze verspringt zwischen den Flursticken 304 und 305 nach
hinten, da dort im Bebauungsplan ein Baum zum Erhalt festgesetzt worden ist.
Mit Beschluss des Bau- und Planungsausschusses vom 10.09.2019 wurde einer
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes bezuglich der Fallung
des Baumes zugestimmt.

Der Baum ist mittlerweile entfernt worden. Die Bauherren planen die Bebauung
des Grundstuckes durch ein Einfamilienhaus mit Garage. Das geplante Wohnhaus
Uberschreitet die verspringende Baugrenze geringflgig.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, bei der geringfligigen Uberschreitung der

Baugrenzen der Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Rohren
Nr. 5, 1. Anderung gem. § 31 BauGB zuzustimmen

Finanzielle Auswirkungen
keine

Anlage/n

1 Befreiungantrag ROH-2-305 (6ffentlich)

11 von 141 in Zusammenstellung
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2 Lageplan ROH-2-305 (6ffentlich)
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An dee Gerneinde

StidteRegion Aachen

A 63 Amt fir Bauaufsicht und
‘Wohnranmférderang

Eingangsstempe! Gemeinde

An die untere Bauaufsichtsbehérde Eingangsstempel Bauaufsichtsbehdrde

Pz Ont
52090 Aachen

PLZ, Ot

Akenzeichen

Aktenzeichen

Antrag auf Abweichung, Ausnahme und
Befreiung § 69 BauO NRW 2018

Genehmigungsfreie Bauvorhaben
§ 62 BauO NRW 2018

Bauherrschaft (§ 53 BauO NRW 2018)

Entwurfsverfassende (§ 54 Absatz 1 BauO NRW 2018)

worden, uin den dort gezeichneten Baum zu schittzen.

5,00m von der StraBle weg verliugt.

werden.

Famsenname Famdlienname e
Useinvoski nn
Vomame Vomame
Kadri BAU COTEC
Name der junistischen Person / Personengeselischaft Narme der pristischen P / Rersanengeseiischaft———————
Stralie [Hausnummer |Stralte BAUCOTEC-GmbH Hausnurmimner
: Eulenweg Eulenweg 9 9
Pz o ‘ 753 o 52223-Stotberg
52156 Monschan 52223 Stolberg
verireten durch: Name, Vorname, Anschrift (§ 53 Abs. 3 BauO NRW 2018) bauvoriageberectiigh Name, Vomame (§ 67 Abs. 3 BauO Nthgom)__.m\_
Dipl. Ing. Kadri Useinovski 2O NOgAS
Mighedsnummer der Archilekien- odes der Ingemeu'kaqiégr‘da (Bndes.s ?6\
732991 [E &Y 7
Telefon (il Vorwahl) Fax Tetefon (mit Vorwahi) Fx [» fooo.” =
- 02402-9748450 024024748451 . A
EMal EMal o MTEEEY—=
. 3 b 32091 <&
* _ info@baucotec.de &) A ?7 ,\\é\/
[C] Abweichung [x] Befreiung [JAusnahme
Begrlindung

'Wir bitten darum, von der im Bebauungsplan gezeichneten Baugrenze, abweichen zu konnen.
Der Sprung der Baugrenze zwischen den Flurstiicken 304 und 303 ist in der Planungsphase des Bebauungsplans vorgesehen

Da dieser Baum nun entfernt worden ist, bitten wir darum, die seitliche Baugrenze zu tiberschreiten.
Das einheitliche Bild der Bebauung ist dadurch nicht gestort, da die Baugrenze an den benachbarten Grundstiicken einheitlich

Dies sollte stidtebautich vertretbar sein und kann nach §31 (2) Baugesetzbuch von den Festsetzungen des Bebauungsplans befreit

204 S 4.5

Baugrundstiick

Ot
Monschau

Am Morje

Ggf. Oststell

Gemarkunglen Fhur/e

Rohren

Ort, Datzm
Monschau, den 19.12.19

Ont, Datum
Stolberg, den 19.12.19

For die Bashemrschaft: Unterschrift

DiefDer bauvoriageberechtigie

Seite 1 von 1
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TOP 5

2020/250

Beschlussvorlage
I.1 - Planung, Hochbau -
Sabine Carl

Stadt Monschau

Antrag auf Zulassung einer Abweichung von den
Festsetzungen der Gestaltungssatzung fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Mutzenich
Nr. 3D;

hier: Neubau eines Einfamilienhauses mit
Garage, In den Benden

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine
Bau- und Planungsausschuss =
04.02.2020 0]
(Beschlussfassung)

Beschlussvorschlag
Der Bau- und Planungsausschuss beschlieft,

dem Antrag auf Abweichung von den Festsetzungen der Gestaltungssatzung, fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Mutzenich Nr. 3D bezuglich der
Uberschreitung der erlaubten Anschattungen von 1,00 Meter zuzustimmen.

Sachverhalt
Das Grundstick der Gemarkung Mdutzenich, Flur 16, Flurstick 490 liegt im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Mutzenich Nr. 3D.

Die Bauherren planen die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garagen.
Aufgrund der vorhandenen Topographie liegt die Gelandeoberflache des
Grundstuckes deutlich tiefer als der Offentliche Kanal. Um das Schmutzwasser
der offentlichen Kanalisation zuzufuhren, musste eine Abwasserpumpe oder eine
Hebeanlage eingesetzt werden. Um dies zu vermeiden ist eine Anschuttung des
Gelandes geplant, die die erlaubte Héhe von 1,00 Meter Uberschreitet.

Verwaltungsseitig bestehen keine Bedenken einer Abweichung von den
Festsetzungen der Gestaltungssatzung des Bebauungsplanes Mutzenich Nr. 3D
zuzustimmen, da den Bauherren sonst ein unverhaltnismaBiger Mehraufwand fur
den Kanalanschluss entstehen wurde.

Finanzielle Auswirkungen
keine

Anlage/n

Liegenschaftskarte (6ffentlich)
Lageplan (6ffentlich)

Ansicht Norden (6ffentlich)
Ansicht Osten (6ffentlich)

A WNBR
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Ansicht Stiden und Westen (o6ffentlich)
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Stadt Monschau

Laufenstr. 84
52156 Monschau

TOP 5
Auszug aus dem

GeoPortal

Erstellt: 14.01.2020
Zeichen:

76,

4/60<<>

690

635

\

StadteRegion Aachen
Geobasis NRW

IT NRW

OpenStreetMap Contributors

Druckdokument wurde erstellt von:
Anmerkung zum Druck:
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2020/251

Beschlussvorlage
I.1 - Planung, Hochbau -
Sabine Carl

Stadt Monschau

Antrag zur Errichtung einer Einzelgarage in
Mutzenich

hier: Versagung des Einvernehmens nach § 36
BauGB

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine

Bau- und Planungsausschuss &
(Beschlussfassung)

Beschlussvorschlag
Der Bau- und Planungsausschuss beschliefSt,

dem Antrag zur Errichtung einer Einzelgarage auf dem Grundstuck Mutzenich,
Flur 20, Flurstick 848, Reichensteiner Strafle 90 gem. § 36 Abs. 2 BauGB das
gemeindliche Einvernehmen zu versagen.

Sachverhalt

Der Grundstuckseigentimer plant auf dem Grundstick der Gemarkung
Mutzenich, Flur 20, Flurstlick 848, Reichensteiner Strale 90 die Errichtung einer
Einzelgarage in einem Abstand von 3,00 Meter parallel zur StralSe.

Das Grundstuck befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Matzenich Nr. 3E. In den Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ist unter
Ziffer 7.2 festgesetzt, dass alle Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §
14 Abs. 1 der BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen, bei klassifizierten
Bundes-, Kreis- und Landesstralien in einer parallelen 5 Meter Zone entlang der
StraBenbegrenzungslinie unzulassig sind. Da es sich bei der Reichensteiner
StraBe um eine Landesstrale - L 106 handelt, kann in diesem Fall
planungsrechtlich keine Befreiung erteilt werden.

Seitens der Verwaltung wird daher vorgeschlagen, das gemeindliche
Einvernehmen gem. § 36 (2) BauGB zu versagen.

Finanzielle Auswirkungen
keine

Anlage/n

1 Liegenschaftskarte (6ffentlich)
2 Lageplan (offentlich)

23 von 141 in Zusammenstellung



Stadt Monschau

Laufenstr. 84
52156 Monschau

TOP 6
Auszug aus dem

GeoPortal

Erstellt: 14.01.2020
Zeichen:

StadteRegion Aachen
Geobasis NRW

IT NRW

OpenStreetMap Contributors

Druckdokument wurde erstellt von:
Anmerkung zum Druck:
24 von 141 in Zusammenstellung

MaRstab 1 : 1000

Die StadteRegion Aachen Ubernimmt keinerlei Gewahr fur die Aktualitat, Korrektheit, Vollstandigkeit oder Qualitat der bereitgestellten Informationen!



TOP 6

LAGEPLAN

AUFTRAGSNUMMER: 13217
PROJEKTNUMMER: 0O-19-174
ENTWURFSVERFASSER:

Dipl.-Ing. Stefanus Remmert
MarienstraBe 1
37671 Hoxter-Stahle

|5604200

BAUHERR:

BAUVORHABEN:

Errichtung einer Einzelgarage
BAUORT:

GrundstUck: Reichensteiner Str. 90
52156 Monschau

Gemarkung: MUtzenich

Flur: 20

FlurstOck: 848

|56041§0

MARBSTAB M =1:500

Hoxter/Stahle, den 25. Sept. 2019

(7]
O .
&
LN
@
&

L

32302100

Mafistab 1 : 500 ; i 10 15 2 25 Meter — e
Unterschrift Bauherr

25 von 141 in Zusammenstellung


CarlS_1
Bleistift


26 von 141 in Zusammenstellung



TOP 7

2020/247

Beschlussvorlage
I.1 - Planung, Hochbau -
Sabine Carl

Stadt Monschau

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 1, 2. Anderung
"Steinrotsch"

hier: Fallung von zwei Rotbuchen, Steinrotsch 27

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine

Bau- und Planungsausschuss

(Beschlussfassung) 04.02.2020 o}

Beschlussvorschlag
Der Bau- und Planungsausschuss beschliefSt,

dem Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Imgenbroich Nr. 1, 2. Anderung bezuglich der Fallung von 2 Rotbuchen gem. § 31
BauGB zuzustimmen.

Als Ersatz werden 2 neue Rotbuchen gepflanzt.

Sachverhalt

Die Rotbuchen befinden sich auf dem Grundstlck Imgenbroich, Flur 13, Flurstlck
560. Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Imgenbroich
Nr. 1, 2. Anderung , Steinrétsch”.

Entlang der suddstlichen Grundstiucksgrenze befindet sich eine Reihe mit sieben
Rotbuchenbaumen. Sie befinden sich einem Streifen der im Bebauungsplan mit
Bindung fur den Erhalt von Baumen, Strauchern und Hecken gem. § 9 Abs.1 Nr.
25b BauGB festgesetzt ist. Die Baume sind im beigefligten Gutachten mit 0 bis 6
nummeriert. Die Baume 0 und 6 sind laut Gutachten vom Brandkrustenpilz
befallen. Aus der Sicht eines Gutachters ist die Standsicherheit der beiden Baume
nicht mehr gewahrleistet und eine Fallung dringend erforderlich.

Seitens der Verwaltung wird daher vorgeschlagen, der Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr.1, 2. Anderung gem. § 31
BauGB bezuglich der Fallung der Rotbuchen zuzustimmen.

Als Ersatz fur die gefallten Baume sind entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes, zwei neue Rotbuchenhochstdmme zu pflanzen.

Finanzielle Auswirkungen

keine

Anlage/n

1 Befreiungsantrag (offentlich)
2 BPlan IMG 1,_2. And (6ffentlich)
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StiidteRegion
Aache:g

E-Mail: Infogform-solutions.de
www.form-eolutions.de

Artikel-Nr. NWB00002

Form-Solutions

E, ek 1627155

Vervielfsity ung, Nachshmung und Verdffentlichung
und elektronische Speicherung nur mit Ge~=hmigung!

An gie Gemeinde

StadteRegion Aachen

A 63 Amt fir Bavaufsicht und
WohnranmfSrdenng

Bngangsstempel Gemeinde

A e Unfore B R IGER T, 5 T

A 83/An fiir Bavay

Eing. 18

P NS S

aicht und Woharaumidrderung

BEZ. 2019

1/Chere | 1

PLZ, Ot
52090 Aachen

PLZ, On

R |

Aktenzeichen

Antrag auf Abweichung, Ausnahme und

Genehmigungsfreie Bauvorhaben

Befreiung § 69 BauO NRW 2018 § 62 BauO NRW 2018
Bauherrschaft (§ 53 BauO NRW 2018) Entwurfsverfassende (§ 54 Absatz 1 BauO NRW 2018)
F—Sonmame Familenname
Vomame Vomame

hName der juristischen Person / Personengeselischalit

~[Name der jurisischen Parson / Personengesclschalt

“STEINROTSCH i —
52156 | MONSCHAU

verireten durch: Name, Vomame, Anschrift (§ 53 Abs. 3 BauO NRW 2018)

‘WMNam,VmﬁﬁmsBaﬂwms)

Mitghedsnummer der Architekien- oder der Ingenieurkammer des Landes

Telefon (mit Vorwahi) Fax

Telefon (mit Vorwahi)

-

gegebenentfalls nachzupflanzen.

sicherheit nicht mehr gewahrleistet.

EMal EVa

t

[] Abweichung [x] Befreiung [[]Ausnahme
Begriindung

Gemal der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 1-Steinrétsch,
2. Anderung, Ziffer 3.2, sind die vorhandenenB&ume, Strducher und Hecken zu erhalten und

Auf dem unten genannten Grundstiick stehen im hinteren Bereich 7 (Zahlung it. beigefiigten
Gutachten O - 6) sowie weitere kleinere (Hecken-)- Baume (alle Rotbuchen). GemiR des

Gutachtens des Sachverstandigenbiiros Alexander Lehnen, 52076 Aachen vom 06.12.2019
(sh Anlage) sind 2 Baume vom Brandkrustenpilz befallen und damit ist die Stand- und Verkehrs-

Bereits bei einem Sturm Anfang Oktober ist ein Baum umgestiirzt.
Vor diesem Hintergrund ist eine Fallung der beiden Baume leider zwingend erforderlich und
ich bitte um Befreiung von den oben genannten Festsetzungen.

Baugrundstiick

Ort Sirale Hausnumemer |Ggf. Ortsted
MONSCHAU STEINROTSCH 27

Gemarlang/en Fawfe Fhursticcide
IMGENBROICH 13 560

Oxt, Datun Oxt, Datum

Aachen. den  13.12.2019

Seite Tvon 1
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Yorn der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen
dffentlich besteliter und vereidigter Sachverstandiger

fiir Baumpflege, Verkehrssicherheit von B3umen und
Baumwertermittiung

Personenzertifizierter Sachverstindiger gemaR

DIN EN ISO/IEC 17024 fiir

Baumpflege, Baumsanierung, Baumstatik,

Stand-und Bruchsicherheit von Bdumen, Verkehrssicherheit,
Beweissicherung, Gefshrdungsanalysen und
Gehdlzwertermittiung

Sachverstandigengutachten

in Sachen

Eingehende Untersuchung an Buchen
Aktenzeichen: 12/Ha_Mo_1119

Im Auftrag von:

Auftrag vom: 07.11.2019

Ortstermin am: 19.11.2019
Erstellt am: 06.12.2019
Gutachten-Nr.: 201911-110

Erstellt durch:

Alexander Lehnen

Von der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen
ffentlich besteilter und vereidigter Sachverstindiger fir

Baumpflege, Verkehrssicherheit von Baumen und Baumwertermittlung

Ausfertigung 2 von pA

Sachversténdigenbiiro Alexander Lehnen | Niitheimerstr. 126 | 52076 Aachen
Telefon +49 (0}2408-9579679 | Telefax +49 (0}2408-9579680 | Mobil +49 {0)152-29251908
info@svbuero-lehnen.de | www.sachverstaendigenbuero-lehnen.de | Steuernummer 201/5252/6709
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1. Vorbemerkungen

1.1. Auftrag und Zweck des Gutachtens

Mit Datum vom 07.11.2019 erteilte mir ' unter der Geschaftsnum-
mer 12/Ha_Mo_1119 den Auftrag eine eingehende Untersuchung an Rot-Buchen in Ih-

rem Garten durchzufiihren und ein schriftliches Gutachten zu erstatten.

Zweck des Gutachtens ist die Uberpriifung der Stand-und Bruchsicherheit der in Rede
stehenden Buchen da bereits, zu mir unbekanntem Zeitpunkt, eine Buche mit Brand-

krustenpilz-Befall durch Bruch versagte.

1.2. Ortsbesichtigung

Die Untersuchung vor Ort flhrte ich persénlich am 19.11.2019 durch.

1.3. Verwendete Messgerite

Bohrwiderstandsmessgerit Resistograph R6 von Rinntech
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2. Grundsitzliches

2.1. Grundsatzliches zu Badumen

Ein Geholz (Baum oder Strauchartig) besteht aus unter-und oberirdischen Teilen. Sicht-

bar (oberirdisch) ist der Stamm mit der regelmiRig darauf sitzenden Krone bei Biumen
\ oder sich an der Basis verzweigenden (basiton), vielstimmigen Krone mit teilweiser,
ddrchga‘a’ngiger Astgarnierung bei Strauchern. Sdmtliche Teile sind artenspezifisch aus-

geformt.

Das nicht sichtbare (unterirdische) Wurzelsystem dient der Verankerung der Pflanzen.

Dariiber hinaus nimmt das Wurzelsystem primar Wasser und Nihrstoffe aus dem Bo-

‘den auf. Wasser und Nahrstoffe werden {iber Leitungsbahnen (Tracheiden bei Nadelgehsl-

zen, Tracheen und Tracheiden bei Laubgehdlzen welche sich im Splintholz (= Xylem-noch lebendes Holz-

gewebe) befinden) in Wurzeln, Stamm, Asten und Zweigen zu den Blittern (Laub-,Nadel-und
Schuppenblatter) stammaufwarts (akropetal) transportiert. Dort werden durch den bio-
chemischen Prozess der Photosynthese (Assimilation) sogenannte Assimilate
(Kohlenhydrat-Verbindungen: Zucker und Stirke) produziert. Die gebildeten Assimilate werden
durch Leitungsbahnen welche sich im lebenden Bereich der Borke {(=Phloem- Bast) be-
finden baumabwirts (basipetal) zu den Wurzeln transportiert. Dort werden die Assimi-
late fur physiologische Vorgange bendtigt. Nicht verbrauchte Assimilate werden als Re-

servestoffe abgelagert und gespeichert.

Zwischen dem Bereich der Krone und der Wurzel besteht ein direktes Verhiltnis
(Kronen-Wurzel-Beziehung)d.h. die Krone ist unmittelbar abhéngig von der Wurzel und
umgekehrt. Jede Stérung (ober-als auch unterirdisch) beeinflusst dieses ausgewogene
Verhéltnis negativ. Negative Auswirkungen auf den unterirdischen Teil (Wurzel) zeigen
sich im oberirdischen Teil (Krone, z.B. durch absterben einzelner Kronenteile)und um-
gekehrt, so lasst eine sichtbare Beeintrachtigung der oberirdischen Pflanzenteile ohne
erkennbare Schad-oder Defektsymptome sofort Riickschliisse auf Beeintrichtigungen
im Wurzelraum zu. Diese visuell erkennbaren Beeintrachtigungen zeigen sich allerdings
nicht immer sofort, so kénnen sich negative Einwirkungen in den Wurzelbereich z.B.

durch Abgrabungen erst mehrere Jahre spiter in der Krone bemerkbar machen.

Natiirliche Stérungen sind z.B. besonders trockene oder nasse Jahreszeiten, Frith-oder
Spéatfroste, Sturmereignisse oder biotische Schddlinge wie z.B. holzersetzende Pilze, Vi-

ren oder Bakterien. Unnatiirliche Stérungen, worunter man Eingriffe des Menschen
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versteht kdnnen z.B. mechanische Verletzungen in Folge von BaumaRnahmen, Schnitt-
mafRnahmen, Anfahrschiden oder gar Kappungen im ober-und unterirdischen Bereich,

Bodenverdichtungen, Eintrag von Chemikalien in das Umfeld der Pflanzen sein.

Gehblze sind standortgebundene ,Lebewesen” die vor negativen Einfliissen bzw. Ein-
wirkungen nicht fliehen kénnen. Deshalb besitzen sie Systematiken um sich vor Beein-
trachtigungen zu schiitzen. Dazu z&hlt z.B. das Abschotten (Kompartimentieren) von
Wunden durch baumeigene Barrieren, die Fahigkeit Schwichungen der Statik, hervor-
gerufen von Morschungen, durch verstdrktes Zellwachstum (Reaktionsholz) zu stabili-
sieren und die Fahigkeit zur Regeneration (Reiteration) d.h. Bildung neuer Triebe oder
Umorientierung bestehender Triebe. Bezogen. auf die Baumstatik bzw. Biomechanik
spricht man auch von der Kérpersprache der Baume, d.h. nahezu jedes aus Reparatur-
zwecken angebaute Holz (Reaktionsholz) gibt durch sein Rindenmuster oder seine Form
oder Lage am Baum einen biomechanischen Bericht welchen man etwaigen Defektsym-

ptomen zu ordnen kann.

Geholze sind durch ihre eigenen Systematiken allerdings nur in der Lage sich erfolg-
reich zu wehren wenn die Verletzungen nicht zu groR sind und das Geholz gut konditio-
niert ist. Zudem wirken artenspezifische Belange, denn nicht jedes Gehdlz besitzt eine

gleich gute Fahigkeit zur Kompensation negativer Einfliisse.

Eingriffe die direkte Schdden an Gehdlzen hervorbringen (z.B. Schnittmafnahmen,

Stammverletzungen, Wurzelkappungen) haben grundsitzliche Negative Konsequenzen:
e Storung der Kronen-Wurzel-Beziehung.

e Lufteintritt in die Leitungsbahnen, es entsteht eine Art Luftembolie (Cavitation) wo-
durch die Leitungsbahnen blockiert werden. Aufgrund der Ausrichtung der Lei-
tungsbahnen (vorwiegend von unten nach oben (akropetal) und umgekehrt (basipetal))richtet
sich das SchadausmaR im wesentlichen an dem Schédigungsanteil bezogen auf den

Umfang (cirkumferentiell).

» Diese Wunden dienen als Eintrittspforten an denen sich z.B. holzzersetzende Pilze
etablieren kénnen. Die Pilze sind in der Lage durch ihre enzymatische Holzzerset-
zung die Baumstatik sowie auch die Vitalitdt gravierend negativ zu beeinflussen und

das Geholz zum absterben bringen kénnen.

Nicht immer lassen sich mechanische Eingriffe an Biumen, Striuchern und anderen

Pflanzen im Urbanen Raum vermeiden, um so wichtiger ist die Beachtung eines sach-
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und fachgerechten Umganges mit dem , Werkstoff“-Pflanze.

Durch wissenschaftliche- und praxiserprobte Kenntnisse im Bereich des Gartenbaus
und der Baumpflege weiR man das eine bestimmte Vorgehensweise bei Eingriffen an
Gehédlzen erforderlich ist welche in einer Vielzahl von Fachbiichern, Normen und Regel-

werken niedergeschrieben ist.

2.2. Grundsétzliches zur Baumkontrolle

Die eingehende visuelle Baumschadensdiagnose ist die Grundlage jeder Baumuntersu-
chung. Sie beginnt stets mit der visuellen Untersuchung des Baumes und des Baumum-
feldes. Dazu gehort die fachlich fundierte Interpretation und Deutung der Kérperspra-
che der Baume. Festgestellten Reparaturanbauten werden dementsprechend Schad
oder Defekt-Symptomen und deren Ursachen und Auswirkungen auf den Baum zuge-
ordnet. Dabei sind z.B. Baumart, Vitalitat, Standortverhéltnisse, Habitus, Kompensati-
onswachstum, ewvtl. Pilzbefall, Windlast, h/d-Verhiltnis in ihrer Gesamtheit und ihren
Wechselwirkungen fachlich zu beurteilen und auszuwerten. Grundlage sowie Regeln
der Technik fiir die Baumkontrolle bilden die Baumkontrollrichtlinien (2010) und wei-
tergehend die Baumuntersuchungsrichtlinien (2013) der FLL (Forschungsgesellschaft

Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.)

2.3. Grundsitzliches zur Bohrwiderstandsmessung

Bohrwiderstandsmessgerate:

Beim einbohren in den Holzkérper mit einer diinnen Nadel, die eine verbreiterte Spitze
besitzt, zeichnen die Gerdte die Scherfestigkeit (iber der Eindringtiefe auf. Die Interpre-
tation der Bohrwiderstandsmessung erfordert griindliche baumartenspezifische Kennt-
nisse des Holzaufbaus, denn nur so kénnen die dargestellten Ergebnisse in form einer
Kurve einwandfrei ausgewertet werden. Die Bohrwiderstandsmessung gibt Aufschiuss

iber die Holzqualitdt bzw. den Holzzustand.
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3. Beschreibung des Objektes

Bei dem zu begutachtenden Objekt handelt es sich um Rot-Buchen welche in Reihe auf
dem Grundstiick der Auftraggeber im stidéstlichen Gartenbereich im Verlauf von Siid-
west nach Nordost stocken. Die Buchen bestehen als' ehemalige Durchwachser von
~eifeltypischen” Windschutzhecken, dies ist deutlich zu erkennen an der Ausbildung

und Form der StammfiiRe.

Bild1:  zeigt das Grundstick der Aufiraggeber sowie die gutachtensgegenstdndlichen Rot-Buchen (griin eingereist).
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4. Fotodokumentation

Bild 2:  in Rede stehende Rot-Buchen Reihe auf dem siidésilichen Grundstiicksbereich

sy

Bild 3:  Baum 0 (von Siidwest nach Nordost angesprochen), erheblicher Befall mit Brandkrustenpilz
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Bild4:  wie vor im Detail

Gutachten-Nr.: 201911-110

Bild5:  Baum 1, Messpunkt 1, gebohrt mii ~0° von NW nach SO
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Bild6:  Baum [, Messpunkt 2, gebohrt mif ~0° von SW nach NO

=

Bild7: Baum 2, Messpunkt 1, gebohrt mif ~0° von NW nach SO
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Seite 11 von 22

Bild 8:  Baum 2, Messpunkt 2 gebohrt mit ~0° von SW nach NO

Bild9:  Baum 3, Messpunkt 1 gebohrt mii ~0° von NW nach SO
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Bild 11: Baum 4, Messpunkt 1 gebohrt mit ~0° von NW nach SO
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Bild 13:  Baum 5, Messpunkt 1 gebohrt mit ~0° von SW nach NO
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Bild 15: Baum 6, keine Bohrong durchgefithrt, erheblicher Befall mit Brandkrustenpilz visuell feststellbar.
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5. Feststellungen vor Ort

Die jeweils dulBeren Buchen, Baum 0 und Baum 6, weisen einen erheblichen Befall mit
dem holzzersetzenden, Moderfdule verursachenden Brandkrustenpilz im Bereich des
Stammfufles aufsteigen bis in ca. 1 m H6he auf. Zwischen Baum 0 und Baum 1 ist be-
reits in der Vergangenheit ein Baum durch Brandkrustenpilz gebrochen und auf die an-
grenzende Strafle gestlrzt (Anlass zur Untersuchung). Die weiteren in Reihe stocken-
den BUchen (Béum 1-5) weisen augenscheinlich keine Fruchtkérper des Brandkrusten-
pilzes auf. Aufgrund der Ausformung der Stammf{iBe und Wurzelanlaufe, welche visuell
auf eine Fdule hindeuten (Rindeneinwallungen, Steile Wurzelanldufe) wurden diese

Biume mittels Bohrwiderstandsmessung {iberpriift.

5.1. Bohrwiderstandsprofile der Biume 1-5
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Bild 16:
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6. Bewertung/Ergebnis

Baum O und Baum 6 sind aufgrund des erheblichen Befalls mit Brandkrustenpilz

(Kretschmaria deusta) nicht stand-und bruchsicher und miissen gefillt werden.

An Baum 1-5 konnten visuell und auch durch die messtechnische Untersuchung mittels
Resistograph (sieche Bohrprofile) zum Stichtag der Untersuchung keinerlei Hinweise
welche auf eine Beeintrichtigung der Stand-und Bruchsicherheit hindeuten gefunden

werden. Die Baume 1-5 sind als verkehrssicher zu betrachten.

Einen Kronenschnitt empfehle ich aus fachlicher Sicht zum derzeitigen Zeitpunkt nicht.
Dies kann valide mit der Empfindlichkeit der Baumart Rot-Buche gegeniiber der vor-
herrschenden Trockenheit in den letzten zwei Vegetationsperioden begriindet werden.
Durch eine entnahme von Blattmasse resultierend aus SchnittmaRnahmen sterben pro-
portional wasserleitende GefaRe im lebenden Bereich des Baumes ab. Dies erhéht den ‘
Trockenstress erheblicher, beeintréchtigt die Vitalitdt negativ und fordert den Befall

und die Ausbreitung von holzzersetzenden Pilzen.
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7. Schlussbemerkung

Dieses Sachverstandigengutachten wurde in objektiver Abwagung der von mir aufge-
nommenen Daten und Fakten unter Berﬁcksichﬁgung der aktuellen wissenschaftlichen
Forschungsergebnisse im Bereich der Baumkunde, Baumbiologie und Baumpflege er-

stellt.

Ich nehme Bezug auf meinen geleisteten Eid als 6ffentlich besteliter und vereidigter

Sachverstandiger.

Dieses Gutachten ist nur fir den Gebrauch des Auftraggebers bestimmt und darf von
diesem nur in seiner Gesamtheit, ohne Herausnahme von Teilausziigen als Informati-

ons- und Arbeitsgrundlage verwendet oder an Dritte weitergegeben werden.

Dieses Sachverstindigengutachten ist nicht auf andere Bdume, auch gleicher Art oder

dhnlicher Situation Gibertragbar.
Eine Haftung gegenlber Dritten ist nicht vereinbart und somit ausgeschlossen.

Die Abbildungen wurden mit einer digitalen Kamera angefertigt. Der Unterzeichner ver-

sichert hiermit, dass keine Manipulationen an den Abbildungen durchgefithrt wurden.

Es wurden lediglich VergroRerungen, Verkleinerungen oder Belichtungseinstellungen

vorgenommen.

Zur besseren Visualisierung bei der Durcharbeitung des Gutachtens wihle ich
Schnellhefter/Osenhefter, so kénnen die Seiten der Fotodokumentation herausgenom-

men und daneben gelegt werden.

Das Gutachten besteht aus 22Textseiten und wurde in 2-facher Ausfertigung und 1 Ar-

chivstiick sowie einer PDF-Datei erstelit.

Aachen, den 06. Dezember 2019

ich bestellter und vereldigter Sachverstandiger fur
Baumpflege, Verkehrssicherheit von Bdumen und Baumwertermittiung
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2020/249

Beschlussvorlage
I.1 - Planung, Hochbau -
Sabine Carl

Stadt Monschau

14. Anderung des Bebauungsplanes Miitzenich Nr.
3B "Ringstrafle"

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine

04.02.2020 0

Bau- und Planungsausschuss
(Beschlussfassung)

Beschlussvorschlag

a) gem. § 2 BauGB i. V. m. § 13 a BauGB den Bebauungsplan Muatzenich Nr. 3B,
14. Anderung im beschleunigten Verfahren aufzustellen.

b) gem. § 13 a Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB auf die fruhzeitige
Unterrichtung / Erdrterung mit der Offentlichkeit und den Behdérden zu
verzichten und unmittelbar die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behor-
den gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB durchzufuhren

Sachverhalt
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Mitzenich Nr. 3B, 14. Anderung
»RingstraBe” betrifft das Grundstick der Gemarkung Mdutzenich, Flur 19,
Flurstick 907 in der zentralen Ortslage von Mutzenich mit einer FlachengrélRe
von 698 m2.

Anlass fur die 14. Anderung des Bebauungsplanes Mdtzenich Nr. 3B ,Ringstralte”
ist der Antrag eines Grundstickseigentimers auf Anderung des vorhandenen
Baurechts zur Nachverdichtung der Bebauung auf dem Grundstlck. Der
Grundstuckseigentimer beabsichtigt auf dem Grundstick ein Baufenster
einzutragen, damit sein Sohn wund dessen zuklnftige Familie dort ein
Einfamilienhaus errichten kénnen. Um dies zu ermadglichen wurde im Entwurf der
Bebauungsplananderung ein 18,00 Meter x 16,00 Meter grolSes Baufenster
festgesetzt.

Das Grundstlck ist technisch und verkehrlich vollstandig erschlossen, so dass
ein weiterer Baukorper auf dem Grundstuck realisierbar ist.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, den Bebauungsplan entsprechend dem in
der Anlage beigefugten Entwurf zu andern. Es ist moglich, das beschleunigte
Verfahren nach § 13 a BauGB durchzufuhren. Im beschleunigten Verfahren gelten
gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend und insofern kann gem. § 13
Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und §
4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden und unmittelbar die Beteiligung gem. § 3 Abs.
2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB durchgeflhrt werden.

Finanzielle Auswirkungen
Der Vorhabentrager tragt die Kosten fur die stadtebaulichen Leistungen.
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Anlage/n

1 BPlan MUT 3B_14. And. Aufstellung (6ffentlich)
2 Begr MUT 3B_14. And. Aufstellung (6ffentlich)
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Nr. 3B, 14. Anderung
»RingstralBe*

Sitzungsvorlage fur den Bau- und Planungsausschluss der Stadt Monschau
am 04. Februar 2020
Verfahrensstand: Aufstellungs- und Offenlagebeschluss fur das beschleunigte
Verfahren gem. § 13a BauGB

Ubersichtsplan

Darstellung bisherige Festsetzungen Bebauungsplan Mutzenich Nr. 3B
Planzeichnung Bebauungsplan Mutzenich Nr. 3B, 14. Anderung
»RingstraRe“
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Matzenich Nr. 3B
14. Anderung ,,RingstraBe*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. 8 2 Abs. 1 BauGB und
Beschluss zur Offenlage gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

1. Ubersichtsplan

Ubersichtsplan

Hfeania

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3B, 14. Anderung ,Ringstrafie” Seite 2
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Matzenich Nr. 3B
14. Anderung ,,RingstraBe*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. 8 2 Abs. 1 BauGB und
Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

2. Darstellung bisherige Festsetzungen Bebauungsplan Mutzenich Nr. 3B

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3B, 14. Anderung ,Ringstrafie” Seite 3
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3B
14. Anderung ,,RingstraBe*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und
Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

3. Planzeichnung Bebauungsplan Mutzenich Nr.3B, 14 . Anderung
»Ringstrae“

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3B, 14. Anderung ,Ringstraf3e” Seite 4

63 von 141 in Zusammenstellung



TOP 8

Stadt Monschau
Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3B
14. Anderung ,,RingstraBe*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und
Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

4. Planzeichenerklarung

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (5§89 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB - §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung - BauNViO -)

Dorfgebiete (§ 5 BauNVO)
mit Nutzungseinschrankungen (s.auch textliche Festsetzungen)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG  (§5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und § 17 BauVo)

| Zahl der Geschosse, als Héchstmal

0.4 Grundflachenzahl (GRZ), als Hochstmaft

BAUWEISE, BAUGRENZEN (59 Abs. 1Nr. 2 BauGB, § 23 BauNvO)

IERERRREEE Baugrenze (§ 23.3 BauNVO)

A nur Einzelhduser zuldssig

SONSTIGE PLANZEICHEN

= = =
I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3B, 14. Anderung ,Ringstraf3e” Seite 5
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3B
14. Anderung ,,RingstraBe*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und

Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

5. Textliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):
Dorfgebiet (8 5 Bau NVO)
Von den nach 8 5 Abs. 2 Bau NVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten sind gemafn § 1
Abs. 5 Bau NVO nicht zulassig:

Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe soweit es sich um Tierintensivhaltung
i.S.d. VDI-Richtlinien 3471 und 3472 handelt.

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung landwirtschaftlicher Erzeugnisse.
Tankstellen.

2. Hohenlage und Hohe baulicher Anlagen
2.1 Firsthohe
Es ist eine Firsth6he von maximal 9.50 m tGiber Oberkante Erdgeschossfu3boden zuléssig.

2.2 Erdgeschoss-FulRbodenhthe

a) Die Oberkante des Erdgeschossful3bodens darf héchstens 0.50 m Uber natlrlichem

Gelande liegen. Bezugspunkt ist der hochstgelegene Punkt an der Geb&ude-
auRenwand, an er das Gelande im Mittel am hdchsten liegt (s. Skizze).

|
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b) Ausnahmsweise darf die Oberkante des FufRbodens des 1. Vollgeschosses bis zu
1.00 m uber natirlichem Geléande liegen, gemessen in der hochstgelegenen
Mitte der Aullenwand der baulichen Anlage, wenn die Einhaltung der
allgemeingultigen Hohenlage im Einzelfall zu einer nicht beabsichtigten Héarte
fuhren wirde.

Ein solcher Hartefall liegt vor, wenn unginstige Grundwasserverhaltnisse eine
Anhebung der baulichen Anlage zwingend erfordern.

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3B, 14. Anderung ,Ringstraf3e” Seite 6
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3B
14. Anderung ,,RingstraBe*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und
Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

3. Einschrdnkungen von Garagen, Stellplatzen, Einfahrten und sonstigen

Nebenanlagen und Einrichtungen

3.1 Zulassig sind Garagen nur in Verbindung mit einem der Garagentordffnung unmittelbar
angrenzend vorgelagerten Stellplatz. Er ist so zu bemessen, dass ein Kraftfahrzeug
ohne Inanspruchnahme der Verkehrsflache darauf abgestellt werden kann. Die Lange
der Stellplatzflache, gemessen in Verlangerung der Garagenlangsachse, ist dabei auf
mindestens 5,00 m zu bemessen.
Ausnahmsweise konnen Garagen und udberdachte Stellplatze innerhalb der
vorgenannten 5,00 m-Abstandsflache errichtet werden, wenn die Einfahrt zur Garage
parallel zur ErschlieBungsstraBe erfolgt und zwischen der Garage und der
ErschlieBungsstrale eine mindestens 1,50 m hohe wund 1,00 m breite
Rotbuchenschnitthecke (fagus sylvatica) gepflanzt wird.
Garagen sind auch aufRerhalb der tGberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

3.2 Unzulassig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. des § 14 Abs. 1 der
Baunutzungsverordnung und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen
- Bei Gemeindestrassen (Anlieger-, Wohn- und Nebenstral3en) in einer 3,00 m

Zone entlang der StralRenbegrenzungslinie.

Hiervon ausgenommen sind Ein- und Ausfahrten bzw. Zuwegungen, Grenzeinrichtungen
und Béschungsmauern, soweit bauliche Anlagen.

4. Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie Bindungen fir Bepflanzungen
und deren Erhaltung
Die vorhandenen Hecken und Baume sind dauernd und unversehrt zu erhalten; es ist ggfls.
Nachzupflanzen. Ausnahmsweise konnen die vorhandenen Hecken und Baume am
geplanten Standort von Gebauden sowie im Bereich von Einfahrten zu Garagen und
Stellplatzen auf einer Lange bis zu hdchstens 2.00 m entfernt werden. Bei einer Entfernung
vorhandener Hecken und Baume ist auf dem gleichen Grundstlick Ersatz in gleicher Art
und Anzahl bzw. Lange anzupflanzen.
An den Grenzen der Verkehrsflichen sind auf einem 1.00 m breiten Streifen
Rotbuchenhecken oder sonstige heimische oder artverwandte Gehdlze anzupflanzen.
Ausnahmsweise sind Einschrédnkungen zuldssig bis zu einer Lange von héchstens 4.50 m
im Bereich von Einfahrten zu Garagen und Stellplatzen sowie bis zu einer Lange von 2.00
m im Bereich von Hauszugangen.

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3B, 14. Anderung ,Ringstraf3e” Seite 7
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3B
14. Anderung ,,RingstraBe*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und

Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

HINWEISE

1.

Bodendenkmal

Beim Auftreten arch&ologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehtérde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Aulenstelle
Nideggen, ZehnthofstralRe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425-9039-0, Fax: 02425-9039-199,
unverzuglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2. Gewasserschutz
Alle anfallenden Schmutz- und Niederschlagswasser sind der 6ffentlichen Kanalisation
zuzuleiten.
Dauerhafte Hausdrainagen durfen nicht betrieben werden. Keller und Griindungen
missen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhdltnisse geplant und
ausgefuhrt werden.
Fur thermische Nutzungen (z.B. Warmepumpen und Ahnliches) des Erdbereiches oder
des Grundwassers ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde zu
beantragen.

3. Geologie
Das Plangebiet befindet sich gemanR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland NRW, Karte zu DIN
4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse R (R = Gebiete mit
felsartigem Untergrund).Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen Maflinahmen sind
bei Neubaumafinahmen zu berticksichtigen.

4, Bodenschutz
Der Einsatz von Bodenmaterial der Zuordnungsklasse grof3er als ZO — uneingeschrankter
Einbau- nach LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall), von Recycling-Baustoffen und von
Bauschutt ist ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht zuldssig und muss beim Umweltamt
der Stadteregion Aachen (A70.4, Fachbereich Bodenschutz-Altlasten) beantragt werden.
Gemal § 2 Abs.2 des Landesbodenschutzgesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen i.V.
mit 8 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung hat derjenige, der Materialien in
einer Gesamtmenge je Vorhaben von Uber 800 m3 auf- oder einbringt oder hierzu einen
Auftrag erteilt, dem Umweltamt der Stadteregion Aachen (A 70.4, Fachbereich
Bodenschutz- und Altlasten) dieses mindestens vier Wochen vor Beginn der MalRnahme
schriftlich anzuzeigen.

5. Gestaltungssatzung
Im Bereich dieses Bebauungsplanes gilt eine Gestaltungssatzung.

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3B, 14. Anderung ,Ringstraf3e” Seite 8
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TOP 8

Stadt Monschau
Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3B
14. Anderung ,,RingstraBe*

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und

Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

6. BEGRUNDUNG

Inhalt:

1.

Anlass, Ziel, Aufstellungsverfahren und raumlicher Geltungsbereich

der Planung
1.1 Anlass und Ziel
1.2 Planaufstellungsverfahren
1.3 R&umlicher Geltungsbereich
1.4 Ortslage Miitzenich - Plangebietsumfeld
Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen
2.1 Landes- und Regionalplanung
2.2 Flachennutzungsplan
2.3 Landschaftsplan
2.4 Ubergeordnete technische Ver- und Entsorgung
2.5 Schmutz- und Oberflachenwasser gem. § 51 a LWG
2.6 ErschlieBung
2.7 Grundwasser
2.8 Altlasten
Planinhalt und Begriindung der Festsetzungen
3.1 Bauliche Nutzung
3.1.1 Art der baulichen Nutzung
3.1.2 Mal} der baulichen Nutzung
3.1.3 Baugrenzen
3.1.4 Garagen u. Nebenanlagen
3.2 Griunordnerische Festsetzungen

Umweltbelange

Bodenordnung

Kosten

Hinweise

7.1 Bodendenkmale
7.2 Gewasserschutz
7.3 Geologie

7.4 Bodenschutz

7.5 Gestaltungssatzung
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3B
14. Anderung ,,RingstraBe*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und
Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 4.05.2017 (BGBI. | S.1057)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW-Landesbauordnung) vom
03.08.2018.

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.7.1994 (GV NW S. 666), zuletzt ge&dndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15.11.2016 (GV.NRW S. 966)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193)

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG NRW) vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568); neu gefasst durch Art. 1 des Gesetzes
vom 15.11.2016 (GV NRW S. 934)

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), neu gefasst durch das
Gesetz zur Anderung wasser- und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8.07.2016 (GV
NRW S. 559ff)

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmadler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz - (DSchG) vom 11.03.1980 (GV NRW S. 22), zuletzt geandert durch
Art. 5 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV NRW S. 934)

1. Anlass, Ziel, Aufstellungsverfahren und raumlicher Geltungsbereich der
Planung

1.1 Anlass und Ziel

Anlass fiir die 14. Anderung des Bebauungsplans Mitzenich Nr. 3B ,Ringstrale® ist der
Antrag eines Grundstiickseigentiimers auf Anderung des vorhandenen Baurechts zur
Nachverdichtung der Bebauung auf dem Grundstiick Gemarkung Mitzenich, Flur 19,
Flurstiick 907 innerhalb der Ortslage Mutzenich. Der Grundstiickseigentiimer beabsichtigt
auf dem Grundstick ein Baufenster einzutragen, damit sein Sohn und dessen zukinftige
Familie dort ein Einfamilienhaus errichten kdnnen.

Das Grundstuck ist technisch und verkehrlich vollstandig erschlossen, so dass ein weiterer
Baukorper auf dem Grundstiick realisierbar ist.

1.2 Planaufstellungsverfahren - Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
Am 04.02.2020 soll in der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses auf Antrag des
Grundstuckseigentimers mit dem Aufstellungsbeschluss und dem Beschluss zur Offenlage
das beschleunigte Bauleitplanverfahren gemaR § 13a BauGB fiir die Anderung des
Bebauungsplans eingeleitet werden.
Der Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3B, 14. Anderung ,Ringstrae“ soll gemaR § 13a im
beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden.

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3B, 14. Anderung ,Ringstraf3e” Seite 10
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Matzenich Nr. 3B
14. Anderung ,,RingstraBe*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. 8 2 Abs. 1 BauGB und

Beschluss zur Offenlage gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

1.3

Die Voraussetzungen fir die Durchfilhrung nach § 13a BauGB sind erfullt, well

[l die zuladssige Grundflache mit ca. 690 gm Grundstiicksflache deutlich weniger als
20.000 gm betragt und

1 kein Vorhaben vorbereitet oder begriindet wird, dass nach Anlage 1 zum Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) der Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt und

[1  keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
genannten Schutzglter bestehen.

Im beschleunigten Verfahren kdnnen die Verfahrenserleichterungen des 8§ 13 Abs. 2 und

Abs. 3 Satz 1 BauGB in Anspruch genommen werden. AulRerdem kann von der Erstellung

eines Umweltberichtes abgesehen werden. Insofern wird keine Umweltprifung

durchgefihrt, die in einem Umweltbericht dokumentiert wird.

Die relevanten Umweltbelange werden in die Abwagung eingestellit.

Der vorliegende Bebauungsplan erfillt diese Vorgaben. Das beschleunigte Verfahren nach

§ 13a BauGB in Anlehnung an § 13 BauGB kann daher angewendet werden.

Raumlicher Geltungsbereich

Das Untersuchungsgebiet liegt im Ortszentrum der Ortslage Mitzenich, Ringstral3e. Die
mittlere Gelandehohe liegt bei 594.50 G.N.N. Das Gelénde steigt nach Nord-Westen leicht
an.

Es wird gebildet aus dem Grundstiick Gemarkung Miitzenich, Flur 19, Flurstiick 907.

| S - - 3 ‘
Luftbild Plangebiet
(Quelle: Geoportal Stadteregion Aachen)
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3B
14. Anderung ,,RingstraBe*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und
Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Das Plangebiet umfasst eine FlachengrofRe von 0,07 ha.

Im Einzelnen wird das Untersuchungsgebiet begrenzt durch:
-im Norden Parzelle 908, Flur 19, Gemarkung Mutzenich.
-im Osten Parzellen 617, Flur 16, Gemarkung Mutzenich.
-im Siden Parzelle 561, Flur 19, Gemarkung Mitzenich.
-im Westen Parzelle 551, Flur 19, Gemarkung Mutzenich.

Die Nutzung der umgebenen Grundstlicke gestaltet sich wie folgt:
-im Norden Einfamilienhaus mit Garten.

-im Osten Ringstral3e.

-im Siiden Ringstral3e.

-im Westen Einfamilienhaus mit Garage und Garten.

1.4 Ortslage Mutzenich - Plangebietsumfeld
Das Vorhaben / Plangebiet befindet sich in zentraler Lage des Ortsteils Miutzenich
im Geltungsbereich des rechtsgiltigen Bebauungsplans Mitzenich Nr. 3B der Stadt
Monschau mit der Ausweisung Dorfgebiet (MD1) und grenzt dstlich und sudlich an die
Gemeindestrasse ,RingstralRe®.
Umliegend befindet sich eine homogene und einheitliche Bebauung, bestehend aus
eingeschossigen Ein- und Zweifamilienhausern in offener Bauweise.

Nordlich angrenzende Bebauung
(Quelle: KRINGS ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG)
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3B
14. Anderung ,,RingstraBe*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und
Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

S B L
Sudliche Plangebietsgrenze
(Quelle: KRINGS ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG)

Gegentberliegende Bebauung RingstralRe
(Quelle: KRINGS ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG)
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3B
14. Anderung ,,RingstraBe*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und

Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

2.1

2.2

Ringstral3e stidlich
(Quelle: KRINGS ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG)

Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen

Landes- und Regionalplanung

Das Planvorhaben hat die planerische Anpassung von ca. 0.07 Hektar Dorfgebiet zur
Ermdglichung eines weiteren Wohnhauses im Sinne des § 4 Bau NVO zum Ziel.

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Aachen aus dem Jahr 2003
ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans Miitzenich Nr. 3B, 14. Anderung ,Ringstralke*
als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Die landesplanerischen Voraussetzun-
gen zur Festsetzung eines Dorfgebietes im Sinne von § 4 Bau NVO sind damit erflillt.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Monschau stellt fiir das Plangebiet des
Bebauungsplans gemischte Bauflachen dar.

Damit ist der Bebauungsplan gemall 8 8 Abs. 2 BauGB aus dem rechtsgultigen
Flachennutzungsplan entwickelt da die Nutzung wie in den bisherigen Festsetzungen des
rechtsgultigen Bebauungsplans als Dorfgebiet und Grinflache angestrebt wird.
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Matzenich Nr. 3B
14. Anderung ,,RingstraBe*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. 8 2 Abs. 1 BauGB und
Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

X @ / i
R 9 ,
o

o [ 3 '
Auszug Flachennutzungsplan
(Quelle: Geoportal Stadteregion Aachen)

> SN & b Y/ SR VSN
Auszug Landschaftsplan
(Quelle: Geoportal Stadteregion Aachen)
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3B
14. Anderung ,,RingstraBe*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und

Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

2.3

2.4

Landschaftsplan VI - Monschau

Das Plangebiet liegt aulerhalb von im Landschaftsplan VI ,Monschau® dargestellten
Schutzgebieten.

Damit sind fuar den Planbereich selbst keine Festsetzungen aus diesem
Landschaftsplan zu beachten.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt, Wasser, Gas und Telekommunikation
existiert durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz in der Straf3e ,Ringstralle®.
Die Entsorgung des Plangebiets beinhaltet neben der Ableitung von Schmutz-
und Oberflachenwassern auch die Abfuhr des Haus- und Reststoffmills. Die
Miullentsorgung ist Uber die Kommune durch ein beauftragtes Entsorgungsunternehmen in
einem wochentlichen, bzw. zweiwochentlichen Rhythmus sichergestellit.

-
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D59269m SNNOT
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/
/
Mons¢hau intern
/

Auszug Kanalkataster
(Quelle: Stadt Monschau)

Zur Behandlung der abzuleitenden Oberflachenwasser ist laut Bundeswassergesetz NRW
fur Grundsticke, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden, grundsatzlich die Pflicht zur Versickerung
von unbelasteten Niederschlagswasser in den Untergrund oder, wenn mdoglich, die
Einleitung dieses Wassers in ein ortsnahes Gewasser, sofern das ohne Beeintrachtigung
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Matzenich Nr. 3B
14. Anderung ,,RingstraBe*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. 8 2 Abs. 1 BauGB und

Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

der Allgemeinheit moglich ist. Fir das Plangebiet trifft dies zu. Das Plangebiet ist derzeit
unbebaut. Entlang des Plangebiets flhrt ein teilweise offener Graben seitlich an der
Ringstrae vorbei. Dieser nimmt bereits die Oberflachenwasser der umliegenden
Grundstiicke auf und leitet sie verrohrt weiter durch eine Kreuzung der Eupener Strafl3e und
dann Uber Hoarstatt in Richtung kleiner Laufenbach, wo er mindet. Zur Einleitung der
Regenwasser ist deshalb ein Wasserrechtlicher Erlaubnisantrag an die Untere
Wasserbehorde der Stadteregion Aachen durch den Grundstiickseigentiimer zu stellen.

Die Schmutzwéasser werden in den offentlichen Kanal in der Stralle ,Ringstrale®
eingeleitet. FUr die Mehrbelastung durch die verdichtete Nutzung, die mit der zusétzlichen
Ausweisung der Uberbaubaren Flache entsteht ist die Klaranlage mit ihren Kapazitaten
ausgelegt.

Offener Graben an Ringstral3e
(Quelle: Stadt Monschau)

2.5 Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Niederschlagsgebiet des Obersees der Rurtalsperre
Schwammenauel, der zur o6ffentlichen Trinkwasserversorgung dient. Planungen zur
Ausweisung eines Wasserschutzgebietes, in dem auch der Geltungsbereich
liegen wirde, werden derzeit nicht weiterverfolgt.

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3B, 14. Anderung ,Ringstrafie” Seite 17
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3B
14. Anderung ,,RingstraBe*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und
Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

2.6 Altlasten
Das Grundstiick, Gemarkung Miitzenich, Flur 16, Flurstick 907 wird derzeit weder im
Kataster (ber altlastenverdachtige Flachen und Altlasten noch im Verzeichnis fir
schadliche Bodenverénderungen und Verdachtsflachen gefiihrt.
Altlastverdachtige Flachen im Sinne des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz —
BBodSchG) sind Altablagerungen und Altstandorte, bei denen der Verdacht schadlicher
Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit
besteht (§ 2 Abs. 6 BBodSchG).
Altlasten i. S. dieses Gesetzes sind stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie sonstige
Grundsticke, auf denen Abfdlle behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind
(Altablagerungen) und Grundstiucke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstiicke, auf
denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist (Altstandorte), durch die
schadliche Bodenverdnderungen oder sonstige Gefahren fur den Einzelnen oder die
Allgemeinheit hervorgerufen werden (8§ 2 Abs. 5 BBodSchG).
Schadliche Bodenveréanderungen i. S. dieses Gesetzes sind Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren (§ 2 Abs. 3
BBodSchG).
Verdachtsflachen i. S. dieses Gesetzes sind Grundstiicke, bei denen der Verdacht
schadlicher Bodenveranderungen besteht (§ 2 Abs. 4 BBodSchG).

3. Planinhalt und Begrindung der Festsetzungen

3.1 Bauliche Nutzung

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Seine wesentliche
Zielsetzung ist die Schaffung bauplanungsrechtlicher Voraussetzungen zur Ausweisung
einer weiteren Bauflache fur ein Einfamilienhaus.

Aus stadtebaulichen Grunden kann die Gemeinde gem. 8§ 9 BauGB Festsetzungen im
Bebauungsplan treffen, an die sie in der gem. 8 9a BauGB Verordnung gebunden ist.
Entsprechend werden im Bebauungsplan Festsetzungen zu Art der baulichen Nutzung,
Maf} der baulichen Nutzung und seiner Berechnung sowie der Bauweise und der
Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache getroffen. Das Baugesetzbuch
(BauGB), die Planzeichenverordnung (PlanzV90) dient als gesetzliche Grundlage fiir die
Inhalte, die ergénzt der Inhalte der Baunutzungsverordnung (Bau NVO) den Rahmen der
Planung

3.1.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der in der naheren Umgebung vorhandenen Gebietsnutzung, der
angestrebten Nutzung im Plangebiet, der Darstellung im Flachennutzungsplan und
der bisherigen Ausweisung wird fur die Bauflachen des Plangebiets ,Dorfgebiet mit
Nutzungseinschrankungen festgesetzt.

Diese Art der Baulichen Nutzung ist bereits jetzt im Ursprungsplan dargestellt. Die
getroffenen Nutzungseinschrdnkungen sind aus dem Ursprungsplan Ubernommen
und schlieRen Nutzungen aus, die mit der umliegenden Wohnbebauung und der
vorhandenen Erschliel3ung nicht vertréglich sind.

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3B, 14. Anderung ,Ringstraf3e” Seite 18

77 von 141 in Zusammenstellung



TOP 8

Stadt Monschau
Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3B
14. Anderung ,,RingstraBe*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und

Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

3.1.2

3.1.3

3.1.4

Mal der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Dorfgebiet durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) und der maximalen Geschossigkeit von einem Geschoss
festgesetzt. Dariiber hinaus ist eine Begrenzung der Firsthbhe als Mal3 der
baulichen Nutzung vorgegeben. Die Grundflachenzahl ist unverandert aus dem
Ursprungsplan dbernommen worden, um das einheitliche stadtebauliche
Erscheinungsbild mit der Umgebung weiter zu fihren.

Damit ist das Maf3 der baulichen Nutzung im Sinne von § 16 Abs.3 Bau NVO
hinreichend bestimmit.

Bauweise und Baugrenzen

Um innerhalb des festgesetzten Baufensters einen gewissen Spielraum innerhalb
der Fassaden und Baukorper zu ermoglichen, wurden Baugrenzen festgesetzt.
Dieses rechteckige Baufenster orientiert sich parallel zu der noérdlichen
Grundstlicksgrenze in einer Gréfe von 18.00 x 16.00 m. Durch die kleinteilige
Ausweisung dieses Baufensters ist zwangslaufig lediglich eine offene Bauweise
mdglich, wie im Ubrigen umliegenden Gebiet durch den Ursprungsplan
festgeschrieben. Deshalb ist keine gesonderte Festsetzung diesbeziglich
erforderlich.

Garagen und Nebenanlagen

Die Festsetzungen zu Regelungen fir Garagen und Nebenanlagen sind
nachrichtlich aus dem rechtsgtiltigen Bebauungsplan tibernommen und sollen so die
bisherigen Zielvorstellungen der stadtebaulichen Planung fortsetzen. Dabei wurde
der zu Gemeindestrallen einzuhaltende 3.00 m Abstand auf vorhandene
Stral3engrenze festgeschrieben.

3.2 Ver- und Entsorgung

3.2.1 Ubergeordnete technische Ver- und Entsorgung
Die Ubergeordnete technische Ver- und Entsorgung ist durch die vorhandenen
Einrichtungen sichergestellt.

3.2.2 Schmutz- und Oberflachenwé&sser gem. § 51 a LWG
Die Schmutzwasser und die Oberflachenwéasser werden im Gebiet dieses
Bebauungsplanes an das vorhandene offentliche Kanalsystem der Stadt Monschau
im Trennsystem der Klaranlage zugefihrt. )
Da es sich um ein erstmals bebautes Grundstiick handelt, ist eine Uberprifung der
Ableitung der unbelasteten Oberflachenwésser gem. § 51a LWG durchzufihren.

3.2.3 Erschlie3ung
Die ErschlieBung des Plangebiets ist durch die stdlich und dstlich angrenzende
Gemeindestralle ,Ringstrafle” gesichert.
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Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3B
14. Anderung ,,RingstraBe*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und

Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

7.1

Umweltbelange

Innerhalb des Bauleitplanverfahrens nach § 13a BauGB wird davon ausgegangen, dass mit
der Planung voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen einhergehen.

In dem Planentwurf werden alle bisherigen Festsetzungen beibehalten, lediglich wird ein
weiteres Baufenster im Rahmen der Nachverdichtung innerhalb der zentralen Ortslage
ausgewiesen um hier der nachfolgenden Generation des Eigentiimers eine Baumdglichkeit
zu schaffen.

Insofern ist keinerlei erhebliche Umweltauswirkung von dieser Planung zu erwarten.

Bodenordnung
Die im Gebiet vorhandenen Flachen sind im Besitz eines Eigentimers. Es sind deshalb
keine bodenordnerischen MaRnahmen erforderlich.

Kosten
Die Planungskosten werden von den Eigentimern des Grundstiicks getragen.

Hinweise

Bodendenkmale

Weil das Plangebiet hinsichtlich mdglicher vorhandener Bodendenkmaéler bisher nicht
untersucht wurde ist bei Auftreten archéaologischer Bodenfunde die Gemeinde oder das
Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege zu informieren.

7.2 Gewasserschutz

Aufgrund der Bedeutung des Gewasserschutzes fir das Plangebiet und den damit
verbundenen Umgang mit Abwassern ist der Hinweis hierzu in die Planung
Ubernommen worden. Deshalb sind alle anfallenden Schmutzwasser der 6ffentlichen
Kanalisation zuzuleiten.

Weiter sind dauerhafte Hausdrainagen nicht zu betrieben. Keller und Grindungen
mussen deshalb entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhaltnisse geplant und
ausgefuhrt werden.

7.3 Geologie

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse R
(R = Gebiete mit felsartigem Untergrund, DIN 4149).

Da dieser Umstand von Bedeutung auf die Grindung und statische Ausfiihrung der
Konstruktion eines Gebaudes haben kann erfolgt ein Hinweis hierzu in dieser vorliegenden
Planung.

7.4 Bodenschutz

Zum Schutz von Bdden erfolgt der Hinweis, dass der Einsatz von Bodenmaterial der
Zuordnungsklasse groBer als ZO — uneingeschrankter Einbau- nach LAGA
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall), von Recycling-Baustoffen und von Bauschutt nicht ohne
wasserrechtliche Erlaubnis zulassig ist und beim Umweltamt der Stadteregion Aachen
(A70.4, Fachbereich Bodenschutz-Altlasten) beantragt werden muss.
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Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3B
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Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und
Beschluss zur Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Gemal § 2 Abs.2 des Landesbodenschutzgesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen i.V.
mit § 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung hat derjenige, der Materialien in
einer Gesamtmenge je Vorhaben von Uber 800 m3 auf- oder einbringt oder hierzu einen
Auftrag erteilt, dem Umweltamt der Stadteregion Aachen (A 70.4, Fachbereich
Bodenschutz- und Altlasten) dieses mindestens vier Wochen vor Beginn der Mafinahme
schriftlich anzuzeigen.

7.5 Gestaltungssatzungsatzung
Fur den Bereich des Plangebiets gilt eine Ortssatzung zur Gestaltung von Gebauden die
bertcksichtigt werden muss.

Monschau, den 04. Februar 2020

Margareta Ritter
Blrgermeisterin
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Beschlussvorlage
I.1 - Planung, Hochbau -
Sabine Carl

Stadt Monschau

76. Anderung des Flachennutzugsplanes der Stadt
Monschau sowie die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 3C "Gatterweg"

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine

04.02.2020 o)

Bau- und Planungsausschuss
(Beschlussfassung)

Beschlussvorschlag
Der Bau- und Planungsausschuss beschliefSt

a) die 76. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Monschau sowie die
Aufstellung des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 3C, 3. Anderung
.,Gatterweg” gem. § 2 Abs. 1 BauGB.

b) die Offentlichkeit sowie die Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 3
Abs. BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB an der Bauleitplanung zu beteiligen.

Sachverhalt

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Ortslage Kalterherberg an der
Gemeindestralle Gatterweg. Es umfasst die Grundsticke Gemarkung
Kalterherberg, Flur 17, Flursticke 28 und 240 mit einer Flache von ca. 7.142 mZ.
Im derzeitig gultigen Bebauungsplan ist die Flache als Grunflache dargestellt.

Auf Antrag der Grundstlckseigentimerin soll mit der vorliegenden Planung die
Nachverdichtung im Innenbereich der Ortslage Kalterherberg erreicht werden. Mit
der zu entwickelnden Flache werden ca. 4 neue Baugrundstlcke entstehen.

Das Bauleitplanverfahren war bereits in der Sitzung des Bau- und
Planungsausschusses der Stadt Monschau am 10.11.2015 zur Beratung
vorgesehen. Es wurde aber vor Beginn der Sitzung von der Tagesordnung
einstimmig abgesetzt. Nun wurde von der Antragstellerin und ihrer Rechtanwaltin
eine wiederholte Aufnahme in die Tagesordnung und eine Beratung des
Bauleitplanverfahrens in dieser Sitzung gewunscht.

Die Kosten der Bebauungplananderung tragt die Antragstellerin und
Miteigentimerin des Flurstickses Kalterherberg, Flur 17, Flurstick 240. Sollte die
Grundstucke durch die Anderung des Bebauungsplanes als Bauland erschlossen
werden, waren Gebuhren fur Kanalanschlussbeitrage fallig. Diese belaufen sich
nach Uberschlagiger Ermittlung fuar Flurstuck 240 auf ca. 9.000 € und fur
Flurstick 28 auf ca. 13.000 €. Der Grundstlckseigentimer des Flurstlckes 28 ist
mit der Bauleitplanung und der Entwicklung seines Grundstlckes zu Bauland
inzwischen einverstanden.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 3C ist beabsichtigt,
ein Baufeld im Abstand von 6,00 Meter parallel zur StraBenbegrenzungslinie und
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einer Tiefe von 16,00 Meter so auszuweisen, dass es sich in die
Einzelhausbebauung gepragte stadtebauliche Situation der umgebenden
Grundstucke einfugt. Die allgemeinen Planinhalte sind aus dem Ursprungsplan
der umgebenden Bebauung ubernommen.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Monschau sind die Grundsticke als
landwirtschaftliche Flachen ausgewiesen und deshalb ist ebenfalls eine Anderung
des Flachennutzungsplanes erforderlich. Im geanderten Flachennutzungsplan
wird die Flache als Mischbauflache ausgewiesen. Die Anpassung an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung flr eine bauliche Entwicklung wurden seitens
der Bezirksregierung am 18.05.2015 bestatigt.

Die 6kologischen AusgleichsmaBnahmen die durch die Eingriffe in Natur und
Landschaft entstehen werden im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum
Bebauungsplan aufgefuhrt.

Es wird vorgeschlagen, gem. § 2 Abs. 1 BauGB den Beschluss zur Aufstellung der
76. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes
Kalterherberg Nr. 3C, 3. Anderung ,Gatterweg” zu fassen. Auf Grundlage der
beigefugten Vorentwurfe kdnnen dann Behodrden, Trager offentlicher Belange
sowie die Offentlichkeit friihzeitig an der Planung beteiligt werden.

Finanzielle Auswirkungen
Die Vorhabentragerin tragt die Kosten fur die stadtebaulichen Leistungen.

Anlage/n

1 BPlan KAL 3C_3. And. Aufstellung (6ffentlich)
2 FNP_76. Anderung_AufsteIIung (offentlich)

3 Begr. KAL 3C_3. And. Aufstellung (6ffentlich)
4 Begr. 76. And FNP (&ffentlich)

5 LPF 13-14-49-B 28.09.2015 (o6ffentlich)

6 Karte A LPB (6ffentlich)

7 Karte B LPB (6ffentlich)

8 Gestaltungssatzung (6ffentlich)
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PLANZEICHENERKLARUNG B Hinweise

Art der baulichen Nutzung 1. Bodendenkmale

(§5Abs. 1Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB - Bei Auftreten arch8ologischer Bodenfunde ist die STadt Monschau oder das rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege zu informieren.
§8§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

2. Geologie
Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) Das Plangebiet befindet sixh im Bereich der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundsklasse R (R = Gebiete mit felsartigem Untergrund, DIN 4149).
mit Nutzungseinschrankungen (s.auch textliche Festsetzungen)

3. Wasserwirtschaft

Die anfallenden Schmutzwasser sind der dffentlichen Kanalisation zuzuleiten. Dauerhafte Hausdrainagen sind unzulassig.

[ N |
Keller und Griindungen miissen entsprechend der Schichtwasserverhaltnisse geplant und ausgefihrt werden.
- Mass der baulichen Nutzung Niederschlagswasser sind gem. § 51a Landeswassergesetz zu behandeln.
- - (§5Abs. 2Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und § 17 BauNVO)

4. Gestaltungssatzung

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass ;
Fir den Bereich des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 3C - 3. Anderung gilt eine Gestaltungssatzung.

' ' ' ' 0.4 Grundflachenzahl ( GRZ)
5. Landschaftpflegerischer Fachbeitrag
Zu diesem Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3C - 3. Anderung gehért ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag.

Bauweise, Baugrenzen 6. Stadtebaulicher Vertrag

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) . " L .
Zu diesem Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3C - 3. Anderung gehért ein stadtebaulicher Vertrag.

0 offene Bauweise
A nur Einzelhausbebauung zuléssig
Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Monschau Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt
hat in seiner Sitzung am 10.11.2015 beschlossen, Monschau hat in seiner Sitzung am 10.11.2015
I Baugrenze (§ 23, 3 BauNVO) den Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C - 3.Anderung beschlossen, den Entwurf dieser Bebauungsplan-
"Gatterweg" gem. § 2 BauGB aufzustellen. anderung gem. § 3 Il BauGB offentlich auszulegen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Zeit vom
VT g ............ biS ZUM w...ovvereereeee Infolgedessen lag der Entwurf des Bebauungsplanes
durch Aushang éffentlich bekannt gemacht. in der Zeit vom ................ bis zum ........ccovveee. offentlich
Grinflachen
Zeitgleich wurden auch die Behdrden gem. § 4 Il BauGB
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) beteiligt.
1 57 Crinfahe Monschau, de ... Monschau, den ..................
Zweckbestimmung: Obstbaumwiese et
(éﬁ .r.g.é g ) ........................................................... (Blirgermeisterin)
239 Sonstiae Pl ich Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB Der Rat der Stadt Monschau hat den Bebauungsplan in seiner
OnStlge anzeichen durch Aushang in den Bekanntmachungskasten der Sitzung am ........coocveveninen. gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Stadt Monschau vom ...........ccccoveeveenee. bis
EEEEEE0 ] e offentlich bekannt gemacht Satzung beschlossen.
I I worden. Mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist wurde
158 0 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) der Bebauungsplan wirksam.
N N . Monschau, den .............. Monschau, den .........................
284 156 (Burgermeisterin) (Buirgermeisterin)
Rechtsgrundlagen:
TEXTL | C H E F ESTS ETZU N G E N BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27 3 23.09.2004 (BGBI I S. 2414) , zuletzt gedndert durch Art.1 des Gesetzes vom
15.07.2014 (BGBI. 1 S 954) Die Unterricht d Eréirt h§31BauGh
I Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - 1€ nlerrlc ur?g und erorterung Inac au
A' Plan U ngsreChtl IChe FeStsetzu ngen BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.I S 58) zuletzt wurde in der Zeit vom ............... biS durch-
27 5 gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S 1509) gefihrt.
: Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
274 1. Art der baulichen NUtZUﬂg (gem' § 9 Abs.1Nr. 1 BaUGB) (Planzeichenverordnung - PlanV 90 vom 18.12.1990 (BGBI. | S 58) zuletzt geéndert ; m ; =
MD Dorfgebiet mit Nutzungseinschrénkung durch Art.2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S 1509) Gleichzeitig wurden auch die Behrden gem. § 4|
- u . V( Uf. . “ . . .
— o ) L Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW - Landesbauordnung) in BauGB Ober die Planung informiert.
2 oy L I 1 = Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungarten der Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW S.256), zuletzt geandert durch Art. 2 des
" - Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und Wohngebauden Geéetzes Zur ModerniSferung des Verwaltungsverfahrensgesetzes und zur Anpassung
‘ weiterer Rechtsvorschriften vom 20.05.2014 (GV.NRW S. 294)
. - Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Be-
" tige G bebetrieb kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S.666) zuletzt geandert durch Art. 1 G zur
" 244 - Sonstige Lewerbebetriebe Weiterentwicklung der politischen Patizipation in den Gemeinden und zur Anderung
276 9 33 1 N - Tankstellen kommunalverfassungsrechtlicher Vorschriften vom 19.12.2013 (GV.NRW. S. 878))
" . L Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I.S. 2542)in der Fassung
‘f nicht zuléssig. der Bekanntmachung vom 01.03.2010 (BGBI. | S 2542) zuletzt geandert durch Art.4
Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Land-
” Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Vergniigungsstétten im Sinne des schaftsgesetz - LG) fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt- Monschau, den ..................
. o machung vom 21.07.2000 (GV NRW S.568) zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes
1 0 1 ” 26 1 § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zuldssig. Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Land- | e
schaftsgesetz - LG) fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt- (Blrgermeisterin)
o machung vom 21.07.2000 (GV NRW S 568) zuletzt gedndert durch Art.1 des Gesetzes
N © :I vom 16.03.2010 (GV NRW S 185)
3 47 33 2 A 2 4 5 Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der
277 ’ 2. Einschrénkung der Zu|aSS|gke|t von Garagen und Nebenamagen Fas?:nédsor1Baekanntmachung vom 25.06.1995 GV NRW S 926) zuletzt geandert
am 16.005.
” Auf den nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
” des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach der Bauordnung NRW in den Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden Erarbeituna des Beb | 1 4 4 9 B
’ koénnen, nur zuléssig,wenn ein Abstand von mindestens 5.00 m von der Grenze der Verkehrsfldchen eingehalten wird. rarbeiiling des Bebalungspianes. T
,’ ] Ausnahmsweise kénnen Garagen innerhalb von 3.00 m Abstandsfléche errichtet werden, wenn die Einfahrt zur Garage parallel zur
’ ErschlieBungsstrasse liegt und eine mindestens 1.50 m hohe Rotbuchenschnitthecke (fagus sylvatica) vorhanden ist oder angepflanzt wird.

246

333
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3. Hohenlage der baulichen Anlagen
d d ARCHITEKTUR +
3.1 Die Oberkante des FuRbodens des 1. Vollgeschosses darf hchstens 0.70 m iiber dem natiirlichen Geldnde liegen, gemessen an der STADTPLANUNG
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héchstgelegensten Mitte der AuRenwénde der baulichen Anlage.

3.2 Ausnahmsweise darf die Oberkante des FuRbodensdes 1. Vollgeschosses bis zu 1.00 m (ber dem natiirlichen Gelande liegen,

€¢

247
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gemessen in der hochstgelegensten Mitte der AuRenwande der baulichen Anlage, wenn ungiinstige Grundwasserverhéltnisse oder anstehender

334

Fels eine Anhebung der baulichen Anlage erfordern.
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Ubersichtskarte
3.3 Sofern das natlrliche Geldnde tiefer liegt als die Strallenkrone, kann die Oberkante des Fubodens des 1.Vollgeschosses bis zu 0.70 m
1 67 Uber der StraBenkrone liegen, gemessen in der Mitte der stralBenseitigen AuBenwand der baulichen Anlage rechtwinkelig bzw. radial zur
J StraRenachse (s.Anlage).
- S " 248
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= 337 .
.\_/_ 3.4 Die Hohe des Firstes darf maximal 9.50 m tber natiirlichem Gelénde liegen, gemessen in der hochstgelegenen Mitte der Auenwénde
der baulichen Anlage. / ‘
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371

4. Grunordnerische Festsetzungen

4.1 Innerhalb des Plangebiets sind je angefangene 200 m? Grundstiicksflache je ein hochstammiger Obstbaum entsprechend der Obstbaumliste
338 des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang in der darauffolgenden Pflanzperiode nachzupflanzen. a O n S C a u

4.2 Innerhalb des Plangebiets ist je angefangene 100 m? Grundstiicksflache je 10.00 laufende Meter Rotbuchenhecke (fagus sylvatica,)

Mindestbreite 1.00 m, Mindesthéhe 1.50 m entlang der Grundstlicksgrenzen, entsprechend dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu pflanzen,

zu pflegen und bei Abgang in der darauffolgenden Pflanzperiode nachzupflanzen. B e ba u u n g S p | a n Ka |te rh e rbe rg N r- 3 C = 3 -An d e ru n g

4.3 Innerhalb der Griinflache ist gemaR Landschaftspflegerischem Fachbeitrag eine Obstbaumwiese anzulegen, zu pflegen und bei Abgang in der
darauffolgenden Pflanzperiode nachzupflanzen. G a‘tte rwe
4.4 Es sind mindestens 27 B&ume der folgenden Pflanzliste zu pflanzen. (s.Anlage: Obstbaumliste)

Gemarkung Kalterherberg, Flur 17, Flurstiicke 28 und 240

M 1:500
185 Aufstellungsbeschluf® und Beschlufy zur Offenlage
10.November 2015
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Bisherige Darstellung

s

M 1:5000

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Monschau
hat in seiner Sitzung am 10.11.2015 be-

schlossen, die 76. Flachennutzungsplanénderung

gem. § 2 BauGB aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluf®

wurde in der Zeit vom .........ccceeiieenne. bis
ZUM i durch Aushang 6ffentlich bekannt
gemacht.

(Burgermeisterin)

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Monschau hat

in seiner Sitzungam ............cccveee.. beschlossen, den Entwurf
dieser Flachennutzungsplanédnderung gem. § 3 Il BauGB
offentlich auszulegen.

Infolgedessen lag der Entwurf der Flachennutzungsplan-

anderung in der Zeit vom ........ccccceeiiiiinennn. bis zum
..................... offentlich aus.

Zeitgleich wurden auch die Behérden gem. § 4 Il BauGB
beteiligt.

Monschau, den ...................

(Blrgermeisterin)

Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
durch Aushang in den Bekanntmachungskéasten der
Stadt Monschau vom ..........cccceeeee bis
............................... offentlich bekannt gemacht
worden. Mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist wurde
die 76. Flachennutzungsplané&nderung wirksam.

Monschau, den ..................

(BlUrgermeisterin)

Der Rat der Stadt Monschau hat die 76. Flachennutzungs-
planédnderung in seiner Sitzung am ..........cc.ccccvveenn.
gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

(Burgermeisterin)

Die Genehmigung zur 76. Anderung des Flachennutzungs-
planes wurde durch Verfligung der Bezirksregierung Kéin
gem. § 6 BauGB erteilt.

Verfigung vVom  ......cccoeeveeecieeciieeeiee e

Kéln, den ........ccccvvvvvvnnee.

Die BEZIRKSREGIERUNG
i. A

Die Unterrichtung und Erérterung nach § 3 | BauGB
wurde in der Zeit vom ............... bis .....ccveeee. durch-
gefihrt.

Gleichzeitig wurden auch die Behérden gem. § 4 |
BauGB uber die Planung informiert.

Monschau, den ..................

(Blrgermeisterin)

Rechtsgrundlagen:

BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.09.2004 (BGBI | S. 2414) , zuletzt geéndert durch Art.1 des Gesetzes vom
15.07.2014 (BGBI. | S 954)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.I S 58) zuletzt
geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S 1509)

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanV 90 vom 18.12.1990 (BGBI. | S 58) zuletzt geandert
durch Art.2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S 1509)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW - Landesbauordnung) in
der Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW S.256), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes zur Modernisierung des Verwaltungsverfahrensgesetzes und zur Anpassung
weiterer Rechtsvorschriften vom 20.05.2014 (GV.NRW S. 294)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S.666) zuletzt geandert durch Art. 1 G zur
Wieiterentwicklung der politischen Patizipation in den Gemeinden und zur Anderung
kommunalverfassungsrechtlicher Vorschriften vom 19.12.2013 (GV.NRW. S. 878))
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I.S. 2542)in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2010 (BGBI. | S 2542) zuletzt gedndert durch Art.4
Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Land-
schaftsgesetz - LG) fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.07.2000 (GV NRW S.568) zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes
Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Land-
schaftsgesetz - LG) fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.07.2000 (GV NRW S 568) zuletzt geandert durch Art.1 des Gesetzes
vom 16.03.2010 (GV NRW S 185)

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 GV NRW S 926) zuletzt geéndert

am 16.03.2013

Bq Unter dem

N
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Planzeichenerklérung

Flachen fur die Landwirtschaft

Mischbauflachen

Umgrenzung des Geltungsbereichs
der 76. Flachennutzungsplanénderung

Bearbeitung der Flachennutzungsplandnderung:

KRINGS
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STADTPLANUNG

Stadt Monschau
76. Flachennutzungsplananderung

Gatterweg

Gemarkung Kalterherberg, Flur 17
M 1:5000

Aufstellungsbeschlufl® und Beschluf zur Friihzeitigen Beteiligung
von Behérden und Offentlichkeit

4~ Rl N -
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G u
F’_g KRINGS | ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG ARCHITEKTUR +
[ TRIERER STR. 48 | 52156 MONSCHAU-KONZEN STADTPLANUNG

Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3C
- 3. Anderung ,,Gatterweg*

Sitzungsvorlage fur den Bau- und Planungsausschluss der Stadt Monschau
am 10.November 2015
Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur frithzeitigen
Beteiligung von Behorden und Offentlichkeit

Ubersichtsplan

Planzeichnung bisherige Festsetzungen
Planzeichnung kinftige Festsetzungen
Planzeichenerklarung

Textliche Festsetzungen

Begrindung mit Umweltbericht
Gestaltungssatzung

NooA~ONE
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C- 3. Anderung
,Gatterweg*“

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung von
Behorden und Offentlichkeit

1. Ubersichtsplan
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C- 3. Anderung
,Gatterweg*“

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung von
Behorden und Offentlichkeit

2. Planzeichnung bisherige Festsetzungen
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C- 3. Anderung
,Gatterweg*“

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung von
Behorden und Offentlichkeit

3. Planzeichnung kinftige Festsetzungen
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Stadt Monschau

Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C- 3. Anderung
,Gatterweg*“

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung von
Behorden und Offentlichkeit

4. Planzeichenerklarung

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

(§ 5Abs. 1Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -
§§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)
(s. Textliche Festsetzungen)

Mass der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

I I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass

GRZ O.6 Grundflichenzahl

Bauweise, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

mmememamany Caugrenze (§ 23, 3 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

l I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C- 3. Anderung
,Gatterweg*“

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung von
Behorden und Offentlichkeit

Griinflachen

(§ 5 Abs. 2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griinflache
Zweckbestimmung: Obstbaumwiese

Sonstige Planzeichen

I N N .
I I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C- 3. Anderung
,Gatterweg*“

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung von
Behorden und Offentlichkeit

5. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (gem.§8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB): MD - Dorfgebiet mit

Nutzungseinschréankung

Gem. § 1 Abs. 5 Bau NVO sind die nach § 5 Abs. 2 Bau NVO allgemein zuléssigen

Nutzungsarten

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen
Wohnungen und Wohngeb&auden

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse

- Sonstige Gewerbebetriebe

- Tankstellen

nicht zulassig.

Gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 Bau NVO sind die nach § 5 Abs. 3 der Bau NVO ausnahmsweise

zulassigen Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 Bau NVO nicht zulassig.

2. Einschrankung der Zulassigkeit von Garagen und Nebenanlagen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen und untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des 8§ 14 Baunutzungsverordnung (Bau
NVO) und bauliche Anlagen, soweit sie nach der Bauordnung NRW in den
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, nur zulassig, wenn ein
Abstand von mindestens 5.00 m von der Grenze der Verkehrsflachen eingehalten wird.
Ausnahmsweise kénnen Garagen innerhalb von 3.00 m Abstandsflache errichtet
werden, wenn die Einfahrt zur Garage parallel zu ErschlieBungsstrale liegt und eine
mindestens 1.50 m hohe Rotbuchenschnitthecke (fagus sylvatica) vorhanden ist oder
angepflanzt wird.

3. Hohenlage der baulichen Anlagen

3.1 Die Oberkante des FuRbodens des 1. Vollgeschosses darf hdchstens 0.70 m tber
natirlichem Geldnde liegen, gemessen an der hdchstgelegenen Mitte der
AufRenwande der baulichen Anlage.

3.2 Ausnahmsweise darf die Oberkante des Ful3bodens des 1.Vollgeschosses bis zu
1.00 m Uber nattrlichem Gelande liegen, gemessen in der hdchstgelegensten Mitte
der AuBenwande der baulichen Anlage, wenn unginstige Grundwasserverhaltnisse
oder anstehender Fels eine Anhebung der baulichen Anlagen erfordern.

3.3 Sofern das natirliche Gelande tiefer liegt als die Stral3enkrone, kann die Oberkante
des FuRbodens des 1.Vollgeschosses bis zu 0.70 m Uber der Stral3enkrone liegen,
gemessen in der Mitte der stralRBenseitigen AufRenwand der baulichen Anlage
rechtwinkelig bzw. radial zur Stral3enachse (s. Skizze).
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C- 3. Anderung
,Gatterweg*“

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung von
Behorden und Offentlichkeit

H Gradiente ’
2D — ) 8/

Strasse

H Fluchtlinie
my >

3.4 Die Hohe des Firstes darf maximal 9.50 m Uber natirlichem Gelande liegen,

gemessen in der hochstgelegenen Mitte der AuRenwénde der baulichen Anlage.

4, Grinordnerische Festsetzungen

4.1 Innerhalb des Plangebiets sind je angefangene 200 m2 Grundstlcksflache je ein

hochstammiger Obstbaum entsprechend der Obstbaumliste

Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang in

der darauffolgenden Pflanzperiode nach zu pflanzen. (s.Anlage Obstbaumliste)

4.2 Innerhalb des Plangebiets ist je angefangene 100 m2 Grundsticksflache je 10.00
laufende Meter Rotbuchenschnitthecke (fagus sylvatica) Mindestbreite 1.00 m,
Mindesthéhe 1.50 m entlang der Grundstiicksgrenzen, entsprechend dem
Landschaftspflegerischem Fachbeitrag zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang in

der darauffolgenden Pflanzperiode nach zu pflanzen.

4.3 Innerhalb der Griinflache ist gemald Landschaftspflegerischem Fachbeitrag eine
Obstbaumwiese anzulegen, zu pflegen und bei Abgang in der darauffolgenden

Pflanzperiode nach zu pflanzen.
4.4 Es sind mindestens 27 Baume der folgenden Pflanzliste zu pflanzen.
(s. Anlage: Obstbaumliste)
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C- 3. Anderung
,Gatterweg*“

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung von
Behorden und Offentlichkeit

Hinweise

1. Bodendenkmale

Bei Auftreten arch&aologischer Bodenfunde ist die Stadt Monschau oder das Rheinische

Amt fur Bodendenkmalpflege zu informieren.

2. Geologie

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse

R (R = Gebiete mit felsartigem Untergrund, DIN 4149).

3. Wasserwirtschaft

Die anfallenden Schmutzwasser sind der oOffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Dauerhafte Hausdrainagen sind unzulassig.

Keller und Grindungen muissen entsprechend der Schichtwasserverhéltnisse geplant

und ausgefuhrt werden.
Niederschlagswasser sind gemal § 51a Landeswassergesetz zu behandeln.

4, Gestaltungssatzung

Fur den Bereich des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 3C — 3. Anderung gilt eine

Gestaltungssatzung.

5. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag )
Zu diesem Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3C - 3.Anderung gehdrt
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag.

6. Stadtebaulicher Vertrag

Zu diesem Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C — 3.Anderung gehort ein stadtebaulicher

Vertrag.

Monschau, den 10.November 2015

Margareta Ritter
Blrgermeisterin
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A) BEGRUNDUNG

RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Juli 2014 (BGBI. | S. 954)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art.2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI | S.1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt gedndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Bau ONRW - Landesbauordnung) vom 1.3.2000
(GV NW S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Modernisierung des
Verwaltungsverfahrensgesetzes und zur Anpassung weiterer Rechtsvorschriften vom 20.05.2014 (GV
NW S. 294)

Gemeindeordnung fiur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.7.1994 (GV NW S. 666), zuletzt geé&ndert durch Artikel 1 G zur
Weiterentwicklung der politischen Partizipation in den Gemeinden und zur Anderung
kommunalverfassungsrechtlicher Vorschriften vom 19.12.2013 (GV.NRW S. 878)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2010 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 4 Abs.100 des
Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz — LG) fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568) zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV
NRW S. 185)

Wassergesetz flur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926) zuletzt geédndert am 16.03.2013 (GV NRW
2013 S. 133ff)

1. Allgemeine Vorgaben

1.1 Verfahrensstand

Das Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3 C — 3. Anderung wird
auf Antrag einer Grundstlicksinhaberin eingeleitet. Im Parallelverfahren soll ebenfalls der
Flachennutzungsplan mit seiner 76. Anderung geandert werden.

Die Landesplanerische Anfrage der Stadt Monschau zur Anderung des
Flachennutzungsplanes fir diesen Bereich von Flache fiur die Landwirtschaft in
Mischbauflache vom 15.04.2015 zur Anpassung der Ziele der Raumordnung und
Landesplanung wurde am 18.05.2015 durch die Bezirksregierung Kéln bestatigt.
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1.2

1.3

1.4

Somit sind die grundlegenden Voraussetzungen zur Anderung der verbindlichen
Bauleitplanung gegeben.

Am 10.November 2015 soll in der Bau- und Planungsausschusssitzung der Stadt
Monschau der Aufstellungsbeschluss und der Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung von
Behdrden und Offentlichkeit beraten und gefasst werden.

Lage und GréRe des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Ortslage Kalterherberg an der Gemeindestral3e
,Gatterweg®.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der kartographischen Unterlage des
Bebauungsplanes. Sie umfasst zwei Parzellen: 28 und 240, Flur 17, Gemarkung
Kalterherberg.

Im Einzelnen wird das Plangebiet begrenzt durch:

- im Norden Teil aus Parzelle 101, Flur 17, Gemarkung Kalterherberg.

- im Osten Teil aus Parzellen 331, 332, 333, 334 und 335, Flur 17, Gemarkung
Kalterherberg.

- im Suden Parzellen 336 und 168, Flur 17, Gemarkung Kalterherberg.

- im Westen Parzellel67 , Flur 17, Gemarkung Garten- und Weideflachen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 7 142 m2,

Bestehende Situation

Das Plangebiet erfasst eine Intensivgrinlandflache, die umgeben ist von aufgelockerter
Einfamilienhausbebauung zentral in der Ortslage Kalterherberg. Die ErschlieBung der
Flache besteht mit der Gemeindestrasse ,,Gatterweg“ mit allen fir eine
Wohnbebauung hinreichend vorhandenen Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung.
Das Gelande fallt Richtung Siid-Osten ab.

Die umliegende Nutzung gestaltet sich

¢ im Norden durch die Gemeindestrasse ,Gatterweg®, einseitig nérdlich bebaut
durch offene, eingeschossige Einfamilienhausbebauung.

e im Osten, Suden und Westen durch offene, eingeschossige
Einfamilienhausbebauung mit Gartenflachen.

Vorhandenes Planungsrecht

Der rechtsgiltige Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C — 2. Anderung stellt fur den
Planbereich Griinflache dar. Daran anschlieRend stellt dieser Bebauungsplan fiur die
Ostlich angrenzenden Flachen allgemeines Wohngebiet (WA) mit offener
Einzelhausbebauung fest. Sud-Westlich grenzt der Bebauungsplan Kalterherberg Nr.1 —
11. Anderung ,Bautiefe mit Ausweisung von Dorfgebiet (MD) an das Plangebiet.

Der Landschaftsplan Monschau VI, 1.Anderung trifft keine Festsetzungen fiir den
Planbereich, geschitzte Landschaft beginnt westlich der Plangebietsgrenze.
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2.1

2.2

3.1

3.2

Ziel und Zweck der Planung

Allgemeines

Mit der vorliegenden Planung soll die Nachverdichtung durch Wohnbebauung im
Innenbereich der Ortslage Kalterherberg vorbereitet werden.

Oft werden freie Grundstiicke in Kalterherberg tUber Generationen zur Deckung des
eigenen Bedarfs der Kinder und Kindeskinder vorgehalten.

Mit der zu entwickelnden Flache wird das Angebot an frei verkauflichen Flachen um 4-5
Grundstuicke im Rahmen der Nachverdichtung der Ortslage erhoht.

Stadtebauliche Konzeption

Im Bereich des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr.3C — 3.Anderung ist beabsichtigt, ein
Baufeld im Abstand von 6.00 m parallel zur Strafenbegrenzungslinie so auszuweisen,
dass die gegenuberliegende und umgebende bauliche Situation entsprechend auf
dieser bisherigen Grunflache Flache realisiert und damit die vorhandene Infrastruktur
der ErschlieBung durch den Gatterweg beidseitig genutzt wird. Die durch
Einzelhausbebauung gepragte stadtebauliche Situation der umgebenden Flachen wird
fortgefuhrt und bildet dann eine homogene Einheit.

Das durch Baugrenzen festgesetzte Baufenster in einer Tiefe von 16.00 m einen
moglichst groRen Spielraum der Geb&udestellung und Ausnutzung des Grundstiicks
bieten. Die homogene Nutzungsstruktur des umgebenden Quartiers wird durch die
Festsetzung der Gebietsausweisung ,Dorfgebiet” gesichert.

Festsetzungen der Eingeschossigkeit und einer Einzelhausbebauung entsprechen
ebenfalls dem naheren Umfeld des Plangebiets.

Griunordnerische Festsetzungen sind als AusgleichsmalRnahmen so in die Planung
integriert, dass sie individuell auf dem jeweiligen Grundstlick ungesetzt werden kénnen
und individuell auf das jeweilige Bauvorhaben abgestimmt werden kénnen.

Begrundung der Planinhalte

Allgemeines

Die allgemeinen Planinhalte sind aus dem Ursprungsplan der umgebenden Bebauung
tibernommen und dienen der homogenen Fortschreibung der Planung.

Festsetzungen zu grtinordnerischen MalRnahmen dienen zum einen dem Ausgleich fur
das mit der Ausweisung des Baulandes einhergehende biologische Defizit, zum anderen
zur weiteren Entwicklung des durch Hecken und Obstbdume gepragte Ortsbild.

Art der baulichen Nutzung

In Anlehnung an den umliegenden Gebietscharakter und seiner damit verbundenen
Nutzungsmoglichkeiten wir fir das Plangebiet MD — Dorfgebiet gem. § 1 Abs.5 Bau
NVO festgesetzt.

Hierbei sind die nach 85 Abs.2 Bau NVO allgemein zulassigen Nutzungsarten wie
Forstwirtschaftliche Betriebe, Schank und Speisegaststatten und Tankstellen wegen der
mangelnden Infrastruktur und Ihrer Immissionen an dieser Stelle nicht zulassig.
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3.3

3.4

3.5

Mal3 der baulichen Nutzung

In Anlehnung an den umliegenden Gebietscharakter wird fur den Planbereich eine
Eingeschossigkeit als Hochstmal? festgesetzt.

Zur Regulierung der maximal Uberbaubaren Flache einer aufgelockerten Bebauung
wurde das Hochstmali der Grundflache (GRZ) mit 0.4 festgesetzt.

Einschrankung der Zulassigkeit von Garagen und Nebenanlagen

Zur Sicherung des ungestorten Verkehrsablaufs in der Gemeindestrasse ,Gatterweg” ist
eine Regulierung von Stauflachen vor Garagen und untergeordneten Nebenanlagen in
die Planung tbernommen worden. Diese betragt mindestens 5.00 m.

Ausnahmen kénnen von dieser Festsetzung gestattet werden, wenn Rotbuchenhecken
zu einer, der Stral3e parallel verlaufenden privaten Erschlie3ung gepflanzt werden.

Bauweise und Baugrenzen

Die im Plangebiet festgesetzte offene Bauweise entspricht der vorhandenen,
umliegenden Bebauung. Mit der Festsetzung soll ein einheitliches Erscheinungsbild der
Gebéaudelandschaft herbeigefihrt werden, welches zusatzlich durch textliche
Festsetzungen der Gebaudehthen reguliert wird. Durch die im Bebauungsplan
definierten Bezugshodhen ist das stark hangige Gelande in den Festsetzungen zu
Hohenlagen bericksichtigt.

Mit Festsetzung von Baugrenzen wird parallel der Gemeindestrasse ,Gatterweg“ im
Abstand von 6.00 m ein Baufeld in einer Tiefe von 16.00 m festgelegt.

Der Abstand von 6.00 m zur StraRBenbegrenzungslinie dient der geordneten Stellung von
parkenden PKW auf den privaten Grundstiicken unter Berucksichtigung einer 1.00 m
breiten Heckeneinfriedung entlang der StralRenverkehrsflache.

Die mdogliche Bautiefe von 16.00 m dient einer weitestgehend flexibel handbaren
Positionierung der neuen Gebaude auf dem Grundsttick.

Bodenordnung
Die im Plangebiet vorhandene Flache besteht aus zwei Griinland-Parzellen, die tber die

GemeindestralRe ,Gatterweg“ erschlossen ist. Es sind keine bodenordnerischen
Mafnahmen erforderlich, die Flachen stehen im Eigentum einer einzigen Eigentimerin.
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5.  Umweltbelange

Umweltbelange sind aufgrund der vorliegenden Planung moglicherweise berthrt. Mit der
Anderung des Bebauungsplanes geht ist entsprechend des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrags, der mit der Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung des Landes NRW ermittelte
Eingriff in Natur und Landschaft ausgeglichen.

Ob eine Veranderung hinsichtlich des Artenschutzes mit der vorliegenden Planung
einhergeht, soll vor der Offenlage der Planung durch eine Artenschutzrechtliche Prifung
1 (ASP 1) untersucht werden.

Innerhalb des Plangebietes sind mit der Planung Intensivgrinlandflachen veréndert
worden. Neben der weiteren Versiegelung von Flachen durch Ausweisung von
Bauflachen sind strukturarme Gartenflachen zu erwarten.

Dem damit einhergehenden Defizit der dkologischen Gesamtbilanz des Plangebiets wird
mit entsprechenden aufwertenden Faktoren auf den Flachen innerhalb des
Dorfgebietes, aber auch auf der verbleibenden Grunflache entgegengewirkt. Diese sind:

Innerhalb des Dorfgebiets: 1. Anpflanzen eines Obstbaumes je angefangene 200 m2
Grundstucksflache. Die Sorten richten sich nach der
Obstbaumliste der Stadteregion Aachen und sind
speziell fir die Hohenlagen der Eifel auszuwdahlen.
Es sind ausschlief3lich hochstammige Baume zu
pflanzen, mit oder ohne Ballen.

2. Anpflanzen von 10.00 laufenden Metern
Rotbuchenschnitthecken(fagus sylvatica) entlang der
Grundstiicksgrenze je angefangene Grundstticksflache.
Mindesththe:1.50m
Mindestbreite:1.00m.Es sindmindestens 4 Pflanzen
Je laufenden Meter zu pflanzen, mit oder ohne Ballen.

Innerhalb der Grinflache: 1. Anpflanzen einer Obstbaumwiese im Pflanzraster
10.00x10.00m mit insgesamt mindestens 27
hochstammigen Obstbaumen. Die Sorten richten sich
nach der Obstbaumliste der Stadteregion Aachen und
sind Speziell fur die H6henlagen der Eifel
auszuwahlen.(Pflanzliste Stadteregion Aachen).

Es sind ausschlief3lich hochstammige Baume zu
pflanzen, mit oder ohne Ballen.
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0. Hinweise

6.1 Bodendenkmale

Da im Plangebiet bisher keine Untersuchungen hinsichtlich Bodendenkmaéler
vorgenommen und bislang auch keine Funde festgestellt wurden, ist bei Auftreten

archdologischer Bodenfunde die Gemeinde oder das Rheinische Amt
Bodendenkmalpflege umgehend zu informieren.

6.2 Geologie

Das Plangebiet liegt im Bereich der Erdbebenzone 2. Diese Tatsache kdnnte ggfis. fiir

die Grindung eines Gebaudes relevant sein.

6.3 Wasserwirtschaft

Zum Schutz des Wassers gemaf Landeswassergesetz ist ein Hinweis zum Umgang mit

Schmutz- und Oberflachenwasser in die Planung tbernommen worden.

6.4 Gestaltungssatzung

Fur den Bereich des Bebauungsplans wird die fir diesen Bereich geltende

Gestaltungssatzung novelliert und ist bei Planungen zu beachten.

6.5 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Der zu diesem Bebauungsplan gehdrende Landschaftspflegerische Fachbeitrag enthalt
Hinweise zum Umgang und zur Ausfilhrung der Ausgleichsmalinahmen und fester

Bestandteil der Planung.

6.6 Stadtebaulicher Vertrag

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein stadtebaulicher Vertrag. Dieser sichert die

Realisierung und Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen ab.

7. Kosten

Die vorliegende Bebauungsplananderung wurde aufgrund einer privaten Antragstellung
erarbeitet. Die entstehenden Planungskosten werden in voller H6he von der

Antragstellerin getragen.

Monschau, den 10.November 2015

Margareta Ritter
Burgermeisterin
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B UMWELTBERICHT

1.

Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 3C-
3.Anderung ,,Gatterweg*“

Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

- im Norden Teil aus Parzelle 101, Flur 17, Gemarkung Kalterherberg,
Gatterweg.

- im Osten Teil aus Parzellen 331, 332, 333, 334 und 335, Flur 17,
Gemarkung Kalterherberg, Gartenflachen.

- im Suden Parzellen 336 und 168, Flur 17, Gemarkung Kalterherberg,
Wiesen- und Gartenflachen.

- im Westen Parzellel67 , Flur 17, Gemarkung 17 Garten- und Weideflachen.

Bedarf an Grund und Boden
. Die Grol3e des Plangebiets betragt ca 0,72 ha.

Angewandte Untersuchungsmethoden

Bislang ist im  Zusammenhang mit dieser Planaufstellung ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag durch das Buiro Krings erstellt worden, der
nach der ,Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung“ des Landes NRW den Eingriff und
Ausgleich in Natur und Landschaft ermittelt und die entsprechenden Ergebnisse in
die Planung integriert wurden. Im Rahmen der weiteren Untersuchungen soll vor
Offenlage der Planung eine Artenschutzrechtliche Voruntersuchung die
Auswirkungen auf den Artenschutz mit einer ASP 1 durch das Umweltbliro Dieter
Liebert untersucht werden.

Weitere relevante Untersuchungen werden im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Fachamter mit diesen zusammen festgelegt und zur Einordnung
der Umweltrelevanz bewertet.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
erforderlichen Informationen

Bislang sind keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung erforderlicher
Informationen erkennbar.

Zum Teil werden diese aber auch mit der Beteiligung der Behérden und
Offentlichkeit erwartet, sodass der Umweltbericht mit den aus dem Planverfahren
eingehenden Informationen fortgeschrieben wird.

Bertucksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze,
Rechtsverordnungen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und  Technische
Anleitungen zu Grunde gelegt, die fur die jeweiligen Schutzgiter in
Bauleitplanverfahren anzuwenden sind.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, MaBnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen, Alternativen

Schutzgut Be- Ziele des Bestand Prognose Vermeidung/ | Alternativen Be- Gut- Fest- Hin-
troffen Umweltschutzes Plan Nullvar. | Verminderung wertung achten setzung | weise
FFH-Gebiet,
1 europ. - -- - - - - - nicht nein nein nein
Vogelsch.-gebiet relevant
(BauGB §1 (6)
Nr. 7 Bst. b)
nicht
2 Landsch.plan - - - - - relevant nein nein nein
Monschau -
(BauGB &1 (6)
Nr. 7 Bst. g)
3 Pflanzen X BauGB Intensivgriinland - - - - relevant ja ja ja
(BauGB 81 (6)
Nr. 7 Bst. a)
4 Tiere - BauGB, BNatG - - - - ja ggdfls ggfls
Landschaftsg.
(BauGB §1 (6) NRW schutzwiird.? Gdfls relevant
Nr. 7 Bst.a) FFH-RL, VRL Tierbestand
5 Biolog. Vielfalt - - - - - - - ja ggfls ggfls
(BauGB §1 (6) Gdfls relevant
Nr. 7 Bst.a)
6 Eingriff/Ausgl. X BNatG, - - - - - relevant ja ja ja
Landschaftsg.
(BauGB 81 (6) NRW
Nr. 7 Bst.a) BauGB
Zentraler
7 Landschaft/ X BauGB Dorfbereich - - - - relevant nein nein nein
Ortsbild BNatG
(BauGB §1 (6) DSchG
Nr. 7 Bst.a)
Erdbebenzone
8 Boden X BauGB 2 - - - - ggfls nein ja
(BauGB 81 (6) BBodSchG relevant
Nr. 7 Bst.a) LBodSchG NRW
Umgang mit
9 Wasser X WHG, LWG NRW, | Abwasser - - - - nein nein ja
(BauGB 81 (6) Wasserschutz- relevant
Nr. 7 Bst.a+e) zonenVO, BNatG
Landschaftsg.
NRW
10 Klima und Luft - BauGB, - - - - - nicht nein nein nein
Vermeidung der
(BauGB §1 (6) Aus relevant
Nr. 7 Bst.a) dehnung bioklimat.
belasteter Gebiete
klimavertragliche
Gestaltung neuer
Baugebiete
11 Luftschadstoffe - - BimSchG - - - - - nicht nein nein nein
Emissionen 22. BimSchV, Ziel- relevant
(BauGB 81 (6) werte des LA,
Nr. 7 Bst.a) TA-Luft
12 Luftschadstoffe - - - - - - - - nicht nein nein nein
Immissionen relevant
(BauGB 81 (6)
Nr. 7 Bst.a)
13 Erneuerbare Ener- - - - - - - - nicht nein nein nein
gieeffiziens relevant
(BauGB §1 (6)
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Nr. 7 Bst. g)
Erhaltung der
14 best- BimSchG - - - - nicht nein nein nein
maoglichen Luft- 22. BimSchV, relevant
qualitat in
Gebieten Erhaltung u. Ver-
in denen die durch besserung der
Rechtsverordnung Luftgite
zur Erfiillung von
binddenden Be-
schlissen der Eu-
ropaischen Ge-
meinschaften fest-
gel. Immissions-
grenzwerte nicht
Uberschritten
werden
15 Vermeidung von TA-Siedlungsabfall - - - - unbedeutend nein nein nein
Emissionen, sach- KrW-/-AbfG,
gerechter Umgang LWG NRW, WHG
mit Abfallen und Wasserschutz-
Abwassern zonenVO
(BauGB §1 (6)
Nr. 7 Bst.e)
16 Darstellung von Landschaftsplan - - - - Nicht relevant nein nein nein
sonstige Fach- VI Monschau
planen
(BauGB §1 (6)
Nr. 7 Bst. g)
17 Larm nicht
DIN 4109, DIN
a) Emissionen 18005 - - - - relevant nein nein nein
BimSchG,
16. BimSchV,
TA-Larm
b) Immissionen Freizeitlarmerlass - - - - nicht nein nein nein
18. BimSchV, relevant
BauGB
18 Licht DIN 5034 - - - - nicht nein nein nein
BimSchG relevant
19 Geriche Geruchsimmissions - - - - nicht nein nein nein
richtlinie (GIRL) relevant
20 Altlasten BBodSchG - - - - nicht nein nein nein
BBodSchV relevant
LAWA-Richtlinie
LAGA-Anforderung
TA-Siedlungsabfall
KRW-/AbfallG
21 Erschitterungen 26. BimSchV - - - - nicht nein nein nein
Abstandserlass relevant
DIN 4150
DIN VDE 0226 Teil
6
22 Gefahrenschutz Gesunde Wohn- u. - - - - nicht nein nein nein
Arbeitsverhéltnisse relevant
und die Sicherheit
der Wohn- u.
Arbeits
bevélkerung
(BauGB § 1 (5) Nr.
1)
und je nach
Belang:
BimSchG
Landererlass
23 Kultur- u. sonstige BauGB - - - - nicht nein nein nein
Sachgliter BNatSchG relevant
(BauGB 81 (6) Denkmalschutz-
Nr. 7 Bst. D) gesetz
24 Wirkungsgefige u. - - - - - nicht nein nein nein
Wechselwirkungen relevant
(BauGB §1 (6)
Nr. 7 Bst.i)
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C- 3. Anderung
,Gatterweg*“

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung von
Behorden und Offentlichkeit

Monschau, den 10.November 2015

Margareta Ritter

(Anlage: Pflanzliste)
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76. Flachennutzungsplananderung der
Stadt Monschau
Bereich: Kalterherberg-Gatterweg

Sitzungsvorlage fur den Bau- und Planungsausschluss der Stadt Monschau
am 10.November 2015
Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen
Beteiligung von Behorden und Offentlichkeit

Ubersichtsplan

Planzeichnung bisherige Festsetzungen
Planzeichnung kinftige Festsetzungen
Planzeichenerklarung

Begrindung mit Umweltbericht

arwnE
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Stadt Monschau
76.Flachennutzungsplananderung der Stadt Monschau

Bereich: Kalterherberg — Gatterweg
Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen
Beteiligung von Behérden und Offentlichkeit

1. Ubersichtsplan

© Katasteramt der Stadteregion Aachen & GEObasis.NRW 2012
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Stadt Monschau
76.Flachennutzungsplananderung der Stadt Monschau

Bereich: Kalterherberg — Gatterweg
Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur frihzeitigen
Beteiligung von Behérden und Offentlichkeit

2. Planzeichnung bisherige Festsetzungen

Bisherige Darstellung
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Stadt Monschau
76.Flachennutzungsplananderung der Stadt Monschau

Bereich: Kalterherberg — Gatterweg
Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur frihzeitigen
Beteiligung von Behérden und Offentlichkeit

3. Planzeichnung kiinftige Festsetzungen

Kinftige Darstellung

Fa. Unter dem ¢
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Stadt Monschau
76.Flachennutzungsplananderung der Stadt Monschau

Bereich: Kalterherberg — Gatterweg
Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen
Beteiligung von Behérden und Offentlichkeit

4. Planzeichenerklarung

Planzeichenerklarung

- Flachen flr die Landwirtschaft - Mischbauflachen

I - = Umgrenzung des Geltungsbereichs

der 76. Flachennutzungsplanénderung
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Stadt Monschau

76.Flachennutzungsplanédnderung der Stadt Monschau

Bereich: Kalterherberg — Gatterweg

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur frithzeitigen
Beteiligung von Behdrden und Offentlichkeit

5. BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

Inhalt: A) Begrindung
1. Allgemeine Vorgaben
1.1 Verfahrensstand
1.2 Anderungsgebiet
1.3 Lage im Raum / Situationsbeschreibung
1.4 Raumordnung und Landesplanung
1.5 Art der baulichen Nutzung
2. Ziel und Zweck der Planung

3. Umweltbelange

4. Kosten

B) Umweltbericht
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76.Flachennutzungsplanédnderung der Stadt Monschau

Bereich: Kalterherberg — Gatterweg
Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen
Beteiligung von Behérden und Offentlichkeit

A) BEGRUNDUNG

RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Juli 2014 (BGBI. | S. 954)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — Bau NVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geéndert durch Art.2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI | S.1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt gedndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Bau ONRW - Landesbauordnung) vom 1.3.2000
(GV NW S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Modernisierung des
Verwaltungsverfahrensgesetzes und zur Anpassung weiterer Rechtsvorschriften vom 20.05.2014 (GV
NW S. 294)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.7.1994 (GV NW S. 666), zuletzt geé&ndert durch Artikel 1 G zur
Weiterentwicklung der politischen Partizipation in den Gemeinden und zur Anderung
kommunalverfassungsrechtlicher Vorschriften vom 19.12.2013 (GV.NRW S. 878)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2010 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 4 Abs.100 des
Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz — LG) fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568) zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV
NRW S. 185)

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926) zuletzt geédndert am 16.03.2013 (GV NRW
2013 S. 133ff)

1. Allgemeine Vorgaben

1.1 Verfahrensstand

Mit der 76. Flachennutzungsplananderung fir den Bereich Kalterherberg — Gatterweg
soll im Parallelverfahren die bauleitplanerische Grundlage zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 3C — 3. Anderung ,Gatterweg“ geschaffen werden.

Der Entwurf dieser Anderung soll auf Antrag der Grundstiickseigentiimerin am
10.11.2015 im Bau- und Planungsausschuss der Stadt Monschau beraten und zur
Aufstellung gebracht werden. Gleichzeitig soll der Beschluss fiir die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behtrden gefasst werden.
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Stadt Monschau
76.Flachennutzungsplanédnderung der Stadt Monschau

Bereich: Kalterherberg — Gatterweg
Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen
Beteiligung von Behérden und Offentlichkeit

1.2

1.3

14

15

Anderungsgebiet

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Ortslage Kalterherberg an der Gemeindestral3e
.,Gatterweg®. Sie umfasst zwei Parzellen: 28 und 240, Flur 17, Gemarkung
Kalterherberg.

Im Einzelnen wird das Plangebiet begrenzt durch:

- im Norden Teil aus Parzelle 101, Flur 17, Gemarkung Kalterherberg.

- im Osten Teil aus Parzellen 331, 332, 333, 334 und 335, Flur 17, Gemarkung
Kalterherberg.

- im Suden Parzellen 336 und 168, Flur 17, Gemarkung Kalterherberg.

- im Westen Parzelle 167 , Flur 17, Gemarkung Kalterherberg.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0.76 ha.

Lage im Raum / Situationsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich in der zentralen Ortslage Kalterherbergs. Das direkte
Umfeld ist von Garten und aufgelockerter Einfamilienhausbebauung mit Wohnnutzung
gepragt.

Das Plananderungsgebiet ist derzeit als Intensivgrinland genutzt. Es liegt in einer
topographischen Senke und steigt in westliche und nérdliche Richtung um ca. 3.00 m
an. Die mittlere Hohe des Gelandes liegt bei ca. 557.00 m tGber NHN.

Die Flache wird nérdlich erschlossen von der Gemeindestrasse ,Gatterweg®.

Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplane sind gemal3 § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Der Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk
Kéln — Teilabschnitt Region Aachen, weist das Anderungsgebiet als , Allgemeinen
Freiraum- und Agrarbereich” aus.

Zur Anpassung der Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung gemaf § 1 (4) BauGB
ist eine Anfrage nach § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) bei der Bezirksregierung am
15.04.2015 gestellt worden. Die Anpassung an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung fir eine bauliche Entwicklung wurde von der Bezirksregierung am
18.05.2015 bestatigt.

Art der baulichen Nutzung

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt fir diesen Bereich ,Flache fur die
Landwirtschaft® dar.

Der fur diesen Bereich geltende Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3 C — 2. Anderung
stellt fir den Planbereich Grunflache dar.

Der Landschaftsplan Monschau VI, 1.Anderung trifft keine Festsetzungen fir den
Planbereich, geschiitzte Landschaft beginnt westlich der Plangebietsgrenze.
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76.Flachennutzungsplanédnderung der Stadt Monschau

Bereich: Kalterherberg — Gatterweg
Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen
Beteiligung von Behérden und Offentlichkeit

Die angrenzenden Darstellungen im Flachennutzungsplan sehen wie folgt aus:

° Im Norden und Westen und Siiden Mischbauflachen

° Im Osten und Sud-Osten Wohnbauflachen

Im Zuge der Flachennutzungsplananderung wird die ,Flache fir die Landwirtschaft in
,Mischbauflache® geandert.

2.  Ziel und Zweck der Planung
Anlass der Planédnderung ist die beabsichtigte Nutzung der Flache als Bauflache fir
Einfamilienhduser. Auf Antrag der Grundstiickseigentiimerin sollen auf der Flache 4-5
Grundstucke fur Einfamilienhauser entwickelt werden.
Die Anderungsflache ist bereits durch die Gemeindestrasse ,Gatterweg“ verkehrlich,
ver- und entsorgungstechnisch erschlossen.
Mit der Planung wird eine Nachverdichtung der Ortslage an dieser Stelle vorbereitet, die
durch die entstehenden Neubauten neue Anreize zur Sanierung des umgebenden
Wohnumfeldes mit Bauten aus den 1970er bis 1990er Baujahren geben soll.

3. Umweltbelange
Umweltbelange sind aufgrund der vorliegenden Planung mdoglicherweise berihrt. Mit
dem im Parallelverfahren zur Aufstellung gelangenden Bebauungsplanes ist ein
entsprechender Landschaftspflegerischen Fachbeitrag erstellt worden.
Er konkretisiert den notwendigen Eingriff in Natur und Landschaft, der im Verfahren zur
Anderung des Flachennutzungsplans zu unkonkret ist.
Ob eine Veranderung hinsichtlich des Artenschutzes mit der vorliegenden Planung
einhergeht, wird vor der Offenlage der Planung im Verfahren zum Bebauungsplan
Kalterherberg Nr. 3C — 3. Anderung gepriift.

4, Kosten
Die vorliegende Flachennutzungsplandnderung wurde aufgrund einer privaten
Antragstellung erarbeitet. Die entstehenden Planungskosten werden in voller Héhe von
der Antragstellerin getragen.

Monschau, den 10.November 2015

Margareta Ritter
Blrgermeisterin
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76.Flachennutzungsplanédnderung der Stadt Monschau

Bereich: Kalterherberg — Gatterweg
Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen
Beteiligung von Behérden und Offentlichkeit

B) UMWELTBERICHT

1.

Inhalt und wichtigste Ziele der 76. Flachennutzungsplananderung

Bereich: Kalterherberg - Gatterweg

Mit der vorliegenden Planung soll die Nachverdichtung durch Wohnbebauung im
Innenbereich der Ortslage Kalterherberg vorbereitet werden. Die durch

Misch — und Wohnbebauung gepragte stadtebauliche Situation der umgebenden
Flachen soll fortgefiihrt werden und eine homogene Einheit bilden.

R&umliche und inhaltliche Abgrenzung

- im Norden Teil aus Parzelle 101, Flur 17, Gemarkung Kalterherberg,
Gatterweg und Mischbauflachen.

- im Osten Teil aus Parzellen 331, 332, 333, 334 und 335, Flur 17,
Gemarkung Kalterherberg, Wohnbauflachen.

- im Suden Parzellen 336 und 168, Flur 17, Gemarkung Kalterherberg,
Misch- und Wohnbauflachen.

- im Westen Parzellel67 , Flur 17, Gemarkung 17 Mischbauflachen.

Bedarf an Grund und Boden
Die Grol3e des Plangebiets betragt ca. 0,72 ha.

Angewandte Untersuchungsmethoden

Als  Grundlage fir konkrete Untersuchungen ist die vorliegende
Flachennutzungsplananderung nicht detailliert genug.

Bislang ist im Zusammenhang mit der im Parallelverfahren zur Aufstellung
gelangende Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3 C - 3.Anderung ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag durch das Buiro Krings erstellt worden, der
nach der ,Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung“ des Landes NRW den Eingriff und
Ausgleich in Natur und Landschaft ermittelt und die entsprechenden Ergebnisse in
die Planung integriert wurden. Im Rahmen der weiteren Untersuchungen soll vor
Offenlage der Planung eine Artenschutzrechtliche Voruntersuchung die
Auswirkungen auf den Artenschutz mit einer ASP 1 durch das Umweltbliro Dieter
Liebert untersucht werden.

Weitere relevante Untersuchungen werden im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Fachamter mit diesen zusammen festgelegt und zur Einordnung
der Umweltrelevanz bewertet.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen

Bislang sind keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung erforderlicher
Informationen erkennbar.

Zum Teil werden diese aber auch mit der Beteiligung der Behérden und
Offentlichkeit erwartet, sodass der Umweltbericht mit den aus dem Planverfahren
eingehenden Informationen fortgeschrieben wird.

Bertucksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze,
Rechtsverordnungen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und  Technische
Anleitungen zu Grunde gelegt, die fiur die jeweiligen Schutzgiter in

Bauleitplanverfahren anzuwenden sind.
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76.Flachennutzungsplanédnderung der Stadt Monschau

Bereich: Kalterherberg — Gatterweg
Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen
Beteiligung von Behérden und Offentlichkeit

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, Mal3nahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen, Alternativen

Schutzgut Be- Ziele des Bestand Prognose Vermeidung/ | Alternativen Be- Gut- Fest- Hin-
troffen Umweltschutzes Plan Nullvar. | Verminderung wertung achten setzung | weise
FFH-Gebiet,
1 europ. - -- - - - - - nicht nein nein nein
Vogelsch.-gebiet relevant
(BauGB §1 (6)
Nr. 7 Bst. b)
nicht
2 Landsch.plan - - - - - - relevant nein nein nein
Monschau -
(BauGB §1 (6)
Nr. 7 Bst. g)
3 Pflanzen X BauGB Intensivgriinland - - - - relevant ja ja ja
(BauGB §1 (6)
Nr. 7 Bst. a)
4 Tiere - BauGB, BNatG - - - - ja gofls gdfls
Landschaftsg.
(BauGB §1 (6) NRW schutzwird.? Ggfls relevant
Nr. 7 Bst.a) FFH-RL, VRL Tierbestand
5 Biolog. Vielfalt - - - - - - - ja ggfls ggfls
(BauGB §1 (6) Gfls relevant
Nr. 7 Bst.a)
6 Eingriff/Ausgl. X BNatG, - - - - - relevant ja ja ja
Landschaftsg.
(BauGB 81 (6) NRW
Nr. 7 Bst.a) BauGB
Zentraler
7 Landschaft/ X BauGB Dorfbereich - - - - relevant nein nein nein
Ortsbild BNatG
(BauGB §1 (6) DSchG
Nr. 7 Bst.a)
Erdbebenzone
8 Boden X BauGB 2 - - - - ggfls nein ja
(BauGB §1 (6) BBodSchG relevant
Nr. 7 Bst.a) LBodSchG NRW
Umgang mit
9 Wasser X WHG, LWG NRW, | Abwasser - - - - nein nein ja
(BauGB 81 (6) Wasserschutz- relevant
Nr. 7 Bst.a+e) zonenVO, BNatG
Landschaftsg.
NRW
10 Klima und Luft - BauGB, - - - - - nicht nein nein nein
Vermeidung der
(BauGB §1 (6) Aus relevant
Nr. 7 Bst.a) dehnung bioklimat.
belasteter Gebiete
klimavertragliche
Gestaltung neuer
Baugebiete
11 Luftschadstoffe - - BimSchG - - - - - nicht nein nein nein
Emissionen 22. BimSchV, Ziel- relevant
(BauGB §1 (6) werte des LAI,
Nr. 7 Bst.a) TA-Luft
12 Luftschadstoffe - - - - - - - - nicht nein nein nein
Immissionen relevant
(BauGB 81 (6)
Nr. 7 Bst.a)
13 Erneuerbare Ener- - - - - - - - nicht nein nein nein
gieeffiziens relevant
(BauGB §1 (6)
Nr. 7 Bst. g)
Erhaltung der
14 best- - BimSchG - - - - - nicht nein nein nein
maoglichen Luft- 22. BimSchv, relevant
qualitat in
Gebieten Erhaltung u. Ver-

in denen die durch

besserung der
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76.Flachennutzungsplanédnderung der Stadt Monschau

Bereich: Kalterherberg — Gatterweg
Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur frihzeitigen
Beteiligung von Behorden und Offentlichkeit

Verfahrensstand:

TOP 9

Rechtsverordnung Luftglte
zur Erfullung von
binddenden Be-
schliissen der Eu-
ropéischen Ge-
meinschaften fest-
gel. Immissions-
grenzwerte nicht
Uberschritten
werden
15 Vermeidung von TA-Siedlungsabfall - - - - unbedeutend nein nein nein
Emissionen, sach- KrwW-/-AbfG,
gerechter Umgang LWG NRW, WHG
mit Abfallen und Wasserschutz-
Abwassern zonenVO
(BauGB §1 (6)
Nr. 7 Bst.e)
16 Darstellung von Landschaftsplan - - - - Nicht relevant nein nein nein
sonstige Fach- VI Monschau
planen
(BauGB §1 (6)
Nr. 7 Bst. g)
17 Larm nicht
DIN 4109, DIN
a) Emissionen 18005 - - - - relevant nein nein nein
BimSchG,
16. BimSchV,
TA-Larm
b) Immissionen Freizeitlarmerlass - - - - nicht nein nein nein
18. BimSchV, relevant
BauGB
18 Licht DIN 5034 - - - - nicht nein nein nein
BimSchG relevant
19 Geriche Geruchsimmissions - - - - nicht nein nein nein
richtlinie (GIRL) relevant
20 Altlasten BBodSchG - - - - nicht nein nein nein
BBodSchV relevant
LAWA-Richtlinie
LAGA-Anforderung
TA-Siedlungsabfall
KRW-/AbfallG
21 Erschutterungen 26. BimSchV - - - - nicht nein nein nein
Abstandserlass relevant
DIN 4150
DIN VDE 0226 Teil
6
22 Gefahrenschutz Gesunde Wohn- u. - - - - nicht nein nein nein
Arbeitsverhéltnisse relevant
und die Sicherheit
der Wohn- u.
Arbeits
bevolkerung
(BauGB § 1 (5) Nr.
1)
und je nach
Belang:
BimSchG
Landererlass
23 Kultur- u. sonstige BauGB - - - - nicht nein nein nein
Sachgliter BNatSchG relevant
(BauGB 81 (6) Denkmalschutz-
Nr. 7 Bst. D) gesetz
24 Wirkungsgefige u. - - - - - nicht nein nein nein
Wechselwirkungen relevant
(BauGB §1 (6)
Nr. 7 Bst.i)
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Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum

Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3 C — 3. Anderung
,Gatterweg*

Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag
zum Bebauungsplan Kalterherberg
Nr. 3 C - 3. Anderung ,,Gatterweg*

10.November 2015
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Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3 C — 3. Anderung
,Gatterweg*

Inhalt:

1. Lage u. Grol3e des Plangebietes
2. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
3. Vorhandenes Planungsrecht

4. Bewertung von Eingriffen in Natur u. Landschaft

4.1 Tabelle A - Zustand des Untersuchungsraumes gem.
den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Kalterherberg Nr. 3 C - 2.Anderung

4.2 Tabelle B - Zustand des Untersuchungsraumes gem.
den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Kalterherberg Nr. 3 C — 3.Anderung

4.3 Tabelle C - Gesamtbilanz Plangebiet
5.Auswertung der Tabellen u. ErsatzmalBhahmen

ErsatzmalRnahmen im Plangebiet, die als griinordnerische Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufzunehmen sind.

6.Anlagen (Planunterlagen)
6.1 Bestandsplan zu Tabelle A Plangebiet
6.2 MalRnahmen It. Festsetzungen des Bebauungsplanes zu Tabelle B
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Stadt Monschau

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3 C — 3. Anderung
,Gatterweg*

1.

2.

3.

Lage u. GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt zentral in der Ortslage Kalterherberg an der Gemeindestral3e
,Gatterweg".

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der kartographischen Unterlage des
Bebauungsplanes. Sie umfasst zwei Parzellen: 28 und 240, Flur 17, Gemarkung
Kalterherberg.

Im Einzelnen wird das Plangebiet begrenzt durch:
- im Norden Teil aus Parzelle 101, Flur 17, Gemarkung Kalterherberg.
- im Osten Teil aus Parzellen 331, 332, 333, 334 und 335, Flur 17, Gemarkung
Kalterherberg.
- im Siuden Parzellen 336 und 168, Flur 17, Gemarkung Kalterherberg.
- im Westen Parzelle167 , Flur 17, Gemarkung Garten- und Weideflachen.

Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

Das Plangebiet erfasst eine Intensivgrinlandflache, die umgeben ist von aufgelockerter
Einfamilienhausbebauung zentral in der Ortslage Kalterherberg. Die ErschlieRung der
Flache besteht mit der Gemeindestrasse ,Gatterweg“ mit allen fiir eine Wohnbebauung
hinreichend vorhandenen Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung.

Das Gelande féllt Richtung Siid-Osten ab.

Das Plangebiet hat eine GroRe von ca 7142 m2.

Die umliegende Nutzung gestaltet sich

o im Norden durch die Gemeindestrasse ,Gatterweg".
o0 im Osten durch Gartenflachen.

0 im Siden durch Wiesen- und Gartenflachen.

o im Westen durch Wiesen- und Gartenflachen.

Vorhandenes Planungsrecht

Der urspriingliche Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3C — 2.Anderung stellt fur den
Planbereich Grinflache dar.

Der Landschaftsplan Monschau VI, 2.Anderung trifft keine Festsetzungen fiir den
Planbereich.

Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Die Bewertung erfolgt nach der von der Landesregierung herausgegebenen Arbeitshilfe fur
die Bauleitplanung ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft.

Die im Plangebiet vorhandene Situation ist unmaf3geblich fir die Bewertung des Eingriffs in
Natur und Landschaft. Herangezogen fur diese werden ausschliel3lich die Verdnderungen
gegeniber den

Festsetzungen des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 3C — 2.Anderung.
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Stadt Monschau

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3 C — 3. Anderung
,Gatterweg*

4.1 Tabelle A - Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
geman den Festsetzungen des Rechtsplans
Kalterherberg Nr.3C — 2.Anderung

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr (m?) wert korrek- wert flachen-
(It
(s.Plan Biotop- A tur wert
Ausgangs- typenwert- (It. Biotop- faktor
typenwertlist (Sp4xSp
situation) liste) (It. Biotoptypenwertliste) e (Sp 5 x Sp 6) 7)
1 3.2 Intensivgriinland 28 568
Gesamtflachenwert A: 28 568

* Korrekturfaktor, da Pflanzstreifen < 5,00 m

4.2 TabelleB - Zustand des Untersuchungsraumes nach
Realisierung der Planung

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr (m2) wert korrek- wert flachen-
(s. Plan (It
Zustand Biotop- tur wert
gem. Festset- | typenwert- (It. Biotop- faktor
(Sp5xSp | (Sp4xSp
zungen des liste) (It. Biotoptypenwertliste) typenwertliste 6) 7)
B-Planes)
1 3.6 Obstbaumwiese , jung 2736 7 1.0 7 19 152
2 8.1 1762 0 1.0 0 0

Maximal versiegelte Flache GRZ 0.4

Gartenflache, strukturarm Rest von
3 4.1 GRZ 0.4 1654 2 1.0 2.0 3308

Rotbuchenschnitthecke H01.50 m,

4 8.1 B=1.00m 440 8 0.9* 7.2 3168
Obstbaumpflanzung in Gartenflache

5 8.2 als Einzelbaum 550 7 1.0 7.0 3850

Gesamtflachenwert B: 29478

* Korrekturfaktor, da Hecke < 5,00 m
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Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3 C — 3. Anderung

4.3 Tabelle C - Gesamtbilanz Plangebiet

C. Bilanz Plangebiet (Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A) 910

5. Auswertung der Tabellen u. Ersatzmal3nahmen

Innerhalb des Plangebietes sind mit der Planung Intensivgrinlandflachen verandert
worden. Neben der weiteren Versiegelung von Flachen durch Ausweisung von Bauflachen
sind strukturarme Gartenflachen zu erwarten.

Dem damit einhergehenden Defizit der dkologischen Gesamtbilanz des Plangebiets wird
mit entsprechenden aufwertenden Faktoren auf den Flachen innerhalb des Dorfgebietes,
aber auch auf der verbleibenden Griunflache entgegengewirkt. Diese sind:

Innerhalb des Dorfgebiets: 1. Anpflanzen eines Obstbaumes je angefangene 200 m2

Innerhalb der Grinflache: 1.

Grundstucksflache. Die Sorten richten sich nach der
Obstbaumliste der Stadteregion Aachen und sind speziell
fur die Hohenlagen der Eifel auszuwahlen.

Es sind ausschlief3lich hochstammige B&aume zu pflanzen,
mit oder ohne Ballen.

. Anpflanzen von 10.00 laufenden Metern

Rotbuchenschnitthecken(fagus sylvatica) je angefangene
100m2Grundsticksflache.Mindesthéhe:1.50m,
Mindestbreite: 1.00 m. Es sind mindestens 4 Pflanzen je
Laufenden Meter zu pflanzen, mit oder ohne Ballen.

Anpflanzen einer Obstbaumwiese im Pflanzraster 10.00 x
10.00 m. Insgesamt mindestens.....Die Sorten richten sich
Nach der Obstbaumliste der Stadteregion Aachen und
Sind speziell fur die Hohenlagen der Eifel auszuwahlen.
Es sind ausschlief3lich hochstammige B&ume zu pflanzen,
mit oder ohne Ballen.

Nachfolgende Nebenbestimmungen sind fir alle Gehélzpflanzungen zu beachten:

o Die Pflanzung ist unmittelbar nach Aufnahme der Nutzung / Bezugsfertigkeit in
der dann laufenden oder darauf folgenden Pflanzperiode Herbst / Frihjahr

durchzufihren.

e In der Anwuchsphase sind die Gehdlze bei Trockenheit ausreichend zu

wassern.

o Pflanzausfélle sind laufend jahrlich zu ersetzen.
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Stadt Monschau

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3 C — 3. Anderung
,Gatterweg*

e Die Beendigung der PflanzmafRnahme ist der Unteren Landschaftsbehdrde
zwecks Abnahme telefonisch oder schriftlich mitzuteilen.

Damit sind die Eingriffe hinreichend innerhalb des Plangebiets ortsnah ausgeglichen.

6. Anlagen (Planunterlagen)

6.1 Bestandsplan zu Tabelle A - Plangebiet
(entsprechend der Festsetzungen des urspriunglichen Bebauungsplanes
Kalterherberg Nr. 3C — 2.Anderung)

6.2 MalRnahmen It. Festsetzungen des Bebauungsplanes zu Tabelle B -
Plangebiet

I KRINGS

Architektur + Stadtplanung
52156 Monschau Trierer Strafle 48-50

Dipl.-Ing. U. Krings 10.November 2015
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Griinflache gemaR Festsetzung des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 3C - 2.Anderung
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Obstbaumwiese, jung 2736 m?

Versiegelte Flache GRZ 0.4 1762 m?

Gartenflache,strukturarm Rest von GRZ 0.4 abziglich Obstbdume und Hecken 1 654 m?
Rotbuchenschnitthecke (fagus sylvatica) H=1.50m anzupflanzen 440 m?2
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10. November 2015

Karte B: Plangebiet gemal} Planung
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fo::sacg::au GESTALTUNGSSATZUNG

far den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Kalterherberg Nr. 3C, 3. Anderung ,,Gatterweg*

Aufgrund des § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 in Verbindung mit § 84 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 3, 8 65
Abs. 1 Nr. 33 bis 36 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der
Neufassung vom 01.03.2000, in Verbindung mit § 7 der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994, jeweils in der derzeit geltenden Fassung,
hat der Rat der Stadt Monschau in seiner Sitzung am diese Satzung
beschlossen:

1. Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfafst den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 3C, 3. Anderung ,Gatterweg*

2. Fassaden
Fur die Fassadengestaltung sind Natursteinmauerwerk, Ziegel, Putz, Holz, Schiefer-
verkleidungen oder Fassadenelemente, die nicht aus Kunststoff hergestellt sind, zu

verwenden. In der Detailgestaltung kann bei untergeordneten Bauteilen von den
vorgeschriebenen Materialien abgewichen werden.

3. Dachgestaltung

3.1 Zulassig sind ausschliellich Sattel-, Walm-, Krlppelwalm- oder Pultdacher mit
einer Dachneigung von 28° - 48°.
Nurdachhauser sind unzulassig.

3.2 Die Neigungen der Flachen eines Daches sind zueinander im gleichen Winkel
auszubilden.
Bezugspunkt beider Schenkel ist die Achse, die senkrecht im First angelegt wird.

3.3 Abweichende Dachneigungen sind zuléassig fir Garagen und Nebenanlagen, fur
An- und Umbauten innerhalb des Bestandes sowie fur Wintergéarten.

3.4 Die Farbe der Bedachung ist ausschlief3lich in den Farbtonen dunkelgrau bis
schwarz, anthrazit oder dunkelbraun zu wéhlen.

3.5 Der Dachiiberstand betragt auRer bei Garagen mindestens 0,30 Meter.

4. Dachaufbauten und Zwerchgiebel

4.1 Dachaufbauten, —einschnitte und Zwerchgiebel sind bis zu einer Breite von der
Halfte der Hausbreite zulassig, wobei ein Abstand zur Giebelwand von mindestens
1,5 m einzuhalten ist.

4.2 Die Firsthbhen der Gauben und Zwerchgiebel dirfen die Firsthtéhe des Haupt-
daches nicht Uberschreiten.

Seite 1 von 3
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4.3 Bei Winkelgebauden ist ein Mindestabstand von der Kehle von 1 m einzuhalten.
Dieser Abstand bemisst sich von der Flucht der senkrecht zur Fensterflache der
Gauben verlaufenden Aufenwand.

5. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Statte der Leistung mit einer Gesamtflache
bis zu 1,00 m? zuléssig. Pro Betrieb ist nur eine Werbeanlage zulassig.

6. Anschittungen

6.1 Anschittungen auf den Baugrundstiicken sind im Bereich zwischen der Stral3en-
begrenzungslinie und der Vorderfront der baulichen Anlage zulassig.

6.2 Im seitlichen und ruckwértigen Grundstiicksbereich sind Anschittungen bis zu einer
Hohe von 1 Meter Uber dem vorhandenen Gelénde zulassig, wenn die Anschittun-
gen in einem Bdschungsverhaltnis von mindestens 1:3 bis zur Grundstliicksgrenze
in das vorhandene Gelénde Ubergehen.

6.3 Wenn auf dem angrenzenden Grundstlick bereits eine Anschittung mit einem
Boschungsverhaltnis von mindestens 1:3 bis zur Grundstiicksgrenze vorgenommen
wurde, darf der gesamte Bereich auf beiden Grundstiicken (hdchstens bis zu 1
Meter) angeglichen werden.

7. Einfriedungen

7.1 Entlang der den Verkehrsflachen zugewandten Grundstiicksgrenzen sind
Bdschungsmauern oder Einfriedungsmauern und Holzzaune bis zu einer Héhe von
1,25 m zulassig sowie Hecken aus heimischen Gehdlzen (s. Pflanzliste) zulassig.

7.2 An den Ubrigen Grundstiicksgrenzen sind Holz-, Eisen- und Maschendrahtzdune bis
max. 2,00 m Hohe sowie Hecken aus heimischen Geholzen (s. Pflanzliste) zulassig.

Pflanzliste:
Rotbuche
Traubeneiche
Bergahorn
Sandbirke
Vogelbeere
Espe
Hainbuche
Salweide
Faulbaum
Stechpalme
WeilRdorn
Hundsrose
Schlehe
Blutbuche

8. Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die Bestimmungen dieser Satzung verstof3t,
handelt ordnungswidrig i. S. d. § 84 Abs. 1 Ziff. 21 BauO NRW.

Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3C, 3. Anderung ,,Gatterweg*
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9. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Monschau, den

Ritter
Blrgermeisterin

Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3C, 3. Anderung ,,Gatterweg*
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2020/258

Beschlussvorlage
I.1 - Planung, Hochbau -
Martin Breuer

Stadt Monschau

Programm "Gute Schule 2020" und
"Kommunalinvestitionsfordergesetz"
Hier: Vorschlag des Arbeitskreises zur

Mittelverwendung
Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine
Bau- und Planungsausschuss :
(Beschlussfassung) 04.02.2020 o

Beschlussvorschlag

Der Bau- und Planungsausschuss beschlieSt, dem Vorschlag des Arbeitskreises
aus Bau- und Planungsausschuss und Bildungsausschuss zur Mittelverwendung
der Forderprogramme Gute Schule 2020 und des
Kommunalinvestitionsfordergesetztes zu folgen und die MaBnahmen umzusetzen.

Sachverhalt

In der Sitzung des gemeinsamen Arbeitskreises aus Bau- und
Planungsausschuss sowie Bildungsausschuss am 24.09.2019 wurde
folgende weitere Mittelverwendungen abgestimmt:

Forderprogramm Gute Schule 2020

Zur Verfugung stehende Mittel im Haushaltsjahr 2020:

282.222 € (Gesamtsumme aus Budget 2019 und 2020, (Option 1: 247.000 €))

Grundschule Konzen:

Die Mallnahme Anbindung OGS und Sanierung des Schulhofes wurde in
vorherigen Sitzungen bereits beschlossen, auf  Grund der
KanalbaumalBBnahme aber noch nicht ausgeflhrt. Diese werden in 2020
ausgefuhrt.

Fur diese MaRnahmen wurden Mittel in HOhe von 150.000 € ,reserviert”.
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Aktuelle sind damit folgende MaBhahmen geplant:

Im Rahmen Umbau OGS Aulsen 50.000 €
Schulhof 65.000 €
Bodenbelag Pausenhalle rd. 180 m? 27.000 €
FassadenUberarbeitung Pausenhalle  15.000 €

Gesamtsumme: 157.000 €

Grundschule Mutzenich:
Renovierung WC-Anlagen 40.000 €

Grundschule Hofen:
Fassadenanstrich 30.000 € Option 2

Grundschule Konzen:

Fassadenanstrich 25.000 € Option 2
Beleuchtung 15.000 €
Renovierung WCs 25.000 € Option1
Allg. Anstrich Innen 10.000 € Option1l
Gesamtsumme: 145.000 € (Option 1:
110.000 €)

Auf Grund von vorherigen BeschllUssen des Arbeitskreises wurden im Jahr
2019 bereits folgende MaBnahmen an der Grundschule Konzen
ausgefuhrt. Diese wurden zunachst im Bereich der Gebaudeunterhaltung
im Haushaltsjahr 2019 verausgabt.

Einbau Fenster Treppenhaus 25.000 €
Einbau Brandschutzturen 5.500 €
Umgestaltung neues Lehrerzimmer 4.500 €
Gesamtsumme: 35.000 €

Je nach Ergebnis des Haushaltsabschlusses 2019 mussen die
verausgabten Mittel nachtraglich im Jahr 2019 Uber das Programm Gute
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Schule gebucht werden und stehen somit nicht mehr far 2020 zur
Verflgunag.

Die als "Option 1" angegebenen Malerarbeiten im Bereich der Grundschule
Konzen konnten dann nicht zu Lasten des Programms Gute Schule
ausgefuhrt werden.

Forderprogramm Kommunalinvestitionsfordergesetz

Zur Verfugung stehende Mittel: 276.278 €

Turnhalle Haag:
Erneuerung Bodenbelag 80.000 €

Turnhalle Gymnasium:
Erneuerung Liftung 150.000 €

Gymnasium:

Anschluss Glasfaser 45.000 €

Gesamtsumme: 275.000 €

Auf Grund der Forderbedingungen des vorgenannten Programms kann der
Glasfaseranschluss nicht hierlber finanziert werden. Hier erfolgt ein
Mitteltausch mit dem Programm Gute Schule 2020 im Bereich Sanierung
Schulhof/Anbindung OGS an der Grundschule Konzen. Diese Bereiche
konnen im Gegensatz zu dem Glasfaseranschluss entsprechend der
Vorgaben des Forderprogrammes dargestellt werden.

Insgesamt handelt es sich bei den angegebenen Kosten lediglich um
teilweise grobe Schatzwerte. Beschlossen wurden im Arbeitskreis die
MaBnahmen ansich mit den Schatzwerten. Budgetverschiebungen
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zwischen den einzelnen MalBnahmen sind daher sehr wahrscheinlich und
werden innerhalb der zur Verfugung stehenden Budgets
(Forderprogramme und Haushalt 2020) ausgeglichen.

Sollten auf Grund von zu geringen Mitteln im Haushalt 2020 die vorgenannten
MaBnahmen nicht alle umgesetzt werden kdnnen, so kdnnen die unter Option 2
genannten Fassadenarbeiten an den Grundschule Konzen und Hoéfen in andere
Haushaltsjahre verschoben werden.

Finanzielle Auswirkungen

Die Einnahme der Fordermittel und die Ausgaben wurden in den
Haushaltsplanungen fur das Jahr 2020 eingeplant.

Anlage/n
Keine
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2020/259

Beschlussvorlage
I.1 - Planung, Hochbau -
Sabine Carl

Stadt Monschau

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 8, 3. Anderung
"Anpassung Steinrotsch Il / Rulertsweg"

hier: Fallung von drei Rotbuchen, Belgenbacher Weg
37

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine

Beschlussvorschlag
Der Bau- und Planungsausschuss beschliefSt,

dem Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Imgenbroich Nr. 8, 3. Anderung bezuglich der Fallung von 3 Rotbuchen gem. § 31
BauGB zuzustimmen.

Als Ausgleich werden 3 neue Rotbuchen gepflanzt.

Sachverhalt

Die Rotbuchen befinden sich auf dem Grundstluck Imgenbroich, Flur 8, Flurstlck
536. Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Imgenbroich
Nr. 8, 3. Anderung , Anpassung Steinrotsch Il / Rulertsweg”.

Entlang der sudwestlichen  Grundstucksgrenze  befinden  sich  drei
Rotbuchenbaumen in einem Heckenbestand. Sie befinden sich einem Streifen der
im Bebauungsplan mit Bindung fur den Erhalt von Baumen, Strauchern und
Hecken gem. § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB festgesetzt ist.

Die Baume weisen laut Gutachten am Stammfull mehrere starke
Schnittverletzungen und Faulstellen auf. Aus der Sicht des Gutachters wird eine
Fallung empfohlen, da auf dem angrenzenden Privatgrundstick Kinderspielgerate
stehen und die Standsicherheit der Baume nicht mehr gewahrleistet ist.

Seitens der Verwaltung wird daher vorgeschlagen, der Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 8, 3. Anderung gem. § 31
BauGB bezuglich der Fallung der Rotbuchen zuzustimmen.

Als Ersatz fur die gefdllten Baume sind entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes, drei neue Rotbuchenhochstamme zu pflanzen

Finanzielle Auswirkungen
keine

Anlage/n

1 Gutachten (6ffentlich)

2 Liegenschaftskarte (6ffentlich)
3 BPlan (6ffentlich)
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Baum- und Kontrollblatt

Projekt:
Kontrollbereich:

TOP 11

Ortsteil / Kostenstelle: Monschau Imgenbroich

Plakettencode:

ohne

I Laufnummer: 1

Erfasst von: Nicolas Arnolds

Bezeichnung:

Erfassungsdatum: 27.01.2020

’Baumart (bot.): 1

Fagus sylvatica

Baumart (dt.): B

uche, Rotbuche

Lagebezeichnung:
privat Eigentum

Pflanzdatum: ‘geféillt: D ’Koordinaten, Héhe:
Grunddaten Standort Auswertung
Héhe: 14,00 m Baumscheibe: Rasen Lebenserwartung: nicht definiert
i & bei A neuen Wert
Rindendicke: cm bei Anderungen neuen Wert ankreuzen ;
[ ] Boden [ ] Pflaster [y] Gering [] Hoch
Kronendurchmesser: 8,00 m [ |Bepflanzt [ ] Asphalt [ ] mittel [ Nicht definiert
Kronenansatz: 6,00 m Rasen Totholzanteil 2 24
Stammumfang 1: 141,00 cm Verdichtung: unverdichtet
bei Anderungen neuen Wert ankreuzen .
- Schadigungsgrad 2 45

Stammumfang 2: cm :.' Unverdichtet D Hoch
Sta fang 3: cm i i i

mmumfang [ ] G.erlrllg [y | Nicht definiert Vitalitat 0235
Stammumfang 4: cm Mitte
Altersgruppe: Reifephase Versiegelung: nicht definiert Zwieselbildung 12345
bei Anderungen neuen Wert ankreuzen: bei Anderungen neuen Wert ankreuzen
[ Jyungbaum [¢]Reifephase M Keine [] Staunssse Vermindorto 02345
[ ]Atterungsphase [ ]Gering [x¢] Nicht definiert Standsicherheit
[JAitbaum [Jsonderstatus .. [ ]stark
Kronensicherung vorhanden: ] Baumschutz:  Kkein Gesamtbewertung 5

Benutzerdefinierte Zusatzdaten

Biberschaden: -

Bemerkungen:

empfohlen!

Baume befindefsich in einem alten Heckenbestand. Vermutlich wurde der Baum bei fritherer Landwirtschaftlicher
Nutzung mehrfach auf den Stock (Heckenhéhe) zuriick geschnitten. Daher im Stamm FuR mehrere Starke faulende
Schnittverletzungen. Einige sogar bis zu 30 cm in die Stammmitte mit dem Sondierstab einstechbar, Erhdhte
Sicherheitserwartung durch angrenzende Privatgrundstiicke. (Kinderspielgeréte unter den Baumen) Eine Failung wird

Schadbewertung

Kontrolle von: Nicolas Arnolds

| Kontrolldatum: 27.01.2020

JNéchste Kontrolle:

Schadbereich Krone (] Belaubung [[] Feinaste [] Grobaste [ ] Starkaste
Astungenunden | Rindenschaden Offene Faulen Risse/Einwallung | Wachstumsdefizite Schaderreger
Krone 02345 02 4 5 0 345 02345 02345
Schadbereich Stamm
Kronenansatz| 0 2 3 4 5 02345 02345 02 45 02345
Stamm 0234 0?2 4 5 02 4 5 02 4 5 02 4 5
Stammful® 0234 02345 02 45 02345 0 3 4 5 | _unbekannt
«
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Baum- und Kontrollblatt

Projekt:
Kontroltbereich:

TOP 11

Ortsteil / Kostenstelle: Monschau Imgenbroich

Plakettencode: ohne

Laufnummer. 2

Erfasst von: Nicolas Arnolds

Bezeichnung:

Erfassungsdatum: 27.01.2020

| Baumart (bot.): 1 Fagus sylvatica

Lagebezeichnung:

Baumart (dt.): Buche, Rotbuche privat Eigentum
Pflanzdatum: ‘gefﬁllt: [] [Koordinaten, Héhe:
Grunddaten Standort Auswertung
Héhe: 14,00 m Baumscheibe: Rasen Lebenserwartung: gering
Rindendicke: cm bei Anderungen neuen Wert ankreuzen bei A gen neuen Wert

- [ ]Boden [ ] Pflaster [x| Gering [ Hoch
Kronendurchmesser: 6,00 m [ | Bepfianzt || Asphat L] mittel [ Nicht definiert
Kronenansatz: 6,00 m [x| Rasen Totholzanteil 02 4
Stammumfang 1 88,00 cm Verdichtung: unverdichtet
Stammumfang 2 . bei A,rw_e;ungen neuen.Wsrl ankreuzen . Schédigungsgrad 2 3 4

L_| Unverdichtet [ ] Hoch

Stammumfang 3: cm [] Gering [y| Nicht definiert Vitalitat 2 4
Stammumfang 4: cm [ | Mittel ‘
Altersgruppe: Reifephase Versiegelung: nicht definiert Zwieselbildung 234
bei Anderungen neuen Wert ankreuzen: bei Anderungen neuen Wert ankreuzen
[ JJungbaum [x|Reifephase [] Keine [ ] Staunasse Verminderte 0. 34
[ JAtterungsphase [ ] Gering [x| Nicht definiert Standsicherheit
[ JAttbaum [ ]sonderstatus ... [ ]stark
Kronensicherung vorhanden: ] Baumschutz:  kein Gesamtbewertung 4

Benutzerdefinierte Zusatzdaten

Biberschaden: -

Bemerkungen:

empfohlen!

Sicherheitserwartung durch angrenzende Privat

Baume befinded sich in einem alten Heckenbestand. Vermutiich wurde der Baum bei friiherer Landwirtschaftlicher
Nutzung mehrfach auf den Stock (Heckenhéhe) zurlick geschnitten. Daher im Stamm Fufs mehrere Starke faulende
Schnittverletzungen. Einige sogar bis zu 15 cm in die Stammmitte mit dem Sondierstab einstechbar. Erhéhte
grundsttcke. (Kinderspielgerate unter den Baumen) Eine Féllung wird

Schadbewertung

Kontrolle von: Nicolas Arnolds

I Kontrolldatum:  27.01.2020

‘Néchste Kontrolle:

Schadbereich Krone [ [Belaubung  |[_] Feinste [_] Grobaste (] starkaste

Astungen/Wunden | Rindenschéden Offene Faulen Risse/Einwallung | Wachstumsdefizite Schaderreger
Krone 02 45 02345 02345 0 345 0 4 5
Schadbereich Stamm
Kronenansatz| 0 2 3 4 0234 0234 02 5 02 45
Stamm 0234 0 34 2345 02 45 02 "4
StammfuR 0.34 02345 0234 023 0 2345 |_unbekannt

A
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Baum- und Kontroliblatt

Projekt:
Kontrolibereich:

Plakettencode: ohne

TOP 11

Ortsteil / Kostenstelle: Monschau Imgenbroich

| Laufnummer: 3

Erfasst von: Nicolas Arnolds

Bezeichnung:

Erfassungsdatum: 27.01.2020

| Baumart (bot.): 1 Fagus sylvatica

Lagebezeichnung:

Baumart (dt.): Buche, Rotbuche privat Eigentum
Pflanzdatum: |geféllt: ] ‘Koordinaten, Héhe:
Grunddaten Standort Auswertung
Héhe: 14,00 m Baumscheibe: Rasen Lebenserwartung: gering
Rindendicke: cm bei Anderungen neuen Wert ankreuzen bel And neusn Wert
- Boden [ | Pfiaster [y] Gering [ ] Hoch
Kronendurchmesser: 11,00 m Bepflanzt [ ] Asphatt [ ] mittet [ Nicht definiert
Kronenansatz: 6,00 m [ Rasen Totholzanteil 02 45
Stammumfang 1: 149,00 cm Verdichtung: unverdichtet
bei Anderungen neuen Wert ankreuzen e -

: e Schédigungsgrad 0345
Stammumfang 2: cm [ Unverdichtet D Hoch
Stammumfang 3: cm [] G.ering [y] Nicht definiert Vitalitat 2 45
Stammumfang 4 cm [ [ Mittel
Altersgruppe: Reifephase Versiegelung: nicht definiert Zwieselbildung 2 5
bei Anderungen neuen Wert ankreuzen: bei Anderungen neuen Werl ankreuzen
[ JJungbaum [x|Reifephase ] Keine [] Staunasse Verminderte 15
[JAlterungsphase [ | Gering Lx| Nicht definiert Standsicherheit
[ ]Altbaum [JSonderstatus ... [ ]stark
Kronensicherung vorhanden: [] Baumschutz:  kein Gesamtbewertung 5

Benutzerdefinierte Zusatzdaten

Biberschaden: -

Bemerkungen:

empfohlen!

Sicherheitserwartung durch angrenzende Privat

Béume befindefjsich in einem alten Heckenbestand. Vermutlich wurde der Baum bei friiherer Landwirtschaftiicher
Nutzung mehrfach auf den Stock (Heckenhéhe) zuriick geschnitten. Daher im Stamm FuR mehrere Starke Einfaulende
Schnittverletzungen. Einige sogar bis zu 15 cm in die Stammmitte mit dem Sondierstab einstechbar. Erhéhte
grundstiicke. (Kinderspielgeréte unter den Baumen) Eine Féllung wird

Schadbewertung

Kontrolle von: Nicolas Arnolds

J Kentrolidatum: 27.01.2020

lNéchste Kontrolle:

Schadbereich Krone [] Belaubung [ ] Feinaste [] Grobaste [] starkaste
Astungen/Wunden | Rindenschiden Offene Faulen Risse/Einwallung | Wachstumsdefizite Schaderreger
Krone 02345 02 02 4 0 345 02 4
Schadbereich Stamm
Kronenansatz| Q0 2 © 4 5 0 345 0234 02345 023
Stamm 02345 0 345 02345 02 4 5 02345
StammfuR 02345 02345 0234 02 45 02 4 _unbekannt
i
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TOP 11

Anhang Baumkontrolle :
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TOP 11

Abbildung 3 - Stammverlauf Nr. 3 Faulstellen im Stammfuf

138 von 141 in Zusammenstellung



TOP 11

@ Landwirtschaftskammer

Nordrhein-Westfalen

Nicolas Arnolds

hat im Rahmen der beruflichen Weiterbildung
im Bereich Baumpflege

vom 25.02.2019 bis 21.06.2019

an einem Lehrgang zum

LWK-Zertifizierten Baumkontrolleur

auf Grundlage der FLL-Richtlinie zur Uberpriifung
der Verkehrssicherheit von Bidumen teilgenommen.

Er hat die Prifung mit Erfolg bestanden.
Die Weiterbildung umfasste 100 Unterrichtsstunden.

Lehrgangsinhalt:

Schritte einer fachgerechten Baumkontrolle
Rechtliche Grundlagen

Bedeutung von Wuchsformen und Schadsymptomen
fur die Verkehrssicherheit

Malnahmen zur Herstellung der Verkehrssicherheit

Das Zertifikat ist glltig bis:

Minster, 21.06.2019 31.12.2024
B lewse e ENBAL Y
Prifungsausschuss Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen
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Stadt Monschau GeoPortal
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Zeichen:
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Die StadteRegion Aachen tbernimmt keinerlei Gewéhr fiir die Aktualitit, Korrektheit, Vollstandigkeit oder Qualitit der bereitgesteliten Informationen!



Laufenstr. 84
52156 Monschau

Stadt Monschau

TOP 11
Auszug aus dem

GeoPortal

Erstellt: 29.01.2020
Zeichen:

(C) StadteRegion Aachen

(C) Geobasis NRW

(C) IT NRW

(C) OpenStreetMap Contributors

Druckdokument wurde erstellt von:
Anmerkung zum Druck:
141 von 141 in Zusammenstellung

MaRstab 1 : 1000

Die StadteRegion Aachen ubernimmt keinerlei Gewahr fir die Aktualitat, Korrektheit, Vollstandigkeit oder Qualitat der bereitgestellten Informationen!
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