Stadt Monschau Monschau, den 17.08.2016

: s . ; Dicks
Die Burgermeisterin Kiews
Beschlussvorlage
X] offentlich [] nichtoffentlich
Beratungsfolge Sitzungstermin TOP
Bau- und Planungsausschuss 30.08.2016 q

Bauantrag zum Neubau eines Fachmarktes / Antrag auf Zulassung einer Befreiung von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 18-N , Nord-West"
hier: Erteilung des Einvernehmens gemiR § 36 BauGB

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss beschlielt,

einer Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 18-N  Nord-
West* — Neuaufstellung beziglich der Uberschreitung der Grundflichenzahl (GRZ)
zuzustimmen und zum Bauantrag zur Errichtung eines Fachmarktes auf dem Grundstiick
Auf Beuel, Gemarkung Imgenbroich, Flur 9, Flurstick 1169 das gemeindliche
Einvernehmen gem. § 36 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 31 BauGB unter der Voraussetzung zu
erteilen, dass die Uberschreitung der GRZ auf dem Flurstiick Gemarkung Imgenbroich, Flur

9, Flurstiick 1171 durch Eintragung einer GRZ-Baulast gesichert und kompensiert wird.

Beratungsergebnis:

Gremium Sitzung am

Ein- Mit Lt. Beschluss- Abweichender
stimmig Stimmen : vorschlag Beschluss
mehrhett Ja Nein Enth. (Riicks.)
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A. SACHVERHALT

Die Antragstellerin beantragt die Errichtung eines Fachmarktes (Tiernahrung und -zubehdr)
auf dem Grundstick Gemarkung Imgenbroich, Flur 9, Flurstick 1169, Auf Beuel. Das
Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 18-N ,Nord-
West* — Neuaufstellung, der hier u.a. ein Gewerbegebiet gemal? § 8 BauNVO und eine
Grundflachenzahl (GRZ) gemal § 17 BauNVO mit 0,8 als Obergrenze festsetzt.

Gemal beigeflgter Berechnung zum Bauantrag wird eine GRZ von 0,8643 ermittelt und
damit die zulassige GRZ um 151,41 m? Uberschritten. Die Uberschreitung der GRZ soll Gber
die Eintragung einer GRZ-Baulast mit einer Flache von 190 m? auf dem in direkter Nahe
liegenden Grundstick der Antragstellerin, Gemarkung Imgenbroich, Fiur 9, Flursticks 1171,
das ebenfalls im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt, ausgeglichen und gesichert
werden.

Da die Uberschreitung der GRZ durch Sicherung auf einem anderen Grundstick im
Plangebiet ausgeglichen wird und damit nachteilige Auswirkungen auf die naturliche
Funktion des Bodens innerhalb des Bebauungsplangebietes kompensiert werden, wird
verwaltungsseitig vorgeschlagen, unter dieser Voraussetzung einer Befreiung zuzustimmen
und Einvernehmen zum Bauantrag zu erteilen.

Im Ubrigen raumt auch § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO die Mdoglichkeit ein, ein Vorhaben
zuzulassen, obwohl seine Grundflédche die festgesetzte zuldssige Grundflache mehr als nur
geringfiigig Uberschreitet, und zwar dann, wenn entweder die Uberschreitungen geringfigige
Auswirkungen auf die natirliche Funktion des Bodens haben oder wenn die Einhaltung der
Grenzen zZu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden
Grundstucksnutzung fuhren wirde.

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Keine.

C. RECHTSLAGE

Gem. § 15 Ziffer 6.43 b der Hauptsatzung der Stadt Monschau entscheidet der Bau- und
Planungsausschuss innerhalb des Geltungsbereiches von qualifizierten Bebauungsplanen, wenn
Abweichungen von den Festsetzungen bzw. Ausnahmeregelungen beantragt werden.
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Anlagen:

Auszug aus der Flurkarte
Lageplan
GRZ-Berechnung



StidteRegion Aachen Auszug aus dem

StddteRegion -
achen Katasteramt Liegenschaftskataster
Zollernstralle 10
52070 Aachen Flurkarte NRW 1:2000
Flurstuck: 1169
Flur; 9 ) Erstellit: 16.08.2016
Gemarkung: Imgenbroich Zeichen:

Auf Beuel, Monschau

7o e R P L T \
Nur fir den Dienstgebrauch =
—
; e .ﬂ‘i’: 3 581+

" nss

|5806700

695

ISGOSSOO

Au

ISBOBSOO

I56064q0

"3

32305800 32305900 ISZSOGOOD

20 40 60 80 100 Meter
Malistab 1 : 2000 r T 1 T 1 ) © StadteRegion Aachen




a3y oy
‘Jewyuapuapog

V1) jmia
adess abey

RN \ Woeens
{ e
5 L1140 Y :
KX
e _,_
P | i
P g .
H T _ "% s,
H ) "
. I i
H H il A
Qs I
AP o *
= H ”
=h win ¢
- 1]
slig | 2
.
i 2 [ s €y
W & H : ¢
H : I Y
: _ g
i) ] !
" ' [
H H nw L)
R A
NEDAL
i b i Ty

SSYENS S

o1
gl ey 7
6911 ¥204sdnj4 uoa b
U3J5uUnn NZ AuRUIAGN)-74) /
:jse|neg apuabesnaua i
[}
- - s « RS N
- - T v o
cx oS
wns
‘ |
[ t i
Apeg A28 CIT :
v S n . . 8 —_—=— s ie® s
i, o s v
= AR B cosoasecsssssassan r 4 5 5 WS . 05 .
.a ) 5 h 2 s y e’ - e — T Loﬂwm HY R SE2 1S
= ———
i e e T s e | ags e oes e g 005 ¢ -
= & e e e B i M SULAS | sras|seeis 'S . | o+ i T 13 s
i — R ATEA ] 4 e #1059 ST Wi wa  His
_ rive ajeiedas ua sa (gb vaye) ey aip| L8y 'y
B gy b el e . gt 5 ey
__m= e . FAeh seEunyaigun uzza_.rﬂ s THET BT EItITT] \_ﬁ“%.ﬂ_c&e\ -
R 591 3R Jnu pus ueidabe vayse S| yassaisabge jyw gxu 0855 = 0 ine az o -SAUPLNA S0E) =
s | oL gl Esoisinyy ap xaaqgpyasuy _._M.“ yangsanyy ~ “Bunsagx s =
t \ 99313430 Bunliesyuayalo ang w bunely | -sabuebioy snej . 3 iseineg apua ﬂ = RVAN
s 044 -
- 595 s’ 4 [TX
— e w5 FETT
/ i s
| ws | oy "
. W e B ] fosrg et | m.u.w
: : . g psy 125 outs | o i
L i -abupbioy sne) irn” L1 L S_MM s
o 1ot i S S - g | 1955 BNV N0
u_ s’ i e L H W ;
NH 1 [ 80 - T . . H
o, Ay | H
0855 = %0 W-\ #\ s’ L e N A H
i f | H
| 10 uayoy vavassawab b H |
W U Sne y s : 00°LYS
ayoy ajsaodsau - o [E) S g 5 HeL 4430
Ry Pl ey
' 2 3 Smm [}
s = |zt .
s, {l1agsabuep jyu veidabey ES = !
USpaA jajoua suEdabe T uBgajue| U3y jue W puis
$3p JaS5EJ1aNS)J0n ] 3P ue vauey uabedjyon Uejdsbunneqag wap | .0 wl
UIPIIA Udwmlu. i
TR S ol $ne uauuayey ag e | ros| L SAVHAILINI SVO
neuabun g5 bunbiesiany aysudess &g w005 >4 ININ ¥30uNg 1
i 0 el ot ey i A o e
; ke oy uan = saueyd-g sap vami] () =
(anysbunzuz Biaquagesys ‘azuasineg) ayesjs sz, (TS ‘ L
29 ey - 4.__§._._mmaf._ﬂ_;ﬂ stw® -U3eY uap janyyund el 12484 0. {Fas m..u
4 U3pujaq A U3 NN gf g ag) uapunm uageuy asag G il ! b
tuabiespaagn !
vepsbunnegaq uap sne Wondes | Ty Xixl @ iy ma__:m i =
3190 ; .
i &
3 5
wiis|
Whint s i
aig opy 0 AT =
(3] (g
R Wi
A O o Wt
ri- v O <L Y — & e S
& i ity (e g} | o
= eafijaid j VN
3 asseua) | 18430] m‘. 7 T X XK
=i W RPN | I
=
&=
i
1|
(403
.......... 303
e

e T HIR S
= 59 08

5205 Sa
S99 0




Dipl.-Ing. Gerhard Knein
Offentlich best. Vermessungsingenieur
Matthias-Zimmermann-Strafie 13
52152 Simmerath
Tel.: 02473 /90 91 99

Berechnungen zum amtlichen Lageplan vom 05.08.2016
Erste Anderung
,DAS FUTTERHAUS"

GRZ-Berechnung:

Baugrundstlick 2358m?
0,8 * 2358m? = 1886,4m?

Mittels CAD ermittelte geplante Grunflachen:

Grinflache an der nérdlichen Grundstiicksseite: 181,34m?
Griinflache an der Einkaufswagenstation: 17,04m?
Zwei Grinflachen an der westlichen Ein — und Ausfahrt: 13,17m?

4,26m?
Grunflache hinter der Parkflaiche am Ende des Grundstiicks: 104,38m?
Summe der Grinflachen: 320,19m?

= mit baulichen Anlagen bedeckte Flache: 2358m? - 320,19m? = 2037,81m?
2037,81m?/ 2358m? = 0,8643 = GRZ

2037,81m? - 1886,4m? = 151,41m?;
Die zulassige GRZ wird um 151,41m? Uberschritten.

Fir die Eintragung der GRZ-Baulast bedeutet dies eine Baulastflache von

151,41m?/ 0,8 = 189,27m? => aufgerundet 190m?2,

Diese Flache zahlt somit bei der GRZ-Berechnung auf dem belasteten Grundstiick nicht zur
Baugrundstlicksflache.

190m? sollen Uber die Eintragung einer GRZ-Baulast auf dem Flurstiick 1171 —Gemarkung
Imgenbroich, Flur 9- gesichert werden.
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