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Beschlussvorlage
I.1 - Planung, Hochbau -
Sabine Carl

Stadt Monschau

Satzungsbeschluss fur den Bebauungsplan
Mutzenich Nr. 3C, 6. Anderung "Eupener Strafie"

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine )

Bau- und Planungsausschuss (Vorberatung) 24.11.2020 @)

Stadtrat (Beschlussfassung) 15.12.2020 0

Beschlussvorschlag
Der Rat beschlieft,

a) Uuber die wahrend der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen auf Grundlage des der Vorlage beigeflugten
Abwagungsvorschlages wie folgt:

1. Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange
1.1 Landesbetrieb Stralenbau NRW
Die Stellungnahme wird beziglich der Sichtfelder bertcksichtigt.
1.2 Geologischer Dienst NRW
Die Stellungnahme wird berucksichtigt.
1.3 LVR - Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
1.4 Stadteregion Aachen
A70 - Umweltamt / Allgemeiner Gewasserschutz
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2. Offentlichkeit
Es sind keine Anregungen und Bedenken eingegangen.

b) die 6. Anderung des Bebauungsplanes Mitzenich Nr. 3C “Eupener Strale*
gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

Sachverhalt

In der Sitzung des Bau- und Planungsausschuss der Stadt Monschau am
10.03.2020 wurde die 6. Anderung des Bebauungsplanes Mutzenich Nr. 3C
~Eupener Strafe” im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen.

Anlass fiir die 6. Anderung des Bebauungsplanes Mitzenich Nr. 3C ,Eupener
StraBe” ist ein Antrag der Grundstlckseigentimer. Diese haben ihr Grundstlck in
zwei Parzellen (710 und 711) teilen lassen. Mit der Teilung des
Ursprungsgrundstuckes liegt das bisher ausgewiesene Baufenster so ungunstig,
dass auf dem Grundstick 711 kein Baufenster mehr ausgewiesen ist und damit
keine Bebauung mit einem Hauptgebdaude maoglich ist. Damit eine
Gleichwertigkeit der beiden neuen Grundstucke hinsichtlich der Uberbaubarkeit
gegeben ist, ist essinnvoll auf beiden Grundsticken jeweils ein neues
Baufenster einzutragen.

Nach Beschluss des Ausschusses erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behdrden sowie sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2
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BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.08.2020 bis zum 18.09.2020. Die
wahrend dieser Zeit eingegangenen Stellungnahmen wurden gepruft und durch
den beigefugten Abwagungsvorschlag gewertet.

Die Stellungnahme des Landesbetrieb StraBenbau NRW bezuglich der Sichtfelder
entsprechend der Richtlinien fur die Anlage von LandstraBen, wird berucksichtigt.
Es wird der Hinweis in die Planung Ubernommen, dass die Sichtfelder im Bereich
der EinmUndungen in die L 214 dauerhaft von Bewuchs und Baukdrpern
freigehalten werden mussen.

Ebenfalls wird die Stellungnahme des Geologischen Dienstes NRW berucksichtigt.
Die Erdbebenzone wird auf den Wert ,,2“ im Bebauungsplan korrigiert.

Eine erneute Offenlage ist aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen nicht
erforderlich, da die Festsetzungen sowie die rechtliche Grundlage nicht geandert
wird bzw. die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und die Anderungen
der Stellungnahmen entsprechen.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, den Satzungsbeschluss zur 6. Anderung
des Bebauungsplanes Mduatzenich Nr. 3C zu fassen und hiernach den
Bebauungsplan durch Bekanntmachung zur Rechtskraft zu fuhren.

Finanzielle Auswirkungen
keine

Anlage/n

Stellungnahmen (6ffentlich)
Abwagungsvorschlag_Offenlage (6ffentlich)
BPlan MUT 3C_6. And_Satzung (6ffentlich)
Begr MUT 3C_6. And_Satzung (6ffentlich)

HWN -
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Regionalniederlassung Ville-Eifel

Landesbetrieb Strallenbau Nordrhein-Westfalen
Regionalniederlassung Ville-Eifel
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Stadt Monschau

Kontakt: Frau Hess
RAthaus
| aufenstralle 84 Telefon: 02251-796-210
52156 Monschau Fax: 0211-87565-1172210

E-Mail: marlis.hess@strassen.nrw.de
Zeichen:  54.02.09(269/20)/VE/4402

(Bei Antworten bitte angeben.)
Datum: 10.08.2020

Bebauungsplan Miitzenich 3 C, 6. Anderung Eupener StraBe; Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB
Thr Schreiben vom 27.07.2020 (Posteingang 05.08.2020); Az: TOB MUT 3C-6.And

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Anderungsbereich liegt am innerrtlichen Streckenabschnitt der L 214, Abschnitt 2 und ist mit
ca. 1.500 Kfz/d belastet.

Auf der nordlichen Seite der L 214 befindet sich ein baulich angelegter Gehweg; auf der stidlichen
Seite ist kein Gehweg vorhanden. Insbesondere fiir Menschen mit Mobilitdtsbeeintrdchtigung sind
regelgerechte Gehweganlagen und sichere Querungsméglichkeiten an geeigneten Stellen anzubie-
ten. Entsprechende Mafinahmen gehen zu Lasten der Stadt Monschau.

An vorhandenen Einmiindungen und Zufahrten ist durch die Stadt Monschau sicherzustellen, dass
erforderliche Sichtfelder von sdmtlichen Hindernissen freigehalten werden.

Im Anderungsbereich befinden sich mehrere Baume, die der Zeit auf StraBeneigentum stehen. Hier
ist eine regelgerechte Vorgehensweise herbeizufiihren (s. unten).

Nach meinen Unterlagen konnte im Jahr 2019 ein Verkehrsunfall in Hohe des Anderungsbereiches
verzeichnet werden.

Straflenbaulast

Im Innerortsbereich obliegt dem Landesbetrieb die Straenbaulasttragerschaft fiir die Fahrbahn.
Gehwege und Stellplatzbereiche gehoren zur Stralenbaulast der Stadt Monschau.

Nach meinen Unterlagen sind die Eigentums- und StraBenbaulastbereiche nicht gem. der giiltigen
Regelwerke abgegrenzt.

Seit Festsetzung der Ortsdurchfahrt in Miitzenich gilt Folgendes:

StraBen.NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Regionalniederlassung Ville-Eifel

Telefon: 0209/3808-0 .

Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt(@strassen.nrw.de Julicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Landesbank Hessen-Thiiringen Telefon: 02251/796-0

IBAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD kontakt.m! ve@strassen.nrw.de

Steuernummer: 319/5922/5316

3 von 44 in Zusammenstellung



x ”

‘Das Land ist Trager der StraBenbaulast, sofern die Baulast nicht anderen nach gesetzlichen Vor-
schriften oder 6ffentlich-rechtlichen ‘Verpflichtungen obliegt (§ 47 StraBen- und Wegegesetz
NRW —StrWG NRW-).

Mit Festsetzung der Ortsdurchfahrt ist die Gemeinde Tréger der StraBenbaulast fiir Gehwege und
Parkplatze (§ 44 (4) StrWG NRW/ § 5 StrWG NRW )- Die Ortsdurchfahrt einer Landesstrafe setzt
der Landesbetrieb StraBenbau im Einvernehmen mit der Gemeinde und der Bezirksregierung fest
(§ 5 2) SrWG NRW)

Wechselt der Straenbaulasttriger (z. B. bei der Festsetzung der Ortsdurchfahrt) so gehen mit der
Straflenbaulast das Eigentum des bisherigen Strafenbaulasttréigers ... ohne Entschadigung auf den
neuen Strafenbaulasttriger iiber (§ 10 S'WG NRW).

Beim Ubergang des Eigentums nach § 10 (1) StrWG NRW ist der Antrag auf Berichtigung
des Grundbuches von der Straienbaubehérde des neuen Trigers der Strafienbaulast zu stel-
len. Der Antrag muss vom Leiter der Behorde oder seihem Vertreter unterschrieben und mit dem
Dienstsiegel oder Dienststempel versehen sein. Zum Nachweis des Eigentums gegeniiber dem
Grundbuchamt geniigt die in den Antrag aufzunehmende Erklirung, dass das Grundstiick dem
neuen Tréger der StraBenbaulast gehért (§ 13 StWG NRW).

Die Kosten der Vermessung und Vermarkung hat der neue Triiger der StraRenbaulast zu
tragen. . )

Soweit die Gemeinde nicht bisher schon Eigentiimerin der in ihrer Baulast stehenden Teile der
Landesstrale war, ist sie es ebenfalls gemdl § 11 StrWwG NRW geworden, wenn zuvor eine Ge-
bietskdrperschaft Baulasttriger und Eigentiimer war (Ziffer 23 (1) Ortsdurchfahrtenrichtlinien
—ODR-). '

Flachen zwischen Gehwegen und Anliegergrundstiicken sollen unabhéangi g von der Bau- und Un-
terhaltungslast Eigentum der Gemeinde werden (Ziffer 23 (3) ODR).

Emissionen

Aus dem Bebauungsplan heraus bestehen gegeniiber der StraBenbauverwaltung keine rechtlichen
Anspriiche auf aktive und/oder passive Schutzmafnahmen gegen Verkehrsemissionen der
214 auch kiinftig nicht. Dabei weise ich auch darauf hin, dass bei Hochbauten mit Lirmreflexionen
zu rechnen ist. Eventuell notwendige MaBnahmen gehen zu Lasten der Stadt Monschau.

Im Bebauungsplan ist zeichnerisch und/oder textlich auf die Verkehrsemissionen (Staub, Lirm,
Abgase, Spriihfahnen und Spritzwasser bei Nésse) der angrenzenden oder in der Nihe liegenden
Strallen hinzuweisen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB). Notwendige SchutzmaBnahmen gehen allein
zu Lasten der Kommunen / der Vorhabentriger und nicht zu Lasten der Strallenbauverwaltung,

Sicht

Es ist sicherzustellen, dass die Sichtfelder entsprechend der Richtlinien fiir die Anlage von Land-
straBen —RAL- Abschnitt 6.6 bzw. der Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen —RASt- Ab-
schnitt 6.3.9.3 der Forschungsgesellschaft fiir Strafen- und Verkehrswesen im Bereich der Ein-
miindung dauerhaft von Bewuchs und Baukérpern freigehalten werden.

Insbesondere an Knotenpunkten, Rad-/Gehwegiiberfahrten und Uberquerungsstellen miissen fiir
wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und FuBgénger Mindestsichtfelder von stdndigen Sicht-
hindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs frei gehalten werden.
Béume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und shnliches sind innerhalb der Sichtfelder méglich. Sie
diirfen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf
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bevorrechtigte Kraftfahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verde-
cken.

Nachzuweisen sind Sichtfelder

o fiir die Haltesicht,
o fiir die Anfahrsicht sowie
o fiir Uberquerungsstellen.

Innerhalb der Sichtfelder darf weder die Sicht auf Kinder noch die Sicht von Kindern auf Fahr-
zeuge beeintrachtigt werden.

Mit freundlchen Griilen
Im Autiray

7

/4
7
1\%5 Hess
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Sabine Carl - Bebauungsplan Miitzenich 3C, 6. Anderung "Eupener StrafBe"

———— -

Von: <christian.dieck@gd.nrw.de>

An: <sabine.carl@stadt. monschau.de>

Datum: Mittwoch, 9. September 2020 14:39

Betreff: Bebauungsplan Miitzenich 3C, 6. Anderung "Eupener Strafe"

Ihr Zeichen: TOB MUT 3C_6. And
Mein Zeichen: 31.130/3790/2020

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Carl,

mit Ihren Schreiben vom 27.07.2020 bitten Sie zu dem im Betreff genannten Verfahren um
Stellungnahme. Die geplanten Festsetzungen sind aus meiner zu vertretenden Sicht vollstindig,
lediglich ein redaktioneller Fehler ist mir aufgefallen:

Im Begriindungstext ist unter Punkt 3. "Geologie" der Hinweise korrekterweise die Erdbebenzone mit
"2" und der geologischen Untergrundklasse "R" angegeben. Im Bebauungsplan sind diese Hinweise
ebenfalls aufgefiihrt, jedoch wird hier die Erdbebenzone mit dem Wert "1" angegeben. Ich bitte den
Wert entsprechend zu korrigieren.

Weitere Anmerkungen oder Hinweise zu dieser Planung habe ich nicht vorzubringen.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Christian Dieck
Fachbereich 31 - Geologie, Rohstoffe, Untergrundnutzung

Geologischer Dienst NRW - Landesbetrieb -
De-Greiff-Str. 195 - 47803 Krefeld

Tel. +49 2151 897 499
christian.dieck@gd.nrw.de
https://www.gd.nrw.de

Unsere Hinweise zum Datenschutz finden Sie hier: https://www.gd.nrw.de/gd datenschutz.htm

file:///C:/Users/carls/ AppData/Local/Temp/XPgrpwise/SF58E93CStadt_MonschauMo... 14.09.2020
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Bundesamt flir Infrastruktur, Umwaeltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

Fontamengrahen 200 - 34129 Ran=

Stadt M onschau
Laufenstr. 84
52156 Monschau

Nur per E-Mail sabine.carl@stadt.monschau.de

Aktenzeichen Ansprechperson
45-60-00 / Herr Laute
K-I11-879-20

Anforderung einer Stellungnahme;

BETREFF BBP Nr. 3 C, 6. Anderung, Eupener Strake

Telefon E-Mail
0228 5504- 4597

ne.  Beteiligung als Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
ee2u6  |hr Schreiben vom 27.07.2020 - Ihr Zeichen: TOBMUT 3C 6.And

Sehr geehrte Damen und Herren,

baiudbwtoeb@bundeswehr.org

4 &

9 ©
BUNDESWEHR

Datum,
14.08.2020

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht beeintréchtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung

seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwande.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Laute

Dieses Shrefben wurde elsktronisch erstellt und ist ohhe Unterschrift gliltig.
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BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND
DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA T3

Fontainengraben 200
53123 Bonn
Postfach 29 63
53019 Bonn

Tel. + 49 (0) 228 55044597
Fax + 49 (0) 228 55489-5763

WWW.BUNDESWEHR.DE




Von: "Hunscheidt, Hans" <hans.hunscheidt@bezreg-koeln.nrw.de>

An: "sabine.carl@stadt.monschau.de" <sabine.carl@stadt.monschau.de>
CC: Nuflbaum, Martin <martin.nussbaum@bezreg-koeln.nrw.de>

Datum: 20.08.2020 11:30

Betreff: Bebauungsplan Mutzenich 3C, 6. Anderung "Eupener Strake"

Ihr Schreiben vom 27.07.2020
Bebauungsplan Mtzenich 3C, 6. Anderung "Eupener Strafie"

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Carl,

von Seiten des Dezernates 54 (Obere Wasserbehdrde)
ist keine Betroffenheit erkennbar.

Mit freundlichen GrtRen
Im Auftrag

Hans Hunscheidt

Bezirksregierung Kéln

Dezernat 54 - Gewdsserentwicklung und Hochwasserschutz
50606 Kéin

Dienstgeb&ude: Robert-Schuman-Str. 51, 52066 Aachen
Telefon: + 49 221 147 - 4068

Telefax: + 49 221 147 - 2879

E-Mail: hans.hunscheidt@brk.nrw.de
https://www.brk.nrw.de/

https://twitter.com/BezRegKoeln
https://www.facebook.com/BezirksregierungKoeln
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C2 General

Vodafone NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Stadt Monschau Bearbeiter(in): Herr Korkmaz

Frau Sabine Carl Abteilung: Zentrale Planung
Laufenstrale 84 Direktwahl: +49 561 7818-150

52156 Monschau E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de

Vorgangsnummer: EG-15381

Seite 1/1
Datum
10.09.2020

Bebauungsplan Miitzenich 3C, 6. Anderung "Eupener Strake"

Sehr geehrte Frau Carl,

vielen Dank fir lhre Informationen.

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwande.
Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfilgung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstehende
Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion
hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege.
Wir bitten dies fiir die néchsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Freundliche GriiRe

Zentrale Planung Vodafone

Vodafone NRW GmbH

Aachener Str. 746-750, 50933 Kéin, Postanschrift: Zentrale Planung, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

vodafone.de

Geschaéflsfihrung: Dr. Johannes Ametsreiter (Vorsitzender), Anna Dimitrova, Betlina Karsch, Andreas Laukenmann, Gerhard Mack, Alexander Saul
Handelsregister: Amtsgericht K8In, HRB 55984, Sitz der Gesellschaft: Ktin, USt-ID DE 813 243 353
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Industrie- und Handelskammer

Aachen
IHK Aachen | Postfach 10 07 40 | 52007 Aachen Theaterstrale 6 - 10
52062 Aachen
https:// .aachen.ihk.d

Stadt Monschau piliuww.aachen.fi.de
Frau Sabine Carl Auskunft erteilt
Nils Jagnow

Laufenstr. 84 Telefon: 0241 4460-234
52156 Monschau ; Telefax: 0241 446055-234

E-Mail: nils.jagnow@aachen.ihk.de

Unser Zelchen

jgllb

lhre Zeichen/

Ihre Nachricht vom

TOB MUT 3C_6. And.
27.07.2020

Aachen,
7. September 2020

Bauleitplanung
hier: 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3C
Miitzenich — Eupener StraRe

Guten Tag Frau Carl,

da der vorgesehene Planentwurf die Belange der gewerblichen Wirtschaft entweder gar nicht
bertihrt oder - wo es der Fall ist - hinreichend beriicksichtigt, bestehen seitens der Industrie-
und Handelskammer (IHK) Aachen keine Bedenken.

Freundliche GriiRe
Industrie- und Handelskammer Aachen

4 oy

Nils Jagno
Referatsleiter
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%p@g{‘rmx\! GANG|
/\imﬂ N | @!Landwirtschaftskammer
N 72 INordrhein-Westfalen
N YR atlf H
RN N aras AT
{gfr,g_) P ML NM,‘M{E@
{ 7
Kreisstelle
X Aachen
Landwirtschaftskammer NRW - Riitger-von-Scheven-Str. 44 52349 Diren Mail: aachen@l|wk.nrw.de
(] piren
Stadt Monschau Mail: dueren@Iwk.nrw.de
[0 Euskirchen
FB 1.1 - F.,Ianung’ Hochbau Mail:  euskirchen@Iwk.nrw.de
Frau Sabine Carl Ritger-von-Scheven-Str. 44
Laufenstr. 84 52349 Diiren
52156 Monschau Tel: 024215923-0, Fax -66

www.landwirtschaftskammer.de
Auskunft erteilt: Susanne Lock

Durchwahl: 16

Mail : susanne.lock@Iwk.nrw.de
Ihr Schreiben:  TOB MUT 3C_6.And
vom: 27.07.2020 i
20_173_Stadt Monschau_BP Matzenich 3C Eupener Str,, 6.And..docx
Diiren 10.09.2020

Bebauungsplan Miitzenich 3C, 6. Anderung ,,Eupener StraRe“

hier:  Beteiligung der Behorden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Carl,

zum o.a. Vorhaben nehmen wir als Fachbehdrde wie folgt Stellung:

Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Mit freundlichem GruR

Rkl

gez. Lock

Qualltatsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN ISO 9001:2015

Konto der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

DZ Bank AG IBAN: DES7 4006 0000 0000 4032 13 BIC: GENO DE MS XXX
Ust-Id.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780
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Sabine Carl - Bebauungsplan Miitzenich 3C, 6. Anderung "Eupener Strafie"

Von: "Becker, Oliver" <Oliver.Becker@lvr.de>

An: "sabine.carl@stadt. monschau.de" <sabine.carl@stadt.monschau.de>
Datum: Dienstag, 18. August 2020 09:15

Betreff: Bebauungsplan Miitzenich 3C, 6. Anderung "Eupener StraBe”

CC: "Francke, Ursula Dr." <Ursula.Francke@lvr.de>

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bedanke mich fiir die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der TOB-Beteiligung
zu den 0.g. Planungen.

Auf Basis der derzeit fiir das Plangebiet verfiigbaren Unterlagen sind keine Konflikte
zwischen der Planung und den éffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu
erkennen. Zu beachten ist dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an
Bodendenkmalern in dieser Flache nicht durchgefiihrt wurden. Von daher ist diesbeziiglich
nur eine Prognose mdglich.

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und
Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) und bitte Sie, folgenden
Hinweis in die Planungsunterlagen aufzunehmen: Bei Bodenbewegungen auftretende
archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder
dem LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen,
ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9 =199,
unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverindert zu
erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

Oliver Becker

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Endenicher StraBe 133
53115 Bonn

Tel 0228/9834-187
Fax 0221/8284-0778

oliver.becker@lvr.de
www.lvr.de
www.bodendenkmalpflege.lvr.de

file:///C:/Users/CarlS/AppData/Local/Temp/XPgrpwise/SF3B9C4CStadt Monschau...  18.08.2020
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Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund 19.000
Beschdftigten fiir die 9,7 Millionen Menschen im Rheinland. Mit seinen 41 Schulen, zehn
Kliniken, 20 Museen und Kultureinrichtungen, vier Jugendhilfeeinrichtungen, dem
Landesjugendamt sowie dem Verbund Heilpddagogischer Hilfen erfiillt er Aufgaben, die
rheinlandweit wahrgenommen werden. Der LVR ist Deutschlands groBter Leistungstréger
fir Menschen mit Behinderungen und engagiert sich fiir Inklusion in allen Lebensbereichen.
"Qualitat flir Menschen" ist sein Leitgedanke.

Die 13 kreisfreien Stadte und die zwéIf Kreise im Rheinland sowie die StadteRegion Aachen
sind die Mitgliedsk&rperschaften des LVR. In der Landschaftsversammlung Rheinland
gestalten gewéhlte Mitglieder aus den rheinischen Kommunen die Arbeit des Verbandes.

Ihre Meinung ist uns wichtig! Die LVR-Geschéftsstelle fiir Anregungen und Beschwerden
erreichen Sie hier:
E-Mail: anregungen®lvr.de oder beschwerden@Ivr.de, Telefon: 0221 809-2255

file:///C:/Users/CarlS/AppData/Local/Temp/XPgrpwise/SF3B9C4CStadt Monschau...  18.08.2020
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Sabine Carl - Aktenzeichen: TOB .l'VH"JT 3C_6. And Ihre Nachricht vom 27.07.2020
Bebauungsplan Miitzenich 3C, 6. Anderung "Eupener Strafe"

Von: <helmut.maassen@westnetz.de>

An: <sabine.carl@stadt.monschau.de>

Datum: Freitag, 21. August 2020 13:40

Betreff: Aktenzeichen: TOB MUT 3C_6. And Ihre Nachricht vom 27.07.2020
Bebauungsplan Miitzenich 3C, 6. Anderung "Eupener StraBe"

cC: <juergen.weitmann@westnetz.de>, <michael.nahrings@westnetz.de>

Sehr geehrte Frau Carl,

diese Stellungnahme betrifft nur das von uns betreute Nieder- und Mittelspannungsnetz bis zur 35-kv-
Spannungsebene.

Gegen die oben angeflhrten Planungen der Stadt Monschau bestehen unsererseits keine Bedenken, da
keine von uns betreuten Versorgungsanlagen betroffen sind.

Mit freundlichen GriiBen
i. A. Helmut MaaRen

Westnetz GmbH

Regionalzentrum Westliches Rheinland
Netzplanung

Neue liilicher StrafRe 60, 52353 Diiren
T +49(0)2421/47-2920

M +49(0)172/201 8509

F +49(0)2421/47-2034

mailto: helmut.maassen@westnetz.de

Geschéftsflihrung: Diddo Diddens, Dr. Jiirgen Grénner, Dr. Stefan Kiippers
Sitz der Gesellschaft: Dortmund

Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund

HandelsregisterNr. HRB 30872

UStldNr. DE325265170

file:///C:/Users/CarlS/AppData/Local/Temp/XPgrpwise/SF3FCED3Stadt Monschau...  24.08.2020
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StadteRegion Aachen-52090 Aachen

Stadt Monschau :
FB.I1.1-Planung, Hochbau
Frau Sabine Carl
Laufenstr. 84

52156 Monschau

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3C, 6. Anderung
lhr Schreiben vom 27.07.2020

Sehr geehrte Frau Carl,

die StadteRegion Aachen nimmt zur vorgelegten Bauleitplanung wie folgt

Stellung.

A 70 - Umweltamt

‘Allgemeiner Gewisserschutz: ‘

Es bestehen keine Bedenken.

Die MaBnahme liegt im Trinkwassereinzugsgebiet Obersee.
Im Rahmen des Bauantrages ist die Entwdsserung detailliert darzustellen.

Fur Riickfragen steht lhnen Herr Meures unter der Tel.-Nr. 0241/5198-7020

zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

| trag
.

MAAA

Thom ilgrim

16

StéidteRegion
Aachen

Der Stddteregionsrat

A 70 - Umweltamt

|

! Dienstgebdude
| Zollernstrake 20
| 52070 Aachen

\' Telefon Zentrale
0241 /5198-0

Telefon Durchwahl
0241 /5198 - 2622

Telefax
| 024175198 - 2268

E-Mail
Sema.Serttuerk@
StaedteRegion-Aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Serttdrk

Raum
F325

Aktenzelchen
{bitte immer angeben)
2020/249

Datum
14.09.2020

Telefax Zentrale
0241 /53 3190

Bilrgertelefon
0800 /5198 000

Internet

www.staedteregion-aachen.de

Bankverbindungen
Sparkasse Aachen
IBAN .

BIC AACSDE3 3XXX

Postbank
IBAN

BIC PBNKDEFFXXX

Erreichbarkelt
Buslinlen 3, 7, 11,13,

DE21 3905 0000 0000 3042 0<

DE52 3701 0050 0102 9865 0¢

15 von 44 in Zusammenstellung

14, 21,27, 31, 33, 34, 36, 37,
51. 54, SB 63 bis Haltestelle
Normaluhr. Ca. 5 Minuten
FuBweg vom Hauptbahnhof.

* Elektronischer Zugang zur
StidteRegion Aachen

Bitte beachten Sle die Hinweise
unter www._staedtereglon-
aachen.de/eZugang
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Wasserverband Eifel-Rur | Postfach 10 25 64 | 52325 Diiren

Stadt Monschau

LaufenstraRe 84 E-Mail
52156 Monschau arno.hoppmann@wver.de
Datum
10.05.2020
Seite
I1
Bebauungsplan Miitzenich 3C, 6. Anderung "Eupener StraRe"
hier: Stellungnahme des Wasserverbandes Eifel - Rur
Sehr geehrte Damen und Herren,
seitens des Wasserverbandes Eifel - Rur bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben.
Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
5 / W—"L—Aw
Arno Hoppmann
Stabsstellenleiter Flussgebietsmanagement
Wasserverband Elfel-Rur Verbandsratsvorsitzender: Paul Larue Sparkasse Dliren | BIC: SDUEDE33XXX | IBAN: DE66 3955 0110 0000 1630 60 T
Karperschaft Sffentlichen Rechts  Vorstand: Dr. Joachim Relchert Commerzbank Aachen | BIC: DRESDEFF390 | IBAN: DE02 39080005 0250420000  ywa TSM )
Eisenbahnstrafie 5 o] 02421494-0 Deutsche Bank Diiren | BIC: DEUTDEDK395 | IBAN: DESO 3957 0061 0811 1189 00 Besidtigt
§2353 Diiren @ 02421494 - 1508 www.wver.de

N . Ihr Zeichen
TOB MUT 3C_6.And

lhre Nachricht vom
27.07.2020

Unser Zeichen
4.02 Hop/IK 18150

Telefon
+49(2421) 494 - 1312
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M



Stadt Monschau
Bebauungsplan Miutzenich Nr. 3C ,,Eupener StraRe*
Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

ABWAGUNGSVORSCHLAG
zu den Stellungnahmen / Anregungen der Behdrden sowie sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit wahrend der Friihzeitigen
Beteiligung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und 8 4 Abs. 2 BauGB vom .................... bis zum ............... einschlie3lich.
Lfd. | Behorde Stellungnahme / Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Nr.
1 Landesbetrieb StralRenbau

Nordrhein-Westfalen Der Bereich liegt im innerortlichen

Schreiben vom 10.08.2020 Streckenabschnitt der L214, Abschnitt 2

und ist mit ca. 1 500 Kfz/d belastet.

Auf der ndrdlichen Seite der L214 befindet
sich ein baulich angelegter Gehweg; auf
der sidlichen Seite ist kein Gehweg
vorhanden. Insbesondere fiir Menschen mit
Mobilitatsbeeintrachtigung sind
regelgerechte Gehweganlagen und sichere
Querungsmoglichkeiten an  geeigneten

Stellen anzubieten. Entsprechende
MalRBnahmen gehen zu Lasten der Stadt
Monschau.

An vorhandenen Einmindungen und
Zufahrten ist durch die Stadt Monschau
sicherzustellen, dass erforderliche
Sichtfelder von samtlichen Hindernissen
freigehalten werden.

Im  Anderungsbereich  befinden sich
mehrere Baume, die der Zeit auf
Stral3eneigentum stehen. Hier ist eine
regelgerechte Vorgehensweise
herbeizufiihren (s. unten).

Nach den Unterlagen des Landesbetriebes
NRW  konnte im Jahr 2019 ein
Verkehrsunfall in Hohe des
Anderungsbereiches verzeichnet werden.

Seite 1 von 6
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StraRenbaulast

Im Innerortsbereich obliegt dem
Landesbetrieb die
StralRenbaulasttrégerschaft far die

Fahrbahn. Gehwege und Stellplatzbereiche
gehdren zur StralBenbaulast der Stadt
Monschau.

Nach den Unterlagen es Landesbetriebes
NRW  sind die Eigentums- und
StraRenbaulastbereiche nicht gem. der
glltigen Regelwerke abgegrenzt. Seit
Festsetzung der Ortsdurchfahrt Mutzenich
gilt folgendes:

Das Land ist Trager der Stra3enbaulast,
sofern die Baulast nicht anderen nach
gesetzlichen Vorschriften oder 6ffentlich-
rechtlichen Verpflichtungen obliegt (8 47
Strallen- und Wegegesetz NRW —-StrWG
NRW-).

Mit Festsetzung der Ortsdurchfahrt ist die
Gemeinde Trager der StraRenbaulast far
Gehwege und Parkplatze (8 44 (4) StrWG
NRW/8 5 StrWG NRW). Die Ortsdurchfahrt
einer Landstral’e setzt der Landesbetrieb
Strallenbau im Einvernehmen mit der
Gemeinde und der Bezirksregierung fest (8§
5 (2) StrwG NRW).

Wechselt der StralRenbaulasttrager (z.B.
bei der Festsetzung der Ortsdurchfahrt) so
gehen mit der StralBenbaulast das
Eigentum des bisherigen
Strallenbaulasttrégers...ohne
Entschadigung auf den neuen
StraBenbaulasttrager Uber (810 StrWG
NRW).

Beim Ubergang des Eigentums nach §10
(1) StrwG NRW ist der Antrag auf
Berichtigung des Grundbuches von der
Strallenbaubehérde des neuen Tragers
der Straenbaulast zu stellen.

Der Antrag muss vom Leiter der Behdrde
oder seinem Vertreter unterschrieben und
mit dem Dienstsiegel oder Dienststempel
versehen sein. Zum Nachweis des

Strafenbaulast

Die Stellungnahme zur Stral3enbaulast
betrifft nicht das Anderungsverfahren
zum B-Plan.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.

Seite 2 von 6
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Eigentums gegeniiber dem Grundbuchamt
genugt die in en Antrag aufzunehmende
Erklarung, dass das Grundstick dem
neuen Trager der StralRenbaulast gehort
(813 StrwG NRW).#die kosten er
Vermessung und Vermarkung hat der
neue Trager der StralBenbaulast zu
tragen.

Soweit die Gemeinde nicht bisher schon
Eigentimerin  der in ihrer Baulast
stehenden Teile der Landesstralie war, ist
sie es ebenfalls gemalR 8§11 StrwG NRW

geworden, wenn zuvor eine
Gebietskorperschaft  Baulasttrager und
Eigentumer war (ziffer 23 (1)
Ortsdurchfahrtsrichtlinien —-ODR-).

Flachen  zwischen = Gehwegen  und

Anliegergrundsticken sollen unabhéngig
von der Bau- und Unterhaltungslast
Eigentum der Gemeinde werden (Ziffer 23
(3) ODR).

Emissionen
Aus dem Bebauungsplan heraus bestehen
gegenuber der  StralRenbauverwaltung

keine rechtlichen Anspriiche auf aktive
und /oder passive SchutzmalBhahmen
gegen Verkehrsemissionen der L214
auch kunftig nicht. Dabei wird darauf
hingewiesen, dass bei Hochbauten mit
Larmreflexionen zu rechnen ist. Eventuell
notwendige MalRnahmen gehen zu Lasten
der Stadt Monschau.

Im  Bebauungsplan ist  zeichnerisch
und/oder textlich auf die
Verkehrsemissionen (Staub, Larm, Abgase,
Spruhfahnen und Spritzwasser bei Nésse)
der angrenzenden oder in der Nahe
liegenden StraBen hinzuweisen (89 Abs. 1
Ziff. 24 BauGB). Notwendige
SchutzmalRnahmen gehen allein zu Lasten
der Kommunen/der Vorhabentrdger und
nicht zu Lasten der StraRenbauverwaltung

Emissionen

Das Vorhandensein von
Verkehrsemissionen aus der L214 ist
und war auch bereits bei Aufstellung
des Ursprungsplans bekannt.

Es bedarf keines gesonderten
Hinweises auf die damit verbundenen
Emissionen.

Emissionen

Die Stellungnahme
hinsichtlich des
Emissionsschutzes wird
zur Kenntnis genommen.

Seite 3von 6
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Sicht

Es ist sicherzustellen, dass die Sichtfelder
entsprechend der Richtlinien fur die Anlage
von LandstralBen -RAL- Abschnitt 6.6 bzw.
der Richtlinien fur die Anlage von
Stadtstrallen -RAST- Abschnitt 6.3.9.3 der
Forschungsgesellschaft fur Stralen- und
Verkehrswesen im Bereich der
Einmindung dauerhaft von Bewuchs und
Baukdorpern freigehalten werden.
Insbesondere an Knotenpunkten, Rad-

/Gehwegiiberfahrten und
Uberquerungsstellen mussen far
wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und
FuRgéanger Mindestsichtfelder von

sténdigen Sichthindernissen, parkenden
Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem
Bewuchs freigehalten werden. Bé&ume,
Lichtmaste, Lichtsignalgeber und &hnliches
sind innerhalb der Sichtfelder méglich. Sie
durfen wartepflichtigen Fahrern, die aus
dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen,
die Sicht auf bevorrechtigte Kraftfahrzeuge
oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer
nicht verdecken.
Nachzuweisen sind Sichtfelder

o fir die Haltesicht

o fur die Anfahrtssicht sowie

o fir die Uberquerungsstellen.
Innerhalb der Sichtfelder darf weder die
Sicht auf Kinder noch die Sicht von Kindern
auf Fahrzeuge beeintrachtigt werden.

Sicht
Es wird ein entsprechender Hinweis in
die Planung Ubernommen.

Sicht
Der Stellungnahme wird
stattgegeben.

Geologischer Dienst NRW
Schreiben vom 09.09.2020

Mit dem Schreiben der Stadt Monschau
vom 27.07.2020 wird im genannten
Verfahren um Stellungnahme gebeten. Die
geplanten Festsetzungen sind aus Sicht
des Geologischen Dienstes NRW
vollstandig, lediglich ist ein redaktioneller
Fehler aufgefallen:

Im Begrundungstext ist unter Punkt 3.
»,Geologie“ der Hinweis korrekterweise die
Erdbebenzone  mit 2" und  der
geologischen Untergrundklasse »R"

Der Bebauungsplan wird entsprechend
korrigiert.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Seite 4 von 6
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angegeben. Im Bebauungsplan sind die
Hinweise ebenfalls aufgefuhrt, jedoch wird
hier die Erdbebenzone mit dem Wert ,1°
angegeben. Es wird gebeten, den Wert
entsprechend zu korrigieren.

Bundesamt fir Infrastruktur,
Umweltschutz und
Dienstleistungen der
Bundeswehr

Schreiben vom 14.08.2020

Durch die Planung werden Belange der
Bundeswehr  berlhrt, jedoch  nicht
beeintrachtigt. Vorbehaltlich einer
gleichbleibenden Sach- und Rechtslage
bestehen zu der Planung seitens der
Bundeswehr als Trager offentlicher
Belange keine Einwande.

Bezirksregierung Koln
Dezernat 54 -
Gewaésserentwicklung und

Hochwasserschutz
Schreiben vom 20.08.2020

Es ist keine Betroffenheit erkennbar.

Vodafone NRW GmbH
Schreiben vom 10.09.2020

Gegen die Planung gibt es keine
Einwéande. Eigene Arbeiten oder
Mitverlegungen sind nicht geplant.

IHK Aachen
Schreiben vom 07.09.2020

Es bestehen keine Bedenken.

Landwirtschaftskammer NRW
Schreiben vom 10.09.2020

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen
keine Bedenken.

LVR-Amt far

Bodendenkmalpflege
Schreiben vom 18.08.2020

Auf Basis der derzeit fir das Plangebiet
verfugbaren  Unterlagen  sind  keine
Konflikte zwischen der Planung und den
offentlichen Interessen des
Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu
beachten ist dabei jedoch, dass
Untersuchungen zum IST-Bestand an
Bodendenkmaélern in dieser Flache nicht
durchgefuhrt wurden Von daher st
diesbezuglich nur eine Prognose mdglich.
Es wird daher auf die Bestimmungen der
88 15,16 DSchG NRW (Meldepflicht- und
Veranderungsverbot bei der Entdeckung
von Bodendenkmélern) verwiesen und
gebeten, folgenden Hinweis in die
Planungsunterlagen aufzunehmen:

Der Bebauungsplanentwurf enthalt
bereits einen entsprechenden Hinweis.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.

Seite 5von 6
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Bei Bodenbewegungen auftretende
archéologische Funde und Befunde sind
der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde
oder dem LVR-Amt far
Bodendenkmalpflege im Rheinland,
AuRRenstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45,
52385 Nideggen, Tel. 02425/9039-0, Fax:
02425/9039-199, unverziglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunachst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des LVR-Amtes far
Bodendenkmalpflege fiir en Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

9 Westnetz GmbH Es bestehen keine Bedenken.
Schreiben vom 21.08.2020
10 | Stadteregion Aachen
Schreiben vom 14.09.2020
A70 - Umweltamt Allgemeiner Gewaésserschutz
Es bestehen keine Bedenken. Im Rahmen einer Bauantragstellung ist Die Stellungnahme wird
Die Maflhahme liegt im | die geplante Entwéasserung einer zur Kenntnis genommen.
Trinkwassereinzugsgebiet Obersee. baulichen Anlage grundsatzlich immer
Im Rahmen des Bauantrages ist die | darzustellen. Deshalb erfolgt kein
Entwasserung detailliert darzustellen. gesonderter Hinweis hierzu.
11 | Wasserverband Es bestehen keine Bedenken gegen das
Eifel-Rur Vorhaben.
Schreiben vom 10.09.2020
Lfd. | Offentlichkeit Stellungnahme / Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Nr.

Es sind keine Stellung-
nahmen aus der Offent-

lichkeit eingegangen.

Seite 6 von 6
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Bebauungsplan Mutzenich
Nr. 3C, 6. Anderung
»Eupener Strale*

Sitzungsvorlage fur den Bau- und Planungsausschluss der Stadt Monschau
am 24. November 2020
Verfahrensstand: Satzungsbeschluss fir das beschleunigte Verfahren gem. §
13a BauGB

Ubersichtsplan

Darstellung bisherige Festsetzungen Bebauungsplan Mutzenich Nr. 3C
Planzeichnung Bebauungsplan Mutzenich Nr. 3C, 6. Anderung ,,Eupener
Stralle*

Planzeichenerklarung

Textliche Festsetzungen

Begrindung

Inhalt:

wN e

ook
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Mutzenich Nr. 3C
6. Anderung ,,Eupener Strafe*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

1. Ubersichtsplan

Ubersichtspla

% VA B
[ ] )

—Ringstrale# =

® Inkasportal der Stdcterngon Ancher2019

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3C, 6. Anderung ,Eupener Strale“ Seite 2
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Mutzenich Nr. 3C
6. Anderung ,,Eupener Strafe*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

2. Darstellung bisherige Festsetzungen Bebauungsplan Mutzenich Nr. 3C

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3C, 6. Anderung ,Eupener StraRe“ Seite 3
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Mutzenich Nr. 3C
6. Anderung ,,Eupener Strafe*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

3. Planzeichnung Bebauungsplan Mitzenich Nr.3C, 6 . Anderung
»Eupener StraBe*“

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3C, 6. Anderung ,Eupener Strale“ Seite 4
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Mutzenich Nr. 3C
6. Anderung ,,Eupener Strafe*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

4. Planzeichenerklarung

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAUHCHEN NUEUNG | § 9 Abs, 1 Nr, 1 des Baugesetzbuches - BauGB - §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung - BaulViO =)

Dorfgebiete (§ 5 BauNVQO)
mit Nutzungseinschrankungen (s.auch texiliche Festsetzungen)

- MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (55 s, 2Nr. 1,§9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und § 17 BauhvO)

| Zah| der Geschosse, als Hochstmal

04 Grundfléchenzahl (GRZ), als Héchstmalk

BAUWEISE, BAUGRENZEN (5 ts. 1. 28,68, § 23 BauhivO)

mEmssmssss Baugrenze (§ 23.3 BauNVvO)

A nur Einzelhauser zulassig

SONSTIGE PLANZEICHEN

I I I N
I | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs, 7 BauGB)

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3C, 6. Anderung ,Eupener Strale“ Seite 5
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Mutzenich Nr. 3C
6. Anderung ,,Eupener Strale*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

5. Textliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):
Dorfgebiet (8§ 5 Bau NVO)
Von den nach § 5 Abs.3 Bau NVO allgemein zulassigen Nutzungsarten sind gemaf 8 1
Abs.5 Bau NVO nicht zulassig:

Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe soweit es sich um Tierintensivhaltung
i.S.d. VDI-Richtlinien 3471 und 3472 handelt.

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung landwirtschaftlicher Erzeugnisse.
Tankstellen.

2. Hohenlage und Hohe baulicher Anlagen

2.1 Firsthohe

Es ist eine Firsththe von maximal 9.50 m zulassig.
Gemessen wird die FirsthOhe jeweils von der Oberkante des fertiggestellten
FuRRbodens des ersten Vollgeschosses.

2.2 HOohe FulRboden

a) Die Oberkante des Ful3bodens des 1. Vollgeschosses darf hochstens 0.50 m tber
naturlichem Gelande liegen, gemessen in der hochstgelegenen Mitte der
AuRenwand der baulichen Anlagen.

b) Ausnahmsweise darf die Oberkante des Ful3bodens des 1. Vollgeschosses bis zu
1.00 m Uber natirlichem Gelande liegen, gemessen in der hdchstgelegenen Mitte
der AuBenwand der baulichen Anlage, wenn die Einhaltung der allgemeingtiltigen
Hohenlage im Einzelfall zu einer nicht beabsichtigten Harte fihren wirde. Ein
solcher Hartefall liegt vor, wenn ungtinstige Grundwasserverhaltnisse eine
Anhebung der baulichen Anlage zwingend erfordern.

c) Sofern das natlrliche Gelande tiefer liegt als die StraRenkrone, kann die Oberkante
des FulRbodens des 1. Vollgeschosses bis zu 0.50 m tber der Stra3enkrone liegen,
gemessen in der Mitte der straRenseitigen AuRenwand der baulichen Anlagen
rechtwinkelig bzw. radial zur Stral3enachse.

Gradiente
Strasse
H.] Fluchtlinie
< —p P = — =
M
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Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Einschrankung von Garagen, Stellplatzen, Einfahrten und sonstigen

untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen

3.1 Zulassig sind Garagen nur in Verbindung mit einem der Garagentoroéffnung unmittelbar
angrenzend vorgelagerten Stellplatz. Er ist so zu bemessen, dass ein Kraftfahrzeug
ohne Inanspruchnahme der Verkehrsflachen darauf abgestellt werden kann. Die Lange
der Stellplatzflache —gemessen in Verlangerung der Garagenachse- ist dabei auf
mindestens 5.00 m zu bemessen.

3.2 Unzulassig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 Bau
NVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zulassig sind oder zugelassen werden kénnen bei klassifizierten Bundes-, Kreis- und
Landstral3en (Hauptdurchgangsstraf3en) in einer parallelen 5.00 m-Zone entlang der
StralRengrundstlicksgrenze.

Hiervon ausgenommen sind Ein- und Ausfahrten bzw. Zuwegungen,
Grenzeinrichtungen und Béschungsmauern, soweit bauliche Anlagen.

Grunordnerische Festsetzungen

Die vorhandenen Hecken und B&ume sind dauerhaft und unversehrt zu erhalten, es ist
gofls. nachzupflanzen.

Ausnahmsweise koénnen die vorhandenen Hecken und Baume am geplanten Standort von
Gebauden sowie im Bereich von Einfahrten und Garagen und Stellplatzen auf einer Lange
von hochstens 2.00 m entfernt werden. Bei einer Entfernung vorhandener Hecken und
Baume ist auf dem gleichen Grundstiick Ersatz in der gleichen Art und Anzahl bzw. Lange
anzupflanzen.

An den Grenzen der Verkehrsflaichen sind auf einem 1.00 m breiten Streifen
Rotbuchenhecken oder sonstige heimische oder artverwandte Geholze anzupflanzen, sie
sind dauerhaft und unversehrt zu erhalten. Bei Abgang ist in der unmittelbar folgenden
Pflanzperiode Ersatz zu pflanzen.

Ausnahmsweise sind Einschréankungen zuldssig bis zu einer Lange von héchstens 4.50 m
im Bereich von Einfahrten zu Garagen und Stellplatzen sowie bis zu einer Lange von 2.00
m im Bereich von Hauszugangen.

HINWEISE

1.

2.

Bodendenkmal

Beim Auftreten arch&ologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehtérde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Aulenstelle
Nideggen, Zehnthofstral3e 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425-9039-0, Fax: 02425-9039-199,
unverzuglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Gewasserschutz

Alle anfallenden Schmutz- und Niederschlagswasser sind der 6ffentlichen Kanalisation
zuzuleiten.

Dauerhafte Hausdrainagen durfen nicht betrieben werden. Keller und Griindungen
missen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhdltnisse geplant und
ausgefuhrt werden.
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Fur thermische Nutzungen (z.B. Warmepumpen und Ahnliches) des Erdbereiches oder
des Grundwassers ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde zu
beantragen.

3. Geologie
Das Plangebiet befindet sich gemanR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland NRW, Karte zu DIN
4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse R (R = Gebiete mit
felsartigem Untergrund).Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen Malinahmen sind
bei NeubaumafRnahmen zu berticksichtigen.

4. Bodenschutz

Der Einsatz von Bodenmaterial der Zuordnungsklasse groRRer als ZO — uneingeschrankter
Einbau- nach LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall), von Recycling-Baustoffen und von
Bauschutt ist ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht zuldssig und muss beim Umweltamt
der Stadteregion Aachen (A70.4, Fachbereich Bodenschutz-Altlasten) beantragt werden.
Gemal § 2 Abs.2 des Landesbodenschutzgesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen i.V.
mit 8 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung hat derjenige, der Materialien in
einer Gesamtmenge je Vorhaben von Uber 800 m3 auf- oder einbringt oder hierzu einen
Auftrag erteilt, dem Umweltamt der Stadteregion Aachen (A 70.4, Fachbereich
Bodenschutz- und Altlasten) dieses mindestens vier Wochen vor Beginn der Mal3nahme
schriftlich anzuzeigen.

5. Gestaltungssatzung
Im Bereich dieses Bebauungsplanes gilt eine Gestaltungssatzung.

6. Sichtfelder
Entsprechend der Richtlinien fir die Anlagen von LandstralBen —RAL- Abschnitt 6.6 bzw.
der Richtlinien fir die Anlage von Stadtstralen —RAST- Abschnitt 6.3.9.3 der
Forschungsgesellschaft fir Straen- und Verkehrswesen ist sicherzustellen, dass die
Sichtfelder im Bereich der Einmundungen in die L214 dauerhaft von Bewuchs und

Baukorpern freigehalten werden.*
e  Ergéanzt nach der Stellungnahmen Landesbetrieb StraBen NRW vom 10.08.2020

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3C, 6. Anderung ,Eupener Strafie” Seite 8

31 von 44 in Zusammenstellung



Stadt Monschau
Bebauungsplan Mutzenich Nr. 3C
6. Anderung ,,Eupener Strale*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt geandert am 27.03.2020 (BGBI. IS. 587)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 4.05.2017 (BGBI. | S.1057)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW-Landesbauordnung) vom
04.08.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421)., zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.04.2020
(GV.NRW. S. 218b).

Gesetz zur Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.02.2010 (BGBI. I.S. 94), zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.12.2019 (BGBI. I.S.
2513).

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.7.1994 (GV NW S. 666), zuletzt ge&dndert durch Gesetz vom
14.04.2020 (GV.NRW S.218b).

1. Anlass, Ziel, Aufstellungsverfahren und raumlicher Geltungsbereich der
Planung

1.1 Anlass und Ziel
Anlass fiir die 6. Anderung des Bebauungsplans Miitzenich Nr. 3C ist ein Antrag der
Grundstiickseigentiimer des Planbereichs zur Anderung des rechtsgiiltigen Bebauungs-
planes. Diese haben ihr Grundstiick in zwei Parzellen (710 und 711) teilen lassen. Mit der
Teilung des Ursprungsgrundstickes wird das, im rechtsgiltigen Bebauungsplan
ausgewiesene Baufenster so unginstig geteilt, dass die tGiberbaubare Flache auf dem nord-
ostlichen Teilstiick keine sinnvolle Uberbauung mehr zulésst.
Damit eine Gleichwertigkeit der beiden neuen Grundstiick hinsichtlich der Uberbaubarkeit
gegeben ist, ist es erforderlich das vorhandene Baufenster in zwei kleinere Baufenster auf
den Teilsticken umzuwandeln.
Deshalb ist es notwendig, den rechtsglltigen Bebauungsplan dahingehend anzupassen
und damit weitere Baumaoglichkeiten in Mitzenich zu schaffen.

1.2 Planaufstellungsverfahren - Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
Am 04. Februar 2020 wurde in der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses auf Antrag
des Grundstiickseigentiimers mit dem Aufstellungsbeschluss und dem Beschluss
zur Offenlage das beschleunigte Bauleitplanverfahren gemaR 8 13a BauGB fur die
Anderung des Bebauungsplans eingeleitet.
Am 24.11.2020 wird der Bebauungsplan im Bau- und Planungsausschuss beraten und zum
Satzungsbeschluss an den Rat gegeben.
Der Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3C, 6. Anderung ,Eupener StraRe“ wird gemaR § 13a im
beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.
Die Voraussetzungen fir die Durchfiihrung nach § 13a BauGB sind erfllt, well
[0 die zulassige Grundflache mit ca. 3044 gm Grundsticksflache deutlich weniger als

20.000 gm betrégt und

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3C, 6. Anderung ,Eupener Strafie” Seite 10

33 von 44 in Zusammenstellung



Stadt Monschau
Bebauungsplan Mutzenich Nr. 3C
6. Anderung ,,Eupener Strafe*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

0 kein Vorhaben vorbereitet oder begriindet wird, dass nach Anlage 1 zum Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) der Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt und

0 keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
genannten Schutzglter bestehen.

Im beschleunigten Verfahren kdnnen die Verfahrenserleichterungen des 8§ 13 Abs. 2 und

Abs. 3 Satz 1 BauGB in Anspruch genommen werden. AulRerdem kann von der Erstellung

eines Umweltberichtes abgesehen werden. Insofern wird keine Umweltprifung

durchgefihrt, die in einem Umweltbericht dokumentiert wird.

Die relevanten Umweltbelange werden in die Abwagung eingestellt.

Der vorliegende Bebauungsplan erflllt diese Vorgaben. Das beschleunigte Verfahren nach

§ 13a BauGB in Anlehnung an § 13 BauGB kann daher angewendet werden.

32302/ 5605
.. 06.05:2016

Luftbild Plangebiet
(Quelle: Geoportal Stadteregion Aachen)

1.3 Raumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet in der zentralen Lage der Ortslage Mutzenich an der ,Eupener Stralte“—
L 214. Die mittlere Gelandehohe liegt bei 593.00 U.N.N. Das Gelande steigt nach Nord-
Westen leicht an.
Es wird gebildet aus dem Grundstiicken Gemarkung Mutzenich, Flur 16, Flurstiicke 710
und 711.
Das Plangebiet umfasst eine Flachengrof3e von 0,18 ha.
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Im Einzelnen wird das Untersuchungsgebiet begrenzt durch:
-im Norden Parzelle 42, Flur 16, Gemarkung Mutzenich

-im Osten Parzelle 712, Flur 16, Gemarkung Miitzenich

-im Siuden Parzelle 712, Flur 16, Gemarkung Mitzenich
-im Westen Parzelle 646, Flur 16 Gemarkung Mutzenich

Die Nutzung der umgebenen Grundstiicke gestaltet sich wie folgt:
-im Norden die Landstrafl3e L 214 — ,Eupener Stralle*

-im Osten eine Reithalle

-im Siden Wiesenflache

-im Westen Einfamilienwohnhaus mit Garage und Garten.

Plangebiet
(Quelle: KRINGS ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG)

1.4 Ortslage Mitzenich - Plangebietsumfeld
Das Vorhaben / Plangebiet befindet sich in der zentralen Lage des Ortsteils Mutzenich
im Geltungsbereich des rechtsgiltigen Bebauungsplans Miitzenich Nr. 3C der Stadt
Monschau mit der Ausweisung Dorfgebiet (MD1) und grenzt nord-westlich an die
Landstrasse L 214 ,Eupener Stralie“.
Umliegend befindet sich eine homogene und einheitliche Gebaudestruktur, bestehend aus
ein- und zweigeschossigen Ein- und Zweifamilienhdusern in offener Bauweise.
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R —— -

Gegentberliegende Bebauung an Eupener Strale
(Quelle: KRINGS ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG)

Reithalle 6stlich
(Quelle: KRINGS ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG)
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=
3

Nachbarbebauung westlich
(Quelle: KRINGS ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG)

Wiese sudlich mit anschlieRender Bebauung
(Quelle: KRINGS ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG)
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2. Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen
2.1 Landes- und Regionalplanung
Das Planvorhaben hat die planerische Anpassung von ca. 0.30 Hektar Dorfgebiet zur
Anpassung des vorhandenen Baufensters an die gegebene Parzellierung zum Ziel.
Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Aachen aus dem Jahr 2003
ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans Mitzenich Nr. 3C, 6. Anderung ,Eupener
StraRe“ als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Die landesplanerischen
Voraus-setzungen zur Festsetzung eines Dorfgebietes im Sinne von 8§ 4 Bau NVO sind
damit erfullt.
2.2 Flachennutzungsplan
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Monschau stellt fiir das Plangebiet des
Bebauungsplans gemischte Bauflachen dar.
Damit ist der Bebauungsplan gemall § 8 Abs.2 BauGB aus dem rechtsgultigen
Flachennutzungsplan entwickelt da die Nutzung wie in den bisherigen Festsetzungen des
rechtsgultigen Bebauungsplans als Dorfgebiet angestrebt wird.
G
\ LN
.. ..
JIZF:
M 3 R
Auszug Flachennutzungsplan
(Quelle: Geoportal Stadteregion Aachen)
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2.3 Landschaftsplan VI - Monschau
Das Plangebiet liegt aulerhalb von im Landschaftsplan VI ,Monschau® dargestellten

Schutzgebieten.
Damit sind far den Planbereich selbst keine Festsetzungen aus diesem

Landschaftsplan zu beachten.

. » \ ‘ “ .‘ -
2.2 ¢ W,
N ;})&«’dﬁ) [& -\ e \m\ B35
Auszug Landschaftsplan
(Quelle: Geoportal Stadteregion Aachen)

2.4 Ver-und Entsorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Wasser, Gas und Telekommunikation
existiert durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz in der ,Eupener Stralle®.
Die Entsorgung des Plangebiets beinhaltet neben der Ableitung von Schmutz- und
Oberflachenwassern auch die Abfuhr des Haus- und Reststoffmiills. Die Miillentsorgung ist
tuber die Kommune durch ein beauftragtes Entsorgungsunternehmen in einem
wochentlichen, bzw. zweiwdchentlichen Rhythmus sichergestellit.
Zur Behandlung der abzuleitenden Oberflaichenwasser ist laut Bundeswassergesetz NRW
fur Grundsticke, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden, grundsétzlich die Pflicht zur Versickerung
von unbelasteten Niederschlagswasser in den Untergrund oder, wenn mdglich, die
Einleitung dieses Wassers in ein ortsnahes Gewasser, sofern das ohne Beeintrachtigung
der Allgemeinheit méglich ist. Fir das Plangebiet trifft dies zu.
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2.5

2.6

Eine Versickerung kommt aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht in Betracht.

Es gibt einen Regenwasserkanal in der Eupener Strafle. Dieser entwassert in der
Hauptsache die Stral3enflache und liegt auf der anderen Stral3enseite auf einem hohen
Niveau. Hierhin kdnnte gedrosselt tiber Pumpen die Regenwasserableitung angeschlossen
werden.

Eine Alternative bildet die Ableitung des Regenwassers im freien Gefalle mit Anschluss an
den Regenwasserkanal in der Gustengasse. Hierbei ware die Querung der Grundstiicke
Parzelle 712 und 663 erforderlich.

Reithalle

————ff?-qn.. 1* StactMorBehau intern

\

Auszug Kanalkataster
(Quelle: Stadt Monschau)

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Niederschlagsgebiet des Obersees der Rurtalsperre
Schwammenauel, der zur o6ffentlichen Trinkwasserversorgung dient. Planungen zur
Ausweisung eines Wasserschutzgebietes, in dem auch der Geltungsbereich
liegen wirde, werden derzeit nicht weiter verfolgt.

Altlasten

Die Grundstlicke, Gemarkung Mutzenich, Flur 16, Flurstlicke 710 und 711 werden derzeit
weder im Kataster Uber altlastenverdachtige Flachen und Altlasten noch im Verzeichnis fir
schadliche Bodenverédnderungen und Verdachtsflachen gefihrt.

Altlastverdachtige Flachen im Sinne des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz —
BBodSchG) sind Altablagerungen und Altstandorte, bei denen der Verdacht schadlicher
Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit
besteht (82 Abs. 6 BBodSchG).

Altlasten i. S. dieses Gesetzes sind stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie sonstige
Grundstucke, auf denen Abfélle behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind
(Altablagerungen) und Grundstiicke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstiicke, auf
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denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist (Altstandorte), durch die
schadliche Bodenverdnderungen oder sonstige Gefahren fir den Einzelnen oder die
Allgemeinheit hervorgerufen werden (82 Abs. 5 BBodSchG).

Schadliche Bodenverénderungen i. S. dieses Gesetzes sind Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufuhren (8§ 2 Abs. 3
BBodSchG).

Verdachtsflachen i. S. dieses Gesetzes sind Grundstiicke, bei denen der Verdacht
schadlicher Bodenveranderungen besteht (82 Abs. 4 BBodSchG).

3. Planinhalt und Begrindung der Festsetzungen

3.1 Bauliche Nutzung

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Seine wesentliche
Zielsetzung ist die Schaffung bauplanungsrechtlicher Voraussetzungen zur Anpassung
eines Baufensters an die vollzogene Teilung des Grundstiicks mit zwei Kkleineren
Baufenstern.

Aus stadtebaulichen Griinden kann die Gemeinde gem. § 9 BauGB Festsetzungen im
Bebauungsplan treffen, an die sie in der gem. 8 9a BauGB Verordnung gebunden ist.
Entsprechend werden im Bebauungsplan Festsetzungen zu Art der baulichen Nutzung,
Maf} der baulichen Nutzung und seiner Berechnung sowie der Bauweise und der
Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache getroffen. Das Baugesetzbuch
(BauGB), die Planzeichenverordnung (PlanzV90) dient als gesetzliche Grundlage fir die
Inhalte, die erganzt der Inhalte der Baunutzungsverordnung (Bau NVO) den Rahmen der
Planung

3.1.1 Artder baulichen Nutzung

Entsprechend der in der naheren Umgebung vorhandenen Gebietsnutzung, der
angestrebten Nutzung im Plangebiet, der Darstellung im Flachennutzungsplan und
der bisherigen Ausweisung wird fir die Bauflachen des Plangebiets ,Dorfgebiet® mit
Nutzungseinschrankungen festgesetzt.

Dieses entspricht der bisherigen Ausweisung im Ursprungsplan. Die getroffenen
Nutzungseinschrankungen sind aus dem Ursprungsplan tbernommen und
schlieen Nutzungen aus, die mit der umliegenden Wohnbebauung und der
vorhandenen Erschliel3ung nicht vertréglich sind.

3.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mafl} der baulichen Nutzung wird im Dorfgebiet durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) und der maximalen Geschossigkeit von einem Geschoss
festgesetzt. Dartber hinaus ist eine Begrenzung der Firsthdhen als Mald der
baulichen Nutzung vorgegeben. Die Grundflachenzahl ist unverandert aus dem
Ursprungsplan Ubernommen worden um das einheitliche stadtebauliche
Erscheinungsbild mit der Umgebung weiter zu fuhren.

Damit ist das Mal} der baulichen Nutzung im Sinne von 8§ 16 Abs.3 Bau NVO
hinreichend bestimmit.
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Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

3.1.3

3.14

Bauweise und Baugrenzen

Um innerhalb der festgesetzten Baufenster einen gewissen Spielraum innerhalb der
Fassaden und Baukorper zu ermdglichen, wurden zwei Baufenster durch
Baugrenzen festgesetzt.

Diese verlaufen parallel im Abstand von 10.00 m zu der Stral3enbegrenzungslinie
mit einer Tiefe von 20.00 m. In dieser Anderung des Bebauungsplanes wird das
bisher Uber beide Parzellen Ubergreifende Baufeld durch zwei kleinere Baufelder
ersetzt. Hierbei werden an den neuen seitlichen Grundstiicksgrenzen Absténde von
jeweils 3.00 m eingehalten.

Garagen und Nebenanlagen

Die Festsetzungen zu Regelungen fir Garagen und Nebenanlagen sind
nachrichtlich aus dem rechtsgtiltigen Bebauungsplan tlbernommen und sollen so die
bisherigen Zielvorstellungen der stadtebaulichen Planung fortsetzen. Dabei wurde
der, zu Ubergeordneten VerkehrsstraRen einzuhaltende 5.00 m-Abstand, hier die
Eupener Stral3e — L 214, festgeschrieben.

3.2 Ver-und Entsorgung

3.2.1 Ubergeordnete technische Ver- und Entsorgung
Die Ubergeordnete technische Ver- und Entsorgung ist durch die vorhandenen
Einrichtungen sichergestellt.

3.2.2 Schmutz- und Oberflachenwéasser gem. § 51 a LWG
Fur die Schmutzwasser und die Oberflachenwasser ist eine Ableitung in das
offentliche Trennsystem mdoglich. Hierbei ist eine Drosselung des Regenwassers
durch Pumpen erforderlich. Eine Alternative hierzu bietet der Anschluss an den
Regenwasserkanal in der sud-0stlich verlaufenden Gustengasse im freien Gefélle.
Voraussetzung hierfir ist die Querung der Grundstiicke Parzelle 712 und 663. Eine
Versickerung der Regenwasser ist aufgrund der hierfir ungeeigneten
Bodenverhaltnisse nicht mdoglich.

3.2.3 ErschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebiets ist durch die ndrdlich angrenzende
Landstral3e L 214 ,Eupener Stral3e“ gesichert.
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7.1

Eupener Stral3e L 214 ortseinwarts
(Quelle: KRINGS ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG)

Umweltbelange

Innerhalb des Bauleitplanverfahrens nach § 13a BauGB wird davon ausgegangen, dass mit
der Planung voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen einhergehen.

In dem Planentwurf werden alle bisherigen Festsetzungen beibehalten, lediglich das
vorhandene grof3ere Baufenster wird in zwei kleinere Baufenster auf der Plangebietsflache
unterteilt. Alle anderen Festsetzungen hinsichtlich der mdoglichen Versiegelung der
Grundstiicke werden beibehalten.

Insofern ist keinerlei erhebliche Umweltauswirkung von dieser Planung zu erwarten.

Bodenordnung
Die im Gebiet vorhandenen Flachen sind im Besitz eines Eigentimers. Es sind deshalb
keine bodenordnerischen MalRnhahmen erforderlich.

Kosten
Die Planungskosten werden von den Eigentimern des Grundstiicks getragen.

Hinweise

Bodendenkmale

Weil das Plangebiet hinsichtlich moglicher vorhandener Bodendenkmaéler bisher nicht
untersucht wurde ist bei Auftreten archéologischer Bodenfunde die Gemeinde oder das
Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege zu informieren.

7.2 Gewasserschutz

Aufgrund der Bedeutung des Gewéasserschutzes fir das Plangebiet und den damit
verbundenen Umgang mit Abwassern ist der Hinweis hierzu in die Planung tbernommen
worden. Deshalb sind alle anfallenden Schmutzwésser der offentlichen Kanalisation
zuzuleiten.
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Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Weiter sind dauerhafte Hausdrainagen nicht zu betrieben. Keller und Grindungen
mussen deshalb entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhaltnisse geplant und
ausgefuhrt werden.

7.3 Geologie

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse R
(R = Gebiete mit felsartigem Untergrund, DIN 4149).

Da dieser Umstand von Bedeutung auf die Grindung und statische Ausfiihrung der
Konstruktion eines Geb&udes haben kann erfolgt ein Hinweis hierzu in dieser vorliegenden
Planung.

7.4 Bodenschutz

7.5

7.6

Zum Schutz von Boden erfolgt der Hinweis, dass der Einsatz von Bodenmaterial der
Zuordnungsklasse groBer als ZO - uneingeschrankter Einbau- nach LAGA
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall), von Recycling-Baustoffen und von Bauschutt nicht ohne
wasserrechtliche Erlaubnis zuléssig ist und beim Umweltamt der Stadteregion Aachen
(A70.4, Fachbereich Bodenschutz-Altlasten) beantragt werden muss.

Gemald § 2 Abs.2 des Landesbodenschutzgesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen i.V.
mit 8 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung hat derjenige, der Materialien in
einer Gesamtmenge je Vorhaben von Uber 800 m3 auf- oder einbringt oder hierzu einen
Auftrag erteilt, dem Umweltamt der Stadteregion Aachen (A 70.4, Fachbereich
Bodenschutz- und Altlasten) dieses mindestens vier Wochen vor Beginn der Malihahme
schriftlich anzuzeigen.

Gestaltungssatzungsatzung
Fur den Bereich des Plangebiets gilt eine Ortssatzung zur Gestaltung der Gebaude, die
bertcksichtigt werden muss.

Sichtfelder

Weil sicherzustellen ist, dass die Sichtfelder entsprechend der Richtlinien fur die Anlage
von LandstralRen -RAL- Abschnitt 6.6 bzw. der Richtlinien flr die Anlage von Stadtstral3en —
RAST- Abschnitt 6.3.9.3 der Forschungsgesellschaft fur StrafRen- und Verkehrswesen im
Bereich der Einmindung dauerhaft von Bewuchs und Baukdrpern freigehalten werden
erfolgt hierauf ein Hinweis in dem vorliegenden Bebauungsplan.

Fur wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und FuRganger missen Mindestsichtfelder von
standigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs
freigehalten werden. Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und ahnliches sind innerhalb der
Sichtfelder mdglich. Sie dirfen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder
kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Kraftfahrzeuge oder nichtmotorisierte

Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.
*Ergéanzt nach der Stellungnahmen Landesbetrieb Straen NRW vom 10.08.2020

Monschau, den 24. November 2020

Silvia Mertens
BlUrgermeisterin
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