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Beschlussvorlage
I.1 - Planung, Hochbau -
Sabine Carl

Stadt Monschau

5. Anderung des Bebauungsplanes Miitzenich Nr. 3D
“"Am Sagewerk"

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine

12.11.2019 0

Bau- und Planungsausschuss
(Beschlussfassung)

Beschlussvorschlag
Der Bau- und Planungsausschuss beschlieRt,

a) gem. § 2 BauGB i. V. m. § 13 a BauGB den Bebauungsplan Mitzenich Nr.
3D, 5. Anderung im beschleunigten Verfahren aufzustellen.

b) gem. § 13 a Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB auf die fruhzeitige
Unterrichtung / Erérterung mit der Offentlichkeit und den Behérden zu
verzichten und unmittelbar die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behor-
den gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB durchzufuhren.

Sachverhalt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Mitzenich Nr. 3D, 5. Anderung ,Am
Sagewerk” umfasst die Grundstucke in der Gemarkung Mdutzenich, Flur 20,
Flursticke 36, 691, 833, 834, 931, 932 und 933 mit einer Flache von ca. 16 169
m?2 in zentraler Ortslage Mutzenich an der Reichensteiner Stralse.

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans Mitzenich Nr. 3D, 5. Anderung
~Am Sagewerk” ist der Antrag der Grundstluckseigentimer, das vorhandene
Betriebsgelande eines Sagewerks in eine geordnete Nachfolgenutzung zu
uberfuhren.

Das Gelande des Betriebs, der seit 1950 an der Reichensteiner Stralle existiert
und bis zu 17 Arbeitsplatze hatte, soll mit der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes nachhaltig entwickelt werden. GroRe Teilflachen, die bislang
als Holzlagerflachen im Westen des Areals genutzt wurden, werden heute nicht
mehr bendtigt.

Ziel der Planung ist die Entwicklung des Gebietes in 3 Bauabschnitten.

In einem ersten Bauabschnitt soll die im noérdlichen Teil vorhandene
Bebauung(ehemaliges Schwimmbad etc.), in Wohnbebauung umgewandelt
werden und dann als Wohnhaus fur den Betreiber des Sagewerks dienen.

Der zweite Bauabschnitt betrifft den westlichen Bereich des Plangebiets, wo die
ehemaligen, ungenutzten Holzlagerflachen brach liegen und hier ebenfalls neue
Wohngebaude entstehen sollen.

Als dritter und letzter Bauabschnitt wird die Uberplanung der eigentlichen
Sagewerks-gebaude im zentralen Bereich angestrebt. Hier soll neben einem
Abriss der Gebaude und einer Neubebauung ebenfalls die Wiederverwertung der
baulichen Anlagen moglich sein. Dieser Bauabschnitt soll als Grundlage einer
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spateren geordneten stadtebaulichen Entwicklung dienen, sollte der Betrieb
irgendwann nicht mehr rentabel arbeiten kénnen.

Bereits am 26.02.2019 wurde in der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses
Uber die Anderung des derzeit rechtsgultigen Bebauungsplanes ein
Grundsatzbeschluss gefasst.

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt, Wasser, Gas und
Telekommunikation ist durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz in
der Stralle ,Reichensteiner StraRe” sichergestellt.

Das Plangebiet wird nach Durchfuhrung des Bauleitplanverfahrens nicht erstmals
bebaut. Es befinden sich neben einem Wohnhaus, einem Schwimmbadgebaude
verschiedene Betriebshallen auf dem Grundstuck.

Auch Einrichtungen zum Holzricken auf den Lagerflachen versiegeln den
Untergrund. Weil mit der vorliegenden Planung eine vollig andere
Entwasserungssituation eintritt wurde hierzu ein Entwasserungskonzept durch
das Ing.-Buro H. Berg & Partner GmbH erarbeitet.

Die Entwasserung des Plangebietes wird im Trennsystem vorgesehen.

Far das anfallende Schmutzwasser ist eine satzungskonforme Entsorgung uber
den offentlichen Schmutzwasserkanal vorgesehen.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes verlauft Uber zwei private
Anliegerstralen mit Anbindung an die Landstrale L106 - ,Reichensteiner
StraBe” im Norden und an die Gemeindestralse ,Steinbichel” im Suden. Diese
haben einen Profilquerschnitt von 6.50 m.

Die  ErschlieBungsmaRnahmen des Baugebietes werden mit einem
stadtebaulichen Vertrag zu diesem Bebauungsplan zwischen Vorhabentragern
und der Stadt Monschau abgesichert.

Im Plangebiet wurde eine Artenschutzrechtliche Prufung der Stufe | und Il
durchgefuhrt. Durch den Ruckbau einiger Gebdaude in Plangebiet gehen
potenzielle Zwischenquartiere von Fledermausen und Fortpflanzungsstatten
diverser Vogelarten verloren. Zur Kompensation sind diverse MalBnahmen zur
Rodung /Baufeldraumung, zum Abriss der Gebaude sowie zum Ersatz von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Gutachten festgelegt worden. Das Gutachten
liegt der Vorlage bei.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, den Bebauungsplan entsprechend dem in
der Anlage beigefugten Entwurf zu andern. Es ist moglich, das beschleunigte
Verfahren nach § 13 a BauGB durchzufuhren. Im beschleunigten Verfahren gelten
gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend und insofern kann gem. § 13
Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und §
4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden und unmittelbar die Beteiligung gem. § 3 Abs.
2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB durchgeftuhrt werden.

Finanzielle Auswirkungen
Der Vorhabentrager tragt die Kosten fur die stadtebaulichen Leistungen.

Anlage/n

1 BPlan MUT 3D_And. Aufstellung (&6ffentlich)

2 Begr MUT 3D_5. And. Aufstellung (6ffentlich)

3 GS Sagewerk (offentlich)

4 Entwasserungskonzept Sagewerk neu (offentlich)
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Entwasserungskonzept Plan neu (6ffentlich)
ASP | und Il Sagewerk neu (6ffentlich)
Altlastenuntersuchung Sagewerk neu (6ffentlich)
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STADTPLANUNG

KRINGS

Bebauungsplan Mutzenich Nr. 3D
5. Anderung
»Am Sagewerk“

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur Offenlage
Im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

im Bau- und Planungsausschluss der Stadt Monschau
am 12. November 2019

Inhalt: 1. Ubersichtsplan

2. Planzeichnung rechtsgiltiger Bebauungsplan Mitzenich Nr.3D,
4. Anderung

3. Planzeichnung Bebauungsplanentwurf Mitzenich Nr.3D,
5. Anderung ,,Am Sagewerk“

4. Planzeichenerklarung

5. Textliche Festsetzungen

6. Begrindung

Anlagen:
1. Entwasserungskonzept Biro H. Berg & Partner GmbH

2. Altlastenuntersuchung J. Dahlbender
3. Artenschutzrechliche Prifung (ASP 1 und Il) D. Liebert
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Stadt Monschau

73 Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D,
@ 5. Anderung “Am Sagewerk*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur
Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

1. Ubersichtsplan
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Matzenich Nr. 3D,
5. Anderung “Am Sagewerk*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur
Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

2. Planverkleinerung rechtsgultiger Bebauungsplan Mitzenich
Nr. 3D, 4. Anderung

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D, 5. Anderung ,Am Siagewerk" Seite 3
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Matzenich Nr. 3D,
5. Anderung “Am Sagewerk*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur
Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

3. Planverkleinerung Bebauungsplanentwurf Muatzenich Nr. 3D,
5. Anderung ,,Am Sagewerk*

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D, 5. Anderung ,Am Siagewerk" Seite 4
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3D,
5. Anderung “Am Sagewerk*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur
Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

4. Planzeichenerklarung

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (59 Ats. 1. 1 dss Baugesetzbuches - Bau8 - §§ 1 - 1 der Baunutzangsverordnun - BauVO -)

Dorfgeblete (§ 5 BauNVO)
mit Nutzungselnschrénkungen (s.auch textliche Festsetzungen)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG  (§5Abs. 2Nr. 1,§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und § 17 BauNvO)
Il Zahl der Geschosse, als HéchstmaR
04 Grundfidchenzahl (GRZ), als HéchstmaR

0.9 Geschossflachenzahl (GFZ), als Hochstmal
max.2 WE maximale Anzahl der Wohnelnhelten je Wohngebéude

BAUWEISE, BAUGRENZEN (59 Abs, 1. 2 BauGB, § 23 BauNvo)
INREARRME  Baugrenze (§ 23.3 BauNVO)
0 offene Bauweise

& Einzelhausbebauung

VERKEHRSFLACHEN (59 Ate. 1 Net1 und Abs, 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen
Hier: Private AnliegerstralBe

StraBenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grinflache

WASSERFLACHEN UND DIE FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND
DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Gewdsser

Fmmmemm==_ Verrohrtes Gewasser

; g Hochwasserschutzzone
b S S )

Zweckbestimmung:
([® Regenrickhaltung

SONSTIGE PLANZEICHEN
Il BN BN Grenze des rdumlichen Geltungsberelchs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

o ! Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D, 5. Anderung ,Am Sigewerk" Seite 5
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3D,
5. Anderung “Am Sagewerk*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur

Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

5. Textliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Dorfgebiet (8 5 Bau NVO)
Von den nach 8§ 5 Abs.2 Bau NVO allgemein zulassigen Nutzungsarten sind gemaR §
1 Abs.5 Bau NVO nicht zulassig:
- Wirtschaftsstellen  landwirtschaftlicher  Betriebe  soweit es sich um
Tierintensivhaltung i.S.d. VDI-Richtlinien 3471 und 3472 handelt.
- Tankstellen.
Von den nach § 5 Abs.3 Bau NVO aushahmsweise zulassigen Nutzungsarten sind
gemal § 1 Abs.5 Bau NVO nicht zulassig:
- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2.

1.2 Einschrankung der Zulassigkeit von Garagen und Nebenanlagen
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Uberdachte
Stellplatze (Carports) und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
des § 14 Baunutzungsverordnung (Bau NVO) und bauliche Anlagen, soweit sie nach
der Bauordnung NRW in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden
konnen, nur zulassig, wenn ein Abstand von mindestens 5.00 m von der Grenze der
Verkehrsflachen eingehalten wird.
Ausgenommen hiervon sind Anlagen fir Maullbehalter, Stitzmauern, Zaune,
Zufahrten, Zugange und Stellplatze.
Ausnahmsweise koénnen Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen
innerhalb der vorgenannten 5.00 m-Abstandsflache errichtet werden, wenn die
Einfahrt zur Garage parallel zur ErschlieBungsstraRe erfolgt und zwischen der
Garage und der Erschlie3ungsstraf3e eine mindestens 1.50 m hohe und 1.00 m breite
Rotbuchen-schnitthecke (fagus sylvatica) gepflanzt wird.

Mafld der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs. 3 Bau NVO)

Hohenlage baulicher Anlagen (8 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs.2 Bau NVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Oberkante der Trauf-

und Firsthéhen als Hochstmald Gber natlrlichen NN-H6hen festgesetzt. Bezugshdhe ist

die mittlere Gelandehdhe Gber NN auf dem jeweiligen Baugrundstiick.

Als Oberkante Traufe gilt bei Sattelddchern die Schnittlinie der AuRenflache der

AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Untergeordnete Bauteile sowie Bestandsgebaude sind von dieser Regelung

ausgenommen.

Zulassig ist fur:

- 1-geschossige Gebaude eine Traufhohe von maximal 4.00m und eine Firsthbhe von
maximal 9.50 m.

- 2 geschossige Gebaude eine Traufhtéhe von maximal 6.50 m und eine Firsthéhe von
maximal 11.50 m.

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D, 5. Anderung ,Am Sigewerk" Seite 6
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3D,
5. Anderung “Am Sagewerk*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur

Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

3. Grunordnerische Festsetzungen (8 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Mutzenich Nr. 3D, 5. Anderung werden
folgende Neuanpflanzungen festgesetzt:
3.1 Heckenpflanzung zur StralRenverkehrsflache
Entlang der Strallenbegrenzungslinien sind auf den privaten Flachen
Rotbuchenschnitthecken in einer Hohe von mindestens 1.00 m hochzuziehen.
Pflanzausfalle sind laufend jéahrlich zu ersetzen.
Je Grundstiick ist jeweils eine Unterbrechung fur eine Zufahrt von maximal 5.00 m
Breite zulassig. Darliber hinaus ist je Grundstick eine weitere Unterbrechung der
Hecke fur einen ful3laufigen Zugang in einer maximalen Breite von 2.00 m zul&ssig.
An Knotenpunkten, Rad-/Gehweguberfahrten und Uberquerungsstellen mussen fir
Wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und FuRganger Mindestsichtfelder zwischen
0.80 m und 2.50 m Hoéhe von sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten werden.
Pflanzqualitat: Fagus sylvatica 60-80 cm,3-4 Pflanzen je Ifdm, ohne Ballen.
3.2 Einzelbaumpflanzungen je Baugrundstiick
Je Baugrundstiick sind zwei hochstdmmige Obstbaume der Obstbaumliste der
Stadteregion Aachen anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Pflanzausfalle sind laufend jahrlich zu ersetzen.
Die Pflanzung ist unmittelbar nach Aufnahme der Nutzung / Bezugsfertigkeit in der
dann laufenden Pflanzperiode durchzufihren.
Pflanzqualitat: Hochstamm, 2 x verpflanzt, mit oder ohne Ballen.
HINWEISE
1. Bodendenkmale
Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehtérde oder das Rheinische Amt flr Bodendenkmalpflege, AuRenstelle
Nideggen, ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425-9039-0, Fax: 02425-9039-
199, unverziglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten st
abzuwarten.
2. Gewasserschutz
Schmutzwasser:
Alle anfallenden Schmutzwasser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.
Dauerhafte Hausdrainagen durfen nicht betrieben werden. Keller und Griindungen
missen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhéltnisse geplant und
ausgefuhrt werden.
Niederschlagswasser:
Die Ableitung der Niederschlagswasser ist entsprechend des Entwasserungskonzeptes
des Ing.-Buros H. Berg & Partner GmbH auszuftihren.
Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D, 5. Anderung ,Am Sigewerk" Seite 7
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3D,
5. Anderung “Am Sagewerk*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur

Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Daruber hinaus ist auf jedem Baugrundstiick, welches direkt in ein Gewasser einleitet,
eine individuelle Rickhaltung in Form einer Zisterne, Regenwassernutzungsanlage und/
oder Grindacher nachzuweisen.

Hierzu sind entsprechende Einleitungsantrage fir jede direkte Einleitung in das Gewasser
nach 88 8,9 und 10 WHG bei dem Umweltamt der Stadteregion Aachen in 4-facher
Ausfertigung einzureichen.

Geologie

Das Plangebiet befindet sich gemalR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland NRW, Karte zu DIN
4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse R (R = Gebiete mit
felsartigem Untergrund).Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen MaRhahmen sind
bei NeubaumalRnahmen zu berticksichtigen.

Altlasten

Eine Teilflache der Parzellen 931 und 932 sind im Altlastenkataster der Stadteregion
Aachen unter der Kataster-Nr. 5403/0086 erfasst.

Hierzu liegt dem Bebauungsplan das Gutachten J. Dahlbender vom 13.02.2019 bei.
Sowohl fiir diese Flache als auch fur den Riuckbau der Flachen des Sagewerks ist darauf
zu achten, dass eine Untersuchung auf Kontamination des Baugrundes erfolgt Art und
Umfang sowie ein gdfls. erforderliches Entsorgungskonzept sind mit dem Umweltamt der
Stadteregion Aachen, A 70.2 — Betrieblicher Umweltschutz- vor Beginn der Bauarbeiten
abzustimmen.

Bodenschutz

Der Einsatz von Bodenmaterial der Zuordnungsklasse groRBer als ZO -
uneingeschrankter Einbau- nach LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall), von
Recycling-Baustoffen und von Bauschutt ist ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht
zulassig und muss beim Umweltamt der Stadteregion Aachen (A70.4, Fachbereich
Bodenschutz-Altlasten) beantragt werden.

Gemald § 2 Abs.2 des Landeshbodenschutzgesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen
i.V. mit § 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung hat derjenige, der Materialien
in einer Gesamtmenge je Vorhaben von uber 800 m3 auf- oder einbringt oder hierzu
einen Auftrag erteilt, dem Umweltamt der Stadteregion Aachen (A 70.4, Fachbereich
Bodenschutz- und Altlasten) dieses mindestens vier Wochen vor Beginn der MaRnahme
schriftlich anzuzeigen.

Gestaltungssatzung
Fur den Bereich dieses Bebauungsplanes gilt eine Gestaltungssatzung.

Artenschutzrechtliche Prifung

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Artenschutzrechtliche Prifung (ASP 1+2) des
Biros fur Freiraumplanung D. Liebert. Das MalRBnahmenkonzept aus diesem Gutachten ist
bei der Umsetzung dieses Bebauungsplanes einzuhalten.

Stadtebaulicher Vertrag
Zu diesem Bebauungsplan gehort ein stadtebaulicher Vertrag.

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D, 5. Anderung ,Am Sigewerk" Seite 8
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3D,
5. Anderung “Am Sagewerk*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur
Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

6. BEGRUNDUNG

Inhalt: 1. Anlass, Ziel, Aufstellungsverfahren und Raumlicher Geltungsbereich der
Planung
1.1 Anlass und Ziel
1.2 Planaufstellungsverfahren
1.3 Raumlicher Geltungsbereich
1.4 Ortslage Mutzenich - Plangebietsumfeld

2. Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen
2.1 Landes- und Regionalplanung
2.2  Flachennutzungsplan
2.3 Landschaftsplan
2.4 Ver- und Entsorgung
2.5 Entwasserung
2.6 Grundwasser
2.7 Altlasten

3. Planinhalt und Begriindung der Festsetzungen
3.1 Zulassige Vorhaben — Art der baulichen Nutzung
3.2 Mal der baulichen Nutzung
3.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen
3.4 Garagen und untergeordnete Nebenanlagen
3.5 Bauweise
3.6 Verkehrsflachen
3.7 Grunordnerische Festsetzungen
3.8 Offentliche Griinflachen

4. Umweltbelange
4.1 Landschaftspflegerische Bewertungen
4.2 Artenschutzrechtliche Prifung
4.3 Immissionsschutz

5. Hinweise
5.1 Bodendenkmale
5.2 Gewasserschutz
5.3 Geologie
5.4 Altlasten
5.5 Bodenschutz
5.6 Gestaltungssatzung
5.7 Artenschutzrechtliche Prifung

6. Kosten
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3D,
5. Anderung “Am Sagewerk*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur
Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

BEGRUNDUNG

1. Anlass, Ziel, Aufstellungsverfahren und raumlicher Geltungsbereich der
Planung

1.1 Anlass und Ziel
Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans Miitzenich Nr. 3D, 5.Anderung ,Am
Sagewerk® ist der Antrag der Grundstiickseigentimer, das vorhandene Betriebsgeldnde
eines Sagewerks in eine geordnete Nachfolgenutzung zu tberfihren.
Der Betrieb, der seit 1950 an der Reichensteiner Strafle existiert und bis zu 17
Arbeitsplatze hat, soll mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes nachhaltig entwickelt
werden.
In der zentralen Ortslage von Mitzenich inmitten der umgebenden dorflichen Wohn-
bebauung wird das Sagewerk betrieben. GroRBe Teilflachen, die bislang als
Holzlagerflachen im Westen des Areals genutzt wurden werden heute nicht mehr
bendtigt.
Ziel der Planung ist die Entwicklung des Gebietes in 3 Bauabschnitten.
In einem ersten Bauabschnitt soll im nordlichen Teil vorhandene Bebauung in
Wohnbebauung umgewandelt werden und dann als Wohnhaus fir den Betreiber des
Sagewerks dienen.

Halle Ségewerk
(Quelle: D. Liebert)

Der zweite Bauabschnitt betrifft den westlichen Bereich des Plangebiets, wo die
ehemaligen, ungenutzten Holzlagerflachen brach liegen und hier ebenfalls neue Gebaude
entstehen sollen.

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D, 5. Anderung ,Am Sigewerk" Seite 10
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Matzenich Nr. 3D,
5. Anderung “Am Sagewerk*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur
Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

—
Hall

e Sk TRAPRERIS 3 Sy
X frse =% A.’r."j?ﬂ (%

StraRe

Sagwe

(Quelle: D. Liebert)
Als dritter und letzter Bauabschnitt wird die Uberplanung der eigentlichen Sagewerks-
gebaude im zentralen Bereich angestrebt. Hier soll neben einem Abriss der Gebaude und
einer Neubebauung ebenfalls die Wiederverwertung der baulichen Anlagen méglich sein.

Die Planung soll als Grundlage einer spateren geordneten stadtebaulichen Entwicklung
dienen, sollte der Betrieb irgendwann nicht mehr rentabel arbeiten kénnen.

e

Vorhandene Wohnbebauung
(Quelle: D. Liebert)

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D, 5. Anderung ,Am Siagewerk" Seite 11
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3D,
5. Anderung “Am Sagewerk*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur
Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

1.2 Planaufstellungsverfahren

Am 26.02.2019 wurde im Bau- und Planungsausschuss der Stadt Monschau der
Grundsatzbeschluss dartiber getroffen, dass das Geldnde des jetzigen Sagewerks mit
einem neuen Bebauungsplan Uberplant werden soll. Am 12.11.2019 soll nun in der
Sitzung des Bau- und Planungsausschusses auf Antrag der Grundstiickseigentiimer mit
dem Aufstellungsbeschluss und dem Beschluss der Offenlage das Bauleitplanverfahren
gemal § 13a BauGB eingeleitet werden.

Der Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D, 5. Anderung ,Am Sagewerk® soll damit gemaR
§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufgestellt werden.

Die Voraussetzungen fir die Durchfiihrung nach § 13a BauGB sind erfillt, weil

[1  die zulassige Grundflache mit 16 169 gm Grundstlcksflache — weniger als 20.000
gm betragt und

(1 kein Vorhaben vorbereitet oder begriindet wird, dass nach Anlage 1 zum Gesetz lber
die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) der Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt und

1 keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
genannten Schutzguter bestehen und

[1 es sich um Wohnnutzung handelt, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile
anschlieft.

Im beschleunigten Verfahren kdnnen die Verfahrenserleichterungen des § 13 Abs. 2 und
Abs. 3 Satz 1 BauGB in Anspruch genommen werden. AuRerdem kann von der Erstellung
eines Umweltberichtes abgesehen werden. Insofern wird keine Umweltprifung
durchgefihrt, die in einem Umweltbericht dokumentiert wird.

Die relevanten Umweltbelange werden in die Abwagung eingestellt.

Der vorliegende Bebauungsplan erflllt diese Vorgaben. Das beschleunigte Verfahren
nach § 13a BauGB in Anlehnung an § 13 BauGB kann daher angewendet werden.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Mitzenich Nr.3D, 5. Anderung ,Am
Sagewerk* umfasst in der Gemarkung Mutzenich, Flur 20, die Flurstiicke 36, 691, 833,
834, 931, 932 und 933 ein 16 169 gm groRRes Grundstlck in zentraler Ortslage Mutzenich.
Das Gebiet grenzt dstlich an die Landstrale L106 ,Reichensteiner Stralle®, westlich an
eine Wiesenflache, sidlich an die Gemeindestralte ,Steinblichel® bebaute Grundstiicke
und Wiesenflache und nérdlich an bebaute Grundstiicke.
Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Mitzenich Nr. 3D, 5. Anderung ,Am Sagewerk* ergibt sich aus der Plandarstellung im
Mafstab 1:500.

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D, 5. Anderung ,Am Sigewerk" Seite 12
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Matzenich Nr. 3D,
5. Anderung “Am Sagewerk*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur

Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

1.4

s
Luftbild

(Quelle: Geoportal Stadteregion Aachen)

Im Einzelnen wird das Plangebiet begrenzt durch:

- im Norden Parzelle 764 und 608, Flur 16, Gemarkung Mitzenich.

- im Osten Parzelle 80, 755, 782 und 783, Flur 16, Gemarkung Mitzenich.
- im Suden Parzelle 735, 736 und 875, Flur 16, Gemarkung Mutzenich.

- im Westen Parzelle 754 und 910, Flur 16, Gemarkung Mitzenich.

Die umliegende Nutzung gestaltet sich:

- im Norden durch bebaute Hausgrundsticke.

- im Osten durch die Reichensteinerstral3e, L106.

- im Suden durch die Gemeindestral3e ,Steinbuchel“, Wiese und Hausgrundstiicke.
- im Westen durch Wiesenflache mit Feldrandgehélzen.

Ortslage Mitzenich - Plangebietsumfeld

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage des Ortsteils Mitzenich.

Das Gelande ist Gberwiegend eben und liegt auf einer mittleren Gelandehdhe von 588,00
U.N.N.. Im sudlichen Teil fallt das Gelande zur Stral3e ,Steinblchel” leicht ab.

Gegeniber o6stlich entlang der Reichensteiner Stral3e befindet sich Wohnbebauung,
gebildet aus ein- und zweigeschossigen Einfamilien-Wohnhausern.

Gegenuber sudlich der Gemeindestralle ,Steinblchel® befindet sich ebenfalls
Wohnbebauung in Form von eingeschossigen Einfamilien-Wohnh&usern.

Auch nérdlich des Plangebiets hat sich diese Bebauung entwickelt.

Entlang der Reichensteiner Strale verlauft als seitlicher Entwéasserungsgraben ein
Gewasser, welches im Plangebiet teilweise verrohrt ist.

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D, 5. Anderung ,Am Siagewerk" Seite 13
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Ostliche Zufahrt zu Sagewerkgelande
(Quelle: H. Berg & Partner)

Zentraler Holzlagerplatz
(Quelle: H. Berg & Partner)
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2. Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen

2.1 Landes- und Regionalplanung
Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Aachen aus dem Jahr 2003
ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans Mitzenich Nr. 3D ,Am Sagewerk® als
Allgemeiner Siedlungsraumbereich dargestellt. Damit ist die landesplanerische
Voraussetzung zur Festsetzung eines Dorfgebietes im Sinne von § 4 Bau NVO erflillt.

2.2 Flachennutzungsplan
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Monschau stellt fir das Plangebiet
des Bebauungsplans Mutzenich Nr. 3D ,Am Sagewerk® ,gemischte Bauflache® dar.
Damit ist der Bebauungsplan gemall § 8 Abs.2 BauGB aus dem rechtsgultigen
Flachennutzungsplan entwickelt da die angestrebte Nutzung im neu aufzustellenden
Bebauungsplan entsprechend als ,Dorfgebiet* ausgewiesen wird.

Auszug au
(Quelle: Geoportal Stadteregion Aachen)

2.3 Landschaftsplan VI - Monschau
Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes liegt aul3erhalb jeglicher
Schutzfestsetzungen des Landschaftsplanes VI — Monschau.
Ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag ist gemaR § 13a BauGB nicht erforderlich.
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sty ‘Q’

Auszug aus dem Landschaftsplan VI - Monschau
(Quelle: Geoportal Stadteregion Aachen)

2.4 Ver- und Entsorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Wasser, Gas und Telekommunikation
ist durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz in der Strale ,Reichensteiner
Straf3e” sichergestellt .
Die Entsorgung des Plangebiets beinhaltet neben der Ableitung von Schmutz- und
Oberflachenwassern auch die Abfuhr des Haus- und Reststoffmiills. Die Millentsorgung
ist Uber die Kommune durch ein beauftragtes Entsorgungsunternehmen in einem
wochentlichen, bzw. zweiwdchentlichen Rhythmus sichergestellit.

2.5 Entwasserung
Das Plangebiet wird nach Durchfuhrung des Bauleitplanverfahrens nicht erstmals bebaut.
Es befinden sich neben einem Wohnhaus, einem Schwimmbadgebaude verschiedene
Betriebshallen auf dem Grundsttick.
Auch Einrichtungen zum Holzriicken auf den Lagerflachen versiegeln den Untergrund.
Weil mit der vorliegenden Planung eine vollig andere Entwasserungssituation eintritt
wurde hierzu ein Entwasserungskonzept durch das Ing.-Buro H. Berg & Partner GmbH
erarbeitet.
Die Entwasserung des Planungsgrundstiicks wird im Trennsystem vorgesehen.
Fur das anfallende Schmutzwasser ist eine satzungskonforme Entsorgung Uber den
offentlichen Schmutzwasserkanal vorgesehen.
In Mutzenich befindet sich eine 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation, an die auch die
auf dem Planungsgebiet zurzeit vorhandene Gebdude angeschlossen sind. Das
Niederschlagswasser wird Uber stral3enbegleitende Gradben bzw. Gewdasser abgeleitet.
Die Grundsticksentwasserung erfolgt in der Regel direkt in den Graben bzw. in das
Gewasser.
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Ubergang offener Graben/Verrohrung
(Quelle: H. Berg & Partner)

'.&i" v 4 x 2 X
Ende Verrohrung Steinblichel
(Quelle: H. Berg & Partner)
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Auf dem Plangebiet befindet sich ein namenloses Gewasser, das im nordlichen Bereich
noch als offener Graben parallel zur Reichensteiner Stral3e verlauft. Ab der Zufahrt zum
Sagewerk bzw. Wohnhaus ist das Gewasser verrohrt.

Das Gewasser tritt erst oberhalb der Strale ,Steinblchel® wieder als offener Graben zu
Tage. Im weiteren Verlauf flie3t das Gewasser in einem offenen Graben entlang der
StraRe Steinbichel, der Reichensteiner Stralle und der Straf3e Weilersbroich und mindet
nordlich der Vennbahntrasse in den Schlusselbach. Der Schliisselbach mindet in die Rur.
Fur das kinftig anfallende Niederschlagswasser ist die Einleitung in das naheliegende
namenlose Gewasser vorgesehen. Dies erfolgt entweder direkt oder Uber einen
Regenwasserkanal. Hierfir muss die Verrohrung des Gewassers zurtickgebaut werden.
Im Rahmen der ErschlieBung erfolgt ein Gewasserausbau mit Offenlegung, wobei dort,
wo es mdglich ist, ein Entwicklungskorridor von max. 10 m ausgewiesen wird.

In den PlanstraBen 1 und 2 werden parallel zum Schmutzwasserkanal Regenwasser-
kanéle verlegt. Vor Einleitung in das Gewasser ist eine Unterirdische Rickhaltung im
Bereich der ausgewiesenen Offentlichen Grinflache geplant. Im Rahmen der
Genehmigungsverfahren kann die zustédndige Wasserbehorde einen hydraulischen
Nachweis fur das gesamte Gewasser bis zur Einmindung in den Schlisselbach
verlangen. Deshalb ist auch fir die direkte Einleitung eine Rickhaltung erforderlich. Dies
gilt auch fur direkte Einleitungen von den Grundstiicken in das Gewasser z.B. in Form von
Zisternen, Regenwassernutzungsanlagen und Griindéchern.

2.6 Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Niederschlagsgebiet des Ober Sees der Rurtalsperre
Schwammenauel, der zur offentlichen Trinkwasserversorgung dient. Planungen zur
Ausweisung eines Wasserschutzgebietes, in dem auch der Geltungsbereich liegen
wilrde, werden derzeit nicht weiter verfolgt.

Der Grundwasserstand im Plangebiet befindet sich ca. < 5.00 m unter Flur. Eine
Grundwasserabsenkung bzw. — Ableitung, auch ein zeitweiliges Abpumpen, darf ohne die
Zustimmung der Unteren Wasserbehorde nicht erfolgen.

2.7 Altlasten
Teilflaichen der Parzellen 931 und 932 sind im Altlastenkataster der Stadteregion Aachen
unter der Kataster-Nr. 5403/0086 erfasst.
Die ehemalige Betriebstankstelle liegt im ndrdlichen Bereich des Plangebiets an der
Reichensteiner Strafle. Fir den Tankstellenbetrieb wurden zwei oberirdische Tanks
errichtet. Der groRere doppelwandige Heizéltank (50 000 L) wurde auf
Betonstreifenfundamente errichtet. Der kleinere, einwandige Dieseltank (3 000 L) wurde
in einer Auffangwanne aus Beton gelagert.
Die Tankllagerflache war mit einer kleinen Mauer (ca. 0.50 m hoch) zur geteerten Zufahrt
hin abgetrennt. Die Abflllstation des Tanks lag am Rand der geteerten Zufahrt im Bereich
der kleinen Mauer. An der Grenze zur Reichensteiner Stral3e befindet sich nach den alten
Unterlagen bzw. Planen ein Benzinabscheider.
Zur Klarung des Sachverhalts wurde vom Vorhabentrager ein Gutachten zur
Untersuchung der Altlasten in Auftrag gegeben. Hierzu wurde durch das Ing.- Blro J.
Dahlbender eine Altlastenuntersuchung der ehemaligen Betriebstankstelle erarbeitet.
Dieses liegt diesem Bebauungsplan bei
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Lage Altlastenflache
(Quelle: J. Dahlbender)

Ehemalige Betriebstankstelle
(Quelle: J. Dahlbender)

Sowohl fir diese Flache als auch fur den Rickbau der Flachen des Séagewerks ist darauf
zu achten, dass eine Untersuchung auf Kontamination des Baugrundes erfolgt Art und
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Umfang sowie ein gdfls. erforderliches Entsorgungskonzept sind mit dem Umweltamt der
Stadteregion Aachen, A 70.2 — Betrieblicher Umweltschutz- vor Beginn der Bauarbeiten
abzustimmen.

|
|
|
|
|
|
i
|
|
|
|
{

> \i he
Lage Altlastenflache im Bebauungsplan
(Quelle: J. Dahlbender)

S
AN n1n

3. Planinhalt und Begriindung der Festsetzungen

3.1 Zuléssige Vorhaben — Art der baulichen Nutzung
Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemald 8§ 13a BauGB aufgestellt.
Seine wesentliche Zielsetzung ist die Schaffung bauplanungsrechtlicher Vorrausetzungen
zur Entwicklung einer gewerblich genutzten Innenbereichsflache als kinftige gemischte
Baulandflache fur Wohnh&user und Nebengeb&uden in dorflichem Kontext.
Das Baugesetzbuch (BauGB), die Planzeichenverordnung (PlanzV90) dienen als
gesetzliche Grundlage fir die Inhalte, die ergdnzt wird mit den Inhalten der
Baunutzungsverordnung (Bau NVO), die den Rahmen der Planung und kinftigen
Ausweisung beschreibt.
Als Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan Miitzenich Nr.3D, 5. Anderung ,Am
Sagewerk® ,Dorfgebiet” mit Nutzungseinschrankung hinsichtlich der laut 8 5 Abs. 2 Bau
NVO allgemein zuléssigen Nutzungen festgesetzt. Dies entspricht der Absicht, die neue
Bebauung entsprechend der angrenzenden, vorhandenen Bebauung weiter zu entwickeln
und damit die Vertraglichkeit des Vorhabens fiir die Umgebung zu gewéhrleisten.
Die ausnahmsweise zulassigen und ausgeschlossenen Nutzungen gemafR Bau NVO
wirden anderer ErschlieBungsstrukturen bedirfen und sind deshalb ausgeschlossen.
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Mal der baulichen Nutzung

In diesem Bebauungsplan wird das Maf3 der baulichen Nutzung im Dorfgebiet durch die
Festsetzung der maximalen Geschossigkeit, der Grundflachenzahl (GRZ) von 0.4 und
0.5, der Geschossflachenzahl (GFZ) von 0.8 als maximale Hochstgrenze innerhalb des
Dorfgebiets gemald § 17 Bau NVO festgesetzt. Weiter wird durch Festsetzung der
maximalen Trauf- und Firsthéhen das MalR der baulichen Nutzung beschrieben. Dariiber
hinaus wird deshalb eine maximale Anzahl von zwei Wohneinheiten je Wohnhaus
festgesetzt, um den ruhenden Verkehr sowie den An- und Abfahrtverkehr in unmittelbarer
N&he zum sensiblen Ortseingang einzugrenzen. Um innerhalb des zentralen
Gebaudebestandes des Sagewerkes eine Wiederverwertung zu ermoglichen wurde hier
die GRZ auf 0.5 angepasst und auf die Eingrenzung der Gebaudehthen und der Anzahl
der Wohneinheiten verzichtet.

Damit ist das Mal3 der baulichen Nutzung im Sinne von § 16 Abs.3 Bau NVO hinreichend
bestimmt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird im Bebauungsplan gem. § 12 BauGB i.V.m. §
23 Bau NVO zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt.

Garagen und untergeordnete Nebenanlagen

Um zur geordneten Regelung von Nebenanlagen und PKW-Aufstellflachen zu gelangen
sind auf den nicht tGberbaubaren Grundstiicksflachen Garagen und Gberdachte Stellplatze
(Carports) und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14
Baunutzungsverordnung (Bau NVO) und bauliche Anlagen, soweit sie nach der
Bauordnung NRW in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdénnen,
nur zuldssig, wenn ein Abstand von mindestens 5.00 m von der Grenze der
Verkehrsflachen eingehalten wird.

Weil sie die PKW-Aufstellsituation nicht tangieren sind hiervon ausgenommen Anlagen fir
Mullbehalter, Stitzmauern, Zaune, Zufahrten, Zugange und von Garagen unabhangige
Stellplatze.

Da die Aufstellflache vor der Garage nicht in den Verkehrsraum hineinragt kdnnen
ausnahmsweise Garagen und Uberdachte Stellplatze innerhalb der vorgenannten 5.00 m-
Abstandsflache errichtet werden, wenn die Einfahrt zur Garage parallel zur
ErschlieBungsstralRe erfolgt und zwischen der Garage und der ErschlielBungsstralle eine
mindestens 1.50 m hohen und 1.00 m breiten Rotbuchenschnitthecke (fagus sylvatica)
gepflanzt wird. Durch die Anpflanzung wird die eng an der StralRe stehende Bebauung in
seiner Erscheinung kaschiert.

Bauweise
Fur das Plangebiet wird analog der umgebenden Bebauung eine offene Bauweise mit
Einzelhausbebauung festgesetzt.

Verkehrsflachen

Die innere ErschlieBung des Plangebiets verlauft tGber zwei private Anliegerstralen mit
Anbindung an die LandstraRe L106 — ,Reichensteiner Stral’e“ im Norden und an die Ge-
meindestralie ,Steinblchel” im Suden. Diese haben einen Profilquerschnitt von 6.50 m.
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3.7

3.8

4.1

Grunordnerische Festsetzungen

Die fur das Plangebiet festgesetzten grinordnerischen Mal3nahmen stellen einen
potentiellen Ausgleich fur die zu rodenden Geholzbestande im studlichen Plangebiet dar.
Die Festsetzung der anzupflanzenden Rotbuchenschnitthecken folgt dem ortstypischem
Leitbild einer offenen, in die Landschaft eingebundenen Vegetation, die sich im ortlichen
Landschaftsbild fortsetzt.

Daruber fihren festgesetzte Einzelbaumpflanzungen je Grundstick kunftig zu einer
starken Durchgrinung des Plangebietes

Offentliche Griunflachen

Die sudliche offentliche Griinflache des Bebauungsplanes im Bereich der neuen
Einmindung der PlanstraBe am Steinbichel bildet einen kleinen Dorfanger am
Strallenkreuzungsbereich. Die Flache dient auRerdem der Einrichtung einer
Regenwasserriickhaltung fir das Plangebiet.

Umweltbelange

Landschaftspflegerische Bewertungen

Aufgabe der Bauleitplanung ist, auch einen Beitrag zur Funktions- und Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes aufrecht zu erhalten und nach Mdglichkeit zu verbessern. Die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen zu bericksichtigen. Da dieser Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3D, 5.
Anderung im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB aufgestellt wird ist hier kein
separater Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erforderlich. Da im rechtsgiiltigen
Bebauungsplan grinordnerische AusgleichsmaBhahmen festgesetzt waren ist eine
Betrachtung und Bewertung der neuen Festsetzungen dennoch notwendig.

Folgende Bewertungen wurden durchgeftihrt:

Tabelle A — Ausgangszustand des Untersuchungsraums gem.

den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr (m2) wert korrek- wert flachen-
(It
(s.Plan Biotop- A tur wert
Ausgangs- typenwert- (It. Biotop- faktor
situation) liste) (It. Biotoptypenwertliste) typenwertliste (Sp5xSp6) | (Sp4xSp7)
1 11 Zulassige bebaute Flache 5868 0 1.0 0.0 0
14669 m2x GRZ 0.4
2 1.3 Restflache, unversiegelt, Schotter 8801 1 1.0 1 8801
3 8.1 Wildgehdlzstreifen 1500 7 0.9* 6.3 10500
Gesamtflachenwert A: 19301
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Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur

Tabelle B — Zustand des Untersuchungsraumes nach

Realisierung der Planung

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr (m?) wert korrek- wert flachen-
(It.
(s. Plan Biotop- P tur wert
Ausgangs- typenwert- (It. Biotop- faktor
situation) liste) (It. Biotoptypenwertliste) typenwertliste (Sp5xSp6) [(Sp4xSpT7)
Zulassige liberbaubare Flache MD
1 1.1 12 229 m?x GRZ 0.4 4892 0 1.0 0.0 0
Restflache MD, unversiegelt,
2 4.1 strukturarm Gartenflache abzgl. 7337 2 1.0 2.0 14674
Hecken- , Uberflutungs- und
Baumflache
Offentliche Griinflache
3 45 Extensivrasen 404 3 1.0 3.0 1212
Rotbuchenschnitthecken 478 6 0.9* 5.4 2581
4 8.1
Einzelbaumpflanzungen je 720 6 1.0 6.0 4320
5 8.2 Baugrundstiick
6 11 StralRenverkehrsflache, Asphalt und 2011 0 1.0 0.0 0
Pflaster
7 7.7 Gewasserschutzbereich 327 4 1.0 4.0 1308
Wegeseitengraben
Gesamtflachenwert B: 24 095
*Korrekturfaktor Heckenbreite <5.00 m
Tabelle C-Gesamtbilanz Plangebiet
C. Bilanz Plangebiet (Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A) +4 794

Auswertung der Tabellen:

Die im rechtsgultigen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen entsprechen dem realen

Zustand des Gebietes.

Im sudlichen Bereich gibt es einen Gehdlzbestand mit Stangenholz entlang des teilweise

verrohrten Gewassers.

Fur die sowohl formal als auch tatsachlich vorhandenen Flachennutzungen ergibt sich in
der Ermittlung der Okobilanz in Tabelle A eine Wertigkeit von 19301 Okopunkten.
Dem steht in Tabelle B — Zustand des Untersuchungsraumes nach Realisierung der
Planung ein Biotopwert von 24095 Biotoppunkten gegenlber.
Die Gesamtbilanz unter Tabelle C weist damit eine positive Verbesserung der Okobilanz
mit Umsetzung der Planung von + 4 794 Biotopwertpunkten.
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4.2 Artenschutzrechtliche Prifung (ASP)
Die Gebaude und lUberwiegend versiegelte Flachen des Sagewerkes pragen nahezu den
gesamten Geltungsbereich von Nord Uber West bis Siid. Lediglich im Stidosten findet sich
eine unversiegelte Flache, die aktuell als Pferdekoppel genutzt wird. Zudem verlauft von
Nord nach Sid ein schmaler Geholzbestand durch den Geltungsbereich. Entlang der
ostlichen und suid-dstlichen Grundstiicksgrenze verlauft ein namenloses Gewasser.
Es ist mdglich, dass durch die Umsetzung des Vorhabens geschitzte Tier- und
Pflanzenarten beeintrachtigt werden koénnten. Daher ist eine spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung gemaf § 44 BNatSchG durchzuftihren.
Entsprechend der Handlungsempfehlung des Mkulnv (2016) sowie des Mwebwv&Munlv
(2010) wird zunachst in Stufe | (Vorprifung) der Artenschutzprifung (ASP) das mdégliche
Artenspektrum im Eingriffgebiet (EG) mit Hilfe vorliegender Verbreitungsdaten gepruft und
durch eine Ortsbegehung eingegrenzt. Unter Bertcksichtigung des Vorhabentyps und der
Ortlichkeit werden die Wirkfaktoren benannt und mégliche artenschutzrechtliche Konflikte
abgeschatzt. Sind artenschutzrechtliche Konflikte nicht auszuschlieBen, ist fur die
entsprechenden planungsrelevanten Arten eine vertiefende Art-flr-Art-Betrachtung in
Stufe Il erforderlich.

Betriebsgeldnde Gebdude

Q5 vanrarl

Offener
Lagerplatz

“® v_r» e 1 o :
Geplante Anderung Bebauungsplan
(Quelle: D. Liebert)

-

Das Eingriffsgebiet (EG) ist die durch das Vorhaben unmittelbar betroffene Flache.
Pufferwirkungen, die das Mass der aktuell bereits gegebenen Storfaktoren in essentieller
Weise erhdhen, sind aufgrund der Lage des Plangebietes (zentrale Dorflage) und der
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aktuellen Nutzung (Sagewerk) nicht prognostizierbar. Auch Baustelleneinrichtungs-
flachen, Zufahrtswege, Lagerplatze etc. zahlen dazu.

Das ca. 2 ha groRe EG befindet sich in Mitzenich zwischen der Reichensteiner Stral3e
und der StraBe Steinbichel. Etwa 90% der Flache werden durch die Betriebsflachen
eines aktiven Sagewerks geprégt. Der aktive Betriebsteil des Sagewerks ist dabei im
Norden angesiedelt. Er wird primar gepragt durch das grof3volumige Holzgeb&ude der
Produktionsstatte und ein weiteres Gebdude konventioneller Bauart, welches sich
Westlich anschlie3t. Der sidliche Teil des Gelandes wird durch einen Holzlagerplatz
(Langholz) eingenommen, der jedoch aufgrund der heutigen Produktionsablaufe nicht
mehr bendtigt wird. Im Bereich der West- und Sudgrenze finden sich weitere Gebaude
bzw. Schuppen. Die in drei Bauabschnitten geplante Umsetzung der B-Plan Inhalte (siehe
auch Einleitung) sieht zunéchst den Bau eines Gebaudes fiir den Betriebseigentimer vor.
Aus dem geplanten Baufeld im Westen befindet sich im IST-Zustand ein ehem.
Schwimmbad (au3er Betrieb). Dieses Gebdude ware zunéchst abzubrechen. Alle
weiteren B-Plan Inhalte lassen sich aktuell terminlich noch nicht exakt fixieren. In
absehbarer Zeit kénnte zunéchst die Realisierung der B-Plan Inhalte sidlich des
Betriebsgebaudes erfolgen. Der Rickbau des Betriebsgebaudes und die Realisierung der
dortigen B-Plan Inhalte sind nach Angaben des AG aktuell noch nicht exakt vorhersehbar
und werden sich primar an den konjunkturellen Entwicklungen des Marktes orientieren.
Lebensrdume sonstiger Pragung finden sich auf dem Betriebsgelande von Nord Uber
West bis Siud kaum. Die Grenzstrukturen zu den Nachbargrundsticken in Form von
typischen Windschutzhecken und jungen Gehélzen werden nicht Uberbaut oder beseitigt.

7 0= £
Altes Schwimmbad
(Quelle: D. Liebert)

Die Anbindung zur StralRe ,Steinblchel im Siden erfolgt im Bereich einer bereits
bestehenden Grundstickszufahrt. Gerodet wird lediglich eine ca. 2,50 bis 3,00 m hohe
Buchenhecke im Zentrum des Gelandes — unmittelbar neben dem Schwimmbad.

Dartber hinaus finden sich folgende potentiell geeignete Lebensraume fir streng oder
besonders geschitzte Tiere im B-Plan Gebiet:
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Von Nord nach Sid verlauft eine schmale Gehdlzhecke mit jungen bis mittelalten Gehdlzen.
Im Zentrum der Hecke befindet sich ein namenloses Gewasser (im Juli/August 2019 nicht
wasserfiihrend). Im Siiden knickt die Geholzhecke nach Ost ab. Ostlich der Geholzhecke
finden sich die Restflachen (etwa 10%) des Geltungsbereiches, in dem 2 weitere Baufenster
geplant sind. Die Flache wird aktuell als kleinflachig gegliederte Pferdeweide genutzt (siehe
auch folgende Abbildungen).

Das weitere Umfeld wird zu allen Seiten entweder von Stral3enzigen oder von der vorh.
Bebauung Mitzenichs dominiert.

HoIzIaerpIatz mit 50 % Versiegelung
(Quelle: D. Liebert)
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Namenloses Gewasser nord-0stlich
(Quelle: D. Liebert)

Vorbelastung
Die Vorbelastung des EG hat entscheidenden Einfluss auf das mogliche Vorkommen und

die damit einhergehende potenzielle Betroffenheit planungsrelevanter Arten.

Etwa 90% des Eingriffgebiets als auch Umgebung sind massiv durch den Betrieb des
Sagewerkes sowie durch die befahrene Reichensteiner Str. und die Wohnbebauung
vorbelastet. RegelmaRig und mehrfach taglich wird das Sagewerk von Mitarbeitern,
Kunden und Lieferverkehren (teils LKW) frequentiert.

Grundlagen der weiteren Betrachtung

Die umfangliche Nutzung des Gelandes zum Betrieb des Sagewerkes und die damit
einhergehenden Stérungen sind als elementare Grundlage fiur den Umfang
weiterfihrender Untersuchungen und eine Eingrenzung der zu untersuchenden Arten.
Dabei ist insbesondere zu berlcksichtigen, dass das grol3volumige Gebaude des
Sagewerkes nahezu zur Ganze in Holzbauweise errichtet wurde und in seinen altesten
Bestandteilen ein Alter von ca. 70 Jahren aufweist (Baujahr 1950!). In den Wéanden und
Decken finden sich folglich mannigfache Spalten und Hohlrdume, sie als potentielle
Lebensraume fur nahezu alle gebaudebewohnenden Tierarten artenschutzrechtlich zu
betrachten sind. Die umfanglich befestigten und von zahlreichen betriebsbedingten
Storungen  beeintrachtigten  Flachen um das  Sagewerk besitzen  keine
Lebensraumeignung fur besonders oder streng geschlitzte Tier- oder Pflanzenarten.
Gesondert zu betrachten ist das namenlose Gewasser mit den begleitenden Gehdlzen
und die Wiesen im Sudosten.
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Fir das namenlose Gewasser und die Geholze ist festzustellen, dass diese Bereiche
durch die im B-Plan festgesetzten Inhalte nicht verandert werden. Die durch die
Umsetzung der B-Planung entstehenden Stbérungen stellen gegenlber den bereits
bestehenden Stérungen durch den Betrieb keine essentielle Erhéhung dar.
Geeignete Lebensraume fiir Reptilien sind auf der Flache nicht vorhanden.

Methodik

Das Untersuchungsgebiet wurde am 01.08.2019, 08.08.2019 und 13.08.2019 begangen
und auf Hinweise des Vorkommens planungsrelevanter Arten untersucht (Nester,
Baumhohlen, Kot- oder Nahrungsreste etc.).

Aufgrund der Bauart des Sagewerkes erfolgte eine vertiefende Untersuchung der
Artengruppe Microchiroptera (Fledermause). Dabei kamen 3 Stick Horchboxen vom
Typ BATLOGGER A zu Einsatz. Mit dem BATLOGGER A konnen Fledermausrufe
Uber einen Zeitraum von ca. 3 Nachten auf SD-Karte aufgenommen werden. Das
hochempfindliche = Aufnahmesystem  besitzt  diverse  Triggerfunktionen  und
Einstellmoglichkeiten. Die Rufauswertung erfolgt im Anschluss Uber eine spezielle
Software.

Die Untersuchung wurde vom 08.08 bis 11.08 durchgefiihrt und fand unter glnstigen
Witterungsbedingungen statt. Die Boxen wurden sowohl im Bereich der
Dachkonstruktion des S&gewerks als auch im Bereich des abzubrechenden
Schwimmbads eingesetzt.

Dartber hinaus liegen aufgrund weiterer Untersuchungen im nahen Umfeld des
Geltungsbereiches (Liebert / Kreutz 2017 bis 2019) weitere Daten zu ahnlich
strukturierten Flachen in Mitzenich vor, die in der vorliegenden artenschutzrechtlichen
Bewertung berilicksichtigt werden.

Ergebnisse
Aufgrund des verhaltnismaRig spaten Untersuchungstermins war eine Brutvogelerfassung

nach géngigen Standards nicht mehr mdglich. Die tGberwiegend uniforme Préagung des
Plangebietes erlaubt an dieser Stelle jedoch den Einsatz der worst case Betrachtung.
Unter Bertcksichtigung des Erhalts der Gehdlzhecke incl. namenlosem Gewasser lasst
sich eine Betroffenheit planungsrelevanter Arten durch die Inhalte der Planung auf die
Gruppe der gebaudebewohnenden Arten beschranken. Das Gewasser ist nur temporar
wasserfiuhrend — streng geschitzte Amphibien finden dort keinen geeigneten
Lebensraum.

Auch fur den zum Erhalt festgesetzten Bereich sind lediglich die sog.
»Allerweltsvogelarten® (Amsel, Heckenbraunelle, Rotkehlchen etc.) prognostizierbar.
Baumhohlen und Horste konnten nicht nachgewiesen werden. Im Plangebiet befinden
sich zwei kinstliche Nisthilfen.

Néher untersucht wurde eine ca. 10 m lange und 2,50 m bis 3,00 m hohe heimische
Schnitthecke im Nahbereich (nérdlich) des Schwimmbades. Es konnten dort keine
Brutnachweise aus der zurilickliegenden Brutsaison oder &ltere Nester nachgewiesen
werden.

Fir die Gruppe der Fledermduse kann die Bewertung neben der generellen
Lebensraumeignung zusatzlich auf Daten der Horchboxerfassung gestiitzt werden.

Durch die ausgewerteten Daten haben sich umfangliche Hinweise zur Nutzung des
Gelandes (insbesondere des Sagewerks) durch Fledermause ergeben. Es konnten
bereits in der frihen Ausflugphase mannigfach Kontakte von Flederm&ausen aus der
Gruppe der gebaudebewohnenden Arten (Myotis und Pipstrelus) nachgewiesen werden.
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Im Bereich des zeitnah abzubrechenden Schwimmbades konnten lediglich Laute
aufgezeichnet werden, die dem Jagdgeschehen zuzuordnen sind. Hier besteht kein
Quartierverdacht. Nach intensiver Besichtigung der Betriebsstatten sowie der
Bausubstanz kénnen zudem Winterquartiere ausgeschlossen werden.

Der Aspekt ist vertieft (ASP II)

Bewertung Stufe I: Ist das Eintreten von Verbotstatbestdnden mdglich?

Laut Handlungsempfehlung des Mkunlv (2016) und Mwebwv & Munlv (2010) ist in einer
Vorprifung eine mogliche Betroffenheit planungsrelevanter Arten zu klaren.

In Tabelle 1 sind alle planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten aufgefiihrt, die laut
oben genannter Quellen unter Berucksichtigung tatsachlich vorhandener Biotop-
strukturen, und dem daraus hervorgehenden Wirkraum und Wirkpfaden im EG
vorkommen konnten. Des Weiteren wird ermittelt, fir welche Arten das Eintreten von
Verbotstatbestadnden generell méglich ist.

Bewertung Stufe I

In den Wand- und Dachkonstruktionen des Sagewerks kénnten sich Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten aller vertieft zu untersuchenden Arten befinden.

Die Besonderheit des geplanten Verfahrens (drei zeitlich getrennte Bauabschnitte)
bedingt jedoch, dass der Abbruch der Gebaudesubstanz voraussichtlich nicht in naher
Zukunft erfolgt (laut Angabe des AG frihestens in ca. 10 Jahren).

-,

1.Potentielle Lebensrdume geféhrdter Arten an Halle
(Quelle: D. Liebert)
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2.Potentielle Lebensraume geféhrdeter Arten an Halle

(Quelle: D. Liebert)

Maflnahmenkonzept

Ziel der Festlegung von MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie zum
vorgezogenen Ausgleich von artenschutzrelevanten Beeintrachtigungen ist es, das
Eintreten der Verbotstatbestdande (Zugriffsverbote) des § 44 Abs. 1 BNatSchG in
Verbindung mit den Artikeln 12, 13 und 16 FFH-Richtlinie zu verhindern. Solche
Maflnahmen werden vor allem dann beachtet, wenn sie tatsdchlich geeignet sind,
Auswirkungen auf planungsrelevante Arten zu vermeiden oder soweit zu reduzieren,
dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde mehr geltend gemacht werden
kénnen. Bedingt durch die zu erwartenden Wirkfaktoren im Rahmen einer Umsetzung
des neuen Bebauungsplans kdnnen fur die im Wirkungsraum potentiell auftretenden
streng geschutzten Tierarten Verbotstatbestdnde des 8 44 Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 3
BNatSchG eintreten. Um Beeintrachtigungen zu begegnen und so ein Auslésen von
Verbotstatbestdnden zu verhindern, sind folgende Vermeidungs- und Minimierungsmali-
nahmen bzw. vorgezogene Ausgleichsmalinahmen durchzufihren:

MafRnahmen zur Vermeidung

Mallnahme V1 — Geschitzte Brutvogelarten

Im Rahmen von Baufeldfreistellungen und der Einrichtung von Zuwegungen kann es zur
Entfernung von wenigen jungen oder mittelalten Gehdlzen (Hecken) sowie zur Abtragung
von Bodenvegetation kommen. Um der Zerstérung bebriteter Nester sowie dem Verlust
von Eiern und Jungvogeln wildlebender, europaischer Vogelarten vorzubeugen, sind
diese Strukturen aul3erhalb der Vogelbrutzeit, im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28.
Februar zu entfernen. Diese Empfehlung gilt ausdriicklich auch fur die Schaffung von
temporaren Zuwegungen sowie die temporare Schaffung von notwendigen Freirdumen
wie z.B. Kranstellflachen o0.A.

MaRnahme V2 — Okologische Betreuung von Rodungsarbeiten

Falls es bereits vor Beginn oder erst nach Beendigung der in Mal3nahme V1 genannten
Frist terminbedingt zur Entfernung von Gehélzen und/oder Geblschen kommen muss,
missen die Fallungs- und Freistellungsarbeiten durch eine erfahrene, ornithologische
Fachkraft begleitet werden. Durch unmittelbar vor einer Manipulation der Vegetation
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durchgefuihrte Kontrollen auf besetzte Nester, kann eine Tétung und/oder Beschadigung
von europdaischen Vogelarten und/oder deren Entwicklungsstadien wirksam vermieden
werden. Falls wahrend dieser Kontrollen ein besetztes Nest aufgefunden werden sollte,
ist zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande eine
Schonung des Niststandortes bis zur Beendigung der Brut zu gewahrleisten. Des
Weiteren wird im Hartefall ein wirksames, einzelfallbezogenes Vermeidungskonzept bzw.
Risikomanagement zwischen der zustandigen Naturschutzbehodrde und der betreuenden
Fachkraft zu erarbeiten, abzustimmen und umzusetzen.

Malnahme V3 — Vermeidung von Vogelschlag

Bei der Planung von Geb&uden sowie anderen baulichen Strukturen (z.B. Bushaltestellen
oder Werbetafeln), die mit durchsichtigen oder spiegelnden Flachen versehen werden
sollen, ist eine vogelfreundliche Bauweise vorzusehen um Vogelschlag an diesen
Bauelementen bestmoglich zu vermeiden. Hierzu sind bauliche Empfehlungen zur
Vogelschlagpravention zu beachten und umzusetzen, die wirksam Vogelschlag an
Glasflachen und &hnlichen durchsichtigen oder spiegelnden Flachen verhindern oder
zumindest weitestgehend einddmmen kénnen (siehe hierzu z.B. SCHMID ET AL. 2012).
Die spezielle Ausgestaltung solcher Vogelschutzmal3nahmen ist dem Einzelfall
anzupassen und ggf. deren Funktionalitat durch eine Experteneinschatzung abzusichern.

Malnahme V4.1 — Zeitliche Beschrankung des Gebauderiickbaus

Aus den Befunden zu den gebaudebritenden Brutvogelarten sowie dem Quartierpotential
fur Flederméuse ergibt sich, dass der Riickbau der Gebaude im Zeitraum von etwa Mitte
September bis Mitte November erfolgen sollte. In diesem Jahresabschnitt ist bei den
betroffenen Brutvogelarten von einem weitest gehenden Abschluss des Brutgeschehens
auszugehen, wahrend die potentiell betroffenen Fledermause sich noch nicht zum
stérungsanfalligen Winterschlaf in Spalten und Hohlrdume an geeigneten Geb&auden
zuriickgezogen haben. Nichts desto trotz ist in dem empfohlenen Zeitraum zusatzlich
Malnahme V4.2 zu beriicksichtigen um ein zu Schaden kommen von Einzelindividuen
der Flederméause wirkungsvoll vermeiden zu kénnen.

MaRnahme V4.2 — Okologische Betreuung des Geb&auderiickbaus Sagewerk

Auf Grund des Quartierpotentials der aktuellen Bebauung fir Individuen gebaude-
bewohnender Fledermduse und unter besonderer Berlcksichtigung des geplanten
Abbruchzeitraumes (friihestens in 10 Jahren) muss vor der Umsetzung eines
Gebéauderickbaus Sagewerk (gilt auch fur unmittelbar angrenzende Nebengebaude),
auch innerhalb des in MalRBnhahme V4.1 empfohlenen Zeitraums eine Kontrolle des
jeweiligen Gebaudes auf einen aktuellen Besatz durch Zwergfledermause durchgefihrt
werden. Hierzu muss 2-3 Tage vor einem Abbruchtermin eine abendliche Ausflugkontrolle
von mindestens 2 fledermauskundlichen Fachkraften unternommen werden. Im Falle
eines negativen Befunds (kein Quartierbesatz) kann der Ruckbau des Geb&udes ohne die
Ergreifung weiterer Malinahmen zeitnah umgesetzt werden. Bei einem positiven Befund
(Besatz vorhanden) ist der Eingang zu dem Quartier nach Verlassen des Tieres gegen
einen erneuten Besatz zu verschlieRen. Hierbei ist zu gewahrleisten, dass es sich
tatséachlich um das Quartier eines Einzelindividuums handelt, bzw. sicher zu stellen, dass
sich nicht noch weitere Individuen im Quartier befinden. Unter der Bedingung, dass
MalRnahme C1 ordnungsgemald und vorgezogen umgesetzt wurde, bleibt das
Quartierpotential im raumlichen Zusammenhang erhalten und das abgesicherte Gebaude
kann nach einer erneuten, und nun negativen Kontrolle abgerissen werden.
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MaRnahmen zur Minimierung

Malnahme M1 — Bau- und betriebsbedingte Stérwirkungen

Um Storungen von geschitzten Wildtieren beim Bau und wahrend des Betriebs der
vorgesehenen, baulichen Anlagen sowie den ndétigen Zuwegungen weitestgehend zu
vermeiden, sind unndétige Schall- und Lichtemissionen vermieden werden. Dazu sind beim
Bau moderne Arbeitsgeréate und Baumaschinen einzusetzen. Auch eine das notwendige
Mald Uberschreitende Beleuchtung beim Bau wie auch bei der spateren Nutzung des
geplanten Baugebiets ist zu unterlassen, um geschitzte Wildtiere méglichst wenig zu
storen. Insgesamt ist auf eine mdglichst geringe Emissionsbelastung des umliegenden
Geléandes durch Bau und Betrieb der neuen Anlagen Wert zu legen.

Malnahme M2 - Fledermaus- und insektenfreundliche Beleuchtung:

Zum generellen Schutz von lichtempfindlichen Fledermausarten sowie nachtaktiven
Insekten ist eine artenschutzvertragliche Beleuchtung des geplanten Baugebiets sowie
der dort zu erstellenden Anlagen zu gewahrleisten. Hierzu ist es zum einen zu empfehlen,
dass Beleuchtungsanlagen einen nach unten eingegrenzten Abstrahlwinkel von max. 70°
(gegeben z.B. beim Einsatz von sog. Kofferleuchten) und moglichst eine
Sicherung gegen das Eindringen von Insekten aufweisen. Dariiber hinaus sind dazu
Beleuchtungsmittel zu wéahlen, die auf Grund ihres abgegebenen Lichtspektrums einen
moglichst geringen Effekt auf Insekten und Jagdhabitate von Fledermausen haben. Dies
trifft insbesondere auf fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einem begrenzten
Lichtspektrum um etwa 590nm bzw. mit einer maximalen Farbtemperatur von 3000°K
(Kelvin) zu. Generell ist bei der Beleuchtungsmittelwahl eine warmweil3e gegenuber
einer kaltweiBen Beleuchtung vorzuziehen, sowie ein mdoglichst geringer Anteil an
abgegebener UV-Strahlung anzustreben. Auf diese Weise kann die Anziehungswirkung
auf Insekten und somit ein Einfluss auf das Jagdverhalten von Fledermausen
minimiert werden. Uberall dort wo es moglich ist kann im Weiteren die
Umweltvertraglichkeit noch durch Verwendung und korrekte Ausrichtung von
Bewegungssensoren, den Einsatz von Zeitschaltungen sowie eine Schaffung von
Moglichkeiten Beleuchtungsregulierung (Dimmer) weiterbefordert werden.

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen

MaBRnahme C1 - Bereitstellung von potentiellen Ausweichquartieren far
Flederméause:

Durch den Riickbau des aktuellen Gebaudebestands gehen potentielle Ruhestatten (in
erster Linie pot. Zwischenquartiere) von Fledermdusen verloren. Diese Verringerung des
lokalen Quartierpotentials ist durch eine Anbringung von 10 Stuck Fledermaus-
Ganzjahresquartieren (z.B. Typ: Schwegler 1WQ) vorgezogen zu kompensieren.
Alternativ kdnnen 5 Stiick Fledermaus Grossraumquartiere nach den Empfehlungen der
Koordinationsstelle fir Fledermausschutz Siudbayern angebracht werden. Um die
Okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang entsprechend aufrecht zu erhalten,
sind die Fledermausquartiere zu Beginn des Jahres (bis etwa Mitte Marz) in dem der
Gebéauderickbau erfolgen wird, voll funktionsfahig und an geeigneten Stellen mit freiem
Anflug zur Verfugung zu stellen. Das Quartierangebot ist unter Einbeziehung einer
Okologischen Begleitung (fledermauskundlich versierte Fachkraft) an geeigneten Baumen
und/oder Geb&uden in raumlichem Zusammenhang zum abzubrechenden Gebé&ude
anzubringen.
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MaBRnahme C2 - Erhalt / Bereitstellung von potentiellen Ausweichquartieren fur
Vogel:

Durch den Ruckbau des aktuellen Geb&udebestands (S&gewerk) gehen potentielle
Fortpflanzungsstatten diverser Vogelarten verloren. Diese Verringerung des lokalen
Quartierpotentials ist durch eine Anbringung von:

10 Stuck Universal Nistk&sten (Allerweltsvogelarten)

6 Stuck Nistmulden Mehlschwalbe

5 Stuck Nistkasten Star

1 Stick Nistkasten Turmfalke

1 Stiick Nistkasten Waldkauz

2 Stuck vorh. Nisthilfen sind zu erhalten

vorgezogen zu kompensieren. Um die o©Okologische Funktion im r&umlichen
Zusammenhang entsprechend aufrecht zu erhalten, sind die Nisthilfen zu Beginn des
Jahres (bis etwa Mitte Marz) in dem der Gebaudertckbau erfolgen wird, voll
funktionsfahig und an geeigneten Stellen mit freiem Anflug zur Verfiigung zu stellen.

Das Quartierangebot ist unter Einbeziehung einer 6kologischen Begleitung (versierte
Fachkraft) an geeigneten Baumen und/oder Gebauden in raumlichem Zusammenhang
zum abzubrechenden Geb&ude anzubringen. Um zu gewahrleisten, dass die Nisthilfen
ihre Funktion als Ersatzlebensraum vollstandig erfillen koénnen, ist zeitlich ein
entsprechend groRRziigiger Vorlauf einzuplanen.

VorsorgemalRnahme

Im Folgenden werden Arten behandelt, die zundchst nicht unter das strenge
Schutzregime des 8§ 44 BNatSchG fallen. Hierbei handelt es sich um gefahrdete, seltene,
lebensraumtypische sowie besonders- oder streng geschitzte (nhach Bundesarten-
schutzverordnung) Arten, die nicht im Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet sind (aber
ggf. im Anhang Il der FFH-RL). Inwieweit diese Spezies zu berticksichtigen sind, obliegt
der Einschatzungsprarogative der Genehmigungsbehorde.

Feuersalamander (Salamandra salamandra)

Der Feuersalamander ist, wie alle europaischen Amphibienarten, ,besonders® geschiitzt
(nach Bundesartenschutzverordnung). In der aktuellsten Fassung der Roten Liste ist die
Art weder in NRW noch im Siderbergland gefahrdet (SCHLUPMANN et al. 2011).
Aufgrund der Verbreitung des tédlichen Pilzes Batrachochytrium salamandri-vorans
wurden in den letzten Jahren jedoch ganze Populationen, auch in  NRW, des
Feuersalamanders ausgeldscht. Der unmittelbar im EG verlaufende Siefen (namenloses
Gewasser) stellt ein pot. Habitat der Art dar. Samtliche Beeintrachtigungen des Baches
sind verboten! Falls mdglich, sollte das Gewasser naturnah belassen bzw. renaturiert
werden (z. B. Entfernung des Neophyten Heracleum mantegazzianum).

Wahrend der Bauphase ist besondere Ruicksicht auf den Feuersalamander zu nehmen,
da sich Tiere tagstber unter Baumaterialien verstecken konnten.

Ferner wird empfohlen, die bauausfihrenden Firma auf das Vorkommen des Neophyten
hin zu weisen , da die Samen der Pflanze Uber das Profil / Kette der Baugerate verbreitet
werden kbénnen.
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3D,
5. Anderung “Am Sagewerk*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur

Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Zusammenfassung

An der Reichensteiner StraRe in Mutzenich, Stadt Monschau, ist 5te Anderung des
Bebauungsplans Mutzenich Nr. 3D - ,Am Sagewerk® geplant. Das Plangebiet hat eine
FlachengrofRe von ca. 2 ha und wird derzeit primar von den Betriebsgebauden,
Lagerstatten und Nebenanlagen eines Sagewerkes dominiert.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden i. S. des § 44 BNatSchG konnte fir folgende
Arten im Vorfeld nicht ausgeschlossen werden:

Fledermausarten (alle Gebaudearten), Allerweltsvogelarten, Mehlschwalbe, Star,
Turmfalke, Waldkauz.

Um das Eintreten der Zugriffsverbote zu verhindern (8 44 BNatSchG), sind die im Text
genannten MaRnahmen zur Rodung / Baufeldraumung, zum Abriss sowie zum Ersatz von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beachten.

4.3 Immissionsschutz

Zum Immissionsschutz fand im Marz 2018 ein Ortstermin mit dem Umweltamt der
Stadteregion Aachen statt. Hierin wurde festgestellt, dass sich das Holzgeschaft in der
aktuellen Lage verandert und eine Aufgabe in néherer Zukunft wahrscheinlich ist und
bereits jetzt der Betrieb lediglich durch 2-3 Mitarbeiter aufrechterhalten wird.

Viele Arbeiten, die mit der Griindung des Betriebes anstanden, wie z.B. das Tranken von
Holz werden nahezu gar nicht mehr durchgefihrt.

In der Vergangenheit erfolgten umfangreiche Betrachtungen sowie Vermessungen der
Larmwirkung des Sagewerks, so dass hier Kenntnisse lber das Larmverhalten einzelner
anlagen vorliegen. Entsprechend der o&rtlichen Gegebenheiten wirde die geplante
Wohnnutzung malfgeblich durch Lam ausgehend von den Anlagenteilen
Holzhackschnitzel-Forderung (der Gattersdge), Rundholzsortierung (Schienenstrang),
Brettersortieranlage (auf Grund der Lage und teilweisen Abschirmung im geringeren
Umfang), sowie durch Gabelstablerbetrieb und Rundholzanlieferungen beaufschlagt.

Um im Falle der Realisierung des Vorhabens ,Wohnnutzung“ den Bestandsschutz des
Sagewerks sicherzustellen und belastbare Aussagen bzgl. der Larmimmissionen treffen
zu konnen, wurde eine aktuell angepasste Betriebsbeschreibung im Rahmen eines
baurechtlichen Anderungsgenehmigungantrages durch den Vorhabentrager beim Bauamt
der Stadteregion Aachen eingereicht. In diesem ist der zuklnftige, tatsachliche
Betriebsumfang des gesamten Ségewerkes dargestellt. Neben der generellen Betriebszeit
und der Anzahl der Mitarbeiter werden hierin Aussagen dazu getroffen, welche
Maschinen wie lange maximal pro Tag betrieben werden.

Aufgrund der Anzahl der Mitarbeiter wird davon ausgegangen, dass, unabhangig der
Fahrzeugbewegungen immer nur eine der Maschinen betrieben wird. Die aktuelle
Betriebsbeschreibung mit Angaben zu maximalen Betriebszeiten und verbleibenden
Betriebsbereichen und Maschinenstandorten ermdglicht eine Einstufung dahingehend,
dass die Realisierung der geplanten Wohnnutzung unter Bericksichtigung des

zukUnftigen Nutzungsumfangs des Sagewerks maoglich ist.
(Quelle: S.Kern — A70.2 Stadteregion Aachen)
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3D,
5. Anderung “Am Sagewerk*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur

Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

5.

5.1

Hinweise

Bodendenkmale

Weil das Plangebiet hinsichtlich mdglicher vorhandener Bodendenkmaler bisher nicht
untersucht wurde ist bei Auftreten archéologischer Bodenfunde die Gemeinde oder das
Rheinische Amt flir Bodendenkmalpflege zu informieren.

5.2 Gewasserschutz

Um den Anforderungen an den Gewasserschutz nachzukommen, ist zu diesem
Bebauungsplan ein Entwasserungskonzept durch das Ing.-Biro H. Berg & Partner GmbH
entwickelt worden, aus dem Festsetzungen und Hinweise in diesen Bebauungsplan
tubernommen wurden.

5.3 Geologie

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse R
(R = Gebiete mit felsartigem Untergrund, DIN 4149).

Da dieser Umstand von Bedeutung auf die Grindung und statische Ausfiihrung der
Konstruktion eines Gebaudes haben kann erfolgt ein Hinweis hierzu in dieser
vorliegenden Planung.

5.4 Altlasten

5.5

5.6

Im Plangebiet befinden sich Altlastenverdachtsflachen auf den Parzellen 931 und 932, die
im Altlastenkataster der Stadteregion Aachen unter der Kataster-Nr. 5403/0086 erfasst
sind.

Um hierzu eine gewisse Planungs- und Kostensicherheit zu erlangen wurde durch das
Ing.-Buro Jurgen Dahlbender ein Altlastenuntersuchung durchgefiihrt. Diese st
Bestandteil dieses Bebauungsplans.

Bodenschutz
Zum Schutz von Boéden erfolgt der Hinweis, dass der Einsatz von Bodenmaterial der
Zuordnungsklasse groBer als ZO — uneingeschrankter Einbau- nach LAGA

(Landerarbeitsgemeinschaft Abfall), von Recycling-Baustoffen und von Bauschutt nicht
ohne wasserrechtliche Erlaubnis zulassig ist und beim Umweltamt der Stadteregion
Aachen (A70.4, Fachbereich Bodenschutz-Altlasten) beantragt werden muss.

Gemall 8 2 Abs.2 des Landesbodenschutzgesetzes fir das Land Nordrhein-
Westfalen i.V. mit 8§ 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung hat derjenige,
der Materialien in einer Gesamtmenge je Vorhaben von uUber 800 m3 auf- oder
einbringt oder hierzu einen Auftrag erteilt, dem Umweltamt der Stadteregion Aachen
(A 70.4, Fachbereich Bodenschutz- und Altlasten) dieses mindestens vier Wochen vor
Beginn der Mal3nahme schriftlich anzuzeigen.

Gestaltungssatzung
Fur den Bereich dieses Bebauungsplanes gilt eine Gestaltungssatzung erlassen.
Deshalb ist ein Hinweis in die Planung tibernommen worden.
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3D,
5. Anderung “Am Sagewerk*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur

Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

5.7

5.8

Artenschutzrechtliche Untersuchung (ASP 1+2)

Zu diesem Bebauungsplan ist eine Artenschutzrechtliche Voruntersuchung (ASP 1+2)
erarbeitet worden. Diese dient der Erfassung schitzenswerter Tierarten, die im
Plangebiet vorkommen kénnen.

Dieses Gutachten beinhaltet ein MalRnahmenkonzept, welches bei der Umsetzung
dieses Bebauungsplanes zu beachten ist und artenschiitzende Bedeutung hat.

Stadtebaulicher Vertrag
Weil zu diesem Bebauungsplan gehort, der die Malinahmen zur ErschlieBung des
Gebiets regelt ist ein Hinweis auf diesen in den Bebauungsplan tbernommen worden.

Kosten
Samtliche, mit der Planung verbundene Kosten werden von dem Eigentimer des
Plangebiets bernommen. Somit fallen keine Kosten fiir die Stadt Monschau an.

Monschau, den 12.11.2019

Margareta Ritter
Birgermeisterin
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Gestaltungssatzung
fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3D, 5. Anderung
»Am Sagewerk*

Aufgrund des 8§ 89 Abs. 1 in Verbindung mit 8 86 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 3 der Bauordnung
fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW- Landesbauordnung) vom 21.07.2018 (GV
NW S. 256), in Verbindung mit § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NW) vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 15.11.2016 (GV.NRW S. 966) hat der Rat der Stadt Monschau in seiner Sitzung am

diese Satzung beschlossen:

1. Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Mitzenich Nr. 3D, 5. Anderung ,Am Sagewerk®.

2. FEassaden

Fur die Fassadengestaltung sind Natursteinmauerwerk, Ziegel, Putz, Holz, Schiefer-

verkleidungen oder Fassadenelemente, die nicht oder nur teilweise aus Kunststoff

hergestellt sind, zu verwenden. In der Detailgestaltung kann bei untergeordneten

Bauteilen von den vorgeschriebenen Materialien abgewichen werden.

3. Dachgestaltung

3.1 Zulassig sind ausschlie3lich Satteldacher, Walmdacher.

Die Dachneigung der Hauptgebaude bei geneigten Dachformen betragt 25°-45°.

3.2 Pultdacher nur, wenn diese an ein Gebaude mit zulassiger Dachform und Dach-
neigung angegliedert werden.

3.3 Abweichende Dachneigungen sind zulassig fiir Garagen und Nebenanlagen, fir
An- und Umbauten innerhalb des Bestandes sowie flir Wintergarten und Terrassen-
tberdachungen.

3.4 Staffelgeschosse sind bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen nicht zulassig.

3.5 Abweichende Dachneigungen sind zulassig fir Garagen und Nebenanlagen, fur
An- und Umbauten innerhalb des Bestandes sowie fir Wintergarten und Terrassen-
uberdachungen.

3.6 Die Farbe der Bedachung bei geneigten Dachformen ist ausschliel3lich in den
Farbtonen grau, schwarz, anthrazit oder dunkelbraun zu wahlen.

Glasierte Dacheindeckungen sind mit Ausnahme von mattglasierten Eindeck-
ungen unzuléssig.

3.7 Anlagen zur aktiven Sonnenenergienutzung sind gestattet.
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4. Gauben und Zwerchgiebel
4.1 Gauben und Zwerchgiebel sind bis zu einer Breite von der Haélfte der Hausbreite
zulassig, wobei ein Abstand zur Giebelwand von mindestens 1,5 m einzuhalten ist.
4.2 Die Firsthbhen der Gauben und Zwerchgiebel diirfen die Firsthohe des Haupt-
daches nicht Gberschreiten.

5. Einfriedungen
5.1 Mauern sind bis zu einer Hohe von 1,25 m in Verbindung mit einer Hecke
bis zu einer Hohe von maximal 2.00 m entlang der Grundstiicksgrenzen an der
Grenze zur Verkehrsflache gestattet.

5.2 Entlang der seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind Hecken mit
Durchwachsern bis maximal 2,00 m Héhe zulassig.
Drahtzéune sind bis zu einer Hohe von maximal 2,00 m in Verbindung mit einer
Hecke bis zu maximal 2,00 m HOhe zul&ssig.
Holzzaune sind bis zu einer Hohe von maximal 2,00 m in Verbindung mit einer
Hecke bis zu maximal 2.00 m Hohe zulassig.

6. Mullbehalter
AulRerhalb von Gebauden sind Milltonnen und Milltonnenbehélter derart mit
heimischen Pflanzen und Strauchern zu umstellen, dass sie nicht sichtbar sind oder in
Schranken unterzubringen, die mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen begrunt sind.

7. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Statte der Leistung mit einer Gesamtflache
bis zu 1,00 m2 zulassig. Pro Betrieb ist nur eine Werbeanlage zuldssig.

8. Ordnungswidrigkeiten
Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die Bestimmungen dieser Satzung verstof3t,
handelt ordnungswidrig i. S. d. § 84 Abs. 1 Ziff. 21 Bau O NRW.

Monschau, den

Ritter
Birgermeisterin
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Auftraggeber:

Entwasserungskonzept
zum
Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D,
5. Anderung
»Am Sagewerk"

Erlauterungsbericht

Verfasser:

4

Ingenieurbiro H. Berg & Partner GmbH
Gewerbepark Brand 48
52078 Aachen

Tel.: 0241/94623-0
Fax: 0241/94623-30

E-Mail: info@BueroBerg.de
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V Ingenieurbiiro
A H. Berg & Partner GmbH
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VERANLASSUNG UND AUFGABENSTELLUNG

In Monschau-Mutzenich ist an der Reichensteiner StraBe (L 106) auf dem Gelande
des S&gewerks ein neues Baugebiet geplant.

Die Entwasserung des Planungsgrundstiicks wird im Trennsystem vorgesehen. Fir
das anfallende Schmutzwasser ist eine satzungskonforme Entsorgung tber den 6f-
fentlichen Schmutzwasserkanal vorgesehen.

Flr das auf dem Planungsgrundstiick anfallende Niederschlagswasser ist die Einlei-
tung in das entlang der Grundstlicksgrenze verlaufende namenlose Gewasser vor-

gesehen.

Das entwurfsverfassende Ingenieurbiiro H. Berg & Partner GmbH wurde von Herrn
Martin Krings beauftragt ein Entwasserungskonzept fir die Entsorgung des
Schmutz- und Niederschlagswasser zu erstellen.

LAGE UND GROBE DES PLANUNGSGEBIETES

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 1,97 ha und befindet sich in Mon-
schau-Mitzenich an der Reichensteiner StraBe (L 106). Das Gebiet wird wie folgt
abgegrenzt:

¢ Im Norden und Osten durch die Reichensteiner Stral3e
e |Im Siden durch die StraB3e ,Steinbichel”
e Im Westen durch unbebaute Grundstiicke (Wiesenflachen)

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von Landschaftsschutz- bzw. Naturschutzgebie-
ten. Es befindet sich im Trinkwassereinzugsgebiet der Trinkwassertalsperre Ober-
see.

PLANUNGSGRUNDLAGEN

J Katasterdaten des Vermessungsamts der StadteRegion Aachen (April 2014)
o Kanalkataster der Stadt Monschau (Ingenieurbiro H. Berg & Partner GmbH)
o Deutsche Grundkarte (Auszige) im MaBstab 1:5.000 (DGK 5),
Quelle: http://www.tim-online.nrw.de.
o Schutzgebietsgrenzen (Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, Fauna-
Flora-Habitat, Uberschwemmungsgebiet),
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Quelle: http://www.tim-online.nrw.de.
o Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3 D, 5. Anderung von Krings Architektur- und
Stadtplanungsbiro am 20.02.2019 in digitaler Form erhalten.

VORHANDENE SITUATION

Zurzeit befindet sich auf dem Planungsgebiet ein Sagewerk, ein Wohnhaus sowie
Holzlagerflachen.

Abbildung 1 — Zufahrt zum Planungsgebiet (Reichensteiner StraBe 16)

g b - P e

Abbildung 2 — Zufahrt Sadgewerk und Holzlagerplatz
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Entwésserungq

In Mltzenich befindet sich eine 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation, an die auch
die auf dem Planungsgebiet zurzeit vorhandenen Gebaude angeschlossen sind.
Das Niederschlagswasser wird Uber straBenbegleitende Graben bzw. Gewasser
abgeleitet. Die Grundstlicksentwasserung erfolgt in der Regel direkt in den Graben
bzw. in das Gewasser.

Auf dem Planungsgebiet befindet sich ein namenloses Gewasser, das im nérdlichen
Bereich noch als offener Graben parallel zur Reichensteiner StraBe verlauft. Ab der
Zufahrt zum Sagewerk bzw. Wohnhaus ist das Gewasser verrohrt (s. Abb. 3)

Abbildung 3 — Beginn Gewasserverrohrung (Reichensteiner StraBe) und Ende der

Verrohrung am Steinbuchel

Der vermutliche weitere Verlauf ist im Plan V2 dargestellt. Das Gewasser tritt erst
oberhalb der StraBBe ,Steinblchel” wieder als offener Graben zu Tage (s. Abb. 3). Im
weiteren Verlauf flieBt das Gewasser in einem offenen Graben entlang der StraBBe
Steinblchel, der Reichensteiner StraBe und der StraBe Weilersbroich und miindet
nérdlich der Vennbahntrasse in den Schllisselbach. Der Schlisselbach mindet in
die Rur.
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GEPLANTE KANALISATIONSANLAGEN, ENTWASSERUNG

Die Entsorgung des Schmutz- und Niederschlagswassers erfolgt im Trennsystem.

SCHMUTZWASSERENTSORGUNG

In den PlanstraBe 1 und 2 sind Schmutzwasserkanéle aus PP DN 250 vorgesehen.
Die Kanédle werden im Freispiegelgefélle verlegt. Der Anschluss der neuen
Schmutzwasserkanalisation erfolgt am Schacht 15027020 im ,Steinblchel”
(s.Abb.4).

Abbildung 4 — Anschlussschacht 15027020 im Steinbichel

Der dort vorhandene Schmutzwasserkanal DN 250 Stz entwassert in Richtung der
offentlichen Pumpstation Ockelbuhr / Lauscheidt, von wo aus das Schmutzwasser
zur Klaranlage Konzen geférdert wird.

Die Gebaude, die sich direkt an der Reichensteiner StraBe befinden, werden Uber
neue bzw. vorhandene Hausanschlussleitungen direkt an den dort vorhandenen
Schmutzwasserkanal im freien Gefélle angeschlossen.

Bemessungsgrundlagen Schmutzwasser

Zur Ermittlung des Schmutzwasserabflusses werden folgende Berechnungsparame-
ter vorlaufig festgelegt:

o Geplante Wohneinheiten (WE): geschatzt 30

o Ansatz: 5 Einwohner (E) / Wohneinheit > 5 E x 30 WE = 150 Einwohner

. Wasserverbrauch: 150 I/(E x d)
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o Stindlicher Spitzenabfluss Qnmax: als 1/10 Anteil des téaglichen Abflusses Qq
o Fremdwasseranfall (hier Tagwasser) Qr: 100 % bezogen auf 24 h/d

Qnmax= 150 I/(E xd) x 150 E/ 10 h/ 3.600 = 0,62 I/s

QrF=1501/(Exd) x 150 E /24 h/3.600 = 0,26 I/s

Qimax=0,62 + 0,26 =0,88I/s=ca.1,0l/s

Der hydraulische Nachweis der neuen Kanéle erfolgt im Rahmen der Entwurfs- und
Genehmigungsplanung.

REGENWASSERENTSORGUNG

Flr das im Planungsgebiet anfallende Niederschlagswasser ist die Einleitung in das
naheliegende namenlose Gewasser vorgesehen. Dies erfolgt entweder direkt oder
Uber einen Regenwasserkanal.

Hierflr muss die Verrohrung des Gewassers zuriickgebaut werden. Im Rahmen der
ErschlieBung erfolgt ein Gewasserausbau mit Offenlegung, wobei dort, wo es még-
lich ist, ein Entwicklungskorridor von max. 10 m ausgewiesen wird (s. Blatt-Nr. V2).

In den PlanstraBen 1 und 2 werden parallel zum Schmutzwasserkanal Regenwas-
serkanale aus PP DN 300 verlegt. Vor Einleitung in das Gewasser ist eine unterirdi-
sche Rickhaltung geplant. Die Einleitungsmenge muss im Rahmen des wasser-
rechtlichen Genehmigungsverfahren abgestimmt werden. Vorldufig werden 20 I/s
angenommen (s. Pkt. 5.2.1).

Im Rahmen der Genehmigungsverfahren kann die zustandige Wasserbehérde ei-
nen hydraulischen Nachweis fir das gesamte Gewasser bis zur Einmindung in den
SchllUsselbach verlangen. Deshalb ist vor der Einleitung eine Rickhaltung erforder-
lich. Dies gilt auch fir direkte Einleitungen von den Grundstlicken, so dass bereits
im Rahmen des B-Plan-Verfahrens RickhaltemaBnahmen auf den Grundsticken, z.
B. in Form von Zisternen, Regenwassernutzungsanlagen, Grindachern usw. festge-
legt werden sollten.

Folgende wasserrechtliche Genehmigungsverfahren sind fir die geplante Entwés-

serung und den Gewasserausbau erforderlich:

e Kanalnetzanzeige nach § 57.1 LWG

e Plangenehmigungsverfahren nach § 68 WHG

e Einleitungsantrage fur jede direkte Einleitung in das Gewéasser nach §§ 8,9 und
10 WHG
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Bemessungsgrundlagen Niederschlagswasser

Flachenermittlung

Die abflussrelevanten Flachen wurden auf Grundlage des B-Plans bestimmt. Fr
das gesamte Einzugsgebiet wurde eine Gesamtflaiche von Agx = 19.695 m2 ermit-
telt.

aus B-Plan| Flachen fir RRB-Bemessung |
Gesamtflache 19.695 Ag- m? v Ay -m?
Dachflachen / Baugrenzen 7.431 5.900 0,90 5.310
StraBenflachen 2.294 2.000 0,75 1.500
Gewasserflachen 1.831 0
Befestigte Flachen (An-
nahme) 2.300 1.000 0,50 500
Summe Bef. 12.025 8.900 7.310
Griinflachen 7.670 1.000 0,10 100
Summe ges. 19.695 9.900 7.410
Befestigungsgrad: 61% 75 %

Tabelle 1: Flachenermittlung

Vorlaufige Bestimmung des Drosselabflusses fiir die Bemessung des Regen-

rickhaltebeckens

Mit einem ermittelten mittleren Abflussbeiwert von W, = 0,75 und einer maf3geben-
den Regenspende von rpn = 130,00 /(s x ha) gemaR Vorgaben der UWB Stédte-
Region Aachen', ergibt sich der folgende Gesamtniederschlagswasserabfluss aus
dem Gebiet:

Qr = AekX Y X )

Qr = (19.695/10.000) ha x 0,61 x 130,00 l/(s x ha) = 156 I/s

Die Einleitungsmenge aus dem Regenrlckhaltebecken wird vorlaufig auf das na-
tirliche Abflussverhalten (Abflussbeiwert W = 0,10) des Gesamtgebietes festgelegt.

Demnach wird fir die Bemessung des Rickhaltevolumens folgende Drosselmenge
angesetzt:

Qur = AExX Y X I(D,n)

Qur = (19.695/ 10.000) ha x 0,10 x 130,00 I/(s x ha) =20 I/s

' Merkblatt: ,Niederschlagswasser“ der Unteren Wasserbehdrde der StadteRegion Aachen
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5.2.2 Bemessung des Ruckhalteraums

5.3

5.4

Die Bemessung des erforderlichen Rickhalteraums erfolgt im Naherungsverfahren
gemanl DWA-A 117.
Grunddaten der Bemessung:

Undurchlassige Flache: A, = 7.410 m?, Drosselabfluss: Dgr = 20,0 I/s

Gewahlte Regenhaufigkeit: n = 0,2 1/a (5-jahrlich)

Niederschlagsspenden nach KOSTRA-DWD 2010R

Zuschlagsfaktor fir Risikomaf Unterbemessung: f, = 1,20 (geringes Risikomaf3)

Erforderliches Speicher- bzw. Ruckhaltevolumen: Ve = 141 m3
Hierfr sind folgende Beckenabmessungen erforderlich:
L=12,0m, b =6,0 m, max. Einstauhéhet=2,0m, V=144 m3

Das Becken wird am Tiefpunkt oberhalb der StraBe Steinblchel angeordnet (s.
Blatt-Nr. V2).

GEWASSERAUSBAU

Das Gewasser wird auf einer Lange von rd. 235 m offengelegt. Das Gefalle betragt
in diesem Abschnitt rd. 4,0 %. Fir die Querung der beiden PlanstraBen 1 und 2 ist
jeweils die Herstellung eines Durchlasses DN 1000 erforderlich.

Das Gewasser wird gemas der ,Blauen Richtlinie® NRW gestaltet. Es wird ein Ent-
wicklungskorridor von max. 10 m vorgesehen. Die Sohltiefe betragt ca. 0,80 — 1,60
m, die Béschungsneigungen wechseln zwischen 1:2 und 1:4.

Eine Wasserspiegellagenberechnung einschl. Gestaltungs- und Befestigungsman-

nahmen erfolgen im Rahmen der Entwurfs- und Genehmigungsplanung.

BETRIEB / UNTERHALTUNG

Sowohl der Betrieb bzw. die Unterhaltung der Abwasseranlagen (Regenwasser- und
Schmutzwasserkanéle, Regenriickhaltebecken) als auch des Gewassers sind vom
Eigentimer der Anlagen nach den geltenden wasserrechtlichen Vorschriften zu ge-
wahrleisten. Eigentimer und Betreiber sind jeweils noch festzulegen.
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6 KOSTENSCHATZUNG

Dem Entwéasserungskonzept ist eine Kostenschétzung als Anlage beigeflgt. Dem-
nach ergeben sich Investitionskosten fir die Entwasserungsanlagen und den Ge-
wasserausbau von 391.510,00 € brutto.

7 BESTANDTEILE DES ENTWASSERUNGSKONZEPTS

1 Erlauterungsbericht

2 Planunterlagen
Blatt V1 Ubersichtskarte M. 1:5.000
Blatt V2 Lageplan M. 1 : 500

3 Kostenschatzung

8 UNTERZEICHNUNG

Aufgestellt:
Aachen, im Marz 2019

Dipl.-Ing. Petra Heinrichs-Stalitza
Ingenieurburo H. Berg & Partner GmbH
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Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D 5te Anderung , Am Sigewerk”
Artenschutzrechtliche Priifung Stufe

1 Einleitung und Vorhabensbeschreibung

An der Reichensteiner Strafse in Miitzenich, Stadt Monschau, ist die 5te Anderung des
Bebauungsplans Miitzenich Nr. 3D geplant.

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Miitzenich Nr. 3D, 5.Anderung ,, Am
Sigewerk” ist der Antrag der Grundstiickseigentiimer, das vorhandene Betriebsgelinde eines
Sdgewerks in eine geordnete Nachfolgenutzung zu iiberfiihren.

Der Betrieb, der seit 1950 an der Reichensteiner Strafle existiert und bis zu 17 Arbeitsplitze
hat, soll mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes nachhaltig entwickelt werden.

In der zentralen Ortslage von Miitzenich inmitten der umgebenden dorflichen Wohnbebauung
wird das Sigewerk betrieben. GrofSe Teilflichen, die bislang als Holzlagerflichen im Westen
des Areals genutzt wurden werden heute nicht mehr bendtigt.

Ziel der Planung ist die Entwicklung des Gebietes in 3 Bauabschnitten.

In einem ersten Bauabschnittsoll im nordlichen Teil soll vorhandene Bebauung in Wohnbebau-
ung umgewandelt werden und dann als Wohnhaus fiir den Betreiber des
Sdgewerks dienen.

Der zweite Bauabschnitt betrifft den westlichen Bereich des Plangebiets, wo die ehemaligen,
ungenutzten Holzlagerflichen brach liegen und hier ebenfalls neue Gebiude entstehen sollen.

Als dritter und letzter Bauabschnitt wird die Uberplanung der eigentlichen Sigewerksgebiude
im zentralen Bereich angestrebt.

Diese Planung soll als Grundlage einer spdteren geordneten stidtebaulichen Entwicklung die-
nen, sollte der Betrieb irgendwann nicht mehr rentabel arbeiten kénnen.

Quelle: Begriindung zum B-Plan — Autor: U. Krings

Die Gebdude und tiberwiegend versiegelte Flachen des Siagewerkes priagen nahezu
den gesamten Geltungsbereich von Nord tiber West bis Stid. Lediglich im Stidosten
findet sich eine unversiegelte Fldche, die aktuell als Pferdekoppel genutzt wird. Zu-
dem verlduft von Nord nach Stid ein schmaler Geholzbestand durch den Geltungsbe-
reich. Entlang der 6stlichen und stid-ostlichen Grundstiicksgrenze verlduft ein namen-
loses Gewdsser. (s. Abb. 1, 2 und Fotos).

Es ist moglich, dass durch die Umsetzung des Vorhabens geschiitzte Tier- und Pflan-
zenarten beeintrachtigt werden konnten. Daher ist eine spezielle artenschutzrechtliche
Priifung gemafs § 44 BNatSchG durchzufiihren.

Entsprechend der Handlungsempfehlung des MKULNV (2016) sowie des MWEBWV&
MUNLV (2010) wird zundchst in Stufe I (Vorpriifung) der Artenschutzpriifung (ASP)
das mogliche Artenspektrum im Eingriffgebiet (EG) mit Hilfe vorliegender Verbrei-
tungsdaten gepriift und durch eine Ortsbegehung eingegrenzt. Unter Berticksichti-
gung des Vorhabentyps und der Ortlichkeit werden die Wirkfaktoren benannt und

4
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Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D 5te Anderung , Am Sidgewerk”
Artenschutzrechtliche Priifung Stufe

mogliche artenschutzrechtliche Konflikte abgeschédtzt. Sind artenschutzrechtliche
Konflikte nicht auszuschliefien, ist fiir die entsprechenden planungsrelevanten Arten
eine vertiefende Art-flir-Art-Betrachtung in Stufe II erforderlich.

Abb. 1: Geplante Anderung B-Plan Nr. 3D in Miitzenich - Reichensteiner Strasse.
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Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D 5te Anderung , Am Sigewerk”

Artenschutzrechtliche Priifung Stufe

1.1 Bilddokumentation

Bild 1 bis 3:

Oben: Sagewerk Ostfli-
gel und 6stliche Um-
fahrt

Mitte: Sdgewerk Nord-
ansicht (Zufahrt Rei-
chensteiner Strafle)

Unten: vorh. Betriebs-
und Wohngeb&ude
(ebenfalls nordliches
PG) und westliche Um-
fahrt

59 von 103 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D 5te Anderung ,Am Sigewerk”

Artenschutzrechtliche Priifung Stufe

60 von 103 in Zusammenstellung

Bild 4 bis 6:

Konstruktion des Sage-
werks in Holzbauweise
mit mannigfachen po-
tentiellen Lebensrau-
men.




Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D 5te Anderung , Am Sigewerk”

Artenschutzrechtliche Priifung Stufe

Bild 7 bis 9:

Holzlagerplatz Sud —
ebenfalls mit zahlrei-
chen Wegeverbindun-
gen —min. 50% versie-
gelt oder teilversiegelt
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Bild 10 bis 12:

Weitere Geb&ude /
Schuppen auf dem Ge-
lande.

Unten: das alte
Schwimmbad (Abbruch
zeitnah geplant)
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Bild 13 bis 15:

Detailaufnahmen ehem.
Schwimmbad
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Bild 16 bis 18:

Bereich Siidost — dstlich
des namenlosen Gewés-
sers bzw. Ostlich des
Betriebsgeléandes

Kleinparzellige Gliede-
rung und Nutzung als
Pferdewiese
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Bild 19 bis 21:
Geholzhecke und namenloses Gewasser

Oben: Geholzhecke — Auslaufer Siid / Stid-
ost im Bereich der Strafle ,,Steinbiichel*

Mitte: namenloses Gewasser — hier im Be-
reich Nordost / Ubergang zur Verrohrung
(trocken)

Unten: die Geholzhecke im Nord/Sudver-
lauf — parallel zum namenlosen Gewasser
mit Ubergang zum Betriebsgelande

12
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Bild 22 bis 23:

Kinstliche Nisthilfen im Plangebiet
Schuppen Westgrenze / Baum Nordwest

13
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Bild 24:

Innenansicht des Sdgewerks mit Maschi-
nenausstattung — hier Hauptgebaude Ost

14
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2 Vorpriifung der Wirkfaktoren
Zu beachten sind alle bau- und betriebsbedingten Wirkfaktoren. Im Rahmen der Um-
setzung des Bebauungsplanes sind folgende Wirkfaktoren zu berticksichtigen:

* Neuerrichtung von grofien baulichen Anlagen und Zuwegungen,

» Abbruch vorh. Bebauung und Riickbau versiegelter Fldichen

= Uberbauung oder Fragmentierung von Lebensraumen,

* Verdnderung der Bodenoberfldche

* Beeintrachtigungen durch Lirm, Beleuchtung, Bewegung, Schadstoffe etc.,

=  Verkehrszunahme

»~Zu priifen ist, ob diese Wirkfaktoren dazu fithren konnen, dass Exemplare einer eu-
ropdisch geschiitzten Art erheblich gestort, verletzt oder getotet werden. Zudem stellt
sich die Frage, ob die Wirkfaktoren geeignet sind, die 6kologische Funktion von Fort-
pflanzungs- oder Ruhestdtten im rdumlichen Zusammenhang nachhaltig zu beein-
trachtigen.” (MWEBWV & MUNLV 2010)

Daraus resultierende mogliche Verbotstatbestdanden fiir planungsrelevante Arten:

*  Totung von Individuen im Zuge der Baufeldraumung

*  Dauerhafte Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten bzw. direkte Be-
eintrachtigung von Arten durch den Fldchenentzug.

*  Tempordre Beeintrachtigungen von potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhe-
stiatten sowie Arten in der nahen Umgebung durch baubedingte Larmemissio-
nen sowie visuelle Reize.

*  Dauerhafte Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestédtten bzw. direkte Be-
eintrdchtigung von Arten durch anlagebedingte Larmemissionen und visuelle

Reize

3 Eingriffsgebiet
3.1  Eingriffsgebiet und Umgebung

Das Eingriffgebiet (EG) ist die durch das Vorhaben unmittelbar betroffene Fldche. Puf-
ferwirkungen, die das Mass der aktuell bereits gegebenen Storfaktoren in essentieller
Weise erhohen, sind aufgrund der Lage des Plangebietes (zentrale Dorflage) und der
aktuellen Nutzung (Sdagewerk) nicht prognostizierbar. Auch Baustelleneinrichtungs-
flachen, Zufahrtswege, Lagerpldtze etc. zdhlen dazu.

15
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Das ca. 2 ha grofie EG befindet sich in Miitzenich zwischen der Reichensteiner Strafe
und der Strafie Steinbtichel. Etwa 90% der Fliche werden durch die Betriebsfldchen
eines aktiven Sagewerks gepragt. Der aktive Betriebsteil des Sdgewerks ist dabei im
Norden angesiedelt. Er wird primér geprédgt durch das grofsvolumige Holzgebaude
der Produktionsstitte und ein weiteres Gebdude konventioneller Bauart, welches sich
Westlich anschliefst. Der stidliche Teil des Geldndes wird durch einen Holzlagerplatz
(Langholz) eingenommen, der jedoch aufgrund der heutigen Produktionsabldufe
nicht mehr benétigt wird. Im Bereich der West- und Stidgrenze finden sich weitere
Gebdude bzw. Schuppen. Die in drei Bauabschnitten geplante Umsetzung der B-Plan
Inhalte (siehe auch Einleitung) sieht zundchst den Bau eines Gebdudes fiir den Be-
triebseigentiimer vor. Aus dem geplanten Baufeld im Westen befindet sich im IST-
Zustand ein ehem. Schwimmbad (aufler Betrieb). Dieses Gebdude ware zunédchst ab-
zubrechen. Alle weiteren B-Plan Inhalte lassen sich aktuell terminlich noch nicht exakt
fixieren. In absehbarer Zeit konnte zundchst die Realisierung der B-Plan Inhalte stid-
lich des Betriebsgebdudes erfolgen. Der Riickbau des Betriebsgebdudes und die Reali-
sierung der dortigen B-Plan Inhalte sind nach Angaben des AG aktuell noch nicht
exakt vorhersehbar und werden sich primédr an den konjunkturellen Entwicklungen
des Marktes orientieren. Lebensrdume sonstiger Pragung finden sich auf dem Be-
triebsgeldnde von Nord tiber West bis Stid kaum. Die Grenzstrukturen zu den Nach-
bargrundstiicken in Form von typischen Windschutzhecken und jungen Geholzen
werden nicht tiberbaut oder beseitigt. Die Anbindung zur Strafe ,Steinbtichel” im Sii-
den erfolgt im Bereich einer bereits bestehenden Grundstiickszufahrt. Gerodet wird
lediglich eine ca. 2,50 bis 3,00 m hohe Buchenhecke im Zentrum des Geldndes - un-
mittelbar neben dem Schwimmbad.

Dartiber hinaus finden sich folgende potentiell geeignete Lebensrdume fiir streng oder
besonders geschiitzte Tiere im B-Plan Gebiet:

Von Nord nach Siid verlduft eine schmale Geholzhecke mit jungen bis mittelalten Ge-
holzen. Im Zentrum der Hecke befindet sich ein namenloses Gewdsser (im Juli/ Au-
gust 2019 nicht wasserfiihrend). Im Siiden knickt die Geholzhecke nach Ost ab. Ostlich
der Geholzhecke finden sich die Restfldchen (etwa 10%) des Geltungsbereiches, in dem
2 weitere Baufenster geplant sind. Die Fldche wird aktuell als kleinfldchig gegliederte
Pferdeweide genutzt (siehe auch folgende Abbildungen).

Das weitere Umfeld wird zu allen Seiten entweder von Strafienztigen oder von der
vorh. Bebauung Miitzenichs dominiert.
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933 7 36

782 ; )
Abb. Oben Lageplan Kataster unten Luftbild // Parzellen 833 / 834 - namenloses Gewisser (auf 833 verrohrt)
und Geholzhecke - Parzelle 41 siidostliche Fortsetzung Geholzhecke - Parzelle 876 gepl. Bebauung

Betrieb Sagewerk
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3.2  Vorbelastungen

Die Vorbelastung des EG hat entscheidenden Einfluss auf das mogliche Vorkommen
und die damit einhergehende potenzielle Betroffenheit planungsrelevanter Arten.

Etwa 90% des Eingriffgebietes als auch Umgebung sind massiv durch den Betrieb des
Sagewerkes sowie durch die befahrene Reichensteiner Str. und die Wohnbebauung
vorbelastet. Regelmafiig und mehrfach taglich wird das Sagewerk von Mitarbeitern,
Kunden und Lieferverkehren (teils LKW) frequentiert.

3.3  Grundlagen der weiteren Betrachtung

Die umféangliche Nutzung des Geldndes zum Betrieb des Sagewerkes und die damit
einhergehenden Storungen sind als elementare Grundlage fiir den Umfang weiterfiih-
render Untersuchungen und eine Eingrenzung der zu untersuchenden Arten.

Dabei ist insbesondere zu berticksichtigen, dass das grofivolumige Gebdude des Sage-
werkes nahezu zur Ganze in Holzbauweise errichtet wurde und in seinen édltesten Be-
standteilen ein Alter von ca. 70 Jahren aufweist (Baujahr 1950!). In den Wanden und
Decken finden sich folglich mannigfache Spalten und Hohlrdume, sie als potentielle
Lebensrdume fiir nahezu alle gebdudebewohnenden Tierarten artenschutzrechtlich zu
betrachten sind. Die umfianglich befestigten und von zahlreichen betriebsbedingten
Storungen beeintrachtigten Flichen um das Sagewerk besitzen keine Lebensraumeig-
nung fiir besonders oder streng geschiitzte Tier- oder Pflanzenarten.

Gesondert zu betrachten ist das namenlose Gewdsser mit den begleitenden Geholzen
und die Wiesen im Stidosten.

Fiir das namenlose Gewisser und die Geholze ist festzustellen, dass diese Bereiche
durch die im B-Plan festgesetzten Inhalte nicht verdndert werden. Die durch die Um-
setzung der B-Planung entstehenden Storungen stellen gegentiiber den bereits beste-
henden Storungen durch den Betrieb keine essentielle Erthchung dar.

Geeignete Lebensrdume fiir Reptilien sind auf der Fldche nicht vorhanden.

4 Methodik

Das Untersuchungsgebiet wurde am 01.08.2019, 08.08.2019 und 13.08.2019 begangen
und auf Hinweise des Vorkommens planungsrelevanter Arten untersucht (Nester,
Baumhohlen, Kot- oder Nahrungsreste etc.).

Aufgrund der Bauart des Sagewerkes erfolgte eine vertiefende Untersuchung der Ar-
tengruppe Microchiroptera (Fledermduse). Dabei kamen 3 Stiick Horchboxen vom
Typ batcoder A zu Einsatz. Mit dem BATLOGGER A konnen Fledermausrufe tiber
einen Zeitraum von ca. 3 Ndchten auf SD-Karte aufgenommen werden. Das hochemp-
tfindliche Aufnahmesystem besitzt diverse Triggerfunktionen und Einstellmoglichkei-
ten. Die Rufauswertung erfolgt im Anschlufs tiber eine spezielle Software.
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Die Untersuchung wurde vom 08.08 bis 11.08 durchgefiihrt und fand unter giinstigen
Witterungsbedingungen statt. Die Boxen wurden sowohl im Bereich der Dachkon-
struktion des Sagewerks als auch im Bereich des abzubrechenden Schwimmbads ein-
gesetzt.

Dartiber hinaus liegen aufgrund weiterer Untersuchungen im nahen Umfeld des Gel-
tungsbereiches (Liebert / Kreutz 2017 bis 2019) weitere Daten zu dhnlich strukturier-
ten Fldchen in Miitzenich vor, die in der vorliegenden artenschutzrechtlichen Bewer-
tung berticksichtigt werden.

5 Ergebnisse
51  Ergebnisse der Ortsbegehung

Aufgrund des verhiltnismaflig spaten Untersuchungstermins war eine Brutvogeler-
fassung nach géangigen Standards nicht mehr moéglich. Die tiberwiegend uniforme Pra-
gung des Plangebietes erlaubt an dieser Stelle jedoch den Einsatz der worst case Be-
trachtung.

Unter Berticksichtigung des Erhalts der Geholzhecke incl. namenlosem Gewdésser lédsst
sich eine Betroffenheit planungsrelevanter Arten durch die Inhalte der Planung auf
die Gruppe der gebdudebewohnenden Arten beschranken. Das Gewdésser ist nur tem-
pordr wasserfiithrend - streng geschiitzte Amphibien finden dort keinen geeigneten
Lebensraum.

Auch fur den zum Erhalt festgesetzten Bereich sind lediglich die sog. ,, Allerweltsvo-
gelarten” (Amsel, Heckenbraunelle, Rotkehlchen etc.) prognostizierbar. Baumhdohlen
und Horste konnten nicht nachgewiesen werden. Im Plangebiet befinden sich zwei
kiinstliche Nisthilfen.

Naher untersucht wurde eine ca. 10 m lange und 2,50 m bis 3,00 m hohe heimsche
Schnitthecke im Nahbereich (nordlich) des Schwimbades. Es konnten dort keine Brut-
nachweise aus der zuriickliegenden Brutsaison oder &dltere Nester nachgewiesen wer-
den.

Fiir die Gruppe der Flederméduse kann die Bewertung neben der generellen Lebens-
raumeignung zuséatzlich auf Daten der Horchboxerfassung gestiitzt werden. Durch
die ausgewerteten Daten haben sich umfiangliche Hinweise zur Nutzung des Geldn-
des (insbesondere des Sagewerks) durch Flederméuse ergeben. Es konnten bereits in
der frithen Ausflugphase mannigfach Kontakte von Flederm&dusen aus der Gruppe
der gebaudebewohnenden Arten (Myotis und Pipstrelus) nachgewiesen werden. Im
Bereich des zeitnah abzubrechenden Schwimmbades konnten lediglich Laute aufge-
zeichnet werden, die dem Jagdgeschehen zuzuordnen sind. Hier besteht kein Quar-
tierverdacht. Nach intensiver Besichtigung der Betriebsstdtten sowie der Bausub-
stanz konnen zudem Winterquartiere ausgeschlossen werden.

Der Aspekt ist vertieft (ASP II) zu betrachten.
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5.2  Festlegung der planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten

Im § 44 BNatSchG sind die zentralen Vorschriften des speziellen Artenschutzes dar-
gelegt. Als zu betrachtende Tier- und Pflanzenarten gelten:

e Alle europdischen Vogelarten (besonders und streng geschiitzte Arten)

e Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (streng geschtitzte
Arten; nur bei nach § 15 BNatSchG oder § 18 Abs. 2 S. 1 BauGb zuldssigen Ein-
griffen)

e Tier- und Pflanzenarten nach § 54 (1) Nr. 2 BNatSchG (,, Verantwortlichkeit
Deutschlands”; noch keine offizielle Ubersicht vorhanden)

Aus Griinden der Praktikabilitdt hat das LANUV (2007) eine ,naturschutzfachlich be-
griindete Auswahl derjenigen Arten getroffen, die bei der artenschutzrechtlichen Prii-
fung im Sinne einer Art-fiir-Art-Betrachtung einzeln zu bearbeiten sind” (KIEL 2005a).
Diese Arten werden in Nordrhein-Westfalen , planungsrelevante Arten” genannt.

Weitere Spezies konnen je nach Sachverhalt unter Berticksichtigung der Vorgaben des
BNatSchG in der ASP berticksichtigt werden.

Folgende Quellen wurden ausgewertet:

e LANUV (2016): Infosystem geschiitzte Arten in NRW
e LINFOs (2016): Landschaftsinformationssammlung

Jagdhabitate planungsrelevanter Arten sind im Sinne des Gesetzes zundchst nicht zu
betrachten (z. B. BVerwG, Besch. V. 13.03.2008 - 9 VR 10.07). Eine Ausnahme besteht,
wenn durch die Beeintrachtigungen im Jagdrevier die gesetzlich geschiitzten Fort-
pflanzungs- und Ruhestdtten ihre Funktion nicht mehr erfiillen kénnen bzw. Indivi-
duen durch einen Verlust der Nahrung zu Grunde gehen. Aufgrund der geringen Fla-
chengrofie und gegebener Biotopstrukturen kann dies im vorliegenden Fall sicher aus-
geschlossen werden.

Kurzzeitige baubedingte Storungen, die zu einem tempordren Habitatverlust im
Wirkraum fiihren sind rechtlich irrelevant, insofern die Lebensstéitten ihre Funktion
nach Bauende wieder erfiillen (BVERWG 9 A 14.07 v. 09.07.2008 Randnr. 86).

Grundsitzlich fallen alle europdischen Vogelarten unter die Schutzbestimmungen
des § 44 BNatSchG und sind im Zuge der artenschutzrechtlichen Einschitzung zu be-
riicksichtigen. Die Auswabhl einiger, meist gefdhrdeter Arten (planungsrelevanter Ar-
ten) erfolgt lediglich aus Griinden der Praktikabilitdt. Fiir die ubiquitdren Spezies, wie
Amsel, Rotkehlchen oder Zaunkonig (,, Allerweltsarten) mit relativ unspezifischen
Habitatanspriichen, ist das Eintreten von Verbotstatbestanden, unter Berticksichti-
gung gewisser Vermeidungsmafinahmen (Baufeldraumung im Winter), im Voraus
meist auszuschliefien. Bei diesen Arten ist von sehr grofien Populationen sowie aus-
reichenden Ersatzlebensstdtten im rdumlichen Zusammenhang auszugehen (MUNLV
2007).
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6 Bewertung Stufe I: Ist das Eintreten von Verbotstatbestinden moglich?

Laut Handlungsempfehlung des MKUNLYV (2016) und MWEBWV & MUNLV (2010) ist in
einer Vorpriifung eine mogliche Betroffenheit planungsrelevanter Arten zu kldren.

In Tabelle 1 sind alle planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten aufgefiihrt, die laut
oben genannter Quellen unter Berticksichtigung tatsdchlich vorhandener Biotopstruk-
turen, und dem daraus hervorgehenden Wirkraum und Wirkpfaden im EG vorkom-
men konnten. Des Weiteren wird ermittelt, fiir welche Arten das Eintreten von Ver-
botstatbestdnden generell moglich ist.

Tab. 1: Ubersicht der potenziell im Eingriffsgebiet und Wirkraum vorkommenden planungsrelevanten
Tier- und Pflanzenarten.

Angaben nach LANUV (2016) fiir das MTB 54031 Monschau sowie LINFOS (2016).
*Gefdhrdete Arten der regionalen Roten Liste.

Autodkologische Angaben siehe:

BAUER et al. (2005): Vogel

DIETZ et al. (2007); MESCHEDE et al. (2004): Flederméuse
LANUV (2016): Alle Arten

Wirkpfade

Art moglich?

Begriindung

Sdugetiere

Extrem seltene Art in Waldern. Fortpflanzungs-
statten unter Baumstubben, Hohlen, Bunkern
etc. Gelegentliche Streifztige auch ortsnah, aber
keine Wirkpfade gegeben.

Wildkatze NEIN

Extrem seltene und scheue Art in strukturrei-
chen Wildern. Bisher nur vereinzelte Nachweise
fiir NRW. Keine geeigneten Habitate im EG oder
Umland.

Luchs NEIN

Nicht bei LANUV (2019) gelistet - aufgrund der
Lebensraumeignung und der Nachweise iiber
Horchboxen jedoch zwingend zu beachten. Im
Rahmen der Umsetzung der Planinhalte wer-
den Gebidude abgerissen - somit ist eine Beein-
trichtigung der Artengruppe gegeben. Ein Vor-
kommen von essenziellen Nahrungshabitaten
im EG, die nicht ersetzbar wiren kann auf-
grund der Strukturvielfalt im dorflichen Um-
land ausgeschlossen werden.

Fledermiuse JA

Vogel
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"Allerweltsvogelarten"

JA

Brutvorkommen in den Gebduden muss als ge-
geben vorausgesetzt werden. Sekundarhin-
weise (Kotspuren - vagbundierende Jungvo-
gel) konnten im Rahmen der Begehungen be-
legt werden.

Baumpieper

NEIN

Art meist extensiv genutzter Halboffenland-
schaften mit einzelnen Geholzen als Singwarten.
Geeigneten Habitate im EG bleiben erhalten.

Bluthénfling*

NEIN

Briitet in verschiedenen Geholzbestinden, oft in
der Ndhe zu Ruderalfluren, Abgrabungen, Of-
fenboden. Geeigneten Habitate im EG bleiben er-
halten.

Feldschwirl

NEIN

Als Lebensraum nutzt der Feldschwirl gebtisch-
reiche, feuchte Extensivgriinlander, grofiere
Waldlichtungen, grasreiche Heidegebiete sowie
Verlandungszonen von Gewdéssern. Geeigneten
Habitate im EG bleiben erhalten.

Gartenrotschwanz

NEIN

Hohlenbriiter in alten Streuobstwiesen, an struk-
turreichen Dorfrandern, Lichtungen etc. Keine
geeignete Bruthohlen im EG vorhanden.

Gierlitz

Gelbspotter™

NEIN

Briitet in dichten Gebiischen, an Waldrdndern,
Baumhecken etc. Geeigneten Habitate im EG
bleiben erhalten.

Habicht

NEIN

Keine Horste im Umfeld des EG.

*

Klappergrasmiicke

NEIN

Briitet in strukturreichen Hecken, Girten, Parks
etc. Geeigneten Habitate im EG bleiben erhalten.

Kuckuck

NEIN

Briitet in strukturreichen Landschaften, oft in
Auen. Keine geeigneten Habitate im EG oder
Umland.

Midusebussard

NEIN

Keine Horste im Umfeld des EG.

Mehlschwalbe

JA

Brutvorkommen im Sigewerk muss auf worst
case Basis als gegeben vorausgesetzt werden.

Jedoch kein Sekundirhinweis (Nest) im Rah-
men der Begehungen nachweisbar.

Rauchschwalbe

NEIN

Brutvorkommen meist in offenen Kuhstéllen
und Nestmulden gut sichtbar Keine geeigneten
Habitate im EG.

Rohrammer

NEIN

Briitet in Rohrichten, feuchten Hochstaudenflu-
ren, Seggenriedern etc. Keine geeigneten Habi-
tate im EG oder Umland.

Rotmilan

NEIN

Keine Horste im Umfeld des EG.

Schwarzkehlchen

NEIN

Art meist extensiv genutzter Halboffenland-
schaften mit einzelnen Geholzen oder Gebii-
schen als Singwarten. Bodenbriiter in gras- und
krautreichem Unterwuchs. Keine geeigneten Ha-
bitate im EG oder Umland.

Sperber

NEIN

Keine Horste im Umfeld des EG.
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Star

JA

Brutvorkommen im Siagewerk muss auf worst
case Basis als gegeben vorausgesetzt werden.
Jedoch kein Hinweis im Rahmen der Begehun-
gen nachweisbar.

Turmfalke

JA

Brutvorkommen im Sigewerk muss auf worst
case Basis als gegeben vorausgesetzt werden.
Jedoch kein Hinweis im Rahmen der Begehun-
gen nachweisbar.

Waldkauz

JA

Brutvorkommen im Sigewerk muss auf worst
case Basis als gegeben vorausgesetzt werden.
Jedoch kein Hinweis im Rahmen der Begehun-
gen nachweisbar.

Waldlaubsidnger

NEIN

Art briitet in verschiedenen, rel. geschlossenen
Waldbestianden. Keine geeigneten Habitate im
EG oder Umland.

Wiesenpieper

NEIN

Briitet in grof3flachigen, ext. genutzten Wiesen,
Mooren, Heiden etc. Keine geeigneten Habitate
im EG oder Umland.

Amphibien

Amphibien allgemein

NEIN

Siefen nicht oder nur temporar wasserfithrend -
keine geeigneten Lebensstdtten im EG:

Somit gelten die folgenden Arten als planungsrelevant und werden einer vertie-
fenden Priifung der Stufe II unterzogen:

Fledermausarten (alle Gebdudearten), Allerweltsvogelarten, Mehlschwalbe, Star,

Turmfalke, Waldkauz
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7 Bewertung Stufe II

In den Wand- und Dachkonstruktionen des Sagewerks konnten sich Fortpflanzungs-
und Ruhestitten aller vertieft zu untersuchenden Arten befinden.

Die Besonderheit des geplanten Verfahrens (drei zeitlich getrennte Bauabschnitte) be-
dingt jedoch, dass der Abbruch der Gebdudesubstanz voraussichtlich nicht in naher
Zukunft erfolgt (laut Angabe des AG friihestens in ca. 10 Jahren).

Da der geplante Abbruchzeitpunkt nicht unmittelbar bevor steht, wird darauf ver-
wiesen, dass das Eintreten der Zugriffsverbote durch die Fortsetzung des geneh-
migten Betriebs des Sdigewerkes NICHT erfolgt. Mithin sind die folgenden Fest-
setzungen in der Bauakte zu hinterlegen und im Falle eines Abbruchantrages ent-
sprechend zu verfiigen. Der Abbruch des Schwimmbades und der geplante Neu-
bau des Gebdudes an der Westgrenze kann unter Beriicksichtigung von Rodungs-
und Abbruchzeitfenstern durchgefiihrt werden. Sollte der Abbruch des Sage-
werks nicht bis zum Februar 2023 erfolgen, sind die gesammelten Erkenntnisse
nochmals in vereinfachtem verfahren zu iiberpriifen. In Abhingigkeit von den Er-
gebnissen ist mit der Genehmigungsbehorde abzustimmen, ob weitere Untersu-
chungen erforderlich sind.

8 Mafinahmenkonzept

Ziel der Festlegung von Mafinahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie zum
vorgezogenen Ausgleich von artenschutzrelevanten Beeintrdchtigungen ist es, das
Eintreten der Verbotstatbestande (Zugriffsverbote) des § 44 Abs. 1 BNatSchG in Ver-
bindung mit den Artikeln 12, 13 und 16 FFH-Richtlinie zu verhindern. Solche Mafs-
nahmen werden vor allem dann beachtet, wenn sie tatsdchlich geeignet sind, Auswir-
kungen auf planungsrelevante Arten zu vermeiden oder soweit zu reduzieren, dass
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde mehr geltend gemacht werden kon-
nen. Bedingt durch die zu erwartenden Wirkfaktoren im Rahmen einer Umsetzung
des neuen Bebauungsplans konnen fiir die im Wirkungsraum potentiell auftretenden
streng geschuitzten Tierarten Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 3
BNatSchG eintreten. Um Beeintrachtigungen zu begegnen und so ein Auslosen von
Verbotstatbesténden zu verhindern, sind folgende Vermeidungs- und Minimierungs-
mafinahmen bzw. vorgezogene Ausgleichsmafinahmen durchzufiihren:

8.1. Mafinahmen zur Vermeidung

Mafinahme V1 - Geschiitzte Brutvogelarten

Im Rahmen von Baufeldfreistellungen und der Einrichtung von Zuwegungen kann es
zur Entfernung von wenigen jungen oder mittelalten Geholzen (Hecken) sowie zur
Abtragung von Bodenvegetation kommen. Um der Zerstérung bebriiteter Nester so-
wie dem Verlust von Eiern und Jungvogeln wildlebender, europdischer Vogelarten
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vorzubeugen, sind diese Strukturen aufSerhalb der Vogelbrutzeit, im Zeitraum vom 1.
Oktober bis zum 28. Februar zu entfernen. Diese Empfehlung gilt ausdriicklich auch
tir die Schaffung von temporaren Zuwegungen sowie die temporadre Schaffung von
notwendigen Freirdumen wie z.B. Kranstellfléchen o.A.

Mafinahme V2 - Okologische Betreuung von Rodungsarbeiten

Falls es bereits vor Beginn oder erst nach Beendigung der in Mafinahme V1 genannten
Frist terminbedingt zur Entfernung von Geholzen und/oder Gebtischen kommen
muss, miissen die Fallungs- und Freistellungsarbeiten durch eine erfahrene, ornitho-
logische Fachkraft begleitet werden. Durch unmittelbar vor einer Manipulation der
Vegetation durchgefiihrte Kontrollen auf besetzte Nester, kann eine Tétung und/oder
Beschddigung von europdischen Vogelarten und/oder deren Entwicklungsstadien
wirksam vermieden werden. Falls wiahrend dieser Kontrollen ein besetztes Nest auf-
gefunden werden sollte, ist zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde eine Schonung des Niststandortes bis zur Beendigung der Brut zu
gewdhrleisten. Des Weiteren wird im Hartefall ein wirksames, einzelfallbezogenes
Vermeidungskonzept bzw. Risikomanagement zwischen der zustdndigen Natur-
schutzbehorde und der betreuenden Fachkraft zu erarbeiten, abzustimmen und um-
zusetzen.

Mafinahme V3 - Vermeidung von Vogelschlag

Bei der Planung von Gebduden sowie anderen baulichen Strukturen (z.B. Bushaltestel-
len oder Werbetafeln), die mit durchsichtigen oder spiegelnden Fldchen versehen wer-
den sollen, ist eine vogelfreundliche Bauweise vorzusehen um Vogelschlag an diesen
Bauelementen bestmoglich zu vermeiden. Hierzu sind bauliche Empfehlungen zur
Vogelschlagprdavention zu beachten und umzusetzen, die wirksam Vogelschlag an
Glasfldachen und dhnlichen durchsichtigen oder spiegelnden Fldchen verhindern oder
zumindest weitestgehend einddmmen koénnen (siehe hierzu z.B. SCHMID ET AL.
2012). Die spezielle Ausgestaltung solcher Vogelschutzmafinahmen ist dem Einzelfall
anzupassen und ggf. deren Funktionalitdt durch eine Experteneinschitzung abzusi-
chern.

Mafsnahme V4.1 - Zeitliche Beschrinkung des Gebduderiickbaus

Aus den Befunden zu den gebdudebriitenden Brutvogelarten sowie dem Quartierpo-
tential fiir Flederméuse ergibt sich, dass der Riickbau der Gebdude im Zeitraum von
etwa Mitte September bis Mitte November erfolgen sollte. In diesem Jahresabschnitt
ist bei den betroffenen Brutvogelarten von einem weitest gehenden Abschluss des
Brutgeschehens auszugehen, wihrend die potentiell betroffenen Fledermduse sich
noch nicht zum stérungsanfalligen Winterschlaf in Spalten und Hohlrdume an geeig-
neten Gebduden zuriickgezogen haben. Nichts desto trotz ist in dem empfohlenen
Zeitraum zusétzlich Mafsnahme V4.2 zu berticksichtigen um ein zu Schaden kommen
von Einzelindividuen der Flederm&duse wirkungsvoll vermeiden zu kénnen.
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Mafinahme V4.2 - Okologische Betreuung des Gebauderiickbaus Sigewerk

Auf Grund des Quartierpotentials der aktuellen Bebauung fiir Individuen gebaudebe-
wohnender Fledermduse und unter besonderer Berticksichtigung des geplanten Ab-
bruchzeitraumes (frithestens in 10 Jahren) muss vor der Umsetzung eines Gebdude-
riickbaus Sagewerk (gilt auch fiir unmittelbar angrenzende Nebengebadude), auch in-
nerhalb des in Mafinahme V4.1 empfohlenen Zeitraums eine Kontrolle des jeweiligen
Gebdudes auf einen aktuellen Besatz durch Zwergflederméause durchgefiihrt werden.
Hierzu muss 2-3 Tage vor einem Abbruchtermin eine abendliche Ausflugkontrolle
von mindestens 2 fledermauskundlichen Fachkréften unternommen werden. Im Falle
eines negativen Befunds (kein Quartierbesatz) kann der Riickbau des Gebdudes ohne
die Ergreifung weiterer Mafinahmen zeitnah umgesetzt werden. Bei einem positiven
Befund (Besatz vorhanden) ist der Eingang zu dem Quartier nach Verlassen des Tieres
gegen einen erneuten Besatz zu verschliefien. Hierbei ist zu gewéhrleisten, dass es sich
tatsdchlich um das Quartier eines Einzelindividuums handelt, bzw. sicher zu stellen,
dass sich nicht noch weitere Individuen im Quartier befinden. Unter der Bedingung,
dass Mafinahme C1 ordnungsgemifs und vorgezogen umgesetzt wurde, bleibt das
Quartierpotential im rdumlichen Zusammenhang erhalten und das abgesicherte Ge-
bdude kann nach einer erneuten, und nun negativen Kontrolle abgerissen werden.

8.2. Mafinahmen zur Minimierung

Mafinahme M1 - Bau- und betriebsbedingte Storwirkungen

Um Storungen von geschiitzten Wildtieren beim Bau und wahrend des Betriebs der
vorgesehenen, baulichen Anlagen sowie den nétigen Zuwegungen weitestgehend zu
vermeiden, sind unnétige Schall- und Lichtemissionen vermieden werden. Dazu sind
beim Bau moderne Arbeitsgerdte und Baumaschinen einzusetzen. Auch eine das not-
wendige Mafs tiberschreitende Beleuchtung beim Bau wie auch bei der spateren Nut-
zung des geplanten Baugebiets ist zu unterlassen, um geschiitzte Wildtiere moglichst
wenig zu storen. Insgesamt ist auf eine moglichst geringe Emissionsbelastung des um-
liegenden Geldndes durch Bau und Betrieb der neuen Anlagen Wert zu legen.

Mafinahme M2 - Fledermaus- und insektenfreundliche Beleuchtung:

Zum generellen Schutz von lichtempfindlichen Fledermausarten sowie nachtaktiven
Insekten ist eine artenschutzvertragliche Beleuchtung des geplanten Baugebiets sowie
der dort zu erstellenden Anlagen zu gewéahrleisten. Hierzu ist es zum einen zu emp-
fehlen, dass Beleuchtungsanlagen einen nach unten eingegrenzten Abstrahlwinkel
von max. 70° (gegeben z.B. beim Einsatz von sog. Kofferleuchten) und moglichst eine
Sicherung gegen das Eindringen von Insekten aufweisen. Dartiber hinaus sind dazu
Beleuchtungsmittel zu wéhlen, die auf Grund ihres abgegebenen Lichtspektrums ei-
nen moglichst geringen Effekt auf Insekten und Jagdhabitate von Flederméusen ha-
ben. Dies trifft insbesondere auf fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einem be-
grenzten Lichtspektrum um etwa 590nm bzw. mit einer maximalen Farbtemperatur
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von 3000°K (Kelvin) zu. Generell ist bei der Beleuchtungsmittelwahl eine warmweifde
gegeniiber einer kaltweifien Beleuchtung vorzuziehen, sowie ein moglichst geringer
Anteil an abgegebener UV-Strahlung anzustreben. Auf diese Weise kann die Anzie-
hungswirkung auf Insekten und somit ein Einfluss auf das Jagdverhalten von Fleder-
méusen minimiert werden. Uberall dort wo es moglich ist kann im Weiteren die Um-
weltvertraglichkeit noch durch Verwendung und korrekte Ausrichtung von Bewe-
gungssensoren, den Einsatz von Zeitschaltungen sowie eine Schaffung von Moglich-
keiten Beleuchtungsregulierung (Dimmer) weiter befordert werden.

8.3. Vorgezogene Ausgleichsmafinahmen

Mafinahme C1 - Bereitstellung von potentiellen Ausweichquartieren fiir Fleder-
mause:

Durch den Riickbau des aktuellen Gebdudebestands gehen potentielle Ruhestétten (in
erster Linie pot. Zwischenquartiere) von Fledermdusen verloren. Diese Verringerung
des lokalen Quartierpotentials ist durch eine Anbringung von 10 Stiick Fledermaus-
Ganzjahresquartieren (z.B. Typ: Schwegler 1WQ) vorgezogen zu kompensieren. Al-
ternativ konnen 5 Sttick Fledermaus Grossraumquartiere nach den Empfehlungen der
Koordinationsstelle fiir Fledermausschutz Stidbayern angebracht werden. Um die
okologische Funktion im rdaumlichen Zusammenhang entsprechend aufrecht zu erhal-
ten, sind die Fledermausquartiere zu Beginn des Jahres (bis etwa Mitte Midrz) in dem
der Gebadudertickbau erfolgen wird, voll funktionsfahig und an geeigneten Stellen mit
freiem Anflug zur Verfiigung zu stellen. Das Quartierangebot ist unter Einbeziehung
einer vkologischen Begleitung (fledermauskundlich versierte Fachkraft) an geeigneten
Bdumen und/oder Gebduden in rdumlichem Zusammenhang zum abzubrechenden
Gebdude anzubringen.

Mafinahme C2 - Erhalt / Bereitstellung von potentiellen Ausweichquartieren fiir
Vogel:

Durch den Riickbau des aktuellen Gebdudebestands (Sdgewerk) gehen potentielle
Fortpflanzungsstdtten diverser Vogelarten verloren. Diese Verringerung des lokalen
Quartierpotentials ist durch eine Anbringung von:

10 Stiick Universal Nistkésten (Allerweltsvogelarten)
6 Stiick Nistmulden Mehlschwalbe

5 Stiick Nistkadsten Star

1 Stiick Nistkasten Turmfalke

1 Stiick Nistkasten Waldkauz

2 Stiick vorh. Nisthilfen sind zu erhalten

vorgezogen zu kompensieren. Um die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusam-
menhang entsprechend aufrecht zu erhalten, sind die Nisthilfen zu Beginn des Jahres
(bis etwa Mitte Mérz) in dem der Gebadudertiickbau erfolgen wird, voll funktionsfahig
und an geeigneten Stellen mit freiem Anflug zur Verftigung zu stellen. Das Quartier-
angebot ist unter Einbeziehung einer 6kologischen Begleitung (versierte Fachkraft) an
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geeigneten Baumen und/oder Gebduden in rdumlichem Zusammenhang zum abzu-
brechenden Gebdude anzubringen. Um zu gewdihrleisten, dass die Nisthilfen ihre
Funktion als Ersatzlebensraum vollstandig erfiillen konnen, ist zeitlich ein entspre-
chend grofiztigiger Vorlauf einzuplanen.

Es wird nochmals darauf verwiesen, dass ein Eintritt der Zugriffsverbote primar
durch den Riickbau des Sdgewerkes selbst eintritt, der jedoch erst im III. BA vorge-
sehen ist und sich zeitlich nach heutigen Erkenntnissen friihestens fiir das Jahr 2030
prognostizieren lisst. Die aufgezeigten Mafinahmen sollten jedoch mit entspre-
chendem Vorlauf umgesetzt werden. In diesem Zusammenhang erfolgt die Emp-
fehlung, in die Konzeption der zukiinftigen Bebauung ein Angebot fiir gebaudebe-
wohnende Tierarten zu integrieren. Hierzu konnen z.B. Sperlingskoloniehduser
(z.B. Modell 1SP von Schwegler), Nistkasten-Einbausteine (z.B. Modell Niststein
Typ 24 von Schwegler) und Ganzjahres-Einbauquartiere (z.B. Modell 1WI von Sch-
wegler) an neu zu errichtenden Gebdauden angebracht werden. Durch die Beriick-
sichtigung dieser Empfehlung kann die generelle Eignung des Untersuchungsge-
biets fiir gebiudebewohnende Tierarten auch in Zukunft aufrechterhalten werden,
sodass neben den betroffenen planungsrelevanten Arten auch besonders ge-
schiitzte Arten wie Haussperling, Hausrotschwanz, Bachstelze oder Blaumeise al-
ternative, geeignete Fortpflanzungs- und / oder Ruhestitten in der umgestalteten
Fliche vorfinden konnen. Die Liste der gesetzlich erforderlichen Mafinahmen sollte
in der Bauakte hinterlegt werden um diese im Falle eines Abbruchantrages entspre-
chend zu verfiigen.

84  Vorsorgemafinahme

Im Folgenden werden Arten behandelt, die zunédchst nicht unter das strenge Schutz-
regime des § 44 BNatSchG fallen. Hierbei handelt es sich um gefdhrdete, seltene, le-
bensraumtypische sowie besonders- oder streng geschiitzte (nach Bundesartenschutz-
verordnung) Arten, die nicht im Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet sind (aber ggf.
im Anhang II der FFH-RL). Inwieweit diese Spezies zu berticksichtigen sind, obliegt
der Einschdtzungsprarogative der Genehmigungsbehorde.

Feuersalamander (Salamandra salamandra)

Der Feuersalamander ist, wie alle europdischen Amphibienarten, ,besonders” ge-
schiitzt (nach Bundesartenschutzverordnung). In der aktuellsten Fassung der Roten
Liste ist die Art weder in NRW noch im Stiderbergland gefihrdet (SCHLUPMANN et
al. 2011). Aufgrund der Verbreitung des todlichen Pilzes Batrachochytrium sala-
mandri-vorans wurden in den letzten Jahren jedoch ganze Populationen, auch in
NRW, des Feuersalamanders ausgeloscht. Der unmittelbar im EG verlaufende Siefen
(namenloses Gewdésser) stellt ein pot. Habitat der Art dar. Samtliche Beeintrachtigun-
gen des Baches sind verboten! Falls moglich, sollte das Gewésser naturnah belassen
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bzw. renaturiert werden (z. B. Entfernung des Neophyten Heracleum mantegazzi-
anum).

Widhrend der Bauphase ist besondere Riicksicht auf den Feuersalamander zu neh-
men, da sich Tiere tagsiiber unter Baumaterialien verstecken konnten.

Ferner wird empfohlen, die bauausfiihrenden Firma auf das Vorkommen des Neo-
phyten hin zu weisen , da die Samen der Pflanze tiber das Profil / Kette der Bauge-
réte verbreitet werden konnen.

9 Zusammenfassung

An der Reichensteiner Strafse in Miitzenich, Stadt Monschau, ist 5te Anderung des Be-
bauungsplans Miitzenich Nr. 3D - ,Am Sdgewerk” geplant. Das Plangebiet hat eine
Flachengrofie von ca. 2 ha und wird derzeit primédr von den Betriebsgebduden, Lager-
statten und Nebenanlagen eines Sagewerkes dominiert (s. Abb. und Bilddarstellung).

Das Eintreten von Verbotstatbestdnden i. S. des § 44 BNatSchG konnte fiir folgende
Arten im Vorfeld nicht ausgeschlossen werden:

Fledermausarten (alle Gebdudearten), Allerweltsvogelarten, Mehlschwalbe, Star,
Turmfalke, Waldkauz

Um das Eintreten der Zugriffsverbote zu verhindern (§ 44 BNatSchG), sind die im
Text genannten Mainahmen zur Rodung/Baufeldraumung, zum Abriss sowie zum
Ersatz von Fortpflanzungs- und Ruhestitten zu beachten

Das vorliegende Gutachten wurde neutral und unabhingig nach dem aktuellen
Stand der Wissenschaft sowie nach bestem Wissen und Gewissen angefertigt.

()5

D. Liebert
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1. Veranlassung

Das Buro Dahlbender wurde am 05.10.2016 vom Architekturbiro Krings im Namen der
Bauherrschaft beauftragt, fir das oben genannte Gelande eine Bodenuntersuchung
durchzufuhren.

1.1 Unterlagen
- Lageplan
- Auskunft der Stadteregion Aachen

2. Beschreibung der untersuchten Flache

Die ehemalige Betriebstankstelle liegt in Mutzenich neben der Reichensteiner Stralie
auf dem Privatgelande eines Sagewerkes.

FUr den Tankstellenbetrieb wurden zwei oberirdische Tanks errichtet. Der groRere
doppelwandige Heizoéltank (50.000 Liter) wurde auf Betonstreifenfundamente errichtet.
Der kleinere, einwandige Dieseltank (3.000 Liter) wurde in einer Auffangwanne aus
Beton gelagert.

Die Tanklagerflache war mit einer kleinen Mauer (ca. 0,5m hoch) zur geteerten Zufahrt
hin abgetrennt. (siehe Foto). Die Abfullstation der Tank lag am Rand der geteerten
Zufahrt im Bereich der kleinen Mauer. An der Grenze zu Reichensteiner Stralle befindet
sich nach den alten Unterlagen bzw. Planen ein Benzinabscheider.

3. Geologischer Uberblick

Der geologische Untergrund wird gebildet aus Ton- und Sandstein des paldaozoischen
Grundgebirges.
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4. Durchgefiihrte Untersuchungen

- Abteufen von Rammkernsondierungen
Am 05.02.2019 wurden 4 Rammkernsondierungen (RKS)
mit 50mm Durchmesser bis max. 2,4m Tiefe niedergebracht.

- Entnahme von Bodenproben aus den Rammkernsondierungen.
Je Meter und bei Schichtwechsel wurde eine Probe entnommen
und in luftdichten Glasern verschlossen.

- Chemische Analysen
Untersuchung von 5 Einzelproben auf Kohlenwasserstoffe

P1 RKS 1 0,4m —1,4m
P2 RKS 2 1,1m —1,8m
P3 RKS 2 1,8m —2,4m
P4 RKS 3 1,9m —2,3m
P5 RKS 4 0,4m —1,6m

- Ausbau von zwei Sondierungen (RKS 1 + RKS 3) als provisorische
Bodenluftpegel.

Die Bodenluftmelstellen bestehen aus 2m HDPE Rohren (je 1m geschlitzt und
1m Vollrohr).

Die Probennahme der Bodenluft erfolgte am 05.02.2019.

5. Ergebnisse

In RKS 1 bis RKS 3 wurde Mutterboden aus humosem, steinigem Lehm mit einer
Machtigkeit von 0,2m bis 0,4m erbohrt.

Darunter folgt grauer bis brauner Verwitterungslehm bis etwa 1,5-1,8m unter GOK.
Danach erfolgt der langsame Ubergang in verwitterten bis angewitterten Ton- und
Sandstein.

In RKS 2 (Abfulllstation Heizoéltank) roch der Boden von 1,1m bis 1,9m auffallig nach
Kohlenwasserstoffen.

In RKS 4 neben dem vermuteten Benzinabscheider ist die Zufahrt mir 7cm Asphalt
versiegelt. Unter der Asphaltdecke ist der Boden bis 1,4m Tiefe umgelagert. Hierbei
handelt es sich um Verwitterungslehm vermischt mit etwas steinigem Mutterboden.
Darunter folgt die bekannte Schichtenfolge aus Verwitterungslehm Uber verwittertem
Fels.

Abgesehen vor dem Kohlenwassergeruch in RKS 2 sind alle anderen Proben
organoleptisch unauffallig.
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Wasser

Wasser wurde in den Sondierbohrungen RKS 2 und RKS 4 als Sickerwasser
(Schneeschmelze) gemessen.

Analysen
Kohlenwasserstoffe (Heizdl) wurde in Probe P2 (RKS 1 von 1,1m bis 1,8m) mit 1770

mg/kg gemessen.

Alle anderen Proben sind nach den chemischen Analysen nicht mit
Kohlenwasserstoffen oberhalb der Nachweillgrenze belastet.

In Probe P3 (RKS 1 von 1,8m bis 2,4m) unterhalb der belasteten Stelle ist der Boden
nicht kontaminiert.

Die Bodenluft zeigte fir die gemessenen Parameter BTEX und LHKW keine
Auffalligkeiten an.

Zusammenfassung:

Unterhalb der Abfullstelle des Heizoltanks ist bei RKS 2 eine lokale Verunreinigung mit
Kohlenwasserstoffen festgestellt worden.

Nach den vorliegenden Ergebnissen ist eine allgemeine Umweltgefahrdung bzw.
Grundwassergefahrdung nicht zu besorgen. Bei Auskofferung fur den Strallen- bzw.

Kanalbau ist jedoch mit erhéhten Entsorgungskosten zu rechen.

Bei anstehenden Bauarbeiten empfehle ich eine Sanierung mit gutachterlicher
Begleitung.

7_ fr————

J.Dahlbender
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Ingenieurgeologisches Biro Dahlbender ehemalige Tankanlage Reichensteiner Stralle 16, Mutzenich

Bild 1: Aufnahme vom Februar 2000

AuBerhalb der Hecke (rechts) liegt die
Reichensteiner Strale
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Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang .
punkt Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h)y 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) A 1 0,40
U,s,t,h
b)
0,40 :
c) steif d) mittelschwer zu e) graubraun
bohren
g Mutterboden 9) h) I)
a) A 2 1,40
Us,tX
b)
1,40 : Bodenluftmessung
) halbfest d) mittelschwer zu e) graubraun
bohren
h 9) Verwitterungslehm h) )
a) A 3 2,00
Us,tX
b)
2,00 p
©) dicht ) schwer zu bohren e) braun
f) steiniger Lehm 9) Verwitterungs- h) i)
horizont
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.
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Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: B-Plan Miitzenich 3D, Reichensteiner Stralle 16
Datum:
Bohrung Nr RKS2 /Blatt 1 05.02.2019
1 2 3 45| s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bi
s b) Ergadnzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr. nm
Kernverlust (Unter-
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Sonstiges kante)
unkt -
P f) Ubliche g) Geologische 1) h) 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) A 1 0,30
U,s,t,h
b)
0,30 :
c) steif d) mittelschwer zu e) graubraun
bohren
g Mutterboden 9) h) I)
a) A 2 1,10
Us,tX
b)
1,10 :
©) halbfest 9 [)mttelschwer zu ¢) graubraun
ohren
h 9) Verwitterungslehm h) )
a) A 3 1,80
Us,tX
b)
1,80 o Olgeruch
©) halbfest ) [)mttelschwer 2 e) graubraun
ohren
h 9) Verwitterungslehm h) )
a) A 4 2,40
Us,tX
b)
2,40 p
©) dicht ) schwer zu bohren €) dunkelgrau
g Tonschiefer 9) \éerv.vitterungs- h) )
orizont
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.
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Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: B-Plan Mutzenich 3D, Reichensteiner Strale 16
Datum:
Bohrung Nr RKS3 /Blatt 1 05.02.2019
1 2 3 45| s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bi
s b) Ergadnzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe BOQ%?/I:rzlﬁgtge Art | Nr. (Lljnntn;r-
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang .
punkt Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h)y 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) A 1 0,40
U,s,th
b)
0,40 :
c) steif d) mittelschwer zu e) graubraun
bohren
h Mutterboden 9) h) )
a)
[UstX]
b)
1,40 : Bodenluftmessung
) halbfest d) mittelschwer zu e) graubraun
bohren
N steiniger Lehm 9) Auffiillung h) "
a) A 2 1,40
Us,t.X A 3 1,90
b)
1,90 p :
) halbfest ) mittelschwer zu e) graubraun
bohren
h 9) Verwitterungslehm h) )
a)
U,s,t,X
b)
2,30 p
©) dicht ) schwer zu bohren ¢) braun
N steiniger Lehm 9) \:lerv.vitterungs- h) ")
orizont
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.
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Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: B-Plan Mutzenich 3D, Reichensteiner Strale 16
Datum:
Bohrung Nr RKS4 /Blatt 1 05.02.2019
1 2 3 45| s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bi
s b) Ergadnzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr. nm
Kernverlust (Unter-
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Sonstiges kante)
unkt "
P f) Ubliche g) Geologische 1) h) 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a)
Asphalt
b)
0,07
c) d) e)
f) 9) h) i)
a) A 1 0,40
[UstX]
b)
0,40 :
) halbfest d) mittelschwer zu e) graubraun
bohren
N steiniger Lehm 9) Auffiillung h) "
a) A 2 1,60
U,s,t,X
b)
1,60 p :
) halbfest ) mittelschwer zu e) graubraun
bohren
h 9) Verwitterungslehm h) )
a) A 3 2,00
U,s,t,X
b)
2,00 p
©) dicht ) schwer zu bohren ¢) braun
0 Tonschiefer 9) Verwitterungs- h) )
horizont
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.
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Auftraggeber: Dahlbender und Schitrmann

Projekt: Monschau Miitzenich
Reichensicinersiralie 16

Probennehmer: Auftraggeber

{Chemische Untersuchung
von Feststoffproben

Probenbezeichnung P P2
Labornummer 45228 45229
Parameter | Einheit l BG  Methode

Bestimmung aus der Originalsubstanz

Trockenmasse % . DINISO 11465 83,76 8431
Kohlenwasserstoffe C,-C,, mg/kg TS 100 |DIN EN 14039 <100 1540
Kohlenwasserstoffe C, -C | mgkg TS | 100 |DIN EN 14039 <100 1770

A
(P. Folsing)
{Geschifisfuhrung)

45228 Mitzenich.xls

Die Analysenergebnisse
heziehen sich nur auf das
angelieferte Probenmaterial

Seite 1 von 2

12.02.2019

Pater Filsing

Julicher Strale 336

52070 Aachen

Telefon 0P41-9R0QBT7 Fax D241 -98056979

Bankverbindung:
Sparkasse Aachen
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Auflraggeber: Dahlbender und Schiirmann

Projekt: Monschan Mitzenich
Reichensteinerstrabie 16

Probennehmer: Auftraggeber

Chemische Untersuchung
vou Feststoffproben

Probenbezeichnung P3 P4 P5
Labornummer 45230 45231 45232
Parameter l Einheit [ BG

Bestimmung aus der Originalsubstanz

Trockenmasse Yo R 91,18 92,04 80,40
Kehlenwasserstoffe C -C_ mg/kg TS 100 < 100 <100 <160
Kohlenwasserstoffe C, -C,, mg/kg TS 100 < 100 < 100 <100

2

{P. P%?sing}
{Geschifisfithrung)

45228 Mutzenich.xis

IMe Analysenergebnisse
bezighen sich nur auf das
angelicferte Probenmaterial

Seitg 2 von 2

Peter Félsing
JHiicher Birafie 338
52070 Aachen
Telefon 0241-8600877 Fax 0241-2605897%

Bankvérbindung:
Sparkasse Aachen

12.02.2019
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Auflraggeber: Dahlbender und Schiirmann

Projekt: Monschau Miitzenich Reichensteiner Str. 16

Probennehmer: Auftraggeber

VYolumen Bodenluft 10]

Chemische Untersuchuang von
Bodenluftproben
(Verfahren: HLUG Handb. Bd.7)

Probe RKSI RKS3
Labornummer, 45233 45234
Einheit,  uo/m’ weim’
Parameter
Dichlormethan < 50 <50
Tetrachlorethylen <50 < 50
Trichlormethan < 50 < 50
Tetrachlormethan < 50 <50 |
Trichiorethen < 50 < 30
Benzol < 50 < 30
Toluol < 50 < 30
Ethylbenzol <30 <350
m-,p-Xylol <50 <50
0-Xylol <30 <30
‘}“’{:"
(P. Foldng)
{Geschafisfithrung)

45233 Bodenluft LKW BTEX xls

Die Analysenergebnisse
bezichen sich nur auf das
undersuchte Probermaterial

Seite 1 von 1

12.62,201%

Pater Filsing

Jilicher StraBie 338

52076 Aashen

Teloton 024718608877 Fax 0241-56044878

Bankverbindung:
Sparkasse Aachen
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gez.am: 1:200
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