Stadt Monschau Monschau, den 1.02.2018
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Beratungsfolge Sitzungstermin TOP
Bau- und Planungsausschuss 20.02.2018 &

Bauvoranfrage zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit separatem Stall fiir 4 Pferde in
Monschau-Héfen, Neue Stralke
hier: Erteilung des Einvernehmens

Beschlussvorschiaqg:

Der Bau- und Planungsausschuss beschlieft,

dem Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit separaten Stall flr
4 Pferde in Monschau-Héfen, Gemarkung Héfen, Flur 4, Flurstlick 6, Neue StralRe, nun das
gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 Abs. 2 BauGB unter der Voraussetzung zu erteilen,
dass ein entsprechender ErschlieBungsvertrag zur Herstellung und Kostentragung der

erforderlichen Abwasserbeseitigungsanlagen abgeschlossen wird.

Beratungsergebnis:

Gremium Sitzung am
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A. SACHVERHALT

Bereits in der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 12.09.2017 lag der Vorgang
zur Beratung.

Die Antragsteller baten um Klarung, ob die Erichtung eines Einfamilienhauses mit
separatem Stallgebéude auf dem Grundstlick Gemarkung Héfen, Flur 4, Flurstiick 6, an der
Neue StraRe auf Grundlage eines Erschlieungsvertrages, in dem die Kostenibernahme fir
die Verlegung der Kanal- und Versorgungsleitungen zu Lasten der Antragsteller geregeit
wird, maoglich sei.

Das Grundstuck liegt im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Hofen Nr. 5 a, der
hier ein Dorfgebiet mit entsprechenden Uberbaubaren Grundstucksfidchen festsetzt. Die
planungsrechtlichen Voraussetzungen sind somit fir das beantragte Bauvorhaben erfullt,
jedoch ist die dffentliche Erschliefung nicht gesichert.

Der Anschlusspunkt an das éffentliche Abwasserkanalnetz liegt im Bereich der Hauser Nr.
,Neue Strae 31 und 22° in ca. 70 m Entfernung. Die ErschlieBung kénnte durch einen
Vertrag, in dem sich die Antragsteller verpflichten, die anfallenden Kosten fir die notwendige
ErschlieRung des Grundstiicks zu tibernehmen, gesichert werden.

Die ,Neue StraRe’ entwéssert in Richtung ,Wiesengrund®, wo der WVER / die WAG
Nordeifel mbH im Jahr 2014 die Pumpstation ertiichtigt, das Regenuberlaufbecken (RUB)
erweitert und den Retentionsbodenfilter (RBF) errichtet haben.

Grundlage der dortigen Planungen war ein im Jahr 2009 aufgesteliter Nachweis der RW-
Behandlung im Einzugsgebiet (EZG) der Kldranlage Rosenthal, dass durch den WVER in
Auftrag gegeben wurde.

Nach hiesiger Recherche wurden in die Berechnungen seitens des WVER keine
Prognoseflichen beriicksichtigt. Dies bedeutet, dass der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Héfen Nr. 5 a bei der Bemessung der Pumpstation, dem RUB sowie dem
RBF nicht berticksichtigt worden ist.

Hierbei sei erwahnt, dass 2009 der Trend dahin ging, Berechnungen auf den Prifstand zu
stellen und aufgrund von avisierten Kosteneinsparungen und der Annahme, dass das
Wachstum (Bauvorhaben / Bevélkerung) eher rucklaufig ist nach dem Minimalprinzip zu
beurteilen.

Das mit der Stadt zusammenarbeitende Ing.-Biro schlégt eine Uberprifung der
Kanalhydraulik sowie der Niederschlagswasserbehandlung (RUB / RBF) mit den moglichen
dazukommenden abflussrelevanten Flachen und EW-Werten vor. Anhand dieser Ergebnisse
ist mit dem WVER / der WAG abzustimmen, welche Anderungsmafinahmen an den Becken
oder der Pumpstation erforderlich sind.

Da zum jetzigen Zeitpunkt nicht sichergestellt ist, dass der vorhandene Kanal leistungsfahig
genug ist, zuséatzliche Abwasser dieses und méglicher weiterer Bauvorhaben aufzunehmen,
wurde in der damaligen Sitzung des Bau- und Planungsausschusses beschlossen, dem
Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit separaten Stall fur 4
Pferde in Monschau-Hofen, Gemarkung Héfen, Flur 4, Flurstick 6, Neue Straflle, das
gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 Abs. 2 BauGB zu versagen.

Die Verwaltung wurde beauftragt, gegeniiber dem Vorhabentrager deutlich zu machen, dass
zunachst die Leistungsfahigkeit des vorhandenen Abwasserkanals untersucht werden muss,
um zu klren, ob die ErschlieBung gesichert sei. Gleichzeitig sollen mit dem Antragsteller
Gesprache gefihrt werden, ob Alternativen fur eine Realisierung seines Bauwunsches
mdglich sind.
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Nach intensiven Beratungen und Gesprachen mit den Antragstellern und den Ratsvertretern
aus Hofen, wird das Bauvorhaben mittlerweile seitens der Ortspolitik positiv gesehen, weil
sich durch das eine Bauvorhaben keine wesentliche Verscharfung der Abwassersituation
(bei einer reinen Schmutzwassereinleitung) ergeben wird.

Die Antragsteller werden sich im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages mit der Stadt
Monschau verpflichten, die Erschlieung des Grundstiickes mit einem Kanal auf eigene
Kosten zu tbernehmen. Dabei muss sichergestellt werden, dass keine Oberflachen-
/Niederschlagswésser in den MW-Kanal ,Neue Strafle” eingeleitet werden und so eine
hydraulische Uberlastung dieses Kanales sowie der Bauwerke verhindert wird. Ein im
Auftrag des Antragstellers erstelltes Gutachten zur Priifung der Versickerungsfahigkeit von
Niederschiagswasser auf dem Grundstiick liegt bereits vor. Im Ergebnis ist eine
Rigolenversickerung auf dem Grundstick méglich.

Sollten sich jedoch bei positiver Beurteilung des Bauvorhabens weitere Interessenten
melden, um dort ihre Bauvorhaben auszufiihren, kann verwaltungsseitig nicht sichergestelit
werden, dass der vorhandene Kanal leistungsfdhig genug ist, zuséatzliche Abwasser
aufnehmen zu kdnnen.

Soliten alle Manahmen von den Antragstellern eingehalten werden, wird vorgeschlagen
dem Antrag auf Vorbescheid das gemeindliche Einvernehmen gemal § 36 Abs. 2 BauGB zu
erteilen. Verwaltungsseitig wird jedoch darauf hingewiesen, dass bei einem positiven
Bescheid sich die Stadt Monschau verpflichtet, auch bei weiteren Vorhaben die Erschlietung
durch Dritte zu erméglichen oder sich ansonsten ein Rechtsanspruch der Antragsteller auf
ErschlieBung durch die Kommune ergibt, einschl. der Herstellung der infrastrukturellen
Anlagen ,Strake” und ,Kanal”.

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Keine.

C. RECHTSLAGE

Gem. § 15 Ziffer .43 b der Hauptsatzung der Stadt Monschau entscheidet der Bau- und
Planungsausschuss innerhalb des Geltungsbereiches von qualifizierten Bebauungsplanen
wenn Aushahmeregelungen beantragt werden.
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Anlagen: f

Auszug aus der Flurkarte mit Darstellung des vorhandenen Kanals
Auszug aus dem Bebauungsplan

Lageplan
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