Stadt Monschau Monschau, den 08.06.2017
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Beratungsfolge Sitzungstermin TOP
Bau- und Planungsausschuss 20.06.2017 8

Bauantrag zur Errichtung eines Autohandels in Monschau, Hargard
hier: Versagung des Einvernehmens

Beschlussvorschilag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschlieft,

dem Bauantrag zur Errichtung eines Autohandels in Monschau, Hargard 54, Gemarkung
Monschau, Flur 1, Flurstlick 371, das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 Abs. 2 BauGB

Zu versagen.

Beratungsergebnis:

Gremium Sitzung am

Ein- Mit Lt. Beschluss- Abweichender
stimmig Stimmen : vorschlag Beschiuss
mehrheit Ja Nein Enth. (Riicks.)
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A. SACHVERHALT

Der Antragsteller beabsichtigt auf dem Grundstiick der Gemarkung Monschau, Flur 1, Flurstick
371 einen Autohandel zu betreiben. Gemal Lageplan sollen dazu insgesamt 10 Stellplatze
eingerichtet werden. .

Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes. Im Flachennutzungsplan
der Stadt Monschau ist der Bereich entiang der Stichstraen zu den Hausem Hargard 2 bis 54
als Wohnbaufléiche dargestellt und aufgrund der Zahl der vorhandenen Bauten mit einem
gewissen Gewicht, die gleichfalls Ausdruck einer organischen Siedlungsstruktur sind, ist der
Bebauungskomplex dem Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen.

Nach § 34 Abs. 1 BauGB ist innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils ein Vorhaben
u. a. zuldssig, wenn es sich nach Art der Nutzung in die Eigenart der Umgebung einfligt und die
ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
miissen gewabhrt bleiben.

Die zuldssige Nutzungsart bestimmt sich nach § 34 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit der
BauNVO, wenn die nadhere Umgebung einem Baugebietstyp der BauNVO eindeutig zugeordnet
ist. Danach kann die n&here Umgebung unter Berlicksichtigung des dort anséssigen
Dachdeckerbetriebes und des im Ubrigen ausschlieBlich von Wohngebauden gepragtem Gebiet
als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO eingestuft werden. In einem Allgemeinen
Wohngebiet sind neben den vorwiegenden Wohngebduden wu.a. nicht stérende
Handwerksbetriebe - wie der dort ansdssige Dachdeckerbetrieb einzustufen ist — allgemein
zuléssig. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe sind dagegen nur ausnahmsweise zulassig.
Ein Autohandel ist in diesem Gebiet als storender Gewerbebetrieb einzustufen und somit auch
ausnahmsweise nicht zulassig.

Selbst wenn man zu Gunsten des Antragstellerstellers diesen Betrieb als ausnahmsweise
zulassigen nicht storenden Gewerbebetrieb einstufen wiirde, ist bei deren Beurteilung § 31
BauGB (Befreiung) entsprechend anzuwenden und aus nachfolgenden Grinden ebenfalls nicht
zulassig.

Voraussetzung fir eine Befreiung ist, dass die Grundzlige der Planung nicht beriihrt werden. Da
es bei § 34 keine Planung i. S. eines Bebauungsplanes gibt, diirfen die Grundziige der jeweils
mafgebenden Regelung der BauNVO nicht beriihrt werden, d.h. der in Abs. 1 des § 4 BauNVO
beschriebene Gebietscharakter ,Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen® darf
nicht angetastet werden. Dabei ist auf die tatsachlich vorhandene Bebauung abzustellen, die in
diesem Gebiet - mit Ausnahme eines nicht stérenden und allgemein zul&ssigen
Handwerksbetriebes - ausschliefilich von Wohngebauden gepragt ist. Ein Autohandel, auch wenn
man diesen als ausnahmsweise zuléssigen nicht stérenden Gewerbebetrieb einstufen wirde,
wiirde den Gebietscharakter negativ beeinflussen.

Fiir alle Befreiungsregelungen gilt im Ubrigen, dass eine Befreiung unter Wiirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sein muss. Zu den offentlichen
Belangen z#hlt insbesondere die stadtebauliche Ordnung. Aufgrund der zu erwartenden
Betriebsabldufe verbunden mit den Zu- und Abfahrtsverkehren und der Erschliefung im
Serpentinenbereich der B 258 wiirde der Betrieb stadtebauliche Spannungen auslésen und zu
einer Verénderung der stidtebaulichen Situation fihren und damit gleichfalls nachbarliche
Belange beeintrachtigen.

Verwaltungsseitig wird daher vorgeschlagen, dem Bauantrag das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 Abs. 2 BauGB zu versagen.

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Keine.
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C. RECHTSLAGE

Gem. § 15 Ziffer 6.43 a der Hauptsatzung der Stadt Monschau entscheidet der Bau- und
Planungsausschuss aulerhalb des Geltungsbereiches von qualifizierten Bebauungsplanen

bei Versagungen.
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Anlagen:
Auszug aus der Liegenschaftskarte
Lageplan zum Bauantrag



Auszug aus dem

Stadt Monschau GeoPortal
Laufenstr. 84 _
52156 Monschau E;?:'e]tth.ﬂa.oﬁ.ZOﬁ

|

| 155 |“

P N a——

I —— -

l ! 115 156 [ =
|

321 Hargard
s
353 =
e el

HARGARD,

(C) StadteRegion Aachen Druckdokument wurde erstellt von:

(C) Geobasis NRW
{C) IT NRW
{C) OnanStrastMan Contribitors

Anmerkung zum Druck:

MaRstab 1 : 2000

Die StadteRegion Aachen tbernimmt keinerlei Gewahr fir die Aktualitit. Karrektheit. Volistandigieit oder Qualitit der bereitgestellten Informationen!
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