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Beschlussvorlage
I.1 - Planung, Hochbau -
Sabine Carl

Stadt Monschau

Satzungsbeschluss fur den Bebauungsplanes
Imgenbroich/Konzen Nr. 6, 14. Anderung
"Reduzierung Pflanzstreifen"

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine i

Bau- und Planungsausschuss (Vorberatung) 28.04.2020 0]

Stadtrat (Beschlussfassung) 23.06.2020 o]

Beschlussvorschlag
Der Rat beschlieft,

a) Uber die wahrend der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen auf Grundlage
des der Vorlage beigefligten Abwagungsvorschlages wie folgt:

1. Behorden und Trager offentlicher Belange

1.1 Stadteregion Aachen
A 63 - Amt fur Bauaufsicht und Wohnraumforderung
Die Stellungnahme wird Berucksichtigt.
A 70 - Umweltamt - Natur und Landschaft
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.2 Landesbetrieb StraBenbau NRW
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.3 Regionetz GmbH
Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

1.4 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2. Offentlichkeit
Es sind keine Anregungen und Bedenken eingegangen

b) die 14. Anderung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 6 ,,Reduzierung
Pflanzstreifen” gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

Sachverhalt

In der Sitzung des Bau- und Planungsausschuss der Stadt Monschau am
10.09.2019 wurde die 14. Anderung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 6
»~Reduzierung Pflanzstreifen” im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
beschlossen.

Anlass fir die 14. Anderung des Bebauungsplans Imgenbroich/Konzen Nr. 6 ist
die Reduzierung der im rechtsglltigen Bebauungsplan ausgewiesenen
Pflanzstreifen an den westlichen und 06stlichen Grundsticksgrenzen. Der im
Plangebiet befindliche KFZ-Betrieb ist aus betriebswirtschaftlichen Grinden
teilweise auf die ausgewiesenen Pflanzflachen als Ausstellungs- und
Abstellflachen angewiesen.

Der an der noérdlichen Grundstlicksgrenze festgesetzte Pflanzstreifen bleibt
weiterhin erhalten.
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Die vorgesehene Anpflanzung von Baumen, Strauchern wund sonstigen
Bepflanzungen in den ausgewiesenen Pflanzstreifen wurden bis jetzt nicht
umgesetzt. Beabsichtigt ist nun, die erforderlichen AusgleichsmalBhahmen, an
externer Stelle entsprechend dem Entwicklungziel der Landschaftsplanung zu
realisieren. Die Flache, die zur Entwicklung der externen Ausgleichsmalinahmen
herangezogen wird, liegt im Bereich der Gemarkung Rurberg, Flur 22, Flurstucke
327 und 376.

Durch den Landschaftspflegerischen Fachbeitrag wurden die
Kompensationsmallhahmen in und aullerhalb des Gebietes ermittelt.

Die externen Ausgleichsmalinahmen fur den Eingriff in Natur und Landschaft
werden durch einen Stadtebaulichen Vertrag abgesichert. Die
KompensationsmalBnahmen sind im Einzelnen mit der Unteren
Landschaftsbehdrde abzustimmen. Dies wurde in den Hinweisen der Textlichen
Festsetzungen aufgenommen.

Nach Beschluss des Ausschusses erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behdrden sowie sonstigen Tragern offentlicher Belange gemafs § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.10.2019 bis zum 22.11.2019. Die wahrend
dieser Zeit eingegangenen Stellungnahmen wurden gepraft und durch den
beigefigten Abwagungsvorschlag gewertet.

Die Stellungnahme des Bauordnungamtes der Stadteregion Aachen wird
bertcksichtigt und die Textlichen Festsetzungen entsprechend geandert. Der
Stellungnahme der Regionetz GmbH wird entsprochen und zum Schutz der
betroffenen Versorgungsleitungen ein entsprechender Hinweis in die Planung
Ubernommen.

Eine erneute Offenlage ist aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen nicht
erforderlich, da die Festsetzungen sowie die rechtliche Grundlage nicht geandert
wird bzw. die Grundzlige der Planung nicht berthrt werden und die Anderungen
der Stellungnahmen entsprechen.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, den Satzungsbeschluss fur die 14.

Anderung des Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 6 zu fassen und hiernach den
Bebauungsplan durch Bekanntmachung zur Rechtskraft zu fuhren.

Finanzielle Auswirkungen
Die Kosten tragt der Vorhabentrager.

Anlage/n

1 BPlan IMG_KON 6_14. And. Satzung (6ffentlich)
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Stadt Monschau

Bebauungsplan Imgenbroich / Konzen Nr. 6, 14. Anderung ,,Reduzierung Pflanzstreifen*
Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

ABWAGUNGSVORSCHLAG

zu den Stellungnahmen / Anregungen der Behorden sowie sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit wahrend der Offenlage
gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB vom 18.10.2019 bis zum 22.11.2019 einschlieRlich

Lfd. | Behorde Stellungnahme / Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Nr.
1 Stadteregion Aachen
Schreiben vom 4.11.2019
A 63 - Amt fur Bauaufsicht | Unter Ziffer 1.2.3 der textlichen | Der Text der Textlichen Festsetzungen | Die Stellungnahme wird
und Festsetzungen ist die Nutzungsein- | unter Ziffer 1.2.3 wird entsprechend | beriicksichtigt.
Wohnraumférderung | schrankung nicht eindeutig bestimmt. Zwecks | erganzt.
Klarstellung wird empfohlen, den Text um
»sind nicht zulassig“ zu erganzen.
Ansonsten bestehen gegen den Bauleitplan
keine Bedenken
A 70 - Umweltamt Natur Es bestehen keine Bedenken. Die Umsetzung erfolgt in Absprache mit | Die Stellungnahme wird zur
und Landschaft Es wird jedoch darauf verwiesen, dass der an | dem Bauordnungsamt der Stadteregion | Kenntnis genommen.
der ndrdlichen Grenze des Plangebietes | Aachen. Die Zustandigkeit liegt hier beim
festgesetzte  Pflanzstreifen gemall den | Bauordnungsamt.
Vorgaben des Bebauungsplanes weiterhin
mit einer Wildgehdlzhecke zu bepflanzen ist.
Es ist von Seiten der Stadt Monschau eine
zeitnahe Umsetzung zu fordern oder der
externe Ausgleich, der im Zuge dieser
Bebauungsplananderung festgesetzt wurde,
entsprechend zu erweitern.
2 Landesbetrieb Stralenbau Grundsatzlich bestehen keine Bedenken | Sinn und Inhalt des vorliegenden Bebau- | Die Stellungnahme wird zur

Nordrhein-Westfalen
Schreiben vom 17.10.2019

gegen die Reduzierung der Pflanzstreifen
und Sicherheitseinfriedungen, sofern in
Zufahrts- oder Einmindungsbereichen die
Hohe von max. 0.80 m eingehalten wird.
Ansonsten ist festzustellen, dass bereits
heute die Einmindungsbereiche durch
abgestellte Kfz nicht mehr zigig befahren
werden kdnnen.

ungsplanes ist der Verzicht auf die bisher
dargestellten Pflanzstreifen entlang der
Trierer Stral3e.

Deshalb ist nicht davon auszugehen, dass
in Zukunft dort Bepflanzung an den
Zufahrten entwickelt wird, insbesondere
nicht mit einer H6he von tber 0.80 m.
Hinsichtlich der abgestellten Fahrzeuge

Kenntnis genommen.

Seite 1von 4
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Dariiber hinaus ist das Sichtdreieck durch die
abgestellten Fahrzeuge eingeschrankt. Die
unter Ziffer 8 der Hinweise der Textlichen
Festsetzungen sind somit nicht eingehalten

ist im Bebauungsplan keine private
Verkehrsregelung méglich.

Regionetz GmbH
Schreiben vom 05.11.2019

Im Bereich des Bebauungsplanes befinden
sich Versorgungsleitungen der Regionetz
GmbH.

Dem Bebauungsplan wird zugestimmt, wenn
folgende Auflagen eingehalten werden:
Strom/Signalkabeln: 0.30m
110-kV-Kabeln: 1.00 m
GasrohrleitungenDN<300:  0.50 m
GasrohrleitungenDN>300:  0.80 m

Falls angefuhrte Mindestabstdnde zu den
Versorgungsanlagen der Regionetz GmbH
ausnahmsweise nicht eingehalten werden
kénnen, ist eine besondere Abstimmung mit
den Verantwortlichen durchzufiihren.

Bei Baugruben, deren Sohle unter dem
Niveau unserer Versorgungsleitungen liegt,
ist zwischen Grabenwand und den
Versorgungsleitungen ein  ausreichender
seitlicher Abstand einzuhalten, so dass eine
Gefahrdung der Anlagen der Regionetz
GmbH mit Sicherheit ausgeschlossen ist. Es
ist besondere Sorgfalt auf den Grabenverbau
und die Verfullung zu legen, um ein
Nachsacken des Bodens und hierdurch einen
Bruch der Versorgungsleitungen zu ver-
meiden. Das Bauverfahren ist so zu wéhlen,
dass die vorhandenen Versorgungsanlagen
nicht durch &uBere Einwirkungen, z.B.
Erschitterungen, Setzungen, Lasten usw.
beschadigt werden.

Bei Setzungen werden die Versorgungs-
leitungen auf Kosten des Verursachers
regelméaRig durch die Regionetz GmbH
Uberpruft.

In Leitungsnéhe und Kreuzungsbereichen ist
Handschachtung erforderlich.

Es wird gebeten, dass die ausfiihrende
Tiefbaufirma vor Baubeginn die aktuellen

Es wird ein entsprechender Hinweis zum
Schutz der betroffenen Versorgungs-
leitungen in die Planung tbernommen.

Der Empfehlung
entsprochen.

wird

Seite 2von 4

5 von 40 in Zusammenstellung




Planunterlagen bei der Regionetz GmbH
einholt (planauskunft@regionetz.de).

4 Bundesamt fur Durch die Planung werden Belange der | Es sind keine Gebaude und Anlagen uber | Die Stellungnahme wird zur
Infrastruktur, Umweltschutz | Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht beein- | 30 m Hohe geplant. Kenntnis genommen.
und Dienstleistungen der trachtigt. Vorbehaltlich einer gleichbleibenden
Bundeswehr Sach- und Rechtslage bestehen zu der
Schreiben vom 17.10.2019 Planung seitens der Bundeswehr als Trager

offentlicher Belange keine Einwande. Der
Planungsbereich liegt im Zustandigkeits-
bereich des militdarischen  Flugplatzes
Noérvenich.

Es wird davon ausgegangen, dass bauliche
Anlagen — einschl. untergeordneter Geb&u-
deteile - eine Hohe von 30 m Uber Grund
nicht Uberschreiten.

Sollte entgegen dieser Einschatzung diese
Hohe Uberschritten werden, bitte man in
jedem Einzelfall, die Planungsunterlagen —
vor Erteilung einer Baugenehmigung — zur
Prifung zuzusenden.

5 Bezirksregierung Koln Es ist keine Betroffenheit erkennbar.

Dezernat 54 —
Gewasserentwicklung und
Hochwasserschutz

Schreiben vom 28.10.2019

6 Unitymedia NRW GmbH Im Planbereich befinden sich keine Versor-
Schreiben vom 06.11.2019 gungsanlagen der Unitymedia NRW GmbH

7 IHK Aachen Es bestehen keine Bedenken.
Schreiben vom 15.11.2019

8 Landschaftsverband Es liegt keine Betroffenheit vor und es
Rheinland werden keine Bedenken geédulert.

Kaufm.
Immobilienmanagement,
Haushalt, Geb&audeservice
Schreiben vom 21.11.2019

9 Landwirtschaftskammer Es bestehen keine Bedenken.
Nordrhein-Westfalen
Schreiben vom 26.11.2019

10 Westnetz GmbH Es bestehen keine Bedenken.

Seite 3von 4
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mailto:planauskunft@regionetz.de

| Schreiben vom 13.11.2019

Lfd.
Nr.

Offentlichkeit

Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

nahmen aus der
lichkeit eingegangen.

Es sind Kkeine Stellung-

Offent-

Seite 4von 4
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StadteRegion Aachen-52090 Aachen

Stadt Monschau

Frau Sabine Carl

Laufenstr. 84

52156 Monschau 2

Bebauungsplan Nr. 6, 14. Anderung, Imgenbroich/Konzen, Stadt Monschau
- Reduzierung Pflanzstreifen -
lhre Mail vom 15.10.2019

Sehr geehrte Frau Carl,

die StadteRegion Aachen nimmt zur vorgelegten Bauleitplanung wie folgt Stel-
lung.

A 63 - Amt fur Bauaufsicht und Wohnraumférderung

Unter Ziffer 1.2.3 der textlichen Festsetzungen ist die Nutzungseinschrankung
nicht eindeutig bestimmt. Zwecks Klarstellung empfehle ich, den Text um ,sind
nicht zyldssig" zu erganzen

Ansonsten bestehen gegen den Bauleitplan keine Bedenken.

Fiir Riickfragen steht lhnen Frau Strauch unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2530
zur Verfligung.

A 70 - Umweltamt
Natur und Landschaft:

Gegen die 14. Anderung des Bebauungsplanes Imgenbroich/Konzen Nr. 6 be-
stehen keine Bedenken.

Ich weise jedoch darauf hin, dass der an der nérdlichen Grenze des Plangebietes
festgesetzte Pflanzstreifen gemdR den Vorgaben des Bebauungsplanes weiter-
hin mit einer Wildgehdlzhecke zu bepflanzen ist. Es ist von Seiten der Stadt
Monschau eine zeitnahe Umsetzung zu fordern oder der externe Ausgleich, der
im Zuge dieser Bebauungsplandnderung festgesetzt wurde; entsprechend zu
erweitern. ‘

Fur Riickfragen steht lhnen Frau Petermann unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2684
zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

Im (Ayffrag
Thomas W

8 von 40 in Zusammenstellung

StddteRegion
Aachen

Der Stidteregionsrat

A 70 - Umweltamt

Dienstgebdude
ZollernstraBe 20
52070 Aachen

Telefon Zentrale
0241 /5198 -0

Telefon Durchwahl
0241 /5198 2622

Telefax
0241 /5198 - 2268

E-Mail
Sema.Serttuerk@ -
StaedteRegion-Aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Serttiirk

Raum
F325

Aktenzeichen
(bitte immer angeben)
2019/379

Datum
14.11.2019

Telefax Zentrale
0241 /533190

Biirgertelefon
0800 / 5198 000

Internet
www.staedteregion-aachen.de

Bankverbindungen

Sparkasse Aachen

IBAN

DE21 3905 0000 0000 3042 0¢
BIC AACSDE33XXX

Postbank

IBAN

DE52 3701 0050 0102 9865 0¢
BIC PBNKDEFFXXX

Erreichbarkeit

Buslinien 3,7, 11,13,

14,21, 27, 31, 33, 34, 36, 37,
51, 54, SB 63 bis Haltestelle
Normaluhr. Ca. 5 Minuten

‘FuBweg vom Hauptbahnhof.

* Elektronischer Zugang zur
StiadteRegion Aachen

Bitte beachten Sie die Hinweise
unter www.staedteregion—
aachen.de/eZugang

Seite 1 von 1



 Straflen.nrw.

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen

POSTEINGANG

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen Reglonalnlederlassung Vllle_Elfel

Regionalniederlassung Ville-Eifel
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Stadt Monschau

Kontakt: Frau Hess

FB 1.1
Laufenstralle 84 Telefon: 02251-796-210
52156 Monschau Fax: 0211-87565-1172210

E-Mail: marlis.hess@strassen.nrw.de
Zeichen: 54.02.09(387/19)/VE/4402

(Bei Antworten bitte angeben.)
Datum: 17.10.2019

Bebauungsplan 6, 14. Anderung Konzen ,,Reduzierung Pflanzstreifen®, Beteiligung gem. § 4 (2)
BauGB
Thr Schreiben vom 25.09.2019 (Posteingang 16.10.2019); Az: TOB MUT 2B _13.And

Sehr geehrte Damen und Herren,

vom Grundsatz her bestehen keine Bedenken gegen die Reduzierung der Pflanzstreifen und Si-
cherheitseinfriedungen, sofern in Zufahrt- oder Einmiindungsbereichen die Héhe von max. 0,80
m eingehalten wird. Ansonsten ist festzustellen, dass bereits heute die Einmiindungsbereiche durch
abgestellte Kfz nicht mehr ziigig befahren werden kénnen. Dariiber hinaus ist das Sichtdreieck
durch die abgestellten Fahrzeuge eingeschrinkt. Die unter Ziffer 8 der Hinweise der textlichen
Festsetzungen sind somit nicht eingehalten.

Mit freundlicgen Griilen
Im Auftrag-»
(F
~ L/

Marlis Hess
StraBen. NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Regionainiederlassung Ville-Eifel
Telefon: 0209/3808-0
Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de Julicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen

Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Landesbank Hessen-Thiiringen Telefon: 02251/796-0
IBAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD kontakt.rnl.ve@strassen.nrw.de

Steuernummer: 319/5922/5316
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Von: "Hunscheidt, Hans" <hans.hunscheidt@bezreg-koeln.nrw.de>

An: “sabine.carl@stadt.monschau.de" <sabine.carl@stadt.monschau.de>

CC: "Gier, Dr. Fabian" <fabian.gier@bezreg-koeln.nrw.de>

Datum: 28.10.2019 14:30

Betreff: Bebauungsplan Imgenbroich/Konzen Nr. 6, 14. Anderung "Reduzierung Pflanzstreifen”

Ihr Schreiben vom 25.09.2019
Bebauungsplan Imgenbroich/Konzen Nr. 6, 14. Anderung "Reduzierung Pflanzstreifen"

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrte Frau Carl,

von Seiten des Dezernates 54 (Obere Wasserbehorde)
ist keine Betroffenheit erkennbar.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Hans Hunscheidt

Bezirksregierung Koln
Dezernat 54 - Gewdasserentwicklung und Hochwasserschutz
50606 Koln

Dienstgebaude: Robert-Schuman-Str. 51,
52066 Aachen

Telefon: + 49 (0) 221 - 147 - 4068

Telefax: + 49 (0) 221 - 147 - 2879
mailto:hans.hunscheidt@bezreg-koeln.nrw.de
http://www.bezreg-koeln.nrw.de
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BUNDESWEHR

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Fontainengraben 200 « 53123 Bonn

Stadt Monschau
Laufenstr, 84

52156 Monschau

Nur per E-Mail sabine.carl@stadt.monschau.de

Aktenzeichen  Ansprechperson Telefon E-Mait Datum,
45-60-00 / Herr Nogueira Duarte Mack 0228 5504- 4597 baludbwtoeb@bundeswehr.org 17.10.2019
K-111-1398-19

Anforderung einer Stellungnahme;

BETREFF Bebauungsplan Nr. 6, 14.Anderung "Reduzierung Pflanzstreifen”, OT Imgenbroich/Konzen

i Beteiligung als Tréager offentlicher Belange geméaR BauGB
Bezu6  |hr Schreiben vom 25.09.2019 - Ihr Zeichen: TOB MUT 3B_13.And.

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden Belange der
Bundeswehr bertihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der
Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwéande.

Der Planungsbereich liegt im Zustandigkeitsbereich des militarischen Flugplatzes Norvenich.
Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen -einschl. untergeordneter Gebiudeteile -eine
Hohe von 30 m tber Grund nicht Uberschreiten,

Sollte entgegen meiner Einschatzung diese Hohe tiberschritten werden, bitte ich in jedem Einzelfall
mir die Planungsunterlagen zur Prifung zuzuleiten.

Ich bitte daftr Sorge zu tragen, dass ich in einem etwaigen Baugenehmigungsverfahren recht-zeitig
beteiligt werde. Hierbei bitte ich das o.a. Aktenzeichen anzugeben.

S

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND
DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA | 3

Fontainengraben 200
53123 Bonn
Postfach 29 63
53019 Bonn

Tel.+ 49 (0) 228 5504-4597
Fax+ 49 (0) 228 55489-5763

WWW.BUNDESWEHR.DE

INFRASTRUKTUR

Dieses Schreiben wiirde elektronisch erstel/t und ist ohne Unterschrift giltig.
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unitymedia
Ein Vodafone Unternehmen

Unitymedia NRW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel Bearbeiter(in): Herr Korkmaz
Abteilung: Zentrale Planung
Stadt Monschau Direktwahl: +49 561 7818-150
Frau Sabine Carl E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de
Laufenstralle 84 Vorgangsnummer: EG-4864

52156 Monschau

Datum Seite 1/1
06.11.2019

Bebauungsplan Imgenbroich/Konzen Nr. 6,14. Anderung "Reduzierung Pflanzstreifen"

Sehr geehrte Frau Carl,

vielen Dank fur lhre Informationen.

Im Planbereich befinden sich keine Versorgungsanlagen der Unitymedia NRW GmbH.
Deshalb haben wir keine Einwénde gegen die o. a. Planung.

Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Far Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche Grulle

Zentrale Planung Unitymedia

Unitymedia NRW GmbH
Postanschrift: Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel
Handelsregister: Amtsgericht KoIn | HRB 55984 | Sitz der Gesellschaft: Koin | USt-ID DE 813 243 353
Geschéftsfilhrung: Dr. Johannes Ametsreiter (Vorsitzender) | Anna Dimitraova |Bettina Karsch | Andreas Laukenmann | Gerhard Mack | Alexander Saul
www.unitymedia.de
12 von 40 in Zusammenstellung



Regionetz

Ein Unternehmen von

O STAWAG EVV!

Regionetz GmbH . Postfach 50 01 55 52085 Aachen Ihr Zeichen:

Stadt Monschau
Rathaus

z. Hd. Frau Carl
Laufenstr. 84

Michael Rombach
Planung und Bau
Tel. 0241 41368-5529
Fax. 0241 41368-5504

52156 Monschau
michael.rombach@regionetz.de
regionetz.de
Aachen, den 5. November 2019
Anfrage von: Stadt Monschau
Ortlichkeit: Imgenbroich, Konzen_Trierer Stralle
Vorgesehene Arbeiten: Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.6,

14. Anderung , Reduzierung Pflanzstreifen ,,

Sehr geehrte Frau Carl,

im Bereich des Bebauungsplans befinden sich Versorgungsleitungen der Regionetz GmbH.

den o. a. Arbeiten wird zugestimmt, wenn folgende Auflagen eingehalten werden:
Die Anlagen der Regionetz GmbH dirfen nicht tiberbaut werden.

Zu unseren Versorgungsanlagen missen folgende Regel-Mindestabsténde eingehalten werden:

Bei Strom/Signalkabeln: 0,30 m,
110-kV-Kabeln: 1,00 m,
Gasrohrleitungen DN < 300: 0,50 m,
Gasrohrleitungen DN > 300: 0,80 m,

Falls oben angeflihrte Mindestabsténde zu den Versorgungsanlagen der Regionetz GmbH ausnahmsweise
nicht eingehalten werden kénnen, ist eine besondere Abstimmung mit den Verantwortlichen durchzuftihren.

Bei Baugruben, deren Sohle unter dem Niveau unserer Versorgungsleitungen liegt, ist zwischen Graben-
wand und den Versorgungsleitungen ein ausreichender seitlicher Abstand einzuhalten, so dass eine Gefahr-
dung unserer Anlagen mit Sicherheit ausgeschlossen ist. Es ist besondere Sorgfalt auf den Grabenverbau
und die Verfiillung zu legen, um ein Nachsacken des Bodens und hierdurch einen Bruch der Versorgungslei-
tungen zu vermeiden.

Regionetz GmbH - Lombardenstrae 12-22 - 52070 Aachen - HRB 12668 Aachen - Gldubiger-ID: DE67STN0O0000056575
Bankverbindung: Sparkasse Aachen - IBAN: DE44 3905 0000 1073 0779 09 - SWIFT/BIC-Code: AACSDE33 - UID: DE 814 121 361
Sitz der Gesellschaft: Aachen - Geschaftsfihrung: Dipl.-Ing. Axel Kahl; Dipl.-Ing. Dipl.-Wirt.-Ing. Stefan Ohmen
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Regionetz

Ein Unternehmen von

O STAWAG EWV

Das Bauverfahren ist so zu wahlen, dass die vorhandenen Versorgungsanlagen nicht durch duBere Einwir-
kungen, z. B. Erschiitterungen, Setzungen, Lasten usw., beschédigt werden.

Bei Setzungen werden wir die Versorgungsleitungen auf Kosten des Verursachers regelmafig Uberpriifen.

In Leitungsndhe und Kreuzungsbereichen ist Handschachtung erforderlich.

Wir bitten die ausfihrende Tiefbaufirma vor Baubeginn die aktuellen Planunterlagen bei der Regionetz
GmbH einzuholen. ( planauskunft@regionetz.de )

i. A. Michael Rombach
Planung und Bau PB-Z

Regionetz GmbH

Dienstsitz: Zum Hagelkreuz 16
52249 Eschweiler

Tel. 0241 41368-5529
michael.rombach(@reaionetz.de
www.reqionetz.de
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Industrie- und Handelskammer
Aachen )M

IHK Aachen | Postfach 10 07 40 | 52007 Aachen TheaterstraBe 6 - 10
52062 Aachen

Stadt Monschau https://www.aachen.ihk.de
Frau Sabine Carl Auskuntft erteflt
Laufenstr. 84 Nils Jagnow
52156 M h Telefon: 0241 4460-234
onschau Telefax: 0241 446055-234

E-Mail: nils.jagnow@aachen.ihk.de

Unser Zeichen
jg/lb

|lhre Zeichen/

lhre Nachricht vom

TOB MUT 3B-13. And
25.09.2018

Aachen,
15. November 2019

Bauleitplanung
hier:  14. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 ,,Reduzierung Pflanzstreifen*

Guten Tag Frau Carl,

da der vorgesehene Planentwurf die Belange der gewerblichen Wirtschaft entweder gar nicht
beriihrt oder - wo es der Fall ist - hinreichend bertcksichtigt, bestehen seitens der Industrie-
und Handelskammer (IHK) Aachen keine Bedenken.

Freundliche Grif3e
Industrie- und Handelskammer Aachen

D)3 T

Nils Jagnp
Referatsleiter
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WESTNETZ

Teil von innogy

Westnetz GmbH - Neue Jdlicher StraRe 60 - 52353 Diren

Stadt Monschau Regionalzentrum
FB . 1 — Planung/Hochbau Westliches Rheinland
Sabine Carl Ihre Zeichen TOB MUT 38_1.And
lhre Nachricht 25.09.2019
Laufenstr. 84 Unsere Zeichen DRW-F/WP/DN/Ma
52156 Monschau Name Helmut MaaBen
Telefon 02421 47 2920
Telefax 02421 47 2032
E-Mail helmut.maassen@westnetz.de

Diren, 13. November 2019
Bebauungsplan Imgenbroich/Konzen Nr. 6 "Reduzierung Pflanzstreifen"
Sehr geehrte Frau Carl,

diese Stellungnahme betrifft nur das von uns betreute Nieder- und Mittelspannungsnetz bis zur 35-kV-
Spannungsebene.

Gegen die oben angeflihrten Planungen der Stadt Monschau bestehen unsererseits keine Bedenken, da
keine von uns betreuten Versorgungsanlagen betroffen sind.

Mit freundlichen GriRen

Westnetz GmbH
2lt  Lerfsa
i.%" Frank Wergen i. A. Helmut Maafien
Anlage(n):
Westnetz GmbH

Neue Jalicher Str. 60 - 52353 Diiren - T 0800 93786389 - westnetz.de

Geschiftsfiihrung Dr. Jiirgen Gronner - Dr. Stefan Kippers

Sitz der Gesellschaft Dortmund * Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund « Handelsregister-Nr. HRB 30872 "‘)
Bankverbindung Commerzbank Essen - BIC COBADEFF360 - IBAN DEO2 3604 0039 0142 0934 00 ‘M_Z,s%n
Gliubiger-idNr. DE44ZZZ00002236870 « USt-IdNr. DE325265170

wvan TSM

GEPAOFT
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Sabine Carl - Bebauungsplan Imgenbroich/Konzen Nr.6,14.Anderung,Ihr Schreiben vom
25.09.2019, Ihr Zeichen:TOB MUT 38_13.Anderung

Von: "Ludes, Torsten" <torsten.ludes@lvr.de>

An: "Sabine.carl@stadt.monschau.de" <Sabine.carl@stadt.monschau.de>

Datum: Donnerstag, 21. November 2019 08:41

Betreff: Bebauungsplan Imgenbroich/Konzen Nr.6,14.Anderung,lhr Schreiben vom
25.09.2019, Thr Zeichen:TOB MUT 38_13.Anderung

Sehr geehrte Frau Carl,

hiermit méchte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme dariiber informieren, dass keine Betroffenheit
bezogen auf Liegenschaften des LVR vorliegt und daher keine Bedenken gegen die Aufstellung des o. g.
Bebauungsplanes gedullert werden.

Diese Stellungnahme gilt nicht fiir das Rheinische Amt fiir Denkmalpflege in Pulheim und das
Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege in Bonn; es wird darum gebeten, deren Stellungnahmen

gesondert einzuholen.

ich bedanke mich vielmals fiir ihre Bemiihungen und verbleibe

Mit freundlichen Griifien
Torsten Ludes

Landschaftsverband Rheinland

Kaufm. Immobilienmanagement, Haushalt, Gebdudeservice
Kennedy-Ufer 2

50679 Kéin

Tel: 0221/809-4228
Fax:0221/8284-4806

E-mail:Torsten.Ludes@Ivr.de

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund 19.000
Beschiftigten fiir die 9,7 Millionen Menschen im Rheinland. Mit seinen 41 Schulen, zehn
Kliniken, 20 Museen und Kultureinrichtungen, drei Heilpadagogischen Netzen, vier
Jugendhilfeeinrichtungen und dem Landesjugendamt erfiillt er Aufgaben, die rheinlandweit
wahrgenommen werden. Der LVR ist Deutschlands grofBter Leistungstriger fiir Menschen mit
Behinderungen und engagiert sich fiir Inklusion in allen Lebensbereichen. "Qualitéit fiir
Menschen" ist sein Leitgedanke.

Die 13 kreisfreien Stidte und die zwolf Kreise im Rheinland sowie die StidteRegion Aachen
sind die Mitgliedskorperschaften des LVR. In der Landschaftsversammlung Rheinland gestalten
gewdihlte Mitglieder aus den rheinischen Kommunen die Arbeit des Verbandes.

file:///C:/Users/CarlS/AppData/Localf Temp(¥ gragrseetdafitigB1Stadt_Monschau...  28.11.2019



|sTAD

Kreisstellen Aachen/Diren/Euskirchen
Ritger-von-Scheven-Siralle 44 - 52349 Diren

T MONSCHAU |

Stadt Monschau

FB 1.1 — Planung, Hochbau
Frau Sabine Carl
Laufenstr. 84

52156 Monschau

Landwirtschaftskammer

Nordrhein-Westfalen

Kreisstelle

Xl Aachen

Mail: aachen@Iwk.nrw.de

[ Diiren

Mail:  dueren@Iwk.nrw.de

[ Euskirchen

Mail:  euskirchen@Iwk.nrw.de
Riitger-von-Scheven-Str. 44
52349 Daren

Tel: 02421 5923-0, Fax -66

www_landwirtschaftskammer.de
Auskunft erteilt: Frau Lock / bu

Durchwahl: 16

Fax : 66

Mail : susanne.lock@lwk.nrw.de
19_184_ Stadt Monschau_ BP Imgenbroich-Konzen Nr.6 14 And.
Red.Pflanzstreifen.doex

Diren 26.11.2019

Bebauungsplan Imgenbroich/Konzen Nr. 6, 14. Anderung ,,Reduzierung

Pflanzstreifen®

Hier: Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2

BauGB
Ihr Schreiben vom 25.09.2019

Sehr geehrte Frau Carl,

zum o.a. Vorhaben nehmen wir als Fachbehérde wie folgt Stellung:

Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Mit freundlichem GrufR
i.A.

2. &zh 4,

gez. Lock

Qualitatsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN 1SO 9001:2015

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:
DZ Bank AG IBAN: DE97 4006 0000 0000 4032 13

Ust.-Id.-Nr. DE 126118293 Steuer—N:[,833{76581al87|8r§|) Zusammenstellung

BIC: GENO DE MS XXX
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Bebauungsplan Imgenbroich/Konzen
Nr. 6, 14. Anderung
,Reduzierung Pflanzstreifen

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

im Bau- und Planungsausschluss der Stadt Monschau
am 10. Marz 2020

Inhalt:

1. Ubersichtsplan

2. Darstellung bisherige Festsetzungen Bebauungsplan Konzen Nr. 6, 10. Anderung
3. Planzeichnung Bebauungsplan Konzen Nr. 6, 14. Anderung ,,Reduzierung

Pflanzstreifen*

Planzeichenerklarung

Textliche Festsetzungen

Begrundung
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Stadtebaulicher Vertrag
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Imgenbroich/Konzen Nr. 6
14. Anderung ,,Reduzierung Pflanzstreifen*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

1. Ubersichtsplan

Ubersichtsplan

Bebauungsplan Imgenbroich/Konzen Nr. 6, 14. Anderung ,Reduzierung Pflanzstreifen” Seite 2
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Imgenbroich/Konzen Nr. 6
14. Anderung ,,Reduzierung Pflanzstreifen*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

2. Planverkleinerung bisherige Festsetzungen Bebauungsplan
Konzen Nr. 6 — 10. Anderung

Bebauungsplan Imgenbroich/Konzen Nr. 6, 14. Anderung ,Reduzierung Pflanzstreifen” Seite 3
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Imgenbroich/Konzen Nr. 6
14. Anderung ,,Reduzierung Pflanzstreifen*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

3. Planverkleinerung Bebauungsplan Konzen Nr. 6 —
14. Anderung ,,Reduzierung Pflanzstreifen*

Bebauungsplan Imgenbroich/Konzen Nr. 6, 14. Anderung ,Reduzierung Pflanzstreifen” Seite 4
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Imgenbroich/Konzen Nr. 6

14. Anderung ,,Reduzierung Pflanzstreifen

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

4. Planzeichenerklarung

PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung

(55 Abs, 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchas - BauGE -
§51- 11 der Baunutmmgeverandnung - Baubv -

Gewerbegebiete (§ B BauNVO)
mit Nutzungseinschrénkungen (s.auch texiliche Festsetzungen)

Mass der baulichen Nutzung

(5 % Adms, 1 Mr, 1 BauGR, § 16 und § 17 BaulNvD)
0.8 Grundfléchenzah| {GRZ), als Hachstmal
@9 Geschossfldchenzahl (GFZ), als Hachstmal

[| Zahl der Geschosse, als Hachstmal

Baugrenzen

59 Abs, 1 Nr, 2 BauGB, 55 22 u, 23 BauNwd)

mmmn Baugrenze (§ 23,3 BauNvO)

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Matur und Landschaft

1§ 5abs. 2 Nr. 10 und Aba. 4, § B As. 1 Nr. 20, 25und As. § dea Bauggesstziuches « SauCH

Sonstige Planzeichen

Enn eeeg Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen
O enaon (& 9 Abs,1 Nr, 25 Buchstabe &) und Abs, 6 BauGB)

Grenze des rumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs, 7 BauGB)

+..\—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Bebauungsplan Imgenbroich/Konzen Nr. 6, 14. Anderung ,Reduzierung Pflanzstreifen“

23 von 40 in Zusammenstellung



Stadt Monschau
Bebauungsplan Imgenbroich/Konzen Nr. 6
14. Anderung ,,Reduzierung Pflanzstreifen*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

5. Textliche Festsetzungen (gem. § 12Abs. 3ai. V. mit § 9 BauGB)

1. Artder baulichen Nutzung (gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):
Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankung

11

1.2

Gebietsgliederung

Das Gewerbegebiet nach § 8 Bau NVO wird gem. § 1 Abs. 4 Bau NVO in Anlehnung
an den Abstandserlass NRW in Nutzungszonen gegliedert. Im Gewerbegebiet sind
folgende Betriebsarten der Abstandsliste zum RdErl. Des Ministers fur Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft NW (*Abstandserlass) vom 02.04.1998 — SMBI.

NW S. 283 (vertffentlicht am 02.Juli 1998) - nicht zulassig:

Nutzungszone GEo 1: Betriebsarten der Abstandsklassen | — VII (Nr. 1 —212) und
Anlagen mit &hnlichem Emissionsverhalten.
Nutzungszone GEo 2: Betriebsarten der Abstandsklassen | — VI (Nr. 1 — 191) und
Anlagen mit ahnlichem Emissionsverhalten.

In den Nutzungszonen GEo 1 und GEo 2 konnen auch unter bestimmten
Voraussetzungen im Einzelfall Betriebsarten des nachst groBeren Abstandes der
Abstandsliste (in der Nutzungszone 1 Betriebsarten der Abstandsklassen VII) oder
Anlagen mit &hnlichem Emissionsverhalten zugelassen werden (z.B. in der
Nutzungszone GEo 1 Betriebsarten der Abstandklasse VII bzw. in der Nutzungszone
GEo 2 Betriebsarten der Abstandsklasse VI), wenn der fachgutachterliche Nachweis
erbracht wird, dass durch besondere MalRhahmen (z. B. Bauweise,
Betriebsbeschrankungen etc.) die Emissionen soweit begrenzt werden, dass die von
den allgemein zulassigen Betrieben ausgehenden Emissionen nicht iberschritten und
schadliche Umwelteinwirkungen in den schutzwirdigen Gebieten vermieden werden.

Eine Ablichtung der o. a. Abstandsliste ist der Begriindung beigefiigt.

Nutzungseinschréankungen (gem. § 1 Abs. 9 Bau NVO)

1.2.1 In den Gewerbe- und Industriegebieten sind Recyclinganlagen und
vergleichbare Anlagen zur Lagerung, Sortierung und Verarbeitung von
Abfallen gem. 8 1 Abs. 5 Bau NVO nicht zulassig.

1.2.2 GemalR 8§ 1 Abs. 6 Bau NVO wird festgesetzt, dass Spielhallen, Sex-Shops,
Sex-Kinos, Peep-Shows und Striptease-Shows innerhalb des
Gewerbegebietes nicht zuléassig sind.

1.2.3 Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir
zentren- und nahversorgungsrelevantes Kernsortiment entsprechend der dem
Bebauungsplan beigefligten Monschauer Sortimentsliste sind nicht zulassig*.
Generell zuldssig sind — abweichend von der vorstehenden Festsetzung —
Handwerksbetriebe mit Verkaufsflichen fir den Verkauf an letzte
Verbraucher, wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung
stammt oder einen eindeutigen Branchenbezug ausweist. Diese

Verkaufsflachen dirfen eine Grof3e von 100 m?2 nicht Uberschreiten.
* erganzt nach Stellungnahme Stédteregion Aachen — A63 —Amt fir Bauaufsicht und Wohnraumférderung
14.11.2019

Bebauungsplan Imgenbroich/Konzen Nr. 6, 14. Anderung ,Reduzierung Pflanzstreifen” Seite 6
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Imgenbroich/Konzen Nr. 6
14. Anderung ,,Reduzierung Pflanzstreifen

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

Monschauer Sortimentsliste der nahversorgungs-, zentren- und nicht zentrenrelevanten
Sortimente:

Definition zentren- und

nahversorgungsrelevanter Sortimente Definition nicht-zentrenrelevanter Sortimente

47 2 Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren

Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln
47 73 Apotheken

47.75 Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse
und Kérperpflegemittel

zentrenrelevante Sortimente nicht-zentrenrelevante Sortimente

aus 47.51 Bettwaren (u. a. Matratzen, Lattenroste,
Oberdecken)
47.52.1 Metall- und Kunststoffwaren (u a. Schrau-

ben und -zubehdr, Kleineisenwaren, Bauar-
tikel, Diibel, Beschlage, Schldsser und
Schlissel, Installationsbedarf fir Gas, Was-
ser, Heizung und Klimatechnik, Bauelemen-
te aus Eisen, Metall und Kunststoff, Werk-
zeuge aller Art; Werkstatteinrichtungen, Lei-
tern, Lager- und Transportbehalter, Spielge-
rate fir Garten und Spielplatz, Drahtwaren,
Rasenmaher)

aus 47.53 Tapeten und Bodenbelage, Teppiche

aus 47 54 elektrische Haushaltsgerate (GroBgeréte wie
Herd, Waschmaschine)
47.59.1 Wohnmaobel, Kiicheneinrichtungen, Biiro-
maobel
47592 keramische Erzeugnisse und Glaswaren
47593 Musikinstrumente und Musikalien
aus 47.599 Haushaltsgegenstande (u. a. Koch-, Brat- aus 47.59.9 Holz-, Flecht- und Korbwaren (u. a. Drechs-
und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Be- lerwaren, Korbmdbel, Bast- und Strohwaren,
stecke, nicht elektrische Haushaltsgerate) Kinderwagen)

aus 47.59.9  Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel ~ aus 47.59.9  sonstige Haushaltsgegenstande (u. a. Be-
darfsartikel fir dem Garten, Gartenmébel,

Grillgerate)
47 83 Ton- nd Bildtrager
Bebauungsplan Imgenbroich/Konzen Nr. 6, 14. Anderung ,Reduzierung Pflanzstreifen” Seite 7
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Stadt Monschau

Bebauungsplan Imgenbroich/Konzen Nr. 6

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

14. Anderung ,,Reduzierung Pflanzstreifen

nahversorgungsrelevanter Sortimente

Definition zentren- und

Definition nicht-zentrenrelevanter Sortimente

m Bezeichnung m Bezeichnung

aus 47642
4785
4771
4772
4774

S
47781
47782
47783

47.79

47.64 1
~ Sportartikel (Sportbekleidung, -schuhe, aus 47.64.2
-gerats o
Spielwaren und Bastelartike|
Bekleidung
~ Schuhe, Lederwaren und Reisegepack
i medizinische und orthopadische Artikel
47.76.1
47.76.2
Uhren und Schmuck
Augenoptiker

'~ Foto-und optische Erzeugnisse

Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche
Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und Ge-
schenkartikel

Einzelhandel mit Antiquitaten und Ge-
brauchtwaren

Fahrrader, Fahrradteile und -zubehdr

Campingartikel und Campingmdbel

Blumen, Pflanzen, Samereien und Diinge-
mittel

zoologischer Bedarf und lebende Tiere (inkl.
Futtermittel fiir Haustiere)

Zentrenrelevante Sortimente gem. Anlage zum § 24 a LEPro NRW

Quelle: BBE Handelsberatung GmbH: Einzelhandels- und Zentrenkonzept Monschau, 2010

1.3 Einschrankungen der Wohnnutzung

Fur die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 Bau NVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen ist
der Nachweis zu fihren, dass durch entsprechende bauliche und technische
MaRBnahmen sichergestellt wird, dass in den Schlafraumen folgender
Innenraumpegel eingehalten wird:

nachts 35 dB(A)

Kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB(A)
Ubersteigen.
Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr.

Bei der Ermittlung von baulichen und technischen Maflhahmen ist von folgenden
Immissionsrichtwerten ,Auflen® auszugehen:

tagsuber 65 dB(A)
nachts 60 dB(A)

Der erforderliche Nachweis
Bauantrag vorzulegen.

ist dem zustdndigen Bauordnungsamt mit dem

Bebauungsplan Imgenbroich/Konzen Nr. 6, 14. Anderung ,Reduzierung Pflanzstreifen”

Seite 8
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Imgenbroich/Konzen Nr. 6
14. Anderung ,,Reduzierung Pflanzstreifen*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

2. Garagen und Nebenanlagen
Auf den gemall 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB festgesetzten Flachen der nicht
Uberbaubaren Flachen sind Garagen und alle sonstigen Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne von 8 14 Bau NVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach der
Bauordnung in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden koénnen,
unzulassig.

Innerhalb dieser Flachen sind jedoch zulassig:

- Sicherheitseinfriedungen, jedoch nur bis zu einer Gesamthohe von 3,0 m. Die
Sicherheitseinfriedung ist jeweils hinter der Bepflanzung auf der jeweiligen
Grundstiicksinnenseite anzuordnen. Ausgenommen von der grundstiicksinnenseitigen
Anordnung sind Einzaunungen zum Schutz der Bepflanzungen.

- Zufahrten und Zugénge entlang der ErschlieBungsstral3en.

3. Hohenlage baulicher Anlagen
Die Firsthohe / Gesamthdhe der baulichen Anlagen darf 16,5 m nicht Gberschreiten.
Gemessen wird die Hohe zwischen Oberkante des fertig gestellten Erdgeschoss-
FuBbodens des ersten Vollgeschosses und der Firstlinie. Ausnahmsweise ist eine Hohe
bis zu 25,0 m zulassig fur Schornsteine, Aufzugsschachte und solche Gebaudeteile,
deren Aufriss eine Breite von 5,0 m nicht Uberschreitet.

4. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&aumen, StrAuchern und sonstigen
Bepflanzungen sind mit den in der Pflanzliste genannten Bdumen und Strauchern zur
freiwachsenden Wildgeholzhecke zu bepflanzen.

Pflanzliste

Acer campestere Feldahorn Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Cornus mas Kornelkirsche Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Cornus sanguinea Roter Hartriegel llex aquifolium Stechpalme

Corylus avellana Hasel Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Crataegus monogyna Weil3dorn Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose Vibumum opulus Gemeiner Schneeball
Salix caprea Salweide Vibumum lantana Wolliger Schneeball
Sorbus aucuparia Eberesche Taxus baccata Eibe

Prunus spinosa Schlehe

Qualitat: 2x verpflanzt mit oder ohne Ballen (je nach Art), Hohe mindestens 80-100 cm
oder entsprechende Forstware.

- Es sind immer 3-5 Straucher einer Art in Gruppen zu pflanzen. Bei der Pflanzung sind
Pflanz- und Reihenabstande von 1.00 m x 1.00 m einzuhalten.
- Der Aufwuchs zwischen den Gehdlzen ist in den ersten 3 Jahren 1-2 mal zu méahen.

Bebauungsplan Imgenbroich/Konzen Nr. 6, 14. Anderung ,Reduzierung Pflanzstreifen” Seite 9
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Imgenbroich/Konzen Nr. 6
14. Anderung ,,Reduzierung Pflanzstreifen*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

HINWEISE

1.

Bodendenkmal

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AulRenstelle
Nideggen, Zehnthofstral3e 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425-9039-0, Fax: 02425-9039-199,
unverziglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunadchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2. Gewasserschutz
Alle anfallenden Schmutzwasser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.
Dauerhafte Hausdrainagen durfen nicht betrieben werden. Keller und Grindungen
missen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhdltnisse geplant und
ausgefiuhrt werden.
Fur thermische Nutzungen (z.B. Warmepumpen und Ahnliches) des Erdbereiches oder des
Grundwassers ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde zu
beantragen.
Fir die Ableitung der Niederschlagswasser ist gemaR 888,9 und 10 WHG beim
Umweltamt der Stadteregion Aachen ein Wasserrechtlicher Erlaubnisantrag in 4-facher
Ausfertigung einzureichen.

3. Geologie
Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland NRW, Karte zu DIN 4149
Juni 2006, in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse R (R = Gebiete mit felsartigem
Untergrund).Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen Maflinahmen sind bei
Neubaumalnahmen zu berucksichtigen.

4. Bodenschutz
Der Einsatz von Bodenmaterial der Zuordnungsklasse gréRer als ZO — uneingeschrankter
Einbau- nach LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall), von Recycling-Baustoffen und von
Bauschutt ist ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht zuldssig und muss beim Umweltamt
des Kreises Aachen (A70.4, Fachbereich Bodenschutz-Altlasten) beantragt werden.
Gemal § 2 Abs.2 des Landesbodenschutzgesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen i.V.
mit 8 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung hat derjenige, der Materialien in
einer Gesamtmenge je Vorhaben von Uber 800 m3 auf- oder einbringt oder hierzu einen
Auftrag erteilt, dem Umweltamt der Stadteregion Aachen (A 70.4, Fachbereich
Bodenschutz- und Altlasten) dieses mindestens vier Wochen vor Beginn der MalRnahme
schriftlich anzuzeigen.

5. Werbesatzung
Fur den Bereich dieses Bebauungsplanes gilt eine Satzung fiir Werbeanlagen.

6. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (Biro
KRINGS).
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7. Externe AusgleichsmalBnahme
Das mit dieser Planung einhergehende Defizit in Hohe von 4848 OW wird wie folgt
Auszugleichen.
Zuordnungsfestsetzung
Den Eingriffen durch den Bebauungsplan Imgenbroich/Konzen Nr. 6, 14. Anderung
“Reduzierung Pflanzstreifen® wird gemalt § 9 Abs. 1a BauGB folgende Kompensations-
mafnahme aul3erhalb des Plangebiets zugeordnet:
,Umwandlung von Intensivgrinland in eine Obstbaumwiese® in 52152 Simmerath-
Dedenborn, Drieschert, Gemarkung Rurberg, Flur 22, Flurstiicke 327 und 376 in einer
GroRRe von 1616 m2, entsprechend dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag.
8. Verkehrssicherheit
Im Bereich der Anbindung an die B 258 ist durch entsprechende Regelungen
sicherzustellen, dass die Sichtfelder entsprechend der Richtlinien fur die Anlage von
StadtstraRen —RASt- Abschnitt 6.3.9.3 im Bereich der Einmindung dauerhaft von Bewuchs
und Baukorpern freigehalten werden.
Innerhalb der Sichtfelder darf weder die Sicht auf Kinder noch die Sicht von Kindern auf
Fahrzeuge beeintrachtigt werden.
9. Schutz von Versorgungsleitungen
Folgende Mindestabstdnde zu den Versorgungsanlagen der Regionetz GmbH sind
einzuhalten:
Bei  Strom/Signalkabeln: 0.30 m
110-kV-Kabeln: 1.00 m
Gasrohrleitungen DN < 300: 0.50 m
Gasrohrleitungen DN > 300: 0.80m
Konnen diese Abstdnde ausnahmsweise nicht eingehalten werden, ist eine besondere
Abstimmung mit den Verantwortlichen durchzuftihren.
Bei Baugruben, deren Sohle unter dem Niveau der Versorgungsleitungen liegt, ist zwischen
Grabenwand und den Versorgungsleitungen ein ausreichender seitlicher Abstand
einzuhalten, so dass eine Gefahrdung der Anlagen der Regionetz GmbH mit Sicherheit
ausgeschlossen ist. Es ist besondere Sorgfalt auf den Grabenverbau und die Verfillung zu
legen, um ein Nachsacken des Bodens und hierdurch einen Bruch der
Versorgungsleitungen zu vermeiden. Das Bauverfahren ist so zu wahlen, dass die
vorhandenen Versorgungsanlagen nicht durch auf3ere Einwirkungen, z.B. Erschutterungen,
Setzungen, Lasten usw. beschadigt werden.
Bei Setzungen werden die Versorgungsleitungen auf Kosten des Verursachers regelmafig
durch die Regionetz GmbH uberpriift.
In Leitungsnéhe und Kreuzungsbereichen ist Handschachtung erforderlich.
Die ausfuhrende Tiefbaufirma hat vor Baubeginn die aktuellen Planunterlagen bei der
Regionetz GmbH einzuholen (planauskunft@regionetz.de)*.
* erganzt nach Stellungnahme Regionetz GmbH 05.11.2019
10. Stadtebaulicher Vertrag
Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Stadtebaulicher Vertrag gem. § 11 Abs. 1 Nr. 1
BauGB*.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298)
geéandert worden ist", in der zu Satzungsbeschluss gultigen Fassung.
Baunutzungsverordnung (Bau NVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990
(BGBI. I S. 132) zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m.W.v.
13.05.2017, in der bei Satzungsbeschluss glltigen Fassung;

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 3.8.2018 , in der bei
Satzungsbeschluss gultigen Fassung;

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14. 7. 1994 (GV NW
S. 666), gedndert durch Gesetz vom 12. 12. 1995 (GV NW S. 1199), in der bei
Satzungsbeschluss gultigen Fassung;

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12. 2. 1990 (BGBI. | S. 205),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 27. 7. 2001 (BGBI. | S. 1950), in der derzeit gultigen
Fassung.

(Landeswassergesetz (LWG)In der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung
wasser- und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559)
Geéandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934).

1. Anlass, Ziel, Aufstellungsverfahren und raumlicher Geltungsbereich der
Planung

1.1 Anlass und Ziel

Anlass fur die 14. Anderung des Bebauungsplans Konzen Nr. 6 ,Reduzierung
Pflanzstreifen* ist der Antrag eines Grundstiickseigentimers auf Anderung des
vorhandenen Baurechts zur Reduzierung der im Planbereich ausgewiesenen
Pflanzstreifen. Der im Plangebiet befindliche KFZ-Betrieb ist aus betriebs-
wirtschaftlichen Griinden zumindest teilweise auf die ausgewiesenen Pflanzflachen als
Ausstellungs- und Abstellflachen angewiesen.

Die bisher ausgewiesenen Pflanzstreifen wurden bis jetzt nicht umgesetzt. Beabsichtigt
ist nun, die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen, die eigentlich in Form der, im
Plangebiet vorgesehenen Feldgehotlzhecken entlang der StralRenbegrenzungslinien
und sollte an externer Stelle entsprechend den Entwicklungsziel der
Landschaftsplanung zu realisieren.

1.2 Planaufstellungsverfahren - Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren

Am 10.09..2019 ist in der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses auf Antrag des

Grundstuckseigentimers der Aufstellungsbeschluss und der Beschluss zur Offenlage

in einem beschleunigten Bauleitplanverfahren gemafR § 13a BauGB zur Anderung des

Bebauungsplans eingeleitet worden.

Der Bebauungsplan Imgenbroich/Konzen Nr. 6 — 14. Anderung ,Reduzierung

Pflanzstreifen® wird gem&l 813a im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der

Innenentwicklung aufgestellt.

Die Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung nach § 13a BauGB sind erfillt, weil

[0 die zuldssige Grundflache mit 4368 gm Grundstticksflache, von der ca. 2 620 gm
innerhalb von Baugrenzen Uberbaubar sein werden — deutlich weniger als 20.000
gm betragt und
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[1 kein Vorhaben vorbereitet oder begrindet wird, dass nach Anlage 1 zum Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) der Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt und

[ keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
genannten Schutzguter bestehen.

Im beschleunigten Verfahren kdnnen die Verfahrenserleichterungen des § 13 Abs.

2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB in Anspruch genommen werden. Auf3erdem kann von

der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen werden. Insofern wird keine

Umweltprifung durchgefuhrt, die in einem Umweltbericht dokumentiert wird.

Die relevanten Umweltbelange werden in die Abwagung eingestellt.

Der vorliegende Bebauungsplan erflllt diese Vorgaben. Das beschleunigte

Verfahren nach § 13a BauGB in Anlehnung an § 13 BauGB kann daher

angewendet werden.

L\
pustie
|‘|“““‘|“ 3

(A S
Luftbild Plangebiet
Quelle: Inkas-Portal Stadteregion Aachen
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13

14

Raumlicher Geltungsbereich

Das Untersuchungsgebiet liegt zentral in der Ortslage Imgenbroich im Gewerbegebiet
an der Trierer StralRe (B 258).

Es wird gebildet aus dem Grundstiick Gemarkung Imgenbroich, Flur 8, Flurstiicke 467
und 490 und Gemrkung Konzen, Flur 7, Flurstiick 609

Das Plangebiet umfasst Flachengrof3e von ca. 1,18 ha.

Im Einzelnen wird das Untersuchungsgebiet begrenzt durch:

- im Norden Parzelle 608 , Flur 7, Gemarkung Konzen.

- im Osten Parzelle 548, Flur 8, Gemarkung Imgenbroich.

- im Sidden Parzelle 601 , Flur 8, Gemarkung Imgenbroich.

- im Westen Parzelle 1096, Flur 8, Gemarkung Imgenbroich.

Die Nutzung der umgebenen Grundstiicke gestaltet sich wie folgt:
- im Norden Gewerbenutzung eines Schnellrestaurants

- im Osten StralRenverkehrsflache ,Am Handwerkerzentrum®

- im Suden Gewerbenutzung eines Baumarktes

- im Westen Stralkenverkehrsflache ,Trierer Stralle*

Ortslage Konzen/imgenbroich - Plangebietsumfeld

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand des Gewerbegebiets im
Geltungsbereich des rechtsgiiltigen Bebauungsplans Imgenbroich/Konzen Nr. 6, 10.
Anderung der Stadt Monschau mit der Ausweisung Gewerbegebiet (GE) und grenzt
an die Bundesstrale B258 ,Trierer Strale und an die Gemeindestralle ,Am
Handwerkerzentrum®.

Umliegend befinden sich im Gewerbegebiet nahezu vollstéandig bebaute Flachen mit
Gewerbebetrieben, westlich auf der gegenliberliegenden StralRenseite der Trierer
Stral3e sind kleinteilige Gewerbe mit Wohnen in offener Bauweise zu finden.

2. Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen

2.1 Landes- und Regionalplanung

Das Planvorhaben hat die planerische Anpassung von ca. 1.18 Hektar
Gewerbegebiet zur Reduzierung im Sinne des § 4 Bau NVO zum Ziel.

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Aachen aus dem Jahr
2003 ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans Imgenbroich/Konzen Nr. 6 — 14.
Anderung ,Reduzierung Pflanzstreifen“ als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
dargestellt. Die landesplanerischen Voraussetzungen zur Festsetzung eines
Gewerbegebietes im Sinne von § 4 Bau NVO sind damit erfullt.

2.2 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Monschau stellt fir das
Plangebiet des Bebauungsplans Gewerbliche Bauflachen dar.

Damit ist der Bebauungsplan gemaR 8§ 8 Abs.2 BauGB aus dem rechtsgultigen
Flachennutzungsplan entwickelt da die vollstandige Nutzung wie in den bisherigen
Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplans als Gewerbegebiet angestrebt
wird.
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2.3 Landschaftsplan VI - Monschau

Das Plangebiet liegt auRerhalb von im Landschaftsplan VI ,Monschau“ dargestellten
Schutzgebieten.

Damit sind fur den Planbereich selbst keine Festsetzungen aus diesem
Landschaftsplan zu beachten.

2.4 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Wasser, Gas und
Telekommunikation ist durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz
in der StralRe ,Trierer StralRe“ sichergestellt.

Die Entsorgung des Plangebiets beinhaltet neben der Ableitung von Schmutz-
und Oberflachenwassern auch die Abfuhr des Haus- und Reststoffmills. Die
Miullentsorgung ist Uber die Kommune durch ein beauftragtes Entsorgungsunter-
nehmen in einem wochentlichen, bzw. zweiwdchentlichen Rhythmus sichergestellit.
Zur Behandlung der abzuleitenden Oberflachenwasser ist laut Bundeswassergesetz
NRW fur Grundstiicke, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an
die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, grundséatzlich die Pflicht zur
Versickerung von unbelasteten Niederschlagswasser in den Untergrund oder, wenn
mdglich, die Einleitung dieses Wassers in ein ortsnahes Gewasser, sofern das ohne
Beeintrachtigung der Allgemeinheit moglich ist. FUr das Plangebiet trifft dies nicht zu,
es ist bereits bebaut.

Die Schmutzwasser werden in den Mischwasserkanal in der Stral3e eingeleitet.

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Klaranlage Monschau-Konzen.

2.5 Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Niederschlagsgebiet des Ober Sees der Rurtalsperre
Schwammenauel, der zur oOffentlichen Trinkwasserversorgung dient. Planungen zur
Ausweisung eines Wasserschutzgebietes, in dem auch der Geltungsbereich
liegen wirde, werden derzeit nicht weiter verfolgt.

2.6 Altlasten

Die Grundstiicke in Monschau, Gemarkung Imgenbroich, Flur 8, Flurstiicke 490 und
467 sowie Gemarkung Konzen, Flur 7, Flurstick 609 werden derzeit weder im
Kataster Uber altlastenverdachtige Flachen und Altlasten noch im Verzeichnis flr
schadliche Bodenverédnderungen und Verdachtsflachen gefihrt.

3. Planinhalt und Begrindung der Festsetzungen

3.1 Bauliche Nutzung

3.1.1 Artder baulichen Nutzung

Entsprechend der in der ndheren Umgebung vorhandenen Gebietsnutzung, der
angestrebten Nutzung im Plangebiet, der Darstellung im Flachennutzungsplan
und der bisherigen Ausweisung wird flr das Plangebiet ,Gewerbegebiet”
festgesetzt. Zur Einhaltung der im Abstandserlass NRW geregelten Abstande
von imitierenden Betrieben sind innerhalb des Gewerbegebietes
Nutzungszonen ausgewiesen. Diese entsprechen den  bisherigen
Ausweisungen. Die getroffenen  Nutzungseinschrankungen sind der
Sortimenten-Liste des Einzelhandels- u. Zentren- Konzeptes Monschau 2010
entnommen.
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Zum Schutz vor schadlichen Auswirkungen i. S. des § 11 Abs. 3 Bau NVO

werden, wie im bisherigen Bebauungsplan, Einschrankungen

des

Einzelhandels getroffen welche auf Grundlage der Sortimenten-Liste des
Einzelhandels- und Zentren- Konzeptes der Stadt Monschau 2010 basieren.

3.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Gewerbegebiet durch die Festsetzung
der Grundflaichenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) und der
maximalen Geschossigkeit festgesetzt. Darliber hinaus ist eine Begrenzung der

Firsthohe als Mal? der baulichen Nutzung vorgegeben.

Damit ist das MalR der baulichen Nutzung im Sinne von § 16 Abs.3 Bau NVO

hinreichend bestimmt.

3.1.3 Baugrenzen

Um innerhalb der festgesetzten Baufenster einen gewissen Spielraum innerhalb
der Fassaden und Baukdrper zu erméglichen, wurden Baugrenzen festgesetzt.
Diese verlaufen im Abstand von 4.00 m parallel zu den Plangebietsgrenzen.

3.1.4 Garagen und Nebenanlagen

Die Festsetzungen zu Regelungen fir Garagen und Nebenanlagen sind
nachrichtlich aus dem rechtsgultigen Bebauungsplan Gbernommen und sollen
so die bisherigen Zielvorstellungen der stadtebaulichen Planung fortsetzen.

3.2 Ver-und Entsorgung
3.2.1 Ubergeordnete technische Ver- und Entsorgung

Die Ubergeordnete technische Ver- und Entsorgung ist durch die vorhandenen

Einrichtungen sichergestellt.

3.2.2 Schmutz- und Oberflachenwasser gem. § 51 a LWG

Die Schmutzwasser und die belasteten Oberflachenwésser werden bereits an
das vorhandene offentliche Kanalsystem der Stadt Monschau im Misch-

wasserkanal der Klaranlage zugefuhrt.

Da es sich eben deshalb nicht um erstmals bebaute Grundstlicke handelt, ist
eine Uberprifung der Ableitung der unbelasteten Oberflachenwésser gem. §

51 a LWG nicht durchzuftihren.

3.2.3 ErschlieBung

Die ErschlielBung des Gebietes erfolgt sowohl Uber die Gemeindestralle ,Am
Handwerkerzentrum® als auch tber die BundesstralRe Trierer Stral3e (B258).
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4. Umweltbelange

4.1 Allgemeines
Grundlage von Umfang und Qualitat der Pflanzmafinahmen innerhalb u. auf3erhalb des
Bebauungsplangebietes stellt der durch das Biro Krings — Architektur + Stadtplanung
— erstellte Landschaftspflegerische Fachbeitrag dar. Das hier geplante Gewerbegebiet
verandert zumindest faktisch die Gestalt und die Nutzung der Flachen und stellt somit
einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.
Gem. 8§ 4 Abs. 4 LGNW ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb
einer bestimmten Frist durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen.
Die Auswirkungen dieser Planungen auf den Naturhaushalt und das Ausgleichs-
potential durch Begrinungsmalnahmen werden entsprechend der Berechnungen aus
dem zu diesem Bebauungsplan gesondert erstellten Fachbeitrag beurteilt. Das
Ausmall des ermittelten Eingriffs bestimmt den Umfang an Kompensations-
maflnahmen, welche im Plangebiet selbst ausgeglichen werden. Im Bebauungsplan
werden die KompensationsmalRhahmen in Form von textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen bestimmt.
Aufgabe der Bauleitplanung ist, auch einen Beitrag zur Funktions- und
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes aufrecht zu erhalten und nach Mdglichkeit zu
verbessern. Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind bei der
Aufstellung von Bebauungsplanen zu bericksichtigen. Da dieser Bebauungsplan
Imgenbroich/Konzen Nr. 6 — 14. Anderung im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a
BauGB aufgestellt werden soll ist reguléar kein separater Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag erforderlich.
Da jedoch bereits mit Aufstellung des Ursprungsplans Anforderungen an
AusgleichsmalBhahmen im Plangebiet selbst vorgesehen waren, die bis jetzt nicht
umgesetzt wurden ist die Begutachtung der landschaftspflegerischen Situation
erforderlich.

4.2 Sicherung des erforderlichen Ausgleichs fur Eingriff in Natur und Landschaft
Durch den Landschaftspflegerischen Fachbeitrag sind die Kompensationsmal3hahmen
im und aufBerhalb des Gebiet ermittelt.
Uber die zeichnerischen und Textlichen Festsetzungen und den stadtebaulichen
Vertrag sind die Mal3Bnahmen im Gebiet abgesichert.
Uber den schriftichen Nachweis des Okopunktegebers uber den Ausgleich des im
Plangebiet durch die vorliegende Planung entstehende Ausgleichsdefizits wird eine
Absicherung der Okobilanz gewahrleistet.

4.3 Ergebnisse der Eingriffsbilanzierung
Die errechneten Flachenwerte ergeben in der Gesamtbilanz ein Defizit von 4848
Biotopwertpunkten:
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Tabelle A - Ausgangszustand des Untersuchungsraums gem. den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans
1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr (m2) wert korrek- wert flachen-
(It
(s. Plan Biotop- A tur wert
Ausgangs- typenwert- (It. Biotop- faktor
situation) liste) (It. Biotoptypenwertliste) typenwertliste (Sp5xSp6) |(Sp4xSp7)
1 11 Zulassige bebaute Flache 9440 0 1.0 0.0 0
11 800 m2x GRZ 0.8
2 1.3 Restflache, unversiegelt, Schotter 1080 1 1.0 1 1080
3 8.1 Wildgehdlzstreifen, Breite 4.00 m 1280 7 0.9* 6.3 8064
Gesamtflachenwert A: 9144
* Korrekturfaktor, da Pflanzstreifen < 5,00 m
Tabelle B — Zustand des Untersuchungsraumes nach
Realisierung der Planung
1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr (m?) wert korrek- wert flachen-
(It.
(s. Plan Biotop- P tur wert
Ausgangs- typenwert- (It. Biotop- faktor
(Sp 4 xSp
situation) liste) (It. Biotoptypenwertliste) typenwertliste (Sp5xSp6) 7)
1 11 Zulassige bebaute Flache 9440 0 1.0 0.0 0
11 800 m2 x GRZ 0.8
2 1.3 Restflache, unversiegelt, Schotter 1920 1 1.0 1 1920
3 8.1 Wildgehdlzstreifen, Breite 4.00 m 440 7 0.9* 6.3 2376
Gesamtflachenwert A: 4296

* Korrekturfaktor, da Pflanzstreifen < 5,00 m
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Tabelle C — Ausgangszustand der externen Ausgleichsflache

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr (m?) wert korrek- wert flachen-
(.
(s.Plan Biotop- A tur wert
Ausgangs- typenwert- (It. Biotop- faktor
situation) liste) (It. Biotoptypenwertliste) typenwertliste (Sp5xSp6) [(Sp4xSpT7)
1 3.2 Intensivgriinland 3240 4 1.0 4 12960
2 8.1 Wildgehdlzstreifen, Breite 8.00 m 240 7 1.0 7 1680
Gesamtflachenwert A: 14 640
Tabelle D — Zustand der externen Ausgleichsflache nach
Realisierung der Planung
1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr (m?) wert korrek- wert flachen-
(It
(s. Plan Biotop- AP tur wert
Ausgangs- typenwert- (It. Biotop- faktor
situation) liste) (It. Biotoptypenwertliste) typenwertliste (Sp5xSp6) [(Sp4xSp7)
1 3.2 Intensivgriinland 1624 4 1.0 4 6496
2 3.6 Obstwiese, jung 1616 7 1.0 7 11312
3 8.1 Wildgehdlzstreifen, Breite 8.00 m 240 7 1.0 7 1680
Gesamtflachenwert A/P: 19 488
Tabelle E - Gesamtbilanz Plangebiet
E. Bilanz Plangebiet (Gesamtbilanz C-D - Gesamtbilanz A-B) +/-0
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5. Bodenordnung
Die im Gebiet vorhandenen Flachen sind im Besitz eines Eigentimers. Es sind deshalb
keine bodenordnerischen Malinahmen erforderlich.

6. Kosten
Die Planungskosten werden von dem Eigentiimer des Areals getragen.

7. Hinweise

7.1 Bodendenkmale
Weil das Plangebiet hinsichtlich mdglicher vorhandener Bodendenkmaler bisher nicht
untersucht wurde ist bei Auftreten archéologischer Bodenfunde die Gemeinde oder
das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege zu informieren.

7.2 Gewasserschutz
Aufgrund der Bedeutung des Gewasserschutzes fir das Plangebiet und den damit
verbundenen Umgang mit Abwassern ist der Hinweis hierzu in die Planung
tubernommen worden. Deshalb sind alle anfallenden Schmutzwésser der 6ffentlichen
Kanalisation zuzuleiten.
Weiter sind dauerhafte Hausdrainagen nicht zu betrieben. Keller und Grindungen
mussen deshalb entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhéaltnisse geplant
und ausgefuhrt werden.

7.3 Geologie
Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone 2 mit der
Untergrundklasse R (R = Gebiete mit felsartigem Untergrund, DIN 4149).
Da dieser Umstand von Bedeutung auf die Grindung und statische Ausfiihrung der
Konstruktion eines Gebaudes haben kann erfolgt ein Hinweis hierzu in dieser
vorliegenden Planung.

7.4 Bodenschutz
Zum Schutz von Bdden erfolgt der Hinweis, dass der Einsatz von Bodenmaterial Der
Zuordnungsklasse groler als ZO - uneingeschrankter Einbau- nach LAGA
(Landerarbeitsgemeinschaft Abfall), von Recycling-Baustoffen und von Bauschutt
nicht ohne wasserrechtliche Erlaubnis zulédssig ist und beim Umweltamt der
Stadteregion Aachen (A70.4, Fachbereich Bodenschutz-Altlasten) beantragt werden
muss.
Gemall 8§ 2 Abs.2 des Landesbodenschutzgesetzes fir das Land Nordrhein-
Westfalen i.V. mit 8§ 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung hat derjenige,
der Materialien in einer Gesamtmenge je Vorhaben von tber 800 m3 auf- oder
einbringt oder hierzu einen Auftrag erteilt, dem Umweltamt der Stadteregion Aachen
(A 70.4, Fachbereich Bodenschutz- und Altlasten) dieses mindestens vier Wochen
vor Beginn der Malnahme schriftlich anzuzeigen.

7.5 Werbesatzung
Fur den Bereich des Plangebiets gilt eine Ortssatzung zur Gestaltung und Nutzung
von Werbeanlagen, die berticksichtigt werden muss.
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7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Fur den vorliegenden Bebauungsplan ist ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
erarbeitet worden.

Dieser ermittelt die Biotopwertigkeit im Plangebiet und im Bereich der externen
Ausgleichsflache und gehért zu dem Bebauungsplan.

Externe AusgleichsmalRnahme

Weil der Ausgleich fur Eingriff in Natur und Landschaft nach der Bauleitplanung nicht
mehr im Plangebiet selbst ausgeglichen werden kann ist gehoért zu diesem
Bebauungsplan eine Flache, auf dem der externe Ausgleich vorgenommen wird.

Verkehrssicherheit

Aufgrund der stark frequentierten Einmiindungssituation an der Trierer Stral3e B 258
sind eindeutige Regelungen zur Gestaltung der Freiflaichen am Stral3enkdrper
notwendig. Deshalb wurde auf Basis der entsprechenden technischen Regelwerke
ein Hinweis in die Planung Gibernommen.

Schutz von Versorgungsleitungen

Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich Versorgungsleitungen der Regionetz
GmbH.

Deshalb wurde ein Hinweis zum Schutz der Leitungen bei erforderlichen

Tiefbauarbeiten in die Planung tibernommen*.
* erganzt nach Stellungnahme Regionetz GmbH 05.11.2019

Stadtebaulicher Vertrag

Zur Absicherung der, mit der Planung einhergehenden AusgleichsmalRnahmen wird
vor Satzungsbeschluss ein Stadtebaulicher Vertrag gem. § 11 Abs. 1 Nr. 1 zwischen
der Stadt Monschau und dem Antragsteller geschlossen.

Hierin bestatigt er die zeitnahe Umsetzung der Wildgegholzhecke auf dem

Grundstlick sowie die Externe PflanzmaRRnahme.
* erganzt nach Stellungnahme Stadteregion Aachen — A70-Umweltamt 14.11.2019

Monschau, den 10. Marz 2020

Birgermeisterin Margareta Ritter
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