Stadt Monschau Monschau, den 18.08.2017

S . . Sabine Cart
Die Biirgermeisterin Akz:
Beschlussvorlage
] offentlich [ nichtéffentlich
Beratungsfolge Sitzungstermin TOP
Bau- und Planungsausschuss 12.09.2017 <+
Rat 28.11.2017

14. Anderung des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 1 “Elsenborner StraRe”;
hier: a) Abwagung der Stellungnahmen gem. §§ 3 llund 4 Il BauGB
b) Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB i. V. m. § 13 a BauGB

Beschlussvorschlag:
Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt dem Rat zu beschlieRen:

Der Rat beschlieft:

a) Uber die wahrend der Offenlage gem. §§ 3 Il und 4 !l BauGB eingegangenen

Stellungnahmen auf Grundlage des der Vorlage beigefugten Abwagungsvorschlages wie
folgt:

1. Behdrden und Triiger éffentlicher Belange
1.1 Stidteregion Aachen A70 — Umweltamt, Allgemeiner Gew3sserschutz

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
1.2 Westnetz GmbH

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
1.3 LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2. Offentlichkeit
Es sind keine Anregungen und Bedenken eingegangen.

b) die 14. Anderung des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr.1 ,Elsenborner StraRe” gem. §
10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

Beratungsergebnis:
Gremium Sitzung am

Ein- Mit Lt. Beschluss- Abweichender

stimmig Stimmen - vorschlag Baschluss
mehrheit Ja Nein Enth. (Rlcks,)
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A. SACHVERHALT

In der Sitzung des Bau- und Planungsausschuss der Stadt Monschau am 28.03.2017 wurde

die 14. Anderung des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 1 ,Elsenborner StraRe® im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen.

Der Antragsteller hat auf dem Grundstiick Kalterherberg, Flur 13, Flurstiick 21 ein
Einfamilienhaus errichtet und mochte einen Teilbereich der Stralenparzelle 235 zur
Erweiterung seines Gartenbereiches erwerben. Bei der zu erwerbenden Teilflache handelt
es sich um eine Grlnfiache, die im Bebauungsplan als StraRenverkehrsfiache ausgewiesen
ist. Der Bebauungsplan soll jetzt fir diesen Bereich in Dorfgebiet (MD) geéndert werden. Der
Verkauf der Teilfliche wurde in der Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses am
25.10.2016 beraten. Alles mit der Bebauungsplanénderung und dem Erwerb der Teilflache
anfallenden Kosten werden vom Antragsteller Ubernommen.

Nach Beschluss des Ausschusses erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden sowie sonstigen Tragern éffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 22.05.2017 bis zum 23.06.2016. Die wihrend dieser Zeit

eingegangenen Stellungnahmen wurden gepriift und durch den beigefiigten Abwagungs-
vorschlag gewertet.

Die Stellungnahme der Westnetz GmbH wird berlcksichtigt und im Zuge der
Eigentumstibertragung an Privat, eine Dienstbarkeit zur Sicherung der Strallenbeleuchtungs-

leitung und des zugehorigen Schutzstreifens, zu Gunsten des Netzbetreibers im Grundbuch
eingetragen.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, den Satzungsbeschluss zur 14. Anderung des

Bebauungsplanes Kalterherberg Nr.1 zu fassen und hiernach den Bebauungsplan durch
Bekanntmachung zur Rechtskraft zu fithren.

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Der Vorhabentrager tragt die Kosten fir die stadtebaulichen Leistungen.

C. OKoLOGISCHE AUSWIRKUNGEN

Umwelibelange sind aufgrund der vorliegenden Planung nicht beriihrt. Mit der Anderung des
Bebauungsplanes geht kein neuer Eingriff in Natur und Landschaft einher.

D. RECHTSLAGE

Gem. § 41 Abs. 1 Satz 2 Buchstabe g) GO NRW obliegt dem Rat die Alleinzustandigkeit fr
abschlieBende Satzungsbeschllisse auf der Grundlage des Baugesetzbuches.

Nach § 15 Ziffer 6.7 der Hauptsatzung der Stadt Monschau bereitet der Planungsausschuss
die Beschlusse des Rates bei Entscheidungen der Gemeinde nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuches, die nicht nach dem Gesetz in andere Zustindigkeiten fallen, Geschafte
der laufenden Verwaltung oder seine eigene Zustandigkeit gemaR Hauptsatzung sind, vor.
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Bebauungsplan Kalterherberg
Nr. 1 - 14. Anderung
»Elsenborner StrafRe*

Sitzungsvorlage fiir den Bau- und Planungsausschluss der Stadt Monschau
am 12. September 2017
Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

1.  Ubersichtsplan

2. Darstellung bisherige Festsetzungen Bebauungsplan
Kalterherberg Nr. 1, 11. Anderung

3 Planzeichnung Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 1 - 14.
Anderung ,,Elsenborner StraRe*

4. Planzeichenerklirung

5

6

Inhalt:

Textliche Festsetzungen
Begriindung



[ Stadt Monschau B
b | Bebauungsplan Kalterherberg Nr.1 — 14. Anderung
\3@ ~Elsenborner Strafe*

Verfahrensstand: Satzungsheschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

1. Ubersichtsplan
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.1 - 14. Anderung
»Elsenborner StraBe*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

2. Planverkleinerung bisherige Festsetzungen Bebauungsplan
Kalterherberg Nr.1, 11. Anderung
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M Stadt Monschau

3 Bebauungsplan Kalterherberg Nr.1 — 14. Anderung
&)  ,Elsenborner Strafe*

RS

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

3. Planverkleinerung Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 1
14. Anderung ,, Elsenborner Strafle*

%
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Stadt Monschau

»Elsenborner StraRe*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Bebauungsplan Kalterherberg Nr.1 — 14. f\nderung

4. Planzeichenerkldarung

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

§5A00. 131, § 90k 1 . 1 don Bauguestebuches - BauGE -
8§11 dor Banetnrgevaroninng - Bai¥VO

Mass der baulichen Nutzung
5 6ANe. 2 Ne. 1, § 9 A, 10 1 BauGB, § 18und § 17 BauiVO)

] Zahi der Geachosss, ais Hochatmas

Bauwelss
@9 Abn. | Nr.2 BauGB, §§ 22 1, 23 BeulV0)

4] Offens Bauweleo

I Baugrenze (§ 23.3 Bauliv0)

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)
- Anpllanzen:  Hecken s. auch textliche Festestzungen

Sonstige Planzeichen

l-—n

. i Grenze dee riumiichen Galtungabareichs des Babauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
---. |
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Stadt Monschau }
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.1 — 14. Anderung
»Elsenborner Strafe*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

5.Textliche Festsetzungen (gem. § 12Abs. 3ai. V. mit § 9 BauGB)

1.

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Dorfgebiet (§ 5 Bau NVO)

1.2

Von den nach § 5 Abs.2 Bau NVO allgemein zuléssigen Nutzungsarten sind geman

§ 1 Abs.5 Bau NVO nicht zuldssig:

Wirtschaftsstellen landwirtschafilicher Betriebe soweit es sich um Tierintensivhaltung
i.S.d. VDI-Richtlinien 3471 und 3472 handelt.

Betriebe zur Be-und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftiicher
Erzeugnisse.

Tankstellen.

Einschrinkung der Zuléssigkeit von Garagen und Nebenanlagen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind Garagen und untergeordnet
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Bau NVO und bauliche Anlagen,
soweit sie nach der Bauordnung NRW im Bauwich oder in den Abstandsflichen
zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen, zul3ssig, wenn ein Abstand von
mindestens 5.00 m von der Grenze der Verkehrsflachen eingehalten wird.
Einfriedungen, soweit bauliche Anlagen, sowie Bbdschungsmauern, Zufahrten und
Stellplétze sind hiervon ausgenommen.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.2 Nr.1 BauGB, § 16 Abs. 3 Bau NVO))
Das Maflt der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der maximalen Zahl der
Geschosse festgesetzt.

Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 Bau NVO)
Es wird eine offene Bauweise fesigesetzt.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB) )
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 1 —~ 14. Anderung wird
folgende Neupflanzung festgesetzt:

4.1

Heckenpflanzung zur StraRenverkehrsfliche

Entlang der sidlichen Grundstiicksgrenze sind im Bereich der im Bebauungsplan
gekennzeichneten Fldchen unter Beachtung des Nachbarrechtsgesetzes Rotbuchen-
Schnitthecken von einer Héhe von mindestens 1.00 m hochzuziehen. Pflanzausfille
sind laufend jahrlich zu ersetzen. )

An Knotenpunkten, Rad-/Gehwegiiberfahrten und Uberquerungsstellen miissen fiir
wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und FuRginger Mindestsichtfelder zwischen
0.80 m und 2.50 m Hhe von sichtbehindernden Bewuchs freigehalten werden.

Pflanzqualitét: Fagus sylvatica 60-80 cm, 3-4 Pflanzen je Ifdm, ohne Ballen.

%
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.1 — 14. Anderung
~Elsenborner StraBe*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

HINWEISE

1.

Bodendenkmale

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle
Nideggen, Zehnthofstrafle 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425-9039-0, Fax: 02425-9039-
199, unverziglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Gewiédsserschutz

Alle anfallenden Schmutzwésser sind der éffentlichen Kanalisation zuzuleiten.
Dauerhafte Hausdrainagen sind unzulassig. Keller und Griindungen miissen entsprechend der
Schichtwasserverhdltnisse geplant und ausgefiihrt werden.

Thermische Nutzungen(z.B. Wérmepumpen und Ahnliches) des Erdbereiches oder des
Grundwassers ist eine Wasserrechtliche Erlaubnis beider Unteren Wasserbehorde zu
beantragen.

Verkehrssicherheit
Im Bereich der Anbindung der Strae ,Am Kasino® zur ,Elsenborner StraRe" ist durch
entsprechende Regelungen sicherzustelien, dass die Sichtfelder entsprechend der
Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen —RASt- Abschnitt 6.3.9.3 im Bereich der
Einmlndung dauerhaft von Bewuchs und Baukdrpern freigehalten werden.
An Knotenpunkten, Rad-/Gehwegliberfahrten und Uberquerungsstellen miissen fiir
wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und FuRgénger Mindestsichtfelder zwischen 0.80 m
und 2.50 m Hobhe von standigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und
sichtbehindernden Bewuchs freigehalten werden. Biume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber
und ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder méglich.
Sie durfen wartepflichtigen Fahrem, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen,
die Sicht auf bevorrechtigte Kraftfahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrstellnehmer
jedoch nicht verdecken.
Nachzuweisen sind Sichtfelder fiir: - die Haltesicht

- die Anfahrtssicht sowie fur

- Uberquerungsstellen

Innerhalb der Sichtfelder darf weder die Sicht auf Kinder noch die Sicht von Kindern auf
Fahrzeuge beeintrachtigt werden.

Geologie

Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen,
Karte zu DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 1 und der Untergrundklasse R
(Gebiet mit felsartigem Gesteinsuntergrund). Die in der DIN 4149 genannten
bautechnischen Mafinahmen sind bei Neubaumafinahmen zu beriicksichtigen.

—n———.—“.“_.—_—__
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.1 — 14. Anderung
»Elsenborner Strae*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Monschau, den 12. September 2017

Biirgermeisterin Margareta Ritter

%
Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 1, 14 Anderung ,Elsenborner Strafe” Seite 8



Stadt Monschau

Bebauungsplan Kalterherberg Nr.1 — 14. Anderung
»Elsenborner StraRe*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

6.BEGRUNDUNG

Inhalt: 1. Anlass, Ziel, Aufstellungsverfahren und Raumlicher Geltungsbereich
der Planung

1.1 Anlass und Ziel

1.2 Planaufstellungsverfahren

1.3 R&umlicher Geltungsbereich

1.4 Ortslage Kalterherberg - Plangebietsumfeld

2. Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen
2.1 Landes- und Regionalplanung
2.2 Flachennutzungsplan

2.3 Landschaftsplan

2.4 Vertraglichkeit des Vorhabens Ortslage Kalterherberg - Plangebietsumfeld
2.5 Entwéasserung

3. Planinhalt und Begriindung der Festsetzungen
3.1 Zuldssige Vorhaben — Art der baulichen Nutzung
3.2 MaR der baulichen Nutzung
3.3 Bauweise

3.4 Grinordnerische Festsetzungen

4. Hinweise

4.1 Bodendenkmale
4.2 Gewasserschutz
4.3 Verkehrssicherheit
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.1 — 14, Anderung
»Elsenborner StraBe*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — Bau NVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gezindert durch Art.2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI | S.1548)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) zufetzt gedndert durch Art. 3
des Gesetzes vom 4.05.2017 (BGBI. | $.1057)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW - Landesbauordnung) vom 1.3.2000
(GV NW S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV NW S. 1162)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.7.1994 (GV NW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15.11.2016 (GV.NRW S. 966)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. 1 S. 2542), zuletzt geéindert durch Art.
3 des Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193)

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG
NRW) vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568); neu gefasst durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.11.2016
{GV NRW S. 934)

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), neu gefasst durch das Gesetz zur Anderung
wasser- und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8.07.2016 (GV NRW S, 550ff)

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmialer im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz - (DSchG) vom 11.03.1980 (GV NRW 8. 22), zuletzt gesndert durch Art. 5 des
Gesetzes vom 15.11.2016 (GV NRW 8. 934)

———-—.“_%_—__—_
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Stadt Monschau .
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.1 — 14. Anderung
»Elsenborner Strae”

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

1.

Anlass, Ziel, Aufstellungsverfahren und raumlicher Geltungsbereich der
Planung

1.1 Anlass und Ziel

Anlass fur die 14. Anderung des Bebauungsplans Kalterherberg Nr. 1  Elsenborner
StraBe® ist ein Antrag des Grundstiicksinhabers. Dieser hat auf dem Grundstiick
Parzelie 21 ein Einfamilienhaus errichtet und mdchte einen Teilbereich aus der
StralBenparzelle 235 zur Erweiterung seines Gartenbereiches von der Stadt
Monschau erwerben. Bei der Fléche handelt es sich um eine Griinfliche, die kinftig
dem Gartenbereich des Antragstellers zugeordnet werden soll. Deshalb ist eine
formale Anderung des Bebauungsplanes von der Festsetzung
.Straenverkehrsflache” in ,Dorfgebiet* erforderlich.

Um eine optische Abgrenzung zum StraRenverkehrsbereich zu erzielen, wird im
sudlichen Bereich der Teilfliche die Pflanzung einer Rotbuchenhecke festgesetzt.

Die Stadt Monschau ist unter Voraussetzung der Kosteniibernahme simtlicher
Planungs-, Vermessungs- und Notarkosten bereit, dem Antragsteller das
Stralentsilstick zum Zwecke der Privatnutzung zu verduBern. Der Verkauf wurde in
der Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses am 25.10.2016 beraten.

Die Gebietsabgrenzung ergibt sich aus der kartographischen Unterlage des
Bebauungsplanes.

“m_—_—__
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Stadt Monschau

Bebauungsplan Kalterherberg Nr.1 - 14. Anderung
»Elsenborner Strafle*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

1.2 Planaufstellungsverfahren - Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren

Am 28.03.2017 ist in der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses auf Antrag
des anliegenden Grundstiickseigentimers mit dem Aufstellungsbeschiuss und dem
Beschluss zur Offenlage das beschleunigte Baulsitplanverfahren gemaR § 13a
BauGB  fiir einen Bebauungsplan eingeleitet worden. Die Griinde fir die
Notwendigkeit wurden vom Antragsteller nachvollziehbar erklrt. )
Deshalb Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Kalterherberg Nr.1 — 14.Anderung
»Elsenborner Stralle” gemaR § 13a im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der
Innenentwicklung aufzustellen.

Die Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung nach § 13a BauGB sind erfiillt, weil

die zuldssige Grundfliche mit 705 gm Grundstiicksfléache deutlich weniger als

20.000 gm betrégt und
kein Vorhaben vorbereitet oder begrindet wird, dass nach Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) der Pflicht zur
Durchfiihrung

einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt und

_I keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
genannten Schutzgiiter bestehen.

Im beschleunigten Verfahren kdnnen die Verfahrenserleichterungen des § 13 Abs. 2 und
Abs. 3 Satz 1 BauGB in Anspruch genommen werden. Aulterdem kann von der Erstellung
eines Umweltberichtes abgesehen werden. Insofern wird keine Umweltpriifung durch-
gefiihrt, die in einem Umweltbericht dokumentiert wird.

Die relevanten Umweltbelange werden in die Abwéigung eingestellt.

Der vorliegende Bebauungsplan erfiillt diese Vorgaben. Das beschleunigte
Verfahren nach § 13a BauGB in Anlehnung an § 13 BauGB kann daher
angewendet werden. }

Im weiteren Verfahren wurden dann die Behérden und die Offentlichkeit im
Rahmen der Offenlage beteiligt.

Die hier eingegangenen Anregungen und Bedenken sind in die vorliegende
Planung eingeflossen.

Am 12.September 2017 soll nun die Beratung zum Satzungsbeschluss im Bau- und
Planungsausschuss der Stadt Monschau erfolgen, der Satzungsbeschluss in der
Ratssitzung am 28. November 2017.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.1 — 14. Anderung ,Elsenborner Strale
umfasst in der Gemarkung Kalterherberg, Flur 13, Teil aus Flurstiick 235, ein insgesamt
705 gm groRes Gebiet in der Ortslage von Kalterherberg.

Das Gebiet grenzt ostlich an StraRenverkehrsfliche (auch Griinfliche), siidlich an
die Eingrenzung der StraBenfliche, westlich an den Einmiindungsbereich der
Gemeindestrale ,Am Kasino" — ,Elsenborner StraRe* und nérdlich an das bebaute
Grundstlick des Antragstellers.

Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Kalterherberg Nr.1 ,Elsenborner Strafle” ergibt sich aus der Plandarstellung im MaRstab

1:500
“
e —
Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 1, 14 Anderung ,Elsenborner Strale" Seite 12



Stadt Monschau

Bebauungsplan Kalterherberg Nr.1 — 14. I"\nderung
»Elsenborner Strafe*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Im Einzelnen wird das Plangebiet begrenzt durch:

- im Norden Parzelle 18 und 19, Flur 13, Gemarkung Kalterherberg.
im Osten aus Parzelle 22, Flur 13, Gemarkung Kalterherberg.

- im Stiden Parzelle 235 , Flur 13, Gemarkung Kalterherberg.

- im Westen Parzelle 235 und 94, Flur 13, Gemarkung Kalterherberg.

Die umliegende Nutzung gestaltet sich:

- im Norden durch Gartenflache zu einem Einfamilienhduser.
- im Osten durch Verkehrsflache ,“Elsenborner Stralle®.

- im Stiden durch Verkehrsflache ,“Elsenborner Strale”.

- im Westen durch Verkehrsflache, “Elsenborner Strale®und ,Am Kasino* und
Einfamilienhaus.

1.4 Ortslage Kalterherberg - Plangebietsumfeld

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage des Ortsteils Kalterherberg.

Im Geltungsbereich des rechtsgiiltigen Bebauungsplans Nr.1 — 11.Anderung der Stadt
Monschau ist das Gebiet mit der Ausweisung StralRenverkehrsfliche ausgewiesen.
Konkret ist (iber diese Fldche das Grundstiick Parzelle 21 (iber diese Flache erschlossen.
[m weiteren Umfeld liegen entlang der ,Elsenborner Strake” und der Strale ,Am Kasino*
weitere Wohngebd&ude, insbesondere Einfamilienh&user oder Landwirtschaftliche Bauten.
Der Bereich insgesamt ist geprégt von der Nutzung und stédtebaulichen Gestalt der

Einmindungssituation der beiden Straflen, entlang derer sich eine durchgriinte und
offene Bebauung entwickelt hat.

e - 00—
————— — e T e A O ——————
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Stadt Monschau .
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.1 — 14. Anderung
»Elsenborner Strale*

2. Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen
2.1 Landes- und Regionalplanung

Das Planvorhaben hat die planerische Anpassung von 705 m? Strafienverkehrsflache flir
eine private Gartennutzung im Sinne des § 5 Bau NVO zum Ziel.

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Aachen aus dem Jahr 2003
ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans Kalterherberg Nr.1 — 14. Anderung
sElsenbomer Stralle* als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Die
landesplanerischen Voraussetzungen zur Festsetzung eines Dorfgebietes im Sinne von §
5 Bau NVO sind damit erfiillt.

2.2 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Fléchennutzungsplan der Stadt Monschau stellt fiir das Plangebiet
des Bebauungsplans Mischbauflache dar.

Damit ist der Bebauungsplan gemif § 8 Abs.2 BauGB aus dem rechtsgliltigen
Flachennutzungsplan entwickelt da die vollstéindige Nutzung wie in den bisherigen
Festsetzungen des rechtsgliltigen Bebauungsplans als Dorfgebiet angestrebt wird.

..%
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.1 - 14. Anderung
»Elsenborner StralRe*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

2.3 Landschaftsplan Vi — Monschau

Das Plangebiet liegt nicht im Landschaftsplan VI ,Monschau® als geschiitzter Bereich.
Damit sind flir den Planbereich selbst keine Festsetzungen aus diesem
Landschaftsplan zu beachten.

2.4 Vertrdglichkeit des Vorhabens Ortslage Kalterherberg — Plangebietsumfeld

Aufgrund gleicher Gebietsausweisungen zur nérdlich gelegenen Nutzung als Dorfgebiet
treten keinerlei Stdrfaktoren auf, die mit der umliegenden Nutzung nicht vereinbar wéren.

2.5 Entwisserung

Es ist im Plangebiet nicht von einem zusatzlichen Anfall von Schmutzwiissern zu
rechnen. Es ist zu erwarten, dass die anfallende Oberflichenwasser bei der
angestrebten Nutzung weiter, wie bisher frei in die Oberflache ableiten.

3. Planinhalt und Begriindung der Festsetzungen
3.1 Zulassige Vorhaben — Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Seine wesentliche
Zielsetzung ist die Schaffung bauplanungsrechtlicher Voraussetzungen zur Anpassung
der planungsrechtlichen und daraus Im weiteren folgernd der zwischen der Stadt
Monschau und dem Antragsteller eigentumsrechtlichen Umsetzung der weiteren Nutzung
des Plangebiets.

Im zentralen Bereich der Ortslage Kalterherberg im Westen des Stadtgebiets
Monschau liegt die Plangebietsfliche an einem Einmiindungsbereich.

Aus stadtebaulichen Griinden kann die Gemeinde gem. § 9 BauGB Festsetzungen im
Bebauungsplan treffen, an die sie in der gem. § 9a BauGB Verordnung gebunden ist.
Entsprechend werden im Bebauungsplan Festsetzungen zu Art der baulichen Nutzung,
Mafd der baulichen Nutzung sowie der Bauweise getroffen.

Das Baugesefzbuch (BauGB), die Planzeichenverordnung (PlanzV90) dient als gesetz-
liche Grundlage fiir die Inhalte, die ergénzt der Inhalte der Baunutzungsverordnung (Bau
NVO) den Rahmen der Planung und kiinftigen Ausweisung beschreibt.

Als Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan Kalterherberg Nr.1, 14.Anderung
«Elsenborner Strate” Dorfgebiet mit Nutzungseinschrénkung hinsichtlich der laut § 5 Abs.
2 Bau NVO zuléssigen Nutzungen Nr. 1 allgemein zuldssigen Nutzungen und die nach §
5 Abs.3 Nr. 1, 2, und 3 Bau NVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen festgesetzt. Dies
entspricht  der Absicht, den bisherigen Straenbereich der angrenzenden Dori-
Mischbaunutzung als Fldche zuzuordnen.

Die ausnahmsweise zuldssigen und ausgeschlossenen Nutzungen It Bau NVO wiirden
Anderer ErschlieBungsstrukturen bedirfen und sind deshalb ausgeschlossen.

“
e ———
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.1 — 14. Anderung
»Elsenborner Strafe*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Dorfgebiet durch die Festsetzung durch
die Festsetzung der maximalen Geschossigkeit, entsprechend der Ausweisung der
umliegenden Dorfgebiete im rechisgiiltigen Bebauungsplan Kalterherberg Nr 1.
Damit ist das Maf der baulichen Nutzung im Sinne von § 16 Abs.3 Bau NVO
hinreichend bestimmt.

3.3 Bauweise

Fir das Plangebiet ist eine offene Bebauung entsprechend der Festsetzungen des
ndrdlich angrenzenden rechtskriftigen Bebauungsplans Kalterherberg Nr. 1, 11.
Anderung festgesetzt worden. Dies erfolgt in Hinblick auf die Homogenitidt des
Gebietscharakters.

3.4 Griinordnerische Festsetzungen

Mit der Planung soll eine formale Neuordnung an die vorhandene stidtebauliche
Situation erfolgen. Um hierbei die Wahrung der fiir die Nordeifel ortsbildpragende
Bedeutung der Rotbuchenhecken zu wahren wurde in der Planung eine, auch fiir
den Verkehrsschutz vertrdgliche Festsetzung von neu anzupflanzenden Rotbuchen-
hecken vorgenommen. Damit sind diese bauplanungsrechtlich gesichert.

4. Hinweise
4.1 Bodendenkmale
Weil das Plangebiet hinsichtlich mdéglicher vorhandener Bodendenkmaéler bisher nicht

untersucht wurde ist bei Auftreten archéologischer Bodenfunde die Gemeinde oder das
Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege zu informieren.

4.2 Gewisserschutz

Aufgrund der Bedeutung des Gewasserschutzes fiir das Plangebiet und den damit
verbundenen Umgang mit Abwéssern ist der Hinweis hierzu in die Planung ibernommen
worden. Deshalb sind alle anfallenden Schmutzwasser der offentlichen Kanalisation
zuzuleiten.

4.3 Verkehrssicherheit

Der Plangebietsbereich liegt unmittelbar siid-gstlich des Knotenpunktes Einmindung ,Am
Kasino“ zur ,Elsenborner Strafle“. Darum st durch entsprechende Regelungen
sicherzustellen, dass die Sichtfelder entsprechend der Richtlinien fiir die Anlage von

0000 __________~ 00—
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.1 — 14. Anderung
»Elsenborner Strae*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Stadtstraften —RASt- Abschnitt 6.3.9.3 im Bereich der Einmiindung dauerhaft von
Bewuchs und Baukdrpern freigehalten werden. )

An Knotenpunkten, Rad-/Gehwegiiberfahrten und Uberquerungsstellen ist es aus
Verkehrsicherungsgriinden fir wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und FuRgénger
wichtig, Mindestsichtfelder zwischen 0.80 und 250 m Héhe von stindigen
Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehindernden Bewuchs
freizuhalten werden. Baume, Lichtmaste, Lichisignalgeber und dhnliches sind innerhalb
der Sichtfelder stehen diesem Zweck nicht entgegen.

Jedoch dirfen sie wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder
Kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Kraftfahrzeuge oder nichtmotorisierte
Verkehrsteilnehmer deshalb nicht verdecken.

Auch aus diesem Grunde darf innerhalb der Sichifelder weder die Sicht auf Kinder
noch die Sicht von Kindern auf Fahrzeuge beeintréchtigt werden.

Monschau, den 12.September 2017

Birgermeisterin Margareta Ritter

"*_—____
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

ZU DEN STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN SOWIE DER OFFENTLICHKEIT AUS DER BETEILIGUNG
GEM. §§ 311 UND 4 1l BAUGB
ZUM

Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 1 — 14, Anderung ,.Elsenborner Strafe“
Satzungsbeschluss

1. BEHORDEN UND SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

1.1 Stédteregion Aachen — Schreiben vom 19.06.2017

Gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der Stadteregion Aachen keine
Bedenken. Nachfolgende Hinweise sind zu beachten:

A 70 - Umweltamt

Allgemeiner Gewiisserschutz:

Es bestehen keine Bedenken.

Die anfallenden Schmutzwésser sind der &ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.
Dauerhafte Hausdrainagen diirfen nicht betrieben werden. Keller und Grindungen
mussen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhiltnisse geplant und
ausgeflhrt werden (Keine Kellergeschosse vorsehen oder Keller mit Wasserdichter
Wanne planen und ausfiihren).

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer thermischen Nutzung (Warmepumpen mit
Sonden, Flachen- und Spiralkollektoren und Ahnliches) des Erdbereiches oder des

Grundwassers eine Wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehdrde zu
beantragen ist.

Stellungnahme A70 Umweltamt - Allgemeiner Gewésserschutz:
Der Planentwurf des Bebauungsplans enthélt bereits sinen entsprechenden Hinweis zu

Ableitung der Schmutz- und Oberflichenwésser. Er wird um einen Hinweis zu einer
thermischen Nutzung ergénzt.

1.2 Westnetz GmbH- Schreiben vom 15.05.2017
Auf der zu ver3duRernden Flache unterhdlt die Westnetz GmbH
Stralenbeleuchtungsleitungen mit Schutzstreifen, die auf Grund des zur Zeit noch gultigen
Konzessionsvertrages mit der Stadt Monschau dinglich zu sichern sind.

- 14.Anderung ,Elsenborner Strafte*
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Stadt Monschau

Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 1 — 14.Anderung
»Elsenborner StraRe*

Leitungsplan Westnetz

Es wird gebeten, im Zuge der Eigentumsibertragung an Privat folgende persénliche
Dienstbarkeit zu Gunsten der innogy Netze Deutschland GmbH in den Kaufvertrag mit
aufzunehmen:

Der Eigentimer gestattet der Innogy auf seinem vorgenannten Grundstiick die Legung,
die Unterhaltung und den Betrieb einer StraRenbeleuchtungstrasse. Die geplante
Leitungstrasse ist aus dem beigefligten Lageplan und der Ortlichkeit bekannt. Die innogy
haftet im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen fur Schiden, die dem Eigentimer
durch die Legung, Unterhaltung und den Betrieb der Leitung entstehen. Auf Verlangen des
Eigentimers stelit die innogy den Eigenttimer frei, wenn und sofern solche durch die
Legung, die Unterhaltung und den Betrieb der Leitung erhoben werden.

Der Eigentumer bewilligt und beantragt hiermit an dem o.g. Grundstiick fur die innogy
folgende beschrénkte persénliche Dienstbarkeit

.Die innogy Netze Deutschland GmbH in Essen ist berechtigt, entsprechend dem
beigeflgten Lageplan auf bzw. in dem o.g. Grundstiick StraRenbeleuchtungsleitungen zu
legen und alle zum ordnungsgemséRen Betrieb und der Unterhaltung der Anlagen
erforderlichen MaRnahmen auf dem o.g. Grundstiick jederzeit durchzufihren,
Leitungsgefahrdende Verrichtungen ober- und unterirdischer Art missen unterbleiben. In
einem Schutzstreifen von 1.00 m Breite (je0.50 m beidseitig der Leitungsachse) ist
insbesondere das Errichten von unterkellerten Bauwerken und das Anpflanzen von
tiefwurzelnden Biaumen nicht gestattet. Die Ausiibung dieser Dienstbarkeit kann einem
Dritten Oberlassen werden.®

Es wird um Berucksichtigung dieser Belange gebeten.

. e R T R R R i Aol i 8 8 O A 0 W =y
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Stadt Monschau

Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 1 — 14.Anderung
»Elsenborner StraBe*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

Stellungnahme Westnetz GmbH:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es ist nicht Inhalt des Bebauungspians, notariell beglaubigte Dienstbarkeiten in die

Planung aufzunehmen. Hierzu erfolgt ein entsprechender Kaufvertrag, der die
Dienstbarkeit beriicksichtigt.

1.3 LVR - Amt filr Bodendenkmalpflege im Rheinland- Schreiben vom 19.05.2017
Es bestehen keine Bedenken.
Es wird auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und
Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) hingewiesen und
gebeten, folgenden Hinweis in die Planung zu tbernehmen:
Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als untere Denkmalbehdrde oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland. AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstrake 45, 52385 Nideggen, Tel. 02425/9039-
0, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunachst unveréndert zu erhaiten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege
fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Stellungnahme [ VR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland:
Der Planentwurf des Bebauungsplans enthélt bereits einen entsprechenden Hinweis.

2. OFFENTLICHKEIT

Es sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.

%
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StidweRegion Aachen-Postfach 50045152088 Aachen

Stadt Monschau

FB 1.1 - Planung/ Hochbau
Frau Carl

Laufenstr. 84

52156 Monschau

14. Anderung des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 1 - ,Elsen-
borner StraRe”

Ihr Schreiben vom 03.05.2017

Sehr geehrte Frau Carl,

gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StddteRegion
Aachen keine Bedenken. Nachfolgende Hinweise sind zu beachten.

A 70 - Umweltamt
Allgemeiner Gewisserschutz:
Es bestehen keine Bedenken.

Die anfallenden Schmutzwisser sind der &ffentlichen Kanalisation
zuzuieiten.

Dauerhafte Hausdrainagen diirfen nicht betrieben werden. Keller
und Griindungen milssen entsprechend der Grund- und Schichten-
wasserverhdltnisse geplant und ausgefiihrt werden. (Keine Kellerge-
schosse vorsehen oder Keller mit wasserdichter Wanne planen und
ausfizhren),

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer thermischen Nutzung
(Warmepumpen mit Sonden, Flichen- oder Spiralkollektoren und
Ahnliches) des Erdbereiches oder des Grundwassers eine wasser-
rechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen
ist.

17 Q ‘ . Aachen

Der Stiidteregionsrat

ABS
Regionalentwicklung und
Europa

Dienstgebiude
Zollernsirafe 10
52070 Aachon

Telefon Zentrale
0241/5198-0

Telcfon Durchwahl
0241 /5198 - 2165

Telefax
0241 / 5198 - B2165

E-Mail
Nicole, Friederichs(g
slasdieregion-aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Friederichs

Zimmer
C139

Aktenzeichen

Datum:
19.06.2017

Telefax Zentrale
02417533150

Bilrgertelefon
0800 / 5198 000

Internet
bttp/iwww.
siaedteregion-aachen.de

Banlverbindungen
Sparkasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
SWIFT AACSDE 33
IBAN DE2139050000
0000304204

Postgirokonto

BLZ 370 100 50

Konto 1029 85-508 Koln
SWIFT PENKDEEF
IEAN DES237010050
0102986508

Erreichbarkeit
Buslinien 1, 3, 7, 11, 13,
14,21, 27,33, 34,37,
46, 56, 57, 77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr,
Ca. 5 Minuten Puiweg
vom Hauptbabnhof.
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Fur Rickfragen steht Ihnen Frau Heinen unter der Tel.-Nr.
0241/5198-2297 zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriuRen
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Westnetz GmbH - Neue Jiilicher Straite 60 - 52353 Daren
Stadt Monschau Regionalzentrum
FB I. 1 - Pianung/Hochbau Westliches Rheinland
Sabine Carl Ihre Zeichen TOB KAL1_14. &nd

ihre Nachricht 03.05.2017
Laufenstr. 84 Unsere Zeichen DRW-V-WP-DN/Ma
52156 Monschau Name Helmut MaaRen

Telefon 0242147 23920

Telefax 02421 47 2032

E-Mail helmut.maassen@westnetz.de

Dlren, 15. Mai 2017

Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 1, 14. Anderung "Elsenborner StraRe"

Sehr geehrte Frau Carl,

diese Stellungnahme betrifft das von uns betreute StraBenbeleuchtungsnetz und ergeht auch im Auftrag
und mit Wirkung flr die innogy Netze Deutschland GmbH als Eigentiimerin des vor genannten Netzes,

Auf der zu verdufiernden Fiiche unterhalten wir StraBenbeleuchtungsleitungen mit Schutzstreifen, die
auf Grund des zur Zeit noch gllltigen Konzessionsvertrages mit der Stadt Monschau dinglich zu sichern

sind. Einen Auszug aus unserem Planwerk haben wir zu Ihrer Information unserer Steliungnahme beige-
fugt.

Wir méchten Sie bitten im Zuge der Eigentums(ibertragung an Privat folgende beschrankt persdnliche
Dienstharkeit zu Gunsten der innogy Netze Deutschland GmbH in den Kaufvertrag mit aufzunehmen.

Der Eigentimer gestattet der innogy auf seinem vorgenannten Grundstiick die Legung, die Unterhaitung
und den Betrieb einer Stralenbeleuchtungstrasse. Die geplante Leitungstrasse ist aus dem beigefligten
Lageplan und der Ortlichkeit bekannt, Die innogy haftet im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen fir
Schéden, die dem Eigentiimer durch die Legung, Unterhaltung und den Betrieb der Leitung entstehen.
Auf Verlangen des Eigentumer steflt die innogy den Eigentimer von den von dritter Seite erhobenen
Schadensersatzansprichen frei, wenn und sofern solche durch die Legung, die Unterhaltung und den
Betrieb der Leitung erhoben werden.

Der Eigentlimer bewilligt und beantragt hiermit an dem o. 8. Grundstiick fur die innogy folgende be-
schrinkte persénliche Dienstbarkeit:

"Die innogy Netze Deutschland GmbH in Essen ist berechtigt, entsprechend dem beigeftgten
Lageplan auf bzw. in dem o. g. Grundsttick Straenbeleuchtungsleitungen zu legen und alle
zum ordnungsgemifen Betrieb und der Unterhaltung der Anlagen erforderlichen MaRnahmen
auf dem o. g. Grundstiick jederzeit durchzufiihren, Leitungsgefahrdende Verrichtungen ober-
und unterirdischer Art missen unterbleiben. In einem Schutzstreifen von 1,00 m Breite (ie

Westnetz GmbH
Neue Jillicher Str, 60 - 52353 Diiren - T +49 2421 47-00 - westnetz.de - Vorsitzender des Aufsichtsrates Dr. Joachim Schneider e I SM »
Geschiiftsfiihrung Heinz Biichel - Dr, Jorgen Granner « Dr. Stefan Kippers » Dr, Achim Schréder Rl

Shz der Gesellschaft Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund - Handelsregister-Nr, HRB 25719

Bankverbindung Commerzbank Essen + BIC COBADEFF360 - IBAN DEO2 3504 00390142 0934 00 ’.'r'gm
Glaubiger-IdNr. DECSZZZ00000109489 - USE-IdN. DEB13748535 vaw £ a3kl
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0,50 m beidseitig der Leitungsachse) ist insbesondere das Errichten von unterkellerten Bau-
werken und das Anpflanzen von tiefwurzelnden Baumen nicht gestattet,
Die Auslibung dieser Dienstbarkeit kann einem Dritten Oberlassen werden.”

Wir bitten um Berlicksichtigung unserer Belange.

Mit freundlichen GriiRen

Westnetz GmbH

M“f"\.v—"-— a@gnw/ /)‘-/—467/-}_&.._

i. V. lJlrgen Weitmann i. A. Helmut MaaBen
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Sabine Carl - Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 1, 14, Anderung "Elsenborner Strafie"

Von: "Becker, Oliver" <Oliver.Becker@lvr.de>

An: "'sabine.carl@stadt.monschau.de™ <sabine.carl@stadt.monschau.de>
Datum: Freitag, 19. Mai 2017 12:03

Betreff: Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 1, 14. Anderung "Elsenborner Strafie”

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bedanke mich fiir die Ubersendung der Planunteriagen im Rahmen der TOB-Beteiligung
zu den o.g, Planungen.

Auf Basis der derzeit fiir das Plangebiet verfligbaren Unterlagen sind keine Konflikte
zwischen der Planung und den 6ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zy
erkennen. Zu beachten ist dabei Jjedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an

Bodendenkmalern in dieser Fliche nicht durchgefiihrt wurden. Von daher ist die

sbeziiglich
nur eine Prognose maoglich.

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der §8 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und
Veranderungsverbot bel der Entdeckung von Bodendenkmalern) und bitte Sie, folgenden
Hinweis in die Planungsunterlagen aufzunehmen: Bei Bodenbewegungen auftretende
archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder
dem LVR-Amt fitr Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen,
ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199,
unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunschst unverdndert zu

erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpfiege fiir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

Oliver Becker

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Endenicher Strafie 133
53115 Bonn

Tel 0228/9834-1
Fax 0221/8284- 8

oliver.becker@ivr.de
www.lvr.de

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund 18.000
Beschaftigten fiir die 9,6 Millionen Menschen im Rheinland. Mit selnen 41 Schulen, zehn
Klintken, 19 Museen und Kultureinrichtungen, drei Heilpddagogischen Netzen, vier
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Jugendhilfeginrichtungen und dem Landesjugendamt erfiillt er Aufgaben, die rhelnlandweit
wahrgenommen werden. Der LVR ist Deutschlands gréBter Leistungstréger fiir Menschen

mit Behinderungen und engagiert sich fiir Inklusion in allen Lebensbereichen. "Qualitat far
Menschen" [st sein Leitgedanke.

Die 13 kreisfreien Stéadte und die zwbIf Kreise im Rheinland sowie die StédteRegion Aachen
sind die Mitgliedskérperschaften des LVR. In der Landschaftsversammiung Rheinland

gestalten Politikerinnen und Politiker aus den rheinischen Kommunen die Arbeit des
Verbandes.
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