Stadt Monschau Monschau, den 24.08.2016

. N . . Sabine Carl
Die Biirgermeisterin Akz:
Beschlussvorlage
Xl offentlich [] nichtéffentlich
Beratungsfolge Sitzungstermin TOP
Bau- und Planungsausschuss 30.08.2016 -+

Rat 06.09.2016 /} 2,

Aufstellung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 19.1 “Bruchzaun - Auf der
Knag”;
hier: a) Abwigung der Stellungnahmen aus der frilhzeitigen Beteiligung gem.
§§ 3 lund 4 | BauGB
b) Abwigung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung gem. §§ 3 Il und 4 1l BauGB
c¢) Satzungsbeschluss gemiR § 10 | BauGB

d) Erlass einer Gestaltungsatzung nach § 86 | BauO NRW fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Beschlussvorschlaqg:

Der Rat beschlielt

a) Uber die wahrend der friihzeitigen Beteiligung gem. §§ 3 1 und 4 | BauGB eingegangenen

Stellungnahmen auf Grundlage des der Vorlage beigefligten Abwagungsvorschlages wie
folgt:
1. Behbrden und Triger éffentlicher Belange
1.1 Stadteregion Aachen

A 70 Umweltamt - Natur und Landschafi

Die Stellungnahme wird berlicksichtigt.

A 70 Umweliamt - Allgemeiner Gew&sserschutz
Die Stellungnahme wird berlicksichtigt.

A 70 Umweltamt - Immissionsschutz

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
A 70 Umweltamt — Boden und Altlasten

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
A 85 Regionalentwickiung und Europa

Die Stellungnahme zur Reduzierung des Plangebietes wird berlicksichtigt. Die Stellungnahme zur fullliufigen
Anbindung an die Stralte Auf der Knag wird nicht berlicksichtigt.

Beratungsergebnis:
Gremium Sitzung am

Ein- Mit Lt Beschluss- Abweichender
stimmig Stimmen

. vorschlag Heschluss
mahrhait Ja Nein Enth. {Reicks.)
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A 83 Amt fur Bavaufsicht und Wohnraumférderung

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
1.2 Landesbetrieb Wald und Holz

Die Stellungnahme wird soweit wie méglich berlicksichtigt
1.3 Bezirksregierung Koéln

Die Stellungnahme wird berlicksichtigt
1.4 Landesbetrieb StraRenbau

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Forderung zur Aufnahme einer Festsetzung wird nicht beriicksichtigt.
2. Offentlichkeit

Interessengemeinschaft Bruchzaun

Die Stellungnahme wird berlicksichtigt.

b) Gber die wéhrend der Offenlage gem. §§ 3 Il und 4 |l BauGB eingegangenen
Stellungnahmen auf Grundlage des der Vorlage beigefiigten Abwagungsvorschlages wie
folgt:

1. Behdrden und Trdger éffentlicher Belange
1.1 Stédteregion Aachen
A 70 Umweltamt - Immissionsschutz
Die Stellungnahme wird bericksichtigt.
A 70 Umweltamt - Bodenschutz und Altlasten
Die Stellungnahme wird berlicksichtigt.
A 63 Amt fiir Bauaufsicht und Wohnraumférderung
Die Stellungnahme wird berlicksichtigt.
1.2 Landesbetrieb StraBenbau NRW
Der Hinweis wird zur Kenntnis gencmmen. Die Forderung zur Aufnahme einer Festsetzung wird nicht berlicksichtigt.
1.3 LVR-Dezernat Finanz- und Immobilienmanagement
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen..
1.4 Deutsche Telekom Technik GmbH
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
1.5 Polizeiprasidium Aachen - Direktion Verkehr
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
1.6 regionetz GmbH
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
2. Offentlichkeit
Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.

¢) den Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 19.1 ,Bruchzaun-Auf der Knag"“ gem. § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung.

d) die als Anlage beigeflgte Gestaltungssatzung fir den Geliungsbereich des Bebauungs-
planes Imgenbroich Nr. 19.1 ,Bruchzaun — Auf der Knag“ gem. § 86 Abs.1 BauO NRW.
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A. SACHVERHALT

In der Sitzung am 11.11.2014 beschloss der Bau- und Planungsausschusses des Rates der
Stadt Monschau die Aufstellung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 19.1 ,Bruchzaun — Auf
der Knag"

Nach Beschluss des Ausschusses in gleicher Sitzung erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behbrden sowie sonstigen Tragern offentlicher Belange gemal} § 3 Abs. 1 BauGB und §
4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 08.12.2014 bis zum 12.01.2015. Es gingen die in der Anlage
beigeflgten Stellungnahmen ein. Die Stellungnahmen und der Abwéagungsvorschlag sind dieser
Vorlage erneut zur abschlieRenden Beschlussfassung durch den Rat beigeflgt.

Aufgrund der Stellungnahmen sowie schwierigen und ergebnislosen Gesprdchen mit einigen
Grundstiickseigentimern wurde der Planbereich des Bebauungsplanes reduziert und in der
Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 23.06.2015 ein erneuter Aufstellungsbeschluss
fur den gednderten Geltungsbereich gefasst.

Nach Beschluss des Bau- und Planungsausschusses am 23.06.2016 erfolgte die Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden gemaft § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
04.07.2016 bis zum 10.08.2016 einschlieBlich. Die eingegangenen Stellunghahmen sind als
Anlage beigefiigt und werden mit dem ebenfalls beiliegenden Abwagungsvorschlégen gewertet.
Entsprechend der eingegangenen Stellungnahme der StidteRegion Aachen wurden nach der
dffentlichen Auslegung der Umweltbericht und die Hinweise ergdnzt sowie eine textliche
Festsetzung durch Anpassung eindeutiger formuliert. Die Anderungen sind durch Kursivschrift
kenntlich gemacht. Eine emeute Offenlage ist aufgrund dessen nicht erforderlich, da die
Festsetzungen sowie die rechtliche Grundlage nicht geéndert wird bzw. die Grundzige der
Planung nicht beriihrt werden und die Anderungen der Stellungnahme entsprechen.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, den Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 19.1 ,Bruchzaun —
Auf der Knag" als Satzung zu beschlieBen und hiernach den Bebauungsplan durch
Bekanntmachung Inkrafttreten zu lassen.

Ebenfalls wird vorgeschlagen, die beigefiigte Gestaltungssatzung fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu beschlieBen. Diese wurde den aktuellen Bedlrfnissen angepasst und die

héufig aufgetretenen Schwierigkeiten bei anderen Gestaltungssatzungen, wie z. B. bei der
zulassigen Dachneigung fur Wintergérten, berucksichtigt.

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Die Kosten fir die stédtebaulichen Leistungen tragt die Monschau Bauland GmbH als Entwickler.

C. OKOLOGISCHE AUSWIRKUNGEN

Die mit dieser Bauleitplanung begrindeten nachteiligen &kologischen Eingriffe werden mit
Umsetzung der Planung durch festgesetzte Kompensationsmalnahmen innerhalb des
Plangebietes sowie festgesetzten und bereits durchgefilhrten okologischen Malnahmen
aulerhalb des Gebietes (Okokonto der Stadt Monschau) vollsténdig ausgeglichen.

D. RECHTSLAGE

Gem. § 41 Abs. 1 Satz 2 Buchstabe g) GO NRW obliegt dem Rat die Alleinzusténdigkeit far
abschlieBende Satzungsbeschliisse auf der Grundlage des Baugesetzbuches.
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Gemal § 41 Abs. 1 Buchstabe f) GO NRW ist der Rat zustandig fur den Erlass, die Anderung
und die Aufhebung von Satzungen und sonstigen ortsrechtiichen Bestimmungen.

Nach § 15 Ziffer 6.7 der Hauptsatzung der Stadt Monschau bereitet der Planungsausschuss die
Beschlilsse des Rates bei Entscheidungen der Gemeinde nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuches, die nicht nach dem Geseétz in andere Zustéandigkeiten fallen, Geschéfte der
laufenden Verwaltung oder seine eigene Zustandigkeit gemaR Hauptsatzung sind, vor.

Ritter 5{ Mitzeichnung Kémmerei

Anlagen:

eingegangene Stellungnahmen und Abwagungsvorschlag aus der Beteiligung gem. §§ 3l und 4 | BauGB
eingegangene Stellungnahmen und Abwagungsvorschiag aus der Beteiligung gem. §8§ 31l und 4 Il BauGB
Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 19.1

Begrlindung mit Umweltbericht

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (digital auf Datentrager}

ASP | und Il (digital auf Datentrager)

Entwasserungskonzept (digital auf Datentrager)

Gestaltungssatzung



StddteRegion
Aachen

StiidteRegion AachensPostfach 500451+52088 Aachen Der Stéidteregionsrat

A B85
Stadt Monschau ‘ Regionalentwicklung und
FB I.1 - Planung/ Hochbau Europa
Herrn Dicks Dienstgebiude
ZollernstraBe 10
Postfach 80 52070 Aachen

52153 Monschau

Telefon Zentrale
0241/5198 -0

Telefon Durchwahl
0241 /5198 —2670

Telefax
74. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie Bebauungsplan Nr. 19.1 | 024175198 - 62670
.Bruchzaun - Auf der Knag“ der Stadt Monschau E-Mail
Claudia.strauch(@

lhr Schreiben vom 20.10.2014

staedteregion-aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Strauch

Sehr geehrter Herr Dicks, Zimmer
C 136
zu den vorgelegten Verfahren wird seitens der StiadteRegion Aachen wie Aktenzeichen
folgt Stellung genommen:
Datum:
12.01.2015
Bebauungsplan Nr. 19.1 - ,Bruchzaun - Auf der Knag"
A 70 - Umweltamt Telefax Zentrale
02417533190
Natur und Landschaft:
Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 19.1 ,Bruch- 0“:‘;5%‘:;;‘;’50
zaun - Auf der Knag" bestehen dann keine Bedenken, wenn sich das Plan-
. . . : .. " Internet
gebiet nur auf die Flichen die gemidR dem Landschaftsplan VI ,Monschau o —
mit dem Entwicklungsziel 7 ,Tempordre Erhaltung des jetzigen Land- staedteregion-aachen de
schaftszustandes bis zur Realisierung der Bauleitplanung® begrenzt und gnntmb:'ﬂ';nw
R ) . parkasse Aachen
{siche Kartenausschnitt - gepunktete, graue Flache) und aulerhalb des BLZ 390 500 00
Landschaftsschutzgebietes( siehe §§1rten§lu‘s_schnit_t' > gelbe Flache) liegen. &nltgst:tig;m .
e LI = Loy L R S g L A IBAN DE2139050000
e Jfg S 0000304204
X :?-""‘-*--‘i,“;‘;& "f':“;:'“}‘: Postgirckonte

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Koln
SWIFT PBNKDEFF
IBAN DE5237(410050
0102986308

Erreichbarkeit
Buslinien 1,3, 7, 11, 13,
14,21, 27, 33,34, 37,
46, 56, 57, 77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr.
Ca. 5 Minuten Fubweg
vom Hauptbahnhaf.
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Waestlich an das Plangebiet angrenzend findet sich ein gut ausgeprdgter
Geholzbestand, der als geschiitzter Landschaftsbestandteil (LB) 2.4-4
“Westwall (Hockerlinie)* gesichert wurde. Er erfiillt wichtige Funktionen fir
den regionalen Biotopverbund, fiir das Gelindeklima und das Landschafts-
bild sowie als Lebensraum fir Végel, Kleinsduger und Insekten. Er ist dar—
{iber hinaus von hohem kulturhistorischem Wert.

In Richtung Norden schlieRen sich mehrere Baumreihen an. Durch die ge-
plante Bebauung in westlicher Richtung, wird dieser regionale Biotopver-
bund beeintriachtigt.

Da gemiR der vorgelegten artenschutzrechtlichen Priifung Stufe I das Ein-
treten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinden nicht auszuschlie-
Ren ist, sind im weiteren Verfahren entsprechende Kartierungen (ASP Stufe
I, die mit der Unteren Landschaftsbehérde abzustimmen sind, erforder-
lich.

Fir Riickfragen steht lhnen Frau Petermann unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2684 zur Verfligung.

Allgemeiner Gewisserschutz:

Es bestehen Bedenken.

Die Oberflichenwisser des Baugebietes Bruchzaun - Auf der Knag sollen in
ein Gewisser zum Laufenbach gedrosselt abgeleitet werden. Um die Hoch-
wassergefihrdung des Laufenbaches zu bewerten, ist ein NA Modell in
Auftrag gegeben worden. Erst wenn dieses Gutachten vorliegt, kann eine
abschlieRende Bewertung der Niederschlagswasserbeseitigung vorgenom-
men werden!

Folgende Festsetzungen sind im Bebauungsplan aufzunehmen:

Dauerhafte Hausdrainagen dirfen nicht betrieben werden. Keller und
Griindungen miissen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserver-
hiltnisse geplant und ausgefithrt werden. (Keine Kellergeschosse vorsehen
oder Keller mit wasserdichter Wanne planen und ausfiihren).

Die anfallenden Schmutzwisser sind der éffentlichen Kanalisation zuzulei-
ten.

Fir Riickfragen steht lhnen Frau Heinen unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2297 zur Verfiigung.

Immissionsschutz:

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes bestehen gegen die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 19.1 - Bruchzaun - Auf der
Knag - keine Bedenken.

StddteRegion
Aachen
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Hierbei gehe ich davon aus, dass entsprechend den Annahmen in der Be-
griindung weder Lirm- noch Geruchsquellen in relevantem Abstand zum
Plangebiet vorhanden und somit erhebliche Beeintrachtigungen nicht zu
erwarten sind.

Hinweis:

Im vorliegenden Umweltbericht zum Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 19.1
wird in der Tabelle unter der Nr. 12-Luftschadstoffe-Emissionen- auf die
22. BImSchV verwiesen. Die 22. BImSchV ist mit Inkrafttreten der 39. Blm-
schv am 06.08.2010 auber Kraft getreten.

Fir Ruckfragen steht Ihnen Herr Willekens unter der Tel.-Nr. 024! /5198-
21571 zur Verfigung.

Bodenschutz und Altlasten:

im nordwestlichen Bereich befindet sich die Altablagerung ,Hengstbriichel-
chen, die im Altlastenkataster der StidteRegion Aachen als Verdachtsfla-
che unter der Nummer 5403/0064 gefiihrt wird. Im folgenden Kataster-
auszug wird die Lage der Plangebiete skizziert, zudem ist die Altablage-
rung Nr. 5403/0064 dargestellt.

FNP
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)
My 2%,
[ 130 —h"l
~, ,,L b -
N TR

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans Imgenbroich Nr. 19.1 - Bruch-
zaun, Auf der Knag - bestehen Bedenken. Um die Bedenken auszurdumen
sind orientierenden Bodenuntersuchungen erforderlich. Sollten die Boden-
untersuchungen den Bodenbelastungsverdacht nicht ausrdumen, wird zu-
dem eine Gefihrdungsabschidtzung erforderlich. Der Fachbereich Boden-
schutz - Altlasten des Umweltamtes der StidteRegion Aachen bietet der

StédteRegion
Aachen
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Stadt Monschau an, die orientierende Bodenuntersuchungen im Rahmen
des Altlasten-Unter-suchungs-Programmes (AUP) kostenfrei fir die Stadt
Monschau durchzufithren. Es wird um schriftliche Rickmeldung gebeten,
ob die Durchfiihrung der orientierenden Bodenunter-suchungen ge-
wiinscht wird.

Umnutzungen und BaumaRnahmen im Bereich der Altlastenverdachtsfldche
5403/0064 sind dem Umweltamt der StidteRegion Aachen, Fachbereich
Bodenschutz - Altlasten zur Stellungnahme vorzulegen.

Fir Riickfragen steht thnen Frau Buli¢ unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2603
zur Verfligung.

A 85 - Regionalentwicklung und Europa

Gegen den Bebauungsplan Nr. 19.1 ,Bruchzaun - Auf der Knag" bestehen
keine Bedenken, sofern der Geltungsbereich sich auf die im rechtswirksa-
men Flichennutzungsplan der Stadt Monschau dargestellte Wohnbaufliche
begrenzt. Dieser Bereich deckt sich mit der Fliche, die im Landschaftsplan
VI ,Monschau® mit dem Entwicklungsziel 7 ,Tempordre Erhaltung des jetzi-
gen Landschaftszustandes bis zur Realisierung der Bauleitplanung” darge-
stellt ist.

GemiR der Begriindung soll die zusitzliche Wohnnutzung u. a. eine weite-
re Nachfrage fiir die vorhandene Handels- und Dienstleistungsstrukturen
liefern und sie damit stirken (Begrindung, 2.4 Vertraglichkeit des Vorha-
bens Ortslage Imgenbroich - Plangebietsumfeld). Wichtige Grundlage hier-
fiir ist eine fuBliufige Anbindung an vorhandene und zukiinftige Infra-
strukturen.

Gemil dieser Zielsetzung sollte sich der stidtebaulichen Entwurf und die
ErschlieRung nicht nur an den Vorgaben der Geldndetopographie und der
Entwisserungssituation orientieren (Begriindung 2.3 Stddtebaulicher Ent-
wurf), sondern dariiber hinaus eine fiir die Biirgerinnen und Biirger quali-
tiatsvolle stidtebauliche Anbindung an wichtige Infrastrukturen wie dem
vorhandenen Ortskern mit seinen Fachmarkten oder dem geplanten OPNV-
Verknipfungspunkt am HIMO beriicksichtigen. Dies kénnte beispielsweise
durch eine Anbindung der geplanten WohnstraBe in Richtung ,Auf der
Knag“ erfolgen.

Fiir Risckfragen steht lhnen Frau Strauch unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2670 zur Verfigung.

StddteRegion
. Aachen
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A 63 - Amt fir Bauaufsicht und Wohnraumfoérderung
Es wird angeregt, die Regelung ,das Doppelhaus gilt als ein Gebdude" nicht
aufzunehmen.

Ein Doppelhaus wird dadurch definiert, dass zwei Gebdude an der Nach-
bargrenze errichtet werden. Wird das Doppelhaus als ein Gebdude angese-
hen, wiren nur zwei Wohneinheiten in dem Gebiude zuldssig, also je Dop-
pelhaushilfte eine Wohneinheit.

Fir Riickfragen steht lhnen Frau Winters unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2431 zur Verfiigunag.

74. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Bruchzaun - Auf der Knag"

A 70 - Umweltamt

Natur und Landschaft:

Aus landschaftsplanerischer Sicht wird der 74. Anderung des Flichennut-
zungsplanes widersprochen.

Die vorgelegte Planung der Flichennutzungsplan-Anderung umfasst Fla-
chen, die im Geltungsbereich des Landschaftsplanes VI "Monschau” als
Landschaftsschutzgebiet 2.2-14 “Imgenbroich West” festgesetzt wurden.

Gemil dem Landschaftsplan VI ,Monschau” sind gréRere Bereiche gerade
im Westen Imgenbroichs mit dem Entwicklungsziel 7 ,Tempordre Erhaltung
des jetzigen Landschaftszustandes bis zur Realisierung der Bauleitplanung®
festgesetzt worden (siehe Karte, Seite 2). Diese Bereiche, die nicht mit einer
Schutzgebietsausweisung gesichert wurden, dienen der Gemeinde zur Ent-
wicklung als Bauland und grenzen unmittelbar an das Plangebiet. Sie er-
moglichen eine kompakte stidtebauliche Entwicklung (entsprechende
Stichstralen wurden bereits angelegt) und tragen nicht, wie die vorgelegte
Planung, zu einer Ausweitung der Bebauung in die freie Landschaft bei.

Fiir Riickfragen steht lhnen Frau Petermann unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2684 zur Verfligung.

A 85 - Regionalentwicklung und Europa

Der rechtswirksame Flichennutzungsplan der Stadt Monschau stellt fir den
westlichen Planbereich Fliche fiir die Landwirtschaft und den siidlichen
Planbereich Fliche fur Wald dar. Ziel der Flachennutzungsplandnderung ist
die Ausweisung von Wohnbaufldchen.

StddteRegion
. Aachen

Seite 5 von 6



Im Hinblick auf die stadtebauliche Erforderlichkeit wird in der Begriindung
auf den Bedarf von Wohnflichen und die fehlenden innerértlichen Entwick-
lungsflichen verwiesen. Weitere Ausfilhrungen oder konkrete Nachweise,
die diese Thesen untermauern, sind nicht formuliert,

Entgegen dieser Darstellung sind nérdlich des geplanten Wohngebietes im
rechtwirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Monschau Wohnbauflachen
ausgewiesen. Insofern ist eine Inanspruchnahme von Freiraumflachen nicht
nachvollziehbar.

Fur Rickfragen steht Ihnen Frau Strauch unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2670 zur Verfiigung.
Mit freundlichen Griiken

Im Auftrag

gez. Ruth Roelen

StddteRegion
Aachen
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Regianallorstaml Rureifel-Julicher Bérde
Kirchslirale 2, 52393 Hungenwalg

Stadt Monschau
Rathaus
Laufenstr. 84
52156 Monschau

74. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Monschau

Stadt Monschau vom 24.11.2014

Sehr geehrte Bamen und Herren,

gegen die 0.g. Planung bestehen aus torstbenordlicher Sicht gewisse Be-

denken.

Von der o.g. Flachennutzungsplananderung ist eine Waldflache betroffen

{Gem. Imgenbroich, FI. 11 Nr. 202},

In der Verwaltungsverschrift zur Landesbauordnung (MBL.NRW2000,
$.1431,1464) unter 72.23 ist geregelt, dass im Baugenehmigungsverfahren
fur Bauvorhaben im Innenbereich und im AulRenbereich darauf hingewirkt

Landesbetrieb Wald und Holz
Nordrhein-Westfalen

POSTEIN%J{G
LOEL 0% /.
| PO 19.42 2014
|STADT MONSCHAU Seite 1 von |
Aktenzeichen

310-11-82.020
bei Anbwort bitte angeben

Herr Luder
Fachgebielsleiter Hoheit
Telefon 02429-940041
Mobil 0171-5870666
Telefax 02429-940085
dirk Jueder@wald-und-
holz.nrw.de ’

Bankverbindung

HELABA

Konto :4 011 812

BLZ :300 500 00

IBAN: DE10G 3005 0000 0004
011912

BIC/SWIFT: WELA DE DD

werden soll, dass Bauvorhaben einen Abstand von mindestens 35 m zu Wal-

dern einhalien solien.

Wie in den Antragsunterlagen beschrieben, ist fir die Waldflache eine Um-

wandiungsgenehmigung nofwendig

Ust.-ld.-Nr, DE 814373933
Stever-Nr. 337/5914/3348

Um einen Sicherheitsabstand zwischen geplanter Bebauung und (neuen)

Waldrand herzustellen, ware es sinnvoll fur die gesamte Waldflache einen

Dienstgebdude und

Umwandlungsantrag zu stellen For die Umwandlung wird ein Flachenaus- Lieferanschrift

gleich im Verhaltnis 1; 1 angestrebt.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftragy

Ju s

Ty J
[snan &enr ]

ES 0 it VR4 100 | THEAS Thany

Regionalforstamt Rureifel-
Julicher Borde

Kirchstralte 2

52383 Hurtgenwald
Telefon +49 2429 9400-0
Telefax +49 2428 9400-85
rureifel-juelicher-
boerde@wald-und-
holz.nrw.de
www.wald-und-holz.nrw.de



Bezirksregierung Kéin

Bezirksregierung Kdin, 50606 Kain gP

Stadt Monschau i

Rathaus 1

Laufenstr. 84 ISTADT MONSCHAU

52156 Monschau

74. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Monschau so-
wie Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19.1 ,,Bruchzaun - Auf
der Knag*

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

thr Schreiben vom 24 11.2014
Ihr Zeichen TOB IMG 19.1_74 And FNP

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Planung sind aus Sicht der von mir wahrzunehmenden &ffent-
lichen Belange der allgemeinen Landeskultur und der Landentwickiung
grundséatzlich keine Bedenken vorzubringen.

Bei der Ausgestaltung des Bebauungsplanes ist jedoch die rechtliche
Erschliellung der angrenzenden land- und forstwirtschaftlich genutzten
Flursticke zu berlUcksichtigen und sicherzustellen. Dies betrifft insbe-
sondere die verbleibenden Teile der Flurstlicke Gemarkung Imgen-
broich, Flur 11, Nrn. 111, 107, 119 und 202.

Mit freundlichen Grlifzen
Il uftrag

i

\]i’ombey) T

(

LR

Dalum; 19. Dezember 2014
Seite 1 von 1

Aklenzeichen;
33 52230 (52231)

Auskunft erteilt;
Frau Rombey

yvonne.rombey@bezreg-
koefn.nrw.de

Zimmer: R 2050

Tatefon: (0221) 147 - 4125
Fax: (6221} 147 - 4481

Robert-Schuman-Str. 51,
52066 Aachen

BB bis Aachen HbF,
Linien 11. 21, 46, SB63 Rich-
tung Burtscheid bis Siegel

Telefonische Sprechzeiten:
mo. - do.: 8:30 - 15:00 Uhr

Besuchertag:

donnerstags: 8:3¢-15:00 Uhr
(weitere Termine nach Verein-
barung)

Hauptsitz:

Zeughausstr. 2-10, 50867 Kdin
Telefon: {0221) 147 - 0

Fax: (0221) 147 - 3185
USE-ID-Nr.: DE 812110859

poststelle@brk.nrw.de
www.bezreg-kosln.nrw.de
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Llondesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westolen

STADT MONSCHAU

Landesbetrieb SiraBenbay Nordihein-Westlalen Ilcglﬂﬂﬂl]] leder]assung VIlie“Elfel

Repiomlniederlassung Yille-Eifel
Postfach 120168 53874 Euskechen

Kontaki: Frau Hess
Stadt Monschau Telefon:  02251-796-210
Planung, Hochbau
Laufenstralle 84
52156 Monschau

Fax: 0211-87563-1172210

E-Mail: marlis. hess@strassen.nrw. de

Zeichen:  21000/40400.02141.13 03,06/07{368/369/14
{I3ei Antworten bitte angeben,)

Datum: 09.12.2014

74. FNP-Anderung und Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 19.1 ,Bruchzaun — Auf der Knag®; Betei-
ligung gem. § 4 (1) BauGB _
Hier: Ihr Schreiben vom 24 11.2014; Az: TOB IMG 19 1_74 And FNP

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen seitens der Stralenbauverwaltung grundsitziich keine Be-
denken.

Aus dem Bebauungsplan heraus bestehen gegeniiber der StraBenbauverwaltung keine rechtlichen An-
spriiche auf aktiven und/oder passiven Larmschutz durch Verkehrslérm der B 258, auch kiinftig nicht.
Dabel weise ich auch darauf hin, dass bei Hochbauten mit Lirmreflexionen zu rechnen ist. Eventuell
notwendige Mafinahmen gehen zu Lasten der Stadt Monschau

Im Bebauungsplan ist zeichnerisch und/oder textlich auf die Verkehrsemissionen (Staub, Lirm, Abgase,
Sprihfahnen und Spritzwasser bei Nisse) der angrenzenden oder in der Nihe liegenden Straflen hinzu-
weisen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB). Notwendige Schutzmalinahmen gehen allein zu Lasten der Kom-
munen / der Vorhabentriiger und nicht zu Lasten der Straenbauverwaltung.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrye

Regionslniederlassung Ville-Eifel
StraBen NRW-Belriebssitz - Postfach 10 16 53 + 45816 Getsenkirchen

Telefon. 0209/3808-0 Julicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen

[nternet; www strassen.nrw.de « E-Mail: kontakt@@steassennrw.de Postfach 120161 * 53874 Euskirchen
Telefon: 02251/796-0

Landesbank lessen-Thiiringen - BLZ 30050000 Konlo-Nr 4005815 kontalt. m. ved@dstrassen. new. de

IBAN: DE20300560000004005815 BIC: WELADEDD
Stenernummer: 3197597240701
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An die Stadt Monschau ,gorg/\{';\m B “ F
W IADT MO "JSCHAU”

Frau Blrgermeisterin Margareta Ritter e :(:‘“,:wg: il
e

Laufenstralle 84
52156 Monschau

Betreff: Einspruch der Interessengemeinschaft Bruchzaun gegen den Bebauungsplan Imgenbroich Nr.
19.1 ,Bruchzaun — Auf der Knag”

Monschau/Imgenbroich 18.12.2014

Sehr geehrte Frau Burgermeisterin Margareta Ritter!

Mit der Verdffentlichung vom 8.12.2014 des Bebauungsplans Imgenbroich Nr. 19.1 LBruchzaun — Auf
der Knag”, hier im folgenden BBPian genannt, erfahren wir von einem Bauvorhaben, das uns als
Anlieger des Bruchzauns in erheblichen MaRe durch die Uberlastung der daraus folgenden
Kanalnutzung des Bruchzauns bzw. Uberforderung der Abwasser— und Oberflichen-

wasserentsorgung auf dem Bruchzaun gefahrdet. Deshalb legen wir hiermit Widerspruch ein!

Die Situation:
Seit den 80ziger Jahren kommt es bei starken Regenfillen zu wiederholten Uberflutungen unserer
Strafe Bruchzaun. Dieser Umstand hat zu Schiden gefiihrt, die damals auch von der Stadt teilweise

anerkannt und zu einer Schadensregulierung durch die Stadt fohrten.

Hiervon ist im Grunde die GesamtstraRe vom Abgang des Hengsthriichelchen his siidlich zur Trierer

Strafie betroffen.



Trotzdem hat die Stadt wissentlich die Lage weiter zugespitzt dadurch, dass weitere Versiegelungen
und Bauten auf den neu erschlossenen Verkaufsflichen im Dorfkern z, B. der Firma Viktor (iber den
Bruchzaun, wenn auch nur teldweise, entwassert werden. immer mehr wird der nur fir den

Bruchzaun ausgelegte Kanal belastet und Uberfordert.

Das fuhrt dazu, dass etliche Anwohner nicht mehr fir mehrere Tage das Haus sorglos verlassen
kdnnen, wenn starke Regenfalle angesagt sind. Im Spatsommer des Jahres ist an eine unbekiimmerte

Urlaubsreise nicht mehr zu denken.

Widerspruch gegen den neuen Bebauungsplan

Die Interessengemeinschaft macht deutlich, wenn sie dem Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 19.1
LBruchzaun — Auf der Knag” widerspricht, dass sie grundsatziich nichts gegen ein neues Baugebiet an

. Viktors Waldchen” einzuwenden hat.

Wwir wenden uns aber gegen die erneute Belastung des Kanals auf dem Bruchzaun und werden

selbige aus oben genannten Griinden nicht akzeptieren.

Selbst, wenn die Oberflichenwisser des neuen Baugebietes anders entwdssert werden sollten,
kinnen und werden wir von der Interessengemeinschaft Bruchzaun auch die alleinige Zufuhr nur
der Schmutzwdsser aus dem neuen Baugebiet nicht zustimmen, da jetzt schon der Kanal wie
erlautert Gberlastet ist und jede noch so kleine Mehrbelastung zu weiteren Schiden fuhren wird,
Alleine der Gedanke daran, dass eine zu erwartende neue Uberschwemmung diesmal auch noch mit
den Fakalien eines neuen Baugebietes verunreinigt sein wiirde, veranlasst uns schirfsten gegen eine
weitere Belastung des Bruchzaun vorzugehen und [dsst uns den Widerspruch auch in dem Fall

aufrechterhalten.

Dieser Widerspruch ist unsererseits eine erste Aktivitdt gegen obigen BBPlan, ,die Schmutzwisser in

den Kanal Bruchzaun einzuleiten”,

Sollte die Planung wie bisher vorgesehen seitens der Stadt weiter verfolgt werden, werden wir
unsere zunachst kleine Interessengemeinschaft Bruchzaun {ber den gesamten Bereich der Strale
Bruchzaun ausweiten und neben einem fachjuristischen Beistand auch die Presse und Offentlichkeit

mit einbeziehen.

Mit freundlichen GriiRen
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1.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

ZU DEN STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN SOWIE DER OFFENTLICHKEIT AUS DER BETEILIGUNG

GEM. §§ 31 UND 4 | BAUGB
ZUM

Bebauungsplan Imgenbroich Nr.19.1 ,Bruchzaun — Auf der Knag“

Beschluss zur Offenlage

BEHORDEN UND SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

1.1 Stadteregion Aachen

A 70 -Umweltamt

Natur und Landschaft:

Es bestehen dann keine Bedenken, wenn sich das Plangebiet nur auf die Flachen die
gemafll dem Landschaftsplan VI Monschau” mit dem Entwicklungsziel 7 ,Temporére
Erhaltung des jetzigen Landschaftszustandes bis zur Realisierung der Bauleitplanung®
begrenzt und (s. Kartenausschnitt) aulerhalb des Landschaftsschutzgebietes liegt.
Westlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich ein ausgepragter Gehdlzbestand,
der als geschitzter Landschaftshestandteil (LB) 2.4-4 ,\Westwall (Hockerlinie)" gesichert
wurde.

Er erfiillt wichtige Funktionen fur den regionalen Biotopverbund, fir das Gelandeklima und
das Landschaftsbild sowie als Lebensraum fur Végel, Kleinsduger und Insekten. Er ist
darliber hinaus von hohem kulturhistorischem Wert.




Stadt Monschau
Bebauungsplan Imgenbroich Nr.19.1
»Bruchzaun — Auf der Knag*

Verfahrensstand: Beschluss zur Offenlage

in Richtung Norden schlieen sich mehrere Baumreihen an. Durch die geplante Bebauung
in westlicher Richtung wird dieser regional Biotopverbund beeintréchtigt.

Da gem4&R der vorgelegten artenschutzrechtlichen Priifung Stufe | das Eintreten von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden nicht auszuschliel3en ist, sind im weiteren
Verfahren entsprechende Kartierungen (ASP Stufe Il), die mit der Unteren
Landschaftsbehdrde abzustimmen sind, erforderlich.

Allgemeiner Gewdsserschutz

Es bestehen Bedenken.

Die Oberflachenwasser des Baugebietes Bruchzaun — Auf der Knag sollen in ein
Gewasser zum Laufenbach gedrosselt abgeleitet werden. Um die Hochwassergefahrdung
des Laufenbachs zu bewerten, ist ein NA Modell in Auftrag gegeben worden. Erst wenn
dieses Gutachten vorliegt, kann eine abschlieRende Bewertung der
Niederschlagswasserbeseitigung vorgenommen werden.

Folgende Festsetzungen sind in den Bebauungsplan aufzunehmen:

Dauerhafte Hausdrainagen durfen nicht betrieben werden.

Keller und Griindungen missen entsprechend der Grund- und
Schichtenwasserverhaltnisse geplant und ausgefihrt werden. (Keine Kellergeschosse
vorsehen oder Keller mit wasserdichter Wanne planen und ausfihren).

Die anfallenden Schmutzwiésser sind der &ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Immissionsschutz:

Es bestehen keine Bedenken.

Es wird davon ausgegangen, dass entsprechend der Annahmen in der Begrindung weder
Larm- noch Geruchsquellen in relevantem Abstand zum Plangebiet vorhanden und somit
erhebliche Beeintrachtigungen nicht zu erwarten sind.

Es wird auf die Aufhebung der in dem Umweltbericht genannten 22.BimSchV durch Ersatz
der 39.BImSchV { 06.08.2010)hingewiesen.

Bodenschutz und Altlasten:

Es bestehen Bedenken.

Im nord-westlichen Bereich befindet sich die Altablagerung ,Hengstbriichelchen®, die im
Altlastenkataster der Stadteregion Aachen als Verdachtsfldche unter der Nummer
5403/0064 gefuhrt wird. Im folgenden Katasterauszug wird die Lage der Plangebiete
skizziert, zudem ist die Altablagerung Nr. 5403/0064 dargestelit:
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Um die Bedenken auszuraumen sind orientierenden Bodenuntersuchungen erforderlich.
Sollten die Bodenuntersuchungen den Bodenbelastungsverdacht nicht ausrdumen, wird
eine Gefahrdungsabschéatzung erforderlich Der Fachbereich Bodenschutz — Altlasten des
Umweltamtes bietet der Stadt Monschau an, die orientierende Bodenuntersuchung im
Rahmen des Altlasten-Unter-suchungs-Programms (AUP) kostenfrei fir die Stadt
Monschau durchzufithren.

Umnutzungen und Baumainahmen im Bereich der Altlastenverdachtsfliche 5403/0064
sind dem Umweltamt der Stadteregion Aachen, Fachbereich Bodenschutz-Altlasten zur
Stellungnahme vorzulegen.

AB5 - Regionalentwicklung und Europa:

Es bestehen keine Bedenken, sofern der Geltungshereich sich auf die im rechtswirksamen
Fldchennutzungsplan der Stadt Monschau dargestellte Wohnbaufldche begrenzt.

Dieser Bereich deckt sich mit der Flache, die im Landschaftsplan Vi ,Monschau® mit dem
Entwicklungsziel 7 ,Temporére Erhaltung des jetzigen Landschaftzustandes bis zur
Realisierung der Bauleitplanung” dargestellt ist.

Geman dieser Zielsetzung sollte sich der stadtebauliche Entwurf und die Erschlielung
nicht nur an den Vorgaben der Geléndetopographie und der Entwésserungssituation
orientieren (s. Begriindung), sondern dariiber hinaus eine fur die Biirgerinnen und Blirger
qualitdtsvolle stadtebauliche Anbindung an wichtige Infrastrukturen wie dem veorhandenen
Oriskern mit seinen Fachmiérkten oder dem geplanten OPNV-Verknipfungspunkt am
HIMQ bericksichtigen. Dies kénnte beispielsweise durch eine Anbindung der geplanten
WohnstralRe in Richtung ,Auf der Knag“ erfolgen.
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A63 — Amt fiir Bauaufsicht und Wohnraumférderung:

Es bestehen keine Bedenken, es wird angeregt, die Regelung ,,das Doppelhaus gilt als ein
Gebédude” nicht aufzunehmen.

Ein Doppelhaus wird dadurch definiert, dass zwei Gebdude an der Nachbargrenze
errichtet werden. Wird das Doppelhaus als ein Gebdude angesehen, waren nur zwei
Wohneinheiten in dem Geb&ude zulassig, also je Doppelhaushélfte eine Wohneinheit.

Stellungnahme A70 Umweltamt - Natur und Landschaft:

Die Plangebietsabgrenzung wird auf den Bereich der im Landschaftsplan VI ,Monschau®
mit dem Entwicklungsziel 7 ,Temporére Erhaltung des jetzigen Landschaftszustandes bis
zur Realisierung der Bauleitplanung” reduziert. Damit liegt auch der aufgefiihrte

geschlitzte Landschaftsbestandteil 2.4-4 ,Westwall(HGckerlinie) aulerhalb des
Plangebiets. Eine artenschutzrechtliche Priifung Stufe Il wurde in Abstimmung mit der
Unteren Landschaftsbehdrde erstellt.

Stellungnahme A70 Umweltamt - Alfgemeiner Gewésserschutz:

Das geforderte NA-Modell ist erarbeitet worden und dem Umweltamt zur Bewertung
vorgelegt worden. Ebenfalls wird zum Bauleifplanverfahren auf Grundlage des NA-Models
ein Entwésserungskonzept erarbeitet und dem Umweltamt im Rahmen der Offenlage zur
Prifung vorgelegt.

Die geforderten Festsetzungen wurden in die Planung ibernommen.

Stelfungnahme A70 Umweltamt - Immissionsschutz:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Weder L&rm- noch Geruchsquelien sind in relevanten Abstand vorhanden und somit sind
erhebliche Beeintrdchligungen nicht zu erwarten. Der Hinweis zum Umweltbricht wird
entsprechend geédndert.

Stellungnahme A70 Umweltamt - Boden und Altlasten:

Durch die Reduzierung des Plangebiets im nord-westlichen Bereich liegt die
Altlastenverdachtsfidche aullerhalb des Plangebiets. Damit sind keine Konflikte zwischen
der Altlastenverdachisflache 5403/0064 und Ausweisung von Wohnbaufldchen zu
erwarten.

Stellungnahme A85 Regionalentwicklung und Europa:
Mit der Reduzierung des Plangebietes liegt das im vorliegenden Emtwurf dargestefife

Allgemeine  Wohngebiet innerhalb der Iim Flédchennuizungsplan dargesteliten
Wohnbauflache.

Neben der von der Geldndetopographie und Entwésserungssituation abhéngigen
ErschlieRung wurde eine fu3laufige Anbindung {iber die Gemeindestralle ,Auf der Knag*“
gepriift. Eigentumsrechtliche Griinde lieBen diese Anbindung nicht zu und fiihrten bei
AlternativiGsungen zu nicht tragbaren Erschlielungskosten.
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Stelfungnahme A63 Amt fiir Bauaufsicht und Wohnraumférderung:
Die Festsetzung ,das Doppelhaus gilt als ein Gebdude" wurde aus dem Entwurf zum
Bebauungsplan entnommen.

1.2 Landesbetrieb Wald und Holz

Gegen die 0.g. Planung bestehen aus forstwirtschaftlicher Sicht gewisse Bedenken.
Von der vorliegenden Planung ist eine Waldflache betroffen (Gem. Imgenbroich, Flur 11,
Nr. 202).

In der Verwaltungsvorschrift zur Landesbauordnung (MBL.NRW 2000, S.1431, 1464)
unter 72.23 ist geregelt, dass im Baugenehmigungsverfahren fir Bauvorhaben im
Innenbereich und Aultenbereich darauf hingewirkt werden soll, dass Vorhaben einen
Abstand von mindestens 35 m zu Wéldern einhalten sollen.

Wie in den Antragsunterlagen beschrieben, ist fir Waldflache eine
Umwandlungsgenehmigung notwendig.

Um einen Sicherheitsabstand zwischen geplanter Bebauung und (neuen) Waldrand
herzustellen, ware es sinnvoll fur die gesamte Waldfldache einen Umwandlungsantrag zu
stellen. Fur die Umwandlung wird ein Fldchenausgleich im Verhéltnis 1:1 angestrebt.

Stellungnahme Landeshetrieb Wald und Holz:

Das Plangebiet wurde so reduziert, dass die Waldffdche nicht mehr Bestandleil des
Planentwurfs ist.

Die angestrebte Waldschutzzone von 35.00 m ragt dennoch in die westlich
ausgewiesenen Baugrundstiicke hinein. Den dort westlich gelegenen Gartenfldchen
schlielfen sich die ausgewiesenen (berbaubaren Flédchen in groBen Teilbereichen erst
nach 18.00 m an. Damit wurde hinsichtlich der Anordnung der Baufelder dieser
Schutzzone weitestgehend Rechnung getragen.

Wiirde die komplette Tiefe einer vorgegebenen 35.00 m—-Schutzzone von der Bebauung
freigehalten, wére eine wirtschaftliche ErschlieBung des Gebiets nicht mehr tragbar.
insofern wird mit den Erwerbern der in die Schutzzone hineinragenden Grundstiicke ein
Haffungsausschluss fir aus dem Wald resultierende Beeinirdchtigungen und
Beschéddigungen vereinbart.

1.3 Bezirksregierung Kéln, Afllgemeine Landeskultur und Landesentwicklung

Es bestehen grundséatzlich keine Bedenken. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist
jedoch die rechtliche ErschlieBung der angrenzenden land- und forstwirtschaftlich
genutzten Flursticke zu berlicksichtigen und sicherzustellen. Dies betrifft insbesonder die
verbleibenden Flurstiicke Gemarkung !mgenbroich, Flur 11, Nrn. 111, 107, 118 und 202.

Steflungnahme Bezirksregierung Kéin:

Mit der Reduzierung des Plangebietes und dem Erhalf des vorhandenen Wirtschaftsweges
ist die ErschlieBung der benannten Flurstiicke wie auch der weiteren fandwirtschaftlich
genutzten Fldchen sichergestellt.
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1.4 Landesbetrieb Straenbau Nordrhein-Westfalen

Es bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.

Aus dem Bebauungsplan heraus bestehen gegentiber der Stralenbauverwaltung keine
rechtlichen Anspriiche auf aktiven und/oder passiven Larmschutz durch Verkehrslarm der
B258, auch klnftig nicht.

Dabei wird darauf hingewiesen, dass bei Hochbauten mit Larmreflektionen zu rechnen ist.
Eventuell notwendige MaRnahmen gehen zu Lasten der Stadt Monschau.

Im Bebauungsplanverfahren ist zeichnerisch und/oder textlich auf die Verkehrsemissionen
(Staub, Larm, Abgase, Sprihfahnen und Spritzwasser bei Nasse) der angrenzenden oder
in der Nahe liegenden Strafen hinzuweisen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB). Notwendige
SchutzmalRnahmen gehen allein zu Lasten der Kommunen/der Vorhabentrager und nicht
zu Lasten der Straflenbauverwaltung.

Stellungnahme Landesbetrieb Strafenbau Nordrhein-Westfalen:

Fine schéadiiche Auswirkung hinsichtlich der Ldrmentwicklung sind aufgrund der
Entfernung von ca. 400 m bis 450 m der éstlich und sudlich des Plangebietes
verlaufenden B 258 nicht zu erwarten.

Ebenfalls sind eine wesentliche Verschérfung und erhebliche Verkehrsemissionen
ausgehend von den angrenzenden, innerortlichen Stralen im Zusammenhang mit der
ErschlieBung des refativ kleinen Plangebietes nicht zu erwarten.

Deshalb wird kein entsprechender Hinweis oder eine zeichnerische/textliche Festsetzung
in die Planung aufgenommen.

2. OFFENTLICHKEIT

2.1 Interessengemeinschaft Bruchzaun:

Es wird Widerspruch gegen die Planung eingelegt.

Es wird von den Anliegern der Strae Bruchzaun in erheblichen MaRe eine

Uberforderung der Abwasser- und Oberflachenwasserentsorgung als Gefahrdung
erwartet, die durch die vorliegende Planung entstiinde.

Seit den 80er Jahren kommt es bei starken Regenfillen zu wiederholten Uberflutungen
der StraRe Bruchzaun. Dieser Umstand-hat zu Schaden gefuhrt, die teilweise durch die
Stadt reguliert wurden. Hiervon betroffen ist die GesamtstraBe vom Abgang des
Hengstbrichelchen bis stdlich zur Trierer Strale.

Trotzdem hat die Stadt wissentlich die Lage weiter dadurch zugespitzt, dass weitere
Versiegelungen und Bauten auf den neu erschlossenen Verkaufsfléachen im Dorfkern z.B.
der Firma Viktor Gber den Bruchzaun, wenn auch nur teilweise, entwassert. Immer mehr
wird der nur fir den Bruchzaun ausgelegte Kanal belastet und Gberfordert.

Das fihrt dazu, dass etliche Anwohner nicht mehr fur Tage das Haus sorglos verlassen
kdnnen, wenn starke Regenfille angesagt sind. Im Spatsommer des Jahres ist an eine
unbekiimmerte Urlaubsreise nicht mehr zu denken.

Grundsatzlich hat man nichts gegen ein neues Baugebiet an ,Viktors Waldchen®.

Die Bedenken werden gegen eine erneute Belastung des Kanals erhoben.

Selbst bei anderweitiger Entsorgung des Oberflachenwassers wird man der Entsorgung
der Schmutzwasser aus dem vorliegenden geplanten Gebiet nicht zustimmen. Es werden
Sorgen wegen Uberflutungen nun auch mit fakalienbelastetem Wasser gedullert.

Man beabsichtigt bei Fortfuhrung des Planverfahrens, die Interessengemeinschaft
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auszuweiten und fachjuristischen Rat hinzuzuziehen.

Stellungnahme Interessengemeinschaft Bruchzaun: _
Fir den Ortsteil Imgenbroich wurde bereits ein Fremdwassersanierungkonzept aufgestelit,

das die &rtliche Gesamtsituation hinsichtlich des aligemeinen Kanalzustandes sowie die
Einbringung von Fremdwasser betrachtet.

Fremdeinleitungen werden und wurden bereits behoben. Die Entwésserungssituation ist
unabhéngig vom Anschluss des Schmutzwassers des Neubaugebietes zu sehen.
Ebenfalls wurde die Uberarbeitung des Generalentwésserungsplans beauftragt welcher
den Kanalbestand hinsichtlich der hydraulischen Kapazitéten betrachtet. Hier wird auch
die Entwésserung dber den vorhandenen Kanal im Bruchzaun im Fokus liegen.

Die Planung des Neubaugebiets wird hinsichtlich der vorhandenen und kiinftigen
Gesamtentwésserungssituation durch ein ing.-Biiro begleitet und eine ordnungsgeméfe
Ableitung sichergestelit.



StidteRegion AuchenPostfach 50045152088 Aachen

Stadt Monschau

FB 1.1 - Planung/ Hochbau
Herrn Dicks

Postfach 80

52153 Monschau

Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 19.1 - Bruchzaun, Auf der Knag - der
Stadt Monschau
[hr Schreiben vom 27.06.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StidteRegion Aachen
derzeit Bedenken.

A 70 - Umweltamt
Immissionsschutz:
Es bestehen keine Bedenken.

Hinwejse;

Im vorliegenden Umweltbericht zum Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 19.1
wird in der Tabelle unter der Nr. 11  Luftschadstoffe-Emissionen® auf die
22. BimSchV verwiesen. Die 22. BImSchV ist mit Inkrafttreten der 39. Bim-
SchV am 06.08.2010 auBer Kraft getreten.

Desweitern wird in der gleichen Tabelle unter NR 21 ,Erschiitterungen® auf
die 26. BImSchV verwiesen. Die 26. BlmSchV ist jedoch die Verordnung
{iber elektromagnetische Felder.

FOr Ruckfragen steht lhnen Herr Henk unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2153
zur Verfiigung.

Bodenschutz und Altlasten: _
Cegen den Bebauungsplan bestehen derzeit Bedenken.

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 19.1 ,Bruchzaun - Auf der Knag"
wird das Schutzgut Boden als relevant bewertet, was auch meiner Einschii-

StddteRegion

Aachen

Der Sttidteregionsrat

A S
Regionalentwickiung und
Europa

Dienstgebiinde
Zollernstrale 0
52070 Aachen

Telefon Zentrale
D241 F 5198 4

TFelefor: Durcliwahl
{241 5198 - 2670

Telefax
0241 7 5198 - 82670

LaMuil
Claodiasrauchis
stasdivregion-anchen.de

Auwskonft erteilt
Frau Stracch

Zimmer
136

Aktenzeichen

Datum:
04.08.2016

‘Felefax Zentrale
02417333190

Biirgerielefon
GRO0 7 5198 000

Internet
hitpfowww,
stacdieregion-aachen.de

Bankverbindungen
Sparkasse Aachen
BLZ 390 500 D0
kKonto 304 204
SWIFT AACSDE 33
IBAN DL2139050000
0000304204

Postgirokonw
BL.4370100 50

Kaonto 1029 §6-50% Kiln
SWIFT PBNKDEFE
IBAN DE5237010050
0102986508

Errcichbarkeit
Buslinien 1, 3, 7, 11, 13,
14, 21, 27. 33, 34, 37,
46, 56, 57, 77, 163 bis
Hlaliesielle Normaluhr,
Ca. § Minuten Fuiwey
vous Hauptha mhof,
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zung entspricht. Gutachten, Festsetzungen und Hinweise sind jedoch nicht
vorhanden.

Gemal § 1a (2) Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) und § 1 (1) des Landesbo-
denschutzgesetzes des Landes NRW (LBodSchG NRW) soll mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind Bodenver-
siegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen. Das Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) nennt in § 1 das Ziel, nachhaltig die Funk-
tionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.

Im beigefligten Umweltbericht werden keinerlei Mallhahmen zum Schutz
des Bodens genannt. AuBerdem ist den Unterlagen keine Abwagung bzgl.
des Schutzguts Boden zu entnehmen.

Im Umweltbericht ist darzustellen, inwieweit das Schutzgut Boden beein-
trachtigt wird (z.B. Fldche dauerhafter Versiegelung) und welche Vermei-
dungs- und Minderungsmafnahmen in Betracht kommen. Auberdem hat
eine transparente Abwigung bzgl. des Schutzguts Boden zu erfolgen.

Fur Rickfragen steht lhnen Herr Landskron unter der Tel.-Nr. 0241/5198~
7045 zur Verflgung.

A 63 - Amt fiir Bauaufsicht und Wohnraumférderung

Bezliglich der Ziffer ,2.1 Hohenlage baulicher Anlagen” wird angeraten, im
letzten Absatz unter ,Zulassig ist...", letzter Spiegelstrich dieselbe Formu-
lierung wie im ersten Absatz, Satz 2 zu verwenden.

Fur Ruckfragen steht thnen Frau Winters unter der Tel.-Nr. 0241/5198-

2431 zur Verfligung.

Mit freundtichen Griiften
im Auftrag

(Rﬁth‘%éeien)

StéidteRegion
Aachen
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- \
WAS&EHV&RBMD
EIFEL-RER

Kbérperschaft des
sffentlichen Rechts

- Flussgebietsmanagement -

Auskunft erteilt:
Herr Hoppmann

Wasserverband Eifel-Rur + Postfach 10 25 64 « 52325 Dtiren

Verwaltungsgebiude:
Stadt Monschau Eisenbahnstrafie 5
Rathaus 52353 Diiren
Laufenstr, 84 Telefon: +48 (02421) 494 1312
52156 Monschau Telefax: +49 c02421)494 1019
E-Mail:  Angpghor annpigy
Internat wyny wver de
L TSM Y
(Gewasser und Talspemen)
402.10-020-0105
BLPL__13195_2
Ihr Zeichen |lhre Machricht vom Unser Zeichen Catum
FBI.1 - Planung, Hochbauy 27.06.2016 4.02 Hop/Kd 13196_2 04.08.2016

Aufstellung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 19.1 ,,Bruchzaun — Auf der
Knag*

hier: 2. Stellungnahme des Wasserverbandes Eifel - Rur
Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Einsicht des von Ilhnen zugesandten Entwdsserungskenzeptes hat der
Wasserverband Eifel - Rur keine Bedenken zu 0.g. Bebauungsplan.

Ansprechpartner: Frau  Braun, Unternehmensbereich  Wasserwirtschaftiiche
Grundlagen (Tel.: 02421 / 494 — 1367, E-Mail: carmen.braun@wver.de).

Freundliche GrilRe
Im Auftrag

?/. uh(:’ (‘&6’\._{*“' ‘—-«/
Dr. Antje G?edeklng(

Verbandsrat: Paul Latue, Vorsitzender = Vorstand. Prof. Dr.-Ing. Wolfgang Firk

Sparkasse Diren, Kto. 169 060, BLZ 395 501 10, IBAN DE6G6 3955 0110 0000 1690 60, Swift-Bic SDUEDEI3ZXXX
Cormmerzbank Aachen, Kto. 250420000, BLZ 390 800 05, 1BAN DEQ2 3908 0005 0250 4200 00, Swif-Bic DRESDEFF290
Deutsche Bank Diren, Kto. 811118900, BLZ 395 700 61, IBAN DE50 3957 0061 0811 118900, Swift-Bic DEUTDEDK395



Bezirksregierung Kotn, 50606 Kéin

Stadt Monschau

Rathaus

-FB 1.1 —Planung/Hochbau-
z. Hd. Frau Carl
Laufenstrafie 84

52156 Monschau

Aufstellung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 19.1
»Bruchzaun - Auf der Xnag*

Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben vom 27.06.2016 lhr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Planung sind aus Sicht der von mir wahrzunehmenden

éffentlichen Belange der allgemeinen Landeskultur und der
Landentwicklung keine Bedenken vorzubringen.
Planungen bzw. MalRnahmen des Dezernates 33 sind in dem

Planungsbereich nicht vorgesehen.

Mit freundlichen Griizen
Im Awftrag

\l

(Rombey)

Batum: 19.07.2016
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
Dezernat 33
52231

Auskunft enteilt:
Frau Rombey

yvonne rombey@bezreg-
koeln.nrw.de

Zimmer: R 2050

Telefon: (0221) 147 - 4125
Fax: (0221) 147 - 4181

Blumenthalstraie 33,
50870 Kaéln

DB bis K&in Hif,
U-Bahn bis
Reichenspergerplatz

Telefonische Sprechzeiten:
mo. - do.: 8:30 - 15:00 Uhr

Besucheriag:

donnerstags: 8:30-15:00 Uhr
(weitere Termine nach
Vereinbarung)

Landeskasse Disseldor
Landesbank Hessen-Thiringen
IBAN:

DE34 3005 0000 0000 0985 60
BIC: WELADEDDXXX
Zahlungsavise bitte an
zentralebuchungsstelle@
brk.nrw.de

Hauptsitz:

Zeughausstr, 2-10, 50667 Kéin
Telefon: (0221) 147 -0

Fax: (0221} 147 - 3185
UStID-Nr.: DE 812110859

posistelie@brk.nrw.de
www.bezreg-koein.nrw.de
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LVR-Dezernat Finanz- und Immobilienmanagement fﬁ
LVR-Fachbereich Gebdude- und Liegenschaftsmanagement H;

Quall

&
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LVR . Dezernat 2 50663 Kéln Dztum und Zeichen bitte stets angeben

Stadt Monschau 20.07.2016
-z.Hd. Frau Carl-
LaufenstraBe 84

52156 Monschau
Herr Ludes

Tel 0221 809-4228
Fax 0221 8284-4808
Torsten.Ludes@lvr.de

Bebauungsplan Nr.19.1 -Bruchzaun, Auf der Knag-
Ihr Schreiben vom 27.06.2016

Sehr geehrte Frau Carl,

hiermit mdchte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme dariiber informieren, dass
keine Betroffenheit bezogen auf Liegenschaften des LVR vorliegt und daher keine
Bedenken gegen die 0. g. MaBnahme geduBert werden.

Diese Stellungnahme gilt nicht fiir das Rheinische Amt fir Denkmalpflege in Pulheim
und flr das Rheinische Amt flir Bodendenkmalpflege in Bonn: es wird darum gebe-
ten, deren Stellungnahmen gesondert einzuholen.

Ich bedanke mich vielmals und verbleibe

Mit freundlichen GriiBen
Die Direktorin des Landschaftsverbandes Rheinland

v A0
W
Im Auftrag . s
2 EMAS
/ 7y Gaprides
i 3 A{ llmeli-'.wm::!
& “
(Ludes)
Mitglied
s i
-, § Enolastaktor
< Familie
[t
Wir freuen uns dber Ihre Hinweise zur Verbesserung unserer Arbeit. Sie errgichen uns unter der
Tefefonnummer 0221 BO9-2255 oder senden Sie uns eine E-Mall an Anregunaen@ivr. de
LVR - Landschaftsverband Rheinland Bankverbindyng:
Dienstgebsude in Kdln-Deutz, Landeshaus, Kennady-Ufer 2 Helaba
Pakste: Ottoplatz 2, 0679 Kiln IBAN; DEB4 3005 0000 0000 0600 61, BIC: ‘WELADEDDXKY
LVR i Internet: www.ive.de Posthank

USt-JdNr.: DE 132 656 988, Steuer-Mr.. 214/5811/0027

)

&

., o

[BAN: DE95 3701 0050 0000 5645 01, BIC: PBHNKDEFF370
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Bty W8T SRS Baalivaglon
Stadt Monschau 11. Juli 16
Laufenstr. 84 Dirk Offermanns
52156 Monschau TP-P

Telefor 02403 701-1248
Telefax 02403 701-1248
dirk, offermanns@regionetz.de

Aufstellung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 19.1 ,Bruchzaun-
Auf der Knag® '

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trigern 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fir thre Information und teilen lhnen hierzu mit, dass
unsererseits auch aus heutiger Sicht gegen die 0.g. Aufsteliung des
Bebauungspianes grundséatzlich keine Bedenken bestehen.

Ansonsten verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 09.01.15

Eine Erweiterung des Netzes steht nur unter dem Vorbehalt einer
positiven Wirtschaftlichkeit.

Bestandspléne erhalten Sie Uber unsere Internetplanauskunft. Diese

finden Sie auf der Homepage der regionetz GmbH unter

Onlineservice / Leitungsauskuntt.

Wir bitten Sie, uns auch weiterhin an den laufenden Verfahren zu beteiligen.
Fir weitere Auskiinfte stehen wir thnen gerne zur Verfugung.

Freundliche Grilke
regionetz GmbH

e " =
9 e ;':{.;;f‘; ) PR { -
i A Ff’éﬂl( Néyer i. A. Dirk Offermanns

- I — .Y 4
il feer et “‘*ﬁ‘ oay ToM
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Landesbetrieb SiraBenbau Nordrhein-Westfalen

Landesbelrich SiraBenbau Mordrhem-Westfalen Regmnalmederlassu ﬂg VI'.]{’-—.EI&‘.}

Regionalniederlassung Ville-Eilel
Postlach 120161 - 53874 Euskirchen

Kontakt: Frau Hess
Stadt Monschau Telefon:  02251-796:210
Planung, Hochbau
Laufenstr. 84
52156 Monschau

Fax: 0211-87565-1172210

E-Mail: marlis.hessZstrassen.nrw. de

Zeichen: 21000/40400.020/1.13,03.07(264/16)
(Bei Antworten bitte angeben. )

Datuen: 08.07.2014

Bebauungsplan Imgenbroich 18.1 ,Bruchzaun-Auf der Knag";: Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB
Hier: Ihr Schreiben vom 27.06.2016; Az;

Sehr gechrte Damen und Herren,

gegen die 0. g. Bauleitplanung bestehen seitens der StraBenbauverwaltung grundsitzlich keine
Bedenken.

Aus dem Bebauungsplan heraus bestehen gegeniiber der StraBenbauverwaltung keine rechtlichen
Anspriiche auf aktiven und/oder passiven Liirmschutz durch Verkehrslirm der B 258, auch
kiinftig nicht. Dabei weise ich auch darauf hin, dass bei Hochbauten mit Lirmreflexionen zu rech-
nen ist. Eventuell notwendige Mafinahmen gehen zu Lasten der Stadt Monschau

Im Bebauungsplan ist zeichnerisch und/oder textlich auf die Verkehrsemissionen (Staub, Lirm.
Abgase, Spriihfahnen und Spritzwasser bei Nisse) der angrenzenden oder in der Nihe liegenden
Straflen hinzuweisen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB). Notwendige Schutzmafinahmen gehen allein
zu Lasten der Kommunen / der Vorhabentréger und nicht zu Lasten der StraBenbauverwaltung.

Mit freundirchen Griifen
{m Au ira

Sralen NRW-Betrichssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Regiomalnicderlassung Ville-Eilel

Telefon; 0209/3808-0

Inteenet: www.strassennew. de - [:-Mail: kontaki@ strassen.nnw de Tolicher Ring 101 - 103 - 53879 Buskirchen
Postdach 120161 - 33874 BEuskirchen

Landesbank [Tessen-Thiiringen - BLZ 30050000+ Konlo-Nr 40035815 Telefon: 02251/796-0

IBAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD kontakt. mé.vei@strassen.nrw.de

Steuemummer: 319/5922/5316



Industtie~ und Handelskammer . TLIL ,
Aachen c'{%;‘;'—'n |l_! Bins
Y gmsa g .
& - -4
e | Ea s il
tHK Aachen | Postfach 10 07 40  D-52007 Aachen Theatarstralie 6-10
D-52062 Aachen
http:is .aachen.ihk,

Stadt Monschau it /www.aachen.ihk.de
Rathaus Auskunft ertellt
Nils Jagnow
‘I;aufenstr. 84 Telefon: 0241 4480-234
52156 Monschau Telefax; 0241 4460-148

E-Mzil: dienst@aachen.ibk.de

Unser Zeichen
ig/schz

Ihre Zeichen/
lhre Nachricht vam
27.06.2016

Aachen,
8. Juli 2016

Bauleitplanung
hier: Aufstellung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 19.1. , Bruchzaun — Auf der
Knag*

Sehr geehrte Damen und Herren,

da der vorgesehene Planentwurf die Belange der gewerblichen Wirtschaft entweder gar nicht
berthrt oder - wo es der Fall ist - hinreichend berlicksichtigt, bestehen seitens der Industrie-
und Handelskammer Aachen keine Bedenken.

Freundliche Grille

Industrie- und Handelskammer
Aachen

¥ fls i w

Fritz Rotting -\
Geschéftsflhrer



Westnet2 Gmbhi, Neue Jiicher Strafle £..52353 Diren
Stadt Monschau

FB ! 1~ Planung/Hochbau
Sabine Carl

Postfach 80

52153 Monschau

Diren, 6. Juli 2016

Regionatzentrum
Westliches Rheinland

lhie Zelchen

Ihre Nachricht 27 06.2016

Unsere Zeichen DRW-VAWP/RY

Name Guido Raseler
Telefon 02421-472423
Telefax 02421-472034
E-Mail

Bauleitplanung der Stadt Monschau
Aufstellung des BP Imgenbroich Nr. 19.1
Geltungsbereich: Bruchzaun — Auf der Knag

Sehr geehrte Frau Carl,

guido.roeseler@westnetz.de

diese Stellungnahme betrifft nur das von uns betreute Nieder- und Mittelspan-
nungsnetz bis zur 35-kV-Spannungsebene und ergeht auch im Auftrag und mit
Wirkung flr die RWE Deutschiand GmbH als Eigentiimerin des Nieder- und Mit-

telspannungsnetzes.

Gegen die Planungen der Stadt Monschau bestehen unsererseits keine Beden-

ken. Anregungen haben wir keine vorzubringen.

Freundliche GriiRe

Westnetz GmbH

Franh Wergen

Ein Unternehmen der RWE

®

i A % ‘;vffa/\
Guida Roseler

au Mednars
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Westnetz GmbH

Neue Jillicher Strafle 60
52353 Diren

T +49 2421 47-00
F +49 2421 47-2096
I www weastnetz.de

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Joachim Schneider

Geschaftsflibrung:

Helinz Biichel

Dr. Stefan Kiippers
Dr, Achim Schréder

Sitz der Gesellschaft:
Dortmund
Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund
Hendelsregister-Nr.

HR B 25719

Bankverbingung:
Cammerzbank Essen
BLZ 380 400 39
Kto,-Nr, 142 0934 00
BIC COBADEFF360
IBAN DEO2 3604 0039
0142 0934 00

USt.-IdNr. DE 8137 98 535



REFERENZEN

ANSPRECHPARTNER

TELEFONNUMMER

156 FLIOGP

122

DATUM

BETRIFFY

ERLEBEN, WAS VERBINDETY.

DEUTSCGHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Am Gut Wolf 9a, 52070 Aachen

Stadt Monschau
Der Burgermeister

Laufenstrafie 84
52156 Manschau

Christian Buchenau, PB1

+49241 9191128

07.07.2016

Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 19.1 - Bruchzaun -~ Auf der Knag -

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Information,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 ThG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets einer Prifung
vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten Magnahmen
Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Prifung machen wir darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung moglich ist, Wir beantragen daher foigendes sicherzustellen,
dass

fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Strafen und Wege méglich ist,

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GWMBH

Hausanschrift: Am Gut Wolf 9a, 5207 Aachen

Postanschrift: Am Gut Wall 9a, 52070 Aachen

Talefon: +49 241 919 5500 | Talefax: +49 391 580 207205 | internat: www.telekom.de

Konto: Pestbank Saarbréicken (BLZ 580 100 86), Kto.-Nr, 248 586 68 | BAN: DE1759 D100 6600 2485 8668 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF5A0
Aufgichtsral: Or. Thomas Knoll (Vorsitzender) | Geschaftsfihrung: Gr Bruno Jacobfeuarborn (Vorsitzender), Carsten Mller, Dagmar Vickler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Geselischaft Bonn | USHANr. DE 84845262



sz e ERLEBEN, WAS VERBINDET,

oatem  07.07.2016
emeringer  Stadt Monschau
SETE 2

auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH als zu
belastende Flache festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGRB eingerdumt wird,

eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird
und eine Koordinierung der Tiefbaumafinahmen fiir Straenbau und Leitungsbau durch den
Erschliefungstrager erfolgt, so wie dies ausdricklich im Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3
beschrieben sieht,

die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr verindert werden,

dem Vorhabentrager auferlegt wird, dass dieser fiir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt.

Zur Abstimmung der Bauweise und fir die rechtzeitige Bereitsteliung der Telekommunikations-
dienstleistungen sowie zur Koordinierung mit StraBenbau- bzw. ErschlisBungsmafinahmen der anderen
Versorger ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, mit uns
in Verbindung setzen,

Fiirweitere Fragen bzw. Informationen stehen wir jederzeit gerne zur Verfilgung.

Mit freundlichen Griften

LV. % A if{gé@a—»”

Herbert MUller TI PB | Christian Buchenau, Sb PR 1
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unitymedia
Unitymadia NRW GmbH | Pastfach 10 20 28 } 34020 Kassel Bearbeiter(iny: Sylvia Jungbluth
Ableilung: Zentrale Planung
Stadt Monschau Direktwahi: +48 561 7818-280
Frau Sabine Carl E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de
Laufenstr. 84 Vorgangsnummer: 132838

52156 Monschau

Datum Seite 111
08.07.2018

Aufstellung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 19.1 ,,Bruchzaun — Auf der Knag"“.

Sehr geehrie Frau Carl,

vielen Dank far lhre Informationen.

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einw4nde.
Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Fir Ruckiragen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnurmmer an,

Freundliche Grifie

Zentrale Planung Unitymedia

Anderung der Adressdaten bei Unityrmedia
Bitte richten Sie lhre Anfragen ab sofort an folgende Adressen:

eMail; ZentralePlanungND@unitymedia de  oder
Postanschrift:  Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Unitymedia NRW GmbH

Pastanscheift: Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Handelsregister: Amtsgericht Kéin | HRB 55984 | Sitz der Geselischaf: K&in | USKID DE 813 243 353
Geschaftstuhrer. Lutz Schiiler {Vorsitzender) | Dr. Herbert Leifker | Winfried Rapp
www.nnitymedia.de
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Betreff: Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 19.1 "Bruchzaun - Auf der Knag”

Direktion Verkehr

Verkehrsunfallprévention / Opferschutz

Verkehrsraum Kreis

29.06.2016

Bebanungsplan: Nr. 19.1 Imgenbruch Nr. 19.1  Bruchzaun — Auf der Knag*

Aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan, wenn die
erschlossene Fliche unter Beachtung der einschligigen Vorschriften und hier insbesondere StVO
und RAST an das dffentliche Straflennetz angebunden wird.

Mit freundlichen Griilen Im Auftrag

gez.
Siegfried Hess. PHK

PP Aachen

Direktion Verkehr

Fihrungsstelle / Verkehrsraum
Hubert-Wienen-Strafle 25, 52070 Aachen

Tel. 0049-(0)241-9577-40113

Fax 0049-(0)241-9577-40105
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

ZU DEN STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN SOWIE DER OFFENTLICHKEIT AUS DER BETEILIGUNG
GEM. §§ 3 [l UND 4 Il BAUGB
ZUM

Bebauungsplan Imgenbroich Nr.19.1 ,Bruchzaun — Auf der Knag“

Satzungsbeschluss

1. BEHORDEN UND SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

1.1 Stédteregion Aachen

A 70 —-Umweltamt

Immissionsschutz:

Es bestehen keine Bedenken.

Im vorliegenden Umweitbericht zum Bebauungsplan wird in der Tabelle unter der Nr. 11
,Luftschadstoffe-Emissionen" auf die22. BimSchV verwiesen. Die 22.BImSchV ist mit
Inkrafttreten der 39. BimSchV am 06.08.2010 auller Kraft getreten.

Des Weiteren wird in der gleichen Tabelle unter Nr.21 ,Erschitterungen” auf die
26.BImSchV verwiesen. Die 26. BiImSchV ist jedoch die Verordnung Gber
elektromagnetische Felder.

Bodenschutz und Altlasten:

Es bestehen derzeit Bedenken.

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 19.1 ,Bruchzaun-Auf der Knag" wird das
Schutzgut Boden als relevant bewertet, was auch der Einschatzung der Behérde
entspricht. Gutachten, Festsetzungen und Hinweise sind jedoch nicht vorhanden.

Gemal § 1a (2) Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) und § 1 (1) des
Landesbodenschutzgesetzes des Landes NRW (LBodSchG NRW) soll mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind Bodenversiegelungen auf
das notwendige MaR zu begrenzen. Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) nennt
in § 1 das Ziel, nachhaltig die Funktionen des Boden zu sichern oder wiederherzustellen.
Im Umweltbericht werden keinerlei Maltnahmen zum Schutz des Bodens genannt.
AufRerdem ist den Unterlagen keine Abwégung bzgl. des Schutzguts Boden zu
entnehmen.

Im Umweltbericht ist darzustellen, inwieweit das Schutzgut Boden beeintrachtigt wird (z.B.
Flache dauerhafter Versiegelung) und welche Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen
in Betracht kommen. Aulerdem hat eine transparente Abwagung bzgl. des Schutzguts
Boden zu erfolgen.
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AB3 — Amt fiir Bauaufsicht und Wohnraumférderung:

Es wird bezlglich der Ziffer ,2.1 Hhenlage baulicher Anlagen“ angeraten, im letztem
Absatz unter ,Zuldssig ist ....“, letzter Spiegelstrich dieselbe Formulierung wie im ersten
Absatz, Satz 2 zu verwenden.

Stellungnahme A70 Umweltamt - Immissionsschutz:
Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. Der Umweltbericht wird entsprechend dem
aktuellen Stand der Gesefzesgrundiage geéndert.

Stellungnahme A70 Umweltamt - Boden und Altlasten:

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt und der Umweltbericht entsprechend ergénzt. Die
Funktionsbeeintrachtigungen des Bodens sind unvermeidbar, Zur Begrenzung der
Bodenversiegelung/Flécheninanspruchnahme in dem Baugebiet sind Grundfiichenzahlen
als Obergrenze fiir das Mal3 der baulichen Nutzung festgesetzt.

Dariiber hinaus wird ein entsprechender Hinweis in die Planung tibernommen, welcher
den Schutz von Grund und Boden reguliert.

Stellungnahme A63 Amt fiir Bauaufsicht und Wohnraumférderung:
Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. Die Festsetzung wird entsprechend geéndert.

1.2 Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfalen

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Aus dem Bebauungsplan heraus bestehen gegeniiber der StraRenbauverwaltung keine
rechtlichen Anspriiche auf aktiven und/oder passiven Larmschutz durch Verkehrslarm der
B258, auch kinftig nicht.

Dabei wird darauf hingewiesen, dass bei Hochbauten mit Larmreflektionen zu rechnen ist.
Eventuell notwendige Manahmen gehen zu Lasten der Stadt Monschau.

im Bebauungsplanverfahren ist zeichnerisch undfoder textlich auf die Verkehrsemissionen
(Staub, Larm, Abgase, Sprliihfahnen und Spritzwasser bei Nasse) der angrenzenden oder
in der Nahe liegenden Stralen hinzuweisen (§ 9 Abs. 1 Ziff.24 BauGB). Notwendige
Schutzmafinahmen gehen allein zu Lasten der Kommunen/der Vorhabentréger und nicht
zu Lasten der Stralenbauverwaltung.

Stellungnahme Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfalen:

Der Hinweis wird zur Kennitnis genommen. Eine schédliche Auswirkung hinsichtlich der
Larmentwicklung sind aufgrund der Entfernung von ca. 400 m bis 450 m der &stlich und
siidlfich des Plangebietes verlaufenden B 258 nicht zu erwarten.

Ebenfalls sind eine wesentliche Verschérfung und erhebliche Verkehrsemissionen
ausgehend von den angrenzenden, innerértlichen Straflen im Zusammenhang mit der
Erschlieung des refativ kleinen Plangebietes nicht zu erwarten.

Deshalb wird kein entsprechender Hinweis oder eine zeichnerische/textiiche Festsetzung
in die Planung aufgenommen.

1.3 LVR-Dezernat Finanz- und Immobilienmanagement

Eine Betroffenheit bezogen auf Liegenschaften des LVR liegt nicht vor und es bestehen
keine Bedenken. Diese Stellungnahme gilt nicht fir das Rheinische Amt for
Denkmalpflege in Pulheim und fir das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege in Bonn.
Es wird darum gebeten, deren Stellungnahme gesondert einzuholen.
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Stellungnahme LVR-Dezernat Finanz- und Immobilienmanagement:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Rheinische Amt fiir Denkmalpflege in
Pulheim und das Rheinische Amt filr Bodendenkmalpfiege in Bonn wurden im Rahmen
der Behdrdenbeteiligung um Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Von dieser
Maglichkeit haben beide Stellen keinen Gebrauch gemacht.

1.4 Deutsche Telekom Technik GmbH

Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb
des Plangebietes einer Prifung vorbehalten. Zum Zweck der Koordinierung wird um
Mitteilung gebeten, welche eigenen oder bekannten Malnahmen Dritter im Bereich des
Plangebietes stattfinden werden. Bei positivem Ergebnis der Prifung ist aus
wirtschaftlichen Grinden eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die
Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieBung mdoglich. Es wird daher beantragt sicherzustellen, dass

- fir den Ausbau des Netzes im Erschliefungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltfiche
und kostenfreie Nutzung der kunftigen Stralen und Wege méglich ist,

- auf Privatwegen ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom als zu belastende Fliche
festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird,

eine rechtzeitige

- eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRBnahmen fir StraBenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt, so wie dies ausdriicklich im
Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben steht.

- die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr veréndert werden

- dem Vorhabentrager auferlegt wird, dass dieser fur das Vorhaben einen bauzeitenplan
aufstellt,

Zur Abstimmung der Bauweise und fir die rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit Strafenbau- bzw.
ErschlieBungsmalnahmen der anderen Versorger ist es dringend erforderlich, rechtzeitig,
mindestens 3 Monate vor Baubeginn informiert zu werden.

Stellungnahme Deutsche Telekom:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Férderungen betreffen die Ebene
der Bauausfiihrung und Privatwege wurden im Bebauungsplan nicht festgesetzt, so dass
eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB nicht erforderfich ist.

1.5 Polizeiprasidium Aachen — Direktion Verkehr

Aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan, wenn
die erschlossene Flache unter Beachtung der einschligigen Vorschriften und hier
insbesondere der StVO und RASt an das o6ffentliche Stralennetz angebunden wird

Stellungnahme Polizeiprasidium Aachen:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Beachtung der StVO

(Straenverkehrsordnung) und der RASt (Richtlinie fiir die Anlage von Straf3en) betrifft die
Ebene der Ausfuhrungsplanung bzw. Bauumsetzung und ist damit nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes.

1.6 regionetz GmbH
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Eine Erweiterung des Erdgasversorgungsnetzes des geplanten Baugebietes steht unter
dem Vorbehalt einer positiven Wirtschaftlichkeit.

Stellungnahme regionetz GmbH
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2. OFFENTLICHKEIT

Es sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.
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2. Planverkleinerung Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 19.1
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3. Planzeichenerkldarung

PLANZEICHENERKLARUNG

Art dar bavlichen Nutzung

Wt A 1.9 §04As N ¥ oo Baugesaiauches - BauGH -
6 1- 11 car Barutnrgemodneyg - BaAwD -}

Aligemeines Waohngebiel (§4 BaulNvO)
mit Nutzungseinschrankungen {s.auch textliche Festsetzungen)

Mass der bauichen Nutzung

155808 ZNr 4, §9sbE 1 N 1 3aulB, § 16 une § 17 BaulviD]

| Zatd der Wollgesehasse als Hichatmal

@ Zahl der Voligeschosss , zwingend
0.4 Grundachenzahl { GRZ), als Hichstmall
@ Geschossfachenzahl {GF 2}, als Hochsimail

max. 2 WE maxarale Anzah der Wohneinhaiten i8 Gebaude

Bauweise, Baugrenzen
B 6 A 1hr ZBaAGE 65 22 73 Bauhn);

0] offene Bauweise

rur Einzel- urd Doppethduse zuldssig

P Baupgrenze {§ 23 3 BaulNviD)
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Verkehrsflichen

189 Ak 1 11 ynd Ales § BanGEl)

ERCTAOL Strabenverhehrsiache

SicaBenverkehrsiiiche mit besondeney Zweckbeskmmung

Sirassembegranzungslinie
FuRgingerbereich
Wintschaftsivag

Bereiche chie Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

I .

l I Grenze des raumichen Gellungsberechs des Bebauungsplanes 5 @ Abs. T BauGH)
1

—0-009-  )byrenzung unterschiediicher Nutzungen, 2.B. von Baugebieten, oder Abgrenzeng des Malies
der Nutzung inner-alb eines Baugebietes {z.B. § 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Parzallierungsvorschlag, nachrichtiich

490,90 nalirliche Gelandehohe dber NN
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4.Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 Bau NVO)

Von den nach § 4 Abs.2 Bau NVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten sind im WA

gemal § 1 Abs.5 Bau NVO nicht zul&ssig:

- Schank- und Speisewirtschaften, die der Versorgung des Gebietes dienen und nicht
storende Handwerksbetriebe

Von den nach § 4 Abs.3 Bau NVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten werden
im WA nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

- Tankstellen

-  Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Gartenbaubetriebe

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 BauGB)

2.1H6henlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs.2 Bau NVQ)
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Zahl der Vollgeschosse und durch die
Oberkante der Trauf- und Firsththen als Hochstmaf} Gber natiirlichen NN-H&hen
festgesetzt.
Bezugshohe ist die mittlere Gelandehéhe iiber NN auf dem jeweiligen Baugrundstick.
Als Oberkante Traufe gilt bei Satteldéchemn die Schnittlinie der Aufdenflache der
Aufenwand mit der Oberkante Dachhaut.
Als Oberkante First gilt bei Satteldachern die Oberkante der Schnittlinie Dachhaut der
Dachfléchen.
Fiir Flachdécher gilt als Héchstmall der Schnittpunkt Oberkante Attika/Dachhaut die
maximale Traufhdhe Uber Bezugshohe.
Untergeordnete Bauteile sind von dieser Regelung ausgenommen.

Zulassig ist fur:

- 1-geschossige Gebéude eine Traufhohe von maximal 4.00m und eine Firsthdhe von
maximal 9.50m.
2-geschossige Geb&ude eine Traufhohe von maximal 6.50m und eine Firsthdhe von
maximal 11.50m.

- Bezugshéhe isf die mittlere Geldndehdhe liber NN auf dem jeweiligen
Baugrundstiick.

2.2 Maximale Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)
-Innerhalb der maximal eingeschossig zuldssigen Bebauung sind maximal 2
Wohneinheiten je Baugrundstiick zuléssig.

- 00|

Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 19.1 ,Bruchzaun - Auf der Knag” Seite 6




Stadt Monschau
Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 19.1

»Bruchzaun — Auf der Knag*“

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

-Innerhalb der maximal oder zwingend zweigeschossig zuldssigen Bebauung sind
maximal 4 Wohneinheiten je Baugrundstiick zulassig.

3. Einschrinkung der Zulidssigkeit von Garagen und Nebenanlagen
Auf den nicht Uiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Garagen und (iberdachte Stellplatze
(Carports) und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14
Baunutzungsverordnung (Bau NVO} und bauliche Anlagen, soweit sie nach der
Bauordnung NRW in den Abstandsflachen zuléssig sind oder zugeiassen werden kdnnen,
nur zuléssig, wenn ein Abstand von mindestens 5.00 m von der Grenze der
Verkehrsflachen eingehalten wird.
Ausgenommen hiervon sind Anlagen fir Millbehélter, Stitzmauern, Zéune, Zufahrten,
Zugénge und Stellplatze.
Ebenfalls ausgenommen hiervon sind Garten- und Geratehauser zu seitlichen
Verkehrsflachen, wenn der Abstand zur seitlichen Grundstlicksgrenze mindestens 1.00 m
betragt und eine mindestens 1.50 m hohe Hecke gemaR Pflanzliste 1 gepflanzt wird.
Ausnahmsweise kdénnen Garagen und liberdachte Stellplétze innerhalb der vorgenannten
5.00 m-Abstandsflache errichtet werden, wenn die Einfahrt zur Garage parallel zur
ErschlieBungsstralie erfolgt und zwischen der Garage und der ErschlielungsstralBe eine
mindestens 1.50 m hohen und 1.00 m breiten Hecke gemaR der Pflanzliste 1 gepflanzt
wird.

4. Stellplatznachweis (Bauordnungsrechtliche Festsetzung gem.§ 9(4) BauGB
i.V. mit § 86 (4) BauO NRW)
Je Wohneinheit sind mindestens 2 PKW-Stellplatze nachzuweisen.

5. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 19.1 werden folgende
Neupflanzungen festgesetzt:

5.1 Heckenpflanzung zu benachbarten Baugrundstiicken, FuBwegen und
Wirtschaftswegen
Auf den zu angrenzenden Baugrundstiicken, Fuiwegen und Wirtschaftswegen
weisenden Grundstiicksgrenzen werden auf der gesamten Lange Hecken festgesetzt.
Die Hecken diirfen durch Grenzbebauung (Garagen) von maximal 9.00 m Lénge
unterbrochen werden. Ferner ist eine Unterbrechung
fiir ein Gartenhaus von maximal 5.00 m Lénge gestattet. Bei gegeniiberliegenden
Grundstiicken sind die Gartenhduser so zu positionieren, dass lediglich eine Liicke von
maximal 5.00 m in der Hecke entsteht.
Keine Hecke ist dort zu pflanzen, wo bereits vorhandene Heckenstrukturen oder
Geholzhecken vorhanden sind.

e —
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Es sind ausschlieftlich Pflanzen der Pflanzliste 1 zu verwenden. Es sind mindestens 4-5
Pflanzen je Ifdm Hecke zu verwenden. Die Hecke ist dauerhaft zu pflegen.

5.2 Heckenpflanzungen zu angrenzenden Verkehrsflichen
Auf den zu angrenzenden Planstralen weisenden Grundstiicksgrenzen
werden auf der gesamten Lénge Hecken festgesetzt. Die Hecken diirfen durch
Zufahrten/Wege auf einer La&nge von maximal 7.00 m unterbrochen werden.
Es sind ausschlieflich Pflanzen der Pflanzliste 1 zu verwenden. Es sind mindestens 4-5
Pflanzen je lfidm Hecke zu verwenden. Die Hecke ist dauerhaft zu pfiegen.

5.3 Baum- / Obstbaumpflanzung
Innerhalb des Geltungsbereichs sind pro angefangene 250 gm Grundstiicksflache ein
Laubbaum oder ein Obstbaum gem& Pflanzliste 2 und 3 zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

5.4 Trittrasenflache
Innerhalb des Geltungsbereichs sind die verbleibenden Gartenflachen als

Trittrasenfléchen oder als gartnerisch gestaltete Anlagen herzurichten ( keine
Steinfelder).

6.Schutzfestsetzungen fiir Landschaftselemente

6.1 Feldgeholzhecke
Der Traufbereich der Feldgehdlzhecke an der nérdlichen Plangebietsgrenze, der dem
gesamten Kronentraufbereich entspricht, darf weder durch Bebauung (z.B. Gartenhéuser)
noch durch Uberschiittungen (z.B. Bodenlagermieten wéhrend der Bauzeit) verdichtet
werden.

6.2 Schutzfestsetzungen aus dem Artenschutz
Zum Schutz der Amphibien des westlich des Plangebiets nachgewiesenen Lebensraumes
ist bereits vor Beginn der ErschlieBung westlich des Wirtschaftsweges ein permanenter
Amphibienzaun zu installieren und dauerhaft zu erhalten.

6.3 Zeitlicher Ablauf der geplanten Ausgleichsmalnahmen
Alle Ausgleichsmalinahmen sind zeitnah und sukzessive zur Realisierung der
abgebildeten Planungsinhalte (BaumaRnahmen} durchzufiihren.
Baum- und Heckenpflanzungen sowie die gértnerischen Anlagen sind spétestens ein Jahr
nach der BaumafRnahme fertig zu stellen.

6.4 Festsetzungen zu PflegemaBnahmen
Die Laubbdume sind regelmanig zu pflegen.
Obstbéume erhalten in den ersten 10 Jahren einmal jéhrlich einen Erziehungsschnitt — im
Anschluss ist ein regelméBiger Pflegeschnitt durchzufiihren.

I ——
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7.Externe Ausgleichsmafinahme )
Das mit dieser Planung einhergehende Defizit in HShe von 87.940 OW ist ber das
Okokonto der Stadt Monschau, gefiihrt bei der ULB der Stédteregion Aachen zu belasten:

Zuordnungsfestsetzung
Den Eingriffen durch den Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 19.1 wird gemalR§ 9 Abs. 1a, S.2

BauGB folgende KompensationsmaRnahme aullerhalb des Plangebiets zugeordnet:
,Okologische Waldumgestaltung“ in Monschau-Konzen, Kranzbruchvenn. Gemarkung
Konzen, Flur 5, Nr. 592 — Kranzbruchvenn®/Fichtenhorst mittleres Baumholz beseitigt —
vorerst Nutzungsverzicht mit Pflegefestsetzung — ggfls. weitere hdherwertige Entwickiung
zu Traubeneichen-Hainbuchenwald.
8. Pflanzlisten
8.1 Pflanzliste1: Schnitthecken als Einfriedung
Carpinus betulus  (Hainbuche) Fagus sylvatica (Rotbuche)

Pflanzqualitit: Heckenpflanzen, 2x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe min. 60-100 cm

8.2 Pflanzliste 2: Einzelbaumpflanzungen auf den Baugrundstiicken — Laubbédume
Acer campestere ( Feldahorn) Prunus avium { Vogelkirsche)
Alnus glutinosa (Roterle) Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rotbuche)

Pflanzgualitat: Hochstamm 8-10 STU, 2 x verpflanzt, mit Ballen.

8.3 Pflanzliste 3: Einzelbaumpflanzungen auf den Baugrundstiicken — Obstbiaume

A) Apfel C) Pflaume/Mirabelle
Aachener Hausapfel Grofie griine Reneclaude
Danziger Kantapfel Hauszwetsche
Rheinischer Bohnapfel Nancymirabelle

Jakob Fischer
Jakob Lebel

Klarapfel Printenapfel
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D) St3kirsche
Bittners Rote Knorpelkirsche
B) Birne Frihe rote Meckenheimer
Clapps Liebling Gelsepitter
Frilhe aus Travaux Grofle schwarze Knorpelkirsche
Gellerts Butterbirne
Gute Graue
Miinsterbirne E) Sauerkirsche
Ludwigs Frihe

Morellenfeuer

Anmerkung: Alternativ konnen auch weitere Sorten aus der Liste empfohlener
Obstbaumsorten der Biologischen Station Stédteregion Aachen Verwendung finden

HINWEISE

1. Gestaltungssatzung
Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Gestaltungssatzung.

2. Bodendenkmale
Bei Auftreten archdologischer Bodenfunde ist die Gemeinde oder das Rheinische Amt
fiir Bodendenkmalpflege zu informieren.

3. Gewisserschutz
Alle anfallenden Schmutzwésser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.
Alle anfallenden Oberflichenwasser werden gedrosselt (iber ein namenloses Gewésser
in den Zulaufbereich des Oberlaufs des Laufenbachs eingeleitet.
Dauerhafte Hausdrainagen diirfen nicht betrieben werden. Keller und Griindungen
mussen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhéltnisse geplant und
ausgefiihrt werden.

4. Geologie
Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse
R(R=
Gebiete mit felsartigem Untergrund, DIN 4149).

5. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Biiro fiir
Freiraumplanung Dieter Liebert {Stand: 06.Mai 2016)
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6. Artenschutzrechtliche Untersuchung
Zu diesem Bebauungsplan gehért eine Artenschutzrechtliche Voruntersuchung (ASP |
und 11), Biiro fiir Freiraumplanung Dieter Liebert, (Stand: ASP | —05.11.2014, ASP l|
04.01.2016.

7. Externe Ausgleichsmafinahme
Zu diesem Bebauungsplan gehort eine externe Ausgleichsmalnahme.

8. Bodenschutz
Der Einsatz von Bodenmaterial der Zuordnungsklasse gréBer als ZO — uneingeschrénkter
Einbau- nach LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall), von Recycling-Baustoffen und
von Bauschutt ist ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht zuldssig und muss beim
Umweltamt des Kreises Aachen (A70.4, Fachbereich Bodenschutz-Altlasten) beantragt
werden.
GemiéR § 2 Abs.? des Landesbodenschutzgesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen
i.V. mit § 12 Bundesbodenschutz- und Alifastenverordnung hat derjenige, der Materialien
in einer Gesamtmenge je Vorhaben von {iber 800 m? auf- oder einbringt oder hierzu einen
Aufirag erteilt, dem Umweltamt der Stédteregion Aachen (A 70.4, Fachbereich
Bodenschutz- und Altlasten) dieses mindestens vier Wochen vor Beginn der Mafinahme
schriftlich anzuzeigen.

Monschau, den

Biirgermeisterin Margareta Ritter

- O __ ]
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5.BEGRUNDUNG + UMWELTBERICHT
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A: BEGRUNDUNG

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722), in der bei Satzungsbeschluss giiitigen Fassung;

Baunutzungsverordnung (Bau NVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1.
1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI.IS.1548), in der bei Satzungsbeschluss gliltigen Fassung;

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 1. 3. 2000 (GV
NW S. 256), berichtigt am 9. 5. 2000 (GV NW S. 439), zuletzt geédndert durch Artikel1
des Gesetzes v. 22.12.2011 (GV NRW S. 729), in der bei Satzungsbeschluss glltigen
Fassung;

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14. 7. 1994
(GV NW S. 666), geandert durch Gesetz vom 12. 12. 1995 (GV NW S. 1199}, in der bei
Satzungsbeschluss glltigen Fassung;

Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) vom 12. 2. 1990 (BGBI. | S.
205), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 27. 7. 2001 (BGBI. | S. 1950), in der
derzeit giiltigen Fassung.

1. Anlass, Ziel, Aufstellungsverfahren und raumlicher Geltungsbereich
der Planung

1.1 Anlass und Ziel

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans Imgenbroich Nr. 19.1 ,Bruchzaun -
Auf der Knag® ist die Schaffung weiterer Wohnbauflachen. Die Ortslage
Imgenbroich im Stadtgebiet Monschau entwickelt sich weiter zu einem Zentrum mit
Schwerpunkt Handel und Gewerbe.

Dem folgt die Nachfrage nach Neubaugrundstiicken fir Einzel- und
Doppelwohnhéuser.

Das Baugebiet liegt im siid-westlichen Teil von Imgenbroich und erfasst den ersten
Abschnitt einer Rahmenplanung, die sich im zweiten Bauabschnitt weiter nérdlich
entlang des heutigen Ortsrandes anschlieft.

Da diese Flichen zum heutigen Zeitpunkt als (iberwiegend landwirtschaftliche
Fléche genutzt wird ist die Aufstellung eines zun&chst fir den ersten Bauabschnitt
erforderlichen Bebauungsplanes notwendig, mit dem die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Verwirklichung des Wohngebietes geschaffen werden.

1.2 Planaufstellungsverfahren

Am 11.11.2014 wurde in der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses ein
zunadchst wesentlich grolteres Plangebiet (28.7 Ha) zur Aufstellung gebracht.
Dieses Gebiet erstreckte sich weiter in nord- westliche Richtung.

., T s e e
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Diese  Gebietsabgrenzung hétte eine Anderung des rechtsglltigen
Flachennutzungsplanes fiir die nord-westlichen Teilbereiche erfordert.

Gleichzeitig waren mit dieser Gebietsausweisung Schutzbereiche aus dem
Landschaftsplan VI — ,Monschau* betroffen. Auf die moglichen Konflikte aus dieser
uberlagernden Gebietsabgrenzung wurde dann im Rahmen der durchgefilhrten
friihzeitigen Beteiligung von Behdrden und Offentlichkeit hingewiesen und es
wurden Bedenken gedullert.

Um die Konfliktpotentiale mit den Gibergeordneten Piinen zu minimieren wurde das
Plangebiet reduziert.

Am 23.06.2015 wurde alsdann in der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses
ein erneuter Aufstellungsbeschluss fiir die neue Gebietsabgrenzung beschlossen.
Nach erfolgter Friihzeitiger Beteiligung von Behérden und Offentlichkeit nach
Abwéagung der eingegangen Anregungen und Bedenken ist nun ein Beschluss zur
Offenlage méglich.

Dieser wurde in der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses der Stadt
Monschau am 23.06.2015 gefasst. Nach durchgefiihrter Offenlage der Planung
liegt diese Bauleitplanung nun dem Ausschuss zur Beratung fiir den
Satzungsbeschlullss durch den Rat der Stadt Monschau vor.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr.19.1 ,Bruchzaun —~ Auf
der Knag" umfasst in der Gemarkung Imgenbroich, Flure 9 und 11  die Flurstiicke
640, 355, 59 und 243 ein insgesamt etwa 14 802 gm groRes Gebiet an der
westlichen Ortsrandlage von Imgenbroich.

Das Gebiet grenzt dstlich und nérdlich an die Wohngrundstiicke an den Straften
+Auf der Knag“ und ,Bruchzaun®.

Im Westen und Siden grenzt das Plangebiet an Landwirtschaftliche Flachen und

Wald.
Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Imgenbroich Nr.19.1 ,Bruchzaun - Auf der Knag“ ergibt sich aus der

Plandarstellung im Mafistab 1:500.

- _.._..__________________ _______________________________ ]
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1.4 Ortslage Imgenbroich - Plangebietsumfeld
Neben der Stadt Monschau als Schul- und Verwaltungsstandort hat der Ortsteil
Imgenbroich ein eigensténdiges Wirtschafts- und Geschéaftsleben und bildet das
wirtschaftliche Zentrum im Stadtgebiet.
Diese Funktionen sind auch mit den ausgewiesenen Siedlungsschwerpunkten im
Flachennutzungsplan der Stadt Monschau ausgewiesen.
Dabei stellt die Monschauer Altstadt den Siedlungsschwerpunkt mit Schulen,
Verwaltungen ué, der Ortsteil Ingenbroich den Siedlungsschwerpunkt Handel,
Gewerbe und Dienstleistungen dar. Auch die stete Ausweisung weiterer
Gewerbegebiete in Imgenbroich erméglicht eine immer weiter steigende Zahl von
Arbeitspléatzen dort. Mit dieser Entwicklung geht die verstérkte Nachfrage nach
arbeitsplatznahen Wohnméoglichkeiten einher. Hierbei steht der Wunsch nach
Einfamilienhdusern ebenso wie das Wohnen in neuen Wohnformen (Senioren-
Mehrgenerationen- und Servicewohnen) im Vordergrund.

2. Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen

2.1 Landes- und Regionalplanung
Das Planvorhaben hat die Realisierung von etwa 15 Hektar Wohngebiet fiir
Ein- und Mehrfamilienh&user im Sinne des § 4 Bau NVO zum Ziel.

e —
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Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Aachen aus dem
Jahr 2003 ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans Imgenbroich Nr. 19.1
_Bruchzaun-Auf der Knag“ als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.
Die landesplanerischen Voraussetzungen zur Festsetzung eines Wohngebietes
im Sinne von § 4 Bau NVO sind damit erfillt.

2.2 Flichennutzungsplan
Der rechiswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Monschau stellt fir das
Plangebiet des Bebauungsplans Wohnbaufliche dar.
Damit ist der Bebauungsplan geman § 8 Abs.2 BauGB aus dem rechtsgliltigen
Flichennutzungsplan entwickelt da die vollsténdige Nutzung als Aligemeines
Wohngebiet angestrebt wird.

2.3 Landschaftsplan VI - Monschau
Das Plangebiet grenzi &6stich an die Gebietsabgrenzung des im
Landschaftsplan VI ,Monschau” dargesteliten Landschaftsschutzgebiet.
Die Fliche dieses Bebauungsplanentwurfs liegt im Bereich des
Entwicklungsziels 7 ,Temporéare Erhaltung des jetzigen Landschaftszustandes
bis zur Realisierung der Bauleitplanung" im Landschaftsplan.
Entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze ragen ausgeprigte und
schutzwiirdige Gehdlzbestinde mit ihrem Kronentraufbereich in das
Plangebiet.
Hierzu wurden im Bebauungsplan entsprechend textliche Festsetzungen
formuliert.

e

NN N Y L O
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2.4 Stidtebaulicher Entwurf Bruchzaun - Auf der Knag
Der Stidtebauliche Entwurf wurde zum Zweck der kurz- und mittelfristigen
Flachenhaushaltung erarbeitet. Wesentlicher Planungshintergrund fur die
Rahmenplanung war eine abgestimmte ErschlieBung unter Beriicksichtigung
der  Gelidndetopographie, der  Entwdsserungssituation und  der
Landschaftsbildenenden Faktoren westlich und nérdlich des Plangebiets
Gleichzeitig wurde auch eine optimale verkehrsmaRige Anbindung des Gebiets
an das Zentrum mit allen notwendigen Versorgungs- und
Infrastruktureinrichtungen gepriift. Neben der HaupterschlieBung Uber die
Gemeindestrafie ,Bruchzaun® wurde zunachst eine auch fuBléaufige und fiir den
Fanhrradverkehr nutzbare zweite Anbindung Uber die Gemeindestrale ,Auf der
Knag* planerisch verfolgt. Aufgrund eigentumsrechtlicher Bindungen war diese
ErschlieBung nicht umsetzbar.
Das Baugebiet “Bruchzaun — Auf der Knag" soll in zwei Teilabschnitten
erschlossen werden. Der mit dem Bebauungsplan Imgenbroich Nr.19.1
ausgewiesene 1.Bauabschnitt bildet dabei den siidlichen Bereich der
Gesamtfliche, die insgesamt am heutigen westlichen Ortsrand der Ortslage
Imgenbroich orientiert ist und an das vorhandene Wohngebiet Bruchzaun
anschlieBt. Die Grundlage fir diese Flachenbetrachtung ist das
Entwicklungskonzept aus dem Jahr 2002, worin diese Flache bereits als
potentielle Erweiterungs- und Abrundungsfléche fir die Ortslage Imgenbroich
gesehen wurde.

2.5 Vertriglichkeit des Vorhabens Ortslage Imgenbroich — Plangebietsumfeld
Aufgrund gleicher Gebietsausweisungen zur dstlich gelegenen Nutzung als
Wohngebiet Bruchzaun weist das Neubaugebiet des Bebauungsplanes
Imgenbroich Nr.19.1 ,Bruchzaun — Auf der Knag" keinerlei Storfaktoren auf, die
mit der umiiegenden Nutzung nicht vereinbar wéren. Die zusétzliche
Wohnnutzung wird der Orislage weitere Nachfrage fir die vorhandene
Wirtschafiliche, kulturelle und gesellschaftliche Infrastruktur liefern und sie
damit stérken.

2.6 Imissionsschutz
Durch die Bauleitplanung ist es méglich, die nach Bedeutung und Ermessen
der Fachbehdrden und Gutachter relevanten Gegebenheiten fiir ein Plangebiet
zu wiirdigen. Imissionsschutzbelange sind durch die vorliegende Planung nicht
beriihrt und sind derzeit nicht zu erwarten.
Da auch die umliegenden Gebietsnutzungen konform sind ist nicht von einem
Konflikt innerhalb und auch mit angrenzenden Nutzungen auszugehen.
Aus diesem Grunde kann man in der Planung von einer ausreichenden
Wirdigung dieses Belanges ausgehen.

H
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2.7 Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Elekirizitat, Wasser, Gas und
Telekommunikation kann durch Anschiuss an das bestehende
Versorgungsnetz sichergestellt werden.
Laut § 51a Landeswassergesetz NRW besteht fiir Grundstiicke, die nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die &ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, grundsétzlich die Pflicht zur Versickerung von
unbelasteten Niederschlagswasser in den Untergrund oder, wenn mdglich, die
Einleitung dieses Wassers in ein ortsnahes Gewdsser, sofern das ohne
Beeintrachtigung der Aligemeinheit mdglich ist.
Fiir das Plangebiet trifft dies zu, sodass die Anforderungen aus § 51a LWG
vollumfanglich zu beachten sind.
Eine Grundlagenermittiung im Vorfeld der Planaufstellung im Zusammenhang
mit der FErarbeitung der Rahmenplanung hat  verschiedene
Losungsmdglichkeiten dieser Anforderungen aufgezeigt.
Die voriiegende Planung sieht nun vor, die Abwésser im Trennsystem zu
entwissem. Dabei werden die Oberflichenwasser gemak § 51 a LWG orisnah
iiber einen Vorfiuter in den Laufenbach eingeleitet.
Die Schmutzwisser werden in  den Mischwasserkanal im Bruchzaun
eingeleitet.
Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Kléranlage Monschau-Konzen. Fiir
die Mehrbelastung durch die Ausweisung der zundchst 21 neuen
Wohngebaude ist die Kldranlage mit inren Kapazitéten ausgelegt.

2.8 Entwasserung
Zu diesem vorliegenden Planentwurf liegt ein Entwésserungskonzept vor, dass
die Grundlage fiir ordnungsgeméBe Ableitung der anfallenden Schmutz- und
Regenwasser aus dem Plangebiet bildet.
Hierin wird sowohl der Umgang und die Ableitung des Oberflichenwassers der
neu zu versiegelnden Flichen im Plangebiet als auch der Umgang und die
Entsorgung der zusétzlich anfallenden Schmutzwésser untersucht.
Fir die Ableitung der Oberflichenwasser wurde zunschst das Niederschlags-
Abflussmodell (NA-Modell) fir den Laufenbach vorgelegt, welches aufzeigt,
dass das, fir die beabsichtigte, direkte Einleitung gemaR § 51 LWG
namenlose Gewisser im Anschluss zum Laufenbach die Aufnahmeféhigkeiten
zur Ableitung erfiilit.

2.9 Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Niederschlagsgebiet des Obersees der Rurtalsperre
Schwammenauel, der zur éffentlichen Trinkwasserversorgung dient. Planungen
zur Ausweisung eines Wasserschutzgebietes, in dem auch der
Geltungsbereich liegen wiirde, werden derzeit nicht weiter verfolgt.

Der Grundwasserstand im Plangebiet befindet sich ca < 5.00 m unter Flur. Eine
Grundwasserabsenkung bzw. — ableitung, auch eine zeitweilige Abpumpung,
darf ohne die Zustimmung der Unteren Wasserbehorde nicht erfolgen.

_——#
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2.10 Wald

Westlich neben dem innerhalb des Plangebiets ausgewiesenen
Wirtschaftsweges schiieft eine, im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan

ausgewiesene Waldflache an.

AuRerdem liegt diese Waldfiéche innerhalb des Landschaftsschutzgebietes des

Landschaftsplans Monschau -VI.

In der Verwaltungsvorschrift zur Landesbauordnung (MBL.NRW 2000, S.1431,
1464) unter 72.23 ist geregelt, dass im Baugenehmigungsverfahren flr
Bauvorhaben im Innenbereich und im AuBenbereich darauf hingewirkt werden
soll, dass Bauvorhaben einen Abstand von mindestens 35.00 m zu Waldern
einhalten solien. Der Mindestabstand der Gebéude innerhalb der iberbaubaren

Flachen zum Wald betragt kiinftig 18.00 m.

Das Plangebiet ist durch diesen dauerhaft geschiitzten Wald hinsichtlich der
Waldschutzzone Dbetroffen, die im Bereich der Gartenflachen entlang der
westlichen Plangebietsgrenze erstreckt. Diese Waldschutzzone wirkt sich
hinsichtlich aller, mit der Forstwirtschaft verbundenen Umstéande und
Ereignisse auf das Plangebist aus, wie z.B. Schattenwurf, Laubanfall,
Holzbruch und aller notwendigen Arbeiten, die mit einer forstwirtschaftlichen

Flache verbunden sind.

3. Planinhalt und Begrundung der Festsetzungen
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Zuliissige Vorhaben — Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan wird im reguléren Verfahren aufgestelit. Seine wesentliche
Zielsetzung ist die Schaffung bauplanungsrechtlicher Voraussetzungen zur
Entwicklung von Bauland fiir Einzel- und Doppelhausbebauung.

Das Plangebiet liegt im Westen des Stadtteils Imgenbroich im Nordosten des
Stadtgebiets Monschau.

Aus stadtebaulichen Griinden kann die Gemeinde gem. § 9 BauGB
Festsetzungen im Bebauungsplan treffen, an die sie in der gem. § 9a BauGB
Verordnung gebunden ist. Entsprechend werden im Bebauungsplan
Festsetzungen zu Art der baulichen Nutzung, Maf der baulichen Nutzung und
seiner Berechnung sowie der Bauweise und der Uberbaubaren und nicht
{iberbaubaren Grundstiicksfléche getroffen.

Das Baugesetzbuch (BauGB), die Planzeichenverordnung (PlanzV90) dient als
gesetzliche Grundlage fir die Inhalte, die ergénzt der Inhalte der
Baunutzungsverordnung (Bau NVO) den Rahmen der Planung

und kiinftigen Ausweisung beschreibt.

Als Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan imgenbroich Nr. 19.1
_Bruchzaun - auf der Knag" Allgemeines Wohngebiet mit
Nutzungseinschréinkung hinsichtlich der laut § 4 Abs. 2 zulassigen Nutzungen
Nr. 1 allgemein zuldssigen Nutzungen und die nach § 4 Abs.3Nr. 1,2, 4und 5

ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen festgesetzt. Dies entspricht der Absicht, das

Neubaugebiet dem Zwecke der aufgelockerten
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Wohnnutzung zuzufiihren und die allgemein zuldssigen Nutzungen, die dort
ausgeschlossen sind innerhalb des gut strukturierten Ortskernes zu belassen
und auch dort zu starken.

Die ausnahmsweise zuléssigen und ausgeschlossenen Nutzungen wiirden
eine andere Erschliefungsstruktur bediirfen und sind deshalb ausgeschlossen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung
Das MaR der baulichen Nutzung wird im aligemeinen Wohngebiet durch die
Festsetzung durch die Festsetzung der Grundfléchenzahl (GRZ) und der
Geschossflichenzahl (GFZ), die maximale Anzahl der Geschosse und eine
textliche Festsetzung zu Einschrénkung der Trauf- und Firstn6hen festgesetzt.
Aufgrund der in der Planung beabsichtigten Beibehaltung der vorhandenen
Gelandehshen wird als Bezugspunkt fiir die kiinftigen Trauf- und FirsthGhen
auf die im Bebauungsplan enthaltenen NN-Héhen bestimmt.
Dariiber hinaus wird, auch in Hinblick auf den zu erwartenden ruhenden Verkehr
und die damit notwendig werdenden erforderlichen Stellplétze fiir PKW im Gebiet
eine Einschriénkung der Anzahl der Wohneinheiten vorgenommen.
Damit ist das Maf der baulichen Nutzung im Sinne von § 16 Abs.3 Bau NVO
hinreichend bestimmt.

3.3 Uberbaubare Grundstiicksfldchen
Die iiberbaubare Grundstiicksfliche wird im Bebauungsplan gem. § 12 BauGB
i.V.m. § 23 Bau NVO zeichnerisch durch Baugrenzen fesigesetzt. Sie sollen dem
Grundstiickserwerber einen méglichst hohen Spielraum innerhalb der Gestaltung
der Grundstiicksaufteilung geben.
Richtung Haupterschliebung betrégt der Mindestabstand des festgesetzten
Baufeldes zur Straenbegrenzungslinie 5.00 m.
Die Baufelder in einer Tiefe zwischen 14.00 m und 16.00m sollen innerhalb der
organisch und orthogonal verlaufenden Baugrenzen individuelle Méglichkeiten
zur Ausnutzung und Gestaltung der Baukérper auf den Grundstiicksfléchen bieten.
Beriicksichtigung findet in der Darstellung der (berbaubaren Grundstiicksflachen
der entlang der westlichen Plangebietsgrenze liegenden Baugrundstiicke die durch
den westlich des Plangebiets anschlieBenden Wald. Die {iberwiegenden
Bauflichen im Plangebiet liegen auBerhalb der Waldschutzzone von 35.00 m im
Abstand zur Waldgrenze. Bei einer Anzahl von 3 Baugrundstiicken entlang der
westlichen Plangebietsgrenze sind die Baufléchen von der Waldschutzzone
betroffen.

3.4 Bauweise
Fiir das Plangebiet ist eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhausem
vorgesehen in ein- und zweigeschossiger Bauweise.
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3.5

3.6

Die unterschiedliche Ausweisung mit maximal zuléssiger, zwingend zuléssiger
zweigeschossigen Einzel- und Doppelhdusern im nord-stlichen Plangebiet und
einer aufgelockerten Bauweise mit eingeschossiger Einzelhausbebauung im
westlichen Bereich soll eine Differenzierung zum kiinftigen Ortsrand herstellen.
Dabei folgt die Hohenfestsetzung der Gebaude mit festgesetzten Trauf- und
Firsthdhen dem natiirlichen Geléndeverlauf, der zum kiinftig neuen Ortsrand
abfllt. Gleichzeitig orientiert sich diese Festsetzung am bereits vorhandenen ,
zweigeschossigen Gebaudebestand am Bruchzaun und bildet hier einen
einheitlichen Ubergang zum neuen Baugebiet.

Verkehrsflachen

Im Plangebiet sind Verkehrsfléichen ausgewiesen, die als HaupterschlieBung einen
heutigen vorhandenen Wirtschaftsweg als Haupterschliefung des

Gebietes in nord-stdliche Richtung aufnehmen.

Hiervon ausgehend bildet fiir den ersten Bauabschnitt eine T-ErschlieBung in einer
Breite von 6.50 m und zwei Stichstraflen, davon eine zur Vorbereitung des
Anschlusses des Zweiten Bauabschnitte die Grundlage der inneren Erschlieung.
Die Fortsetzung des vorhandenen Wirtschaftsweg in Nord-westliche Richtung wird
innerhalb des Plangebiets als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Wirtschaftsweg” gesichert. Dieser Weg erhélt als Wendemdglichkeit an der
nordlichen Plangebietsgrenze eine Aufweitung.

An diesen kniipft im westlichen Stichweg eine fulldufige Verbindung an, die auch
in den Wintermonaten als Staufléche fiir die Lagerung von Schneeabraum genutzt

werden kann.

Um eine geordnete Erschliefung und Ausrichtung der Gebdude und ihrer
Zufahrten zu erlangen sind entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen zu den
ErschlieRungsstraen Verbote der Ein- und Ausfahrten festgesetzt worden.

PKW-Stellplatze

Um eine Belastung der éffentlichen Verkehrsflachen und die damit
sinhergehenden Konflikte durch ruhenden Verkehr zu vermeiden wurde eine
Festsetzung zum Nachweis ausreichender PKW-Stellplétze auf den privaten
Baugrundstiicken in die Planung Ubernommen.

Umweltbelange

Aufgabe der Bauleitplanung ist, auch einen Beitrag zur Funktions- und
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes aufrecht zu erhalten und nach Mdglichkeit
zu verbessern. Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind bei
der Aufstellung von Bebauungsplénen zu beriicksichtigen.

Uber zu erwartende Eingriffe, die mit Realisierung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, muss gem. § 1a BauGB in der Abwégung nach § 1 Abs.7 BauGB
entschieden werden.
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Die Vermeidung und der Ausgleich durch geeignete planerische Festsetzungen
sind im Rahmen der Abwagung nach § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB zu
beriicksichtigen.

Das Eingriffsgebiet bestehend aus Intensivweiden liegt aulerhalb und dessen
Einflussbereich bestehend aus Baumhecken im westlichen Bereich innerhalb des
Schutzgebiet im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes BNatSchG.

Kultur- und Sachgiiter (z.B. Westwall) sind nicht betroffen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen den Zielen des Klimaschutzes
nicht entgegen damit der differenzierten Festsetzung der Bauweise auf die weitere
ungehinderte Frischluftversorgung der Ortslage aus Hauptwindrichtung Sud-West
eingegangen wird.

Mit der Ausdehnung von Baufléchen in den sogenannten Auflenbereich werden
weitere Flachen versiegelt, jedoch wird der Grundsatz des sparsamen und
schonenden Umgangs mit Grund und Boden gefoigt da vorhandene
ErschlieBungen und technische Infrastruktur aufgegriffen und in die Planung
integriert werden.

Immissionsschutzbelange wurden in der Planung unter Punkt 2.6 gesondert
gewurdigt.

Artenschutzrechtliche Untersuchung

Im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Priifung wurden Untersuchungen der Stufe
| und Il durch das Biiro fiir Freiraumplanung Dieter Liebert durchgefihrt.

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass im Zuge der Arbeiten geschiitzte Tier-
und Pflanzenarten beeintrichtigt werden kénnen, ist eine spezielle
artenschutzrechtliche Priifung im Sinne des § 44 BNatSchG durchzufiihren. Diese
sind in zwei Stufen (ASP 1 und ASP2) durchgefiihrt worden und

sind als Anhang Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Im Rahmen der ASP 1 — Vorpriifung wurden folgende Arten als Planungsrelevant
eingestuft:

Fledermause, Haselmaus, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Habicht,
Mausebussard, Rotmilan, Turmfalke, Waldkauz, Waldlaubsénger, Waldohreule.
Die hierzu notwendigen Untersuchungen wurden in der ASP 2 naher prazisiert.
Das Ergebnis zu einem vertraglichen Umgang der vorliegenden Planung mit dem
Artenschutz erfolgt aus den Ergebnissen der ASP 2 durch Festsetzungen zu
Maftnahmen mit dem Umgang von Amphibien. Weitere Arten sind nicht betroffen.
Damit sind die gemaR § 39 ff BNatSchG empfohlenen Vermeidungs-,und
Minderungsmafnahmen erfillt.
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Landschaftspflegerischer Fachbeitra
In einem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag, erstellt durch das Biiro fiir
Freiraumplanung Dieter Liebert wurden die Belange des Landschaftsschutzes
gewirdigt.
Die drtlichen Biotoptypen wurden erfasst — die Methodik der Bilanzierung erfolgte
nach géngigen Verfahren. .
In den folgenden Tabellen wurden die Gkologischen Werteinheiten -OW- der
Biotoptypen vor und nach der Planung gegeniibergestellt.
Biotopwertigkeit vor dem Eingriff
- Ow-
Kurzel |Biotoptyp Flache gm Faktor Summe
Baumreihen mit Gberwiegend standortfremden
pia2 Gehélzen mittleres Baumholz e b <80
EB 31 |Fettweide -fiisch bis trocken- 12.538 10 125.380
HY 2 | Wirtschaftsweg geschottert 2.284 3 6.852
Summe: 14.897 133.132
Biotopwertigkeit nach dem Eingriff
Ktrzel | Biotoptyp Flache qm | Faktor | OW-Summe
Erhalt bestehender Strukturen:
HY 2 | Wirtschaftsweg geschottert 433 3 1.299
Zwischensumme: 433 1.299
Neue Festsetzungen:
HY 1 |Bebauung / Verkehrswege 9.511 0 0
03 Hecken zu Baugrundsticken und Wirtschafts- 515 11 5 665
wegen
D3 |Hecken zu Verkehrsfldchen 175 11 1.825
HM51/ | Rasen/Ziergriin
HM52 4.263 6 25678
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Zwlschensumme 14.897 34.467
Uberlagernde Biotoptypen:
15 Stuck Obstbdume (25 qm / Baum) Uberla-
F 52 |gernder Biotoptyp — chne Ber{icksichtigung in (375) 13 4.875
der Flachenbilanz
15 Stlick Laubb&ume (30 qm / Baum} Oberla-
F 32 |gernder Biotoptyp — ohne Berticksichtigung in {450) 13 5.850
der Flachenbilanz
Summe: 14.897 45,192
Zu kompensierendes Defizit (Tabelle 8.1) 133,132
Differenz - 87.840

Die hier ermittelten Ergebnisse sind mit den entsprechenden Festsetzungen in die Planung
integriert worden. Das ermittelte OW-Defizit von 87.940 Okopunkten im Plangebiet wird im

Stadtgebiet durch entsprechende Maltinahmen zur Waldpflege iiber das Okokonto der Stadt
Monschau ausgeglichen.

Vorhandene Gehdlzstrukturen auRerhalb des Plangebiets an der ndrdlichen

Plangebietsgrenze, die das Plangebiet mit ihren Kronentraufbereichen tangieren

sind ebenfalls mit textlichen Festsetzungen als geschiitzte Bereiche gewlrdigt.
Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag ist Bestandteil des Bebauungsplanes.
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5. Hinweise
5.1 Gestaltungssatzung

5.2

5.3

54

8.5

5.6

5.7

Weil zu diesem Bebauungsplan eine Gestaltungssatzung gehort, die die dullere
Gestalt der Gebdude und seiner dazu gehdrenden Anlagen bestimmt ist ein
Hinweis hierzu in diese Planung iibernommen worden.

Bodendenkmale

Bei dem Areal des Bebauungsplans handelt es sich um eine unprosperierte
Flache, die noch nicht auf Bodendenkmale untersucht wurde. Die mit der
ErschlieRung und Bebauung einhergehenden Bodenbewegungen kénnten
bisher nicht erfasste Bodendenkmale zu Tage bringen.

Um hierzu fundierte Aussagen Uber die Geschichte und Bedeutung dieser Funde
Zu erhalten ist eine Untersuchung durch das Rheinische Amt fiir
Bodendenkmalpflege erforderlich.

Gewisserschutz

Zur Vermeidung ungereinigter Schmutzwasserableitung und zur
Gewisserhaushaltung mit unbelasteten Oberflichenwassern ist ein Hinweis zur
Bauwerksabdichtung und zur Vermeidung von Hausdrainagen in die Planung
iibernommen worden.

Da alle anfallenden Oberflichenwasser gedrosselt (iber ein namenloses Gewasser
in den Zulaufbereich des Oberlaufs des Laufenbachs eingeleitet werden erfolgte
ebenso hierzu ein Hinweis in die Planung.

Geologie

Zur Griindung und Planung von Bauwerken ist nach heutigem technischem Stand
die Hinzuziehung der ortlichen Erdbebenzone relevant. Deshalb wurde hierzu der
Hinweis in die Planung aufgenommen.

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Zu diesem Bebauungsplanentwurf ist ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
durch das Freiraumplanungsbiiro Dieter Liebert erstellt worden.

Dieser ist als Anhang Bestandteil des Bebauungsplans. Deshalb erfolgt dieser
Hinweis.

Artenschutzrechtliche Voruntersuchung

Die Artenschutzrechtliche Untersuchung der Stufe | und il sind erfolgt.

Diese wurde erarbeitet durch das Freiraumplanungsbiiro Dieter Liebert und ist
Grundlage fiir die Festsetzungen innerhalb des Baugebietes und gehort zu dieser
Bauleitplanung.

Externe AusgleichsmaBnahme

Da innerhalb des Plangebiets keine ausgeglichene Bilanz des Eingriffs zum
Ausgleich von Eingriff in Natur und Haushalt hergestelit weren konnte, ist ein
externer Ausgleich iiber das Okokonto der Stadt Monschau auf einer anderem
Grundstiick im Stadigebiet notwendig.
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B. UMWELTBERICHT

1. Einleitung

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen ist geméfR § 2 Abs.4 BauGB fiir die
Ermittlung der abwégungsrelevanten Belange des Umweltschutze eine
Umweltpriifung  durchzufilhren, in der die vorraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Die ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutze sind im Umweltbericht darzulegen. Im
Umweltbericht sind zudem die erforderlichen MaBnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen darzustellen.

2. Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr 19.1
»Bruchzaun — Auf der Knag“

Zielsetzung der Stadt Monschau ist die stédtebauliche Entwicklung des
Siedlungskorpers von Imgenbroich im Bereich des nord-westlichen Siedlungsrandes
mit einer bedarfsgerechten Entwicklung von Wohnbauflachen.
Mit einem Anschluss an das vorhandene Erschlieflungsnetz wird eine MaRstibliche
Erweiterung der Ortslage vollzogen, die sich aus dem rechtsgiiltigen
Flachennutzungsplan entwickelt.

3. Standort und Umgebung

Das Plangebiet, welches derzeit als Weiden- und Wiesenflache genutzt wird liegt am
nord-westlichen Ortsrand der Ortslage Imgenbroich im Anschluss an ein vorhandenes
Aligemeines Wohngebiet. Es wird erschlossen lber einen Wirtschaftsweg, der von
der Gemeindestralle ,Bruchzaun” in nérdliche Richtung verléuft.
Das Plangebiet wird begrenzt im

- Norden durch Wiesenflachen und Gérten vorhandener Wohnbebauung.

- Siden durch Waldfidchen

- Osten durch Géarten vorhandener Wohnbebauung

Westen durch Wiesen- und Weideflachen

4. Bedarf an Grund und Boden
Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1.5 ha.

5. Angewandte Untersuchungsmethoden
Die anzuwendenen Untersuchungsmethoden wurden im Rahmen der Abstimmung mit
den Fachbehorden zur frilhzeitigen Beteiligung festgelegt.
Die fur die beiliegenden Artenschutzrechtliche Untersuchungen der Stufe | und Il
(ASP | + Il) angewandten Methoden sind im Gutachten beschrieben.
Ebenfalls sind die Untersuchungsmethoden im beiliegenden Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag beschrieben.

i —
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6. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen
Es waren keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung erforderlicher
Informationen erkennbar.

7. Umweltschutzziele aus einschlédgigen Fachgesetzen und Fachplanungen und
lhre Bedeutung fiir den Bebauungsplan

7.1 Fachgesetze
Innerhalb der Fachgesetze sind fiir die Schutzgiiter allgemeine Grundsétze und Ziele
formuliert, die fiir die zu bewertenden Schutzgiiter beriicksichtigt werden miissen.
Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlégigen Gesetze,
Rechtsverordnungen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Technische Anleitungen
zu Grunde gelegt, die fiir die jeweiligen Schutzgiiter in Bauleitplanverfahren
anzuwenden sind.

7.2 Fachplane
Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Aachen, 2003, ist das
Plangebiet als aligemeiner Siedlungsbereich (ASP) dargestellt.
Der Flachennutzungsplan der Stadt Monschau weist die Flache des Bebauungsplans
als Wohnbauflache aus.
Der Landschaftsplan VI ,Monschau* stellt das Areal im Landschaftsschutzgebiet dar.
Die Flache dieses Bebauungsplanentwurfs liegt im Bereich des
Entwicklungsziels 7 ,Temporare Erhaltung des jetzigen Landschaftszustandes
bis zur Realisierung der Bauleitplanung” im Landschaftsplan.

8. Schutzgiiter
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen —
Bestandsaufnahme.Im Folgenden werden die Umweltauswirkungen auf die jeweiligen
Schutzgiiter innerhalb des Plangebietes beschrieben.

8.1 Schutzgut Mensch
Im Zusammenhang mit der Planung sind fiir den Menschen potenziell Auswirkungen
auf das Wohn- und Arbeitsumfeld des Raumes von Bedeutung. Menschen, die sich im
Plangebiet aufhalten, werden insbesondere durch die Verkehrs-Immissionen (L&rm,
Abgase) auf den bestehenden Stral3en belastet.

Bewertung

Zur Beurteilung der Siediungsbereiche gegeniiber der Neubelastung

durch die geplante BaumaRRnahme wird als wesentliches Kriterium

die hohe Empfindlichkeit des Menschen gegeniiber L&drm und

Schadstoffeintrdgen herangezogen. Aufgrund der weiteren Entfernung von ca 400 m
iibergeordneter Stral3en ist mit keiner gréReren Belastung der Anwohner zu rechnen.
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8.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Landschaft
Tiere und Pflanzen sind auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes als
Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schiitzen. Innerhalb des Bebauungsplangebietes bestehen
keine Schutzgebiete. Somit gelten keine besonderen Erhaltungsziele und
Schutzzwecke im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.
Das Eingriffsgebiet bestehend aus Intensivweiden liegt aufierhalb und dessen
Einflussbereich bestehend aus Baumhecken im westlichen Bereich innerhalb des
Schutzgebiet im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes BNatSchG.
Kultur- und Sachgiiter (z.B. Westwall) sind nicht betroffen.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen den Zielen des Klimaschutzes
nicht entgegen damit der differenzierten Festsetzung der Bauweise auf die weitere
ungehinderte Frischluftversorgung der Ortslage aus Hauptwindrichtung Siid-West
eingegangen wird.
Mit der Ausdehnung von Baufidchen in den sogenannten AuBBenbereich werden
weitere Fldchen versiegelt, jedoch wird der Grundsatz des sparsamen und
schonenden Umgangs mit Grund und Boden gefolgt da vorhandene
ErschlieBungen und technische Infrastruktur aufgegriffen und in die Planung
integriert werden.
Immissionsschutzbelange wurden in der Planung unter Punkt 2.6 gesondert
gewiirdigt.

Bewerfung
Der Gesamtbereich wird dominiert durch das hohe MaR der landwirtschaftlichen

Nutzung. Die vorhandenen Standweiden sind hinsichtiich Ihrer Bedeutung aus Sicht
der Biotopschutzfunktion als gering zu bewerten. Héherwertig sind die im Plangebiet
vorhandenen Baumreihen. Die markanten Laubbdume an den Grundstiicksgrenzen
des Plangebiets haben aus landschafisgestalterischer Sicht besondere

Funktionen, fiir den Biotop und Artenschutz erfiillen sie aligemeine Aufgaben.
Vorkommen von streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten und

deren Biotope wurden im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Prii-

fung nach der Handlungsempfehlung ,Artenschulz in der Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von Vorhaben” vom untersucht. Nach ersten
Vorabstimmungen mit den

Fachbehdrden folgten Untersuchungen.

8.3 Schutzgut Boden
Die Bodenkarte NRW weist fiir das Plangebiet Braunerde aus Hang-, Hochfiichen-
und Rinnenlehm sowie stellenweise Kolluvium (FlieBerde) aus. Besonders
schiitzenswerte Boden sind nicht bekannt.
Das Plangebiet liegt nach DIN 4148 in der Erdbebenzone 2. Das Vorkommen von
Altlasten ist nicht bekannt.
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Bewertung

Das Plangebiet ist mit Ausnahme des Bereiches der Hickerlinie nicht bebaut und
versiegelt. Seltene Béden mit besonderer Bedeutung fiir Natur- und Kulturgeschichte
sowie Bdden mit hoher natlirlicher Eriragsféhigkeit fiir die

Landwirtschaft sind im Plangebiet nicht vorhanden. Insgesamt haben alle unbebauten,
unversiegelten Bbden vielfiltige Funktionen im Naturhaushalt.

8.4 Schutzgut Wasser

Oberflichenwasser

Innerhalb des Plangebietes bestehen keine Oberflachengewésser.
AuBerhalb des Plangebietes bestehen ein Nebenbach des
Laufenbaches.

Grundwasser

Das Grundwasser steht im Gelénde in einer Tiefe von ca 2,30 m an. Der
Grundwasserspiegel schwankt saisonal bedingt um ca. 0,5 m. (Anstieg im
Winterhalbjahr, Abfall im Sommerhalbjahr). In dem héngigem Gelénde ist das
Vorkommen von Schichtenwasser mdglich,

Wassereinzugsgebiet/Schutzzonen
Das Plangebiet befindet sich aufierhalb von Wasserschutzgebietszonen.

Bewertung
Fur das Schutzgut ,Wasser" besteht im Plangebiet eine aligemeine

Empfindlichkeit gegeniiber Verschmutzung und Versiegelung.

durch die geplante Bebauung. Es liegen aber keine besonderen Wer-
te und Funktionen hinsichtlich des Schutzgutes Wasser im Plange-
biet vor.

8.5 Schutzgut Klima und Luftqualit:it
Die Stadt Monschau liegt geografisch zwischen den Berghiéingen des Naturparks
Hohes Venn-Eifel in der Rureifel. Die durchschnittliche jahrliche Niederschlagsmenge
liegt bei 1222 mm und die mittlere Jahrestemperatur betrégt 8,94 C. Durch die
Beschaffenheit von Geldnderslief, Béden und Vegetation ergeben sich auf lokaler
Ebene Abweichungen. Dabei wirken Luftverunreinigungen und Versiege-
lungen auf die Sonneneinstrahlung, Temperatur, Luftfeuchtigkeit und
Windverhéltnisse ein.

Bewertung
Die Stadt Monschau gilt als Luftkurort in der Tourismusregion Eifel.

Es kann davon ausgegangen werden, dass das Niveau lufthygieni-
scher Belastungen im Plangebiet und Umfeld zurzeit nicht durch



Stadt Monschau
Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 19.1

»Bruchzaun — Auf der Knag*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

e ——————————
Umweltbericht BP Imgenbroich Nr. 19,1 ,,Bruchzaun - Auf der Knag" Seite 29

relevante Schadstoffkonzentrationen in der Nihe einschidgiger Grenzwerte
gekennzeichnet ist.

8.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nord-Westlich des Plangebiets veriduft ein Teil des Westwalls, der sogenannten
~Hdckerlinie“. Dieses Bauwerk ist als Denkmal Nr. AC 081 unter Schutz gesteilt.
Um den Belangen des Denkmalschutzes Rechnung zu tragen, wird im
Bebauungsplan ausdriicklich darauf hingewiesen, dass

die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW zu

beachten sind. Demnach sind Bodenfunde unverziiglich anzuzeigen

und in unveréndertem Zustand zu belassen und Weisungen fiir den

Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

Bewertung
Die Erschlieung des Plangebietes fiihrt zu keiner unmittelbaren Stérung
der Héckerlinie.

8.7 Schutzgut Landschaftsbild

Ostlich der Ortslage erstreckt sich das Belgenbachtal, das als Naturschutzgebiet und
FFH-Gebiet (Nr. DE 5403-304 ,Oberlauf der Rur*) festgesetzt ist. Westlich der
Ortschaft liegt das Naturschutzgebiet Feuerbach-/Laufenbachtal. Der (ibrige
Landschaftsraum steht unter Landschaftsschutz. Diesem Bereich kommt Bedeutung
aus Sicht der landschaftsorientierten Erholung zu.
Die noch vorhandenen Abschnitte des Westwalls (Héckerfinie) sind als geschiitzter
Landschafisbestandteil festgesetzt. Sie sind zudem im Biotopkataster Nordrhein-
Westfalen enthalten. Die auch als ,Drachenz&hne* bezeichneten ehemaligen
Panzersperren sind unter Denkmalschutz gestellt worden. Das Plangebiet selbst wird
ausschlieBlich durch das hohe Mal landwirtschaftlicher Nutzung geprégt.
Angrenzende Gartengrundstiicke weisen meist nur geringe Gehélzbesténde auf,

Bewertung
Das Orts- und Landschaftsbild im Bebauungsplangebiet ist durch anthropogene

Uberprégung (Landwirtschaft) vorbelastet. Dem unter Denkmalschutz stehenden
Westwall sowie den markanten Einzelbdumen / Baumreihen kommen eine besondere
Bedeutung zu.

8.8 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Maf3e. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzglitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgiitern zu betrachten. Die auf die
Teilsegmente der Umwelt und des Naturhaushaltes bezogenen Auswirkungen treffen
somit auf ein miteinander vernetztes komplexes Wirkungsgefiige. Vorhabenbedingte
Wechselwirkungen sind beispielsweise durch die Bebauung und Befestigung bisher
unversiegelter Fidche gegeben.



Stadt Monschau
Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 19.1

»Bruchzaun - Auf der Knag“

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

Umweltbericht BP Imgenbroich Nr. 19.1 ,Bruchzaun - Auf der Knag Seite 30

Biotopstrukturen gehen verloren, Bodenfunktionen werden reduziert und das
Mikroklima belastet. Mit einer Verstérkung erheblicher Umweltauswirkungen durch
sich negativ auswirkende Wechsel- und Summationswirkungen der vorgenannten
Schutzgiiter im Plangebiet ist nicht zu rechnen.

8.9 Zusammenfassende Bewertung der Schutzgiiter mit hoher
Bedeutung und Empfindiichkeit
Bezogen auf das Schutzgut Mensch liegt eine hohe Bedeutung in der Empfindlichkeit
gegeniiber Ldrm- und Luftemissionen vor. Bei den Schutzgiitern Tiere, Pflanzen,
Landschaft und bezogen auf die Schutzgtiter Boden und Wasser besteht aufgrund der
geplanten Uberbauung und Versiegelung eine Empfindlichkeit. Es sind jedoch
keine besonders schiitzenswerte Béden oder Arten betroffen. Wasser- und
bodenschutzrechtliche MaRnahmen bestehen fiir das Plangebiet nicht.
Fir das Schutzgut Klima und Luftqualitét hat das Plangebiet keine besondere
Funktion. Bei Uberbauung wird das Mikroklima betroffen.
Die Schutzgiiter Kultur und sonstige Sachgtiter sind nicht betroffen.
Fir das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild ist das Plangebiet vor-
belastet, die Hockerlinie erfiillt pragende Funktion.

9. Prognose {ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung
Die prognostizierte Entwickiung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
wird nachfolgend unter Beriicksichtigung der einzelnen Schutzgliter dargestelit.

9.1 Schutzgut Mensch
Zentraler planerischer Inhalt ist die Entwickiung der Siedlungsfiichen fiir
Wohnnutzung. Dadurch werden in Teilbereichen zusétziiche Immissionen durch
Verkehrsidrm entstehen, die aber aus schalltechnischer Sicht fiir das Plan-
gebiet unbedenklich sind. Es erfordert im Plangebiet keine besonderen
SchallschutzmaRnahmen.

9.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Landschaft
Durch Uberbauung und Versiegelung von bisher unbebauten Flichen geht in dem
Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand Fliche mit geringer bis héchstens
mittlerer Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen verloren. Eine
Artenschutzrechtliche Relevanz fiir Amphibien konnte festgestelit werden.
Werden bei Bauarbeiten Amphibien festgestellt, die durch das Vorhaben getitet
werden kénnten, ist ggf. ein Schutzzaun zu installieren.
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9.3 Schutzgut Boden

Durch die mégliche Neuversiegelung geht im Plangebiet Bodenfliche verloren. Die
Standorteigenschaften und die Bodenstrukturen werden durch Baumalnahmen
veréndert. Die Funktion der Béden als Pflanzenstandort, Lebensraum fiir
Organismen, Grundwasser etc. gehen verloren bzw. werden eingeschrinkt. Die
Funktionsbeeintrédchtigungen des Bodens sind unvermeidbar, jedoch betreffen sie
Boden ohne besondere Schutzfunktionen.

9.4 Schutzgut Wasser
Die Neuversiegelung von Boden fiihrt zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildung. Durch die Realisierung der Bauleitplanung werden aber
keine erheblichen, negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwarten
sein. Ein Eingriff in den Grundwasserstrom wird nicht erfolgen.

9.5 Schutzgut Klima und Luftqualitiit
Entsprechend § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch Massnahmen, die dem Kiimawande! entgegenwirken, als auch durch solche,
die der Anpassung an den Klimawande/ dienen, Rechnung getragen werden.
Mit der Umsetzung der Planung werden bisher unversiegeite Bereiche bebaut, jedoch
werden aufgrund der bereits bestehenden umgebenden Bebauungsdichte sich bei
Uberbauung weiterer Freifiichen keine erheblichen zusétzlichen Beeintrédchtigungen
des Lokalklimas ergeben. Es sind keine klimadkologisch bedeutsamen Flichen
und Strukturen betroffen. Eine Zunahme von verkehrsbedingten
Luftschadstoffbelastungen ist nicht auszuschliefRen, eine Uberschreitung der
einschlégigen Grenzwerte ist nicht zu erwarten. Durch die Errichtung des
Wohngebietes werden Beeintréchtigungen des Kieinklimas nicht erwartet.
Gleichwohl wird aber das Mikroklima veréndert werden, da an Stelle unbebauter
Fettweiden versiegelte Baufidchen und ErschiieBungsstralien treten werden.
Fir die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und Luft sind auch die Belange nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe e — i zu betrachten. Demnach sind die Vermeidung von
Emissionen, die Nutzung von erneuerbaren Energien und die sparsamen und
effiziente Nutzung von Energie sowie die Aspekie des immissionsschulzes zu beriick-
sichtigen. Hier sind insbesondere die mégliche Vermeidung und Verringerung des
Ausstofles von klimabelastenden Stoffen (z. B. Kohlendioxid CO2 ) sowie
gesundheitsschadlichen Stoffen zu nennen. Fiir das Baugebiet ist heute die
beabsichtigte Energieversorgung im Detail noch nicht bekannt. Ein konventioneller
Anschluss an die vorhandene Infrastruktur ist méglich und vorgesehen. Die
Nutzung erneuerbarer Energien (z. B. Solarenergie) wird durch den Bebauungsplan
grundsétziich nicht verhindert. Die zukiinftigen
Baukérper werden entsprechend der geltenden Richtlinien der aktuellen
Energieeinsparverordnung zu konzipieren sein, so dass davon ausgegangen werden
kann, dass der mégliche AusstoR’ klimabelastender Stoffe im Plangebiet wesentlich
unter den Werten liegen wird, die durch die bisherige Nutzung und vorhandenen
Baustandard (in den benachbarten Baugebieten) verursacht werden.
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9.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Im Plangebiet sind keine denkmalgeschiitzten Objekte betroffen.
Die in nord-westlicher Nihe des Plangebiets verlaufende Héckerlinie bleibt von der
Planung unberiihrt.

9.7 Schutzgut Landschaftsbild
Das Landschaftsbild ist durch die bestehende Bebauung (Wohngebiet Bruchzaun,
weitere Ortschaften, VerkehrserschlieBung) bereits vorbelastet. Da es sich um die
Entwicklung von Siedlungsfiichen handelt, die mit einem Pflanzgiirtel in die
Landschaft eingebettet werden, sind die Auswirkungen auf das Landschaftsbild ins-
gesamt nicht erheblich. Die ortsbildprégende Héckerlinie nord-westlich des
Plangebiets ist als Anlage in ihrer Gesamtheit als Linie optisch zu erfassen. Zur
Einbindung der neuen Siedlungsfidchen in die freie Landschaft sind
Pflanzmassnahmen vorgesehen.

9.8 Zusammenfassende Bewertung der zu erwartenden
Umweltauswirkungen des Planvorhabens
Mit der Planung sind erhebliche Auswirkungen durch sich negativ verstédrkende
Wechselwirkungen im Plangebiet nicht zu erwarten. Die zu erwartenden
Umweltauswirkungen bei Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 19.1 werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt.

9.9 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung

sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Ermittlung von Beeintrichtigungen
Im Umweltbericht erfolgt eine systematische Abarbeitung der Umweltbelange nach § 1
Abs. 6 Nr. 7i. V. m. § 1a BauGB. Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei
problembezogen an der vorliegenden Planungsaufgabe und dem gegenwirtigen
Wissensstand. wesentliche Verfahrensschritte sind:

Bestandsaufnahme, Orisbegehung

Auswertung vorhandener Untersuchungen und Kartenmaterialien

Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Qualitative Wirkungsabschétzung fir die einzelnen Schutzgiiter und ihre Bewertung

Dem Bebauungsplan liegen folgende Gutachten zu Grunde:
C D. Liebert, Biiro fiir Freiraumplanung: Artenschutzrechtliche Vorpriifung, Alsdorf
Juni 2016
C D. Liebert, Biro fiir Freiraumplanung: Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (ASP):
Endbericht Phase Alsdorf, Juni 2016
D. Liebert, Biiro fiir Freiraumplanung: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Nr 19.1 ,Bruchzaun-Auf der Knag®, Alsdorf, Juni 2016
0 Ing.-Biiro Bernd Roder: Entwésserungskonzept
fiir den Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 19.1 ,Bruchzaun-Auf der Knag",
Monschau im Mérz 2016
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9.10 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen
Nach § 4¢ BauGB miissen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfihrung der Bauleitpldne eintreten, iiberwachen (Monitoring). Auf
diese Weise kénnen insbesondere unvorhergesehene Auswirkungen frithzeitig
ermittelt werden, so dass die Gemeinden in der Lage sind, geeignete MalRnahmen
zur Abhilfe zu ergreifen.
Bei dem hier vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans sind die
Nutzungen fiir das Plangebiet WA Allgemeines Wohngebiet weitgehend bekannt
bzw. die Zuldssigkeiten festgesetzt. Mdgliche erhebliche Auswirkungen auf die
Umwelf kbnnen prognostiziert werden und friihzeitig geeignete MaRnahmen im
Bebauungsplan festgesetzt werden. Zur Uberwachung kénnen in den nachgeordneten
Verfahren der Genehmigungen weitere MaRnahmen vorgesehen werden.
Der Bebauungsplan wird in das allgemeine stéddtische Monitoring iibernommen.

9.11 Alligemein verstindliche Zusammenfassung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 19.,Bruchzaun-Auf der
Knag“ ist die Ansiediung von Wohnhé&usern als Ein- und maf3vollen
Mehrfamilienhdusern vorgesehen.
Nord-Westlich des vorhandenen Baugebietes Bruchzaun ist die ErschlieBung des
Plangebietes iiber einen bereits vorhandenen Stichweg geplant. Bei der Bewertung
der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter wurden die tblichen Verfahren
angewendet. Im Rahmen der Bauleilplanung fiir das Gebiet wurde ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, eine Artenschutzrechtliche Priifung und ein
Entwésserungskonzept erarbeitet.
Es werden AusgleichsmalRnahmen im Sinne des Naturschutzrechtes und
Artenschutzrechtes im Bebauungsplan festgesetzt.
Durch den Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 19.1- ,Bruchzaun-Auf der Knag"“ sind
voraussichtlich keine sehr erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.
Die aktuellen Festsetzungen werden zu keinen sehr erheblichen Auswirkungen
fiihren.
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10.Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, MaBnahmen
zurVermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen,
Alternativen
Schutzgut Be- Ziele des Bestand Prognose Vermeldung/ | Alternativen Be- Gut- Fest- Hin-
troffen Umweltschutzes Plan Nulivar. | Verminderung wertung achten | setzung | weise
FFH-Gebist,
1 europ. nein | FFH-RL, VRL - - nein neln nein
Vogelsch.-gebiet -
{BauGB §1 (6)
Nr. 7 Bst. b)
2 Landsch.plan ja - - - - relevant Ja Ja ja
Monschau
(BauGB §1 (6)
Nr. 7 Bst. g) i
3 Pflanzen ja BauGB Wald/Wiese - - - - relevant ja ja ja |
(PauGB §1 (6) BNatG
Nr. 7 Bst. a)
4 Tiere ja BauGB, BNalG Schutzwiirdiger - - - - ja ja ja
Landschaftsg.
{BauGB §1 (6} NRW Tierbestand relevant
Nr. 7 Bst.a) FFH-RL, VRL
5 Bialeg. Vielfalt ja - - - - - - ja ja ja
(BauGB §1(6) relevant
Nr. 7 Bst.a)
6 EingrifffAusgl. ja BNatG, - - - - - relevant ja Ja ja
Landschaftsg.
(BauGB §1(6) NRW
Nr. 7 Bst.a) BauGB
7 Landschaft/ ja BauGB Ortsrandlage - - - - refevant ja ia naln
Ortsbild BNatG
(BauGB §1 (6) DSchG
Nr. 7 Bst.a)
8 Boden ja BauGB - - - - - neln nein nein
(BauGB §1(6) BBodSchG relevant
Nr. 7 Bst.a) LBodSchG NRW
9 Wasser ja WHG, LWG NRW, - - - - ja ja
MNA-
(BauGB §1 (6) Wasserschutz- Grundwasser relevant Modell
Nr. 7 Bst.a+e) zonenVO, BNatG
Landschaftsg.
NRW
10 Klima und Luft - BauGB, - - - - - nicht nein nein nein
Vermeldung der
(BauGB §1 (6) Aus relevant
Nr. 7 Bst.a) dehnung bioklimat.
belasteter Gebiete
kimavertrigliche
Gestaltung neuer
Baugebiete
11  Lufischadstoffe - - 39.8imSchV - - - - - nicht nein nein nein
Emissionen Ziei- relevant
(BauGB §1 {6) werle des LAl
Nr. 7 Bst.a) TA-Luft
12 Luftschadstoffe - - - - - - - - nicht nein nein nein
Immissionen relevant
{BauGB §1 (6)
Nr. 7 Bst.a)
13 Emeuerbare Ener- - - - - - - - nicht nein nein nein
gleefiiziens relevant
(BauGB §1(6) !
Nr. 7 Bst. g) .
Erhaltung der |
14 best- Ja BimSchG Frischiuftschneise - - - neln ja nein
moglichen Luft- 39. BimSchv, relevant |
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qualitét in
Gebieten Erhaltung u. Ver-
In denen die durch besserung der
Rechtsverordnung Luftgiite
zur Erfiillung von
binddenden Be-
schlissen der Eu-
ropéischen Ge-
meinschaften fest-
gel. Immissions-
grenzwerte nicht
iberschritten
werden
15 Vermeidung von nein | TA-Siedlungsabfall unbedeutend nein nein nein
Emissionen, sach- KrW+/-AbfG,
gerechter Umgang LWG NRW, WHG
mit Abfallen und Wasserschutz-
Abwassern zonenVO
(BauGB §1 (6}
Nr. 7 Bst.e)
16 Darstellung von ja Landschaftsplan relevant ja Ja ja
sonstige Fach- VI Mongchau
pldnen
{BauGB §1 (6)
Nr. 7 Bst. g)
17 Lérm nicht
DIN 4109, DIN
a) Emissionen nein | 18005 relevant nein nein*) nein
BimSchG,
16. BimSchV,
TA-Larm
b) Imisslonen nein | Freizeiidrmerlass nicht nein nein nein
18. BimSchV, relevant
BauGB
18 Licht nein | DIN 5034 nicht nein nein nein
BimSchG relevant
19 Geriiche nein | Geruchsimmissions nicht nein nein nein
richtlinie (GIRL) relevant
Nicht
20 Altlasten bekannt | BBodSchG nicht nein nein nein
BBodSchV relevant
LAWA-Richtlinle
LAGA-Anforderung
TA-Siedlungsabfall
KRW-/AbfallG
21 Erschitterungen nein nicht nein nein nein
Abstandserlass relevant
DIN 4150
DIN VDE 0226 Teil
6
22 Gefahrenschutz nelin | Gesunde Wohn- u. nicht nein nein nein
Arbeltsverhiltnisse relevant
und die Sicherheit
der Wohn- u.
Arbeits
bevolkerung
(BauGB § 1 {5) Nr.
1)
und je nach
Belang:
BimSchG
Landererlass
23  Kultur- u. sonstige nein | BauGB nicht nein nein nein
Sachgiter BNatSchG relevant
{BauGB §1 (6) Denkmalschutz-
Nr. 7 Bst. D} gesetz
24 Wirkungsgefiige u. nein - nicht nein nein nein
Wechselwirkungen relevant

(BauGB §1 (6)
Nr. 7 Beti)
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9 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt {Monitoring)
Im Rahmen der spéteren Beantragung von Bauvorhaben sind die entsprechenden
Unterlagen und Maltnahmen darzustellen.

10 Zusammenfassung
Die im Rahmen der Umweltprifung gewonnenen Erkenntnisse zeigen, dass eine
Reihe an Schutzglitern von der vorliegenden Planung betroffen ist. Hierbei ist die
Erheblichkeit auf die iberwiegende Zahl dieser Schutzgiiter nach Festsetzungen zur
Verringerung zum Ausgleich und Vermeidung der Auswirkungen der Planung gering.
Die konkrete Auseinandersetzung mit den betroffenen Schutzgitern erfolgte im
Bauleitplanverfahren unter Hinzuziehung der notwendigen Fachgutachten.
Die Erkenninisse aus der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 BauGB und der
Behorden gem. § 4 BauGB im Rahmen des Planverfahrens wurden in den
Umweltbericht aufgenommen und fortgeschrieben.

Monschau, den

Biirgermeisterin Margareta Ritter

Anlage
1.Landschaftspflegerischer Fachbeitrag Biiro Dieter Liebert, 6/2016

2.Artenschutzrechtliche Untersuchung., Biiro Dieter Liebert, 6/2016
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Stadt

Monschav GESTALTUNGSSATZUNG

fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
imgenbroich Nr. 19.1 ,Bruchzaun — Auf der Knag*

Aufgrund des § 86 Abs. 1 in Verbindung mit § 84 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 3 der Bauordnung
far das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Neufassung vom 01.03.2000, in
Verbindung mit § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom
14.07.1994, jeweils in der derzeit geltenden Fassung, hat der Rat der Stadt Monschau in
seiner Sitzung am diese Satzung heschlossen:

1. Geltungsbereich

Der rédumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 19.1 ,Bruchzaun — Auf der Knag"

2. Fassaden

For die Fassadengestaltung sind Natursteinmauerwerk, Ziegel, Putz, Holz, Schiefer-
verkleidungen oder Fassadenelemente, die nicht aus Kunststoff hergestellt sind, zu
verwenden. In der Detailgestaltung kann bei untergeordneten Bauteilen von den
vorgeschriebenen Materialien abgewichen werden.

Doppelhduser sind als konstruktive und gestalterische Einheit bezlglich Material,
Form und Farbe auszubilden.

3. Dachgestaltung

3.1 Zulassig sind ausschlief3lich Sattelddcher, Walmdacher, Flachdacher.
Die Dachneigung der Hauptgebaude bei geneigten Dachformen betrégt 30-45°.

3.2 Pultdécher nur, wenn diese an ein Gebaude mit zuldssiger Dachform und Dach-
neigung angegliedert werden.

3.3 Bei Flachdéchermn gilt als maximale Hohe die zuléssige Traufhéhe.
3.4 Staffelgeschosse sind bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen nicht zuléssig.

3.5 Abweichende Dachneigungen sind zuldssig fur Garagen und Nebenanlagen, fur
An- und Umbauten innerhalb des Bestandes sowie fUr Wintergdrten und Terrassen-
tberdachungen.

3.6 Die Farbe der Bedachung bei geneigten Dachformen ist ausschlieflich in den
Farbtdnen grau, schwarz, anthrazit oder dunkelbraun zu wahlen.
Glasierte  Dacheindeckungen sind mit Ausnahme von  matiglasierten
Eindeckungen unzuldssig.

3.7 Anlagen zur aktiven Sonnenenergienutzung sind gestattet.

3.8 Dachneigung, Dachform, Trauf- und Firsththen sind innerhalb eines Doppelhauses
einheitlich auszubilden.
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4. Gauben und Zwerchgiebel

4.1 Gauben und Zwerchgiebel sind bis zu einer Breite von der Hilite der Hausbreite
zulassig, wobei ein Abstand zur Giebelwand von mindestens 1,5 m einzuhalten ist.

4.2 Die Firsthdhen der Gauben und Zwerchgiebel diurfen die Firsththe des Haupt-
daches nicht Gberschreiten.

5. Anschiittungen

5.1.Im Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie und Vorderfront der baulichen

Anlagen sind Anschittungen zur Herstellung des Hauszugangs und der Garagen-
zufahrt bis Oberkante Erdgeschossfuboden zuléssig.
Liegt die mittlere Héhe der Schnittlinie zwischen Vorderfront der baulichen Anlage
und natGrlichem Geldnde unterhalb der Héhe StralRenbegrenzungslinie, kann der
gesamte Vorgartenbereich des Grundstiicks auf das Niveau der Strallen-
begrenzungslinie angehoben werden.

5.2 Im seitlichen und riickwértigen Grundstticksbereich sind Anschittungen bis zu einer
Hoéhe von 1,00 m Uber dem natiirlichen Gelénde zuldssig, wenn die Anschittungen
in einem Béschungsverhaltnis von mindestens 1:3 bis zur Grundstiicksgrenze in das
vorhandene Gelénde (bergehenden. Anschittungen fir Zufahrten, Garagen oder
Stellplatze kénnen ohne Béschung ausgebildet werden.

5.3. Wenn auf dem angrenzenden Grundstick bereits eine Anschittung vorgenommen
wurde, ist eine Angleichung des gesamten Bereichs chne Boschung bis zu einer
Héhe von 1,00 m Uber dem naturlichen Gelénde zulissig.

5.4 Das Niederschlagswasser darf durch die Gelandeveranderung nicht auf die
Nachbargrundstiicke geleitet werden.

6. Einfriedungen

6.1 Mauern sind bis zu einer Héhe von 0.90 m nur in Verbindung mit Hecken
bis zu einer Hohe von 2.00 m entlang der Grundstlicksgrenzen gestattet.

6.2 Entlang der Grundstiicksgrenzen sind Hecken bis maximal 2,00 m Hoéhe zuldssig.
Drahtzéune sind bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m in Verbindung mit einer
Hecke bis zu maximal 2,00 m Héhe zul4ssig.

Holzzéune sind bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m in Verbindung mit einer
Hecke bis zu maximal 2.00 m Héhe zuléssig.

8.3 Gartenseitig sind zwischen Doppelhaushélften Trennwinde bis maximal 2.00 m
Héhe und einer Tiefe von maximal 5,00 m ab Hinterkante Gebaude gestattet.

7. Miillbehilter

AuRerhalb von Gebiduden sind Mulltonnen und Milltonnenbehailier derart mit
heimischen Pflanzen und Strauchern zu umstellen, dass sie nicht sichtbar sind oder in
Schranken unterzubringen, die mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen begrint sind.
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8. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlieRllich an der Statte der Leistung mit einer Gesamtfliche
bis zu 1,00 m? zuldssig. Pro Betrieb ist nur eine Werbeanlage zuléssig.

9. Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die Bestimmungen dieser Satzung verstsft,
handelt ordnungswidrig i. S. d. § 84 Abs. 1 Ziff. 21 BauO NRW.

10. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer &ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Monschau, den

Ritter
Blrgermeisterin
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