Monschau, den 03.11.2014
Sabine Carl

Stadt Monschau
Die Biirgermeisterin

Akz:
Beschlussvorlage
] offentlich [] nichtéffentlich
Beratungsfolge Sitzungstermin TOP
Bau- und Planungsausschuss 11.11.2014 '7:

13. Anderung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 6 “Baumarkt an der Linde”;
hier: a) Abwégung der Stellungnahmen gem. §§ 3 il und 4 Il BauGB

b) gem. § 4a (3) BauGB eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behdrden durchzufiihren

Beschlussvorschlaqg:

Der Bau- und Planungsausschuss beschlieit
a) Uber die wahrend der friihzeitigen Beteiligung gem. §§ 3 1 und 4 | BauGRB eingegangenen

Stellungnahmen auf Grundlage des der Vorlage beigefigten Abwagungsvorschlages wie
folgt:
1. Behérden und Tréger éffentlicher Belange
1.1 Landesbetrieb StraBenbau NRW
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
1.2 Stddteregion Aachen
Umweltarnt — allgemeiner Gewdserschutz
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Umweltamt — Immissionsschutz
Der Hinweis wird zur Kenninis genommen.
Umweltamt-L andschaftsschuiz
Die Stellungnahme wird berlcksichtigt.
AB3 — Amt fur Bauaufsicht und Wohnraumféirderung
Die Stellungnanme wird berlicksichtigt.
AB1 - Immobilienmanagement und Verkehr
Die Steflungnahme wird beriicksichtigt
1.3 Geologischer Dienst NEW
Sie Stellungnahme wird beriicksichtigt.
1.4 Wasserverband Eifel-Rur
Sie Stetlungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2. Offentlichkeit
Es sind keine Anregungen und Bedenken eingegangen.

Beratungsergebnis:
Gremium Sitzung am
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b) Ober die wihrend der Offenlage gem. §§ 3 1l und 4 Il BauGB eingegangenen Stellung-
nahmen auf Grundlage des der Vorlage beigefiigten Abwiagungsvorschlages wie foigt:

1. Behérden und Triger éffentlicher Belange
1.1 Landesbetrieb Stralenbau NRW

Die Stellungnahme wird berlicksichtigt.
1.2 Stédteregion Aachen

AT0 - Umweltarmt Natur und Landschaft

Die Stefiungnahme wird berlcksichtigt.

A B3 ~ Amt filr Bayaufsicht und Wehnraumfarderung
Die Stellungnahme wird berlicksichtigt.

AB1 ~ Immobilienmanagement und Verkehr

Die Stellungnahme wird berlicksichtigt

2. Qffentlichkeit
Es sind keine Anregungen und Bedenken eingegangen.

¢) gem. § 4a (3) die erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden durchzufilhren.
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A. SACHVERHALT

In der Sitzung am 25.02.2014 beschioss der Planungsaus§chusses des Rates der Stadt
Monschau, auf Antrag des Grundstlckseigentimers, die 13. Anderung des Bebauungsplanes
Imgenbroich Nr. 6 ,Baumarkt an der Linde”

Nach Beschluss des Ausschusses erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
sowie sonstigen Tragern &ffentlicher Belange gemal § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB in
der Zeit vom 14.03.2014 bis zum 14.04.2014. Es gingen die in der Anlage beigeflgten Stellung-
nahmen ein. Das Ergebnis von Prifung und Wertung der einzelnen Stellungnahmen ist aus dem
beigefugten Abwagungsvorschlag ersichtlich.

Nach Durchfihrung der frilhzeitigen Beteiligung beschloss der Planungsausschuss des Rates
der Stadt Monschau in seiner Sitzung am 06.05.2014, die Entwirfe der 13. Anderung des
Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 6 ,Baumarkt an der Linde" gem. §§ 3 |l und 4 Il BauGB offen
zu legen. Die Offentlichkeit als auch die Behdrden wurden in der Zeit vom 23.06.2014 bis zum
23.07.2014 an dem Planverfahren beteiligt.

Die eingegangenen Stellungnahmen aus der Offenlage gemanR §§ 3 Il und 4 1l BauGRB sind als
Anlage beigefligt und werden mit den ebenfails beifiegenden Abwagungsvorschlagen gewertet.

Durch die erneute Erweiterung der Ausstellungsflache auf dem Gelande des Baumarktes und der

geplante Anbau zur Errichtung eines Bistros/Cafés wird eine erneute Anderung der Baugrenzen
sowie der textlichen Festsetzungen erforderlich.

Nach den Festsetzungen des Ursprungsplans sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten nicht zuldssig und ein Bistro/Cafe mit integriertem
Verkauf von Backwaren aufgrund der planungsrechtlichen Voraussetzungen daher nicht
genehmigungsféhig. Mit der Anderung der textiichen Festsetzungen bei gleichzeitiger Anpassung
an die nun glltige Monschauer Sortimentsliste sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und
nahversorgungsrelevantem Kernsortiment weiterhin unzulassig, fur den innerhalb des Bistros
geplanten Verkauf von Backwaren aus eigener Herstellung wird jedoch eine Ausnahmeregeiung
getroffen. Die Geschossfidche des Betriebes wird auf 200 m? begrenzt.

Aufgrund der Anderungen ist eine erneute Offenlage gem. § 4a (3) BauGB erforderlich.

Die im Entwurf festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,84, die das Hochstmal It BauNVO
um 0,04 geringflgig Uberschreitet, dient der gestaffelten Verdichtung  zwischen Ortskern
Imgenbroich und Gewerbegebiet. Damit verbunden ist die Perspektive, das Areal innerhalb der
vorhandenen  ErschlieBung méglichst effizient zu nutzen. Die Festsetzung  der

Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6 ist aus dem rechtsglitigen Bebauungsplan nachrichtlich
tibernommen.

Die Erschliefung des Gebietes erfolgt sowoh! Uber den Karweg (L246) als auch
Uber die Trierer Strale (B258). Zusammen mit dem Landesbetrieb Strallen NRW, der Polizei und
der Stadteregion Aachen — A61 und der Stadt Monschau wird bis zum Satzungsbeschluss ein
Konzept mit entsprechendem Verkehrszeichenplan erarbeitet.

im Rahmen eines Stadtebaulichen Vertrages wird der Vorhabentrager verpflichtet der
Stadteregion Aachen einen schriftichen Nachweis Uber die Abbuchung der Okopunkte
vorzulegen. Ebenfalls wird die Verkehrstechnische Erschlieung mit der entsprechenden
Kostentibernahme vertraglich geregelt. Der Vertrag wird bis zum Satzungsbeschiuss erstellt.

Seitens der Verwaltung wird vorgeschlagen, die 13. Anderung des Bebauungsplanes
Imgenbroich Nr. & entsprechend dem in der Anlage beigefigten Entwurf zu beschlieRen und auf
Grundlage dieses Entwurfes eine erneute Offenlage gem. § 4a (3) BauGB durchzufithren.
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B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Der Vorhabentrager tragt die Kosten fir die stadtebaulichen Leistungen.

C. OKOLOGISCHE AUSWIRKUNGEN

Die mit dieser Bebauungsplanaufstellung begrindeten nachteiligen 6kologischen Eingriffe
werden durch geeignete Kompensationsmafinahmen auferhalb des Plangebietes ausgeglichen.

D. RECHTSLAGE

Gem. § 15 Ziffer 6.7 der Hauptsatzung der Stadt Monschau fasst der Bau- und Planungsaus-
schuss in eigener Zustandigkeit die verfahrensleitenden Beschlisse zur Aufstellung oder
Offentage von Bauleitplanen.

0 -

(Ritter

Anlagen:

eingegangene Steflungnahmen und Abwigungsvorschlag gem. §§ 3l und 4 |
eingegangene Stellungnahmen und Abwagungsvorschlag gem. §§ 3 1l und 4 1l
Bebauungsplan imgenbroich Nr.6, 13. Anderung

Begriindung

Lageplan

Ansichten Bistro/Café

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag



ABWAGUNGSVORSCHLAG

ZU DEN STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN SOWIE DER OFFENTLICHKEIT GEM. 8§31 UND4Hl

BAUGB ZUR

BEBAUUNGSPLAN Imgenbroich NR. 6 - 13, Anderung
»Baumarkt An der Linde*

BeschluB zur Offenlage

BEHORDEN UND SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

1.1

1.2

Landesbetrieb Straenbau Nordrhein-Westfalen

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Es wird darauf, dass die Anpflanzungen
so  vorzunehmen  sind, dass keine Sichtbehinderungen 2zu  anderen
Verkehrsteilnehmern entstehen.

im Bereich der Anbindung an die B 258/ L 246 ist durch entsprechende
Regelungensicherzusteilen, dass die Sichtfelder entsprechend der Richtlinien im
Bereich der Einmindung dauerhaft von Bewuchs und Baukérpern freigehalten
werden.Sollte die unter Ziffer 3.2.3 ,ErschilieRung” der Begrindung aufgefihrten
verkehrlichen Mafinahmen fehischlagen, so gehen mégliche Nachbesserungen zu
Lasten der Stadt Monschau.

Stellungnahme:

Die mit der vorliegenden Planung einhergehenden Anpflanzungen sind gegeniiber der
Ursprungsplanung deutlich reduziert und somit weit weniger stérend auf Sichtdreiecke
als die bisherigen Festsetzungen.

Méogliche Nachbesserungen zu fehigeschlagenen Verkehriichen Regelungen werden
nicht von der Stadt Monschau getragen.

Mit Satzungsbeschiu wird eine stidtebauliche Regelung zum Umgang mit der
GrundstickserschiieBung mit dem Vorhabentrager zur Kosteniibernahme vereinbart.

Stidteregion Aachen

Gegen das Verfahren bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.
Im Einzelnen werden folgende Anregungen und Hinweise gemacht:

A70 - Umweltamt, allgemeiner Gewisserschutz
Alle anfallenden Abwasser sind der éffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Stellungnahme;
Das Plangebiet ist bereits entwésserungstechnisch an die offentliche Kanalisation
angeschlossen und alle Schmutzwasser werden dort eingeleitet.




Immissionsschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass sich unter , Textliche Festsetzungen — Kapitel A 1.1"
vermutlich ein redaktioneller Fehler eingeschlichen hat. Fur die Betriebsarten der
Abstandsklassen VIl sind die (Nr 1-221) zu nennen und nicht die (Nr 1-212).

Stellungnahme;
Der redaktionelle Fehler wird entsprechend korrigiert.

Natur und Landschaft

Es bestehen keine grundsétzlichen Bedenken,

Es wird darauf hingewiesen, dass die Tabelle B unter Punkt 3.3.4 der Begriindung nicht
mit der Tabelle B des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages Ubereinstimmt. Sie ist
auszutauschen.

Weiter ist auch der Landschaftshehdrde der Nachweis Gber die Abbuchung der
Okopunkte aus dem Okokonto der Gemeinde Roetgen in schriftlicher Form vorzulegen.

Stellungnahme:

Die Tabelle wird ausgetauscht.

Im Rahmen der stadtebaulichen Regelung wird der Vorhabentrdger bei
Satzungbeschlul verpflichtet, der Unteren Landschafisbehérde der Stédteregion
Aachen einen schriftlichen Nachweis (iber die Abbuchung der Okopunkte vorzulegen.

A83 - Amt fiir Bauaufsicht und Wohnraumférderung

Es bestehen gegen die vorliegende Planung keine Bedenken, es wird jedoch
ausdricklich auf Folgendes hingewiesen:

° In Ziffer 5. (Externer Ausgleich) zu ,A Planerische Festsetzungen" wird mehrmals
auf das Okokonto der Gemeinde Roetgen Bezug genommen.

Die baurechtlich ungenehmigten Bauten/Nutzungen des Baumarktes werden durch
die beabsichtigte Anderungsplanung nicht allesamt baugenehmigungsfahig (und
mussten zurlickgebaut werden).

Stellungnahme;

° Es ist tatsédchlich beabsichtigt, das mit der vorliegenden Planung entstehende
Ausgleichsdefizit iber das Okokonto der Gemeinde Roetgen auszugleichen.

* Die Planung wird entsprechend so geédndert, dass alle zZt vorhandenen Anlagen
genehmigungsféhig sind.

A61 - Immobilienmanagment und Verkehr
Aus straBenbaurechtlicher Sicht bestehen gegen das Vorhaben keine Bedenken.

Es wird auf die ginstigen Vorraussetzungen der Lage des Baumarktes innerhalb der
geschlossenen Orischaft fur den Fahrradverkehr und auf § 51 Landesbauordnung
hingewiesen.Es wird angeregt, zur Férderung des Fahrradverkehrs geeignete Flachen
fur das Fahrradparken im Bebauungsplan auszuweisen.

Auch sollen in Verhandlungen mit dem Investor die Installation hochwertiger
Fahrradhalter vereinbart werden.



1.3

1.4

Aus strallenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen unter Berucksichtigung nachstehender
Anmerkungen gegen das Vorhaben keine grundsatzlichen Bedenken.

Die  ErschlieBung des Gebietes ist auf Basis eines abgestimmten
Verkehrszeichenplanes zwischen Stadt, Polizei und Landesbetrieb Strallen NRW
vorgesehen.

Eine rechizeitige Einbeziehung des fir die Verkehrsanordnung zustindigen A61 der
Stadteregion Aachen wird erwartet,

Der Verkehrszeichenplan sind neben den amtlichen Verkehrszeichen auch die
erforderlichen Fahrbahnmarkierungen mit Abmessungen einzutragen, ebenfalls die
Zufahrten des Baumarktes.

Es wird auf die Busbucht an der B 258 hingewiesen genauso wie auf die Einhaltung der
Sichtdreiecke und die Vermeidung von Riickstau durch Linksabbiegerverkehr,

Stellungnahme:

Stralfenbaurecht:

Eine Festsetzung zu Stellplatzen fir Fahrréder greift zu sehr in die individuefle Planung
des konkreten Bauvorhabens ein und ist deshalb auch in der ftir einen konkreten
Bauantrag relevanten Landesbauordnung geregelt.

Stralenverkehrsrecht:

Innerhalb der konkreten Abstimmung des Verkehrszeichenplanes wird auch das A61
der Stadteregion Aachen frihzeitig beteiligt.

Geologischer Dienst NRW

Es bestehen keine Bedenken. Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet die
Erdbebenzone 2/geologische Untergrundklasse R gem.DIN 4149:2005-04 anzusetzen
ist. Dies ist bei der Planung, Bemessung und Ausfihrung von Bauwerken zu
berticksichtigen ebenso wie die einschlagigen Regelwerke.

Stellungnahme:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, der in der Planung enthaltene Hinweis
die zusétzlichen Regeln der Technik zum Erdbebenschutz ergénzt.

Wasserverband Eifel-Rur

Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet bisher ein wesentlich kieinerer
Versiegeiungsgrad aufgewiesen wird als im geplanten Zustand.Durch die Erhshung der
Versiegelung werden hohere Abflulmengen entstehen, die einen Effekt auf den
bestehenden Kanal und die angeschlossenen Sonderbauwerke haben.

Es solite auf Grundlage des aktuellen Kanalnetznachweises die Unschadlichkeit der
erhéhten Einleifungen in den Kanal durch einen Nachweis nach ATV-A 128
(Mischverhaéltnis, Entlastungsgréfien) belegt werden.
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Stellungnahme:

Im Rahmen der Errichtung des Baumarktes wurde die Kanalisation durch das
Fachplanungsbliro iberpriift. Hierbei wurden die angeschlossenen Flichen sowie die
Prognosefidchen, einschiiefllich des neuen Baumarktes, berticksichtigt.

Die Ansétze fir den Schmutz- und Fremdwasserabfluss wurden aus dem alten
Generalentwésserungsplan (GEP 2000) iibernommen.

Die Berechnung ergab eine hydraulische Uberiastung des Kanals bei Anschiuf aller
Prognosefidchen. Es wurde ebenfalls ermittelt, dass bei Ansatz von max. 30 % der
Prognosefiéchen keine Uberlastung (Auslastung < 100 %) im Kanalnetz vorhanden ist.
Dementsprechend wurde fiir das Grundstiick Baumarki ,An der Linde* die max. zul.
Angeschlossene Fldache bzw. max. zul. Einleitungsabfiul in den Mischwasserkanal
berechnet. Dieser betragt 40 I/s.

Das dariber hinausgehende Regenwasser wird in einer Riickhalteanlage (Rigole) auf
dem Grundstiick zuriickgehalten.

Damit ist gesichert, dass die Kanalisation ,Am Handwerkerzentrum® durch die
Bebauungsplanédnderung nicht hydraulisch iiberiastet wird.

Der vom WVER geforderte Nachweis nach ATV-A 128 fiir das Regenriickhaltebecken
~Am Lufterbach” wurde nicht gefihrt. Hierzu fehlen die Eingangsdaten fir das
Einzugsgebiet. Da das RUB vom WVER betrieben wird, miissten diese demseiben
beim WVER vorliegen.

OFFENTLICHKEIT

Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.



FOSTENGANG
!

i 31 W )

| o N
s nbopiau

Landeshetrieb StraBenbay Nordrhem-Westfalen
Regivnalniederiassunp Ville-Eifel
Postiseh 120061 43374 Euskirchen

Regionalniederlassung Ville-Eifel

Kontakt: Frau Hess
Stadt Monschau Telefon:  02251-796-210
Planung, Hochbau

Lauf r. 84 Fax: 0211-87565-1172210
r.
auiens £-Mait; marlis.hessg@strassen.nrw.de

52156 Monschau
Zeichen:  21000/40400,020/1.13.03.07(091/14)

{Bei Antworten bitte angeben. )
Datum: 27.03.2014

Bebauungsplan Nr. 6, 13. Anderung Imgenbroich , Baumark( an der Linde*; Beteiligung gem. § 4
(1) BauGB .
Hier: Ihr Schreiben vom 05.03.2014, Az: TOB IMG 6_13.A

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen seitens der StraBenbauverwaltung grundsitzlich keine Be-
denken,

Die Anpflanzungen sind so vorzunehmen, dass keine Sichtbehinderungen zu anderen Verkehrsteil-
nehmem entstehen.

Im Bereich der Anbindung an die B 258/ L 246 ist durch entsprechende Regelungen sicherzustelien,
dass die Sichtfelder entsprechend der Richtlinien fiir die Anlage von LandstraBen ~RAL- Abschnitt 6.6
der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen im Bereich der Einmiindung dauerhaft
von Bewuchs und Baukérpern freigehalten werden,

Sollten die unter Ziffer 3.2.3 »ErschlieBung® der Begriindung aufgefithrten verkehrlichen Maflnahmen
fehlschlagen, so gehen auch die Nachbesserungen zu Lasten der Stadt Monschau,

Mit freungdhichen Griilen

Im Auf}

M Iis[ ess
StraBen. NRW.-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Regionalniederlassung Ville-Eifel
Telefon: 0209/3808-0
Intemet: www.strassen nrw de - E-Mail kontakt@strassen.nrw. de Jilicher Ring 101 - 103 - 53879 Cuskirchen

Postfach 120161 - 53874 Fuskirchen

Landesbank Hessen-Thiringen - BLZ 30050000 Konto-Nr 4005815 Telefon: 02251/796-0
IBAN: DE20300500000604005815 BIC- WELADEDL kentak i miL veEpstrassen anw. ge

Steuwernummer: 319/5972/0701



StadteRegion Aachen-Post{ach 500451-52088 Aachen

Stadt Monschau

FB 1.1 - Planung/ Hochbau
Frau Carl

Postfach 80

52153 Monschau

13. Anderung des Bebauungsplanes Imgenbraich Nr. 6 ,Baumarkt an der
Linde*
Ihr Schreiben vom 05.03,2014

Sehr geehrte Frau Carl,

gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StddteRegion Aachen
keine grundsitzlichen Bedenken

Im Einzelnen werden folgende Anregungen und Hinweise gemacht.
A 70 - Umweltamt

Allgemeiner Cewiisserschutz:
Alle anfallenden Abwisser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Fur Rickfragen steht lhnen Frau Heinen unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2297 zur Verfiigung,

Immissionsschutz:

Hinwejs:

Bei den textlichen Festsetzungen im Kapitel A 1.1. hat sich vermutlich ein
redaktioneller Fehler eingeschlichen. Fiir die Betriebsarten der Abstands-~
klassen Vil sind die (Nr. 1 - his 221) zu nennen und nicht die {Nr. 1 - bis
212).

Fur Rickfragen steht lhnen Herr Willekens unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2151 zur Verfiigung.

StddteRegion
«, Aachen

Der Stéidteregionsrat

ABS
Regionalestwicklung und
Europa

Dicnstgebiude
Zollernstralie 10
52070 Aachen

Telefon Zentrale
0241 /5558 - 0

Telefon Durchwah)
024175198 ~ 2670

Telefax
D241 7 5198 - 82670

E-Mail
Claudia.stmuchi)
staedlerepion-aachen. de

Auskun[t erteilt
Frau Strauch

Zimmeor
C 136

Aklenzeichen

Datum:
0#7.04.2014

Telefax Zeotrale
0241 /53 31 90

Biirgerieiefon
0800 / 5198 000

internet
hetpiiwww,
staedteregion-aachen.de

Bankverbindungen
Sparkasse Aachcn
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
SWIFT AACSDE 33
IBAN DE2]35050000
0o0B304204

Postgirokonto

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kéln
SWIFT PENKDEFF
IBAN DE5237010050
0102986508

Erreichbarkels
Buslinien 1, 3, 7, 1}, 13,
14, 21,27, 33, 34, 37,
46, 56, 57. 77. 163 bis
Haitestelle Normzlubr,
Ca. 3 Minuten Fulbwep
vom Haupthahsho!

Seite ¥ovon &



Natur und Landschaft;

Cegen die 13. Anderung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 6 - Bau-
marks an der Linde - bestehen aus meiner Sicht keine grundsatzlichen Be~
denken.

Ich weise jedoch darauf hin, dass die Tabelle 8 unter Punkt 3.3.4 der Be-
griindung nicht mit der Tabelle B des Landschaftspflegerischen Fachbeitra-
ges (bereinstimmt. Sie ist daher auszutauschen,

Des Weiteren ist auch der unteren Landschaftsbehérde der StadteRegion
Aachen der Nachweis (ber die Abbuchung der Okopunkte aus dem Oko-
konto der Gemeinde Roetgen in schriftlicher Form vorzulegen,

Fir Rickfragen steht Ihnen Frau Petermann unter der Tel.-Nr. 0241 /5198-
2684 zur Verfiigung.

A 63 Amt fiir Bauaufsicht und Wohnraumférderung
Zur beabsichtigten Anderungsplanung bestehen diesseits keine Bedenken;
es wird jedoch ausdriicklich auf Folgendes hingewiesen:

* In Ziffer 5. (Externer Ausgleich) zu .A Planerische Festsetzungen”
wird mehrmals auf das Okokonto der Gemeinde Roetgen Bezug ge-
nommen.

* Die baurechtlich ungenehmigten Bauten/Nutzungen des Baumark-
tes werden durch die beabsichtigte Anderungsplanung nicht alle-
samt baugenehmigungsfihig (und mussten zurickgebaut werden).

Fir Ruckfragen steht thnen Frau Winters unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2431 zur Verfilgung.

A 61 Immobilienmanagement und Verkehr
Aus straBenbaurechtlicher Sicht bestehen gegen das 0.g. Vorhaben keine
Bedenken.

Die Lage des geplanten Baumarkts innerhalb der geschiossenen Ortschaft
bietet giinstige Voraussetzungen zur Anfahrt mit dem Fahrrad insbesonde-
re aus den Ortsteilen Imgenbroich und Konzen. Erfahrungsgemif wird das
Fahrrad fiir kleinere Besorgungen auch bei der Fahrt zum Baumarkt ge-
nutzt. Nach § 51 der Landesbauordnung sollen bei der Errichtung bzw,
wesentlichen Anderung von baulichen Anlagen u.a. Fahrradabstellplatze
hergestellt werden.

Zur Forderung des Radverkehrs wird daher angeregt, gemdh § 9 Abs.1 Nr,
11 BauGB geeignete Flichen auf dem Grundstick fir das Fehrradparken im
B-Plan festzusetzen oder (ber eine textliche Festsetzunc zu regeln. Dic

'\, StiidteRegion

"y, Aachen

Seile ¢ vou 3



Empfehifungen fiir Anlagen des ruhenden Verkehrs (EAR 05) geben hierzu
Richtwerte.

Es wird angeregt, in Verhandlungen mit dem Investor die Instaliation
hochwertiger Fahrradhalter fiir die Fahrradstelipldtze zu vereinbaren, die
ein stabiles, komfortables und sicheres Abstellen der Fahrrider gewdhr-
ieisten,.

Aus strabenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen gegen das o.g. Vorhaben
unter Beriicksichtigung nachstehender Anmerkungen keine grundsitzii-
chen Bedenken.

Fur die ErschlieRung des Gebietes ist gemaf Ziffer 3.2.3 die Abstimmung
eines Verkehrszeichenplanes zwischen der Stadt Monschau, der Polizei und
dem Landesbetrieb Straenbau NRW vorgesehen.

Die Erteilung einer Verkehrsanordnung zur Ausweisung amtlicher Ver-
kehrszeichen nach der StraBenverkehrsordnung obliegt dem A 61 der
StadteRegion Aachen. Eine rechtzeitige Einbindung des A 61.1 bei der Ent-
scheidungsfindung zur Verkehrsfihrung wird erwartet.

Im zu erstellenden Verkehrszeichenplan sind neben den amtlichen Ver-
kehrszeichen in einem lLageplan auch die erforderlichen Fahrbahnmarkie-
rungen mit Angabe der Abmessungen einzutragen. Fir die vorgesehenen
Zufahrten des Baumarktes an die L 246 und B 258 sind insbesondere fiir
linksein- bzw. ausfahrende Fahrzeuge verkehrssichere Verkehrsanbindun-
gen erforderlich. Die Zufahrt auf der B 258 liegt unmittelbar hinter einer
Busbucht. Die erforderliche Freihaltung von Sichtdreiecken ist zu gewdhr-
leisten. Ferner sind Rickstaubildungen im Zuge der L 246 und B 258 durch
linksabbiegende Verkehre von der L 246 brw. B 258 zum Baumarkt zu
vermeiden.

Fir Riickfragen steht lhnen Herr Crombach unter der Tel.~Nr. 0241/5198-
3703 zur Verflgung.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag\ '

C \@QU d

(Claudia Strauch)

C StﬁdteReg:an

e \ Aachen
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EDITTRS £ R

Stadt Monschau

Westdeutsthe Landestiark

Rathaus Gorozentrate
Kio 4005 617
Laufenstr. 84 81z 360 500 05

52156 Monschau

Bearbeiter:  Frau Dr. Hantl
Durchwahl.  897-430

E-mMall: hantl@gd.nrw.de
Datum: 25. Marz 2014

Gesch.-Z.:  31.130/1822/2014

13. Anderung des Bebauungsplanes imgenbroich Nr. 6 ,Baumarkt an der
Linde*

Friihzeitige Beteiligung der Triger offentlicher Belange gem. § 41 BauGB
Ihr Schreiben vom 5. Marz 2014, Zeichen TOB IMG 6_13. And,

Sehr geehrte Damen und Herren

fur o. g. Plangebiet liegt folgender Hinweis zur Bewertung der
Erdbebengefihrdung vor:

Far bauliche Anlagen des (blichen Hochbaus ist im Planungsgebiet (Gemarkung
Imgenbroich der Stadt Monschau} die Erdbebenzone 2 / geologische
Untergrundklasse R gem. DIN 4149:2005-04 anzusetzen.

Bei der Planung, Bemessung und Ausfiihrung von Bauwerken sind zur
Berticksichtigung der Erdbebengeféhrdung die Bestimmungen der einschlagigen
Regelwerke zu bertcksichtigen.

Vs
Mit freundlichen GriiRen

Py
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L\
WASSERVERBAND
EIFEL-RUR

Kérperschaft des
tffentlichen Rechts

- Flussgebietsmanage: -
Wasserverband Eifel-Rur » Postfach 10 25 64 + 52325 Doren ge anagement
Auskunft enteilt:

Herr Hoppmann

——— e

POS TEINCANG

Verwaltungsgebiude:
Stadt Monschau : Eisenbahnstrale 5
Rathaus . 52353 Dilren
Laufenstr. 84 o Telefon: +49 (02421) 404 1312
52156 Monschau ISTA Telefax: +49 (02421) 494 1019
- E-Mail:  Amo.Hoppmann@WVER de
Internet; www, wver de
e THM pJ
{Gewssser und Telsparrar)
402.10-020-0105
BLPL__10855
thr Zeichen ihre Nachricht vomn Unser Zeichen Datum
TOB IMG 6_13.And 05.03.2014 4.02 Hop/NZ 10855 14.04.2014

13. Anderung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 6 — Baumarkt an der Linde
hier: Stelungnahme des Wasserverbandes Fifel - Rur

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Gebiet, das in der Bebauungsplan-Anderung neu ausgewiesen wird, weist bisher
einen wesentlich kleineren Versiegelungsgrad auf, als im geplanten Zustand. Durch
die Erhohung der Versiegelung werden héhere Abflussmengen entstehen, die einen
Effekt auf den bestehenden Kanal und die angeschlossenen Sonderbauwerke haben.

Auf Grundlage des aktuellen Kanalnetznachweises solite die Unschadlichkeit der
erhéhten Einleitungen in den Kanal durch einen Nachweis nach ATV-A 128
{Mischverhditnis, EntlastungsgréRen) belegt werden.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
i/
e \O e (70‘.
Kniprath
Verbandsrat: Paul Larue, Vorsitzender e Varstand: Prof, Dr.-Ing. Wolfgang Firk
Sparkasse Diren, Kio. 169 050, BLZ 395 501 10, IBAN DEBS5 3555 0110 0000 1690 80, Swifi-Bic SDUEDEI3IXXX

Commerzbank Aachen. Kto. 250420000, BLZ 380 800 05, IBAN DEQ? 3908 0005 0250 420000, Swift-Bic DRESDEFF3g0
Geutsche Bank Dlre:.  Kio. 811118900, BLZ 385 700 63, IBAN DESD 3857 0061 0811 1188 00, Swift-Bic DEUTDEDK395



ABWAGUNGSVORSCHLAG

ZU DEN STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN SOWIE DER OFFENTLICHKEIT GEM. §§3H UND4II

BAUGE ZUR

BEBAUUNGSPLAN Imgenbroich NR. 6 — 13. Anderung
-Baumarkt An der Linde®

Beschluss zur erneuten Offenlage

BEHORDEN UND SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

1.1

1.2

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Es wird darauf, dass die Anpflanzungen
so  vorzunehmen sind, dass keine Sichtbehinderungen zu anderen
Verkehrsteilnehmern entstehen.

Im Bereich der Anbindung an die B 258/ L 246 ist durch entsprechende
Regelungensicherzustellen, dass die Sichtfelder entsprechend der Richtlinien im
Bereich der Einmindung dauerhaft von Bewuchs und Baukérpern freigehalten werden.
Sollte die unter Ziffer 3.2.3 ,Erschlieung” der Begriindung aufgefihrten verkehrlichen
Mafinahmen fehischlagen, so gehen mégliche Nachbesserungen zu Lasten der Stadt
Monschau,

In Bezug auf Werbeanlagen aufierhalb von Ortschaften gelegenen Werbeanlagen wird
auf § 9 FStrgG und § 28 Str'WG LV. mit § 25StrWG zu beachten.

Stelfungnahme;

Die mit der vorliegenden Planung einhergehenden Anpflanzungen sind gegeniiber der
Ursprungsplanung deutlich reduziert und somit weit weniger stérend auf Sichtdreiecke
als die bisherigen Festsetzungen.

Mdogliche Nachbesserungen zu fehigeschlagenen Verkehrlichen Regelungen werden
nicht von der Stadt Monschau getragen.

Mit Satzungsbeschluss wird eine stadtebauliche Regelung zum Umgang mit der
GrundstiickserschiieBung mit dem Vorhabentrager zur Kosteniibernahme vereinbart.
Es handelt sich um ein innerértliches Grundstick.

Stddteregion Aachen

Gegen das Verfahren bestehen keine Bedenken, sofern nachfolgende Anregungen
und Hinweise beachtet werden:

A70 - Umweltamt,Natur und Landschaft

Die Angaben zum auszugleichenden Restdefizit in der Begriindung stimmen nicht mit
den Ermittlungen im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag tberein.

Des weiteren ist der Stadteregion Aachen der Nachweis der Abbuchung der Okopunkte
(16.353 Okopunkte gemaR Sporbeck-Verfahren).

Stellungnahme:
Die Begriindung wird korrigiert.




2.

Im Rahmen der stadtebaulichen Regelung wird der Vorhabentrdger bei
Satzungsbeschiuss verpflichtet, der Unteren Landschaftsbehérde der Stadteregion
Aachen einen schriftlichen Nachweis iiber die Abbuchung der Okopunkte vorzulegen.

AB3 — Amt fiir Bauaufsicht und Wohnraumférderung
Es werden folgende Hinweise gemacht;

1. Die vorhandene Stellplatze sind fur die neu hinzugekommenen Verkaufs- und
Lagerflachen nicht ausgelegt.

Im Baugenehmigungsverfahren ist der tatséchliche Stellplatzbedarf nachzuweisen.
2. Aullerhaib der Baugrenzen sind Lager- und Ausstellungsflachen unzulassig.
Stellungnahme

Die Baugrenzen werden entsprechend so gedndert, dass alle zZt vorhandenen
Anlagen genehmigungsfahig sind.

A61 — iImmobilienmanagment und Verkehr
Aus straienbaurechtlicher Sicht bestehen gegen das Vorhaben keine Bedenken.

Es wird auf die fehlende verkehrsrechtliche Abstimmung vor Eréffnung des Baumarktes
hingewiesen.

Unter Beteiligung von Vertretern des A61, Polizei, Stadt Monschau und Biiro Krings
wurden in einem Ortstermin am 04.07 2014 die erforderlichen Verkehrsrechtlichen
Malnahmen abgestimmt, die durch das Blro Krings in einen Verkehrszeichenplan
fixiert werden.

Darlber hinaus wird nochmals um Aufnahme eines Hinweises gebeten, daR die
glnstigen Voraussetzungen der Lage des Baumarktes innerhalb der geschlossenen
Ortschaft fir den Fahrradverkehr und auf § 51 Landesbauordnung bietet. Es wird
angeregt, zur Foérderung des Fahrradverkehrs geeignete Flachen fir das
Fahrradparken im Bebauungsplan auszuweisen.

Auch solien in Verhandlungen mit dem Investor die Installation hochwertiger
Fahrradhalter vereinbart werden.

Stellungnahme:

Strallenbaurecht:

Eine Festsetzung zu Stellplétzen fur Fahrrader greift zu sehr in die individuelle Planung
des konkreten Bauvorhabens ein und ist deshalb auch in der fiir einen konkreten
Bauantrag relevanten Landesbauordnung geregeit.

Strallenverkehrsrecht:
Der Verkehrszeichenplan wird abschiieBend den beteiligten Behérden im Rahmen der
erneuten Offenfage vorgelegt.

OFFENTLICHKEIT

Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.



StidteRegion Aachen-Postfach 50045152088 Aachen

Stadt Monschau

FB 1.1 - Planung/ Hochbau
Herrn Dicks

Postfach 80

52153 Monschau

13. Anderung des Bebauungsplans Imgenbroich Nr. 6 ~ Baumarkt
An der Linde
thr Schreiben vom 05.06.2014

Sehr geehrter Herr Dicks,

gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StadteRegion Aachen
keine Bedenken, sofern nachfolgende Anregungen und Hinweise beachtet
werden,

A 70 - Umweltamt

Natur und Landschaft:

Gegen die 13. Anderung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 6 - Bau-
markt an der Linde - bestehen keine grundsitzlichen Bedenken.

Ich weise jedoch darauf hin, dass die Angaben zum auszugleichenden
Restdefizit in der Begrindung nicht mit den Angaben im Landschaftspfle—
gerischen Fachbeitrag Gbereinstimmen.

Des Weiteren ist der Unteren Landschafishehérde der StadteRegion Aachen
der Nachweis Uber die Abbuchung der Okopunkte (16.353 Okopunkte ge-
méB Sporbeck-Verfahren) in schriftlicher Form vorzulegen.

Fur Rickfragen steht lhnen Frau Petermann unter der Tel.~Nr. 0241 /5198~
2684 zur Verfligung.

A 63 - Amt fur Bavaufsicht und Wohnraumférderung

Zu dem vorgelegten Bauleitplan gebe ich bauaufsichtlich folgende Hinwejse

ab:

1. Die vorhandenen Stellplitze sind fiir die neu hinzu gekommenen
Verkaufs- u. Lagerfldchen nicht ausgelegt. Im Baugenshmigungs-
verfahren ist der tatsichliche Stellplatzbedarf ney darzulegen,.

StddteRegion
- Aachen

Der Stidteregionsrat

A 85
Regionalentwicklung wad
Europa

Diepstgebiude
Zollemstrade 10
52070 Aachen

1 Telefon Zentrale

0241 /5198-0

! Telefon Durchwah)

0241/ 5198 - 2670

Telefax
02417 51958 - 82670

E-Mail
Clavdia.strauch(

staedteregion-aachen.de

Auskunft erieilt
Frau Strauch

Zimmer
Cils

Aktenacichen

Datum:
14,07.2014

Telefax Zentrale
0241 /533190

Biirgertelefon

| ¢80g/ 5198 000

Internet
ttp:fiwww,
staedieregion-aachen.de

Baukverbindungen

Sparkasse Aachep

BLZ 390 500 00
Konte 304 204
SWIFT AACSDE 33
IBAN DE21 39050000
0000304204

Postgirokonio

BLZ 370 105 50

Konio 1028 §6-508 Kéln
SWIFT PENKDEFF
IBAN DES237010050
0102986508

Erreichbarkeit
Bustinien 1, 3.7, 11, 13,
14,21, 27, 33, 34, 37,
46, 56, 57, 77, 163 bis
Haltestelle Normaluhs.
Ca. 5 Minuten Fullweg

- vom Hauptbahnhof.
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2. AuRerhalb der Baugrenzen sind Lager- u. Aussteltungsflachen un-
zuldssig.

Fdr Rickfragen steht thnen Frau Winters unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2431 zur Verfligung.

A 6] - Immobhilienmanagement und Verkehr
Aus straBenbaurechtlicher Sicht bestehen gegen o.g. Vorhaben keine Be-
denken.

Aus straBenverkehrsrechtlicher Sicht besteht mit Bezug auf die Stellung-
nahme vom 07.04.2014 das Erfordernis, fiir die ErschlieRung des Bau-
marktes eine Verkehrsregelung abzustimmen,

Der Baumarkt wurde zwischenzeitlich bereits, ohne verkehrsrechtliche Ab-
stimmung mit den nach der StraRenverkehrsordnung zu beteiligenden
Dienststellen erdffnet, und mit Zufahrten an das 6ffentliche Verkehrsnetz
(L 246 und B 258) angebunden.

Zur Erteilung der erforderlichen Verkehrsanordnung gemiR StraRenver—
kehrsordnung durch die StidteRegion Aachen fand am 04.07.2014 ein
Ortstermin mit Vertretern der Polizei, der Stadt Monschau und dem beauf-
tragten Architektur + Planungsbiiro Krings statt.

Im Ortstermin wurden die erforderlichen verkehrsrechtlichen MaRnahmen
abgestimmt, die das Planungsbiiro in einem Verkehrszeichenplan eintragt.

Als Verkehrsregelungsmafnahmen wurden Rechtsein- und -ausfahrgebote
aus dem Baumarktgelinde zur L. 246 und B 258 und die Markierung einer
Linksabbiegespur auf der B 258 vorgeschlagen. Der Landesbetrieb Stra~
Benbau NRW als zustindiger StraBenbaulasttriger wird im Nachgang zum
Ortstermin gebeten zu den vorgesehenen Verkehrsregelungen eine Stel-
lungnahme abzugeben.

Hiernach erfolgt abschlieRend die Erteilung einer Verkehrsanordnung zur
Ausweisung der Verkehrszeichen.

Auflerdem bitte ich um Berlicksichtigung der folgenden Anregung, die be-
reits in der in der o, g. Stellungnahme vom 04.07.2014 mitgeteilt wurde:

Die Lage des geplanten Baumarkts innerhalb der geschlossenen Ortschaft
bietet glnstige Voraussetzungen zur Anfahrt mit dem Fahrrad, insbeson-
dere aus den Ortsteilen Imgenbroich und Konzen. Erfahrungsgemil wird
das Fahrrad fir kleinere Besorgungen auch bei der Fahrt zum Baumarkt
genutzt,

. StidteRegion

= Aachen
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Nach § 51 der Landesbauordnung sollen bei der Errichtung bzw. wesentli-
chen Anderung von baulichen Anlagen u.a. Fahrradabstellplitze hergestellt
werden. Zur Forderung des Radverkehrs wird daher angeregt, gemil § 9
Abs.1 Nr. 11 BauGB geeignete Flichen auf dem Grundstiick fur das Fahr-
radparken im B-Plan festzusetzen oder (ber eine textliche Festsetzung zu
regein. Die Empfehlungen fur Antagen des ruhenden Verkehrs (EAR 05)
geben hierzu Richtwerte,

Es wird angeregt, in Verhandlungen mit dem Investor die Installation
hochwertiger Fahrradhalter fir die Fahrradstellpldtze zu vereinbaren, die
ein stabiles, komfortables und sicheres Abstellen der Fahrrader gewahr-
ieisten.

Fir Rackfragen steht thnen Herr Crombach unter der Tel.-Nr., 0241/5198-
3703 zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griiflen

. StddteRegion
< Aachen
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ondesbetrieb StraBenbay Nordrhein-Wesialen

Landesbetrieb Sitafenbau Nordrhein-Westfalen ReglﬂnaIHIEdCﬂaSSU ng Ville-Eifel

Regionalniederiassung Vilte-Eifel
Postfach 120161 53874 Euskirchen

Kontakt: Fran Hess

Telefon: 02251-796-210

Fax: 0211-87565-1172210

E-Mail: marlis.hess@strassen.nrw.de

Zeichen:  21000/40400.020/1.13.03.07(203/14)
(Bei Antworten bitte angeben.)

Datum: 14.07.2014

Stadt Monschau
Planung, Hochbau
Laufenstrafle 84
52156 Monschau

Bebauungsplan Nr. 6, 13. Anderung ,,Baumarkt An der Linde"; Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB
Hier: Ihr Schreiben vom 05.06.2014; Az: IMG 6_13. And. Baumarkt An der Linde

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen seitens der StraBenbauverwaltung grundsitzlich keine Be-
denken.

Die in der Festsetzung des Bebauungsplanes unter Buchstabe A, Ziffer 2. Garagen und Nebenanla-
gen als zuldssig aufgefiihrten Sicherheitseinfriedungen bis zu einer Gesamthohe von 3,0 m und Zu-
fahrten und Zugéinge entlang der ErschlieBungsstraBen konnen aus Sicht des Landesbetriches ent-
lang der B 258 und L 246 nur in enger Abstimmung/ Zustimmung mit der Strallenbauverwaltung
errichtet oder hergestellt werden. Grundsitzliche Voraussetzung sind die Einhaltung der erforderli-
chen Sichtdreiecke und keine Gefidhrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bun-
des- oder Landesstrale. Sollten dennoch Mafinahmen durchgefiihrt werden, behslt sich der Landes-
betrieb vor, Schadensersatzanspriiche Dritter an die Stadt Monschau weiterzuleiten.

Fiir die unter Buchsstabe A, Ziffer 4 genannten Flichen zum Anpflanzen von B&umen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen gelten die vorgenannten Bedingungen. Die Bepflanzungen diirfen
nicht in den Verkehrsraum der bundes- oder LandesstraBe hineinragen.

Im Bereich der Anbindung an die B 258 oder L 246 ist durch entsprechende Regelungen sicherzustel-
len, dass die Sichtfelder entsprechend der Richtlinien fiir die Anlage von LandstraBen ~RAL- Ab-
schnitt 6.6 der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen im Bereich der Einmiindung
dauerhaft von Bewuchs und Baukérpern freigehalten werden.

Die unter Buchstabe B, Ziffer 5 ,,Satzung iiber Werbeanlagen® ist nur an innerdrtlich gelegenen
Streckenabschnitten von Bundes- oder LandesstraBen anzuwenden. Bei auBerhalb von Ortschaften
gelegenen Strecken ist Folgendes zu beachten:

In Bezug auf die Errichtung von Werbeanlagen incl. Fahnenmaste, Pylone, Werbebanner u. . sind
§ 9 FStrG und § 28 SrWG i. V. m. § 25 StrWG zu beachten. Die Werbeanlagen sind nur an der

Straflen, NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 33 - 45816 Gelsenkirchen - Regionalnicderbseng Vile- Fifel

Pelefiny 02009738080

internet: www strassenonrw de - Ml komakvasstrassen.nm de Filicher Ring 100 - 163 - 33876 Luskirchen
Postiach 120761 33874 usiirerse

Landesbank Hessen-Thuringen - B/ 30050000- Konta-Nr 4003815 Telelon G2231/796-0

I3AN DE2O30030000000400381 5 BIC: WELADEDD Konmtakt m! ve o strassen nrvde
Stweuernunner: 310, 36720701



Stitte der Leistung und nur bis zur jeweiligen Geb4udeoberkante zuldssig. Anlagen der Aulerwer-
bung diirfen bis zu einer Entfernung von 20 m, gemessen vom duferen Rand der fiir den Kfz-Ver-
kehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Werbeanlagen mit retroreflektierender bzw. fluoreszierender Wirkung diirfen nicht verwendet werden.
Evtl. Beleuchtung ist zur Bundes- oder Landesstralle hin so abzuschirmen, dass die Verkehrsteilneh-
mer nicht geblendet werden.

Werbeanlagen sind separat beim Landesbetrieb Straflenbau zu beantragen, ungeachtet der Geneh-
migungspflicht nach Baugesetzbuch.

Mit freundlichen Griilen
im Ayftrag

Ma#fis Hess
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"Baumarkt An der Linde"
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?Fg KRINGS | ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG ARCHITEKTUR +
1 TRIERER STR. 48 | SZ2158 MONSCHAU-KONZEN STADTPLANLUNG

Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 6

13. Anderung

~Baumarkt An der Linde“

Verfahrensstand:
Beschluss zur erneuten Offeniage

Sitzungsvorlage fiir den Bau- und Planungsausschuss der Stadt Monschau
am 11.November 2014

Inhalt: A) Abwigungsvorschlag zu den Stellungnahmen der Behorden und der
Offentlichkeit

B) Pianunterlagen

1. Ubersichtsplan

2. Planzeichnung: Bisherige Festsetzungen Bebauungsplan Imgenbroich
Nr.6

Planzeichnung: Kiinftige Festsetzungen des Bebauungsplanes
Imgenbroich Nr.6 - 13. Anderung

Planzeichenerkidrung

Textliche Festsetzungen

Begriindung

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

w

~Noos



Stadt Monschau .
Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 6 — 13. Anderung
»Baumarkt An der Linde“

Verfahrensstand: Beschluss zur emeuten Offeniage

B) PLANUNTERLAGEN

1. Ubersichtsplan
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Stadt Monschau .
Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 6 — 13. Anderung

,Baumarkt An der Linde“*

Verfahrensstand: Beschluss zur erneuten Offenlage




Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 6 — 13. Anderung

»Baumarkt An der Linde”
Verfahrensstand: Beschluss zur erneuten Offenlage

Stadt Monschau

Pianverkleinerung zeichnerische Festsetzungen

2,

(unmafistablich)



Stadt Monschau

,,Baumarkt An der Linde**

Verfahrensstand: Beschluss zur erneuten Offenlage

4,

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzu

Gewerbegebiete {§ 8 BauNVO)

mit Nutzungseinschrénkung
{siehe auch texiliche Festsetzung)

Maf der baulichen Nutzung.
0,84 Grundflachenzah! (GRZ), als Héchstmah
1,6 Geschossflachenzahl (GFZ), als Hichstmal

I Zahl der Vollgeschosse, als Hachstmal

Baugrenze, Bauweise
(§ 9 Abs. 1 nr. 2 BauGB, § 23 BauNV0)

Baugrenzen

Flachen fir Versorqungsaniagen, filr die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitiqung sowie fir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Fiéchen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
i RN und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Zweckbestimmung: Elektrizitat
Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen u. Flachen {. Mafinahmen zum
r nd zur i n 7 u, Landschaft
{§ 9 Abs. 1nr, 25 u, Abs. 6 BauGB)
e Anpflanzen:  Rotbuchanschnitthecke, s. auch Textl, Festsetzungen

Anpfianzen:  Linde

Erhalten:

Linde
Sonstige Planzeichen

r---"

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
] B (59A0s 7 BauGB)
h AR SN B J

Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 6 - 13. Anderung



Stadt Monschau )
Bebauungsplan imgenbroich Nr. 6 — 13. Anderung
,Baumarkt An der Linde*

Verfahrensstand: Beschluss zur erneuten Offenlage

5. Textliche Festsetzungen

Inhalt:

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Gebietsgliederung
1.2 Nutzungseinschrinkungen gem. § 1 Abs. 9 BauNVvO
1.3 Einschrankungen anderer Nutzungen
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A

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

Art der baulichen Nutzung

11

1.2

1.3

Gebietsgliederung

Das Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO wird gem. § 1 Abs. 4 Bau NVO in Anlehnung
an den Abstandserlass NRW in Nutzungszonen gegliedert. In der festgesetzien
Nutzungszone 1 (GE 1) sind die in der Abstandsliste zum Abstandserlass des
Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NW
vom 06.06.2007 (MBI. NW 5. 659) aufgefihrten Betriebsarten der Abstandsklassen |
- VI und Betriebe mit gleichem oder héherem Emissionsverhalten nicht zuldssig.

In der Nutzungszone 1 kénnen auch unter bestimmten Voraussetzungen im Einzelfall
Betriebsarten des nachst groReren Abstandes der Abstandsliste (in der Nutzungszone
1 Betriebsarten der Abstandskiassen VII) oder Anlagen mit &hnlichem
Emissionsverhalten zugelassen werden wenn der fachgutachterliche Nachweis
erbracht wird, dass durch besondere Malnahmen (z. B. Bauweise,
Betriehsbeschrdnkungen etc.} die Emissionen soweit begrenzt werden, dass die von
den allgemein zulassigen Betrieben ausgehenden Emissionen nicht Gberschritten und
schadliche Umwelteinwirkungen in den schutzwiirdigen Gebieten vermieden werden.

Eine Ablichtung der o. a. Abstandsliste ist der Begriindung beigefligt.

Nicht zuldssige Nutzungen innerhalb des Gewerbegebietes (GE)
Innerhalb des Gewerbegebietes GE1 sind gemal § 1 Abs. 5 und Abs. 9 Bau NVO
folgende Arien der allgemein zuldssigen Gewerbetriebe aller Art nicht zulassig

- Recyclinganlagen und vergleichbare Anlagen zur Lagerung, Sortierung und
Verarbeitung von Abfallen

- Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflichen fir
zentren- und nahversorgungsrelevantes Kernsortiment entsprechend der dem
Bebauungsplan beigefiigten Monschauer Sortimentsliste.

Geméalt § 1 Abs. 9 BauNVO ist ein Bistro/Cafe mit integrietem Verkauf von
Backwaren aus eigener Herstellung ausnahmsweise als Einzelhandelsbetrieb mit
nahversorgungsrelevantem Sortiment und mit einer maximalen Geschossflache von
200 m? zuldssig.

Generell zuldssig sind — abweichend von der vorstehenden Festsetzung -
Handwerksbetriebe mit Verkaufsflichen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn
das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt oder einen eindeutigen
Branchenbezug aufweist. Diese Verkaufsflachen dirfen eine Gré0e von 100 m? nicht
Uberschreiten.

Gemafll § 1 Abs. 6 und Abs. 9 Bau NVO sind Spiethallen, Sex-Shops, Sex-Kinos,
Peep-Shows und Striptease-Shows innerhalb des Gewerbegebietes nicht zulassig.

Einschrankungen der Wohnnutzung

Fir die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen ist der
Nachweis zu filhren, dass durch entsprechende bauliche und technische Mafinahmen
sichergestellt wird, dass in den Schlafrdumen folgender Innenraumpegel eingehalten
wird: nachts 35 dB(A)

Kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB(A)
Ubersteigen. Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr.
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Bei der Ermittiung von baulichen und technischen MaRnahmen ist von folgenden
Immissionsrichtwerten ,Auflen" auszugehen:

tagsGber 65 dB(A)

nachts 60 dB(A)

Der erforderliche Nachweis ist dem zustandigen Bauordnungsamt mit dem Bauantrag
vorzulegen,

Monschauer Sortimentsliste der nahversorgungs-, zentren- und nicht
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- Fahmader, Fahradteile und -zubehr .
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Zentrenrelevants Sortimente gem. Anlage zum § 24 a LEPro NRW

Quelle: BEE Handelsberatung GmbH: Einzelhandels- und Zentrenkonzept Monschau, 2010

2. Garagen und Nebenanlagen
Auf den gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB festgesetzien Flachen der nicht
uberbaubaren Flachen sind Garagen und alle sonstigen Nebenanlagen und Einrichtungen
im Sinne von § 14 Bau NVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach der Bauordnung in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, unzuldssig.

Innerhalb dieser Flachen sind jedoch zuldssig:

- Sicherheitseinfriedungen, jedoch nur bis zu einer Gesamthtohe von 3,0 m. Die
Sicherheitseinfriedung ist jeweils hinter der Bepflanzung auf der jeweiligen
Grundstiicksinnenseite anzuordnen. Ausgenommen von der grundsticksinnenseitigen
Anordnung sind Einzdunungen zum Schutz der Bepflanzungen.

- Zufahrten und Zugénge entlang der Erschiiefungsstrafen

3. Hohenlage baulicher Anlagen
Die Firsthdhe / Gesamthdhe der baulichen Anlagen darf 16,5 m nicht Oberschreiten.

Gemessen wird die Hohe zwischen Oberkante des fertig gestellten Erdgeschoss-
Fulbodens des ersten Voligeschosses und der Firstlinie. Ausnahmsweise ist eine Hothe bis
zu 25,0 m zuldssig fir Schornsteine, Aufzugsschachte und solche Geb&udeteile, deren
Aufriss eine Breite von 5,0 m nicht (berschreitet.

4, Fiachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie fiir
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
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Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Strauchern (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
sind mit Rotbuchenschnitthecken {Fagus sylvatica), mindestens 3 Pflanzen je laufenden
Meter, Qualitdt: 2 x verpflanzt mit oder ohne Ballen, Hohe mindestens 80-100 cm zu
bepflanzen.

Nachfolgende Nebenbestimmungen sind fir alle Gehdélzpflanzungen zu beachten:

+« Die Pflanzung ist unmittelbar nach Aufnahme der Nutzung / Bezugsfertigkeit in der
dann laufenden oder darauf folgenden Pflanzpericde Herbst / Frihjahr
durchzufiihren.
In der Anwuchs-Phase sind die Gehdlze bei Trockenheit ausreichend zu wissem.
Pflanzausfélle sind laufend jahrlich zu ersetzen.

+ Die Beendigung der Pflanzmafinahme ist der Unteren Landschafisbehérde zwecks
Abnahme telefonisch cder schriftlich mitzuteilen.

B Hinweise

1. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag.

2. Umgang mit Abwasser
Das anfallende Abwasser ist dem offentlichen Kanainetz zuzufihren.

3. Bodendenkmale
Bei Auftreten archéologischer Bodenfunde ist die Gemeinde oder das Rheinische Amt fir
Bodendenkmalpflege zu informieren.

4. Geologie
Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse R
{R= Gebiete mit felsartigem Untergrund, DiN 4149).Die einschldgigen Regelwerke sind zu
beachten.

5.  Satzung Uber Werbeanlagen
Im Geltungsbereich der Bebauungsplandderung giit eine Satzung liber Werbeaniagen.

6.Externer Ausgleich

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine externe Ausgieichsmafinahme, die iiber das Oko-
Konto eines privaten Grundstiickseigentiimers ausgeglichen wird.

Der zu diesem Bebauungspian gehdrende Landschaftspflegerische Fachbeitrag hat einen
Wert von 5451 Biotopwertpunkten nach der Berechnungsgrundlage” Arbeitshiife fur die
Bauleitplanung” des Landes NRW ermittelt, die von dem Biotopwertpunkte-Konto nach
Umsetzung der Planung abzubuchen sind ( 16.353 Okopunkte nach Sporbeck). Der
Nachwels ist der Stadteregion Aachen in schriftlicher Form vorzulegen,
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BEGRUNDUNG

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 9. 2004 {BGBI, | S,
2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. 6. 2005 (BGBI. 1 5. 1818) m. W.v. 1. 7, 2005

Weitere Grundlagen der Planzeichnung und der Festsetzungen:

+ Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990
(BGBL. | S. 132}, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. 4. 1993 (BGBI. | S. 466)

» Planzeichenverordnung {PlanzV 90} i. d. F. vom 18, 12, 1990 (BGBI. | 1991 S. 58,
BGBI. 1§l 213-1-6)

* Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONRW) vom 1. 3. 2000 (GV
NRW 8§, 926) in der zurzeit geltenden Fassung in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

1. Allgemeine Vorgaben
1.1Verfahrensstand

Aufgrund der Antragstellung des Baumarktbetreibers des Baumarktes im
Gewerbegebiet im Zentrum der Ortslage Imgenbroich an die Stadt Monschau wurde
der vorliegende Entwurf zur Aufstellung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 6 —
13. Anderung erarbeitet und soll im normalen Bauleitplanverfahren zur Rechtskraft
gebracht werden

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurdel im Planungsausschuss der Stadt
Monschau am 28.01.2014 vorgestelit und zur Aufstellung beschlossen.

Gleichzeitig wurde der Beschluss zur Friihzeitigen Beteiligung von Offentlichkeit und
Behdérden gefasst.

1.2 Lage und Grolke des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am Zentrum der Orislage Imgenbroich, Es wird begrenzt im
- Norden durch Parzelle 490, Flur 8, Gemarkung Imgenbreich

- Siiden durch Parzelle 458, Flur 8, Gemarkung imgenbroich

- Westen durch Parzelle 880, Flur 8, Gemarkuhng Imgenbroich

- Osten durch Parzelle 548, Flur 7 Gemarkung Imgenbroich

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 0,83 ha.

1.3 Bestehende Situation

Das Areal wurde vor kurzer Zeit einer baulichen Nutzung durch einen Baumarkt
zugefihrt.

Die bis dahin auf dem Gelénde befindlichen Geb&ude und baulichen Anlagen wurden
Zu diesem Zweck abgerissen.

Mit dem Baumarkt, der in seiner Ausdehnung den heutigen Anforderungen an ein
Warensortiment in Abstimmung mit dem Einzethandelskonzept der Stadt Monschau
folgt sind gieichzeitig die notwendigen Stellplétze gemal Stellplatzverordnung des
Landes Nordrhein-Westfalen entstanden,

Die bislang im Rechtsplan festgesetzten Pflanzstreifen entlang der waestlichen,
sidlichen und éstlichen Plangebietsgrenzen in einer Gréflenordnung von 931 m2 sind,
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wie auch bei der Vornutzung nicht realisiert worden .Innerhalb dieses Pflanzstreifens
ist das Anpflanzen einer freiwachsenden Wildstrauchhecke in einer Breite von 5,00 —
8,00 m vorgesehen,

Die Nutzungen umliegend des Plangebietes gestalten sich wie folgt im

- Norden durch die AuRenverkaufsflache eines Autohandels

- Siden durch die L 246 "Karweg®

- Westen durch die B 258 ,Trierer Strafie”

- Osten durch die Gemeindestralie ,Am Handwerkerzentrum®.

1.4 Vorhandenes Planungsrecht

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Monschau stellt fiir den gesamten
Bereich des Bebauungsplanentwurfes ,Gewerbliche Bauflichen" dar. Der
rechtsgiitige Bebauungsplan sieht fur den Planbereich ,Gewerbegebiet® vor. In
diesem Gewerbegebiet sind entlang der HauptverkehrsstralRen Pflanzstreifen in einer
Breite von 5,00 bzw. 8,00 m festgesetzt.

Baugrenzen, die sich noch an dem abgebrochenen Geb&udealtbestand orientieren,
beschreiben ein Baufenster, die GeschoRigkeit ist mit zwei Geschossen begrenzt.
Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl orientieren sich mit GRZ 0,8 und GFZ 1,6
an den laut Baunutzungsverordnung {Bau NVO) ausgewiesenen Hochstmafien.

2, Ziel und Zweck der Planung
2.1 Allgemeines

Im Bereich des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 6 — 13. Anderung ,Baumarkt An
der Linde" wird angestrebt, bislang entlang der Hauptverkehrsstrallen ausgewiesene
Pflanzflachen fiir Wildgeholz-Pflanzungen so zu veradndern, dass der stidtebauliche
Zusammenhang von Plangebiet und slidlich gelegenem innerdrilichem Zentrum der
Ortslage Imgenbroich erkennbar wird und die starke Abgrenzung durch einen
massiven Pflanzstreifen in Breite und Héhe vermieden wird. Dabei soll die
Nachverdichtung zum dicht bebauten Ortskern durch eine Erhdhung der
Grundflichenzaht auf 0.84 (GRZ) unterstiitzt werden.

2.2 Stadtebauliche Konzeption

Im Mittelpunkt der Planung steht die Absicht, das Plangebiet mit seiner gewerblichen
Nutzung an das Ortszentrum anzubinden und iber die Entnahme stadtebaulicher
Griinelemente (Wildgehdlz-Streifen) eine visuelle und raumliche Vernetzung der
zenfrumsnahen Gewerbefldchen zu schaffen.

Dariiber hinaus soll durch die leichte Anhebung der Grundflachenzahl (GRZ) eine
gestaffelte Verdichtung der Bebauung zum innerdrtiichen Altbestand zum sich weiter
ndrdlich anschiietenden Gewerbegebiet Imgenbroich/Konzen erméglicht werden

Mit der Festsetzung der einfriedenden Rotbuchenschnitthecken entlang der
Bundesstralle B258 — ,Trierer Stralle” und der L 246 ,Karweg" wird ein, fiir die Region
typisches Gringestaltungselement eingesetzt, welches im Zusammenhang im
ndheren Umfeld bereits vorhandenen Schnittheckenpflanzungen ein einheitliches
Stratenbild ergibt, jedoch die Einsehbarkeit in keinem MaRe einschrankt .
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3.

Begriindung der Planinhalte

3.1 Bauliche Nutzung

311

3.1.2

314

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der in der ndheren Umgebung vorhandenen Gebietsnutzung, der
angestrebten Nutzung im Plangebiet, der Darstellung im Flachennutzungsplan
und der bisherigen Ausweisung wird fir das Plangebiet ,Gewerbegebiet'
festgesetzt.

Zur Einhaltung der im Abstandserlass NRW geregelten Abstdnde wvon
imitierenden Befrieben sind innerhalb des Gewerbegebietes Nutzungszonen
ausgewiesen. Diese entsprechen den bisherigen Ausweisungen. Die
getroffenen  Nutzungseinschrdnkungen sind der Sortimenten-Liste des
Einzelhandels- u. Zentren-Konzeptes Monschau 2010 entnommen.

Zum Schutz vor schidlichen Auswirkungen i. S. des § 11 Abs. 3 Bau NVO
werden, wie im bisherigen Bebauungsplan, Einschr3nkungen des
Einzelhandels getroffen weiche auf Grundlage der Sortimenten-Liste des
Einzelhandels- und Zentren-Konzeptes der Stadt Monschau 2010 basieren.

Die ausnahmsweise Zuldssigkeit eines Bistros-Cafes dient der Versorgung des
Gesamten Gewerbegebietes mit einer Mittagstischversorgung und dariiber
hinaus der Versorgung der Baumarktbesucher mit kurzweiligen Getranke- und
Imbissangebot.

MaR der baulichen Nutzung

Definiert wird das Mal der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl, die
Geschossflichenzahl, die Anzahl der Geschosse sowie die Hohe der baulichen
Anlagen.

Die Gebdudehdhen werden in Form von festgesetzten maximalen Gebédude-
und Firsththen fesigesetzt, um stédtebaulichen Zielvorstellungen zu einer
moglichst homogenen Gestaltungsqualitdt zu verhelfen. Sie ist aus dem
Rechtsplan nachrichtlich (ibernommen. Die Grundflichenzahl {GRZ) von 0,84
die das Hochstmall It. Bau NVO um 0,04 geringfiigig iberschreitet dient der
gestaffelten Verdichtung zwischen Ortskern imgenbroich und Gewerbegebiet.
Damit verbunden ist die Perspektive, das Areal innerhalb der vorhandenen
Erschiietung mdglichst effizient zu nutzen. Die Festsetzung der
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6 ist aus dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan
nachrichtlich ibernommen.

Baugrenzen

Um innerhalb der festgesetzten Baufenster einen gewissen Spielraum innerhalb
der Fassaden und Baukorper zu erméglichen, wurden Baugrenzen festgesetzt.
Diese verlaufen parallel zu den Plangebietsgrenzen und im siidlichen Bereich
staffeln sie sich auf.

Sie orientieren sich an der neuen Situation. Die Heranfiilhrung der Baugrenze
bis 1.50 m an die Strallenbegrenzungslinie zur Gemeindestralle ,Am
Handwerkerzentrum® hin

soll in diesem Bereich die Bauflachen ausweiten und damit den stidtebaulichen
Zielen Rechnung zu tragen.

Dariiber hinaus ermdéglicht die veranderte Baugrenze einen Anbau, der dem
Zwecke einer Einrichtung eines Bistro-Cafes dient.

Garagen und Nebenanlagen
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Die Festsetzungen zu Regelungen fur Garagen und Nebenanlagen sind
nachrichtlich aus dem rechtsglltigen Bebauungsplan ibernommen und sollen
50 die bisherigen Zielvorstellungen der stadtebaulichen Planung fortseizen.

3.2 Ver- und Entsorgung und ErschlieBung

3.2.1 Ubergeordnete technische Ver- und Entsorgung
Die (bergeordnete technische Ver- und Entsorgung ist durch die vorhandenen
Einrichtungen sichergestellt.

3.2.2 Schmutz- und Oberflachenwésser gem. § 51 a LWG
Die Schmutzwasser und die belasteten Oberflichenwasser werden bereits an
das vorhandene offentliche Kanalsystem der Stadt Monschau im
Mischwasserkanal der Klaranlage zugefihrt.
Da es sich eben deshalb nicht um erstmals bebaute Grundstiicke handelt, ist
eine Uberpriifung der Ableitung der unbelasteten Oberflichenwésser gem. § 51
a LWG nicht durchzufiihren.

3.2.3 ErschlieBung
Die Erschlielung des Gebietes erfolgt sowehl liber den Karweg (L.246) als auch
Uber die Trierer Stralke {(B258).
Zur Zeit wird zusammen mit der Stadt Monschau und dem Landesbetrieb
Strallen NRW ein Konzept mit entsprechendem Verkehrszeichenplan erarbeitet,
in dem in Abstimmung mit der Polizei gemeinsam die Malinahmen im
offentlichen StralBenraum bis zum Satzungsbeschiuf} festgelegt werden.

3.3 Okologie und Begriindung

3.3.1 Allgemeines
Grundlage von Umfang und Qualitdt der Pflanzmalnahmen innerhalb wu.
auferhalb des Bebauungsplangebietes stelit der durch das Bire Krings -
Architektur + Stadtplanung — erstellte Landschaftspflegerische Fachheitrag dar.
Das hier geplante Gewerbegebiet verandert zumindest faktisch die Gestalt und
die Nutzung der Fidchen und stellt somit einen Eingriff in Natur und Landschaft
dar.
Gem. § 4 Abs. 4 LGNW ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrdchtigungen zu unterlassen sowie unvermeidbare
Beeintréchtigungen innerhalb einer bestimmten Frist durch MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.
Die Auswirkungen dieser Planungen auf den Naturhaushalt und das
Ausgleichspotential durch Begriinungsmalinahmen werden entsprechend der
Berechnungen aus dem zu diesem Bebauungsplan gesondert erstellten
Fachbeitrag beurteilt. Das Ausmal des ermittelten Eingriffs bestimmt den
Umfang an Kompensationsmaflnahmen, welche im Plangebiet selbst
ausgeglichen werden. im Bebauungsplan werden die
Kompensationsmafinahmen in Form von textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen bestimmt.

3.3.2 Pflanzung von Strauchern
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3.3.3

Grundlage fir die Berechnung des  Ausgleichsbedatfs ist ein
landschaftspflegerisches Malnahmenkonzept, basierend auf dem Entwurf vom
28.01.2014.

Sicherung des erforderlichen Ausgleichs

Durch den Landschaftspflegerischen
Kompensationsmallnahmen im Gebiet ermittelt.
Uber die zeichnerischen und Textlichen Festsetzungen sind die Matnahmen im
Gebiet abgesichert.

Fachbeitrag sind die

Uber den schriftlichen Nachweis des Okopunktegebers Uber Ausgleich des im
Plangebiet durch die vorliegende Planung entstehende Ausgleichsdefizits wird

eine Absicherung des Okobilanz gewihrleistet.

3.3.4 Ergebnisse des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages

Die errechneten Flachenwerie ergeben in der Gesamtbilanz ein Defizit von

5056 Biotopwertpunkten:

Tab. A - Ausgangszustand des Untersuchungsraumes gemaf den Festsetzungen des
Rechtsplans Imgenbroich-Konzen Nr.6 — 9.Anderung ,Neues Gewerbegebiet"
1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Fliche Grund- Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr {m?%) wert korrek- wert flachen-
it.
(5. Plan Bigtop- A tur wert
Ausgangs- typenwert- (It. Biotop- faktor
(Sp5xSp | (Sp4xSp
situation) liste) {It. Biotoptypenwerlliste) typenwertliste 6) 7}
1 1.1 max. versiegelte Gebdude- u Aullen-
fliche (8284 x GRZ 0.8) 73583 1 0
2 8.1 Geholzstreifen Bestand 5,00-8,00 m 931 1,0
Gesamtiflichenwert A
Tab. B - Zustand des Untersuchungsraumes gem. den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Imgenbroich Nr. 6 — 13. Anderung ,Baumarkt An der Linde"
1 2 3 4 5 8 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr {m?) wert korrek- wert flachen-
{s. Plan (It
Zustand Biotop- tur wert
gem. Festset- | typenwert- {It. Biotop- faktor
(Sp5x3p | (Sp4x5p
zungen des liste} {It. Biotoptypenwertliste} typenwertliste 6) 7)
B-Planes)
1 1.1 max. versiegelte Geb&dude- u. Auflen-
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flache (8284 x GRZ 0,96 ) 7972 0 1 0 0
Gehdlzstreifen-
Rotbuchenschnitthecke- Planung <
3 8.1 5,00 m Breite 312 8 0,8* 6.4
Gesamtfldgchenwert B;

* Korrekturfakior, da Pilanzstreifen < 5,00 m

Bilanz Plangebiet

C. Bitanz Plangebiet (Gesamtflichenwert B - Gesamtflichenwert A)

4. Bodenordnung
Die im Gebiet vorhandenen Flichen sind im Besitz eines Eigentimers. Es sind deshalb
keine bodenordnerischen Maltnahmen erforderlich.

5. Strukturdaten

Grole, Anteil,
Flache (m?}

GE 8284 m? 100%

7. Kosten
Die Planungskosten werden von dem Eigentimer des Areals getragen.

8. Hinweise
7.1 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag, erstellt durch das Planungsbiiro Krings, ist
Grundlage der ermittelten Daten {iher Eingriff und Ausgleich in den Naturhaushalt und
Bestandteil des Bebauungsplanes. Er ist den Unterlagen beigefigt.

7.2 Umgang mit Abwasser
Alle anfallenden Abwisser sind der éffentlichen Kanalisation, die im Rahmen des
Ausbaus der StralRe alle Grundstiicke im Plangebiet erfasst, zuzuleiten.

7.3 Bodendenkmale
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Da im Bereich des Plangebietes bisher keine Untersuchungen hinsichtlich
Bodendenkmaler vorgenommaen und bislang auch keine Funde festgestellt wurden, ist
bei Auftreten archdologischer Bodenfunde die Gemeinde oder das Rheinische Amt fiir
Bodendenkmalpflege zu informieren.

7.4 Geologie
Da sich das Plangebiet im Bereich der Erdbebenzone 2 befindet und dies flr die

statische Auslegung eines Gebaudes relevant ist, erfolgt hierzu ein Hinweis.

7.5 Satzung fir Werbeanlagen
Fiir den Bereich des Plangebiets gilt eine Ortssatzung zur Gestaltung und Nutzung

von Werbeantagen die ber{icksichtigt werden muss.

7.6 Externer Ausgleich fiir Eingriff in Natur und Landschaft
Weil es zu diesem Bebauungsplan gehért ein externer Ausgleich gehért, der den mit
der Planung enstehenden Eingriff in Natur und Landschaft ausgleichen soli erfolgt ein
Hinweis zur Sicherung liber das Oko-Konto eines privaten Grundstlickseigentimers
und den Nachweis
hiertiber.

Monschau, den 11 .November 2014

Margareta Ritter
Birgermeisterin



Anlage 1 zum RdEr] v. 6.6.2007

Abstandsliste 2007

Abstandsliste 2007
{4. BimSchV: 15.07.2006)

Abstands-  Abstandinm Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Befriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BiImSchv
| 1.500 1 1.101) Kraftwerke mit Feuerungsanlagen for den Einsatz von Brennstoffen,
soweil die Feuerungswarmeleistung 900 MW Ubersteigt (#)
2 1.11{1) Aniagen zur Trockendestillation z. B. Kokeraien und Gaswerke
3 3.2{1)a) Infegrierte Hittenwerke, Anlagen zur Gewinnung von Roheisen und

zur unmittelbaren Weiterverarbeitung zu Rohstahl in Stahlwerken,
einschl. Stranggiefanlagen

4 4.4(1) Mineratdlraffinerien (#)

" Die Anlagenbezeichnungen stimmen nicht immer mit denen der 4. BimSchV iiberein, denn sie enthalt in manchen Fallen
Oberbegriffie und/eder zusammenfassende Anlagenbezeichnungen, die hinsichtlich des Genehmigungserfordernisses
zusammengehbren, in ihrer Auswirkung i. S. des Abstandserlasses aber als selbststandige Anlagenarten zu sehen sind oder
immissionsschutz- und planungsrechtlich ohne Bedeutung sind. insofern kennte die Systematik der 4. BimSchy und auch die
Einteilung nach Leistungskriterien nicht immer eingehalten werden. Abstands bestimmend ist aber - unabhéngig von dem
Genehmigungserfordernis - die Betriebsart, wie sie in der Abstandsliste beschrieben ist.



Abstands-
klasse

Abstand inm

Lfd. Nr.

Hinweis auf
Nummer {(Spalte)
der 4. BImSchv

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

1.000

10

11

12

13

15

16

17

18

19

20

21

22

1.14 (1)

2.14 (2}

3.1(1)

32

330

3.15(2)

3.18(1)

4.1 (1)
)P

4101

4.1 (1)
n

411
)

8.3 (142)

7.42{1)

10,15 (1+2)

10.16 (2)

Antagen zur Vergasung oder Verfliissigung von Kohie ocder
bitumindsem Schiefer

Anfagen zur Herstellung von Formsticken unter Verwendung von
Zemeant oder anderen Bindemitteln durch Stampfen, Schocken,
Ritteln oder Vibrieren mit einer Produktionsleistung von 1 t oder
mehr je Stunde im Freien (*)

{s. auch Ifd. Nr. 90)

Anlagen zum Résten, Schmeizen oder Sintern von Erzen

Anlagen zur Hersteliung oder zum Erschmelzen von Roheisen oder
Stahl mit einer Schmelzigistung von 2,5 Tonnen ader mehr je Stunde
einschl. Stranggieiten (*)

(s. auch Ifd. Nrn. 27 und 46)

Anlagen zur Hersteliung von Nichteisenrohmetallen aus Erzen,
Konzentraten oder sekundédren Rohstoffen einschl. Aluminiumhtten

#

Aniagen zur Herstellung oder Reparatur von Behaltern aus Metall im
Freien {z. B. Container} (*)
{s. auch Ifd. Nr. 96)

Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffsktirpern oder -
sekiicnen aus Metall im Freien (%)
(s. auch Ifd. Nr. 97}

Anlagen zur fabrikmafiigen Herstellung von schwefelhaltigen
Kohlenwasserstoffen oder von Nichtmetalien, Metaltaxiden oder
sonstigen anorganischen Verbindungen (#)

Anlagen zur Herstellung von metallorganischen Verbindungen durch
chemische Umwandlung in industriellem Umfang #)

Anlagen zur fabrikméigen Herstellung von Chemiefasern
{s. auch Ifd. Nr. 50) (#}

Anlagen zur Herstellung von Gasen wie Ammoniak, Chior und
Chlorwasserstoff, Fluor und Fluorwasserstoff, Kohienstoff-oxiden,
Schwefelverbindungen, Stickstoffoxiden, Wasserstoff,
Schwefeldioxid, Phosgen (#)

Anlagen zur Hersteliung von Ausgangsstoffen fur
Pflanzenschutzmitiel und ven Bioziden (#)

Anlagen zur Herstellung von Grundarzneimitteln durch chemische
Umwandlung {Wirkstoffe fir Arzneimitie!) (#)

Anlagen zur Herstellung von Holzspanplatien, Holzfaserplatten, cder
Holzfasermatten

Anlagen zur Beseitigung, Verwertung, Sammlung oder Lagerung von
Tierktrpern  oder  tierischen  Abféllen, ausgenornmen
Kleintierkrematerien {s. auch Ifd, Nr. 200)

Offene Prufstidnde fur oder mit

a) Verbrennungsmotoren mit einer Feuerungswarmeteistung ab
insgesamt 300 Kilowatt,

b} Gasturbinen oder Triebwerken

(s. auch Ifd. Nr. 101}

Offene Prifsiande fir eder mit Lufischrauben
(5. auch ifd. Nr. 101)

Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen im
Freien (*}



Abstands-  Abstand inm Lfd. Nr.  Hinwels auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Numimer {Spaite)
der 4. BlImSchV
“l 700 23 1.1 (1) Kraftwerke und Feuerungsantagen fur den Einsatz von Brennstoffen,
soweit die Feuerungswarmeleistung mehr als 150 MW bis max. 900
MW betragi, auch Biomassekraftwerke (#)
24 1.12 (1) Anlagen zur Destillation oder Weiterverarbeitung von Teer oder
Teererzeugnissen {#)
25 231 Anlagen zur Herstellung ven Zementklinker oder Zementen
26 2.4 {1+2) Anlagen zum Brennen von Bauxif, Dolomit, Gips, Kalkstein,
Kieselgur, Magnesit, Quarzit oder von Ton zu Schamotte
27 32(Nb) Elekiro-Stahlwerke; Anlagen zur Stahlerzeugung mit Lichtbogendfen
unter 5C t Gesamtabstichgewicht (*)
(5. auch Ifd. Nrn. 8 und 486)
28 3.24 (1) Automobil- u. Motorradfabriken, Fabriken zur Hersteliung von
Verbrennungsmetoren (*)
29 4.1 (1) Anlagen zur fabrikmafigen Herstellung von Kohienwasser-stoffen
a), d). e) einschl. stickstoff- oder phosphorhaltige Kohlenwasserstoffe (#)
30 4.1(1 Anlagen zur fabrikméRigen Hersteliung von halogenhaltigen
f) Kohtenwasserstoffen #)
31 4.1(1) Anlagen zur fabrikméBigen Herstellung von Séuren, Basen, Saizen
m), n), o) #
32 4.1 (1} Antagen zur fabrikmaBigen Herstellung von phosphor-, stickstoff-
) oder kaliumhaltigen Dingemitteln #)
33 46(1) Anlagen zur Herstellung von Ruld @)
34 8.8 (1) Anlagen zur physikalisch und/oder chemischen Behandlung von
8.10 (1) Abfallen mit einer Durchsatzleistung von 50 Tonnen Einsatzstoffen
oder mehyt je Tag (s. auch Ifd. Nr. 71)
35 Aufbereitungsanlagen far schmelzflussige Schlacke (z. B.
Hochofenschlacke)
36 Freizeitparks mit Nachtbetrieb (*)

{s. auch Ifd. Nr. 160)



Abstands-
kiasse

Abstand inm

Lfd. Nr.

Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BimSchv

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

v

500

37

38

39
40

41

42

43

44

45

46

47

48

45

50

51

52

53

54

1.1 (1}

1.8 (2)

1.9 (2)
1.10 (1)
2.8 (1+2)

2111
2.13(2)

215 (1)

36{(1+2)

32{1) )
37(1)

311(1+2)
3.16 (1)
4.1(1)

b)

41 (1)
h}
41N
i)

4.1 (1)
i}
4.5(2)

47 (1)

Kraftwerke, Heizkraftwerke und Heizwerke mit Feuerungsanlagen: fir
den Einsatz von Brennstoffen, soweit die Feuerungswéirmeleistung
50 MW bis 150 MW betrégt, auch Biomassekraftwerke (#)

Anlagen zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser,
Prozesswérme oder erhitztem Abgas durch den Einsatz von
Abfalintlzern ohne Holzschutzmittel oder Beschichtungen von
halogenorganischen Verbindungen mit einer
Feuerungswarmeleistung von 50 Megawatt oder mehr

Elekiroumspannaniagen mit einer Oberspannung von
220 kV oder mehr einschlieRlich der Schaltfelder, ausgenommen
eingehauste Elektroumspannaniagen (*)

Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohle
Anlagen zum Brikettieren von Braun- oder Steinkohle

Anlagen zur Herstellung von Glas oder Glasfasern auch soweit es
aus Altglas hergestellt

Anlagen zum Schmelzen mineralischer Stoffe einschlieBlich Anlagen
zur Herstetlung von Mineralfasern

Antagen zur Herstellung von Beton, Mortel oder Stralenbaustoffen
unter Verwendung ven Zement (*)

Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen aus
Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen einschliellich
Aufpereitungsanlagen fir bitumintse Straftenbaustoffe und
Teersplittanlagen mit einer Produkiicnsleistung ven 200 t ader mehr
je Stunde (s. auch lfd. Nr. 91)

Anlagen zum Waizen von Stahl (Warmwaizen) und Metalien,
ausgenommen Anlagen zum Walzen ven Kaltband mit einer
Bandbreite bis 650 mm (%)

Anlagen zur Stahlerzeugung mit induktionséfen, Eisen-, Temper-
oder Stahigiefereien mit einer Produktionsleistung von 20 t oder
mehr Gussteile je Tag

(s. auch Ifd. Nrn. 8 und 27)

Schmiede-, Hammer- oder Fallwerke (*)

Anlagen zur Herstellung von warmgefertigten nahtlosen
oder geschweilten Rohren aus Stahl (*)

Anlagen zur fabrikméRigen Herstellung von sauerstoffhaltigen
Kohlenwasserstoffen (#)

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellurg von Basiskunstsioffen
(Kunstharzen, Polymeren, Fasern auf Zellstofthasis)
(s. auch ifd. Nr. 14} (3

Anlagen zur fabrikméRigen Herstetlung von synthetischen
Kautschuken (#)

Anlagen zur Herstellung von Farbstoffen und Pigmenten sowie von
Ausgangsstoffen fur Farben und Anstrichmittel (#)

Anlagen zur Herstellung von Schmierstoffen wie Schmieréle,
Schmierfette, Metalibearbeitungséle (#)

Anlagen zur Herstellung von Kohlenstoff (Hartbrandkohle) oder
Elektrographit durch Brennen oder Graphitieren (#)



Abstands-  Abstand inm Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
kiasse Nummer (Spalte)
der 4. BimSchv
IV 500 55 4.8 (2) Anlagen zum Destillieren von fiichtigen organischen Verbindungen
mit einer Durchsatzleistung von 3 t oder mehr je Stunde @)
{(s. auch ifd. Nr. 105 )
56 511 Anlagen zur Behandlung wvon Oberflichen von  Stoffen,
Gegensténden oder Erzeugnissen einschlietlich der dazugehdrigen
Trocknungsanfagers  unter  Verwendung  von  organischen
Losungsmittefn mit einem Verbrauch an organischen Losungsmittein
von 150 Kilogramm oder mehr je Stunde oder von 200 Tonnen oder
mehr je Jahr
57 5.2(1) Anlagen zum Beschichten, Impragnieren, Kaschieren, Lackieren oder
Trénken von Gegensténden, Glas- oder Mineralfasern oder bahnen-
oder tafelfdrmigen Materialien einschliellifich der zugehtrigen
Trocknungsarlagen mit Kunstharzen, soweif die Menge dieser Harze
25 Kilogramm cder mehr je Stunde betragt
58 5.5(2) Anlagen zum Isclieren von Drahien unter Verwendung von phenal-
oder kresolhaltigen Drahflacken
59 58 (2) Anlagen zur Herstellung von Gegenstéanden unter Verwendung von
Amino- oder Phenclplasten mittels Warmebehandlung, soweit die
Menge der Ausgangsstofie 10 kg oder metr je Stunde betragt
a0 7.3 (1+2) Arlagen zur Erzeugung von Speisefetien aus tierischen Rohstoffen
a) und b} oder zum Schimelzen von tierischen Fetten, ausgenommen Anlagen
zur Verarbeitung von selbst gewonnenen tierischen Fetten zu
Speisefetten in Fleischereien mit einer Leistung bis zu 200
Kilogramm Speisefeit je Woche
61 7.9(1) Anlagen zur Hersteliung von Futter- oder Diingemitteln oder
technischen Fetten aus den Schiachtnebenprodukten Knochen,
Tierhaare, Federn, Horner, Klauen oder Blut
62 711 () Anlagen zum Lagern unbehandelter Knochen, ausgenommen
Anlagen fUr seibstgewonnene Knochen in
Fleischereien, in denen je Woche weniger als
4 000 kg Fleisch verarbeitet werden, und
Aniagen, die nichi durch Ifd. Nr. 115 erfasst werden
63 7.15 (1) Kottrocknungsanlagen
64 7.19(1+2) Anlagen  zur  Herstellung von  Sauerkraut mit  einer
Produktionsleistung von 10 Tennen oder mehr Sauerkraut je Tag als
Vienteljahresdurchschnitiswert
65 721 (%) Muhlen fur Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleistung
von 300 Tonnen Fertigerzeugnissen oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert
(s. auch [fd. Nr. 193)
86 7.23 (142} Anlagen zur Erzeugung von Olen oder Fetten aus pflanzlichen
Rohstoffen  mit  einer  Produktionsleistung von 1 Tonne
Fertigerzeugnisse oder mehr e Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert
87 7.24 (1) Anlagen zur Herstellung oder Raffination von Zucker unter
Verwendung von Zuckerriiben oder Rohzucker
68 8.1(1a)

Anlagen zur Beseifigung oder Verwertung fester, flissiger oder
gasfrmiger Abfalle mit brennbaren Bestandteilen durch thermische
Verfahren



Abstands-
klasse

Abstand inm

Lfd. Nr.

Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BImSchv

Anlagen-/Betriebsart {Kurzfassung)

v

500

69

70

71

72

73

74

75

76

77

78

79

80

8.3 (1+2)

8.5{(1+2)

8.8 (2)
8.1 (2)

8.9 (1) a)+b}
8.9(2)a)

8.12 (1+2)
a) und b)

8.13 (1+2)

8.14 (1+2)
a)und b)

B.15(1+2)
a) und b)

9.11(2)

Antagen zur thermischen Aufbereitung von Stahlwerksstiuben fGr die
Gewinnung von Metallen oder Metallverbindungen im Crehrohr oder
in einer Wirbelschicht

Offene Anlagen zur Erzeugung vorn Kompost aus organischen
Abfallen mit einer Durchsatzleistung von 3 000 Tonnen oder mehr
Einsatzstoffen je Jahr (Kompostwerke)

{s. auch Ifd. Nr. 128)

Antagen zur physikalisch undf/oder chemischen Behandlung von
Abfallen mit einer Durchsatzieistung von 10 Tonnen bis weniger als
50 Tonnen Einsatzstoffen je Tag auch soweit nicht
genehmigungsbeduritig (s. auch Ifd, Nr. 34)

a) Anlagen zum Zerkieinern von Schroft durch Rotormihlen mit
einer Nennleistung des Rotorantriebes von 100 Kilowa$t oder
mehr

by Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Eisen- oder
Nichteisenschrotten, einschliefilich Autowracks, mit einer
Gesamtlagerfliche von 15 000 Quadratmeter oder mehr oder
einer Gesamtlagerkapazitdt von 1500 Tonnen Eisen- oder
Nichteisenschrotten oder mehr

Offene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Abfillen mit einer
Aufnahmekapazitst von 10 Tonnen oder mehr j& Tag oder einer
Gesamtlagerkapazitat von 100 Tonnen oder mehr

Offene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Schidammen mit einer
Aufnahmekapazitét von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer
Gesamtlagerkapazitdt von 150 Tonnen oder mehr

Offene Anlagen zum Lagern von Abféllen soweit in diesen Anlagen
Abfélle vor deren Beseitigung oder Verweriung jeweils tber einen
Zeitraum von mehr als einem Jahr getagert werden

Offene Anlagen zum Umschlagen vor Abfillen mit einer Leistung
von 100 Tonnen oder mehr je Tag, ausgenommen Anlagen zum
Umschlagen von Erdaushub oder wvon Gestein, das bei der
Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschitzen anfalit

QOffene oder unvollstdndig geschiossene Aniagen zum Be- oder
Entladen von Schittgitern, die im trockenen Zustand stauben
konnen, soweit 400 Tonnen Schittglier oder mehr je Tag bewegt
werden; dies gilt auch fir saisonal genutzte Getreideannahmestelien.
Aniagent zum Be- pder Entladen von Erdaushub oder von Gestein,
das bei der Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschatzen
anféait, sind ausgenommen

Abwasserbehandlungsanlagen fiur mehr als 100 000 EW
(s. auch Ifd. Nr. 143)

Oberirdische Deponien (*)

Autokinos (%)



Abstands-  Abstand inm Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung}
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BlImSchv
V 300 81 1.2 (2) Anlagen zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser,
a) bis ¢) Prozesswérme oder erhitztem Abgas durch den Einsatz von festen,
flussigen oder gasformigen Brennstoffen mit giner
Feuerungswérmeleistung von 20 MW bis weniger als 50 MW in einer
Verbrennungseinrichtung einschliellich zugehoriger Dampikessel,
ausgenommen Notstromaggregate
82 1.4 (1+2) Verbrennungsmotoranlagen zum Antrieb von Arbeitsmaschinen oder
a) und b) zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser, Prozesswéirme oder
erhitztem Abgas fir den Einsatz von fiuissigen oder gasfdrmigen
Brennstoffen mit einer Feuerungswarmeleistung von 20 MW oder
mehr,
83 1.5(1+2) Gasturbinenaniagen zum Antrieb von Arbeitsmaschinen oder zur
a)und b) Erzeugung von Strom (%)
84 1.13(2) Aniagen zur Erzeugung von Generator- oder Wassergas aus festen
Brennstoffen
85 2.1 {1+2} Steinbriche, in denen Sprengstoffe verwendet werden
86 2.2 (2) Anlagen zum Brechen, Mahlen oder Kiassieren von natariichem oder
kanstlichem Gestein, ausgenommen Klassieranlagen fur Sand oder
Kies
87 2.5(2) Anlagen zum Mahlen von Gips, Kieselgur, Magnesit, Mineralfarben,
Muschelschalen, Talkum, Ton, Tuff (Trass) oder Zementklinkar
88 2.7 (2) Anlagen zum Blahen von Perlite, Schiefer oder Ton
89 210(1) Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse, soweit der
Rauminhalt der Brennanlage 4 m® oder mehr und die Besatzdichte
300 kg oder mehr je m* Rauminhalt der Brennanlage betragt
¢ 2.14 (2) Anlagen zur Herstellung von Formsticken unter Verwendung von
Zement oder anderen Bindemitteln durch Stampfen, Schocken,
Ritteln oder Vibrieren mit einer Produktionsletstung von 1 t oder
mehr je Stunde in geschlossenen Hallen {*}
{s. auch Ifd. Nr. 6)
91 2.15(2) Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen aus
Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen einschliefllich
Aufbereiiungsanlagen fir bitumindse StraRenbaustoffe und
Teersplittanlagen mit einer Produktionsieistung bis weniger als
20C 1 je Stunde {s. auch Ifd. Nr, 44)
92 3.2(2) Anlagen zumn Erschmelzen von Stahl mit einer Schmelzleistung von
37(2) weniger als 2,5 t je Stunde sowie Eisen-, Temper- oder
StahlgieRereien mit einer Produktionsleistung von 2 t bis weniger als
20 t Gussteile je Tag (s. auch Ifd. Nr. 46}
93 34(1) Giefereien fur Nichteisenmetalle oder Anfagen zum Schmelzen, zum
3.8(1D) Legieren oder zur Raffination von Nichteisenmetallen mit einer
Schmeizleistung von 4 Tonnen oder mehr je Tag bei Blei und
Cadmium oder von 20 Tonnen oder mehr je Tag bei sonstigen
Nichteisenmetallen
{s. auch Ifd. Nrn. 163 und 203)
94 3.5(2) Anlagen zum Abziehen der Oberfidichen von Stahi durch Flammen
95 38(1+2) Anlagen zum Aufbringen von metallischen Schutzschichten auf
Metail- oder Kunststoffoberflachen mit Hilfe von schmelzfliissigen
Badern, durch Fiamm-, Plasma- oder Lichtbogenspritzen (%)
56 3.15(2) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behiltern aus Metall in

geschlossenen Hallen (z. B. Dampikessel, Container) {*} (siehe auch
lfd. Nr. 10}



Abstands-  Abstand inm Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
Klasse Nummer (Spalte)
der 4. BimSchy
V 300 97 3.8 (1) Anlagen zur Herslellung oder Reparatur van Schiffskérpern oder -
sektionen aus Metall in geschlossenen Hallen ()
(siehe auch ifd. Nr. 11)

98 3.19(1) Anlagen zum Bau von Schienenfahrzeugen ()

99 3.21(2) Anlagen zur Herstellung von Bleiakkumuiatoren oder
industriebatteriezellen und sonstiger Akkumulatoren

100 3.23{2) Anlagen zur Herstellung von Aluminium-, Eisen- oder
Magnesiumpulver oder —pasten oder von blei- oder nickelhaltigen
Pulvern oder Pasten sowie von sonstigen Metallpulvern oder —pasten
#

101 325(D) Anlagen fur den Bau und die Instandsetzung von Luftfahrzeugen

10.15 (1+2) {i.vV.m. Prifsténden, s. Ifd. Nrn. 20 und 21) sowie geschiossene
16.16 (2) Motorenpriifsténde und geschlossene Prifstande far oder mit
Luftschrauben
102 4.1(1) Antagen zur fabrikméfigen Hersteliung von Tensiden durch
K) chemische Umwandlung {Seifen oder Waschmittel) (#)

103 4.2 (2) Anlagen, in denen Pflanzenschutz- oder Schidlings-
bekdmpfungsmittel oder ihre Wirkstoffe gemahlen oder maschinell
gemischt, abgepacki oder umgeillit werden (#)

104 4.3 (1+2) Anlagen zur Herstellung ven Grundarzneimitteln (Wirkstoffen far

a) und b) Arzneimittel) unter Verwendung eines biologischen Verfahrens oder
von  Arzneimitteln  oder  Arzneimittelzwischenprodukten  im
industriellen Umfang, soweit Pflanzen behandeit oder Tierkérper
eingesetzt werden (#)

105 4.8 (2) Anlagen zum Destillieren von flichtigen organischen Verbindungen
mit einer Durchsatzleistung von 1 t bis zu 3 t je Stunde (#)

(s. auch Ifd. Nr. 55

106 4.9(2) Anlagen zum Erschmelzen ven Natur- oder Kunstharzen mit einer
Leistung von 1t oder mehr je Tag (#)

107 410 (1) Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder Beschichiungs-stoffen
(Lasuren, Fimnis, Lacke, Dispersicnsfarben} oder Druckfarben unter
Einsatz von 25 t je Tag oder mehr an fiichtigen organischen
Verbindungen (#)

108 5.1(2) Anlagen zur Behandiung von Oberflichen von Stoffen,

a) Gegensténden oder Erzeugnissen einschiiefllich der zugehbrigen
Trocknungsanlagen unter Verwendung von organischen
Losungsmitteln mit einem Verbrauch an organischen Ldsungsmittein
von 25 Kilogramm bis weniger als 150 Kilogramm je Stunde oder 15
Tonnen bis weniger ais 200 Tonnen je Jahr

109 5.1(2) Anlagen zum Bedrucken von bahnen- oder tafelférmigen Materialien

) mit Rotationsdruckmaschinen einschlielich der zugehdrigen
Trocknungsantagen, soweit die Farben oder Lacke organische
Ldsungsmittel enthalten

110 52(2)

Anlagen zum Beschichten, Impréagnieren, Kaschieren, Lackieren oder
Trénken von Gegenstanden, Glas- oder Mineraifasern oder bahnen-
oder tafelfsrmigen Materialien einschliellich der zugehorigen
Trocknungsanlagen mit Kunstharzen soweit die Menge dieser Harze
10 Kilogramm bis weniger als 25 Kilogramm je Stunde betragt,
ausgenommen Anlagen flr den Einsatz von
Pulverbeschichiungsstoffen



Abstands-  Abstand inm Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4, BlimSchv
V 300 111 5.4 (2) Anlagen zum Trédnken oder Uberziehen von Stoffen oder
Gegensténden mit Teer, Teers| oder heiRem Bitumen, auch Anlagen
zum Trénken oder Uberziehen von Kabeln mit heiRem Bitumen
112 56 (2} Anlagen zur Herstellung von bahnenfirmigen Materialien auf
Streichmaschinen einschliellich der zugehbrigen
Trocknungsantagen unter Verwendung ven Gemischen aus
Kunststoffer und Weichmachern oder von Gemischen aus sonstigen
Stoffen und oxidiertem Leindl
113 5.9 (2} Anlagen zur Herstellung von Reibbelégen unter Verwendung von
Phenoplaster oder sonstigen Kunstharzbindemitteln
114 6.2 (1+2) Anlagen zur Herslellung von Papier, Karton oder Pappe, auch aus
Altpapier, auch soweit nicht genehmigungsbedirftig
115 7.2{1+2) Anlagen zum Schlachten von Tieren mit einer Leistung von 500 kg
a) und b} Lebendgewicht Gefltigel oder mehr je Tag ader mehr als 4 Tonnen
Lebendgewicht sonstiger Tiere oder mehr je Tag
116 T.4(1+2) Anlagen zur Hersteltung von Fleisch- oder Gemijsekonserven
a} auch soweit nicht genehmigungsbeduritig
117 7.4 (1) Anlagen zur fabrikmaftigen Herstellung von Tierfutter durch
b} Erwdrmen der Bestandteile tierischer Herkunit
118 76 (2) Anlagen zum Reinigen oder zum Entschieimen von tierischen
Darmen oder Migen
119 7.8(1) Anlagen zur Herstellung von Gelatine, Hautleim, Lederleim oder
Knochenleim
120 713 (2) Anlagen zum Trocknen, Einsalzen, Lagern oder Enthaaren
ungegerbter Tierhdute oder Tierfeile
121 7.14 (1+2) Anlagen zum Gerben ginschlieRlich Nachgerben von Tierhduten oder
Tierfellen sowie nicht genehmigungsbedirftige Lederfabriken
122 7.20{1) Anlagen zur Herstellung von Braumalz (Méslzereien) mit einer
Produktionsleistung von 300 Tonnen Darrmalz oder mehr je Tag als
Vierieljahresdurchschnitiswert
123 7.22 (142) Aniagen zur Herstellung von Hefe oder Stirkemehien mit einer
Produktionsleistung von 1 Tonne oder mehr Hefe oder Stirkemehlen
je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert
124 7.28 (1+2) Anlagen zum Résten oder Mahlen von Kaffee oder Abpacken von
gemahlenem Kaffee mit einer Produktionsleistung von 0,5 Tonnen
gerostetem Kaffee odar mehr e Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert
125 7.30 (1+2) Anlagen zum Résten von Kaiffee - Ersatzprodukten, Getreide,
Kakaobohnen oder Nussen mit einer Produkiionsleistung von 1
Tonne gerdsleten Erzeugnissen oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert
126 7.31 (1+2) Anlagen zur Herstellung
aj und b) von Sifiwaren oder Sirup,

zur Herstellung von Lakritz,

zut Herstellung von Kakaomasse aus Rohkakao,
sowie zur thermischen Veredelung von Kakao- oder
Schokoladenmasse

auch soweit nicht genehmigungsbedurflig
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Abstands-  Apstand inm Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchv
vV 300 127 842 Sortierarlagen fur Hausmill mit einer Durchsatzleistung von 10
Tornen Einsatzstoffen oder mehr je Tag

128 8.5 (1+2) Geschlossene  Anlagen zur Erzeugung von  Kompost aus
organischen Abféllen mit einer Durchsatzleistung von 3 000 Tonnen
oder mehr Einsatzstoffen je Jahr
(5. auch Ifd. Nr. 70}

129 8.6 (1+2) Geschiossene Anlagen zur biologischen Behandlung von Abfallen

a) und b} auch soweit nicht genehmigungsbeduirftig

130 8.7 (1+2) Anlagen zur Behandlung von verunreinigtems Boden durch
biologische Verfahren, Entgasen, Strippen oder Waschen mit einem
Einsatz von 1 Tonne verunreinigtem Boden oder mehr je Tag

131 8.9 (2) b) Anlagen  zur  zeitweiligen Lagerung von  Eisen-  oder
Nichteisenschrotten,  einschlieflich  Aulowracks, mit einer
Gesamtlagerfidiche von 1 000 Quadratmeter bis weniger als 15 000
Quadratmeter oder einer Gesamilagerkapazitat von 100 Tonnen his
weniger als 1 500 Tonnen Eisen- oder Nichteisenschrotten

132 8.11 {1+2) Anlagen zur sonstigen Behandlung von  Abfallen mil einer

a) und b) Durchsatzieistung von 1 Tonne cder mehr je Tag
133 8.15 (1+2) Geschiossene Anlagen zum Umschlagen von Abfallen mit einer
a) und b Leisiung von 100 Tonnen oder mehr je Tag, ausgenommen Anlagen
zum Umschlagen von Erdaushub cder von Gestein, das bei der
Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschatzen anfalit

134 9.1 (1+2) Anlagen, die der Lagerung und Abfiilung von brennbaren Gasen in
Behdltern mit einem Fassungsvermtigen von 3 Tonnen oder mehr
dienen, ausgenommen Erdgasréhrenspeicher sowie Anlagen zum
Lagern von brennbaren Gasen oder Erzeugnissen, die brennbare
Gase z.B. als Treibmittel oder Brenngas enthalien, soweit es sich um
Einzelbehiiltnisse mit einem Volumen von jeweils nicht mehr als
1 000 Kubikzentimeter handelf (*) (#)

135 9.2 (1) Anlagen, die der Lagerung und Umfillung von brennbaren
Flassigkeiten in Behaltern mit einem Fassungsvermdgen von 5 000
Tonnen oder mehr dienen (*) #)

136 9.36 (2) Anlagen zur Lagerung von Glille mit einem Fassungsvermogen von
2 500 Kubikmetern oder mehr

137 937 (1) Anlagen, die der Lagerung von chemischen Erzeugnissen wvon
25 000 Tonnen oder mehr dienen (%) #)

138 16.7 (1+2) Anlagen zum Vulkanisieren von Natur- oder Synthesekautschuk
unter Verwendung von Schwefel oder Schwefetverbindungen,
ausgenommen Anlagen, in denen
— weniger als 50 Kilogramm Kautschuk je Stunde verarbeitet

werden oder
~ ausschliefilich vorvulkanisierter Kautschuk eingesetzt wird
(s. auch [fd. Nr. 221)
139 10.17 (2} Offene Anlagen mit schalltechnisch optimierten gasbetriebenen

Karts, die an § Tagen oder mehr je Jahr der Ausibung des
Motorsports dienen (Kart-Bahnen)
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Abstands-  Abstand inm Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer {Spalte)
der 4. BimSchv
Vv 300 140 10.21 (2} Anlagen  zur Inmenreinigung  von  Eisenbahnkesselwagen,
Stralentankfahrzeugen, Tankschiffen oder Tankcontainem sowie
Anlagen zur automatischen Reinigung von Fassern einschlieRlich
zugehtriger Aufarbeifungsanlagen, soweit die Behsiter von
crganischen Stoffen gereinigt werden
141 10.23 (2 Anlagen zur Textilveredlung durch Sengen, Thermofixieren,
Thermoisclieren, Beschichten, Imprégnieren oder Appretieren,
einschliefflich der zugehtrigen Trocknungsaniagen, auch soweit
nicht genehmigungsbedarftig
142 10.25 (2) Kélleanlagen mit einem Gesamtinhalt an Kaltemitteln von 3 t
Ammoniak oder mehr (*} (#)
143 - Abwasserbehandlungsaniagen bis einschl. 100 000 EW,
{s. auch ifd. Nr. 78)
144 - Oberirdische Deponien far Inert- und Mineralstoffe
145 - S#ge-, Furnier- oder Schélwerke ()
146 - Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand, Bims, Kies,
Ton oder Lehm
147 - Anlagen zur Hersiellung von Kalksandsieinen, Gasbetonsteinen oder
Faserzementplatten unter Dampfiberdruck
148 - Anlagen zur Herstellung von Bauelementen oder in Serien
gefertiglen Holzbauten
149 - Emaillieranlagen
150 - Presswerke (%)
151 - Antagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstrukticnen in
geschlossenen Hallen (*)
152 - Stab- ader Drahtziehereien (*}
153 Schwermaschinenbau
154 Anlagen zur Herstellung von Wellpappe (%)
155 - Auslieferungslager for Tiefkiihlkost (%)
156 Margarine oder Kunstspeisefeitfabriken
157 - Betriebshofe fur StralRenbahnen (%)
158 - Beirigbshéfe der Mullabfuhr oder der Straftendienste (*}
159 - Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag gréBerer
Gutermengen {*)
160 - Freizeitparks ohne Nachtbetried (*)

(s. auch ld. Nr. 36)
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Abstands-
kiasse

Abstand inm

Lfd. Nr.

Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BlmSchv

Anlagen-/Befriebsart {(Kurzfassung)

Vi

200

161

162

163

164

165

166

167

168

169

170

171

172

2.9 (2}

210 (2)

3.4(2)

3.8(2)

3.10 (1+2)

5.7 (2)
a) und b}

5.10(2)

511 (2)

7.5(2)

7.20(2)

7.27 {1+2)

7.28 (1+2)

Anlagen zum S8urepolieren oder Mattatzen von Glas oder
Glaswaren unter Verwendung von Flussséiure

Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse, soweit der
Rauminhait der Brennanlage 4 m® oder mehr oder die Besatzdichte
mehr als 100 kg/m* und weniger als 300 kg /m® Rauminhal; der
Brennanlage betragt, ausgenommen eiekirisch beheizte Brenndfen,
die diskontinuiertich und ohne Abluftfihrung betrieben werden

Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination von
Nichteisenmetallen mit einer Schmelzleistung von 0,5 Tonnen bis
weniger als 4 Tonnen je Tag bei Blei und Cadmium oder von 2
Tonnen bis weniger als 20 Tonnen je Tag bei sonstigen
Nichteisenmetallen  (auch  soweit durch  besondere  Wahi
emissionsarmer Schmelzaggregate nicht genehmigungsbedurftig)

(s. auch Ifd. Nr. 93 und 203)

Giefereien fur Nichteisenmetalle soweit 0,5 Tonnen bis weniger als 4
Tonnen je Tag bei Blei und Cadrmium oder von 2 Tonnen his weniger

als 20 Tonnen je Tag bei sonstigen Nichteisenmetallen abgegassen
werden

Anlagen zur Oberflachenbehandlung von Metallen oder Kunststoffen
durch ein elektrolytisches oder chemisches Verfahren zur
Oberflachenbehandlung von Metallen durch Beizen oder Brennen
unter Verwendung von Fluss- oder Salpetersure (#)

Anlagen zur Verarbeitung von flissigen ungeséttigten
Polyesterharzen mit Styrol-Zusatz oder flissigen Epoxidnarzen mit
Aminen zu Formmassen, Formteilen oder Fertigerzeugnissen, soweit
keine geschlossenen Werkzeuge (Formen) verwendet werden, fiir
einen Harzverbrauch von 500 kg oder mehr je Woche, z. B.
Bootsbau, Fahrzeugbau oder Behélterbaus

Anlagen zur Hersteliung von kunstlichen Schieifscheiben,
-kgrpern, -papieren oder -geweben unter Verwendung organischer
Binde- oder Losungsmitiel

Anlagen zur Herstellung von Polyurethanformteilen, Bauteilen unter
Verwendung von Polyurethan, Polyurethanblacken in Kastenformen
oder zum Ausschaumen von Hohlrdumen mit Polyurethan, soweit die
Menge der Ausgangsstoffe 200 kg oder mehr je Stunde betragt

Anlagen zum Réuchern von Fieisch- oder Fischwaren mit einer

Produktionsleistung von weniger als 75 Tonnen geriucherten Waren

je Tag, ausgenommen

— Anlagen in Gaststéatten,

- Réuchereien mit einer Raucherieistung von weniger ais 1 Tenne
Fleisch- oder Fischwaren je Waoche und

- Anlagen, bel denen mindestens 90 % der Abgase
konstruktionsbedingt der Anlage wieder zugefihr werden

Anlagen zum Trocknen von Braumalz (Malzdarren) mit einer
Produkfionsleistung von weniger als 300 Tonnen Darrmalz je Tag als
Vienteljahresdurchschnittswert

Brauereien mit einem Ausstol von 200 Hekioliter Bier eder mehr je
Tag als Vierteljahresdurchschnitiswert und (Melasse-) Brennereien

Anlagen zur Herstellung von Speisew(irzen aus tierischen oder
pitanzlichen Stoffen unter Verwendung von Séuren
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Abstands-
kiasse

Absfand inm

Lid. Nr.

Hinweis auf
Nummer {Spalte)
der 4, BImSchv

Anlagen-/Betriebsan (Kurzfassung)

\'4!

200

173

174

175

176

177

178

179

180

1813

182

183

184

185

186

187

188

189

190

7.32 (1+2)

7.33(2)

81 ()b

8.2 (1+2)
a) und b)

8.13 (1+2)

8.14 (1+2)
a) und b)

10.8 (23

10,10 (1)
10.10 (2)
ay und b)

Anlagen zur Behandlung oder Verarbeitung von Milch sowie Anlagen
mit Spruhtrocknem zum Trocknen von Milch, Erzeugnissen aus Milch
oder von Milchbestarditeilen, soweit 5 Tonnen Miich oder mehr je
Tag als Jahresdurchschnittswert eingesetzt werden

Anlagen zum Befeuchten von Tabak unter Zufhrung von Warme,
oder Aromatisieren oder Trocknen von fermentiertemn Tabak

Verbrennungsmotoranlagen fur den Einsatz von Al®l  oder
Deponiegas mit einer Feuerungswirmeleistung von 1
Megawati oder mehr

Geschlossene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Abfillen, mit
einer Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer
Gesamttagerkapazitét von 100 Tonnen oder mehr

Geschiossene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Schiimmen
mit einer Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder
einer Gesamtlagerkapazitat von 150 Tonnen oder mehr

Geschlossene Anlagen zum Lagern von Abfillen, soweit in diesen
Anlagen Abfélle vor deren Beseltigung oder Verwertung jeweils Uber
einen Zeitraum von mehr als einem Jahr gelageri werden

Anlagen zur Merstellung von Bautenschutz-, Reinigungs- oder
Helzschutzmitteln sowie von Klebemitteln ausgenommen Anlagen, in
denen diese Mittel ausschlieBlich unter Verwendung von Wasser als
Verdinnungsmittel  hergestellt werden, auch soweit nicht
genehmigungsbedirfiig

Aniagen zur Vorbehandlung > 10 t/d (Waschen, Bleichen,
Mercerisieren) oder zum Férben ab 2 t/d von Fasemn ader Textilien
auch unter Verwendung von Chior oder Chlorverbindungen ader von
Farbebeschleunigern einschlieflich der Spannrahmenanlagen

Aniagen zur Herstellung von Bolzen, Nageln, Nieten, Mutiern,
Schrauben, Kugeln, Nadeln cder dhnlichen metailischen Normteilen
durch Druckumformen auf Autoematen sowie Automatendrehereien (*)

Anlagen zur Herstellung ven kaltgefertigten nahtlosen oder
geschweiliten Rohren aus Stahl (%)

Anlagen zum automatischen Sortieren, Reinigen, Abfudlen oder
Verpacken von Flaschen aus Glas mit einer Leistung von 2500
Flaschen oder mehr je Stunde (%)

Maschinenfabriken oder Harereien

Pressereien oder Stanzereien (*)

Schrottplitze bis weniger als 1.000 m? Gesamtlagerfiache

Anlagen zur Herstellung von: Kabein

Anlagen zur Herstellung von Mtbeln, Kisten und Paletten aus Holz
und sonstigen Holzwaren

Zimmereien (*)

Lackierereien mit einem Losungsmitteldurchsatz bis weniger als 25
kg/h (z.B. Lohnlackierereien)
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Abstands-  Abstandinm Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart {(Kurzfassung)
klasse Nummer {Spalte)

der 4, BImSchV
Vl 200 191 - Fleischzerlegebetriebe ohne Verarbeitung

192 - Anlagen zum Trocknen von Getreide oder Tabak unter Einsatz von
Geblasen {*)

193 Muhlen fir Nahrungs- oder Futtermitte! mit einer Produktionsieistung
von 100 Tonnen bis weniger als 300 Tonnen Fertigerzeugnissen je
Tag als Vierteljahresdurchschnittswert (s. auch Ifd. Nr. 85)

194 - Brotfabriken oder Fabriken zur Hersteliung von Dauerbackwaren

195 - Milchverwertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeugung

196 - Autobusunternehmen, auch des &ffentlichen Personennahverkehrs
*

197 - Anlagen zum Be- oder Entladen von Schiittglitern bei Getreide-
annahmestellen, soweit weniger als 400 t Schuttgiter je Tag bewegt
werden kdnnen

198 - Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder Beschichtungs-stoffen
(Lasuren, Firnis, Lacke, Dispersionsfarben) oder Druckfarben unter
Einsatz von bis zu 25 t je Tag an fllichtigen organischen
Verbindungen

199 Kart-Anlagen sowie Modeilsportaniagen in geschlossenen Hallen
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Abstands-  Abstand inm Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Belriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV
200 7421 Kleintierkrematorien
V" 1 00 {(s. auch Ifd. Nr. 19}
201 8.1(2) Verbrennungsmotoranlagen fur den Einsatz wvon At  oder
B) Deponiegas mit einer Feuerungswérmeleistung bis weniger als 1
Megawatt
202 8.9 (2) Anlagen zus Behandlung von Aliautos mit einer Durchsatzleistung
cl van 5 Altautos oder mehr je Woche
203 - Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination von
Nichteisenmetallen
(s. auch ifd. Nrn. 93 und 163)
204 - Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichien (Kantinendienste,
Catering-Betriebe)
205 - Schlossereien, Drehereien, Schweilereien oder Schieifereien
206 Anlagen zur Hersteliung von Kunststofteilen otine Verwendung von
Phenclharzen
207 - Autolackierereien, einschl. Karosseriebau, insbesondere zur
Beseitigung von Unfailschéden
208 - Tischlereien oder Schreinereien
209 - Holzpelletieranlagen/-werke in geschlossenen Hallen
210 Steinsagereien, -schieifereien oder -polierereien
211 - Tapetenfabriken, die nicht durch ifd. Nrn. 108 und 109 erfasst werden
212 - Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern oder Taschen
sowie Handschuhmachereien oder Schuhfabriken
213 - Anlagen zur Herstellung von Reilspinnstoffen, Industriewatte oder
Putzwolle
214 Spinnereien cder Webereien
215 - Kleiderfabriken oder Anlagen zur Hersteliung von Textilien
218 - GroRwdaschereien oder grofte chemische Reinigungsanlagen
217 - Betriebe des Elektrogerédtebaus sowie der sonstigen elektronischen
oder feinmechanischen Industrie
218 - Bauhdfe
219 - Anlagen zur Kraftfahrzeugiberwachung
220 - Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstétten
221 -

Aniagen zur Runderneuerung von Reifen soweit weniger als 50 kg je
Stunde Kautschuk eingesetzt werden
(5. auch tfd. Nr. 138)
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Lage u. Grosse des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Ortslage Imgenbroich. Es wird begrenzt im

- Norden durch Parzelle 490, Flur 8, Gemarkung Imgenbroich, AuBenverkaufsfiache eines
Autohandels

Stden durch Parzelle 458, Flur 8, Gemarkung Imgenbroich L 246 ,Karweg"
Westen durch Parzelle 880,Flur 9, Gemarkung Imgenbroich B 258, , Trierer Straie®
Osten durch Parzelle 548, Flur 7, Gemarkung Imgenbroich,

.Gemeindestralle AmHandwerkerzentrum"

t

Das Plangehiet umfasst eine Flache von 0,83 ha.

Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

Das Areal wurde vor kurzer Zeit einer baulichen Nutzung durch einen Baumarkt zugefiihrt.

Die bis dahin auf dem Gelande befindlichen Gebaude und baulichen Anlagen wurden zu diesem
Zweck abgerissen.

Mit dem Baumarkt, der in seiner Ausdehnung den heutigen Anforderungen an ein Warensortiment in
Abstmmung mit dem Einzelhandelskonzept der Stadt Monschau foigt sind gleichzeitig die
notwendigen Stellplatze geman Steliplatzverordnung des Landes Nordrhein-Westfalen entstanden.
Die bislang im Rechisplan festgesetzten Pflanzstreifen entlang der westlichen, sudlichen und
ostlichen Plangebietsgrenzen in einer GroRenordnung von 931 m? sind, wie auch bei der Vornutzung
nicht realisiert worden. Innerhalb dieses Pflanzstreifens ist das Anpflanzen einer freiwachsenden
Wildstrauchhecke in einer Breite von 5,00 ~ 8,00 m vorgesehen.

Nach Dafurhalten des Betreibers und im Hinblick auf die AuRendarsteliung der zum Zweck des
Einzelhandel dienenden immobilie schadet ein Pflanzstreifen, der die Einsehbarkeit durch die
bislang massiv festgesetzte Bepflanzung dem wirtschaftlichen Betrieb dieses Baumarktes.

Hierfar spricht, dal auch in der umliegenden Nachbarbebauung der dort ebenfalls ausgewiesene
Pflanzstreifen nicht umgesetzt wurde.

Vorhandenes Planungsrecht

Der rechtsglitige Bebauungsplan Imgenbroich und Konzen Nr. 8 - 9. Anderung ,Neues
Gewerbegebiet” sieht fur den gesamten Planbereich Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankung
VOr.

Entlang der westiichen, der ¢stlichen und der sudlichen Plangebietsgrenzen sind
Gewerbegebietsrandeingriinungen in einer Breite von 500 — 8,00 m festgesetzt. Innerhalb des
Plangebietes sind Baugrenzen festgesetzt, die sich weitestgehend an den Parzelien grenzen und im

Bereich des nordlich des Plangebietes liegenden Kreisverkehrs den urspriinglichen Gebaudeaufbau
umschreibern.

Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Die Bewertung erfolgt nach der von der Landesregierung herausgegebenen Arbeitshilfe fir die
Bauleitplanung ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft".

Die im Plangebiet vorhandene Situation ist unmaRgeblich fur die Bewertung des Eingriffs in Natur
und Landschaft. Herangezogen fur diese werden ausschlieflich die Veranderungen gegeniber den
z. Zt rechtsgiitigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Imgenbroich und Konzen Nr6 — 9.
Anderung ,Neues Gewerbegebiet”.
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4.1 Tabelle A -~ Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
gemaR den Festsetzungen des Rechtsplans Imgenbroich-Konzen Nr.6 —
8.Anderung ,,Neues Gewerbegebiet*

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr {m?) wert karrek- wert flachen-
{
{s.Plan Bictop- A tur wer{
Ausgangs- typenwert- (it. Biotop- faktor
{(Sp 4 x Sp
situation) liste) (It. Biotoptypenwertiiste) typenwertliste (Sp5xSp &) 7)
1 1.1 max. versiegelte Gebaude- u Aulen-
flache (8284 x GRZ 0,8) 7353 e} 1 0 &
Gehdlzstreifen It Festsetzung des
bisherigen Bebauurgsplanes 5,00-
2 8.1 8,00m 831 8 1.0 8,0
Gesamtflichenwer A
4.2 Tabelle B - Zustand des Untersuchungsraumes nach Realisierung der Planung gemén

den Festsetzungen des Bebauungsplanes Konzen Nr. 6 - 13.Anderung
»Baumarkt An der Linde*“

1 2 3 4 5 6 7 8
Fiachen- Caode Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr {m?3) wert korrek- wert flachen-
{s. Pian (1t
Zustand Biotop- tur wert
gem. Festset- | typenwert- (It. Biotop- faktor
(Sp5xSp | (Sp4xSp
zungen des iiste) {it. Biotoptypenwertliste) typenwertiiste 8) 7)
B-Planes)
1 1.1 max. versiegelte Gebaude- u. AuRen-
flache {8284 x GRZ {,96) 7972 0 1 0 0
Geholzstreifen —
Rotbuchenschnitthecke — Planung
2 8.1 < 5,00 m Breite 32 8 0.8" 5.4 1947

Gesamtfidchenwert B:

* Korrekturfaktor, da Pllanzstreifen < 5,00 m

4.3 TabelleC - Gesamtbilanz Plangebiet

C. Bilanz Plangebiet (Gesamtflaichenwert 8 - Gesamtflichenwert A)
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6.

Auswertung der Tabellen u. Ersatzmafinahmen

innerhalb des Plangebietes sind zum Ausgleich von Eingriff in Natur und Landschaft Massnahmen
ergriffen worden, die das bisherige faktische und mit der Ausweisung des kunftigen
Bebauungsplanes entstehende Defizit von 5451 Biotopwertpunkten nicht ausgleichen. Aus diesem
Grunde werden diese Biotopwertpunkte dber ein zur Verfugung stehendes Kontingent des
Okokontos der Nachbargemeinde Roetgen finanzieli vom Vorhabentrager ausgeglichen.

Da dieses Okodkonto einem anderen Berechnungs-System ( Froelich+Sporbeck) folgt, sind die in
diesem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag ermittelten Okopunkte mit einem Umrechnungs-
Faktor 4 zu ermittein.

Die abzubuchende Summe vom Konto belauft sich demnach auf 5451 x 3 = 186.353
Biotopwertpunkte nach Froelich+Sporbeck.

Mit Satzungsbeschlull des Bebauungspians Imgenbroich Nr.6 — 13.Anderung ,Baumarkt An der

Linde" ist umgehend die Abbuchung der Okopunkte fallig, ein Nachweis in schrifticher Form ist der
Stadt Monschau vorzulegen.

Ersatzmalinahmen in und aulerhalb des Plangebietes, die als grinordnerische Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufzunehmen sind:

Die in der Planzeichnung festgesetzten Fiachen zum Anpflanzen von Stréuchern
sind mit Rotbuchenschnitthecken (Fagus sylvatica), mindestens 3 Pflanzen je laufenden Meter, 2 x

verpflanzt mit oder ohne Ballen, Hohe mindestens 80 — 100 cm (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
zu bepflanzen.

Nachfolgende Nebenbestimmungen sind far alle Gehoizpflanzungen zu beachten:
* Die Pflanzung ist unmittelbar nach Aufnahme der Nutzung / Bezugsfertigkeit in der
dann laufenden oder darauf folgenden Pflanzperiode Herbst / Frithjahr durchzufihren.
+ Inder Anwuchsphase sind die Gehdlze bei Trockenheit ausreichend zu wassern.
» Pflanzausfalle sind laufend jahrlich zu ersetzen.

* Die Beendigung der Pflanzmafinahme ist der Unteren Landschaftsbehérde zwecks
Abnahme telefonisch oder schriftlich mitzuteilen.

Anlagen {Planunterlagen)

6.1 Bestandspian zu Tabelle A - Plangebiet
(entsprechend der Festsetzungen des rechisgiiltigen Bebauungsplanes
Imgenbroich Nr. 3 — 4. Anderung)

6.2 MaBnahmen It. Festsetzungen des Bebauungsplanes zu Tabelle B

LZ KRINGS
L[ \ Architektur + Stadtplanung

52156 Monschau Trierer Strafle 48-50

Dipl.-Ing. U. Krings 11.November 2014
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