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Beschlussvorlage
I.1 - Planung, Hochbau -
Sabine Carl

Stadt Monschau

Aufstellung einer Erganzungssatzung fur den
Bereich Imgenbroich-Widdau

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine
Bau- und Planungsausschuss 2
9 24.11.2020 o)

(Beschlussfassung)

Beschlussvorschlag
Der Bau- und Planungsausschuss beschliefSt

die Aufstellung einer Erganzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB flr den
Bereich Imgenbroich - Widdau

Sachverhalt

Die Eigentimer des Grundstlckes Imgenbroich, Flur 15, Flurstlick 461, DorfstralBe
23 in Widdau Dbeantragen die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur baulichen Entwicklung fur das komplette Grundstuck.
Aufgrund der Situation, dass der grote Teil des Grundstiuckes im Aufenbereich
liegt, ist eine Bebauung fur diesen Teil bisher nicht moglich. Die
Grundstuckseigentimer beabsichtigen das leerstehende Gebaude auf dem
Grundstuck als hochwertigen Wohnraum umzubauen. Notwendig dazu sind die
Errichtung von Nebengebauden wie Garagen, Gastehaus und Terrassen.

Far den Bereich des Ortes Widdau wurde am 17. Marz 1995 der Innenbereich
nach § 34 BauGB festgelegt. Die Abgrenzung des Innenbereiches wurde sehr eng
gefasst, um den Dorfcharakter des Ortes zu wahren. Daher verlauft die
Abgrenzung des festgesetzten Bereichs direkt am vorhandenen Gebaude der
Antragsteller entlang. Der groBte Teil des Grundstuckes liegt auBerhalb der
Innenbereichssatzung und gilt damit als AuBenbereich in dem weder die
Errichtung von Garagen und Carports oder Terrassen erlaubt sind.

Das Grundstick liegt nicht im Landschafsschutzgebiet wund st im
Flachennutzungsplan als ,Gemischte Bauflache* dargestellt.

Durch Aufstellung einer Erganzungssatzung kdnnen einzelne
AuBenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezogen
werden, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind.

Die gegenuberliegende Strallenseite der Dorfstrafe ist komplett mit einer
offenen Einzelhausbebauung struktuiert. Daher wird durch die Bebauung des
Grundstuckes 461 die Wahrung des Ortsbildes nicht negativ beeinflusst. Die
weitere Bebauung des Grundstuckes soll der Art und dem Mal§ der vorhandenen
nachbarschaftlichen Bebauung entsprechen.

FUr den weiteren beantragten Bereich Dorfstralle-Veilchenweg ist keine
Erganzungsatzung notig. Die Grundstlcke sind bereits jetzt nach § 34 BauGB
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bebaubar und sind zum Teil auch schon bebaut, da es sich hier um eine Baullicke
handelt.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, dem Antrag auf Aufstellung einer
Erganzungssatzung zuzustimmen. Hiernach kdnnen die erforderlichen Unterlagen
erarbeitet und dem Bau- und Planungsausschuss erneut zur Beschlussfassung
vorgelegt werden.

Finanzielle Auswirkungen
Die Antragsteller tragen die Kosten fur die Bauleitplanung

Anlage/n

1 Antrag Vorlage (6ffentlich)

2 Innenbreichssatzung Widdau (6ffentlich)
3 Liegenschaftskarte (offentlich)

4 Luftbild (6ffentlich)
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L.

An die Burgermeisterin
Stadt Monschau

Frau Margareta Ritter
Laufenstr. 84

52156 Monschau

24.09.2020
. 20-14-H
Antrag auf Anderung der Ortsatzung Widdau

Sehr geehrte Frau Ritter,

wir sind Eigentiimer eines ehemaligén Bauernhauses in Widdau, Dorfstr. 23, Gemarkung
Imgenbroich, Flur 15, Flurstiick 461 sowie einer gegeniiberliegenden Wiesenparzelle
Flurstick 307.

Wir beabsichtigen, das Gebaude so zu sanieren und umzubauen, dass hochwertiger
Wohnraum in dem seit langer Zeit leer stehendem Bestand geschaffen wird. Notwendig
sind hierzu entsprechende Nebengebaude wie Garagen, Gastehaus und Terrassen, die
jedoch innerhalb des Bereiches, der noch von der Satzung erfasst wird nicht realisiert
‘werden kbénnen.

Dariiber hinaus ist nicht nachvollziehbar, warum die entlang der Dorfstraf&e befindlichen,.
vollsténdig erschlossenen Grundstticksteile nicht einer Nachverdichtung der Ortslage
Widdau zugefiihrt werden sollen. '

Sowohl ein groRRer Teil der Flache DorfstralRe 23 als auch die komplette Wiesenflache
liegen auRerhalb der Abgrenzung des Innenbereiches der Satzung. Im Landschaftsplan
sind beide Flachen als , Temporare Entwicklungsflachen“ mit dem Entwicklungsziel Nr. 7
dargestellt (s. Anlage). _

Die stadtebaulichen Ziele zur ,Verhinderung einer Splittersiediung” der, aus dem Jahr
1995 stammenden Satzung sind unseres Erachtens heute nicht mehr haltbar.

Dariiber hinaus gibt es bereits ein Gebaude aufierhalb des Satzungsbereiches in
unmittelbarer Nachbarschaft unseres Wiesengrundstiickes Parzelle 307, welches erst
nach Wirksamwerden der Satzung errichtet wurde.

“Wir bitten um wohlwollende Priifung unseres Anliegens.
Fur entstehenide Planungskosten kommen wir auf.

ndlichen Griften

Anlage:
1. Satzungskarte Widdau
2. Auszug Landschaftsplan
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A10/418. 11.84

KREIS §F AACHEN  ses-amus st

Planung und Wohnungswesen
DER OBERKREISDIREKTOR

Dienstgeb#ude
Aachen, ZollernstraBe 10
Postanschrift: Kreis Aachen - Postfach 910 - 52010 Aachen 7R Durchwahl {0241) 5198 - BE9
Zentrale (0241)5198 - 0
Auskunft erteilt Zimmer
Stadt Monschau Herr Melzer 1002
Der Stadtdirektor
Postfach 80 Mein Zeichen (bitte angeben)
63.1/me/lul
52153 Monschau

Bchen, den 17. Marz 1995

Bezug: 1. lhr Schreiben vom 23.02.1995 -Scho/4190-
2. Gemeinsame Ortsbesichtigung mit Herrn Thénnessen am ‘1 60§_1_995

Sehr geehrter Herr Zimmermann,

die Ortslage Widdau werde ich bei kiinftigen Baugenehmigungsverfahren in planungsrechtlicher
Hinsicht als einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil gem&RB § 34 BauGB betrachten. Aufgrund
der weiteren baulichen Entwicklung in den vergangenen Jahren halte ich die seinerzeit mit der
Bezirksregierung und der Stadt Monschau abgestimmte Auffassung (Strehlaukarte), wonach es sich
bei der Ortschaft Widdau insgesamt um AuRenbereich handelt, nicht mehr fur sachgerecht. Wenn-
gleich damals von der Bezirksregierung fir den genau abgegrenzten Bereich der Strehlaukarte
aligemein die Zustimmung fiir eine weitere AuRenbereichsbebauung in Aussicht gestelit wurde, halte
ich auch zur Verfahrensbeschleunigung eine kiinftige Behandlung von Bauvorhaben nach 5 34
BauGB fir sinnvoll.

T Die genaue Abgrenzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles habe ich in der als Anlage
beigefiigten Deutschen Grundkarte kenntlich gemacht. Den herausgenommenen Teil entlang der
IDorfstraBeNeiIchenstraBe muB ich aufgrund der GréBe der Baullicke auch kiinftig als AuRenbereich
' betrachten. Ich halte eine Bebauung dieses Bereiches jedoch nach § 35 Abs. 2 BauGB fiir zuléssig
und werde ggf. die erforderliche Zustimmung der Bezirksregierung einholen.

Anlage

Mit freundlichen Grii3en
Im Auftrage:

XXX

(Melzer)

Telefax Telex Postgirokonto der Kreiskasse Aachen Bankverbindung der Kreiskasse Aachen
(02 41) 5331 90 0832786 Ikac d (BLZ 370 100 50) Kto. 1029 86-508 K&in  (BLZ 380 500 00) Kto, 304 204 Sparkasse Aachen
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Durchschrift

an _
Bezirksregierung Kéin
- Dezernat 35 -

50606 Kdln

zur Kenntnisnahme.

Im Auftrage:

./ﬁ'[ y
{Melzer)

Herrn von der Weiden i
zur Kenntnisnahme. 7?% 22, 2

Herrn Stander ‘
zur Kenntnisnahme. 77 / o

Herrn Heller

2ur Kenntnisnahme%
P A kA

o e Dol L

7 von 10 in Zusammenstellung



R

oM
i

S ¥

8 von 10 in Zusammenstellung



Stadt Monschau

Laufenstr. 84, 52156 Monschau

Auszug aus dem GeoPortal

Erstellt: 10.11.2020
Zeichen: [Zeichen]

Geobasis NRW

(©)
(©)
(C) ITNRW
©)

StadteRegion Aachen

Anmerkung zum Druck: [Bemerkung]

OpenStreetMap Contributors

Druckdokument wurde erstellt von: [Druckdokument wurde erstellt von]
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MafRstab 1 : 2000

Die StadteRegion Aachen Gbernimmt keinerlei Gewahr fur die Aktualitat, Korrektheit, Vollstandigkeit oder Qualitat der bereitgestellten Informationen!



Stadt Monschau Auszug aus dem GeoPortal

Erstellt: 10.11.2020
Laufenstr. 84, 52156 Monschau Zeichen:

(C) StadteRegion Aachen Druckdokument wurde erstellt von: MaRstab 1 : 1500

Eg ﬁeﬁﬁfﬁ's NRW Anmerkung zum Druck:

(C) OpenStreetMap Contributors
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