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Stadt Monschau

Antrag der CDU-Fraktion vom 10.11.2020: Sachstand
Bau- und Gewerbegebiete sowie Flachennutzungsplane

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Bau- und Planungsausschuss (Kenntnisnahme) 19.01.2021 o)

Sachverhalt

In der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 24.11.2020 wurde die Verwaltung
beauftragt, in der kommenden Sitzung Uber die in dem Antrag der CDU-Fraktion und folgend
aufgefiihrten Punkte zu berichten und die jeweiligen zeitlichen Rahmen zu nennen.

- Entwicklungsstand der Baugebiete ,Haag“, ,Branderhaild“, ,Am Feuerbach* und
»Bruchzaun/Auf der Knag“

Die ErschlieBung des 2. Bauabschnittes ,Haag" wurde im November 2020 mit Herstellung
der StraBe im Grundausbau abgeschlossen. Von den nach Teilungsvermessung
entstandenen 27 Baugrundstiicken wurden 26 Grundstlicke veraul3ert. Zum Zeitpunkt der
Erstellung dieser Vorlage befindet sich noch eines im Eigentum der Monschauer
Stadtentwicklungsgesellschaft, jedoch ist auch dieses bereits reserviert und es zeichnet sich
eine baldige VerduRerung ab. Der Endausbau der Stral3e soll ausgefiihrt werden sobald der
Uberwiegende Teil der Grundstlicke bebaut ist. Dies ist spatestens in 5 Jahren zu erwarten.

Die ErschlieBung des 2. Bauabschnittes ,Branderhaild“ in Rohren wurde im Mai 2020 mit
Herstellung der Strale im Grundausbau abgeschlossen. In diesem 2. Bauabschnitt war die
Monschauer Stadtentwicklungsgesellschaft Eigentlimerin von insgesamt 18
Baugrundstiicken. Die Ubrigen 21 Baugrundsticke sind in Privateigentum. Seitens der
Stadtentwicklungsgesellschaft wurden 12 Grundstliicke verdufRert und bei 5 weiteren liegen
Reservierungen vor bzw. teilweise sind bereits Kaufvertrdge zum Abschluss vorbereitet.
Aufgrund vertraglicher Verpflichtungen mit den ehemaligen Eigentiimern der seinerzeitigen
Entwicklungsgrundstiicke kann hier der Endausbau der Stralen - sowohl des 1.
Bauabschnittes wie auch des 2. Bauabschnittes - erst ausgefihrt werden sobald zwei Drittel
aller Grundstiicke im gesamten Baugebiet bebaut sind.

Zum Baugebiet ,Am Feuerbach” haben sich bislang gegeniber dem in der Niederschrift der
vergangenen Sitzung des Bau- und Planungsausschusses unter TOP 11.1 und TOP 11.8
dokumentierten Sachverhalts noch keine Anderungen ergeben.

Im Baugebiet ,Bruchzaun/Auf der Knag“ sind von den nach Teilungsvermessung
entstandenen 19 Baugrundsticken ebenfalls bereits der Uberwiegende Anteil verauliert. Bei
den ubrigen Grundstucken sind den Bewerbern die Kaufvertrdge bereits zur Prufung und
anschlieenden notariellen Beurkundung zugestellt worden, so dass alle Grundstiicke in
diesem Baugebiet voraussichtlich Anfang des Jahres 2021 verauf3ert sein werden. Die
Stral’e wird auch hier zundchst im Grundausbau hergestellt. Die Arbeiten zum Endausbau
wurden bereits beauftragt und sollen in ca. 3 Jahren ausgefihrt werden.

- Aktuelle und mdégliche zukiinftige Entwicklungen in den Ortslagen Hoéfen,
Kalterherberg und Miitzenich
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In der Ortslage Hofen laufen die Planungen zur Ansiedlung einer Norma-Filiale. In der
Sitzung des Rates am 23.06.2020 wurde beschlossen, auf Grundlage der seinerzeit
vorgelegten reduzierten Planung einen stadtebaulichen Vertrag zur Einleitung des
Bauleitplanverfahrens mit dem Vorhabentrdger abzuschlieRen. Ein Entwurf des
stadtebaulichen Vertrages soll seitens des Vorhabentragers in Kurze zur Prufung vorgelegt
werden. Seitens der Verwaltung wurde eine Anfrage nach 8 34 Landesplanungsgesetz NRW
bei der zustandigen Bezirksregierung Koéln eingereicht, ob die Planung mit den Zielen der
Landesplanung und Raumordnung vereinbar ist. Eine Stellungnahme steht noch aus.
Aktuelle Entwicklungen zu Wohnbaugebieten gibt es in Hoéfen nicht. Planungsrechtlich
bereits entwickelte und in Bebauungsplanen als Dorfgebiet festgesetzte noch unbebaute
Baulandflachen gibt es bereits jetzt z. B. in den Bereichen ,Gassendresch”, ,Zum
Langenfeld* und ,Neue StraRe”, jedoch ist die ErschlieBung in diesen Gebieten nicht
gesichert und somit eine Bebauung derzeit nicht méglich.

In Kalterherberg sollen mit dem laufenden Bauleitplanverfahren zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 3 C die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Entwicklung von Wohnbaugrundstiicken im Gatterweg geschaffen werden. In Planung ist
ebenfalls auf Antrag der Grundstiickseigentimer die Entwicklung von Wohnbauflachen in
einem nordlichen Teilabschnitt der Strale ,In der Weide", die im Bebauungsplan als
Griunflachen festgesetzt sind und nun durch Anderung des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes die planungsrechtlichen Méglichkeiten hierzu geschaffen werden
sollen.

In Mitzenich ist nach abgeschlossenem Bauleitplanverfahren der Bauantrag zum Neubau
des Aussichts- und Richtfunkturm eingereicht und ein Baubeginn ist je nach Witterung
voraussichtlich Anfang/Fruhjahr 2021 zu erwarten. Aufgrund des Bedarfes plant die
StadteRegion Aachen den Neubau einer Kindertagesstatte auf den kirzlich erworbenen
Grundstiicken an der Eupener StralR3e. Die Vorlagen der hierflr vorbereitend notwendigen
Anderung des Bebauungsplanes sollen voraussichtlich in der kommenden Sitzung des Bau-
und Planungsausschusses zur Beratung und Beschlussfassung vorgelegt werden. Die
Entwicklung neuer Wohnbauflachen sind mit den laufenden Bauleitplanverfahren
~Jungchenbiichel”, ,Kirschensteinweg* und ,Am Sagewerk" in der Reichensteiner StralRe
planungsrechtlich in Vorbereitung.

- Entwicklungsstand der Gewerbegebiete ,,Nord-West*, , Kalterherberg Kuhlengasse*
und mogliches interkommunales Gewerbegebiet ,,Am Gericht*

Die Bauleitplanverfahren zum Gewerbegebiet ,Nord-West“ konnten im Jahr 2020 nicht
abgeschlossen werden. In der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 28.04.2020
wurde bereits die friihzeitige Beteiligung zu den Bauleitplanverfahren beschlossen. Aufgrund
der Corona Pandemie konnte das Beteiligungsverfahren rechtssicher erst durchgefiihrt
werden, nachdem das aus diesem Anlass beschlossene Planungssicherstellungsgesetz
Ende Mai 2020 in Kraft getreten war. Im Rahmen der anschliel3end eingeleiteten friihzeitigen
Beteiligung erhob die Stadteregion Aachen Bedenken hinsichtlich der Entwurfsplanung zur
Entlastungsstralle, obwohl diese Planung in unveranderter Form gegeniber den
vorangegangenen Bauleitplanverfahren Ubernommen wurde. Die Bauleitplanverfahren
kénnen mit Einleitung der Offenlage erst fortgefiihrt werden, nachdem eine abschlieRende
Einigung Uber den Entwurf der Entlastungsstralle mit der StadteRegion Aachen erzielt
werden kann. Ein gemeinsamer Abstimmungstermin war auch coronabedingt bislang noch
nicht maglich. Gegebenenfalls muss die Entwurfsplanung der Entlastungsstral3e und somit
auch die Bebauungsplanunterlagen Uberarbeitet werden, so dass voraussichtlich eine
weitere Bearbeitung und ein Abschluss des Verfahrens erst im Jahr 2021 zu erwarten sind.

Insgesamt sind potentielle Gewerbestandorte und Gewerbegebietserweiterungen - wie auch
des Gewerbegebietes Kuhlengasse - fir die Stadt Monschau im stadteregionalen
Gewerbeflachenkonzept aufgenommen und seitens der StadteRegion Aachen als
Fachbeitrag im Rahmen der laufenden Uberarbeitung des Regionalplans bei der
Bezirksregierung Koln eingereicht worden. Kleinflachige Erweiterungsmdglichkeiten werden
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seitens der Bezirksregierung Koln auf der FNP-Ebene auch vor Uberarbeitung des
Regionalplans fur moglich gehalten.

Ausgehend von dem durch die Blrgermeister/-in aller Kommunen der StadteRegion Aachen
unterzeichneten Letter of Intent (Vorlage und Beschlussfassung in der Ratssitzung am
04.09.2018) zugunsten einer verstarkten Zusammenarbeit im Bereich der nachhaltigen
Gewerbeflachenpolitik haben die Birgermeisterin und die Blrgermeister der drei
Eifelkommunen nach Vorlage in der Sitzung des Wirtschaftsausschusses am 25.09.2018 ein
Positionspapier zur Kooperation unterzeichnet, in dem u.a. langfristig auch eine
interkommunale Entwicklung eines neuen Gewerbegebietes ,Am Gericht* anerkannt wird.
Die vorgesehene Weiterentwicklung des bereits bestehenden Gewerbegebietes in
Simmerath-Kesternich wird dabei als das derzeit einzige mittelfristig zu entwickelnde
Gewerbegebiet von Uberortlicher Bedeutung in einer nennenswerten GroéRenordnung im
Eifelraum angesehen.

- Flachennutzungsplane fiir alle Ortslagen

Zurzeit wird der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln Uberarbeitet und eine
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fiir das gesamte Stadtgebiet wird erst nach
Abschluss dieses Verfahrens moglich sein. Voraussichtlich in 2021 soll nach dem
abgeschlossenen informellen Planverfahren ein Planentwurf des Regionalplans vorliegen,
auf dessen Grundlage die gesetzlich vorgeschriebenen Beteiligungsverfahren durchgefihrt
werden kdnnen. Unabh&ngig davon ist eine Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ein
langwieriger und zeitaufwendiger Prozess, der aufgrund der hohen Arbeitsbelastung im
Fachbereich I, durch bereits laufende und in der Vergangenheit nicht vollstandig bearbeitete
Projekte, nicht in der erforderlichen Tiefe bearbeitet werden kénnte. Die Verwaltung wird im
Stellenplan personelle Verstarkung abbilden, da der Fachbereich | diese seit Jahren
dringend bendotigt.

Anlage/n

Keine
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