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Beschlussvorlage
I.1 - Planung, Hochbau -

Stadt Monschau

Antrag auf Einleitung eines
Bauleitplanverfahrens zur Anderung des
Bebauungsplanes Mutzenich Nr. 3D und
Mitzenich Nr. 3D, 4. Anderung "Sagewerk"

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine

26.02.2019 o)

Bau- und Planungsausschuss
(Beschlussfassung)

Beschlussvorschlag

Dem Antrag auf Einleitung eines Bauleitverfahrens zur Anderurjg des
Bebauungsplanes Mutzenich Nr. 3D, und Mutzenich Nr. 3D, 4. Anderung
,Sagewerk” zuzustimmen.

Sachverhalt

Der Antragsteller beantragt die Einleitung eines Bauleitplanverfahrens gem. §
13a BauGB zur Innenentwicklung fur die Grundsticke Gemarkung Mdutzenich,
Flur 20, Flursticke 36, 41, 833, 834, 876, 931, 932 und 933. Das Gebiet umfasst
den Bereich des Bebauungsplanes Mutzenich Nr. 3D, 4. Anderung ,Sagewerk”
und mit dem Flurstick 876 einen Bereich des Bebauungsplanes Mutzenich Nr.
3D.

Geplant wird der schrittweise RlUckbau des Sagewerkes und die parallele
Entwicklung einer Wohnnutzung auf den Grundstlicken. Die Umsetzung der
Planung soll in drei Bauabschnitten erfolgen.

Der 1. Bauabschnitt soll sich nordwestlich des Sagewerks erstrecken und noch
beim laufenden Betrieb des Sagewerks erfolgen. Hierzu musste im Zuge des
Bauleitplanverfahrens ein Immissionsgutachten fur den 1. Bauabschnitt erstellt
werden. Im 1. Bauabschnitt beabsichtigt der Bauherr ebenfalls die
Nutzungsanderung des Gebaudes der ehemaligen Schwimmbhalle, Reichensteiner
StraBe 16. Fur diese Nutzungsanderung soll die ErschlieBung des entstehenden
Wohnhauses neu geregelt werden, da zurzeit sowohl Kanal und auch Heizung
und Versorgungsleitungen mit den Hausern Reichensteiner Strafe 12 und dem
Sagewerk zusammenhangen.

Der 2. Bauabschnitt erstreckt sich westlich des Sagewerkes und ist erst nach
dessen Stilllegung geplant. Aus wirtschaftlichen Grunden soll bei der
Neuverlegung der Versorgungsleitungen des 1. Bauabschnittes, der 2.
Bauabschnitt schon fur die Zukunft mitbertcksichtigt werden und alle
ErschlieBungsleitungen in Richtung Steinbuchel verlegt werden. AuBerdem muss
der StraBenbau bis zum Steinbuchel erfolgen, da im Bereich des 1.
Bauabschnittes keine Wendemoglichkeit geplant ist.

Im 3. Bauabschnitt sollen nach dem Rickbau des Sagewerkes an dessen jetzigen
Standort und sudlich davon weitere Grundstucke zur Bebauung erfolgen.
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Die Bauleitplanung sieht an der Reichensteiner Stralen eine zweigeschossige
Bebauung vor. Fur das restliche Gebiet ist eine eingeschossige Bebauung
geplant. Mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer offenen Bebauung mit
Einzelhdusern soll sich der beplante Bereich in die Umgebung und an die
vorhandenen Bebauungsplane einfugen.

Der Antragsteller Ubernimmt die Kosten der Bauleitplanung und die damit
verbundenen Kosten fur erforderliche Gutachten und Ausgleichmafinahmen.

Der Antragsteller erklarte sich ebenfalls bereit einen stadtebaulichen Vertrag
gem. § 11 BauGB mit der Stadt Monschau zu schlieBen. Durch den
stadtebaulichen Vertrag verpflichtet sich der Antragsteller u.a. samtliche mit der
ErschlieBung verbundenen Kosten zu Ubernehmen und die Pflichten zur
Unterhaltung, zum Winterdienst und zu Pflege zu Ubernehmen.

Seitens der Verwaltung wird vorgeschlagen dem Antrag auf Anderung der
Bebauungsplane zuzustimmen.

Finanzielle Auswirkungen
Der Antragsteller Ubernimmt die Kosten der Bauleitplanung.

Anlage/n

1 Antrag (6ffentlich)

2 Planung (6ffentlich)

3 Plan Bauabschnitte (o0ffentlich)

4 BPlan MUT 3D und 3D_4. And. (6ffentlich)
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~ 52156 Monschau, den 20.09.2018

An die

Stadt Monschau
Frau Blirgermeisterin
Margareta Ritter
Laufenstr. 84

52156 Monschau

Antrag auf Einleitung eines beschleunigten Bebauﬁngsplanverfahrens fur den
Bereich Monschau-Miitzenich, Gemarkung Miitzenich , Flur 20, Flurstiick
36,41, 833, 834, 876, 931, 932, 933.

Sehr geehrte Bilirgermeisterin Ritter,

hiermit beantrage ich flr den oben genannten Bereich die Einleitung eines
Bauleitplanverfahrens flr einen Bebauungsplan zur Innenentwicklung gem. § 13a BauGB.

Es ist beabsichtigt, das Geldnde des heutigen Sagewerks paraliel zum Rickbau des Betriebes
sukzessive in eine Wohnnutzung mit dérflichem Charakter zu Uberfihren.

Ich werde fUr alle im Zusammenhang mit dieser Bauleitplanung entstehenden Planungs- und
Gutachterkosten aufkommen.

Mir ist bekannt, dass im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplans ein Stadtebaulicher
Vertrag gemaf § 11 BauGB zwischen der Stadt Monschau und mir geschlossen wird, in dem
ich mich verpflichte, samtliche, mit der ErschlieRung verbundenen Kosten zu Ubernehmen
und die Pflichten zur Unterhaltung, zum Winterdienst und zur Pflege der privater
ErschlieBung.

Mit freundlichen GriRen

Miiichau, den 20.09.2018
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