Stadt Monschau Monschau, den 30.10.2014

. .. . . Sabine Carl
Die Biirgermeisterin Akz:
Beschlussvorlage
[ 6ffentlich [] nichtsffentlich
Beratungsfolge Sitzungstermin TOP
Bau- und Planungsausschuss 11.11.2014

13. Anderung des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 1 “Malmedyer Strafie”;
hier: a) Aufstellungsbeschluss gem. § 2 BauGBi. V. m. § 13 a BauGB

b) Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden gem. §§ 3 Il und 4 Ii
BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschlief3t

a) gem. § 2 BauGBi. V. m. § 13 a BauGB den Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 1,
13. Anderung ,Malmedyer Strafie im beschleunigten Verfahren aufzustellen

b) gem. § 13 a Abs. 2 BauGB 1. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB auf die friihzeitige Unterrichtung /
Erdrterung mit der Offentlichkeit und den Behorden zu verzichten und unmittelbar die

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gem. §§ 3 Il und 4 1l BauGB
durchzufiihren.

Beratungsergebnis;

Gremium Sitzung am

Ein- Mit Lt. Beschluss- Abweichender
stimmig Stimmen . vorschiag Beschluss
mehrheit Ja Nein Enth. (RGEKS.)
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A. SACHVERHALT

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Ortslage Kalterherberg an der Bundesstrale ,Malmedyer
Strafle® und umfasst die Grundstlicke Kalterherberg, Flur 16, Flurstlicke 443, 286 und 175. Das
Plangebiet umfasst eine Fidche von ca. 3500 m2 Die Grundstiicke sind mit Wohnhausern
bebaut. Im Rickwartigen Bereich befinden sich Lagergebaude.

Mit der 13. Anderung des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 1 ist beabsichtigt, das Baufenster
entsprechend der bisherigen baulichen Entwickiung zu verandern. Mit der Erfassung der
vorhandenen rlckwértigen Gebdude wird durch die verdnderte Baugrenze eine weitere
Entwickiung der bebauten Flidchen méglich.

Mit der vorliegenden Planung soll die Sicherung und die weitere Entwickiung der vorhandenen
Gewerbebetriebe und der damit verbundenen Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen im
Dorf vorbereitet werden. Die vorhandene Gebadudestruktur bildet die Grundlage fur die Festset-
zung der Planung.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, den Bebauungsplan entsprechend dem in der Anlage
beigeflgten Entwurf aufzustellen. Es ist moéglich, das beschleunigte Verfahren nach § 13 a
BauGB in Anlehnung an § 13 BauGB durchzuflhren. Infolgedessen kann gem. § 13 |i BauGB auf
die frihzeitige Beteiligung / Unterrichtung der Behérden und der Offentlichkeit verzichtet werden
und unmittelbar die Beteiligung gem. §§ 3 Il und 4 1l BauGB durchgefihrt werden.

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Der Vorhabentrdger tragt die Kosten fir die stadtebaulichen Leistungen.

C. OKOLOGISCHE AUSWIRKUNGEN

Umweltbelange sind aufgrund der vorliegenden Planung nicht beriihrt. Mit der Anderung des
Bebauungsplanes geht kein neuer Eingriff in Natur und Landschaft einher.

D. RECHTSLAGE

Gem. § 15 Ziffer 6.7 der Hauptsatzung der Stadt Monschau fasst der Bau- und Planungsaus-
schuss in eigener Zustandigkeit die verfahrensleitenden Beschilsse zur Aufstellung oder
Offenlage von Bauleitplanen.
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Anlagen: }
Entwurf des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 1, 13. Anderung
Begriindung
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Bebauungsplan Kalterherberg

Nr. 1- 13.Anderung

,Malmedyer Stralle”

Sitzungsvorlage fiir den Bau- und Planungsausschluss der Stadt Monschau
am 11.November 2014
Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur Offenlage

Ubersichtsplan

Planzeichnung bisherige Festsetzungen
Planzeichnung kiinftige Festsetzungen
Pianzeichenerkldrung

Textliche Festsetzungen

Begriindung
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Bebauungsplan Kalterherberg Nr.1- 13. Anderung
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Verfahrensstand: Aufstellungsheschluss und Beschluss zur Offenlage

Anlage 1: Ubersichtsplan
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Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur Offenlage
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Bebauungsplan Kalterherberg Nr.1- 13. Anderung

Stadt Monschau
»Malmedyer Strafle“
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Planverkleinerung bisherige Festsetzungen
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Stadt Monschau

Bebauungsplan Kalterherberg Nr.1- 13. Anderung
»Malmedyer Strale“

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur Offenlage

Anlage 3: Planverkleinerung kiinftige Festsetzungen
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Stadt Monschau

Bebauungsplan Kalterherberg Nr.1- 13. Anderung
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Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschiuss zur Offenlage

Antage 3: Planzeichenerkldrung

Planzeichenerklédrung

Art der baulichen Nutzung_

(§ 5 Abs. 1 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGRB -
§§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung - BauNvO -)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)
(s. Textliche Festsetzungen)

Mass der baulichen Nutzung_

{§5ADbs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGRB, § 16 BauNVO)

i Zahl der Vollgeschosse als Héchstmass

Bauweise, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNV0Q)
e Baugrenze (§ 23, 3 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

I I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
L _F B |
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Bebauungsplan Kalterherberg Nr.1- 13. Anderung
»Malmedyer Strale“

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur Offenlage

Anlage 4: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung {gem.§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB): MD - Dorfgebiet mit
Nutzungseinschrankung
Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zuidssigen Nutzungsarten
- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse
- sonstige Gewerbebetriebe
- Tankstellen
nicht zulassig:

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 5 Abs. 3 der BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zulassig.

Hinweise

1. Bodendenkmale
Bei Auftreten archaotogischer Bodenfunde ist die Gemeinde oder das Rheinische Amt flr
Bodendenkmalpflege zu informieren.

2. Bodenschutz
Der Oberboden ist entsprechend § 202 BauGB {Schuiz des Mutterbodens) und DIN 18915
{Bodenarbeiten fir vegetationstechnische Zwecke) gesondert abzutragen, zu sichern und zur
spateren Wiederverwendung zu tagern.
Zur Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit und zum Schutz vor Erosion sind Oberbodenmieten
spéatestens nach 3 Monaten mit geeignetem Saatgut (Luzerne oder andere stark wurzelnde
L.eguminosen) einzusden, Nach Mdglichkeit sind zumindest die obersten 40 cm des Bodenprofils
wieder auf dem Baugrundstiick einzubringen.
Unbelasteter Erdaushub ist nach Maglichkeit einer Wiederverwendung zuzufiihren. Eine
Deponierung ist nur in begriindeten Ausnahmefailen zuldssig.
Unvermeidbare Belastungen des Bodens (Verdichtung, Vermischung mit Fremdstoffen) sind nach
Beendigung der Baumafinahme zu bessitigen. Die Bauarbeiten sind so durchzufithren, dass eine
Verschmutzung des Bodens ausgeschlossen bleibt.

3. Geologie

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse R (R =
Gebiete mit felsartigem Untergrund, DIN 4149).

Monschau, den 11.November 2014
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Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur Offenlage

Margareta Ritter
Biirgermeisterin

Anlage 5: BEGRUNDUNG

Inhait: 1. Allgemeine Vorgaben
1.1 Verfahrensstand
1.2  Lage und Grile des Plangebietes
1.3  Bestehende Situation
1.4  Vorhandenes Planungsrecht
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Bebauungsplan Kalterherberg Nr.1- 13. Anderung
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Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur Offenlage

BEGRUNDUNG

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
52414, 2004), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509), in der
bei Satzungsbeschluss gliltigen Fassung;

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1980 (BGBI. | S

. 132)zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGB1.1S.466), in der bei
Satzungsbeschluss gliltigen Fassung;

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONRW) vom 1. 3. 2000 (GV NW S. 256), berichtigt
am 9. 5. 2000 (GV NW 5. 439), zuletzt gedndert durch Artikel1 des Gesetzes v. 22.12.2011 (GV NRW
S. 729), in der bei Satzungsbeschiuss giiltigen Fassung;

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14. 7. 1994 (GV NW S. 666),
gedndert durch Gesetz vom 12. 12. 1995 (GV NW S. 1199), in der bei Satzungsbeschluss giiltigen
Fassung;

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 12, 2. 1990 (BGBI. | 8. 205), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 27. 7. 2001 (BGBI. | S. 1950), in der derzeit gliltigen Fassung.

1. Allgemeine Vorgaben

1.1 Verfahrensstand

Mit der Anderung des Baugesetzbuches durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Jufi 2011 (BGBI.1509) -
Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwickiung — hat die Gemeinde die
Mdglichkeit, das beschleunigte Verfahren gem. § 13 a BauGB anzuwenden.
Bebauungspléne der Innenentwicklung sind Plane, die die Wiedernutzung von Brachen, die
Nachverdichtung oder andere Mallinahmen der Innenentwicklung zum Gegenstand haben. Das
beschleunigte Verfahren ist einsetzbar fir Bebauungspléne mit begrenzter Dimensionierung, sie diirffen
nicht die Zul&ssigkeit UVP-pllichtiger Vorhaben begriinden und sie diirfen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder von Européischen Vogelschutzgebieten bieten.
Der vorliegende Bebauungsplan erfiillt diese Vorgaben. Das beschleunigte Verfahren nach § 13 a
BauGB in Anlehnung an § 13 BauGB kann daher angewendet werden. Darliber hinaus beinhaltet der
Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes eine Flache von deutlich weniger als 20.000 m2,
womit er keiner férmlichen Umweltpriifung unterliegt. Ein Landschaftspflegerischer Begleitplan oder ein
Umweltbericht sind somit nicht zu erstellen.
Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr.1 — 13. Anderung ,Malmedyer Stralle"
soll in der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses der Stadt Monschau am 11.November.2014 zur
Aufstellungstellung und Offenlage beschlossen werden.

1.2 Lage und Grole des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Ortslage Kalterherberg an der Bundesstrafle ,Malmedyer
Straite",

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der kartographischen Unterlage des Bebauungsplanes. Sie
Umfasst die Parzelien 443, 286 und 175, Flur 16, Gemarkung Kalterherberg.
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Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur Offenlage

Im Einzeinen wird das Plangebiet begrenzt durch:
- im Norden Parzelle 288, Flur 16, Gemarkung Kalterherberg.
- im Osten Parzelle 443 und 286 , Flur 18, Gemarkung Kalterherberg.
- im Siiden Parzelle 176, Flur 168, Gemarkung Kaiterherberg.
- im Westen Parzelle 283, Flur 16, Gemarkung Kalterherberg.

Das Plangebiet umfasst eine Fliche von ca 3500 m?2,

1.3  Bestehende Situation

Das Plangebiet erfasst drei Grundstlicksparzellen in der siidlichen Ortslage Kalterherberg, die
entlang der Malmedyer Strafle und im riickwértigen Bereich bebaut sind mit Wohnhausern und
Lagergebauden.

Das Gelande ist (iberwiegend eben, falit an der westlichen Crtsgrenze leicht ab.

Relevanter Baumbestand existiert nicht im Plangebiet.

Die umliegende Nutzung gestaltet sich

0 im Norden durch ein mit Garage und Wohnhaus bebautes Grundstick.
o] im Osten durch die Bundesstralle B399 — Malmedyer Strale.

o] im Sliden durch Wiesenflache.,

o im Westen durch Wiesenfliche.

1.4  Vorhandenes Planungsrecht

Der rechtsgliltige Bebauungsplan Kalterherberg Nr.1 — 11. Anderung stelit fir den Planbereich
Dorfgebiet dar. Neben der Festsetzung im siidlichen Teil von Baugrenzen parallel zur
StraBenbegrenzungslinie in einer Tiefe von 36.00 m setzt der Bebauungsplan eine offene
Bauweise mit zweigeschossiger Bebauung fest.

Im Flachennutzungsplan ist diese Flache als Mischbauflache ausgewiesen.

Der Landschaftsplan Monschau VI, 1.Anderung trifft keine Festsetzungen fiir den Planbereich,
geschitzte Landschaft beginnt westlich der Plangebietsgrenze.

2. Ziel und Zweck der Planung
2.1  Aligemeines

Mit der vorliegenden Planung soll die Sicherung und die weitere Entwicklung der vorhandenen
Gewerbebetriebe und der damit verbundenen Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen im
Dorf vorbereitet werden. Die vorhandene Gebaudestruktur bildet die Grundiage fur die
Festsetzung der Planung.

2.2  Stadtebauliche Konzeption

Im Bereich des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 1 — 13, Anderung ist beabsichtigt, ein
Baufenster entsprechend der bisherigen baulichen Entwicklung so zu veréndern, dass mit der
Erfassung der vorhandenen riickwértigen Geb&ude durch die veranderte Baugrenze eine weitere
Entwicklung der bebauten Flachen méglich wird. Dabei werden die MaRstéblichkeit und die
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Verfahrensstand: Aufstellungsbeschiuss und Beschluss zur Offenlage

6.1

6.2

6.3

Differenzierung des Gebaudes durch die Beibehaitung der hier und im Umfeld geltenden
Gebietsausweisung ,Dorfgebiet'im stiadtebaulicher Zusammenhang forigeschrieben.

Die Festsetzung der Zweigeschossigkeit entspricht der Ursprungsplanung und dem naheren
Umfeld des Plangebiets an der Malmedyer Strafle.

Begriindung der Planinhalte

Die Ubrigen Planinhalte sind nachrichtlich aus dem Ursprungsplan Gbernommen und dienen der
homogenen Fortschreibung der Planung.

Bodenordnung
Die im Plangebiet vorhandene Fliche besteht aus drei bebauten Parzellen, die

Uber die Bundesstrale ,Malmedyer Stral3e" erschlossen. Es sind keine bodenardnerischen
Mafnahmen erforderlich.

Umweltbelange
Umweltbelange sind aufgrund der vorliegenden Planung nicht berdhrt. Mit der Anderung des
Bebauungspianes geht kein neuer Eingriff in Natur und Landschaft einher. Durch die

Verdnderung der Bauflache wird zwar eine Ausdehnung in den Gartenbereich erméglicht, eine
Grundflachenzahl war bislang eben auch nicht festgesetzt.

Hinweise

Bodendenkmale
Da im Plangebiet bisher keine Untersuchungen hinsichtlich Bodendenkmaler vorgenommen und

bislang auch keine Funde festgestellt wurden, ist bei Auftreten archdologischer Bodenfunde die
Gemeinde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege umgehend zu informieren.

Bodenschutz

Um einen méglichst unbeschadeten Umgang mit dem Schutzgut Beden zu erzielen, sind
entsprechende Festsetzungen zum Umgang mit diesem in die Planung aufgenommen worden.

Geologie

Das Plangebiet liegt im Bereich der Erdbebenzone 2. Diese Tatsache konnte ggfls fiir die
Grindung eines Gebaudes relevant sein.
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Verfahrensstand: Aufsteliungsbeschluss und Beschluss zur Offenlage

7. Kosten

Die vorliegende Bebauungsplananderung wurde aufgrund einer privaten Bauabsicht auf

Veranlassung eines privaten Antragstellers notwendig. Die entstehenden Planungskosten werden
in voller Hohe von diesem Antragsteller getragen.

Monschau, den 11. November 2014

Margareta Ritter
Biirgermeisterin
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