Stadt Monschau
Die Blirgermeisterin

Beratungsfolge

Monschau, den 13.04.2017

Akz:
Beschlussvorlage
X] éffentlich [] nichtoffentlich

Sitzungstermin

TOP

Bau- und Planungsausschuss

25.04.2017

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 2
hier: Erweiterung des Wohn- und Geschiftshauses, Trierer StraBe 266

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschliefit,

dem Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 2

beziiglich der Uberschreitung der Baugrenze zuzustimmen und zum Bauantrag zur

Erweiterung des Wohn- und Geschéftshauses in Imgenbroich, Trierer Strale 266,

Gemarkung Imgenbroich, Flur 9, Flurstiicke 104 und 105 das gemeindliche Einvernehmen
gem. § 36 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 31 BauGB zu erteilen.

Beratungsergebnis.

Gremium Sitzung am

Ein-
stimmig

Mit
Stimmen
mehrheit

Ja

Nein

Enth.

Lt. Beschluss- Abweichender
vorschlag Beschluss
{Rilcks.}
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A. SACHVERHALT

Der Antragsteller plant die Erweiterung des Wohn- und Geschéftshauses, Trierer Strale 266, auf
den Grundstiicken Flurstiick 105 und 104 entlang der Matthias-Offermann-Stralte. Das derzeit
auf dem Flurstiick 104 vorhandene Wohnhaus soll hierfiir abgerissen werden und durch einen
zweigeschossigen Anbau ersetzt werden. .

Die Grundsticke liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 2, der hier
ein Kemgebiet mit einer GRZ von 1,0 und mit einer maximal zuldssigen Geschossigkeit von 3
Vollgeschossen auf dem Flurstiick 105 sowie 2 Vollgeschossen auf dem Flurstiick 104 festsetzt.
Die durch Baugrenzen festgesetzte (iberbaubare Grundstiicksfliche orientiert sich an dem
Gebaudebestand unter Beriicksichtigung einer angedachten und im Bebauungsplan
festgesetzten Erweiterung der Stralenverkehrsflache im Kreuzungsbereich der Matthias-
Offermann-StraBe/Trierer Strafle iiber private Grundstiicksflachen. Dabei verlauft die Baugrenze
im Bereich des Flurstiicks 105 entlang der Giebelseite des Gebdudes rechtwinklig auf die
Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 105, ab dort wieder erweitert entlang der straBenseitigen
Hausfassaden. Der geplante Baukdrper liberschreitet die Baugrenze in diesem Bereich.

Gemaf § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes befreit werden,
wenn die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und 1. Griinde des Wohls der
Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder 2. die Abweichung stédtebaulich vertretbar ist oder 3.
die Durchfilhrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fiihren
wirde und wenn die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

Die Uberschreitung ist geringfiigig und tangiert nur die als Kerngebiet festgesetzten Flachen; die
als Stralenverkehrsflachen festgesetzten Bereiche bleiben von der Uberschreitung unberiihrt.
Ferner Ist das Grundstiick als Kemgebiet mit einer zuldssigen GRZ von 1,0 festgesetzt, die dem
Bauherm eine vollflachige Bebauung mit einer Hauptanlage ermdglichen wiirde, die aber
aufgrund der festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksfléche nicht ausschopfbar ist.

Verwaltungsseitig wird daher vorgeschlagen, dem Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes zuzustimmen, weil die Grundziige der Planung nach § 31 Abs. 2 BauGB
nicht beriihrt sind und gemaR § 31 Abs. 2 Nr. 3 BauGB die Durchfilhrung des Bebauungsplans zu
einer offenbar nicht beabsichtigten Hérte filhren wirde. Im Ubrigen ist die Abweichung
stadtebaulich vertretbar und auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen
Belangen vereinbar.

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Keine.

C. RECHTSLAGE

Gem. § 15 Ziffer 6.43 b der Hauptsatzung der Stadt Monschau entscheidet der Bau- und
Planungsausschuss innerhalb des Geltungsbereiches von qualifizierten Bebauungsplénen, wenn
Abweichungen von den Festsetzungen beantragt werden.
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Anlagen:

Liegenschafiskarte

Auszug aus dem Bebauungsplan
Lageplan

Ansichten

Grundrisse
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Stadt Monschau GeoPortal

Laufenstr. 84

52156 Monschau Ert_stellt: 13.04.2017
Zeichen:

(C) StadteRegion Aachen Druckdokument wurde erstellt von: MaRBstab 1 : 1000
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Auszug aus dem
Stadt Monschau GeoPortal

Laufenstr. 84 .
52156 Monschau Erstelit: 13.04.2017
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