Monschau, den 27.11.2014
Sabine Carl

Stadt Monschau
Die Biirgermeisterin

Akz:
Beschlussvorlage
K] sffentlich ] nichtéffentlich
Beratungsfolge Sitzungstermin TOP
Bau- und Planungsausschuss 11.11.2014 -

13. Anderung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 6 “Baumarkt an der Linde”;
hier: a) Abwigung der Stellungnahmen gem. §§ 3 1l und 4 il BauGB

b) gem. § 4a (3) BauGB eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden durchzufiihren

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschliefbt
a) Uber die wahrend der frihzeitigen Beteiligung gem. §§ 3 1 und 4 | BauGB eingegangenen

Stellungnahmen auf Grundlage des der Vorlage beigefugten Abwégungsvorschiages wie
folgt:
1. Behé&rden und Triger dffentlticher Belange
1.1 Landesbetrieb Strafenbau NRW
Der Hinweis wird zur Kenntnis gencmmen,
1.2 Stadteregion Aachen
Umweltamt — allgemeiner Gewaserschutz
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Umweltamt — Immissionssghutz
Der Hinweis wird zur Kenninis genommen.
Umweltamt-Landschaftsschutz
Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
A83 — Amt filr Bauaufsicht und Wohnraumfsrderung
Die Stellungnahme wird berlicksichtigt.
AB1 ~ Immobilienmanagement und Verkenr
Die Stellungnahme wird bertcksichtigt
1,3 Geologischer Dienst NRW
Sie Stellungnahme wird beriicksichtigt.
1.4 Wasserverband Eifel-Rur
Sie Stellungnahme wird zur Kenntnis gencmmen.

2. Offentlichkeit
Es sind keine Anregungen und Bedenken eingegangen.

Beratungsergebnis:
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b) Ober die wahrend der Offenlage gem. §§ 3 Il und 4 1l BauGB eingegangenen Stellung-
nahmen auf Grundlage des der Vorlage beigefigten Abwagungsvorschlages wie folgt:

1. Behé&rden und Triiger offentlicher Belange
1.1  Landesbetrieb StraRenbau NRW

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
1.2 Stidteregion Aachen

A70 - Umweltamt Natur und Landschatt

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

A

63 — Amt fiir Bauaufsicht und Wohnraumfsrderung
Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

A61 — Immobilienmanagement und Verkehr
Die Stefiungnahme wird beriicksichtigt

2. Offentlichkeit
Es sind keine Anregungen und Bedenken eingegangen,

c) gem. § 4a (3) BauGB die erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
durchzuflhren.



A. SACHVERHALT

In der Sitzung am 25.02.2014 beschioss der Planungsausschusses des Rates der Stadt
Monschau, auf Antrag des Grundstiickseigentiimers, die 13. Anderung des Bebauungsplanes
Imgenbroich Nr. 6 ,Baumarkt an der Linde".

Nach Beschluss des Ausschusses erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
sowie sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB in
der Zeit vom 14.03.2014 bis zum 14.04.2014. Es gingen die in der Anlage beigefiigten Stellung-
nahmen ein. Das Ergebnis von Prifung und Wertung der einzelnen Stellungnahmen ist aus dem
beigefugten Abwagungsvorschiag ersichtlich.

Nach Durchfihrung der frihzeitigen Beteiligung beschlioss der Planungsausschuss des Rates
der Stadt Monschau in seiner Sitzung am 06.05.2014, die Entwirfe der 13. Anderung des
Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 6 ,Baumarkt an der Linde® gem. §§ 3 Il und 4 [l BauGB offen
zu legen. Die Offentlichkeit als auch die Behorden wurden in der Zeit vom 23.06.2014 bis zum
23.07.2014 an dem Planverfahren beteiligt.

Die eingegangenen Stellungnahmen aus der Offenlage gemafl §§ 3 Il und 4 Il BauGB sind als
Anlage beigefligt und werden mit den ebenfalls beiliegenden Abwagungsvorschlidgen gewertet.

Die in der Sitzung am 11.11.2014 vorgelegte Fassung ist dahin gehend geéndert worden, dass
die Ausnahmeregelung fir die Zulassigkeit eines Einzelhandelsbetriebs in Form eines Bistros mit
geplantem Verkauf von Backwaren aus eigener Herstellung nun nicht mehr zuldssig ist.

Durch die erneute Erweiterung der Ausstellungsflache auf dem Gelande des Baumarktes ist eine
erneute Anderung der Baugrenzen erforderlich.

Aufgrund der Anderungen ist eine erneute Offenlage gem. § 4a (3) BauGB erforderlich.

Die im Entwurf festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,84, die das Hochstmalt It. BauNVvO
um 0,04 geringflgig Uberschreitet, dient der gestaffelten Verdichtung zwischen Ortskemn
Imgenbroich und Gewerbegebiet. Damit verbunden ist die Perspektive, das Areal innerhalb der
vorhandenen ErschlieBung mdglichst effizient zu nutzen. Die Festsetzung der

Geschossflachenzah! (GFZ) von 1,6 ist aus dem rechtsglitigen Bebauungsplan nachrichtlich
Ubernommen.

Die Erschliefung des Gebietes erfolgt sowchi Uber den Karweg (L246) als auch
Uber die Trierer Stralle (B258). Zusammen mit dem Landesbetrieb Strallen NRW, der Polizei und
der Stadteregion Aachen — A81 und der Stadt Monschau wird bis zum Satzungsbeschluss ein
Konzept mit entsprechendem Verkehrszeichenplan erarbeitet.

im Rahmen eines Stadtebaulichen Vertrages wird der Vorhabentrager verpflichtet der
Stadteregion Aachen einen schriftlichen Nachweis Uber die Abbuchung der Okopunkte
vorzulegen. Ebenfalls wird die Verkehrstechnische Erschlielung mit der entsprechenden
Kostenubernahme vertraglich geregelt. Der Vertrag wird bis zum Satzungsbeschiuss erstellt.

Seitens der Verwaltung wird vorgeschlagen, die 13. Anderung des Bebauungsplanes
Imgenbroich Nr. 6 entsprechend dem in der Anlage beigefligten Entwurf zu beschliefen und auf
Grundiage dieses Entwurfes eine ermneute Offeniage gem. § 4a (3) BauGB durchzufihren.
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B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Der Vorhabentrager tragt die Kosten fur die stadtebaulichen Leistungen.

C. OKOLOGISCHE AUSWIRKUNGEN

Die mit dieser Bebauungsp!anaufstellung begriindeten nachteiligen Gkologischen Eingriffe
werden durch geeignete Kompensationsmafinahmen auerhalb des Plangebietes ausgeglichen.

D. RECHTSLAGE

Gem. § 15 Ziffer 6.7 der Hauptsatzung der Stadt Monschau fasst der Bau- und Planungsaus-

schuss in eigener Zustandigkeit die verfahrensleitenden Beschilisse zur Aufstellung oder
Offenlage von Bauleitptanen.

e

(Ritter) "(,

Anlagen:

eingegangene Stellungnahmen und Abwiégungsvorschlag gem, §§3lund 4t
eingegangene Stelfungnahmen und Abwégungsvorschiag gem. §§3Hund4 1
Bebauungsplan Imgentraich Nr.6, 13. Anderung

Begriindung

Landschafispflegerischer Fachbeitrag




ABWAGUNGSVORSCHLAG

ZU DEN STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN SOWIE DER OFFENTLICHKEIT GEM. §§ 3| UND 4

BAUGB ZUR

BEBAUUNGSPLAN Imgenbroich NR. 6 - 13. Anderung
.~Baumarkt An der Linde*

BeschluB zur Offenlage

BEHORDEN UND SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

11

1.2

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen

Es bestehen keine grundséatziichen Bedenken. £s wird darauf, dass die Anpflanzungen
so vorzunehmen sind, dass keine  Sichtbehinderungen zu  anderen
Verkehrsteilnehmern entstehen.

im Bereich der Anbindung an die B 258/ L 246 ist durch entsprechende
Regelungensicherzustellen, dass die Sichtfelder entsprechend der Richtlinien im
Bereich der Einmindung dauerhaft von Bewuchs und Baukodrpern freigehalten
werden.Sollte die unter Ziffer 3.2.3 ,ErschlieBung” der Begrindung aufgefUhrien
verkehrlichen Mafinahmen fehischlagen, so gehen maogliche Nachbesserungen zu
Lasten der Stadt Mcnschau.

Stellungnahme:

Die mit der vorliegenden Planung einhergehenden Anpflanzungen sind gegeniiber der
Ursprungsplanung deutlich reduziert und somit weit weniger stérend auf Sichtdreiecke
als die bisherigen Festsefzungen.

Mdgliche Nachbesserungen zu fehlgeschlagenen Verkehrlichen Regelungen werden
nicht von der Stadt Monschau getragen.

Mit Satzungsbeschiull wird eine stadtebauliche Regelung zum Umgang mit der
Grundstickserschliefung mit dem Vorhabentrager zur Kosteniibernahme vereinbart.

Stadteregion Aachen

Gegen das Verfahren bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.
im Einzelnen werden folgende Anregungen und Hinweise gemacht:

A70 - Umweitamt, allgemeiner Gewdsserschutz
Alle anfallenden Abwasser sind der éffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Stellungnahme:

Das Plangebiet ist bereits entwédsserungstechnisch an die dffentliche Kanalisation
angeschlossen und alle Schmutzwasser werden dort eingeleitet.




Immissionsschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass sich unter .1extliche Festsetzungen — Kapitef A 1.1¢
vermutlich ein redaktioneller Fehler eingeschlichen hat. Fur die Betriebsarten der
Abstandskiassen Vil sind die (Nr 1-221) zu nennen und nicht die (Nr 1-212).

Stellungnahme:
Der redaktionelle Fehier wird entsprechend korrigiert.

Natur und Landschaft

Es bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Tabelle B unter Punkt 3.3.4 der Begriindung nicht
mit der Tabelle B des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages Ubereinstimmt. Sie ist
auszutauschen.

Weiter ist auch der Landschaftsbehorde der Nachweis Uber die Abbuchung der
Okopunkte aus dem Okokonto der Gemeinde Roetgen in schriftlicher Form vorzulegen.

Stellungnahme:

Die Tabelle wird ausgetauscht.

Im Rahmen der stddfebaulichen Regelung wird der Vorhabentrédger bei
Satzungbeschiul3 verpflichtet, der Unteren Landschaftshehdrde der Stéadteregion
Aachen einen schriftlichen Nachweis (ber die Abbuchung der Okopunkte vorzulegen.

AB3 — Amt fiir Bauaufsicht und Wohnraumférderung

Es bestehen gegen die vorliegende Planung keine Bedenken, es wird jedoch
ausdricklich auf Folgendes hingewiesen:

° In Ziffer 5. (Externer Ausgleich) zu ,A Planerische Festsetzungen” wird mehrmals
auf das Okokonto der Gemeinde Roetgen Bezug genommen.

Die baurechtlich ungenehmigten Bauten/Nutzungen des Baumarktes werden durch
die beabsichtigte Anderungsplanung nicht allesamt baugenehmigungsfahig (und
mussten zurlickgebaut werden).

Stefiungnahme:
° Esist tatsdchlich beabsichtigt, das mit der vorliegenden Planung entstehende
Ausgleichsdefizit iiber das Okokonto der Gemeinde Roetgen auszugleichen,

* Die Planung wird entsprechend so geéndert, dass alle zZt vorhandenen Anfagen
genehmigungsfahig sind.

A61 ~ Immobilienmanagment und Verkehr
Aus straBenbaurechtlicher Sicht bestehen gegen das Vorhaben keine Bedenken.

Es wird auf die glinstigen Vorraussetzungen der Lage des Baumarktes innerhalb der
geschlossenen Ortschaft fir den Fahrradverkehr und auf § 51 Landesbauordnung
hingewiesen.Es wird angeregt, zur Férderung des Fahrradverkehrs geeignete Flachen
fur das Fahrradparken im Bebauungsplan auszuweisen.

Auch sollen in Verhandlungen mit dem Investor die Installation hochwertiger
Fahrradhalter vereinbart werden.



1.3

1.4

Aus stralenverkehrsrechilicher Sicht bestehen unter Berlcksichtigung nachstehender
Anmerkungen gegen das Vorhaben keine grundséatzlichen Bedenken.

Die  ErschlieBung des Gebietes ist auf Basis eines abgestimmten
Verkehrszeichenplanes zwischen Stadt, Polizei und Landesbetrieb Strafen NRW
vorgesehen.

Eine rechtzeitige Einbeziehung des fir die Verkehrsanordnung zustandigen A61 der
Stadteregion Aachen wird erwartet.

Der Verkehrszeichenplan sind neben den amfilichen Verkehrszeichen auch die
erforderlichen Fahrbahnmarkierungen mit Abmessungen einzutragen, ebenfalls die
Zufahrten des Baumarkies.

Es wird auf die Busbucht an der B 258 hingewiesen genauso wie auf die Einhaltung der
Sichtdreiecke und die Vermeidung von Riickstau durch Linksabbiegerverkehr.

Stellungnahme:

Strallenbaurecht:

Eine Festsetzung zu Stellpldtzen fiir Fahrrdder greift zu sehr in die individueife Planung
des konkreten Bauvorhabens ein und ist deshalb auch in der fiir einen konkreten
Bauantrag relevanten Landesbauordnung geregelt.

Strallenverkehrsrecht:

Innerhalb der konkreten Abstimmung des Verkehrszeichenplanes wird auch das A61
der Stadteregion Aachen frilhzeitig beteiligt.

Geologischer Dienst NRW

Es bestehen keine Bedenken. Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet die
Erdbebenzone 2/geoclogische Untergrundklasse R gem.DIN 4149:2005-04 anzusetzen
ist. Dies ist bei der Planung, Bemessung und Ausfihrung von Bauwerken zu
bertucksichtigen ebenso wie die einschlagigen Regelwerke.

Stelfungnahme:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, der in der Planung enthaltene Hinweis
die zusétzlichen Regeln der Technik zum Erdbebenschutz ergénzt.

Wasserverband Eifel-Rur

Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet bisher ein wesentlich kleinerer
Versiegelungsgrad aufgewiesen wird als im geplanten Zustand.Durch die Erhéhung der
Versiegelung werden héhere Abflulmengen entstehen, die einen Effekt auf den
bestehenden Kanal und die angeschlossenen Sonderbauwerke haben.

Es sollte auf Grundiage des aktuellen Kanalnetznachweises die Unschéadiichkeit der
erhdhten Einleitungen in den Kanal durch einen Nachweis nach ATV-A 128
(Mischverhdlinis, Entlastungsgréfien) belegt werden.



2.

Stellungnahme:

Im Rahmen der Errichtung des Baumarktes wurde die Kanalisation durch das
Fachplanungsbiro berpriift. Hierbei wurden die angeschlossenen Flichen sowie die
Prognosefidchen, einschlielllich des neuen Baumarktes, beriicksichtigt.

Die Ansétze fir den Schmutz- und Fremdwasserabfluss wurden aus dem alten
Generalentwésserungsplan (GEP 2000) ibernommen.

Die Berechnung ergab eine hydraulische Uberlastung des Kanals bei Anschiufl afler
Prognosefldchen. Es wurde ebenfalls ermittelt, dass bei Ansatz von max. 30 % der
Prognoseflachen keine Uberlastung (Auslastung < 100 %) im Kanalnetz vorhanden ist.
Dementsprechend wurde fiir das Grundstiick Baumarkt ,An der Linde* die max. zul.
Angeschlossene Fldche bzw. max. zul. Einleffungsabfiul in den Mischwasserkanal
berechnet. Dieser betrégt 40 I/s.

Das dariber hinausgehende Regenwasser wird in einer Riickhalteanlage (Rigole) auf
dem Grundstiick zurlickgehalten.

Damit ist gesichert, dass die Kanalisation ,Am Handwerkerzentrum® durch die
Bebauungsplandnderung nicht hydraulisch iitberlastet wird.

Der vom WVER geforderte Nachweis nach ATV-A 128 fiir das Regenriickhaltebecken
~Am  Lutterbach® wurde nicht gefiihit. Hierzu fehlen die Eingangsdaten fir das
Einzugsgebiet. Da das RUB vom WVER betrieben wird, miissten diese demselben
beim WVER vorliegen.

OFFENTLICHKEIT

Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.
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13. Anderung des Bebauungsplanes imgenbroich Nr. 6 — Baumarkt an der Linde
hier: Stellungnahme des Wasserverbandes FEifel - Rur

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Gebiet, das in der Bebauungsplan-Anderung neu ausgewiesen wird, weist bisher
einen wesentlich kleineren Versiegelungsgrad auf, als im geplanten Zustand. Durch
die Erhéhung der Versiegelung werden hohere Abflussmengen entstehen, die einen
Effekt auf den bestehenden Kanal und die angeschlossenen Sonderbauwerke haben.

Auf Grundlage des aktuellen Kanalnetznachweises sollte die Unschadlichkeit der
erhéhten Einleitungen in den Kanal durch einen Nachweis nach ATV-A 128
(Mischverhdltnis, EntlastungsgréRen) belegt werden.

Mit freundlichen GriiRen

im Aufirag
LA
Yo e T
Kniprath
Verbandsrat: Paut Larue, Vorsitzender e  Vorstand: Prof, Dr.-Ing. Wolfgang Firk
Sparkasse Diren, Kto. 169060, BLZ 395501 10, 1BAN DE66 3955 0110 0000 1690 60, Swilt-Bic SDUEDE3IXXX

Commerzbank Azchen, Kto. 250420000, BLZ 390 800 05, {BAN DEO2 3808 0005 0250 4200 00, Swift-Bic DRESDEFF380
Deutsche Bank Diiren, Kto. 811118900, BLZ 395 700 61, {BAN DESO0 3957 D061 0811 118900, Swift-Bic DEUTDEDK395
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S@EdieRegion Aachen+Postfach 50045752088 Aachen Der Stadteregionsrat

Stadt Monschau , A .
i Regionalentwickiung und
FB 1.1 - Planung/ Hochbau i Europa
Frau Carl Dicnstgebdude
Zollernstrafle 10
Postfach 80 52070 Azchen

52153 Monschau

Tetefon Zentrale
0241 /5198 -0

Tetefon Durchwahi
0241 /5198 - 2670

[ Telefax
13. Anderung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 6 ,Baumarkt an der ;024145198 - 82670
Linde" I g-Mail
. . Claudia.st i
thr Schreiben vom 05.03.2014 1 sm‘;lz:gs,faffmde
Auskunflt erfeilt
Frau Strauch
‘ Zimmer
Sehr geehrte Frau Carl, o cns
Aktenzeichen
gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StddteRegion Aachen l
. N i D H
kelne grundsitzlichen Bedenken * proianta

Im Einzelnen werden folgende Anregungen und Hinweise gemacht.

Felefax Zentrale

A 70 - Umweltamt 0241753 31 50

Biirgertelefon
] . 0800 / $198 000
Allgemeiner Gewisserschutz:

i . . . . . . Internet
Alle anfallenden Abwasser sind der dffentiichen Kanalisation zuzuleiten. b,

i stagdieregion-aachen.de

Fur Ruckfragen steht Ihnen Frau Heinen unter der Tel.-Nr. 0241/5198- Bankverbindungen
) Sparkasse Aachen
2297 zur Verfligung. ' BLZ 390 500 00
Konwe 304 204
SWIFT AACSDE 33
Immissionsschutz: i TBAN DE2139050000
. . 0000304204
Hinwejs: i
s . N . . . . Postginok
Bei den textlichen Festsetzungen im Kapitel A 1.1. hat sich vermutlich ein B2 370 vo 5
redaktioneller Fehier eingeschlichen. Fir die Betriebsarten der Abstands- Konto 1029 86- 508 Kéin
. ) i i . SWIFT PBNKDEFT
klassen VIl sind die (Nr. 1 - his 221) zu nennen und nicht die (Nr. 1 - bis IBAN DES237010050
21 2) Q0102986508
¢ Erreichbarkeit
i Buslinien 1, 3, 7,11, 13,
Fur Rickfragen steht lhnen Herr Willekens unter der Tel.-Nr. 0241/5198- | 14.23,27.33,34.37,
" ¢ 46, 56, 57, 77. 163 bis
2151 zur Verfitgung. { Haltestelle Normalubs.
‘ Ca. 5 Minuten Fubweg
vom Hauptbalnhef.
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Natur und Landschaft:

Gegen die 13. Anderung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 6 - Bau-
markt an der Linde - bestehen aus meiner Sicht keine grundsétzlichen Be-
denken.

Ich weise jedoch darauf hin, dass die Tabelle B unter Punkt 3.3.4 der Be-
griindung nicht mit der Tabelle B des Landschaftspflegerischen Fachbeitra-
ges Ubereinstimmt. Ste ist daher auszutauschen.

Des Weiteren ist auch der unteren Landschaftshehdrde der StidteRegion
Aachen der Nachweis lber die Abbuchung der Okopunkte aus dem Gko-
konto der Gemeinde Roetgen in schriftlicher Form vorzulegen.

Fur Rackfragen steht Thnen Frau Petermann unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2684 zur Verfligung.

A 63 Amt fiir Bauaufsicht und Wohnraumférderung
Zur beabsichtigten Anderungsplanung bestehen diesseits keine Bedenken:
es wird jedoch ausdriicklich auf Folgendes hingewiesen:

o In Ziffer 5. (Externer Ausgleich) zu ,A Pianerische Festsetzungen®
wird mehrmals auf das Okokonto der Gemeinde Roetgen Bezug ge-
nommen.

s Die baurechtlich ungenehmigten Bauten/Nutzungen des Baumark-
tes werden durch die beabsichtigte Anderungspianung nicht alle-
samt baugenehmigungsfdhig (und mussten zurlickgebaut werden).

Fir Rackfragen steht lhnen Frau Winters unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2431 zur Verfiigung.

A 61 Immobilienmanagement und Verkehr
Aus strabbenbaurechtlicher Sicht bestehen gegen das o.g. Vorhaben keine
Bedenken.

Die Lage des geplanten Baumarkts innerhalb der geschlossenen Ortschaft
bietet glinstige Voraussetzungen zur Anfahrt mit dem Fahrrad insbesonde-
re aus den Ortsteilen Imgenbroich und Konzen. Erfahrungsgemai wird das
Fahrrad fr kleinere Besorgungen auch bei der Fahrt zum Baumarkt ge-
nutzt. Nach § 51 der Landesbauordnung sollen bei der Errichtung bzw.
wesentlichen Anderung von baulichen Anlagen u.a. Fahrradabstellplitze
hergestellt werden.

Zur Forderung des Radverkehrs wird daher angeregt, gemiR § 9 Abs.1 Nr.
11 BauGB geeignete Flichen auf dem Grundstiick fir das Fahrradparken im
B-Plan festzusetzen oder Uber eine textliche Festsetzung zu regeln. Die

StddteRegion
. Aachen

t
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Empfehiungen fir Anlagen des ruhenden Verkehrs (EAR 05) geben hierzu
Richtwerte.

Es wird angeregt, in Verhandlungen mit dem Investor die Instaliation
hochwertiger Fahrradhalter fur die Fahrradstellpldtze zu vereinbaren, die
ein stabiles, komfortables und sicheres Abstellen der Fahrrdader gewdhr-
feisten,

Aus straBenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen gegen das o.g. Vorhaben
unter Beriicksichtigung nachstehender Anmerkungen keine grundsdtzli-
chen Bedenken.

Fir die Erschliefung des Gebietes ist gemaRl Ziffer 3.2.3 die Abstimmung
eines Verkehrszeichenplanes zwischen der Stadt Monschau, der Polizei und
dem Landesbetrieb StralBenbau NRW vorgesehen.

Die Erteilung einer Verkehrsanordnung zur Ausweisung amtlicher Ver-
kehrszeichen nach der StraRenverkehrsordnung obliegt dem A 61 der
StidteRegion Aachen. Eine rechtzeitige Einbindung des A 61.1 bei der Ent-
scheidungsfindung zur Verkehrsfilhrung wird erwartet.

Im zu erstellenden Verkehrszeichenplan sind neben den amtlichen Ver-
kehrszeichen in einem Lageplan auch die erforderlichen Fahrbahnmarkie-
rungen mit Angabe der Abmessungen einzutragen. Fiir die vorgesehenen
Zufahrten des Baumarktes an die L 246 und B 258 sind inshesondere fir
linksein- bzw. ausfahrende Fahrzeuge verkehrssichere Verkehrsanbindun-
gen erforderlich. Die Zufahrt auf der B 258 liegt unmittetbar hinter einer
Busbucht. Die erforderliche Freihaltung von Sichtdreiecken ist zu gewdhr-
jeisten. Ferner sind Riickstaubildungen im Zuge der L 246 und B 258 durch
linksabbiegende Verkehre von der L 246 bzw. B 258 zum Baumarkt zu
vermeiden,

Fur Riickfragen steht lhnen Herr Crombach unter der Tel.—-Nr. 0241/5198-
3703 zur Verfigung.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag :

C N !,

(Claudia Strauch) !

StddteRegion
Ty, Aachen
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landesbetrieb Stofenbau NordrheinWestolen

L.andesbetrieb StraBenbay Nordrhern-Westfhlen Regmnalmed erlassu ﬂg VllIE—EIfCI

Regionamiedertassitag Ville-Eslel
Postiack 120161 53874 Euskirchen

Kontakt: Frau Hess
Telefon: 02251-796-210
Fax: 0211-87565-1172210

Stadt Monschau
Planung, Hochbau
lLaufenstr, 84

C-Mail: marlis.hess@gstrassen.nrw.de
52156 Monschau @
Zeichen:  21000/44400.020/1.13.03.07(091/14)

(Bei Antworten bitte angeben.)
[atum: 27.03.2014

Bebauungsplan Nr. 6, 13. Anderung Imgenbroich ,,Baumarkt an der Linde*; Beteiligung gem. § 4
(1) BauGB )
Hier: Ihr Schreiben vom 05.03.2014, Az: TOB IMG 6_13.A

Sehr geehrte Damen und Herven,

gegen die 0. g. Bauleitplanung bestehen seitens der Strallenbauverwaltung grundsétzlich keine Be-
denken.

Die Anpflanzungen sind so vorzunehmen, dass keine Sichtbehinderungen zu anderen Verkehrsteil-
nehmern entstehen.

{m Bereich der Anbindung an die B 258/ 1. 246 ist durch entsprechende Regelungen sicherzustellen,
dass die Sichtfelder entsprechend der Richtlinien fiir die Anlage von Landstrallen ~-RAL- Abschnitt 6.6
der Forschungsgesellschaft fiir Straflen- und Verkehrswesen im Bereich der Einmiindung dauerhaft
von Bewuchs und Baukdrpern freigehalten werden.

Sollten die unter Ziffer 3.2.3 ,,ErschlieBung® der Begriindung aufgeflihrten verkehrlichen Mafinahmen
fehlschlagen, so gehen auch die Nachbesserungen zu Lasten der Stadt Monschau.

Mit freunghichen Griilen
[m Auf]

M hst less
Strafben NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 33 - 45816 Gelsenkirchen - Regionalnicderlassung Viite-Eifet
Telefon: 0209/3808-0
Internet; www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de Jiticher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen
Landesbank Hessen-Thiringen - BLZ 306050000 Konto-Nr 4005813 Telefon: 02251/796-0
IBAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD kentakt.ml.ve@strassen.nrw.de

Steuernunumer: 3{9/5872/0701
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Stadt Monschau
Rathaus
Laufenstr. 84
521568 Monschau
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L Q/ :

Dienst NRW

Landesbetrieb
De-Greaff-Strafe 195
T-47R03 Wretelo

Fon +4Q{0L21 5T 2970
Fax  +49{; 2181 897505
poststatie@igd npa de
Wesitleutsthe Landeshack
Gurpzenirale

Ko 4 005 617

lz 300 500 00

Bearbeiter; Frau Dr. Hantl
Durchwahi:  897-430

E-Mail: hantli@gd.nrw.de
Datum: 25. Mész 2014

Gesch.-Z:  31.130/1822/2014

13. Anderung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 6 ,Baumarkt an der

Linde”

Friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 41 BauGB
lhr Schreiben vom 5. Marz 2014, Zeichen TOB IMG 6_13. And.

Sehr geehrte Damen und Herren

fur o. g. Plangebiet liegt folgender Hinweis zur Bewertung der

Erdbebengefahrdung vor.

Fur bauliche Anlagen des Oblichen Hochbaus ist im Planungsgebiet (Gemarkung
Imgenbroich der Stadt Monschau) die Erdbebenzone 2 | geologische
Untergrundkiasse R gem. DIN 4149:2005-04 anzusetzen.

Bei der Planung, Bemessung und Ausflhrung von Bauwerken sind zur
Berticksichtigung der Erdbebengefahrdung die Bestimmungen der einschiagigen

Regelwerke zu berlicksichtigen.

-

Mit frgundlichen Graiten

im Auftrag
P/

Sffenthene Varkenrsmittel: ab Haupthahnhof mir Bushme 057, staitestelle De-Groidf-Stralie
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Kreisstelle

Kraisslellen Aachen/Diren/Euskirchen & f\achen
Rutger-vor-Scheven-Siralie 44 - 52342 Duren Mail: aachen@iwk.nrw.de

[ Diiren
Mail:  dueren@iwk.nrw.de

Stadt Monschau [J Euskirchen

Mail:  euskirchen@wk.nrw.de
Stadtverwaltu ng Ritger-von-Scheven-Sir, 44
-FB 1.1 — Planung, Hochbau- 52348 Dren

Laufenstr. 84 Tel,: 02427 5923-0, Fax -66
www.landwirschaftskammer.de
52156 Monschau Auskunfl erteill; Herr Keller
Durchwahi: 28
Fax: 86
Mail : elmar keller@lwk.nrw.de
Inr Schreiben:  TOB IMG 6_13.And
vom. 05.03.2014

13_241_BF Nr §_Imgenbrorch dotz

Giiren 03.04.2014

13. Anderung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 6

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum o.g. Vorhaben nimmt die Landwirtschaftskammer NRW als Fachbehorde wie folgt
Stellung:

Es bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Mitdreundlichen Griiften

tock

Qualititsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN IS0 5001:2008

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

WG Z-Bank Manster BLZ 400 8DC 0C  ¥onle-Nr. 403 213 IBAN: DES7 4006 0000 0000 4032 13, BIC/SWIFT. GENO DE MS
Jolksbank Bonn Rhein-Sieg eG  BLZ 380 601 86 Konle-Nt, 2100 771 015 IBAN: DE27 3806 04186 2100 7740 15, BIC/SWIFT: GENO DE D1 BRS
Usl-ld.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr 337/5914/0780



Bezirksregierung Kéln, 50606 Kbin

Stadtverwaltung Monschau

Postfach 80
52153 Monschau

Bezirksregierung Koln

13. Anderung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 6,

,Baumarkt an der Linde”

Beteiligung der Trager offentiicher Belange gemaB BauGB

Ihr Schreiben vom 05.03.2014, Az.: TOB IMG 6_13.And

Die mir zur Stellungnahme vorgelegten Unterlagen werden wieder

zurlickgesandt.

Diese wurden in dem mir von lhnen vorgegebenen Rahmen Uberprift.

Aus der Sicht des Arbeits- und technischen Offentlichkeitsschutzes
bestehen dagegen keine Bedenken; auch werden keine Anregungen

eingebracht.

Mit freundlichen Grilen
Im Auftrag

(Braun)

Datum: 18, Marz 2014
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
55,7.8093-P-9/14-Bu

Auskunft erteilt;
Herr Braun, H.

hermann.braun@bezreg-
koein.nrw.de

Zimmer: 2214

Telefon: (0221) 147 - 3104
Fax: (0221) 147 - 4329

Robert-Schuman-Str. 51,
52066 Aachen

DB bis Aachen Hbf,
Linien 11, 21, 46, SB&3
Richturg Burischeid bis Siegel

Telefonische Sprechzeiten:
mo. - do.: 8:30 - 15:00 Uhr

Besuchertagy:

donnerstags: 8:30-15:00 Uhr
(weltere Termine nach Verein-
oarung)

Landeskasse Disseldorf,
Helaba

BLZ 300 500 0C.
Kontenummer 865 60
IBAN:
DE34300500000000096560
BIC: WELADEDD

Hauptsitz: .
Zeughausstr. 2-10, 50667 Kéin
Telefon; {06221) 147 -0
Fax, {0221) 147 - 3185

poststelle@brk.nrw.de
www.bezreg-koeln.nrw.de
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. . . Deutsche Bahn AG
T4 L DB immobiiien

— E
" ) T Region West

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Wesl, [
Deutz-Milneimer-Strake 22-74, 50679 Kain Deutz-Miiheimer-Stralie 22-24

50679 Kaln
SFadt .MDﬂSChgiu . www.deutschebahrn.com
Die Blrgermeistetin

FB I. 1 Planung, Hochbau Kari-Heinz Sandkihler
Frau Sabine Car Telefa 063265 - 43533
efax - -
Postfach 80 Karl-heinz.sandkuehler@deutschebahin.com
52153 Monschau Zeichen FRI-W-L(A) TOB-KOL-14-8834 (Sa 14919)
12.03.2014
Inr Zeichen: TOB IMG 6_13.And J Inre Nachricht vom 05.83.2014

13. Anderung des BP Nr. 6 "Baumarkt an der Linde" in Monschau

Sehr geehrte Frau Carl,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB lmmobilien, als von der DB Netz AG bevollmichtigtes Unterneh-
men, (bersendet thnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zur o. g. Verfahren:

Nach Priifung der uns {ibermittelten Untertagen bestehen unsererseits keine Anregungen oder
Bedenken beziiglich der oben genannten Bauleitplanung.

Bei eventuellen Riickfragen stehen wir thnen gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen Griiften

Deutsche Bahn AG

—~7
V. &_@/’E.A. e P .

Mner Sandkihler
Deulsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstangd: Gerd Becht
Sitz Berlin Aufsichtsrales: Or. Riidiger Grube, Dr.-Ing. Helke Hanaganh
Registergerichl Prof. Dr. Uiz-Helimuth Felcht Vaorsitzender Dr.-Ing. Volker Kefer
Berlin- Charlotienburg Dr. Richard Lutz
HRB 50 0G0 irich Weber

USt-ldNr.: DE 811569869



RWE. Deutschiand AC, Meue Jiliches Siralle 60, 52353 Digen
Stadt Monschau

FB I. 1 — Planung/Hochbau
Frau Carl

Postfach 80

52153 Monschau

Diren, 17. Marz 2014

Bauleitplanung der Stadt Monschau
13. Anderung des BP Imgenbroich Nr. &
Geltungsbereich: Baumarkt An der Linde

Sehr geehrte Frau Carl,

Regionalservice
Regionalzentrum Westliches Rheinland

Grundsatz-fAusfihrungsplanung /
Dokumentation

jnre Zeichen  TOBIMG 6_13.And
Ihre Nachricht 07.02.2014
Unsere Zeichen DRW-V-WP/RE

Name Guido Raseler

Telefon {02421) 47- 2423

Talefax (02421) 47- 2034

E-Mail guido.roeseler@westnetz.de

unsere Stellungnahme erfolgt bezogen auf das Nieder- und Mittelspannungsnetz.

Gegen die oben angefiihrten Planungen der Stadt Monschau bestehen unserer-
seits keine Bedenken, da keine in unserem Eigentum stehenden Versorgungslei-
tungen von den Planungen der Stadt Monschau berthrt werden,

Mit freundlichen Griflen

RWE Deutschland
Aktiengesellschaft

, e .
A L LA,
Anke Meyer Guido Raseler

VORWEG GEHEN

C@Qﬂ/\

RWE Deutschland
Aktlengesellschaft

Kruppstrafle §
45128 Essen

T +49 201 12-08
£ +49 201 12-25699
Fowww.rwe.com

Vorsitzender des
Aulsichtsrates:
Dr. Ralf Martia Schmitz

Vorstand:

Dr, Arndt Neuhaus
{Varsitzender)

Bernd Boddeling

Dr, Heinz-Willi mbiders
Dr. Joachim Schneider
Dr, Bernd Wdera

Sitz der Geseilschaft:
Essen

Eingetragen beim
Amtsgericht Essen
Handelsregister-Nr,
HR 8 14457

Bankverbindung:

Deutsche Bank Essen

BLZ 360 700 50

Kto.-Nr. 234 3754

BIC DEUTDEDE

IBAN DE45 3607 0050
0234 3754 00

Ust.Aghr, DE 1820 00 514
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_ Pagei,

Von: "Hunscheidt, Hans" <hans hunscheidt@bezreg-koeln.nrw.de>

An; "sabine.carl@stadt. monschau,de” <sabine.cari@stadt. monschau.de>

Datum: 17.03.2014 15:38

Betreft: 13. Anderung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. & "Baumarkt an der Linde"

13. Anderung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 6 "Baumarkt an der Linde"

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Zustandigkeit von Dezernat 54 der Bezirksregierung Kéin (Obere Wasserbehérde)
sehe ich durch die Anderung des o.g. Bebauungsplanes nicht betroffen.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

Hans Hunscheidt

Bezirksregierung Kain
Derzernat 54 - Gewasserentwicklung und Hochwasserschutz
50606 Kaln

Dienstgeb&ude: Robert-Schuman-Str. 51,
52066 Aachen

Telefon: + 49 (0) 221 - 147 - 4068

Telefax: + 48 (0) 221 - 147 - 2879
mailto:hans.hunscheidt@bezreg-koein.nrw.de
hitp:/iwww bezreg-Koeln.nrw.de
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kabel bw

Unitymadiz NRY GmbH | Postfach 10 20 23 | 34020 Kassel Bearbeiler(in}:
Ableilung: Zentrale Pianung

Stadt Monschau — Die Blrgermeisterin Direktwahl.
Frau Sabine Car E-Mail: ZentralePlanungND@umkbw.de
Laufenstr. 84 Vorgangsnummer: 109439
52156 Monschau
Datum Seite 11

26.03.2014

Az.: TOB IMG 6_13.And
13. Anderung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 6 "Baumarkt an der Linde”

Sehr geehrte Frau Carl,
vielen Dank fur [hre Informationen.

Im Planbereich befinden sich keine Versorgungsanlagen der Unitymedia NRW GmbH.
Deshalb haben wir keine Einwande gegen die o. a. Planung.

Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Fur Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche Grifie

Zentrale Planung Unitymedia Kabel BW

Anderung der Adressdaten bei Unitymedia Kabel BW
Bitte richten Sie Thre Anfragen ab sofort an folgende Adressen:

eMail: ZentralePlanungND@umkbw.de oder
Postanschrift:  Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Unitymedia NRW GmbH

Postanschrift; Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Handelsregister: Amtsgericht Koln | HRB 5984 | Silz der Gesellschafl, Kaln | USEHID DE 813 243 353
Geschaftsfubrer: Lulz Schiler (Versitzender) | Jon Garrison | Or. Herber Leifker | Frank Meywerk | Winfried Rapp
www.unitymedia.de
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Aachen

Industrie~ und Handelskammer }%

iHK Aachen | Postfach 1007 40 | D-52007 Aachen Theaterstrale £-10

D-52062 Aachen

hitp:/hwvew, aachen. ihk.
Stadt Monschau P achen.ihk.de
Rathaus Auskunft erteilt
l.aufenstrale 84 Nils Jagnow

Telefon: 0241 4460.234
52156 Monschau

Telefax: 0241 4450-148
E-Maii: dienst@aachen.ihk.de

Unser Zeichen
jgfkoe

thre Zeichen!
ihre Nachricht vom
TOB IMG 6_13.And.

05.03.2014
Aachen,
10. April 2014
Bauleitplanung
hier: 13. Anderung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 6 ,Baumarkt an der
Linde*

Sehr geehrte Damen und Herren,

da der vorgesehene Planentwurf die Belange der gewerblichen Wirtschaft entweder gar nicht
berthrt oder - wo es der Fall ist - hinreichend berlcksichtigt, bestehen seitens der Industrie-
und Mandelskammer Aachen keine Bedenken.

Freundliche Grufie

Indusirie- und Handelskammer
Aachen

? @épn‘w,-

Fritz Rétting 4
Geschéftsfihrer



StadteRegion Aachen+Posifach 500451452088 Aachen

Stadt Monschau

FB L1 - Planung/ Hochbau
Herrn Dicks

Postfach 80

52153 Monschau

13. Anderung des Bebauungsplans Imgenbroich Nr. 6 - Baumarkt
An der Linde
Ihr Schreiben vom 05.06.2014

Sehr geehrter Herr Dicks,

gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StadteRegion Aachen
keine Bedenken, sofern nachfolgende Anregungen und Hinweise beachtet
werden,

A 70 - Umweltamt

Natur und Landschaft:

Gegen die 13. Anderung des Bebauungsplanes imgenbroich Nr. 6 - Bau-
markt an der Linde - bestehen keine grundsitzlichen Bedenken.

lch weise jedoch darauf hin, dass die Angaben zum auszugleichenden
Restdefizit in der Begrindung nicht mit den Angaben im Landschaftspfle-
gerischen Fachheitrag Obereinstimmen,

Des Weiteren ist der Unteren Landschaftsbehorde der StddteRegion Aachen
der Nachweis Uber die Abbuchung der Okopunkte (16.353 Okopunkte ge-
miR Sporbeck-Verfahren) in schriftlicher Form vorzulegen.

Fir Ruckfragen steht lhnen Frau Petermann unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2684 zur Verfligung.

A 63 - Amt fiir Bauaufsicht und Wohnraumférderung

Zu dem vorgelegten Bauleitplan gebe ich bauaufsichtlich folgende Hinweise

ab:

1. Die vorhandenen Stellpldtze sind fiir die neu hinzu gekommenen
Verkaufs- u. Lagerflichen nicht ausgelegt. im Baugenehmigungs-
verfahren ist der tatsdchliche Stellplatzbedarf neu darzulegen.

StddteRegion
_ Aachen

Der Stiidteregionsrat

A 8BS
Regionalentwickiung und
Europa

Dienstgebiude
Zollemstraie 10
52070 Aachen

Telefonr Zentrale
0247 /5198 -0

Telefon Durchwahl
0241 75198 - 2670

Telefax
0241 /5198 ~ 82670

E-Mail
Claudia strauch@

stacdleregion-aachen.de

Auskunlt crteilt
Frau Strauch

Zimmer
C136

Aktenzeichen

Datum:
14.07.2014

Telefax Zentrale
0241 /533190

Biirgertelefon
0800/ 5198 000

Laternet
http:/fwww,

1 staedteregion-aachen.de

Bankverbindungen

+  Sparkasse Aachen

| BLZ 350 508 00
Konto 304 204

| SWIFT AACSDE 33

[BAN DE2139050000
0000304204

Poslgirokonlo

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kdin
SWIFT PBNKDEFF
IBAN DE5237010050
0102986508

Errcichbarkeit
Busliniea 1, 3. 7, 11, 13,
14, 21,27, 33, 34, 37,
46, 56, 57, 77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr,
Ca. 5 Minuten FuBweg
vom Heuptbahahof.
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2. Auferhalb der Baugrenzen sind Lager- u. Ausstellungsfidchen un-
zuldssig.

Fur Rickfragen steht thnen Frau Winters unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2431 zur Verfiigung.

A 61 - Immobilienmanagement und Verkehr
Aus straBenbaurechtlicher Sicht bestehen gegen o.g. Vorhaben keine Be-
denken.

Aus strafenverkehrsrechtlicher Sicht besteht mit Bezug auf die Steliung-
nahme vom 07.04.2014 das Erfordernis, fiir die ErschlieBung des Bau~
marktes eine Verkehrsregelung abzustimmen,

Der Baumarkt wurde zwischenzeitlich bereits, ohne verkehrsrechtliche Ab-
stimmung mit den nach der StraBenverkehrsordnung zu beteiligenden
Dienststelien erdffnet, und mit Zufahrten an das o6ffentiiche Verkehrsnetz
(L 246 und B 258} angebunden.

Zur Erteilung der erforderlichen Verkehrsanordnung gemaf Straflenver-
kehrsordnung durch die StidteRegion Aachen fand am 04.07.2014 ein
Ortstermin mit Vertretern der Polizei, der Stadt Monschau und dem beauf-
tragten Architektur + Planungsblro Krings statt.

Im Ortstermin wurden die erforderlichen verkehrsrechtlichen Malnahmen
abgestimmt, die das Planungsbliro in einem Verkehrszeichenplan eintrdgt.

Als VerkehrsregelungsmaRnahmen wurden Rechtsein- und -ausfahrgebote
aus dem Baumarktgelinde zur L 246 und B 258 und die Markierung einer
Linksabbiegespur auf der B 258 vorgeschlagen. Der Landesbetrieb Stra-
Renbau NRW als zustdndiger StraBenbaulasttriger wird im Nachgang zum
Ortstermin gebeten zu den vorgesehenen Verkehrsregeiungen eine Stel-
lungnahme abzugeben.

Hiernach erfolgt abschlieRend die Erteilung einer Verkehrsanordnung zur
Ausweisung der Verkehrszeichen.

Auflerdem bitte ich um Beriicksichtigung der foigenden Anregung, die be-
reits in der in der o. g. Stellungnahme vom 04.07.2014 mitgeteilt wurde:

Die Lage des geplanten Baumarkts innerhalb der geschlossenen Ortschaft
bietet glinstige Voraussetzungen zur Anfahrt mit dem Fahrrad, insbeson-
dere aus den Ortsteilen Imgenbroich und Konzen. ErfahrungsgemdR wird
das Fahrrad fir kleinere Besorgungen auch bei der Fahrt zum Baumarkt
genutzt.

. StéddteRegion
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Nach § 51 der Landesbauordnung sollen bei der Errichtung bzw. wesentli-
chen Anderung von baulichen Anlagen u.a. Fahrradabsteiipldtze hergestellt
werden, Zur Forderung des Radverkehrs wird daher angeregt, gemdf § 9
Abs.1 Nr. 11 BauGB geeignete Flichen auf dem Grundstiick fur das Fahr-
radparken im B-Plan festzusetzen oder Uber eine textliche Festsetzung zu
regeln. Die Empfehlungen fir Anlagen des ruhenden Verkehrs (EAR 05)
geben hierzu Richtwerte.

Es wird angeregt, in Verhandlungen mit dem Investor die Installation
hochwertiger Fahrradhalter fUr die Fahrradstelipldtze zu vereinbaren, die
ein stabiles, komfortab_les und sicheres Abstelien der Fahrrider gewdhr-
[eisten.

Fiir Riickfragen steht Ilhnen Herr Crombach unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
3703 zur Verfigung.

Mit freundlichen GritBen

.. StddteRegion

= Aachen

Seite 3 von 3



CHAU|
Landusberrieh Strallenbau Nordrhein-Westfalen Regionﬂfﬂledﬂ lassu“g Vllle_Elfel
Regionalnicderiassung Ville-Lifet
Pestfach 120161 53874 Luskicchen

Kontakt: Frau Hess
Stadt Monschau Telefon:  02251-796-210
Planung, Hochbau fax: 0211-87565-1172210

Laufenstrafte 84 E-Mail: marlis. hess@@strassen.nrw.de
52156 Monschau Ma hess@ nrw,

Zeichen: 21000/40400.020/1.13.03.07(203/14)
{Bei Antworten bitte angeben.)
Datum: 14.07.2014

Bebauungsplan Nr. 6, 13. Anderung ,,Baumarkt An der Linde*; Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB
Hier; Ihr Schreiben vom 05.06.2014; Az: IMG 6_13. And. Baumarkt An der Linde

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen seitens der Straflenbauverwaltung grundsitzlich keine Be-
denken.

Die in der Festsetzung des Bebauungsplanes unter Buchstabe A, Zifter 2. Garagen und Nebenanla-
gen als zuliissig aufgefiihrten Sicherheitseinfriedungen bis zu einer Gesamth&he von 3,0 m und Zu-
fahrten und Zuginge entlang der ErschliefungsstraBen kdnnen aus Sicht des Landesbetriebes ent-
lang der B 258 und L 246 nur in enger Abstimmung/ Zustimmung mit der Straflenbauverwaltung
errichtet oder hergestellt werden. Grundsiitzliche Voraussetzung sind die Einhaltung der erforderli-
chen Sichtdreiecke und keine Gefdhrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bun-
des- oder Landesstrafie. Sollten dennoch MaBnahmen durchgefithrt werden, behalt sich der Landes-
betrieb vor, Schadensersatzanspriiche Dritter an die Stadt Monschau weiterzuleiten.

Fiir die unter Buchsstabe A, Ziffer 4 genannten Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen gelten die vorgenannten Bedingungen. Die Bepflanzungen diirfen
nicht in den Verkehrsraum der bundes- oder Landesstrafe hineinragen.

Im Bereich der Anbindung an die B 258 oder L. 246 ist durch entsprechende Regelungen sicherzustel-
len, dass die Sichtfelder entsprechend der Richtlinien fiir die Anlage von Landstraflen ~RAL- Ab-
schnitt 6.6 der Forschungsgesellschaft fiir Strafien- und Verkehrswesen im Bereich der Einmiindung
dauerhaft von Bewuchs und Baukorpern freigehalten werden.

Die unter Buchstabe B, Ziffer 5 ,,Satzung iiber Werbeanlagen® ist nur an innerdrtlich gelegenen
Streckenabschnitten von Bundes- oder Landesstraflen anzuwenden. Bei aullerhalb von Ortschaften
gelegenen Strecken ist Folgendes zu beachten:

In Bezug auf die Errichtung von Werbeanlagen incl. Fahnenmaste, Pylone, Werbebanner u. 4. sind
§ 9 FStrG und § 28 SutWG 1. V. m. § 25 StrWG zu beachten. Die Werbeanlagen sind nur an der

StraBen, NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Regionahicderiassung Ville-Lifel

Telefon: 0209/3808-0

Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de Jilicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Landesbank Hessen-Thitringen - BLZ 30050000 Konto-Nr 4005815 Telefon: 02251/796-C

IBAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD kon[akt_m]‘\ac@slrassen_nrw'de

Stenernummer: 316/5972/0701
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1.2

Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfalen

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Es wird darauf, dass die Anpflanzungen
so vorzunehmen sind, dass keine Sichtbehinderungen zu  anderen
Verkehrsteilnehmern entstehen.

Im Bereich der Anbindung an die B 258/ L 246 ist durch entsprechende
Regelungensicherzustellen, dass die Sichtfelder entsprechend der Richtlinien im
Bereich der Einmiindung dauerhaft von Bewuchs und Baukérpern freigehalten werden.
Sollte die unter Ziffer 3.2.3 ,Erschlieung" der Begrindung aufgeflihrten verkehrlichen
MaRnahmen fehlschlagen, so gehen mogliche Nachbesserungen zu Lasten der Stadt
Monschau.

In Bezug auf Werbeanlagen aufterhalb von Ortschaften gelegenen Werbeanlagen wird
auf § 9 FStrgG und § 28 StrwWG i.V. mit § 258t'WG zu beachten.

Stellungnahme:

Die mit der vorliegenden Planung einhergehenden Anpflanzungen sind gegentiber der
Ursprungsplanung deutlich reduziert und somit weit weniger stérend auf Sichtdreiecke
als die bisherigen Festsetzungen.

Mégliche Nachbesserungen zu fehigeschlagenen Verkehrlichen Regelungen werden
nicht von der Stadt Monschau getragen.

Mit Satzungsbeschluss wird eine stédtebauliche Regelung zum Umgang mit der
Grundstiickserschlieung mit dem Vorhabentréger zur Kosteniibernahme vereinbart.

Es handelt sich um ein innerdrtliches Grundstick.

Stadteregion Aachen

Gegen das Verfahren bestehen keine Bedenken, sofern nachfolgende Anregungen
und Hinweise beachtet werden:

A70 - Umweltamt,Natur und Landschaft

Die Angaben zum auszugleichenden Restdefizit in der Begrindung stimmen nicht mit
den Ermittiungen im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag tberein.

Des weiteren ist der Stadteregion Aachen der Nachweis der Abbuchung der Okopunkte
(16.353 Okopunkte gemaf Sporbeck-Verfahren).

Stellungnahme.
Die Begriindung wird korrigiert.




2.

im Rahmen der stadtebaulichen Regelung wird der Vorhabentrdger bei
Satzungsbeschiuss verpflichtet, der Unteren Landschaftsheh6rde der Stéadteregion
Aachen einen schriftlichen Nachweis dber die Abbuchung der Okopunkle vorzulegen.

A63 - Amt fir Bauaufsicht und Wohnraumférderung
Es werden folgende Hinweise gemacht:

1. Die vorhandene Stellpidtze sind fur die neu hinzugekommenen Verkaufs- und
Lagerflachen nicht ausgelegt.
Im Baugenehmigungsverfahren ist der tatsachliche Stellplatzbedarf nachzuweisen.

2. AuRerhalb der Baugrenzen sind Lager- und Ausstellungsflachen unzulassig.
Stellungnahme

Die Baugrenzen werden entsprechend so gedndert, dass alfe zZt vorhandenen
Anlagen genehmigungsféhig sind.

A61 - Immobilienmanagment und Verkehr
Aus straRenbaurechtlicher Sicht bestehen gegen das Vorhaben keine Bedenken.

Es wird auf die fehlende verkehrsrechtliche Abstimmung vor Eréffnung des Baumarktes
hingewiesen.

Unter Beteiligung von Vertretern des A61, Polizei, Stadt Monschau und Biro Krings
wurden in einem Ortstermin am 04.07,2014 die erforderlichen Verkehrsrechtlichen
MaRnahmen abgestimmt, die durch das Biro Krings in einen Verkehrszeichenplan
fixiert werden.

Darliber hinaus wird nochmals um Aufnahme eines Hinweises gebeten, dal} die
giinstigen Voraussetzungen der Lage des Baumarktes innerhalb der geschlossenen
Ortschaft fur den Fahrradverkehr und auf § 51 Landesbauordnung bietet. Es wird
angeregt, zur Férderung des Fahrradverkehrs geeignete Flachen flr das
Fahrradparken im Bebauungsplan auszuweisen.

Auch sollen in Verhandlungen mit dem Investor die Instaliation hochwertiger
Fahrradhalter vereinbart werden.

Stelfungnahime.

Strallenbaurecht:

Eine Festsetzung zu Steliplétzen fir Fahrrader greift zu sehr in die individuefle Planung
des konkreten Bauvorhabens ein und ist deshalb auch in der fiir einen konkreten
Bauantrag relevanten Landesbauordnung geregelt.

Stral3enverkehrsrecht:
Der Verkehrszeichenplan wird abschiieend den beteiligten Behorden im Rahmen der
emeufen Offenfage vorgelegt.

OFFENTLICHKEIT

Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.
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Stadt Monschau

Planverkleinerung zeichnerische Festsetzungen
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{unmalistablich)
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4, Planzeichenerkldrung
Art der baulichen Nutzun

Gewerbegebiete {§ 8 BauNVO)

mit Nutzungseinschrénkung
{siehe auch texiliche Festsetzung)

0,84 Grundflichenzahl (GRZ), als Hochsimah
16 Geschossfiachenzah! (GFZ), als Hochsimah
[ Zah! der Vollgeschosse, als Hichstmah

Baugrenze, Bauweise
{§ 9 Abs. 1 nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

e DOV9rer7en

Fiachen fir Versorgungsaniagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseiiqung sowie fir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. & BauGB)

[rr———————er

! Flfichen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
e e und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen
e

2weckbestimmung: Elektrizitat

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen u. Fléchen 1. Mafinahmen zum
uf I ] ¥ tur ndsch
(§ 9 Abs, 1 nr. 25 u. Abs. 6 BauGB)

€ Anpfianzen:  Rotbuchenschnitthecks, s, auch Text. Festsetzungen

Anpflanzen:  Linde

Erhalten:

Linde
Sonstige Planzeichen

r'iII|IIll WSS Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
1 B (59As. 7 BauGB)
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5. Textliche Festsetzungen

Inhalt:

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Gebietsgliederung
12 Nutzungseinschrinkungen gem. § 1 Abs. 9 BauNVO
1.3 Einschrankungen anderer Nutzungen
1.4 Einschrankungen des Einzelhandels
2. Garagen und Nebenanlagen
3. Héhe baulicher Anlagen
4. Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie fir

Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

B Hinweise
1. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
2. Umgang mit Abwasser
3. Bodendenkmale
4, Geologie
5. Satzung Uber Werbeanlagen

6. Externer Ausgleich Biotopwertdefizit
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A

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

Art der baulichen Nutzung

1.1

1.2

Gebietsgliederung

Das Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO wird gem. § 1 Abs. 4 Bau NVO in Anlehnung
an den Abstandsertass NRW in Nutzungszonen gegliedert. in der festgesetzien
Nutzungszone 1 (GE 1) sind die in der Abstandsliste zum Abstandserlass des
Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NW
yom 06.06.2007 (MBI. NW S. 659) aufgefilhrten Betriebsarten der Abstandsklassen !
- VIl und Betriebe mit gleichem oder hoherem Emissionsverhalten nicht zulassig.

In der Nutzungszone 1 kénnen auch unter bestimmten Voraussetzungen im Einzeifall
Betriebsarten des nichst groeren Abstandes der Abstandsliste (in der Nutzungszone
1 Betriebsarten der Abstandskiassen VII) oder Anlagen mit  &hnlichem
Emissionsverhalten zugelassen werden wenn der fachgutachterliche Nachweis
erbracht wird, dass durch besondere MafSnahmen {z. B. Bauweise,
Betriebsbeschrankungen etc.) die Emissionen soweit begrenzt werden, dass die von
den aligemein zulassigen Betrieben ausgehenden Emissionen nicht Gberschritten und
schadliche Umwelteinwirkungen in den schutzwiirdigen Gebieten vermieden werden.

Eine Ablichtung der o. a. Abstandsliste ist der Begrindung beigeflgt.

Nicht zulassige Nutzungen innerhalb des Gewerbegebietes (GE)
Innerhalb des Gewerbegebietes GE1 sind gemai § 1 Abs. 5 und Abs. 9 Bau NVO
folgende Arten der allgemein zulassigen Gewerbetriebe aller Art nicht zuldssig

- Recyclinganiagen und vergleichbare Anlagen zur Lagerung, Sortierung und
Verarbeitung von Abféllen

- Einzelhandelsbetriecbe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur
zentren- und nahversorgungsrelevantes Kernsortiment entsprechend der dem
Bebauungsplan beigefligten Monschauer Sortimentsliste.

Generell zuldssig sind - abweichend von der vorstehenden Festsetzung -
Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn
das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt oder einen eindeutigen
Branchenbezug aufweist. Diese Verkaufsflachen dirfen eine Grode von 100 m? nicht
{iberschreiten.

Gemal § 1 Abs. 6 und Abs. @ Bau NVO sind Spielhallen, Sex-Shops, Sex-Kinos,
Peep-Shows und Striptease-Shows innerhalb des Gewerbegebietes nicht zul&ssig.
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1.3

Einschrankungen der Wohnnutzung

Fiir die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen ist der
Nachweis zu filhren, dass durch entsprechende bauliche und technische Maftnahmen
sichergestelit wird, dass in den Schiafrdumen folgender innenraumpegel eingehalten
wird: nachts 35 dB(A)

Kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB{A)
{ibersteigen. Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr.

Bei der Ermittiung von baulichen und technischen Manahmen ist von folgenden
immissionsrichtwerten ,Auflen" auszugehen:

tagsiiber 65 dB(A)

nachts 60 dB(A)

Der erforderliche Nachweis ist dem zustandigen Bauordnungsamt mit dem Bauantrag
vorzulegen.
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Monschauer Sortimentsliste der nahversorgungs-, zentren- und nicht
zentrenrelevanten Sortimente:

‘Nahrungsmittel, Getrénke, Tabakwaren
= .: -__Fa_c.he_i_rj':zglh_and_el_mil_ Na_hn,l_ng;k_‘nin_él_n S

779 - Apotheken

4775 i “Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse -
SR und Korperpilegemittel i i e

aus 4751 . Betwaren (u. a Malratzen, Latterroste, :

i Oberdecken)

CGa7se 4 L Metall- und Kunststofiwaren {u a. Schrau-
Sl Thenund -zubehdr, Keineisenwaren, Bauar-
* . fikel, Diibel, Beschlige, Schldsser und :
“Sehilsset, Installationsbedar! tar Gas, Was-
. igef, Heizung und Khimatechnik, Bauglemen-
* ‘te aus Eisen, Metall und Kunsistoff, Werk-
“zeuge aller Ar; Werkstattelnrichtungen, Lei-
tern, Lager- und Transportbehélter, Spislgs-
. rate for Garten und Spielplatz, Drahtwaren,
ST RasenmEher) eI
aus 47.53 - “Tapeten und Bodenbelage, Teppiche -

= aus 47._54 . glektische Haushaltsgerate (GroRgerite wie

= "7 Merd, Waschmaschine} .00 .

47591 1 Wohnmabel, Kiicheneinrchitungen, Blro-

47592 . keramische Erzougnisse und Glaswaren =~ "1 il

47583 Musikinstuments und Musikalien

aus 47.599  Haushaltsgegenstande (u.’e. Koch-, Brat-. " 'aus 47.59.9  Holz, Flecht- und Korbwaren (u. a. Drechs-
Cooi e rund Tatelgeschirre, Schneidwaren, Be- 0w 0 Herwaren, Korbmabe!, Bast- und Strohwaren,

i ustecke, nicht elek_tris_che_Haushaltsgaré_te) Lot UGnderwagen) T

aus 47.50.9 . Lampen, Leuchten und Beleuchtungsertkel  aus 47.599  sonstge Haushaltsgegenstéande (u. a Be-
e R e P e U darsartikel for dem Garten, Gartenmdbel,

o Grillgerate) ot .
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“Fahrader, Fahrradteile und -zubshdr .

 ous 47642 Campingartikel und Gampingmabel

T it B
V47782 .. ‘zoologischer Bedarf und lebende Tiere (ink!.
Do i A Futtermittel r Haustiere) g

47781 -:Biumen. Pllanzen, S&mereien und Dange-

. .--Erzeugnisse. Br

| Em rieimarken, Minzen und Ge- -
i Uschenkartikel T A T
' Einzelhandel mit Antiquititen und Ge- [ it Th
AR brauchtwaren SRR R
W Zentrenrelevante Sorlimente gem. Anlage zum § 24 a LEPro NRW

2. Garagen und Nebenanlagen
Auf den gemaRl § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB festgesetzien Fidchen der nicht

iiberbaubaren Fidchen sind Garagen und alle sonstigen Nebenanlagen und Einrichtungen
im Sinne von § 14 Bau NVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach der Bauordnung in den
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, unzuldssig.

Innerhalb dieser Flachen sind jedoch zuléssig:

- Sicherheitseinfriedungen, jedoch nur bis zu einer Gesamthéhe von 3,0 m. Die
Sicherheitseinfriedung  ist jeweils hinter der Bepflanzung auf der jeweiligen
Grundstiicksinnenseite anzuordnen. Ausgenommen von der grundstiicksinnenseitigen
Anordnung sind Einzaunungen zum Schutz der Bepflanzungen.

- Zufahrten und Zuginge entlang der ErschlieBungsstrafen

3. Hohenlage baulicher Anlagen
Die Firsthdhe / Gesamthdhe der baulichen Anlagen darf 16,5 m nicht {berschreiten.

Gemessen wird die Héhe 2zwischen Oberkante des fertig gesteliten Erdgeschoss-
FuRbodens des ersten Vollgeschosses und der Firstlinie. Ausnahmsweise ist eine Hohe bis
zu 250 m zuldssig fur Schornsteine, Aufzugsschéchte und solche Gebaudeteile, deren
Aufriss eine Breite von 5,0 m nicht Uberschreitet.
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4. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie fir
Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Strauchern (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
sind mit Rotbuchenschnitthecken (Fagus sylvatica), mindestens 3 Pflanzen je laufenden
Meter, Qualitdt: 2 x verpflanzt mit oder ohne Ballen, Héhe mindestens 80-100 cm zu
bepflanzen.

Nachfolgende Nebenbestimmungen sind fir alle Gehdlzpflanzungen zu beachten:

» Die Pflanzung ist unmittelbar nach Aufnahme der Nutzung / Bezugsfertigkeit in der
dann laufenden oder darauf folgenden Pflanzperiode Herbst / Frithjahr
durchzufiihren.

« Inder Anwuchs-Phase sind die Geholze bei Trockenheit ausreichend zu wassern.

« Pflanzausfalle sind laufend jéhrlich zu ersetzen.

o Die Beendigung der PflanzmaBnahme ist der Unteren Landschaftsbehodrde zwecks
Abnahme telefonisch oder schriftlich mitzuteilen.

B Hinweise

1. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag.

2. Umgang mit Abwasser
Das anfallende Abwasser ist dem offentlichen Kanalnetz zuzufihren.

3. Bodendenkmate
Bei Auftreten archiologischer Bodenfunde ist die Gemeinde oder das Rheinische Amt fiir
Bodendenkmalpflege zu informieren.

4, Geologie
Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundkiasse R
(R= Gebiete mit felsartigem Untergrund, DIN 4149).Die einschidgigen Regelwerke sind zu
beachten.

5. Satzung iber Werbeanlagen
im Geltungsbereich der Bebauungsplanaderung gilt eine Satzung liber Werbeaniagen.
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6.Externer Ausgleich

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt eine externe Ausgleichsmafinahme, die tiber das Oko-
Konto eines privaten Grundstiickseigentimers ausgeglichen wird.

Der zu diesem Bebauungsplan gehérende Landschaftspflegerische Fachbeitrag hat einen
Wert von 5451 Biotopwertpunkten nach der Berechnungsgrundiage” Arbeitshilfe fur die
Bauleitplanung” des Landes NRW ermittelt, die von dem Biotopwertpunkte-Konto nach
Umsetzung der Planung abzubuchen sind ( 16.353 Okopunkte nach Sporbeck). Der
Nachweis ist der Stadteregion Aachen in schriftlicher Form vorzulegen.

Monschau, 09.Dezember 2014

Margareta Ritter
Biirgermeisterin
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A  BEGRUNDUNG

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 9. 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. 6. 2005 (BGBI. 1 §.1818) m. W.v. 1. 7. 2005

Weitere Grundtagen der Planzeichnung und der Festsetzungen:

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990
(BGBI. | 8. 132), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 22. 4. 1993 (BGBI. | S. 466)

+ Planzeichenverordnung (PlanzV "90} i. d. F. vom 18. 12. 1990 (BGBI. | 1991 S. 58,
BGBL 11 213-1-8)

* Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONRW) vom 1. 3. 2000 (GV
NRW S. 926) in der zurzeit geltenden Fassung in Verbindung mit § @ (4) BauGB

1.  Allgemeine Vorgaben
1.1 Verfahrensstand

Aufgrund der Antragstellung des Baumarktbetreibers des Baumarktes im
Gewerbegebiet im Zentrum der Ortslage Imgenbroich an die Stadt Monschau wurde
der vorliegende Entwurf zur Aufstellung des Bebauungsplanes imgenbroich Nr. 6 —
13. Anderung erarbeitet und soll im normalen Bauleitplanverfahren zur Rechtskraft
gebracht werden

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurdel im Planungsausschuss der Stadt
Monschau am 28.01.2014 vorgestellt und zur Aufstellung beschlossen.

Gleichzeitig wurde der Beschluss zur Frilhzeitigen Beteiligung von Offentlichkeit und
Behorden gefasst.

1.2 Lage und Grifie des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am Zentrum der Ortslage Imgenbroich. Es wird begrenzt im
- Norden durch Parzelle 490, Flur 8, Gemarkung imgenbroich

- Siden durch Parzelie 458, Flur 8, Gemarkung Imgenbroich

- Waesten durch Parzelle 880, Flur 9, Gemarkung Imgenbroich

- Osten durch Parzelle 548, Flur 7 Gemarkung Imgenbroich

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 0,83 ha.

1.3 Bestehende Situation

Das Areal wurde vor kurzer Zeit einer baulichen Nutzung durch einen Baumarkt
zugeflhrt.

Die bis dahin auf dem Geldnde befindlichen Gebdude und baulichen Anlagen wurden
zu diesem Zweck abgerissen.
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Mit dem Baumarkt, der in seiner Ausdehnung den heutigen Anforderungen an ein
Warensortiment in Abstimmung mit dem Einzethandelskonzept der Stadt Monschau
folgt sind gleichzeitig die notwendigen Stellplatze gemaRt Stellplatzverordnung des
Landes Nordrhein-Westfalen entstanden.

Die bislang im Rechisplan fesigesetzten Pflanzstreifen entlang der westlichen,
siidlichen und dstlichen Plangebietsgrenzen in einer Gréftenordnung von 931 m? sind,
wie auch bei der Vornutzung nicht realisiert worden .Innerhalb dieses Pflanzstreifens
ist das Anpflanzen einer freiwachsenden Wildstrauchhecke in einer Breite von 5,00 ~
8,00 m vorgesehen.

Die Nutzungen umliegend des Plangebietes gestaiten sich wie folgt im

- Norden durch die Auenverkaufsflache eines Autohandels

- Siden durch die L 246 "Karweg"

- Westen durch die B 258 ,Trierer Strafle”

- Osten durch die Gemeindestralle ,Am Handwerkerzentrum®,

1.4 Vorhandenes Planungsrecht

Der rechtskriftige Fidchennutzungsplan der Stadt Monschau stelit fiir den gesamten
Bereich des Bebauungsplanentwurfes ,Gewerbliche Bauflachen® dar. Der
rechtsglltige Bebauungsplan sieht fur den Planbereich ,Gewerbegebiet® vor. in
diesem Gewerbegebiet sind entlang der Hauptverkehrsstraften Pflanzstreifen in einer
Breite von 5,00 bzw. 8,00 m festgesetzt.

Baugrenzen, die sich noch an dem abgebrochenen Gebdudealtbestand ocrientieren,
heschreiben ein Baufenster, die Geschossigkeit ist mit zwei Geschossen begrenzt.
Grundflichenzahl und Geschossflachenzahl orientieren sich mit GRZ 0,8 und GFZ 1,6
an den laut Baunutzungsverordnung (Bau NVO) ausgewiesenen Hochstmalien.

2. Ziet und Zweck der Planung
2.1 Allgemeines

Im Bereich des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 6 — 13. Anderung ,Baumarkt An
der Linde" wird angestrebt, bislang entlang der Mauptverkehrsstraflen ausgewiesene
Pllanzflachen fur Wildgeholz-Pflanzungen so zu verdndern, dass der stadtebauliche
Zusammenhang von Plangebiet und sidlich gelegenem innerdrtlichem Zentrum der
Ortslage imgenbroich erkennbar wird und die starke Abgrenzung durch einen
massiven Pflanzstreifen in Breite und Hoéhe vermieden wird. Dabei soll die
Nachverdichtung zum dicht bebauten Ortskern durch eine Erhdhung der
Grundfldchenzahl auf 0.84 (GRZ) unterstitzt werden.
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2.2 Stadtebauliche Konzeption

Im Mittelpunkt der Planung steht die Absicht, das Plangebiet mit seiner gewerblichen
Nutzung an das Ortszentrum anzubinden und Uber die Entnahme stadtebauticher
Griinelemente (Wildgeholz-Streifen) eine visuelle und réumliche Vernetzung der
zentrumsnahen Gewerbeflichen zu schaffen.

Darliber hinaus soll durch die leichte Anhebung der Grundflachenzahl (GRZ) eine
gestaffeite Verdichtung der Bebauung zum innerdrtlichen Altbestand zum sich weiter
nordlich anschlieRenden Gewerbegebiet Imgenbroich/Konzen ermdglicht werden

Mit der Festsetzung der einfriedenden Rotbuchenschnitthecken entlang der
Bundesstrafe B258 — , Trierer Stralle” und der L 246 ,Karweg" wird ein, flir die Region
typisches Gringestaltungselement eingesetzt, weiches im Zusammenhang im
ndheren Umfeld bereits vorhandenen Schnittheckenpflanzungen ein einheitliches
Stralenbild ergibt, jedoch die Einsehbarkeit in keinem Male einschrankt .

3.  Begriindung der Planinhaite
3.1 Bauliche Nutzung

3.1.1 Art der baulichen Nutzung
Entsprechend der in der ndheren Umgebung vorhandenen Gebietsnutzung, der
angestrebten Nutzung im Plangebiet, der Darsteliung im Flachennutzungspian
und der bisherigen Ausweisung wird fir das Plangebiet ,Gewerbegebiet"
festgesetzt.
Zur Einhaltung der im Abstandserlass NRW geregelten Absténde von
imitierenden Betrieben sind innerhalb des Gewerbegebietes Nutzungszonen
ausgewiesen. Diese entsprechen den bisherigen Ausweisungen. Die
getroffenen  Nutzungseinschrénkungen sind der Sortimenten-Liste des
Einzelhandels- u. Zentren-Konzeptes Monschau 2010 entnommen.
Zum Schutz vor schidlichen Auswirkungen i. S. des § 11 Abs. 3 Bau NVO
werden, wie im bisherigen Bebauungsplan, Einschréankungen des
Einzelhandels getroffen weiche auf Grundlage der Sortimenten-Liste des
Einzethandels- und Zentren-Konzeptes der Stadt Monschau 2010 basieren.

3.1.2 Mal der baulichen Nutzung
Definiert wird das Maf der baulichen Nutzung durch die Grundfldchenzahl, die
Geschossflachenzahl, die Anzahl der Geschosse sowie die Hohe der baulichen
Anlagen.
Die Gebiudehdhen werden in Form von festgesetzten maximalen Gebdude-
und Firsthohen festgesetzt, um stadtebaulichen Zielvorstellungen zu einer
méglichst homogenen Gestaltungsqualitdt zu verhelfen. Sie ist aus dem
Rechtsplan nachrichtlich (ibernommen. Die Grundfldchenzaht (GRZ) von 0,84
die das Hochstmal It. Bau NVO um 0,04 geringfigig {iberschreitet dient der
gestaffelten Verdichtung zwischen Ortskern Imgenbroich und Gewerbegebiet.
Damit verbunden ist die Perspektive, das Areal innerhalb der vorhandenen
ErschlieRung mdglichst effizient zu nutzen. Die Festsetzung der
Geschossflichenzahl (GFZ) von 1,6 ist aus dem rechtsgliltigen Bebauungsplan
nachrichtlich Ubernommen.
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3.1.3 Baugrenzen

Um innerhalb der festgesetzten Baufenster einen gewissen Spielraum innerhalb
der Fassaden und Baukdrper zu ermdglichen, wurden Baugrenzen festgesetzt.
Diese verlaufen parallel zu den Plangebietsgrenzen und im siidlichen Bereich
staffeln sie sich auf.

Sie orientieren sich an der neuen Situation, Die Heranflhrung der Baugrenze
bis 150 m an die Strallenbegrenzungslinie zur Gemeindestralle _Am
Handwerkerzentrum® hin soll in diesem Bereich die Baufldchen ausweiten und
damit den stidtebaulichen Zielen Rechnung zu tragen.

3.1.4 Garagen und Nebenanlagen
Die Festsetzungen zu Regelungen flir Garagen und Nebenanlagen sind
nachrichtlich aus dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan {bernommen und sollen
so die bisherigen Zielvorstellungen der stadtebaulichen Planung fortsetzen.

3.2 Ver- und Entsorgung und ErschlieBung

3.2.1 Ubergeordnete technische Ver- und Entsorgung
Die Ubergeordnete technische Ver- und Entsorgung ist durch die vorhandenen
Einrichtungen sichergestelit.

3.2.2 Schmutz- und Oberflichenwisser gem. § 51 a LWG
Die Schmutzwasser und die belasteten Oberflichenwasser werden bereits an
das vorhandene offentliche Kanalsystem der Stadt Monschau im
Mischwasserkanal der Klaranlage zugefihrt.
Da es sich eben deshalb nicht um erstmals bebaute Grundstiicke handelt, ist
eine Uberpriifung der Ableitung der unbelasteten Oberflachenwasser gem. § 51
a LWG nicht durchzufuhren.

3.2.3 Erschlieflung
Die ErschlieRung des Gebietes erfolgt sowohl (iber den Karweg (L246) als auch
Uber die Trierer Stralle (B258).
Zur Zeit wird zusammen mit der Stadt Monschau und dem Landesbetrieb
Straen NRW ein Konzept mit entsprechendem Verkehrszeichenplan erarbeitet,
in dem in Abstimmung mit der Polizei gemeinsam die Mafinahmen im
offentlichen Strallenraum bis zum Satzungsbeschiuft festgelegt werden.

3.3 Okologie und Begrindung

3.3.1 Allgemeines
Grundlage von Umfang und Qualitat der Pflanzmafinahmen innerhalb u.
auferhalb des Bebauungsplangebietes stellt der durch das Biro Krings -
Architektur + Stadtplanung ~ erstellte Landschaftspflegerische Fachbeitrag dar.
Das hier geplante Gewerbegebiet verandert zumindest faktisch die Gestalt und
die Nutzung der Flachen und stelit somit einen Eingriff in Natur und Landschaft
dar.
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332

3.3.3

334

Gem. § 4 Abs. 4 LGNW ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrchtigungen zu unterlassen  sowie unvermeidbare
Beeintrachtigungen innerhalb einer bestimmten Frist durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Die Auswirkungen dieser Planungen auf den Naturhaushalt und das
Ausgleichspotential durch Begriinungsmaftnahmen werden entsprechend der
Berechnungen aus dem zu diesem Bebauungsplan gesondert ersteliten
Fachbeitrag beurteilt. Das Ausmal des ermittelten Eingriffs bestimmt den
Umfang an KompensationsmaRnahmen, welche im Plangebiet selbst
ausgeglichen werden. Im Bebauungsplan werden die
Kompensationsmafinahmen in Form von texflichen und zeichnerischen
Festsetzungen bestimmt.

Pflanzung von Strauchern

Grundlage fir die Berechnung des Ausgleichsbedarfs ist ein
landschaftspflegerisches Mafnahmenkonzept, hasierend auf dem Entwurf vom
28.01.2014.

Sicherung des erforderlichen Ausgleichs

Durch den Landschaftspfiegerischen
KompensationsmaBnahmen im Gebiet ermittelt.
Uber die zeichnerischen und Textlichen Festsetzungen sind die Malknahmen im
Gebiet abgesichert.

Fachbeitrag sind die

Uber den schriftiichen Nachweis des Okopunktegebers iber Ausgleich des im
Plangebiet durch die vorliegende Planung entstehende Ausgleichsdefizits wird
eine Absicherung des Okobilanz gewahrleistet.

Ergebnisse des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages
Die errechneten Flachenwerte ergeben in der Gesamtbilanz ein Defizit von
5056 Biotopwertpunkten:

Tah. A - Ausgangszustand des Untersuchungsraumes gemaf den Festsetzungen des
Rechtsplans Imgenbroich-Konzen Nr.6 — 9.Anderung ,Neues Gewerbegebiet’
1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Bictoptyp Flache Grund- Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr {m®) wert korrek- wert flachen-
it.
(s. Plan Bif)top‘ A tur wert
Ausgangs- typenwert- (it. Biotop- faktor
(Sp5xSp | (Sp4xSp
situation) liste) (it. Bictoptypenwertliste) typenwertliste 6} 7
1 1.1 max. versiegelte Gebaude- u Aufen-
flache (8284 x GRZ 0,8) 7353 1 0
2 8.1 Gehblzstreifen Bestand 5,00-8,00 m 931 8 1.0
Gesamtflachenwert A:
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Tab. B - Zustand des Untersuchungsraumes gem. den Festsetzungen des Bebauungsplanes
imgenbroich Nr. 6 — 13. Anderung ,Baumarkt An der Linde*

1 2 3 4 5 3] 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Fliche Grund- Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr (m?} wert korrek- wert flachen-
(s. Plan (1t
Zustand Biotop- ur wert
gem. Festset- | typenwert- {it. Biotop- faktor
(Sp5xSp | (Sp4xSp
zungen des liste) (1. Biotoptypenwertiiste) typenwertliste 8) 7}
B-Planes)
1 1.1 max. versiegelte Gebdude- u. Aullen-
fidche (8284 x GRZ 0,96 ) 7972 0 1 0 0
Gehdlzstreifen-
Rotbuchenschnitthecke- Planung <
3 3.1 5,00 m Breite 312 8 0,8* 6.4 1997

Gesamtflachenwert B:

* Korrekturfaktor, da Pflanzstreifen < 5,00 m

Bilanz Plangebiet

C. Bilanz Plangebiet {Gesamtilichenwert B - Gesamtflachenwert A)

4, Bodenordnung
Die im Gebiet vorhandenen Flachen sind im Besitz eines Eigentimers. Es sind deshalb
keine bodenordnerischen Mainahmen erforderlich.

5. Strukturdaten

Grolte, Anteil,
Fiache (m?)

GE 8284 m* 100%
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7.

Kosten
Die Planungskosten werden von dem Eigentimer des Areals getragen.

Hinweise

7.1 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag, erstellt durch das Planungsbiro Krings, ist
Grundlage der ermittelten Daten (iber Eingriff und Ausgleich in den Naturhaushalt und
Bestandteil des Bebauungsplanes. Er ist den Unterlagen beigeflgt.

7.2 Umgang mit Abwasser
Alle anfallenden Abwasser sind der &ffentlichen Kanalisation, die im Rahmen des
Ausbaus der Strafle alle Grundstiicke im Plangebiet erfasst, zuzuteiten.

7.3 Bodendenkmale
Da im Bereich des Plangebietes bisher keine Untersuchungen hinsichtlich
Bodendenkmaler vorgenommen und bislang auch keine Funde festgestellt wurden, ist
bei Auftreten archaologischer Bodenfunde die Gemeinde oder das Rheinische Amt fiir
Bodendenkmalpflege zu informieren,

7.4 Geologie
Da sich das Plangebiet im Bereich der Erdbebenzone 2 befindet und dies fiir die
statische Auslegung eines Geb3udes relevant ist, erfolgt hierzu ein Hinweis.

7.5 Satzung fiir Werbeanlagen
Fir den Bereich des Plangebiets gilt eine Ortssatzung zur Gestaltung und Nutzung
von Werbeanfagen die berlcksichtigt werden muss.

7.6 Externer Ausgleich fir Eingriff in Natur und Landschaft
Weil es zu diesem Bebauungsplan gehort ein externer Ausgleich gehért, der den mit
der Planung enstehenden Eingriff in Natur und Landschaft ausgleichen soll erfolgt ein
Hinweis zur Sicherung Uber das Oko-Konto eines privaten Grundstiickseigentimers
und den Nachweis
hieriber.

Monschau, den 09.Dezember 2014

Margareta Ritter
Bilrgermeisterin
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Lage u. Grosse des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Ortslage Imgenbroich. Es wird begrenzt im

- Norden durch Parzelle 490, Flur 8, Gemarkung Imgenbroich, AuBenverkaufsfidche eines
Autohandels

Stiden durch Parzelle 458, Flur 8, Gemarkung Imgenbroich L 246 ~Karweg"
Westen durch Parzelle 880,Flur 9, Gemarkung Imgenbroich B 258, , Trierer StralRe*
Osten durch Parzelle 548, Fiur 7, Gemarkung Imgenbroich,

.Gemeindestrale, AmHandwerkerzentrum®

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 0,83 ha.

Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

Das Areal wurde vor kurzer Zeit einer bautichen Nutzung durch einen Baumarkt zugefihrt,

Die bis dahin auf dem Gelande befindlichen Gebaude und baulichen Anlagen wurden zu diesem
Zweck abgerissen,

Mit dem Baumarkt, der in seiner Ausdehnung den heutigen Anforderungen an ein Warensortiment in
Abstimmung mit dem Einzethandelskonzept der Stadt Monschau folgt sind gleichzeitig die
notwendigen Stellplatze gemaf Stellplatzverordnung des Landes Nordrhein-Westfalen entstanden.
Die bistang im Rechtsplan festgesetzten Pflanzstreifen entlang der westlichen, sidlichen und
ostlichen Plangebietsgrenzen in einer GréRenordnung von 931 m? sind, wie auch bei der Vornutzung
nicht realisiert worden. Innerhalb dieses Pflanzstreifens ist das Anpflanzen einer freiwachsenden
Wildstrauchhecke in einer Breite von 5,00 — 8,00 m vorgesehen,

Nach Daflrhalten des Betreibers und im Hinblick auf die Aullendarstellung der zum Zweck des
Einzelhandel dienenden Immobilie schadet ein Pflanzstreifen, der die Einsehbarkeit durch die
bislang massiv festgesetzte Bepflanzung dem wirtschaftlichen Betrieb dieses Baumarktes.

Hierflr spricht, dal auch in der umliegenden Nachbarbebauung der dort ebenfalls ausgewiesene
Pflanzstreifen nicht umgesetzt wurde.

Vorhandenes Planungsrecht

Der rechtsglitige Bebauungsplan imgenbroich und Konzen Nr. 6 — O Anderung ,Neues
Gewerbegebiet® sieht fur den gesamten Planbereich Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankung
vor.

Entlang der westlichen, der 6stlichen und der sidlichen Plangebietsgrenzen sind
Gewerbegebietsrandeingrinungen in einer Breite von 5,00 — 8,00 m festgesetzt. innerhalb des
Plangebietes sind Baugrenzen fesigesetzt, die sich weitestgehend an den Parzellen grenzen und im

Bereich des ndrdlich des Plangebietes liegenden Kreisverkehrs den urspriinglichen Gebaudeaufoau
umschreiben.

Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Die Bewertung erfolgt nach der von der Landesregierung herausgegebenen Arbeitshilfe fur die
Bauleitplanung ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft”,

Die im Plangebiet vorhandene Situation ist unmaRgeblich fur die Bewertung des Eingriffs in Natur
und Landschaft. Herangezogen fiir diese werden ausschlieflich die Veranderungen gegenilber den
z. Zt. rechtsgultigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Imgenbroich und Konzen Nr6 — g
Anderung ,Neues Gewerbegebiet".
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4.1 Tabelle A — Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

gemal den Festsetzungen des Rechtsplans Imgenbroich-Konzen Nr.6 —
9.Anderung ,,Neues Gewerbegebiet“

1 2 3 4 5 & 7 8
Flichen- Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzei-
Nr {m* wert korrek- wert flachen-
(it.
(s. Plan Biotop- A tur wert
Ausgangs- typenwert- (It. Biotop- fakior
(Sp 4 x Sp
situation) liste) (It. Biotoptypenwertliste} typenwertliste {(Sp5x8p6) 7}
1 1.1 max. versiegelte Gebaude- u Aulen-
fldche (8284 x GRZ 0,8) 7353 0 1 0 0
Gehdlzstreifen It Festsetzung des
bisherigen Bebauungspianes 5,00-
2 8.1 8,00m 931 8 1.0 8.0
Gesamtflachenwert A

4.2 Tabelle B ~ Zustand des Untersuchungsraumes nach Realisierung der Planung gemaR

den Festsetzungen des Bebauungsplanes Konzen Nr. 6 — 13.Anderung
wBaumarkt An der Linde®

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Fléche Grund- Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr (m?) wert korrek- wert fléichen-
(s. Plan (It
Zustand Biotop- tur wert
gem. Festset- | typenwert- {It. Biotop- faktor
{Sp5xS8p | (Sp4xSp
zungen des liste) {It. Biotoptypenwertliste} typenwertliste 8) 7)
B-Planes)
1 1.1 max. versiegelte Gebdude- u. Aullen-
flache (8284 x GRZ 0,96) 7972 0 1 0 0
Gehdlzstreifen ~
Rotbuchenschnitthecke — Planung
2 8.1 < 5,00 m Breite 312 8 0,8* 6,4 1997

Gesamtflachenwert B;

* Korrekturfaktor, da Plianzstreifen < 5,00 m

4.3 Tabelle C - Gesamtbilanz Plangebiet

C. Bilanz Plangebiet (Gesamtfiachenwert B - Gesamtflachenwert A)
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6.

Auswertung der Tabellen u. Ersatzmafinahmen

Innerhalb des Plangebietes sind zum Ausgleich von Eingriff in Natur und Landschaft Massnahmen
ergriffen worden, die das bisherige faktische und mit der Ausweisung des kinftigen
Bebauungsplanes entstehende Defizit von 5451 Biotopwertpunkten nicht ausgleichen. Aus diesem
Grunde werden diese Biotopwertpunkte uber ein zur Verfligung stehendes Kontingent des
Okokontos der Nachbargemeinde Roetgen finanziel! vom Vorhabentrager ausgeglichen.

Da dieses Okskonto einem anderen Berechnungs-System ( Froelich+Sporbeck) folgt, sind die in
diesem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag ermittelten Okopunkte mit einem Umrechnungs-
Faktor 4 zu ermitteln.

Die abzubuchende Summe vom Konto belauft sich demnach auf 5451 x 3 = 16.353
Biotopwertpunkte nach Froelich+Sporbeck.

Mit Satzungsbeschluf des Bebauungsplans Imgenbroich Nr.6 — 13.Anderung ,Baumarkt An der

Linde® ist umgehend die Abbuchung der Okopunkte fallig, ein Nachweis in schriftlicher Form ist der
Stadt Monschau vorzulegen.

Ersatzmaflnahmen in und auferhalb des Plangebietes, die als grunordnerische Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufzunehmen sing:

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpftanzen von Strauchern
sind mit Rotbuchenschnitthecken (Fagus sylvatica), mindestens 3 Pflanzen je laufenden Meter, 2 x

verpflanzt mit oder ohne Ballen, Hohe mindestens 80 — 100 cm (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
zu hepflanzen.

Nachfolgende Nebenbestimmungen sind fur alle Gehdlzpflanzungen zu beachten:
* Die Pflanzung ist unmittelbar nach Aufnahme der Nutzung / Bezugsfertigkeit in der
dann laufenden oder darauf folgenden Pflanzperiode Herbst / Frithjahr durchzufihren.
* Inder Anwuchsphase sind die Gehéize bei Trockenheit ausreichend zu wassern.
»  Pflanzausfalle sind laufend jahrlich zu ersetzen.

* Die Beendigung der PflanzmaRnahme ist der Unteren Landschaftsbehérde zwecks
Abnahme telefonisch oder schriftlich mitzuteilen.

Anlagen (Planunterlagen)

6.1 Bestandsplan zu Tabelle A - Plangebiet
{entsprechend der Festsetzungen des rechtsgultigen Bebauungsplanes
imgenbroich Nr. 3 - 4. Anderung)

6.2 MaBnahmen It. Festsetzungen des Bebauungsplanes zu Tabelle B
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