Stadt Monschau

Die Biirgermeisterin

Beratungsfolge

Monschau, den 22.08.2018
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Sitzungstermin

Bau- und Planungsausschuss

11.09.2018

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Imgenbroich Nr. 20 ,,Griinental®

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss beschlieft,

dem Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr.

20 bezlglich der Uberschreitungen der Baugrenzen geman § 31 BauGB zuzustimmen.

Beratungsergebnis:
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A. SACHVERHALT

In der Sitzung des Rates der Stadt Monschau am 28.11.2017 wurde der Vorhabenbezogene
Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 20 als Satzung beschlossen und nach anschlielender
Bekanntmachung erlangte dieser Rechtskraft. Anlass fur die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes war die Planungsabsicht der Antragsteller zur Errichtung
eines Therapiezentrums, u.a. - im Einvernehmen mit den Denkmalbehérden - aufbauend auf den
historischen und unter Denkmalschutz stehenden Gebdudefragmenten des ehemaligen
Tuchmacherstandortes.

Im Zuge der Bauantragserstellung und weiteren archéologischen Bodensondierungen wurde im
Rahmen der notwendigen Vermessung nun festgestellt, dass die vereinzelt unterirdisch
liegenden Gebaudefragmente und die vorhandenen baulichen Anlagen teilweise nicht mit den im
Kataster hinterlegten Daten libereinstimmen. Dieser Katasterplan war damals Grundlage fur den
Bebauungsplan als auch Grundlage fur die Gebaudeplanung innerhalb des zugehdrigen
Vorhaben- und ErschlieBungsplans. Weil die Baugrenzen eng um die damalige Gebdudeplanung
festgesetzt wurden, Uberschreitet jetzt die Bauantragsplanung auf Grundlage des
Vermessungsplans in Teilbereichen die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen. Die
Vorhabentrager stellen daher den der Beschlussvorlage beigefugten begrindenden Antrag auf
Befreiung von den Festsetzungen. Die jeweiligen Uberschreitungen sind in dem ebenfalls
beigeflgten Lageplan mit roter Fillfarbe gekennzeichnet.

Gemal § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes befreit werden,
wenn die Grundzige der Planung nicht berthrt werden und 1. Grinde des Wohls der
Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder 2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder 3.
die Durchfihrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte flhren
wirde und wenn die Abweichung auch unter Wurdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, dem Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zuzustimmen, weil die Grundzige der Planung nach § 31 Abs. 2 BauGB nicht
beriihrt sind, gemaR § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist und
geménl § 31 Abs. 2 Nr. 3 BauGB die Durchfuihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht
beabsichtigten Harte fuhren wirde. Im Ubrigen ist die Abweichung auch unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar.

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Keine.

C. RECHTSLAGE

Gem. § 15 Ziffer 6.43 b der Hauptsatzung der Stadt Monschau entscheidet der Bau- und
Planungsausschuss innerhalb des Geltungsbereiches von qualifizierten Bebauungsplanen, wenn
Abweichungen von den Festsetzungen beantragt werden.
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Anlagen:

Auszug aus dem Bebauungsplan
Antragsschreiben

Lageplan

Grundriss Erdgeschossebene
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‘Dr-Walterund Tinéke Brania, | 52156 Monschau, den 28.05.2018
Griunmental1:

L P JNGANG i
Stadt Monschau 5

Frau Blrgermeisterin Margareta Ritter 018 g
Laufenstr. 84 ‘j 11 JUpl E
52156 Monschau }

28.05.2018
15-10-H
Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 20 ,,Griinental®.
Hier: Uberschreitung der Baugrenzen
Sehr geehrte Frau Blrgermeisterin Ritter,
hiermit beantragen wir, , die

Befreiung von den Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Imgenbroich
Nr. 20 ,Grinental®, in Form der Uberschreitung der Baugrenzen entsprechend dem

beigefugten Lageplan. Inhalt dieses Bebauungsplanes ist das konkrete Bauvorhaben zur
Errichtung eines Therapiezentrums.

Folgende Griinde fithren zu der Notwendigkeit der Befreiung:

Im Rahmen der Bodensondierung wurde durch die Prospektion der beauftragten
Arch&ologen Goldschmidt-Archiologie festgestellt, dass die teilweise unterirdischen
Gebaudefragmente mit dem, bei der Stadteregion Aachen — Katasteramt hinterlegten
Kataster teilweise nicht den vorhandenen Gebadudebestanden und den Abgrenzungen der
Bodendenkmaéler entspricht und durch die Bauantragsplanung an den im Lageplan und im
Grundriss Ebene 1 gekennzeichneten Stellen eine Uberschreitung erforderlich wird.

Die Ziele und Vorgaben sowie die stadtebauliche Intension des Bebauungsplanes sehen
jedoch eine Rekonstruktion der aiten Tuchmachergebaude vor und der Verlauf der
Bodendenkmaler dient als Griindungsebene der neuen Gebaude.

Deshalb wird eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans erforderlich.

Damit nun eine Baugenehmigung erteilt werden kann ist eine Befreiung von den
Festsetzungen der Baugrenzen erforderlich um die wir als Bauherren hiermit bitten.



Wir hoffen auf einen positiven Beschluss des Bau- und Planungsausschusses, bedanken
uns fur lhre Unterstitzung und verbleiben

Mit freundlichen Griiken

Anlage:
1.) Lageplan
2.) Grundriss EG
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