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Beschlussvorlage
I.1 - Planung, Hochbau -
Sabine Carl

Stadt Monschau

Satzungsbeschluss fur den Bebauungsplan Rohren
Nr. 6, 1. Anderung "Jagdhutte Wolfskuhl"

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine )

Bau- und Planungsausschuss (Vorberatung) 16.06.2020 @)

Stadtrat (Beschlussfassung) 23.06.2020 0

Beschlussvorschlag
Der Rat beschlieft,

a) Uber die wahrend der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4
Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen auf Grundlage des der Vorlage
beigefugten Abwagungsvorschlages wie folgt:

1. Behorden und Trager offentlicher Belange

1.1 LVR - Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.2 Polizei NRW - Direktion Verkehr
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2. Offentlichkeit )
Es sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen

b) Uber die wahrend der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen auf Grundlage des der Vorlage
beigefligten Abwagungsvorschlages wie folgt:

1. Behorden und Trager offentlicher Belange
1.1 Stadteregion Aachen
A 70 - Bodenschutz und Altlasten
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
A70 - Umweltamt - Natur und Landschaft
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
1.2 Regionetz GmbH
Die Stellungnahme wird berucksichtigt.
1.3 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
1.4 Landesbetrieb Wald und Holz NRW
Die Stellungnahme wird nicht berucksichtigt.

2. Offentlichkeit
Es sind keine Anregungen und Bedenken eingegangen

|ll

c) die 1. Anderung des Bebauungsplanes Rohren 6 ,Jagdhitte Wolfskuh
10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

gem. §
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Sachverhalt

In der Sitzung am 19.06.2018 beschloss der Bau- und Planungsausschusses des
Rates der Stadt Monschau die 1. Anderung des Bebauungsplanes Rohren Nr. 6
»Jagdhutte Wolfskuhl“.

Das Plangebiet umfasst einen Teil aus dem Grundstlick der Gemarkung Rohren,
Flur 5, Flurstick 317. Es liegt aulBerhalb der Ortslage Rohren.

Anlass zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Rohren Nr. 6 ,Jagdh{tte Wolfskuhl“
ist der Antrag des Jagdpachters, um die bauleitplanerischen Voraussetzungen
zur Legalisierung eines Carports zu schaffen. In den vergangenen Jahren ist im
sudlichen Bereich des Plangebiets ein Carport zur Unterstellung von Pkw und
Fahrzeugen fur den Jagdbetrieb unmittelbar im Zufahrtsbereich des
Grundstuckes errichtet worden. Dieser, aus Holz konstruierte Carport, dient dem
Jagdpachter zum Unterstand fur sein Jagd- und Privatfahrzeug insbesondere in
den Wintermonaten, wenn durch Schneefalle die Nutzung der Fahrzeuge stark
einschrankt wird. Dabei ist zu beachten, dass die Jagdzeiten in der Regel nachts
sind und hier ein Freirdumen der Jagdfahrzeuge den Ablauf zusatzlich erschweren
wurden.

Nach Beschluss des Ausschusses in der gleichen Sitzung erfolgte die Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behérden sowie sonstiger Trager dffentlicher Belange
gemals § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 31.08.2018 bis
zum 01.10.2018. Es gingen die in der Anlage beigefugten Stellungnahmen ein.
Die Stellungnahmen und der Abwagungsvorschlag sind dieser Vorlage erneut zur
abschlieBenden Beschlussfassung durch den Rat beigefugt.

Nach Beschluss des Bau- und Planungsausschusses am 13.11.2018 erfolgte die
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden sowie sonstiger Trager
offentlicher Belange gemals § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 27.12.2019 bis zum 07.02.2020 einschlieBlich. Es gingen die in der Anlage
beigefugten Stellungnahmen ein. Das Ergebnis von Priufung und Wertung der
einzelnen Stellungnahmen ist aus dem beigefigten Abwagungsvorschlag
ersichtlich.

Um den ordnungsgemalien Umgang mit den Leitungen der Regionetz GmbH zu
gewahrleisten wird ein entsprechender Hinweis in die Planung dbernommen.

Der Stellunganahme des Landesbetrieb Wald und Holz NRW wird nicht
stattgegeben. Es handelt sich nicht um eine Bauvoranfrage. Biotische und
Abiotische Ursachen sind durch die Anderung des Bebauungsplanes und die
Legalisierung der Carports nicht zu erwarten.

Eine Anderung der Bauleitplane ist aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen
nicht erforderlich.

Der Carport ist auf einer Flache errichtet worden, die im bisherigen
Bebauungsplan zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt ist. Das
durch den Landschaftspflegerischen Fachbeitrag ermittelte Biotopwertdefizit wird
zum Teil durch eine im Bebauungsplan dargestellte Rotbuchenhecke mit
Durchwachsern kompensiert. Desweiteren wird an externer Stelle entsprechend
dem Entwicklungziel der Landschaftsplanung eine externe Ausgleichsflache
herangezogen. Die Flache liegt im Bereich der Gemarkung Kesternich, Flur 15,
Flurstick 56. Es ist entsprechend dem Landschafspflegerischen Fachbeitrages
eine Umwandlung von 500 m? Fichtenwald in Laubwald durchzufthren.
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Die externe AusgleichsmalBRnahme fur den Eingriff in Natur und Landschaft wird
durch einen Stadtebaulichen Vertrag abgesichert. Die KompensationsmalBnahme
ist mit der Unteren Landschaftsbehorde abzustimmen. Dies wurde in den
Hinweisen der Textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, den Bebauungsplan Rohren Nr. 6, 1.

Anderung ,Jagdhltte Wolfskuhl“ als Satzung zu beschlieBen und hiernach den
Bebauungsplan durch Bekanntmachung Inkrafttreten zu lassen.

Finanzielle Auswirkungen

keine

Anlage/n

1 Stellungnahmen § 4 Abs. 1 (6ffentlich)

2 Abwagungsvorschlag Offenlage (6ffentlich)

3 Stellungnahmen ROH 6_1. And Offenlage (6ffentlich)

4 Abwagungsvorschlag ROH 6_1. And. Satzung (6ffentlich)
5 BPlan ROH 6_1. And. Satzung (6ffentlich)

6 Begr. ROH 6_1. And. Satzung (6ffentlich)

7 LPB ROH 6_1. And (offentlich)
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Sabine Carl - BP Nr. 6 Rohren 1. Anderung und Konzen Nr. 9 Hatzevennstrafie, Stadt
Monschau-

— - —

—— ————————e = -

Von: Roelen, Ruth (Stédteregion Aachen) <Ruth.Roelen@staedteregion-aachen.de>
An: Sabine Carl <Sabine.Carl@stadt.monschau.de>

Datum: Montag, 15. Oktober 2018 12:40

Betreff: BP Nr. 6 Rohren 1. Anderung und Konzen Nr. 9 HatzevennstraBe, Stadt Monschau
CC: Drossard, Andrea (Stidteregion Aachen) <Andrea.Drossard@staedteregion-aa...

—

Sehr geehrte’Fr.au: Carl,

gegen beide Bauleitplanverfahren werden seitens der StidteRegion Aachen keine Bedenken
geltend gemacht.

Mit freundlichen GriiRen
Ruth Roelen

StadteRegion Aachen

A 70.5 Mobilitit, Klimaschutz und Regionalentwicklung
Raum F 204, Zollernstrale 20, 52070 Aachen
Postanschrift:

StadteRegion Aachen

52090 Aachen

Telefon +49(241)51982528

Telefax +49(241)519882528

E-Mail: ruth.roelen@staedteregion-aachen.de
http:/ /www.staedteregion-aachen.de

http: / /www.facebook.com /StaedteRegionAachen

file:///C:/Users/CarlS/AppData/Local/ Tenfy XusaniesBaUBAB7Stadt_Monschau...  15.1 0.2018



WESTNETZ

Teil von innogy

Westnetz GmbH + Neue Jillicher Strale 60 - 52353 Diren
Stadt Monschau

FB I. 1 - Planung/Hochbau
Sabine Carl

Laufenstr. 84

52156 Monschau

Diren, 10. September 2018

%l\[)

Regionalzentrum

Westliches Rheinland

Ihre Zeichen TOB ROH 6_1. And

lhre Nachricht 09.08.2018

Unsere Zeichen DRW-F/WP/DN/Ma

Name Helmut MaaRen

Telefon 0242147 2920

Telefax 02421 47 2032

E-Mail helmut.maassen@westnetz.de

Aufstellung des Bebauungsplanes Rohren Nr. 6, 1. Anderung “Jagdhitte Wolfskuhl "

Sehr geehrter Frau Carl,

O

diese Stellungnahme betrifft nur das von uns betreute Nieder- und Mittelspannungsnetz bis zur 35-kv-
Spannungsebene und ergeht auch im Auftrag und mit Wirkung fiir die innogy Netze Deutschland GmbH
als Eigentiimerin des Nieder- und Mittelspannungsnetzes.

Gegen die oben angefiihrten Planungen der Stadt Monschau bestehen unsererseits keine Bedenken, da
keine von uns betreuten Versorgungsanlagen betroffen sind.

Mit freundlichen GriiRen

Westnetz GmbH

3
lu, LN ~
i. V. Jargen Weitmann

Anlage(n):

Westnetz GmbH

bt /L

i. A. Helmut MaaRen

Neue Jiilicher Str. 60 « 52353 Diiren - T +49 2421 47-00 - westnetz.de - Vorsitzender des Aufsichtsrates Dr. Joachim Schneider
Geschiftsfiihrung Dr. Jirgen Grénner  Dr. Stefan Kiippers - Dr. Achim Schréder - Jirgen Wefers

Sitz der Gesellschaft Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund - Handelsregister-Nr. HR8 25719

Bankverbindung Commerzbank Essen « BIC COBADEFF360 - [BAN DEO2 3604 0039 0142 0934 00

Glaubiger-tdNr. DEO5ZZZ00000109489 - USt-IdNr. DE813798535
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Bezirksregierung Kéln

POS TF:{?&I{}&%G‘
‘;g‘n.éﬁ/m |

(¥scaav|

Bezirksregierung Kéin, 50606 Koin ———"""Datum: 05.09.2018
Seite 1 von 1

Stadt Monschau :

Die Biirgermeisterin Aktenzeichen:

Rathaus Dezermat 33

FB |.1-Planung, Hochbau SR

Z. Hd. Frau Carl
LaufenstralRe 84
52156 Monschau

Auskunft erteilt:
Frau Rombey

yvonne.rombey@bezreg-
koeln.nrw.de

Zimmer: R 2050

Telefon: (0221) 147 - 4125
Fax: (0221) 147 - 4181

. : Blumenthalstrafie 33,
Aufstellung des Bebauungsplanes Rohren Nr. 6 50670 Ksin

1. Anderung ,,Jagdhiitte Wolfskuhl“
Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher DB bis Koin Hof,
Belange gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) U-Bahn bis

Reichenspergerplatz

Ihr Schreiben vom 09.08.2018  |hr Zeichen: TOB ROH 6_1.And.

Telefonische Sprechzeiten:
mo. - do.: 8:30 - 15:00 Uhr

Besuchertag:
Sehr geehrte Damen und Herren, donnerstags: 8:30-15:00 Uhr
(weitere Termine nach
gegen die Planung sind aus Sicht der von mir wahrzunehmenden Vereinbarung)

offentlichen Belange der allgemeinen Landeskultur und der

Landentwicklung keine Bedenken vorzubringen. s aesciDLEseloort:

Landesbank Hessen-Thiiringen
Hinweis: i
Wir werden ab sofort von der Maglichkeit Gebrauch machen, keine DE29200/0000,099910953/90

\ . BIC: WELADEDDXXX
Stellungnahme abzugeben, wenn keine Bedenken gegen die Zahlungsavise bitte an

Planung beS‘tehen- v zentralebuchungsstelle@
Ich bitte ausdriicklich darum, das Dezernat 33 jedoch weiterhin zu bri.nrw.de )
beteiligen.

Mit freundlichen GriiRen

I uftrag
Hauptsitz:
= Zeughausstr. 2-10, 50667 Kéln
Telefon: (0221) 147 -0
(Rombey) Fax: (0221) 147 - 3185

USt-ID-Nr.: DE 812110859

poststelle@brk.nrw.de
www.bezreg-koeln.nrw.de
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unitymedia

Unitymedia NRW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassal Bearbeiter(in): Herr Korkmaz
Abteilung: Zentrale Planung
Stadt Monschau Direktwahl: +49 561 7818-150
Frau Sabine Carl E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de
LaufenstralRe 84 Vorgangsnummer: 320698

52156 Monschau

Datum Seite 1/1
18.09.2018

Aufstellung des Bebauun_gSplanes Rohren Nr. 6, 1. Anderung "Jagdhiitte Wolfskuhl"

Sehr geehrte Frau Carl,

vielen Dank fir thre Informationen.

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande.
Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen vsinc‘i nicht geplant.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche Grie

Zentrale Planung Unitymedia

Unitymedia NRW GmbH

Postanschrift: Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Handelsregister: Amtsgericht Koin | HRB 55984 | Sitz der Gesellschaft: Kéln | USt-ID DE 813 243 353

Geschéftsflihrung: Winfried Rapp (Vorsitzender) | Gudrun Scharler | Martin Czermin | Thomas Funke | Christian Hindennach

www.unitymedia.de )
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| (24.09.2018] Sabine Carl - Bebauungsplan Rohren Nr. 6.1 - T -

— — e s —_— e mu ecreegegen

Von: Lader, Dirk <Dirk.Lueder@wald-und-holz.nrw.de>

An: "sabine.carl@stadt.monschau.de" <sabine.carl@stadt.monschau.de>
CC: “Dickmann, Bernhard" <Bernhard.Dickmann@wald-und-holz.nrw.de>
Datum: 14.09.2018 12:00

Betreff: Bebauungsplan Rohren Nr. 6,1

Sehr geehrte Frau Carl,

fur den o.g. Bebauungsplan ist hoheitlich das Nationalparkforstamt Eifel zustsindig. Ich werde die
Unterlagen an das Nationalparkforstamt weiterleiten.

Mit freundlichen Grue

Im Auftrag '

Lader T

Fachgebietsleiter Hoheit und Umweltpadagogik
Landesbetrieb Wald und Holz
Regionalforstamt Rureifel-Jilicher Bérde
Kirchstr. 2

52393 Hurtgenwald

Tel. 02429-940041

Fax. 02429-940085 -
Mobil. 0171-5870666 R
E-Mail: dirk.lueder@wald-und-holz.nrw.de
www.wald-und-holz.nrw.de
www.facebook.com/WaldundHolzNRW
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Sabine Carl - Bebauungsplan Rohren Nr. 6, 1. Anderung "J agdhiitte Wolfskuhl"

Von: "Becker, Oliver" <Oliver.Becker@lvr.de>

An: "'sabine.carl@stadt. monschau.de" <sabine.carl@stadt.monschau.de>
Datum: Donnerstag, 13. September 2018 08:12

Betreff: Bebauungsplan Rohren Nr. 6, 1. Anderung‘ "Jagdhiitte Wolfskuhl"

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bedanke mich fir die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der TOB- Beteiligung
zu den o.g. Planungen.

Auf Basis der derzeit fur das Plangebiet verfligbaren Unterlagen sind keine Konflikte
zwischen der Planung und den &ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu
erkennen. Zu beachten ist dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an

Bodendenkmalern in dieser Flache nicht durchgefiihrt wurden. Von daher ist diesbeziiglich
nur eine Prognose mdoglich.

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und
Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern) und bitte Sie, folgenden
Hinweis in die Planungsunterlagen aufzunehmen: Bei Bodenbewegungen auftretende
archédologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehé&rde oder
dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen,
ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199,
unverzlglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréandert zu
erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

Oliver Becker

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Endenicher StraBe 133
53115 Bonn

Tel 0228/9834-187
Fax 0221/8284-0778

oliver.becker@Ivr.de
www.lvr.de
www.bodendenkmalpflege.lvr.de

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund 19.000
Beschaéftigten fiir die 9,6 Millionen Menschen im Rheinland. Mit seinen 41 Schulen, zehn

file:///C:/Users/CarlS/AppData/Local flesanXiRgpsiseis BAMUBFDStadt Monschau...  24.09.2018
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Kliniken, 19 Museen und Kultureinrichtungen, drei Heilpddagogischen Netzen, vier
Jugendhilfeeinrichtungen und dem Landesjugendamt erfilit er Aufgaben, die rheinlandweit
wahrgenommen werden. Der LVR ist Deutschlands groBter Leistungstréger fiir Menschen
mit Behinderungen und engagiert sich fiir Inklusion in allen Lebensbereichen. "Qualitat fiir
Menschen" ist sein Leitgedanke.

Die 13 kreisfreien Stadte und die zwdIf Kreise im Rheinland sowie die StadteRegion Aachen
sind die Mitgliedskérperschaften des LVR. In der Landschaftsversammlung Rheinland
gestalten Politikerinnen und Politiker aus den rheinischen Kommunen die Arbeit des
Verbandes,

file:///C:/Users/CatlS/AppData/Local/Revop/ 3P igrpusamGBOABHD Stadt_Monschau... 24.09.2018



Industrie~ und Handelskammer \
Aachen ).

IHK Aachen | Postfach 10 07 40 | D-52007 Aachen Theaterstrae 6-10

D-52062 Aachen
Stadt Monschau http:/iwww.aachen.ihk.de
LaufenstraRe 8 Auskunft erteilt
52156 Monschau Nils Jagnow

Telefon: 0241 4460-234
Telefax: 0241 4460-148
E-Mail: dienst@aachen.ink.de

Unser Zeichen
ja/hck

lhre Zeichen/

lhre Nachricht vom
09.08.2018

Aachen,
11. September 2018

Bauleitplanung _
hier: 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 ,Jagdhiitte Wolfskuhl*

Sehr geehrte Damen und Herren,

da der vorgesehene Planentwurf die Belange der gewerblichen Wirtschaft entweder gar nicht
berthrt oder - wo es der Fall ist - hinreichend ber{icksichtigt, bestehen seitens der Industrie-
und Handelskammer Aachen keine Bedenken.

Freundliche Griifie

Industrie- und Handelskammer
Aachen

T @,'5 Qw“my
Fritz Rétting
Geschéftsfuhrer
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Sabine Carl - Aufstellung des Bebauungsplanes Rohren Nr. 6,1. Anderung wJagdhiitte
Wolfskuhl*

Von: "Hess, Siegfried" <Siegfried. Hess@polizei.nrw.de>

An: "'sabine.carl@stadt.monschau.de" <sabine.carl@stadt.monschau.de>
Datum: Freitag, 7. September 2018 12:20

Betreff: Aufstellung des Bebauungsplanes Rohren Nr. 6,1. Anderung ,,Jagdhiitte Wolfskuhl*

Direktion Verkehr
Fiihrungsstelle
Verkehrsraum Kreis

07.09.2018

Bebauungsplan: Aufstellung des Bebauungsplanes Rohren Nr. 6,1. Anderung ,,Jagdhiitte
Wolfskuhl“
hier: friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Triiger
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan,
wenn die erschlossene Flédche unter Beachtung der einschlédgigen Vorschriften und
hier insbesondere StVO und RAST an das 6ffentliche StraBennetz angebunden wird.

Mit freundlichen Griilen Im Auftrag

gez.
Siegfried Hess, PHK

PP Aachen

Direktion Verkehr

Fuhrungsstelle / Verkehrsraum
Hubert-Wienen-Strafle 25, 52070 Aachen

Tel. 0049-(0)241-9577-40113

Fax 0049-(0)241-9577-40105

mailto: VerkehrsraumKreis.Aachen@polizei.nrw.de

file:///C:/Users/CarlS/AppData/Local{Pemp IS Rgfhwise/dSBRR0GEYStadt MonschauM... 24.09.2018



Wasserverband Eifel-Rur ¢ Postfach 10 25 64 + 52325 Diiren

Stadt Monschau
Laufenstralle 84
52156 Monschau

Ihr Zeichen
TOB ROH 6_1.And.

POSTEINGANG

thre Nachricht vom Unser Zeichen

09.08.2018 4.02 Hop/NZ 15793

j. u@m ﬂ
STABT M NSCHAU
7

W

Kérperschaft des
Sffentlichen Rechts

Dezemat IV
Flussgebietsmanagement

Auskunft erteilt:

Armo Hoppmann

Verwaltungsgebiude:
Eisenbahnstrae 5
52353 Diiren

Telefon: 02421 494 - 1312
Telefax: 02421 494 - 1019
E-Mail: arno.hoppmann@wver.de
Internet: www.wver.de

ons TSM D

Datum
11.10.2018

Aufstellung des Bebauungsplanes Rohren Nr. 6, 1. Anderung ,,Jagdhiitte

Wolfskuhl“

hier: Stellungnahme des Wasserverbandes Eifel - Rur

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Wasserverbandes Eifel —

Freundliche GriRe

Im Auftrag

no Hopp
Stabsstellen elter

Rur werden keine Bedenken geduRert.

Sparkasse Diiren
BIC: SDUEDE33XXX

Verbandsrat: Paul Larue, Vorsitzender e Vorstand: Dr.-Ing. Joachim Reichert

Commerzbank Aachen Deutsche Bank Diiren
DEUTDEDK395

BIC: DRESDEFF390 BIC:

IBAN: DEG6 39550110 0000 1690 60  IBAN: DEO02 3908 0005 0250 4200 00  IBAN: DE50 3957 0061 0811 1189 00
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Bezirksregierung
Arnsberg

Bezirksregierung Arnsberg * Postfach « 44025 Dortmund
Stadt Monschau

Laufenstr. 84
52156 Monschau

Aufstellung des BP Rohren Nr. 6,
1. Anderung ,,Jagdhiitte Wolfskuh!*
Friihzeitige Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange gem. §§ 4 (1) BauGB

Ihre Schreiben vom: 09.08.2018 Ihr Zeichen: TOBROH6_1.And

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den bergbaulichen Verhaltnissen erhalten Sie folgende Hinweise:
Das Gebiet liegt auBerhalb verliehener Bergbauberechtigungen. Berg-

bau ist in den hier vorliegenden Unterlagen im Bereich des Bebauungs-

planes nicht dokumentiert. -

Mit freundlichen GriRen und Gliickauf

Im Auftrag:

Wichtiger Hinweis (wegen weiterer digitaler Postbearbeitung):
Unterlagen bitte nicht kiammern, heften oder kleben und mdglichst im DIN-A4-Format senden.
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Abteilung 6 Bergbau und
Energie in NRW

Datum: 18. September 2018
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
65.52.1-2018-546
bei Antwort bitte angeben

Auskuntft erteilt:

Julia Baginski
julia.baginski@bezreg-
arnsberg.nrw.de
Telefon: 02931/82-3581
Fax: 02931/82-3624

Dienstgebaude:
Goebenstrake 25
44135 Dortmund

Hauptsitz:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon; 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

Mo-Do  08:30 — 12:00 Uhr
13:30 — 16:00 Uhr

Fr - 08:30 — 14:00 Uhr

Landeskasse Disseldorf bei
der Helaba: .

IBAN:

DE27 3005 0000 0004 0080 17
BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer ID:
DE123878675



30-3000-09.2016

LVR-Dezernat Gebdude- und Liegenschaftsmanagement,

Umwelt, Energie, RBB
LVR-Fachbereich Kaufmannisches Immobilienmanagement,
Haushalt, Gebaudeservice

Qualitat fir Menschen

et e m— e

LVR - Dezernat 3 - 50663 Kain POSTEING ANG [ Datum und Zeichen bitte stets angeben

Stadt Monschau 30.08.2018
-Z. Hd. Frau Carl- 03 SEP 2018
lLaufenstraBBe 84 ’
52156 Monschau |STADT i/ L \N .CHA[ I
Herr Ludes

Tel 0221 809-4228
Fax 0221 8284-0264
Torsten.Ludes@Ilvr.de

Bebauungsplan Rohren Nr.6,1.Anderung
Ihr Schreiben vom 09.08.2018 / Ihr Zeichen: TOB ROH 6_1.And

Sehr geehrte Frau Carl,

hiermit méchte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme dartiber informieren, dass
keine Betroffenheit bezogen auf Liegenschaften des LVR vorliegt und daher keine
Bedenken gegen die 0. g. MaBnahme bestehen.

Diese Stellungnahme gilt nicht fiir das Rheinische Amt fiir Denkmalpflege in Pulheim
und fiir das Rheinische Amt flir Bodendenkmalpflege in Bonn; es wird darum gebe-
ten, deren Stellungnahmen gesondert einzuholen.

Ich bedanke mich vielmals fiir Ihre Bemihungen und verbleibe

Mit freundlichen GriiBen
Die Direktorin des Landschaftsverbandes Rheinland

Im Auftrag *ﬁ*ﬁﬁ’

*‘/

%{g EMAS
Geprlfies

(Ludes) Pl Eeiy

Wir freuen uns Uber Ihre Hinweise zur Verbesserung unserer Al’_bEIt_SIe erreichen uns unter der
Telefonnummer 0221 809-2255 oder senden Sje uns eine E-Mail an Anrequngen@Ivr.de

LVR - Landschaftsverband Rheinland Bankverbindung:

Dienstgebadude in Koln-Deutz, Landeshaus, Kennedy-Ufer 2 Helaba

Pakete: Ottoplatz 2, 50679 Kdln IBAN: DE84 30050000 0000060061, BIC: WELADEDDXXX
LVR'im Internet: www.lvr.de Postbank

USt-IdNr.: DE 122 656 988, Steuer-Nr.: 214/5811/0027 IBAN: DE9S 3701 00500000 564501, BIC: PBNKDEFF370
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Kreisstellen Aachen/Diiren/Euskirchen
Rutger-von-Scheven-Strake 44 - 52349 Diren

Stadt Monschau

FB 1.1 — Planung, Hochbau
Frau Sabine Carl
Laufenstr. 84

52156 Monschau

ella ndwirtscbaﬁskamm’gr
INordrhein-Westfalen

Kreisstelle

X Aachen

Mail: aachen@Iwk.nrw.de

O paren

Mail:  dueren@Iwk.nrw.de

O Euskirchen

Mail:  euskirchen@Iwk.nrw.de
Ritger-von-Scheven-Str. 44
52349 Diiren

Tel.. 02421 5923-0, Fax -66
www.landwirtschaftskammer.de

Auskuntft erteilt: Frau Lock / bl

Durchwahl: 16

Fax: 65

Mail : susanne.lock@Iwk.nrw.de
18_155_ Stadi Monschau_BP Rohren Nr. & Jagdhiitte Wolfskuhl.docx
Diren 30.08.2018

Aufstellung des Bebauungsplanes Rohren Nr. 6, 1. Anderung ,,Jagdhiitte Wolfskuhl“
hier: frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom 09.08.2018 ~ TOB ROH 6_1. And.

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Carl,

zum o.a. Vorhaben nehmen wir als Fachbehérde wie folgt Stellung:

Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Mit freundlichen Gruf3en

i.?:; 7
g

Lock

Qualitdtsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN I1SO 9001:2008

Konto der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

DZ Bank AG IBAN: DE97 4006 0000 0000 4032 13 BIC: GENO DE MS XXX

Ust.-ld.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780
16 von 95 in Zusammenstellung



POSTEINGANG

StraBen.nrw.

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westalen

Landesbetrieb Straienbau Nordrhein-Westfalen Reglonalnlederlassung Vllle’Elfe]

Regionalniederlassung Ville-Eifel
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Stadt Monschau

Kontakt: Frau Hess

FBI.1

Rataus Telefon:  02251-796-210
Laufenstrale 84 Fax: 0211-87565-1172210
52156 Monschau E-Mail: marlis.hess@strassen.nrw.de

Zeichen: 54.02.09(304/18)/VE/4402
(Bei Antworten bitte angeben.)
Datum: 28.08.2018

Bebauungsplan Rohren 6, 1. Anderung Jagdhiitte Wolfskuhl; Beteiligung em. § 4 (1) BauGB
Thr Schreiben vom 09.08.2018 (Posteingang 24.08.2018); Az:TOB ROH 6 1.And

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen seitens der StraBenbauverwaltung keine Bedenken.

Mit freyndlichen GriiRen

StraBen NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen Regionalniederlassung Ville-Eifel

Telefon: 0209/3808-0

Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de Julicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Landesbank Hessen-Thiiringen Telefon: 02251/796-0

IBAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD kontakt_m]‘Ve@strassen_nrw_de

Steuernummer: 319/5922/5316
17 von 95 in Zusammenstellung
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Von: "Hunscheidt, Hans" <hans.hunscheidi@bezreg-koeln.nrw.de>

An: "sabine.carl@stadt. monschau.de" <sabine.carl@stadt.monschau.de>

cc: "Gier, Dr, Fabian" <fabian.gier@bezreg-koeln.nrw.de>

Datum: - 29.08.2018 15:45 =~

Betreff: Aufstellung des Bebauungsplanes Rohren Nr. 6, 1. Anderung "Jagdhiitte Wolfskuhl”

Ihr Schreiben vom 09.08.2018
Aufstellung des Bebauungsplanes Rohren Nr. 6, 1. Anderung "Jagdhiitte Wolfskuhl"

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Carl,

von Seiten des Dezernates 54 (Gew#sserentwicklung und Hochwasserschutz)
ist keine Betroffenheit erkennbar. '

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Hans Hunscheidt

Bezirksregierung Koln
Dezernat 54 - Gewasserentwickiung und Hochwasserschutz
50606 Kéln

Dienstgebaude: Robert-Schuman-Str. 51,
52066 Aachen

Telefon; + 49 (0) 221 - 147 - 4068

Telefax: + 49 (0) 221 - 147 - 2879
mailto:hans.hunscheidt@bezreg-koeln.nrw.de
hitp://iwww.bezreg-koeln.nrw.de
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Infrastruktur
Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Wir. Dienen. Deutschland.
Dienstleistungen der Bundeswehr

Infra | 3 — 45-60-00 / K-111-369-18

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen .
der Bund hr = Postfach 29 63 » 53019 Bonn Fontainengraben 200, 53123 Bonn
Postfach 29 63, 53019 Bonn
Telefon: +49 (0)228 5504 - 5293
Stadt Monschau Telefax: +49 (0)228 5504 - 5763

Bw: 3402 - 5293
FB I.1 = Planung, Hochbau BAIUDBWTOEB@bundeswehr.org
Laufenstr. 84
52156 Monschau

Aktenzeichen Bearbeiter/-in Bonn,

Infra | 3 — 45-60-00 / K-11-369-18 Herr Laute 31. August 2018

seTrRerr  BBP - Bebauuhgsplan »BBP Nr. 6, 1. Anderung, Jagdhatte Wolfkuhl*;

hier: Stellungnahme der Bundeswehr

sezue. |hr Schreiben vom 09. August 2018 Ihr Zeichen: TOB ROH 1.And

Sehr geehrte Damen und Herren,

im o. g. Verfahren gibt die Bundeswehr bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage folgen-
de Stellungnahme ab:

Gegen die im Betreff genannte MaBnahme hat die Bundeswehr keine Bedenken bzw.
keine Einwéande.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Laute

19 von 95 in Zusammenstellung
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

ZU DEN STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN SOWIE DER OFFENTLICHKEIT AUS DER BETEILIGUNG
GEM. 88 31l UND 4 Il BAUGB
ZUM

Bebauungsplan Rohren Nr. 6 — 1. Anderung ,,Jagdhiitte Wolfskuhl*“
Beschluss zur Offenlage

1. BEHORDEN UND SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

1.1 LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland — Schreiben vom 13.09.2018
Das Amt fir Bodendenkmalpflege auf3ert keine Bedenken zu der vorliegenden
Planung.

Es wird auf die Bestimmungen der 88 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und
Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) hingewiesen und
gebeten, folgenden Hinweis in die Planung zu Gbernehmen:

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als untere Denkmalbehérde oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland. Aul3enstelle Nideggen, ZehnthofstralRe 45, 52385 Nideggen, Tel.
02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes flr
Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Stellungnahme LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland:
Es ist ein entsprechender Hinweis in den Planentwurf des Bebauungsplans
Ubernommen worden.

1.2 Polizei NRW - Direktion Verkehr — Schreiben vom 07.09.2018
Es bestehen keine Bedenken zu der vorliegenden Planung, wenn die erschlossene
Flache unter Beachtung der einschlagigen Vorschriften und hier insbesondere StvO
und RAST an das o6ffentliche Straliennetz angebunden wird.

Stellungnahme Polizei NRW — Direktion Verkehr:

Die Eigenart des Plangebiets, welches tber einen asphaltierten Waldwirtschaftsweg
erschlossen ist, ist es, abseits der urbanen Ortslagen zu liegen.

Deshalb sind hier die StVO und die RAST nur bedingt anwendbar. Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis genommen.

2. OFFENTLICHKEIT

Es sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.

Abwigung Bebauungsplan Rohren Nr. 6 - 1. Anderung ,Jagdhiitte Wolfskuhl“ Seite 1 von 1
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StadteRegion Aachen-52090 Aachen
Stadt Monschau

FB I.1-Planung, Hochbau
Frau Sabine Carl
Laufenstr. 84

52156 Monschau

PQ&% T‘IN\;ANGE

Bebauungsplan Nr. 6, 1. Anderung "Jagdhiitte” - Rohren, Monschau, Offenlage
lhr Schreiben vom 04.12.2019 '

Sehr geehrte Frau Carl,

die StidteRegion Aachen nimmt zur vorgelegten Bauleitplanung wie folgt Stel-
lung.

A 70 - Umweltamt
Bodenschutz und Altlasten:

Es bestehen keine Bedenken, da ausreichend auf die altiastverdachtige Flache
5403/0068 hingewiesen wird.

Fiir Riickfragen steht lhnen Herr Landskron unter der Tel.-Nr. 0241/5198-7045
zur Verfiigung.

Natur und Landschaft:

Es bestehen keine Bedenken.

Ich weise jedoch darauf hin, dass die geplante KompensationsmafRnahme ent-
sprechend rechtlich abzusichern ist (z.B. stadtebaulicher Vertrag).

Fir Rickfragen steht Thnen Frau Petermann unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2684
zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
Im\Auftrag

| omgk&w{l
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StédteRegion
Aachen

Der Stidteregionsrat

A 70 - Umweltamt

Dienstgebdude
Zollernstralke 20
52070 Aachen

Telefon Zentrale
0241 /5198 -0

Telefon Durchwahli
0241 /5198 - 2622

Telefax
0241 /5198 - 2268

E-Mail
Sema.Serttuerk@
StaedteRegion-Aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Serttiirk

Raum
F325

Aktenzeichen
(bitte immer angeben)
2019/474

Datum
24.01.2020

Telefax Zentrale
0241 /533190

Birgertelefon
0800 /5198 000

Internet
www.staedteregion-aachen.de

Bankverbindungen

Sparkasse Aachen

IBAN

DE21 3905 0000 0000 3042 04
BIC AACSDE33XXX

Postbank

IBAN

DE52 3701 0050 0102 9865 0¢
BIC PBNKDEFFXXX

Erreichbarkeit

Buslinien 3, 7, 11, 13,

14, 21,27, 31, 33, 34, 36, 37,
51, 54, SB 63 bis Haltestelle
Normaluhr. Ca. 5 Minuten
FuBweg vom Hauptbahnhof.

* Elektronischer Zugang zur
StidteRegion Aachen

Bitte beachten Sie die Hinweise
unter www.staedteregion-
aachen.de/eZugang

Seite 1 von 1



Landesbetrieb Wald und Holz
Nordrhein-Westfalen

POSTEI@%AN

31 JAN ZﬂZ"
Regionalforstamt Rureifel-Jilicher Bérde
Kirchstrae 2, 52393 Hirtgenwald ST A /Pﬂ 0 N b CHAU
Stadt Monschau =
Rathaus
Laufenstr. 84 29.01.2020
562156 Monschau Seite 1 von 1

Aktenzeichen
310-11-02.030
bei Antwort bitte angeben

‘Herr Luder
Fachgebietsieiter Hoheit
Telefon 02429 9400-41
Telefax 02429 9400-85
Mobil 0171 5870666

dirk.lider@wald-und-
holz.nrw.de

Bebauungsplan Rohren Nr. 6, Anderung ~Jagdhutte"
Stadt Monschau vom 04.12.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bankverbindung

HELABA

Konto :4 011 912

BLZ :300 500 00

IBAN: DE1¢ 3005 0000 0004
011912

BIC/SWIFT: WELA DE DD

gegen die 0.g. Bauvoranfrage bestehen aus forstbehdérdlicher Sicht gewisse
Bedenken. ——
Gem. Katasterunterlagen und Auswertung von Luftbildern grenzt das von der
Anderung betroffene Grundstiick an eine mit Waldbdumen bestockte Grundfl&-
che. Ein ausreichender Sicherheitsabstand zwischen der bebauten Flache und
der benachbarten Waldflache ist nicht gewahrleistet. Eine vertragliche Verein-
barung zwischen dem Antragsteller und dem benachbarten Waldeigentiimer
(Stadt Monschau) wird unbedingt empfohien. Schaden durch biotische und abi-
otiescha Ureachen smd nicht auszuschlieRen.

Ust.-Id.-Nr. DE 814373933
Steuer-Nr. 337/5914/3348

Dienstgeb&ude und

Lieferanschrift:
Mit freundlichen GriiRen . : Regionalforstamt Rureifel-Ju-
Im uftrag licher Bérde
"Vt' Kirchstrale 2
fLu er 52393 Hurigenwald

Telefon 02429 9400-0
Telefax 02429 9400-85
rureifel-juelicher-bo-
erde@wald-und-holz.nrw.de
www.wald-und-holz.nrw.de

Tiiv
SAAR CERT
IS0 9001|180 14001 | OHSAS 18007
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Sabine Carl - Bebauungsplan Bohren,Nr.6,1.Anderung, Thr Schreiben vom 04.12.2019,
Ihr Zeichen: TOB KAL.8_80.And.FNP

Von: "Ludes, Torsten" <torsten.ludes@lvr.de>

An: "Sabine.carl@stadt.monschau.de" <Sabine.carl@stadt.monschau.de>

Datum: Mittwoch, 5. Februar 2020 10:44

Betreff: Bebauungsplan Rohren,Nr.6,1.Anderung, Ihr Schreiben vom 04.12.2019, Thr
Zeichen: TOB KAL.8 80.And.FNP

Sehr geehrte Frau Carl,

hiermit méchte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme dariiber informieren, dass keine Betroffenheit
bezogen auf Liegenschaften des LVR vorliegt und daher keine Bedenken gegen die 0.g. MaRnahme
geduBert werden.

Diese Stellungnahme gilt nicht fiir das LVR Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland in Pulheim und das
LVR- Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland in Bonn; es wird darum gebeten, deren

Stellungnahmen gesondert einzuholen.

Ich bedanke mich vielmals fuir ihre Bemiihungen und verbleibe

Mit freundlichen GriiRen
Torsten Ludes

Landschaftsverband Rheinland

Kaufm. Immobilienmanagement, Haushalt, Gebiudeservice
Kennedy-Ufer 2

50679 Kéln

Tel: 0221/809-4228
Fax: 0221/8284-4806

E-mail:Torsten.Ludes@Ivr.de

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund 19.000
Beschaftigten fiir die 9,7 Millionen Menschen im Rheinland. Mit seinen 41 Schulen, zehn
Kliniken, 20 Museen und Kultureinrichtungen, vier Jugendhilfeeinrichtungen, dem
Landesjugendamt sowie dem Verbund Heilpddagogischer Hilfen erfiillt er Aufgaben, die
rheinlandweit wahrgenommen werden. Der LVR ist Deutschlands gréBter Leistungstréger
fir Menschen mit Behinderungen und engagiert sich fiir Inklusion in allen Lebensbereichen.
"Qualitét fir Menschen" ist sein Leitgedanke.

Die 13 kreisfreien Stédte und die zwéIf Kreise im Rheinland sowie die StadteRegion Aachen

sind die Mitgliedskoérperschaften des LVR. In der Landschaftsversammlung Rheinland
gestalten gewahlte Mitglieder aus den rheinischen Kommunen die Arbeit des Verbandes.

file:///C:/Users/CarlS/AppData/Local Sbepap/sehgraviiseia EtedGRPStadt_MonschauM... 06.02.2020



Vodafone NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Stadt Monschau Bearbeiter(in): Herr Korkmaz

Frau Sabine Carl Abteilung: Zentrale Planung
Laufenstrale 84 Direktwahl: +49 561 7818-150

52156 Monschau E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de

Vorgangsnummer: EG-7777

Seite 1/1
Datum
03.02.2020

Bebauungsplanes Rohren Nr. 6, 1. Anderung "Jagdhiitte"

Sehr geehrte Frau Carl,
vielen Dank fiir Ihre Informationen.
Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwénde.

Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Fir Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion
hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege.
Wir bitten dies fir die ndchsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Freundliche GriRRe

Zentrale Planung Vodafone

Vodafone NRW GmbH

Aachener Str. 746-750, 50933 Koln, Postanschrift: Zentrale Planung, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

vodafone.de

Geschéitsfiihrung: Dr. Johannes Ametsreiter (Vorsitzender), Anna Dimitrova, Bettina Karsch, Andreas Laukenmann, Gerhard Mack, Alexander Saul
Handelsregister: Amtsgericht Kéin, HRB 55984, Sitz der Gesellschaft: Koln, USt-ID DE 813 243 353
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Industrie- und Handelskammer
- ).k m

IHK Aachen | Postfach 10 07 40 | 52007 Aachen Theaterstralle 6 - 10
52062 Aachen
hitps:// .aachen.ihk.d

Stadt Monschau ps:liwww.aachen.ink.de
Frau Sabine Carl Auskunft ertellt
Nils Jagnow

Laufenstr. 84 Telefon: 0241 4460-234
52156 Monschau Telefax: 0241 446055-234

E-Mail: nils.jagnow@aachen.ihk.de

Unser Zeichen

jo/lb

lhre Zeichen/

lhre Nachricht vom

TOB KAL.8_80. And. FNP
04.12.2019

Aachen,
3. Februar 2020

Bauleitplanung
hier: 1. Anderung Offenlage des Bebauungsplans Nr. 6
Rohren ,,Jagdhiitte Wolfskuhl*

Guten Tag Frau Carl,

da der vorgesehene Planentwurf die Belange der gewerblichen Wirtschaft entweder gar nicht
berlhrt oder - wo es der Fall ist - hinreichend berticksichtigt, bestehen seitens der Industrie-
und Handelskammer (IHK) Aachen keine Bedenken.

Freundliche GriiRe
Industrie- und Handelskammer Aachen

-

Nils Jag
Referatsleiter
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Kreisstellen Aachen/Diren/Euskirchen a————
Riitger-von-Scheven-Strale 44 - 52349 Diren

Stadt Monschau

FB 1.1 — Planung, Hochbau
Frau Sabine Carl
Laufenstr. 84

52156 Monschau

Bebauungsplan Rohren Nr. 6, 1. i-'\nderung »Jagdhiitte“

iLandwirtschaftskammer

Nordrhem Westfalen

l @
f é ; Krelsstelle
_fil Aachen

Mail: aachen@Iiwk.nrw.de

[ Diiren

Mail:  dueren@lwk.nrw.de

[0 Euskirchen

Mail:  euskirchen@lwk.nrw.de

Rutger-von-Scheven-Str. 44
52349 Diren
Tel.: 02421 5923-0, Fax -66

www.landwirtschaftskammer.de
Auskunft erteilt: Frau Lock / b

Durchwahl: 16

Fax: 66

Mail : susanne.lock@lwk.nrw.de
20_022_ Stadt Monschau_ BP Rohren Nr.6, 1..And. Jagdhiitte. docx
Diren 20.01.2020

hier:  Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem.

§ 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 04.12.2019

Sehr geehrte Frau Carl,

zum o.a. Vorhaben nehmen wir als Fachbehorde wie folgt Stellung:

Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Mit freundlichem GrulR

A Sk @,

gez. Lock

Qualitatsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN ISO 9001:2015

Konto der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

DZ Bank AG IBAN: DES7 4006 0000 0000 4032 13 BIC: GENO DE MS XXX

Ust.-id.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780
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Regionetz

Ein Unternehmen von

O STAWAG EWV

Regionetz GmbH - Postfach 50 01 55 52085 Aachen lhr Zeichen: TOB KAL.8 80_And_

Stadt Monschau
Michael Rombach

Rathaus

Planung und Bau
z. Hd. Frau Carl Tel. 0241 41368-5529
Laufenstraflie 84 Fa.X. 0241 41368-5.504
52156 Monschau michael.rombach@regionetz.de

regionetz.de

Aachen, den 27. Januar 2020

Anfrage von: Gemeinde Monschau
Ortlichkeit: Rohren, Jagdhiitte
Vorgesehene Arbeiten: Aufstellung des Bebauungsplanes Monschau-Rohren,

Nr. 6, Jagdhitte

Sehr geehrte Frau Carl,

den o. a. Arbeiten wird zugestimmt, wenn folgende Auflagen eingehalten werden:
Die Anlagen der Regionetz GmbH diirfen nicht iiberbaut werden.

Zu unseren Versorgungsanlagen miissen folgende Regel-Mindestabstande eingehalten werden:

Bei Strom/Signalkabeln: 0,30 m,
110-kV-Kabeln: 1,00 m,
Gasrohrleitungen DN < 300: 0,50 m,
Gasrohrleitungen DN > 300: 0,80 m,

Falls oben angefihrte Mindestabstande zu den Versorgungsanlagen der Regionetz GmbH ausnahmsweise
nicht eingehalten werden kdnnen, ist eine besondere Abstimmung mit den Verantwortlichen durchzufiihren.

Bei Baugruben, deren Sohle unter dem Niveau unserer Versorgungsleitungen liegt, ist zwischen Graben-
wand und den Versorgungsleitungen ein ausreichender seitlicher Abstand einzuhalten, so dass eine Gefahr-
dung unserer Anlagen mit Sicherheit ausgeschlossen ist. Es ist besondere Sorgfalt auf den Grabenverbau
und die Verfiillung zu legen, um ein Nachsacken des Bodens und hierdurch einen Bruch der Versorgungsiei-
tungen zu vermeiden.

Regionetz GmbH - Lombardenstrafie 12-22 . 52070 Aachen - HRB 12668 Aachen - Glaubiger-ID: DE67STN0O0000056575
Bankverbindung: Sparkasse Aachen - IBAN: DE44 3905 0000 1073 0779 08 - SWIFT/BIC-Code: AACSDE33 - UID: DE 814 121 361
Sitz der Gesellschaft: Aachen - Geschéftsfiihrung: Dipl.-Ing. Axel Kahl; Dipl.-Ing. Dipl.-Wirt.-Ing. Stefan Ohmen
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Regionetz

Ein Unternehmen von

O sTAWAG EWV

Das Bauverfahren ist so zu wahlen, dass die vorhandenen Versorgungsanlagen nicht durch duere Einwir-
kungen, z. B. Erschitterungen, Setzungen, Lasten usw., beschadigt werden.

Bei Setzungen werden wir die Versorgungsleitungen auf Kosten des Verursachers regelmagig tberpriifen.

In Leitungsnéhe und Kreuzungsbereichen ist Handschachtung erforderlich,

Wir bitten die ausfilhrende Tiefbaufirma vor Baubeginn die aktuellen Planunterlagen bei der Regionetz
GmbH einzuholen. (planauskunft@regionetz.de)

i. A. Michael Rombach
Planung und Bau PB-Z

Regionetz GmbH

Dienstsitz: Zum Hagelkreuz 16
52249 Eschweiler

Tel. 0241 41368-5529
michael.rombach@regionetz.de
www.regionetz.de
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POSTEINGANG

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen Reglonalnlederlassu‘ng V]“e-Elfe]

Regionalniederlassung Ville-Eifel
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Stadt Monschau
Planung, Hochbau
Laufenstralle 84

52156 Monschau Fax: 0211-87565-1172210
E-Mail: marlis.hess@strassen.nrw.de

Zeichen:  54.02.09(466/19)/VE/4402,
(Bei Antworten bitte angeben.)
Datum: 17.12.2019

Kontakt: Frau Hess
Telefon: 02251-796-210

Bebauungsplan Rohren Nr. 6, 1. Anderung Jagdhiitte Wolfskuhl; Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB
Ihr Schreiben vom 04.12.2019; Az: TOB KAL.8 80.And.FNP

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 0. g. Bauleitplanung bestehen seitens der StraBenbauverwaltung keine Bedenken.

Mit freupidljchen Griifien

el

StraBlen NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen Regionalniederiassung Ville-Eifel

Telefon: 0209/3808-0

Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de Julicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Landesbank Hessen-Thiiringen Telefon: 02251/796-0

IBAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD kontakt.ml.ve@strassen.nrw.de

Steuernummer: 319/5922/5316
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BUNDESWEHR

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Fontainengraben 200 - 53123 Bonn

Stadt Monschau
Laufenstr. 84
52156 Monschau

Nur per E-Mail sabine.carl@stadt.monschau.de

Aktenzeichen  Ansprechperson Telefon E-Mail Datum,
45-60-00 / Herr Nogueira Duarte Mack 0228 5504- 4597 baludbwtoeb@bundeswehr.org 19.12.2019
K-111-1678-19

Anforderung einer Stellungnahme;

BETREFF 1, Anderung des Bebauungsplans Nr. "Jagdhiitte”, OT Rohren

wer. Beteiligung als Trager offentlicher Belange gemal3 BauGB
BEzUG  |hr Schreiben vom 04.12.2019 - Ihr Zeichen: ToB Kal.8_80.AndFNP

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden Belange der
Bundeswehr berthrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der
Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwéande.

Der Planungsbereich liegt im Zustandigkeitsbereich des militarischen Flugplatzes Norvenich.
Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen -einschl. untergeordneter Gebiudeteile -eine
Hohe von 30 m Uber Grund nicht uberschreiten.

Sollte entgegen meiner Einschatzung diese Hohe Uberschritten werden, bitte ich in jedem Einzelfall
mir die Planungsunterlagen zur Prifung zuzuleiten.

9

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND
DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA 1 3

N lich ruB Fontainengraben 200
Mit freundlichen GriBen 53123 Bonn

Im Auftrag Postfach 29 63
53019 Bonn

Tel.+ 49 (0) 228 5504-4597
Nogueira Duarte Mack Fax+ 49 (0) 228 55489-5763

WWW.BUNDESWEHR.DE
Dieses Schreiben wurde elektronisch erstelft und ist ohne Uriterschrift giltig.

INFRASTRUKTUR
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WESTNETZ

Teil von innogy

Westnetz GmbH - Neue Jilicher StraBe 60 « 52353 Duren

Stadt Monschau Regionalzentrum
FBI. 1 - Planung/Hochbau Westliches Rheinland
Sabine Carl Ihre Zeichen
Ihre Nachricht 04.12.2019
Laufenstr. 84 Unsere Zeichen DRW-F/WP/DN/f/a
52156 Monschau Name Helmut MaaRe
Telefon 02421 47 2920
Telefax 02421 47 2032
E-Mail helmut.maassen@westnetz.de

Diren, 13. Januar 2020
Bebauungsplanes Rohren Nr. 6, 1. Anderung "Jagdhiitte"
Sehr geehrte Frau Carl,

diese Stellungnahme betrifft nur das von uns betreute Nieder- und Mittelspannungsnetz bis zur 35-kV-
Spannungsebene.

Gegen die oben angefihrten Planungen der Stadt Monschau bestehen unsererseits keine Bedenken, da
keine von uns betreuten Versorgungsanlagen betroffen sind.

Mit freundlichen GriRen

Westnhetz GmbH

“A.Fr Wergen i. A. Helmut MaaRen
Anlage(n):
Westnetz GmbH

Neue Jilicher Str. 60 * 52353 Diren » T 0800 93786389 - westnetz.de
Geschiftsfithrung Diddo Diddens - Dr, Jtirgen Grénner - Dr. Stefan Kiippers

Sitz der Gesellschaft Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund « Handelsregister-Nr. HRB 30872 ’—j
Bankverbindung Commerzbank Essen - BIC COBADEFF360 - IBAN DEO2 3604 0039 0142 0934 00 vos TSV
Glaubiger-IdNr. DE44ZZZ00002236870 + USt-IdNr. DE325265170

QCERITT
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Von: "Hunscheidt, Hans" <hans.hunscheidt@bezreg-koeln.nrw.de>

An; "sabine.carl@stadt. monschau.de" <sabine.carl@stadt.monschau.de>
Datum: 10.01.2020 11:43
Betreff: div. BPl&dne s.u.

Ihre Schreiben vom 04.12.2019, 05.12.2019 und 06.12.2019

Bebauungsplan Héfen Nr. 3, 5. Anderung "Alter Weg"

Bebauungsplan Rohren Nr. 6, 1. Anderung "Jagdhiitte"

Bebauungsplan Mutzenich Nr. 3D, 5. Anderung "Am Sagewerk"

82. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Monschau sowie Aufstellung des
Bebauungsplanes Matzenich Nr. 6, "Kirschensteinweg"

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Carl,

von Seiten des Dezernates 54 (Obere Wasserbehorde)
ist keine Betroffenheit erkennbar.

Mit freundlichen GrtiRen
Im Auftrag

Hans Hunscheidt

Bezirksregierung Kdln
Dezernat 54 - Gewéasserentwicklung und Hochwasserschutz
50606 Koln

Dienstgebaude: Robert-Schuman-Str. 51,
52066 Aachen

Telefon: + 49 (0) 221 - 147 - 4068

Telefax: + 49 (0) 221 - 147 - 2879
mailto:hans.hunscheidt@bezreg-koeln.nrw.de
http://iwww.bezreg-koeln.nrw.de
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Stadt Monschau

Bebauungsplan Rohren Nr. 6, 1. Anderung ,,Jagdhiitte Wolfskuhl*
Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

ABWAGUNGSVORSCHLAG

zu den Stellungnahmen / Anregungen der Behorden sowie sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit wahrend der Offenlage
gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB vom 27.12.2019 bis zum 07.02.2020 einschlieflich

Lfd. | Behorde Stellungnahme / Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Nr.
1 Stadteregion Aachen A70 — Umweltamt
Schreiben vom 24.01.2020 Bodenschutz und Altlasten:
Es bestehen keine Bedenken, da
ausreichend auf die altlastenverdachtige
Flache 5403/0068 hingewiesen wird.
Natur und Landschatft:
Es bestehen keine Bedenken. Zu diesem Bebauungsplan wird mit dem | Die Stellungnahme wird zur
Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die | Vorhabentrager vor der Bekanntmachung | Kenntnis genommen.
geplante Kompensationsmalihahme | des Bebauungsplans ein Stadtebaulicher
entprechend rechtlich abzusichern ist (z.B. | Vertrag gem. § 11 BauGB zur
Stadtebaulicher Vertrag). Absicherung der externen
AusgleichsmalRnahme geschlossen.
2 Regionetz GmbH Im Bereich des Bebauungsplanes befinden | Es wird ein Hinweis zum Schutz der | Der Empfehlung wird

Schreiben vom 27.01.2020

sich Versorgungsleitungen der Regionetz
GmbH. Diese Anlagen durfen nicht Uberbaut
und Uberpflanzt werden.

Zu diesen Versorgungsanlagen mussen
folgende Regel-Mindestabstande eingehalten
werden:

Strom/Signalkabeln: 0.30m
110-kV-Kabeln: 1.00 m
Gasrohrleitungen DN<300: 0.50 m
Gasrohrleitungen DN>300: 0.80m

Falls angefuhrte Mindestabstdnde zu den
Versorgungsanlagen der Regionetz GmbH
ausnahmsweise nicht eingehalten werden
kénnen, ist eine besondere Abstimmung mit
den Verantwortlichen durchzufiihren.

Bei Baugruben, deren Sohle unter dem
Niveau unserer Versorgungsleitungen liegt,

vorhandenen Leitungen der Regionetz
GmbH in die Planung Gbernommen.

entsprochen.

Seite 1von 4
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ist zwischen Grabenwand und den
Versorgungsleitungen ein  ausreichender
seitlicher Abstand einzuhalten, so dass eine
Gefahrdung der Anlagen der Regionetz
GmbH mit Sicherheit ausgeschlossen ist. Es
ist besondere Sorgfalt auf den Grabenverbau
und die Verfillung zu legen, um ein
Nachsacken des Bodens und hierdurch einen
Bruch der Versorgungsleitungen zu ver-
meiden. Das Bauverfahren ist so zu wahlen,
dass die vorhandenen Versorgungsanlagen
nicht durch &auBere Einwirkungen, z.B.
Erschitterungen, Setzungen, Lasten usw.
beschadigt werden.

Bei Setzungen werden die Versorgungs-
leitungen auf Kosten des Verursachers
regelméaRig durch die Regionetz GmbH
Uberpruft.

In Leitungsnahe und Kreuzungsbereichen ist
Handschachtung erforderlich.

Es wird gebeten, dass die ausfihrende
Tiefbaufirma vor Baubeginn die aktuellen
Planunterlagen bei der Regionetz GmbH
einholt (planauskunft@regionetz.de).

Bundesamt fir
Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der
Bundeswehr

Schreiben vom 19.12.2019

Durch die oben genannte und in den
Unterlagen naher beschriebene Planung
werden Belange der Bundeswehr berihrt,
jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach-
und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr keine Einwénde.

Der Planbereich liegt im
Zustandigkeitsbereich  des  militarischen
Flugplatzes Norvenich. Hierbei wird davon
ausgegangen, dass bauliche Anlagen -
einschl. untergeordneter Gebaudeteile- eine
Hohe von 30 m nicht Uberschreiten.

Sollte entgegen dieser Einschatzung diese
Hohe Uberschritten werden, wird darum
gebeten, in jedem Einzelfall der Bundeswehr
die Planunterlagen zur Prufung zuzuleiten.

Es sind

keine

Gebaude

oder

untergeordnete Gebaudeteile Uber 30 m

Hohe geplant.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Landwirtschaftskammer

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine

Seite 2von 4
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mailto:planauskunft@regionetz.de

Nordrhein-Westfalen
Schreiben vom 20.01.2020

Bedenken.

5 Vodafone NRW GmbH Gegen die Planung gibt es keine Einwande.

Schreiben vom 03.02.2020 Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind
nicht geplant.

6 IHK Aachen Es bestehen keine Bedenken.
Schreiben vom 03.02.2020

7 Landesbetrieb Stralen NRW | Gegen die Planung bestehen seitens der
Schreiben vom 04.12.2019 StraRenbauverwaltung keine Bedenken.

8 Westnetz GmbH Es bestehen keine Bedenken.
Schreiben vom 13.01.2020

9 Bezirksregierung Koln, Es ist keine Betroffenheit erkennbar.
Dez. 54 -
Gewasserentwicklung
und Hochwasserschutz
Schreiben vom 10.01.2020

10 Landschaftsverband Es ist keine Betroffenheit erkennbar und es
Rheinland bestehen keine Bedenken.
Kaufm.
Immobilienmanagment,
Haushalt, Gebaudeservice
Schreiben vom 05.02.2020

11 Landesbetrieb Wald und Gegen die Bauvoranfrage bestehen aus | Es liegtim Interesse der Stadt Monschau, | Die Bedenken werden

Holz NRW
Schreiben vom 29.01.2020

forstwirtschaftlicher Sicht gewisse Bedenken.
Gem. Katasterunterlagen und Auswertung
von Luftbildern grenzt das von der Anderung
betroffene  Grundstick an eine  mit
Waldbdumen bestockte Grundflache. Ein
ausreichender Sicherheitsabstand zwischen
der bebauten Flache und der benachbarten
Waldflache ist nicht gewadhrleistet. Eine
vertragliche Vereinbarung zwischen dem

Antragsteller und dem  benachbarten
Waldeigentimer (Stadt Monschau) wird
unbedingt empfohlen. Schaden durch

biotische und abiotische Ursachen sind nicht
auszuschlieRRen.

die Jagdpacht fur dieses Waldgebiet
sicher zu stellen.

Aus diesem Grunde stellt die Stadt
Monschau den vorliegenden
Bebauungsplan auf.

Die Eigenart einer Jagdhutte besteht
darin, ihren Standort unmittelbar im
bewaldeten Jagdgebiet zu haben.
Etwaige Schadensersatzanspriiche fir
biotische und abiotische Schaden sind
individuell und bedirfen eines konkreten
Anlasses, der nicht im Bebauungsplan zu
regeln ist.

weggewagt.

Seite 3von 4
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Lfd.
Nr.

Offentlichkeit

Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Es sind keine Stellung-
nahmen aus der Offent-
lichkeit eingegangen.

Seite 4von 4
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_Bebauungsplan Rohren Nr.6
1.Anderung ,,Jagdhutte Wolfskuhl*

Vorbereitung des

Satzungsbeschlusses
In der Bau- und Planungsausschusssitzung am 16. Juni 2020

Inhalt: Ubersichtsplan

Planzeichnung rechtskraftiger Bebauungsplan Rohren Nr. 6
»Jagdhutte Wolfskuhl“

Planzeichnung Bebauungsplan Rohren Nr.6, 1. Anderung
»Jagdhutte Wolfskuhl“

Planzeichenerklarung

Textliche Festsetzungen

Begrindung mit Umweltbericht

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (Biro Krings)
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1. Ubersichtsplan
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2. Planzeichnung rechtskraftiger Bebauungsplan Rohren Nr. 6
»Jagdhutte Wolfskuhl*

Wirtschaftsweg

Bebauungsplan Rohren Nr. 6, 1. Anderung »Jagdhiitte Wolfskuhl“

Seite 3
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3. Planzeichnung Bebauungsplan Rohren Nr.6, 1. Anderung
»Jagdhutte Wolfskuhl*

4. Planzeichenerklarung
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PLANZEICHENERKLARUNG
Fl&chen flir Wald (59 Ags. 1 N. 18 und Anbs. 6 Bauca)

Flachen fir Wald Zweckbestimmung:
Parkplatz

n Forst- u. jagdwirtschaftliche Geb&ude

Mass der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und § 17 BauNv0)

TH Trauthdhe, maximal (iber Mitte gewachsene Gelandeoberflache
FH Firsthdhe, maximal Ober Mitte gewachsene Geléndeoberfidche

Bauweise, Baugrenzen (59 Avs. 1 N 2Bauca, § 23 Bautvo)

MaRlREEE  Baugrenze (§ 23.3 BauNVO)

Planungen, Nutzungregelungen, Mainahmen und Flgchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (59 Abs. 1) 20, 25 und Abs. 6 BauGe)

Fldchen zum Erhalt von B&umen,Strduchem
und sonstigen Bepflanzungen (§ (1) 25a BauGB) s.auch textliche Festsetzungen
. Erhaltung: Stréucher hier: Rotbuchen-Schnitthecke mit Durchwachsem (s. auch textliche Festsetzungen)

Sonstige Planzeichen

I Ga : Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stelplatze, Garagen und Gemelnschitsanlagen
| {§9 Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGB)
T Zweckbestimmung: Garage / Carport
===
= I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bebauungsplan Rohren Nr. 6, 1. Anderung ,Jagdhiitte Wolfskuhl“ Seite 5
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5. Textliche Festsetzungen

1. Dauer der baulichen und sonstigen Nutzungen (8 9 Abs. 2 Nr. 2BauGB)
Die bauliche und sonstige Nutzung des Plangebiets ist nur solange zulassig, wie sie im
direkten Zusammenhang mit der ihr zugeordneten Jagdpacht steht.
Eine Folgenutzung i.S. der Forstwirtschaft ist bei Wegfall der Jagdpacht zulassig.
Nach Wegfall der Nutzung in Abhangigkeit zu einem Jagdpachtvertrag sowie in Sachen
der Forstwirtschaft erlischt die Privilegierung gem. § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

2.  MaR der baulichen Nutzung (8 9Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 3 Bau NVO)
Es ist insgesamt eine maximal Uberbaute Flache von 200 m2 zulassig.

3. Gewasserschutz
- Alle befestigten Flachen sind versickerungsfahig auszubilden.
- Die unbelasteten Niederschlagswasser der Dachflachen sind im Bereich des
natirlich anstehenden, nicht aufgefiliten Bodens oberflachig auf die belebte
Bodenzone abzuleiten.

4. Grunordnerische Festsetzungen
1.1 Wildgehdlzstreifen — Erhalt
Entsprechend der zeichnerischen Darstellung ist entlang auf einem Teilstick der
sudlichen Plangebietsgrenze ein 5.00 m breiter Wildgehdlzstreifen dauerhatft zu
erhalten und bei Abgang entsprechend der nachfolgenden Pflanzliste
nachzupflanzen.

Pflanzliste

Acer campestre (Feldahorn) Sorbus aucuparia (Eberesche)

Cornus sanguine (Roter Hartriegel) Prunus spinosa (Schlehe)

Corylus avellana (Hasel) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Crataegus monogyna (Weildorn) Euonymuseuropaeus*  (Pfaffenhitchen)
Rosa canina (Hundsrose) llex aquifollum*  (Stechpalme)

Salix caprea (Salweide)

*giftig

Qualitat:

Straucher: 2 x verpflanzt, mit oder ohne Ballen (je nach Art), H6he mindestens 80 —
100 cm oder entsprechende Forstware.
Es sind immer 3 — 5 Straucher einer Art in Gruppen zu pflanzen.

1.2 Rotbuchenschnitthecke - Erhalt
Entlang der westlichen Plangebietsgrenze zu dem Wirtschaftsweg, an der nordlichen
Plangebietsgrenze zu der Wiesenflache und an der ¢stlichen Plangebietsgrenze zum
Hang-Holderbachtal ist die vorhandene Rotbuchenschnitthecke mit Durchwachsern
dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Bebauungsplan Rohren Nr. 6, 1. Anderung ,Jagdhiitte Wolfskuhl“ Seite 6
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HINWEISE

1.

Geologie

Das Plangebiet befindet sich gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland NRW, Karte zu DIN
4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 1 und der Untergrundklasse R (Gebiet mit
felsartigem Gesteinsuntergrund). Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen
Mafnahmen sind bei NeubaumafRnahmen zu beriicksichtigen.

Im Plangebiet existiert angefillter, nicht gewachsener Boden. Aufgrund dieses
Umstandes sind ggfls. besondere statische Griindungsmafl3nahmenerforderlich.

im Bereich der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse R (R = Gebiete mitfelsartigem
Untergrund, DIN 4149).

Altlasten

Das Plangebiet liegt im Bereich einer ehemaligen Hausmulldeponie. Es ist im
Altlastenkataster unter der Nummer 5403/0068 erfasst. Sollten bauliche Veranderungen
mit Bodeneingriffen erfolgen, sind die Vorgaben aus dem Bodenluftgutachten Dipl.-Ing.
Axel Gussen, AZ. DE 178 677 629 vom 31.05.2000 zu beachten.

Bodenschutz

Der Einsatz von Bodenmaterial der Zuordnungsklasse gréf3er als ZO —
uneingeschrénkter Einbau- nach LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall), von
Recycling-Baustoffen und von Bauschutt ist ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht
zulassig und muss beim Umweltamt der Stadteregion Aachen (A70.4, FB
Bodenschutz-Altlasten) beantragt werden.

Gemal § 2 Abs.2 des Landesbodenschutzgesetzes fir das Land Nordrhein-
Westfalen i.V. mit § 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung hat derjenige,
der Materialien in einer Gesamtmenge je Vorhaben von tiber 800 m3 auf- oder
einbringt oder hierzu einen Auftrag erteilt, dem Umweltamt dieses mindestens vier
Wochen vor Beginn der MaRnahme schriftlich anzuzeigen.

Bodendenkmale

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle
Nideggen, ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425-9039-0, Fax: 02425-9039-
199, unverziglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

5. Leitungsschutz

Im Bereich dieses Bebauungsplanes befinden sich Versorgungsanlagen der Regionetz

GmbH. Diese Anlagen dirfen nicht Giberbaut und Uberpflanzt werden.
Folgende Regel-Mindestabstande mussen eingehalten werden:

Bei Strom-/Signalkabeln: 0.30m
110-kV-Kabeln: 1.00 m
Gasrohrleitungen DN < 300: 0.50 m
Gasrohrleitungen DN >300: 0.80 m

Falls angefiihrte Mindestabsténde zu den Versorgungsanlagen der Regionetz GmbH

Bebauungsplan Rohren Nr. 6, 1. Anderung ,Jagdhiitte Wolfskuhl“ Seite 7

44 von 95 in Zusammenstellung



Stadt Monschau )
Bebauungsplan Rohren Nr.6, 1. Anderung
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aushahmsweise nicht eingehalten werden kdnnen, ist eine besondere Abstimmung mit den
Verantwortlichen durchzufiihren.

Bei Baugruben, deren Sohle unter dem Niveau unserer Versorgungsleitungen liegt, ist
zwischen Grabenwand und den Versorgungsleitungen ein ausreichender seitlicher Abstand
einzuhalten, so dass eine Gefahrdung der Anlagen der Regionetz GmbH mit Sicherheit
ausgeschlossen ist. Es ist besondere Sorgfalt auf den Grabenverbau und die Verfillung zu
legen, um ein Nachsacken des Bodens und hierdurch einen Bruch der
Versorgungsleitungen zu vermeiden. Das Bauverfahren ist so zu wahlen, dass die
vorhandenen Versorgungsanlagen nicht durch &uf3ere Einwirkungen, z.B. Erschitterungen,
Setzungen, Lasten usw. beschadigt werden.

Bei Setzungen werden die Versorgungs-leitungen auf Kosten des Verursachers regelmaiig
durch die Regionetz GmbH utberpruft.

In Leitungsnéhe und Kreuzungsbereichen ist Handschachtung erforderlich.

Die ausfuhrende Tiefbaufirma hat vor Baubeginn die aktuellen Planunterlagen bei der

Regionetz GmbH einzuholen (planauskunft@regionetz.de).*
* Ergénzt nach Stellungnahme Regionetz GmbH , 27.01.2020

6. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag des Biros
Krings — ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG, 18. Juni 2018*.

* Redaktionell geéndert erganzt/geéndert nach Offenlage.

7. Externe Ausgleichsmalnahme*
Zu diesem Bebauungsplan gehort eine externe Ausgleichsmafinahme im Bereich
Gem. Kesternich, Flur 15, Flurstiick 56 . Diese MalRhahme zur Umwandlung von 500 m2
Fichtenwald in Laubwald ist entsprechend des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages

zu entwickeln.*
* Redaktionell ge&ndert erganzt/geandert nach Offenlage.

8. Stadtebaulicher Vertrag*

Zu diesem Bebauungsplan gehoért ein Stadtebaulicher Vertrag gem. § 11 BauGB.*
* Redaktionell geéndert erganzt/gedndert nach Offenlage.

Bebauungsplan Rohren Nr. 6, 1. Anderung ,Jagdhiitte Wolfskuhl“ Seite 8
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6. Begriundung mit Umweltbericht

INHALT 1. Anlass, Ziel, Aufstellungsverfahren
und Raumlicher Geltungsbereich der Planung
1.1 Anlass und Ziel
1.2 Planaufstellungsverfahren
1.3 Raumlicher Geltungsbereich und Topographie
1.4 Baulicher Bestand - Plangebietsumfeld
1.5 Stadtebauliche Konzeption

2. Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen
2.1 Landes- und Regionalplanung

2.2 Flachennutzungsplan

2.3 Landschaftsplan

2.4 Vertraglichkeit des Vorhabens - Plangebietsumfeld

2.5 Ver- und Entsorgung

2.6 Entwasserung

2.7 Erschlie3ung

2.8 Grundwasser

2.9 Altlasten

3. Planinhalt und Begriindung der Festsetzungen
3.1 Flache fur Wald mit Zweckbestimmungen

3.2 Mal der baulichen Nutzung

3.3 Bauweise und Baugrenzen

3.4 Nebenanlagen

3.5 Grunordnerische Festsetzungen

4. Bodenordnung
5. Umweltbelange

6. Hinweise

6.1 Geologie

6.2 Altlasten

6.3 Bodenschutz

6.4 Bodendenkmale

6.5 Leitungsschutz

6.6 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
6.7 Externe AusgleichsmalRnahme*
6.8 Stadtebaulicher Vertrag*

7. Kosten

Umweltbericht
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BEGRUNDUNG

RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Baunutzungsverordnung (Bau NVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990 (BGBI. |
S. 132) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m.W.v. 13.05.2017.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt geéndert durch Art. 3
des Gesetzes vom 4.05.2017 (BGBI. | S.1057)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW - Landesbauordnung) vom 1.3.2000
(GV NW S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV NW S. 1162)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.7.1994 (GV NW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15.11.2016 (GV.NRW S. 966)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Art.
3 des Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193)

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG
NRW) vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568); neu gefasst durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.11.2016
(GV NRW S. 934)

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), neu gefasst durch das Gesetz zur Anderung
wasser- und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8.07.2016 (GV NRW S. 559ff)

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz - (DSchG) vom 11.03.1980 (GV NRW S. 22), zuletzt gedndert durch Art. 5 des
Gesetzes vom 15.11.2016 (GV NRW S. 934)

1. Anlass, Ziel, Aufstellungsverfahren und Raumlicher
Geltungsbereich der Planung

1.1 Anlass und Ziel

Anlass zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Rohren Nr. 6 ,Jagdhitte Wolfskuhl* ist
der Antrag des Jagdpéchters zur Einleitung eines Bauleitplanverfahrens.

In den vergangenen Jahren ist im sudlichen Bereich des Plangebiets ein Carport zur
Unterstellung von Pkw und Fahrzeugen fur den Jagdbetrieb im Bereich der
anzupflanzenden Wildgehdlzpflanzung unmittelbar am Zufahrtsbereich illegal errichtet
worden.

Dieser, aus Holz konstruierte Carport dient dem Jagdpachter zum Unterstand fir sein
Jagd- und Privatfahrzeug insbesondere in den Wintermonaten, wenn Schneefélle die
Nutzung der Fahrzeuge stark einschranken wirden. Dabei ist zu beachten, dass die

Bebauungsplan Rohren Nr. 6, 1. Anderung ,Jagdhiitte Wolfskuhl“ Seite 10

47 von 95 in Zusammenstellung


https://dejure.org/BGBl/2017/BGBl._I_S._1057

Stadt Monschau )
Bebauungsplan Rohren Nr.6, 1. Anderung
»Jagdhutte Wolfskuhl“

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

Jagdzeiten in der Regel nachts sind und hier ein Freiraumen der Jagdfahrzeuge den
Ablauf zusatzlich erschweren wirde.

Da es sich bei dem nun illegalen Geb&ude des Carports generell um eine Nutzung
handelt, die im direkten Zusammenhang mit der Jagdpacht steht und die Notwendigkeit
eines solchen Gebaudes erkennbar dargelegt ist, wurde dem Antrag des Jagdpéachters
Rechnung getragen und dem Bau- und Planungsausschuss eine entsprechende
Planung vorgelegt, die den bisher ausgewiesenen 5.00 m breiten
Wildgeholzpflanzstreifen zugunsten einer Flache fur Garagen und Nebenanlagen
reduziert und so die bauleitplanerischen Voraussetzungen zur Legalisierung des
Carports schafft.

Dartber hinaus wird im vorliegenden Planentwurf die tatsdchlich vorgenommene
Bepflanzung erfasst und im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag ein Abgleich mit der
urspriinglich zu erbringenden AusgleichmalRnahme bilanziert.
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Carport innerhalb derausgewiesenen Pflanzflache (Quelle: KRINGS, ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG)

1.2 Planaufstellungsverfahren
Mit dem Bauleitplanverfahren zur Anderung des rechtsgiiltigen Bebauungsplans Rohren
Nr. 6, 1. Anderung ,Jagdhitte Wolfskuhl“ ist die Legalisierung des bereits vorhandenen
Carports eingeleitet worden.
Da die ca. 130 gm groRRe Erweiterungsflache derzeit die Darstellung im, fir die Stadt
Monschau geltenden Flachennutzungsplan ,Flache fur Wald“ aufzeigt, ist die 1.
Anderung mit Ausweisung ,Waldgebiet‘ aus dem derzeit geltenden, rechtskréftigen
Flachennutzungsplan entwickelt.
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1.3

Der Bau- und Planungsausschuss hat den vorliegenden Planentwurf fir die Aufstellung
und die friihzeitige Beteiligung der Behorden und der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
und § 4 BauGB in seiner Sitzung am 19. 06.2018 beschlossen.

Nach Eingang der Stellungnahmen wurde dieser Planentwurf angepasst und dem Bau-
und Planungsausschuss am 13.11.2018 zum Beschluss der Offenlage gem. 8§ 3 Abs.2
BauGB vorgelegt. Aus der anschlieBenden Offenlage ergaben keine weiteren
gravierenden Plananderungen mehr.

Lediglich die Regulierung des extern zu leistenden Ausgleichs fir Eingriff in Natur und
Landschaft wurden auf eine andere, als Entwicklungsflache im Landschaftsplan
Simmerath liegende Flache tbertragen.

Am 16. Juni.2020 soll nun der vorbereitende Satzungsbeschluss in der Bau- und
Planungsausschusssitzung gefasst werden.

Raumlicher Geltungsbereich und Topographie

Das Plangebiet wird gebildet aus:

Gemarkung Rohren, Flur 5, Teil aus Flurstiick 317 und liegt sldlich der Ortslage
Rohren 70 m von der letzten Ortsrandbebauung entfernt.

Die Topographie des Plangebiet-Gelandes fallt Richtung Osten ab. Hier liegt das
,Holderbachtal® mit einem tiefen und engen Einschnitt von tber 55.00 m
Gelandeunterschied . Das Plangebiet selbst liegt auf einer mittleren Gelandehdhe von
522.00 UNN und fallt von Westen nach Osten um insgesamt ca 4.00 Héhenmeter
gleichmaRig ab.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0.11 ha.

Der Planbereich wird wie folgt abgegrenzt:

im Norden durch Gemarkung Rohren, Flur 5, Flurstiick 14.
im Westen durch Gemarkung Rohren, Flur 5, Flurstiick 18.
im Suden durch Gemarkung Rohren, Flur 5, Teil aus Flurstiick 316 .
im Osten durch Gemarkung Rohren, Flur 5, Flurstiick 317.

O O O O

Inhaltlich gestalten sich die umliegenden Flachen wie folgt:

im Norden durch Wiesenflache.

im Westen durch einen Wirtschaftsweg.
im Stiden durch Waldflache.

im Osten durch Waldflache.

O O O O
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Luftbild (Quelle: Inkas Portal Stadteregion Aachen 2018)

1.4 Baulicher Bestand - Plangebietsumfeld
Der bauliche Bestand im Plangebietsumfeld gestaltet sich aus dem, in nordlich Lage in
Abstand von ca 70 m Entfernung gelegenen Ortsrand der Ortslage Rohren an der
Marktstockstraf3e. Die Marktstockstral3e geht hier in einen asphaltierten
Waldwirtschaftsweg uber, welcher das Plangebiet westlich tangiert und weiter in stidliche
Richtung verlauft.
Die baulichen Anlagen am Ortsrand bestehen aus Einfamilienhdusern, die in offener
Bauweise errichtet wurden.
Das Plangebietsumfeld besteht in direkter nordlicher Lage aus Wiesenflache, in dstlicher
und sudlicher Lage aus Wald.
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Ostlich anschliessender Hang zu Holderbachtal (Quelle: KRINGS, ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG)

2

Nordliche Ansicht Plangebiet (Quelle: KRINGS, ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG)
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Ansicht Carport von westlichem Wirtschaftsweg (Quelle: KRINGS, ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG)
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1.5 Stadtebauliche Konzeption
Im Mittelpunkt der Planung steht die stadtebauliche Zielvorstellung, das vorhandene
Jagdhaus um ein bislang illegal errichtetes Carport so zu legalisieren, dass ein
genehmigtes Gebaude zur Unterstellung von Fahrzeugen der Jagdpacht ermdglicht wird.
Dabei ist von Bedeutung, dass der urspriinglich auf der Flache des neuen Gebaudes im
Rechtsplan ausgewiesene Wildgehdolzstreifen entnommen wird und das entstandene
Oko-Defizit liber eine externe AusgleichsmaRnahme ausgeglichen wird. Auch die
weiteren, wenn auch eifeltypischen, jedoch geanderten Anpflanzungen
gegeniuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan werden als zu erhaltend festgesetzt und
im zu diesem Bebauungsplan gehérenden Landschaftspflegerischen Begleitplan
Okologisch bilanziert.
Um dartber hinaus dem eigentlichen Jagdhaus in Zukunft einen gewissen Spielraum fur
Vordacher und sonstige schutzgebende Erganzungselemente zu geben, wurde das
Baufenster neu definiert und orientiert sich mit Abstandsmaf3nahmen zu der ndrdlichen
Plangebietsgrenze.
Auf eine Festsetzung der Grundflachenzahl wird im vorliegenden Planentwurf zugunsten
einer Flachenangabe der Giberbaubaren Flache von insgesamt maximal 200 m2
verzichtet. Dies dient der Eindeutigkeit des Nachweises.
Die uibrigen Festsetzungen sind aus dem Kontext der Ursprungsplanung dbernommen
worden und inhaltlich mit dem derzeit gultigen Rechtsplan identisch.

a2 V) g 3 o

Nordliche Nebengebéude an Jagdhutte (Quelle: KRINGS, ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG)
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2. Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen

2.1 Landes- und Regionalplanung
Das Plangebiet ist im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt
Aachen aus dem Jahr 2003 ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Rohren Nr. 6,
1.Anderung ,Jagdhiitte Wolfskuhl als ,Flache fur Wald“ ausgewiesen.

Auszug aus dem Regionalplan der Bezirksregierung Koin
(Quelle: Inkas Portal Stadteregion Aachen 2018)

2.2 Flachennutzungsplan

Auszug aus dem rechtsguiltigen Flachennutzungsplan
(Quelle: Inkas Portal Stadteregion Aachen 2018)
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Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Monschau stellt fir das Plangebiet
des Bebauungsplans “Flache fir Wald“ dar.

Damit ist der vorliegende Bebauungsplanentwurf aus dem rechtsgultigen
Flachennutzungsplan entwickelt und entspricht den Zielen der Raumordnung gemaf § 1
Abs. 4.

2.3 Landschaftsplan

Auszug aus dem Landschaftsplan
(Quelle: Inkas Portal Stadteregion Aachen 2018)

Das Plangebiet liegt im als “geschitzten Auenbereich“ des Landschaftsplan VI - 1.
Anderung Monschau mit dem Entwicklungsziel 1 — Erhaltung einer mit naturnahen
Lebensraumen oder sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich oder vielféltig
ausgestatteten Landschaft.

Aufgrund dieser Tatsache ist es erforderlich, den mit der Planung einhergehenden Eingriff
zu bilanzieren und auszugleichen. Die angewandte Untersuchungsmethode basiert auf
den Vorgaben aus der ,Arbeitshilfe des Landes NRW*, herausgegeben durch das
Landesministerium, Marz 2008.

Mit dieser Methode lassen sich im vereinfachten Wege die Eingriffe und der notwendige
und der mit der Planung einhergehende Ausgleich darstellen.

Die gemafld den Vorgaben des Landschaftsplans dienenden Erhaltungsfestsetzungen sind
in dem vorliegenden Planentwurf mit Festsetzung der vorhandenen Vegetation (westliche,
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nordliche und dstliche Rotbuchenschnitthecke und reduzierter sudlicher
Wildgeholzstreifen) erfillt.

2.4 Vertraglichkeit des Vorhabens — Plangebietsumfeld
Das Vorhaben / Plangebiet befindet sich nahe dem stidlichen Ortsrand der Ortslage
Rohren im dort an eine Wiesenflache anschlieRenden Wald.
Die Jagdpacht, die das privilegierte Vorhaben im Auf3enbereich begriindet, wird seit vielen
Jahren von ein und demselben Pachter erfolgreich gefihrt.
Die im Plangebiet befindlichen Gebaude dienen ausschlielZlich dem Betreiben der
Jagdpacht, bieten dem Péachter Unterkunft und Mdglichkeit, das von ihm erlegte Wild so
vorzubereiten, dass es transportabel ist und den hygienischen Voraussetzungen zum
Umgang mit Frischfleisch entspricht. Hierzu gehért auch der ordnungsgemafe Transport
mit den entsprechenden Fahrzeugen. Deren Schutz durch ein Carport in den
Wintermonaten steht im Fokus der Anderung des Bebauungsplanes.
Dabei ist zu bericksichtigen, dass das Carport auf einer, bisher mit Festsetzungen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern ausgewiesenen Flache steht. Hier wurde bisher
keine Pflanzmaflinahme aus dem rechtsgiltigen Bebauungsplan umgesetzt, sodass hier
keine 6kologischen Verluste mit der Errichtung des Gebaudes vollzogen wurden. Dennoch
sollte Ziel dieser Planung bleiben, die suidliche Abgrenzung des Plangebiets zur
Waldflache weitestgehend als hochwertigen Wildgehélzsaum zu erhalten, sodass eine
Abgrenzung der Jagd- oder forstwirtschaftlichen Nutzung mit Gebauden
zur forstwirtschaftlichen Nutzung mit Wald in Zukunft erkennbar ist.

2.5 Ver- und Entsorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Frischwasser und
Telekommunikation ist durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz Uber die
Wegetrasse und im Anschluss lber die Markstockstral3e gesichert.
Die Entsorgung des Plangebiets beinhaltet neben der Abfuhr des Schmutzwassers
auch die Abfuhr des Haus- und Reststoffmills. Wahrend die Entsorgung des Haus-
und Reststoffmills Uber die Kommune sichergestellt ist, wird das Schmutzwasser in
einer geschlossenen Grube im Plangebiet gesammelt und turnusmafig durch ein
Fachentsorgungsunternehmen entleert und abgefahren.

2.6 Entwasserung
Zur Behandlung der abzuleitenden Oberflachenwasser ist laut § 55
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) fur Grundstiicke, die nach dem 01.01.1996 erstmals
bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden,
grundsatzlich die Pflicht zur Versickerung von unbelasteten Niederschlagswasser in den
Untergrund oder, wenn moglich, die Einleitung dieses Wassers in ein ortsnahes
Gewasser, sofern das ohne Beeintrachtigung der Allgemeinheit moglich ist. Fur das
Plangebiet trifft dies zu, sodass die Anforderungen aus 8§ 55 WHG vollumfanglich zu
beachten sind.
Im Plangebiet ist die oberflachige Einleitung der Niederschlagswéasser von befestigten und
versiegelten Flachen frei in die belebte Bodenzone festgesetzt und entspricht damit den
Vorschriften geman des 8 55 WHG. Da es sich bereits um vorhandene Bebauung
handelt und die Dachflachenwasser oberhalb der belebten Bodenzone auf dem naturlich
gewachsenen Untergrund auftreffen, ist kein weiterer Antrag im
Baugenehmigungsverfahren mehr erforderlich.
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2.7

2.8

2.9

ErschlieRung

Die ErschlieRung des Plangebiets ist derzeit gesichert. Uber den westlich verlaufenden
und asphaltierten Wirtschaftsweg, der eine Querschnittsbreite von ca. 5.00 m besitzt,
gelangt man zu dem Grundsttick der Jagdhutte.

ErschlieBung uber Wirtschaftsweg westlch (Quelle: KRINGS, ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG)

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Niederschlagsgebiet des Ober Sees der Rurtalsperre
Schwammenauel, der zur 6ffentlichen Trinkwasserversorgung dient. Planungen zur
Ausweisung eines Wasserschutzgebietes, in dem auch der Geltungsbereich

liegen wirde, werden derzeit nicht weiter verfolgt.

Der Grundwasserstand im Plangebiet befindet sich ca. < 5.00 m unter Flur. Eine
Grundwasserabsenkung bzw. — Ableitung, auch eine zeitweilige Abpumpen, darf
ohne die Zustimmung der Unteren Wasserbehdrde nicht erfolgen.

Altlasten

Die Flache des Plangebiets wird im Kataster tiber altlastenverdachtige
Flachen (BBodSchG) und Altlasten und im Verzeichnis fir schadliche
Bodenveranderungen (82 Abs. 5 BBodSchG) und Verdachtsflachen unter der
der Kataster-Nr. 5403/0068 gefiihrt.
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Auszug aus dem Altlastekataster (Quelle: Umweltamt Stadteregion Aachen 2018)

Die Flache des Plangebiets liegt genau im Bereich der ehemaligen Hausmiulldeponie.
Abhangig von der geplanten MaRnahme im Plangebiet sind auf jeden Fall weitere
Malnahmen (Untersuchungen durch einen unabhéngigen Sachverstandigen Gutachter)
erforderlich.

Da mit dem Bebauungsplan bereits realisierte Bauten aufgenommen werden gibt es im
Rahmen dieser Bauleitplanung kein akutes Erfordernis eines Gutachtens. Zu dem
rechtskraftigen Bebauungsplan wurde ein Bodenluftgutachten erstellt, auf welches bei
eventuellen Um- und Anbauten am Bestand zurtickgegriffen werden kann. Diese
MalRnahmen sind mit dem Umweltamt der Stadteregion Aachen abzustimmen.

3. Planinhalt und Begrindung der Festsetzungen

3.1 Flache fur Wald mit Zweckbestimmungen
Zweckbestimmung: Forst- und jagdwirtschaftliche Gebaude
Zur Beschreibung der Gebietsnutzung wurde weiterhin, wie bereits im rechtkraftigen
Bebauungsplan ,Flache fur Wald®“ mit einer Zweckbestimmung ,,Forst- und
jagdwirtschaftliche Gebaude® ausgewiesen.
Diese Darstellung im Bebauungsplan folgt der planerischen Absicht, die administrativen
Aufgaben fur das umgebende Revier innerhalb des ausgewiesenen Planbereichs
langfristig zu bundeln. Das kann z.B. bedeuten, dass moégliche Zusammenkinfte von
mehreren Jagern (z.B. Treibjagden oder Fortbildungen) oder forstwirtschaftliche Treffen an
dieser Stelle durchgefuhrt werden.

Zweckbestimmung: Parken
Zur Beschreibung der Gebietsnutzung wurde weiterhin, wie bereits im rechtkraftigen
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Bebauungsplan ,Flache fur Wald“ mit einer Zweckbestimmung ,Parken“ ausgewiesen.
Diese Darstellung im Bebauungsplan folgt der planerischen Absicht, den ruhenden
Verkehr zu der oben beschriebenen Zweckbestimmung der Gebaude nicht in einer
unkontrollierten Parksituation entlang des Wirtschaftsweges oder am Ortsausgang an der
Markstockstral3e enden zu lassen. Dies hatte negativen Einfluss auf den dort ablaufenden
Forstwirtschaftsverkehr und auf den biologisch empfindlichen Waldsaum entlang des
Weges.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Die im Bebauungsplan vorhandene tberbaubare Grundstucksflache wird durch

die maximal Uberbaubare Flache von insgesamt 200 mz2 festgesetzt. Damit soll ein
Hochstmal der Versiegelung und dennoch genug Freiraum flr eine spéatere Planung der
konkreten Erfordernisse von Bauten und Nebengebauden mdglich sein.

Weiter sind die Trauf- und Firsth6hen als Festsetzungen des Mal3es der baulichen
Nutzung bindend.

3.3 Bauweise, Baugrenzen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen beschreiben ein Baufenster, welches
den Gebaudebestand der Jagdhitte mit seinen externen Raumen fur die
Zwischenlagerung und Beilung des Jagdwildes erfasst.

3.4 Nebenanlagen

Das Carport ist mit der Kennzeichnung ,Nebenanlagen mit Zweckbestimmung Garagen®
festgesetzt worden. Damit ist die Eindeutigkeit der Nutzung bestimmt und eine weitere
VergrolRerung dieses Gebaudes in Anbetracht der privilegierten Lage und des
Nutzungsbedarfs nicht mehr maoglich.

3.5 Grunordnerische MalRnahmen

Die im Bebauungsplan festgesetzten griinordnerischen Mafinahmen ergeben sich aus den
tatséchlich umgesetzten Pflanzungen, die Uberwiegend nicht den Festsetzungen der
Ursprungsplanung entsprechen.

Da aufgrund des doch mittlerweile ausgepragten Bewuchses der vorhandenen
Rotbuchenhecken mit baumartigen Durchwachsern eine Umwandlung in die
festgesetzten Wildgeholzflachen nicht sinnvoll erscheinen lassen wurde eine Bilanzierung
der Ursprungsplanung mit der nun festgesetzten Pflanzung in dem
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (KRINGS, ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG)

bewertet.

. Bodenordnung
Die Flachen stehen im kommunalen Eigentum der Stadt Monschau und sind langfristig an
den Jagdpachter vermietet. Bodenordnerische MalRnahmen sind nicht erforderlich.

. Umweltbelange
Die Umweltbelange wurden innerhalb des anhdngenden Umweltberichtes ausgiebig
gewurdigt.
Hierin finden samtliche Belange der Umwelt mit der Darstellung der Gesetzesgrundlagen,
der Bestandserfassung, der Erfassung der Auswirkung der Belange auf die Umwelt und
untereinander Berlcksichtigung.
Die fur den Standort wesentlich relevanten Aspekte des Naturschutzes, des Artenschutzes
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sowie des Immissionsschutzes wurden mit jeweiligen Fachgutachten untersucht und sind,
wie die Ergebnisse des Umweltberichts in die vorliegende Bauleitplanung eingeflossen.

6. Hinweise

6.1 Geologie
Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone 2 mit der
Untergrundklasse R (R = Gebiete mit felsartigem Untergrund, DIN 4149).
Da dieser Umstand von Bedeutung auf die Griindung und statische Ausfiihrung der
Konstruktion eines Geb&udes haben kann erfolgt ein Hinweis hierzu in dieser
vorliegenden Planung.

6.2 Altlasten
Da das Plangebiet im Bereich einer ehemaligen Hausmulldeponieliegt, ist es im
Altlastenkataster unter der Nummer 5403/0068 erfasst. Mit baulichen Verdnderungen
kénnen Bodeneingriffen erfolgen, fir das entsprechende Bodenluftgutachten zur
Gefahrdungsabschéatzung zu beachten ist um Gefahren fir Mensch und Umwelt
abschéatzen zu kénnen.

6.3 Bodenschutz
Zum Schutz von Boden erfolgt der Hinweis, dass der Einsatz von Bodenmaterial der
Zuordnungsklasse grolier als ZO — uneingeschrankter Einbau- nach LAGA
(L&anderarbeitsgemeinschaft Abfall), von Recycling-Baustoffen und von Bauschutt nicht
ohne wasserrechtliche Erlaubnis zulassig ist und beim Umweltamt des Kreises
Aachen (A70.4, Fachbereich Bodenschutz-Altlasten) beantragt werden muss.
Gemal 8§ 2 Abs.2 des Landesbodenschutzgesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen
i.V. mit 8§ 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung hat derjenige, der
Materialien in einer Gesamtmenge je Vorhaben von Gber 800 m3 auf- oder einbringt
oder hierzu einen Auftrag erteilt, dem Umweltamt der Stadteregion Aachen (A 70.4,
Fachbereich Bodenschutz- und Altlasten) dieses mindestens vier Wochen vor Beginn
der MalRnahme schriftlich anzuzeigen.

6.4 Bodendenkmale
Weil das Plangebiet hinsichtlich mdéglicher vorhandener Bodendenkmaler bisher nicht
untersucht wurde ist bei Auftreten arch&ologischer Bodenfunde die Gemeinde oder das
Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege zu informieren.

6.5 Leitungsschutz
Im Bereich des Plangebietes befinden sich Versorgungsleitungen. Um diese bei
Baumalnahmen zu schiitzen wurde ein entsprechender Hinweis in die Planung

tubernommen.*
* (Ergénzt nach Stellungnahme Regionetz GmbH , 27.01.2020)

6.6 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Die zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
(KRINGS, ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG, Méarz 2018), der den 6kologischen Eingriff
in Natur und Landschaft bewertet. Deshalb wurde hierzu ein Hinweis in die Planung
Uibernommen.
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6.7.Externe Ausgleichsmalnahme*
Weil mit der vorliegenden Planung kein vollstandiger Ausgleich fur Eingriff in Natur und
Landschaft innerhalb des Plangebiets mehr zu leisten ist, wird eine externe
Ausgleichsmalinahme auf einem Grundstiick des Vorhabentragers im Bereich Gem.
Kesternich, Flur 15, Flurstiick entsprechend den Zielen des dort geltenden
Landschaftsplanes festgesetzt. Mit diesem Hinweis soll der Zusammenhang zwischen

Plangebiet und externer Ausgleichsmalinahme aufgezeigt werden.
* Redaktionell geéndert erganzt/geandert nach Offenlage.

6.8.Stadtebaulicher Vertrag*
Zur Absicherung der externen AusgleichsmalRnahmen fur Eingriff in Natur und
Landschaft gehort ein Stadtebaulicher Vertrag gem 8§ 11 BauGB zu diesem

Bebauungsplan.*
* Redaktionell geéndert erganzt/geandert nach Offenlage.

7. Kosten
Da die Bebauungsplananderung auf Antrag des Pachters vorgenommen wird tragt er
samtliche Kosten dieser Planung.

Bebauungsplan Rohren Nr. 6, 1. Anderung ,Jagdhiitte Wolfskuhl“ Seite 24

61 von 95 in Zusammenstellung



Stadt Monschau )
Bebauungsplan Rohren Nr.6, 1. Anderung
»Jagdhutte Wolfskuhl“

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

B. UMWELTBERICHT

UMWELTBERICHT
INHALT

1. Anlass und Rechtsgrundlagen
1.1 Anlass und Aufgabenstellung
1.2 Rechtliche Grundlagen fir den Umweltbericht

2. Beschreibung der Planung

2.1 Planerische und raumstrukturelle Rahmenbedingungen

2.2 Naturraumliche Verhéltnisse

2.3 Ubergeordnete Planungsvorgaben

2.4 Lage, GroRRe und Abgrenzung des Plangebiets

2.5 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes Rohren Nr. 6-1.Anderung
~Jagdhutte Wolfskuhl“ und Vorhabenbeschreibung

3. Umweltziele aus Uibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

3.1 Fachgesetze

3.2 Fachplane

3.3 Tabellarische Aufstellung in Abstimmung mit den Zielen der vorliegenden
Planung

3.4 Tabellarische Aufstellung von Zielen des Umweltschutzes, die fir das
Vorhaben von Bedeutung sind.

4. Darstellung und Bewertung der bestehenden Umweltsituation

4.1 Flora, Fauna, Biotope
Biotoptypen, Bewertung des Bestandes, Artenschutz/Artenschutzrechtliche
Prifung

4.2 Geologie und Boden

4.3 Klima und Lufthygiene

4.4 Wasserhaushalt

4.5 Landschaftsbild und Erholung

4.6 Mensch und menschliche Gesundheit

4.7 Kultur und Sachguter

4.8 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

4.9 Zusammenhénge, Vernetzungen. Wechselwirkungen

5. Umweltauswirkungen bei Durchfuhrung der Planung, Malnahmen zur
Vermeidung und zur Verminderung der Eingriffsfolgen sowie nicht
vermeidbare Eingriffsfolgen

5.1 Auswirkungen auf Flora, Fauna, Biotope

5.2 Auswirkungen auf Geologie und Boden

5.3 Auswirkungen auf Klima und Lufthygiene

5.4 Auswirkungen auf den Wasserhaushalt

5.5 Auswirkungen auf Landschaftsbild und Erholung

Bebauungsplan Rohren Nr. 6, 1. Anderung ,Jagdhiitte Wolfskuhl“ Seite 25

62 von 95 in Zusammenstellung



Stadt Monschau )
Bebauungsplan Rohren Nr.6, 1. Anderung
»Jagdhutte Wolfskuhl“

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

5.6 Auswirkungen auf den Menschen

5.7 Auswirkungen auf Kultur und Sachguter

5.8 Auswirkungen von schweren Unféllen und Katastrophen
5.9 Zusammenfassung

6. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung (Null-Variante)

7. Bilanzierung

8. Malnahmen zur Kompensation

9. MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

10. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

11. Quellenverzeichnis
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1.2

)
9)
h)

Veranlassung und Rechtsgrundlagen

Anlass und Aufgabenstellung

Der Pachter der Jagdhutte Rohren hat die illegale Errichtung eines Carports auf
dem Areal der Jagdhutte vorgenommen. Voraussetzung hierfur ist die Zulassigkeit
innerhalb der Festsetzungen eines rechtsgiltigen Bebauungsplans.

Diese sind hier nichtgegeben da das Carport innerhalb einer, im Bebauungsplan
ausgewiesenen Wildgehdlz-Pflanzflache errichtet wurde.

Um diese BaumaRnahme zu legalisieren ist eine Anderung des Bebauungsplans
erforderlich. Die Anderung beriihrt die Grundziige der bisherigen Planung. Deshalb
ist ein Umweltbericht zu diesem Bebauungsplan erforderlich.

Rechtliche Grundlagen fur den Umweltbericht

Gemal 8§ 1 Baugesetzbuch (BauGB) missen bei der Aufstellung eines Bauleitplans
die Belange einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung im Vordergrund stehen.
Die Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt, der Schutz und die Entwicklung der
naturlichen Lebensgrundlagen, die Verantwortung fur den Klimaschutz sowie
baukulturelle Aspekte, z.B. Stadtgestalt oder Landschaftshild, miissen dabei
beachtet und umgesetzt werden.

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches (BauGB), die am 20.07.2017 in Kraft
getreten ist, wurde das Baugesetzbuch durch die Anpassung an das Umwelt-
Rechtshilfegesetz (02.06.2017),das Hochwasserschutzgesetz Il (06.07.2017 /
05.01.2018) und das Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt
verandert.

Gemald 8§ 1 Absatz 6.7 sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. die Belange
des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
besonders zu berlicksichtigen, insbesondere:

Die Wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,
Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt,

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter,

Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

Die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflillung von Rechtsakten der Europaischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden.
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i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
Buchstabe a) bis d)

J) Unbeschadet des 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anféalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf
die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

In 8 2 Abs. 4 und 8§ 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist festgelegt, dass im Rahmen
eines Bauleitplanverfahrens fir die Belangen des Umweltschutzes eine
Umweltprifung durchzufihren ist in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen auf das Plangebiet ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden.

Der vorliegende Umweltbericht erbringt diese Umweltprifung und ist Teil der
Begriindung der Bebauungsplananderung.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag sowie das Bodenluftgutachten sind in den
Umweltbericht eingeflossen.

Der erforderliche Inhalt eines Umweltberichts nach 8 2 Abs. 4 und § 2a
Baugesetzbuch (BauGB) besteht aus den folgenden Punkten:

- Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

- Darstellung der in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fir den Bebauungsplan von
Bedeutung sind sowie die Art, wie diese Ziele beriicksichtigt werden.

- Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung
ermittelt wurden mit Bestandsaufnahme und Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung und Nicht-Durchfiihrung (Null-
Variante).

- Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen und alternative Planungsmaglichkeiten.
Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung.

Beschreiben der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen.
- Allgemein verstandliche Zusammenfassung.

2. Beschreibung der Planung
2.1 Planerische und raumstrukturelle Rahmenbedingungen
Monschau liegt im sudlichen Gebiet der Stadteregion Aachen im Regierungsbezirk
Kalin.
Die direkten Nachbarstadte sind im Osten die Gemeinde Simmerath, im Norden die
Gemeinde Roetgen und im Westen, auf belgischen Staatsgebiet die Stadt Eupen.
Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Rohren sudlich der Markstockstral3e.
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Lage im Raum (Quelle: Inkas-Portal/Stadteregion Aachen)

2.2 Raumliche Verhéltnisse
Monschau gehért naturrdumlich zu der GroRlandschaft ,Eifel* und hier zum
zentralen Bereich der ,Nordeifel” .
Geomorphologisch umfasst Monschau das Paldozoisches Bergland, montan.
mit Hohen 522.00 m 0.N.N..
Die Ortslage Rohren, die sich auf einem abgeflachten Hochriicken befindet und
eingegrenzt wird durch das tief eingeschnittene Fluss-und Bachtal des
,Holderbaches” ist gepragt von den eifeltypischen Wieseneinfassungen der
Rotbuchenschnitthecken mit Durchwachsern oder im besiedelten Bereich auch als
meterhohe Windschutzhecken.

2.3 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Regionalplan
Das Plangebiet ist im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt

Aachen aus dem Jahr 2003 ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Rohren Nr. 6.- 1. Anderung ,Jagdhutte Wolfskuhl“ als ,Flache fir Wald*®
ausgewiesen.
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Auszug Regionalplan der Bezirksregierung Kéln
(Quelle: Inkas Portal Stadteregion Aachen 2018)

Auszug aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan
(Quelle: Inkas Portal Stadteregion Aachen 2018)
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Flachennutzungsplan
Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Stadt Monschau ist das Plangebiet als

.Flache fir Wald“ ausgewiesen

Auszug aus dem Landschaftsplan
(Quelle: Inkas Portal Stadteregion Aachen 2018)

Landschaftsplan Monschau
Das Plangebiet befindet sich im sogenannten ,ungeschiitzten Auflenbereich* des

Landschaftsplans. Dies bedeutet, dass im Rahmen einer, dem Flachennutzungsplan
nachfolgenden verbindlichen Bauleitplan Ausgleichsmaf3nahmen fur den mit dem
konkreten Vorhaben planungsrelevante Eingriff in Natur und Landschaft mit der
Unteren Landschaftsbehérde abgestimmt werden muss.

2.4 Raumlicher Geltungsbereich und Topographie
Das Plangebiet wird gebildet aus:
Gemarkung Rohren, Flur 5, Teil aus Flurstuck 31 und liegt stdlich der Ortslage Rohren
70 m von der letzten Ortsrandbebauung entfernt.
Die Topographie des Plangebiet-Gelandes fallt Richtung Osten ab. Hier liegt das
,2Holderbachtal mit einem tiefen und engen Einschnitt von tber 55.00 m
Gelandeunterschied . Das Plangebiet selbst liegt auf einer mittleren Gelandehéhe von
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522.00 UNN und fallt von Westen nach Osten um insgesamt ca 4.00 Hohenmeter
gleichmaRig ab.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0.11 ha.

Der Planbereich wird wie folgt abgegrenzt:

o im Norden durch Gemarkung Rohren, Flur 5, Flurstiick 14.
o im Westen durch Gemarkung Rohren, Flur 5, Flurstiick 18.
o im Siuden durch Gemarkung Rohren, Flur 5, Teil aus Flurstiick 316 .
o im Osten durch Gemarkung Rohren, Flur 5, Flurstiick 317.
J_ﬁ-;':(
/a
B = Y 29 ~
DGK — Ubersicht Plangebietsabgrenzung
(Quelle: Inkas Portal Stadteregion Aachen 2018)
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Luftbild Plangebiet
(Quelle: Inkas Portal Stadteregion Aachen 2018)

2.5 Inhalte und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes Rohren Nr. 6.- 1.Anderung
»Jagdhutte Wolfskuhl“ und Vorhabenbeschreibung
Mit dem vorliegenden Planentwurf des Bebauungsplanes Rohren Nr. 6- 1.Anderung
»~Jagdhutte Wolfskuhl“ soll die vorbereitende Bauleitplanung als Grundlage eines
Bebauungsplans zur Legalisierung der bislang vollzogenen Bau- und
Pflanzmalinahmen geschaffen werden.

3.0 Umweltziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

3.1 Fachgesetze
Innerhalb der Fachgesetze sind fir die Schutzgiter allgemeine Grundsatze und
Ziele formuliert, die fur die zu bewertenden Schutzguter beriicksichtigt werden
missen. Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze,
Rechtsverordnungen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Technische
Anleitungen zu Grunde gelegt, die fir die jeweiligen Schutzglter in
Bauleitplanverfahren anzuwenden sind.

3.2 Fachplane
Landes- und Regionalplanung
Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Aachen aus dem
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Jahr 2003 ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
Flache fur Wald dargestellt.

3.3 Tabellarische Aufstellungen in Abstimmung mit den Zielen der vorliegenden

Planung.
ZIEL ABGLEICH MIT VORLIEGENDER
PLANUNG
Die Abfélle aus der Nutzung der Jagdhutte
Sachgerechter Umgang werden in Milltonnen vor Ort gesammelt und
mit Abfallen und sortiert und von dem stadtischen
Abwassern Entsorgungsunternehmen eingesammelt, um
einen moglichst hohen Anteil davon in den
Wertstoffkreislauf einzubringen.
Nutzung erneuerbarer Auf dem Gelénde des Plangebiets ist keine
Energien weitere energetische Nutzung vorgesehen.

Deshalb ist auch keine Nutzung erneuerbarer
Energien beabsichtigt.

Auf dem Gelénde des Plangebiets ist neben
einer offentlichen Beleuchtung keine weitere
energetische Nutzung vorgesehen

Sparsame und effiziente
Nutzung von Energien

MaR der baulichen Keine Anderung der Festsetzung
Nutzung
Bauweise Keine Anderung der Festsetzung

Verkehrliche ErschlieBung | Die auf3ere Erschlief3ung erfolgt fiir die
Jagdhitte den westlich verlaufenden
verlaufenden Wirtschaftsweg.

Ver- und Entsorgung Die Versorgung mit der erforderlichen
technischen Infrastruktur (Wasser, Strom) wird
durch die Versorgungstrager sicher gestellt,
die Abfallentsorgung erfolgt durch ein
kommunalbeauftragtes Abfallunternehmen.

Entwasserung Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tber
eine geschlossene Grube, die turnusgemaf
Uber die Abfuhr durch ein
Entsorgungsunternehmen entleert wird.

Die Niederschlagswasser werden oberhalb der
gewachsenen Gelandeoberflache frei in die
Grasnarbe entwéssert.
AusgleichsmalRnahmen Das durch den Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag ermittelte Biotopwertdefizit ist tber
das Biotopwertkonto der Stadt Monschau
auszugleichen.

Bebauungsplan Rohren Nr. 6, 1. Anderung ,Jagdhiitte Wolfskuhl“ Seite 34

71 von 95 in Zusammenstellung



Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

Stadt Monschau )
Bebauungsplan Rohren Nr.6, 1. Anderung
»Jagdhutte Wolfskuhl“

ZIEL ABGLEICH MIT VORLIEGENDER
PLANUNG
Flachenbilanz Waldflache 1100 m2

Umweltziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

3.4 Tabellarische Aufstellung von Zielen des Umweltschutzes, die fur das
Vorhaben von Bedeutung sind.

SCHUTZGUT

GESETZLICHE
GRUNDLAGEN

ZIELAUSSAGEN

Mensch

Bundesnaturschutz-
gesetz,
Landschaftsgesetz
NRW

Baugesetzbuch
(BauGB)

Bundesimmissionsschu
tzgesetz

TA Larm

-Schutz, Pflege,
Entwicklung und
erforderlichen Falls
Wiederherstellung von
Natur und

Landschaft aufgrund
ihres eigenen Wertes
und als Lebens-
grundlage des
Menschen.

-Als Erholungsraum
auch in Verantwortung
fur kinftige
Generationen im
besiedelten und
unbesiedelten Raum.

-Vermeidung von

Emissionen

-Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen
(Luftverunreinigung,
Gerausche,
Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen, u.a.)

-Schutz der
Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor
schadlichen
Umwelteinwirkungen
durch Gerausche sowie
deren Vorsorge.
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SCHUTZGUT GESETZLICHE ZIELAUSSAGEN
GRUNDLAGEN

DIN 18005 und DIN | -Als Voraussetzung fir
45691 gesunde
Lebensverhéltnisse fur
die Bevolkerung ist ein
ausreichender
Schallschutz notwendig:
die Verringerung von
Gerauschimmissionen
soll die insbesondere
am Entstehungsort, aber
auch durch
stadtebauliche
MaRnahmen in Form
von Larmvorsorge und
—minderung bewirkt

werden.
Flora, Fauna, biologische | Bundesnaturschutz- -Dauerhafte Sicherung
Vielfalt, Landschaft Gesetz, der Tier- und
Landschaftsgesetz Pflanzenwelt
NRW einschlieB3lich ihrer
Lebensraume.

Dauerhafte Sicherung
der Vielfalt, Schonheit
und Eigenart von
Landschaft.

Prifung der Belange
des Artenschutzes bei
allen Planungs-
vorhaben.

Landschaftsgesetz LG | -Sicherung der

NRW Vegetation im Rahmen
einer ordnungsgemalen
Nutzung einschliel3lich
Wiederbegriinung
offener Flachen.

Schutz, Pflege und
Entwicklung
wildlebender Tier- und
Pflanzenarten als Teil
des Naturhaushalts
sowie der Lebensraume
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SCHUTZGUT GESETZLICHE ZIELAUSSAGEN
GRUNDLAGEN

und Lebens-
bedingungen

-Schutz und Entwicklung
natdrlicher
Lebensgrundlagen

Baugesetzbuch -Die Auswirkungen auf
(BauGB) Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden,

Wasser, Luft, Klima, und
das naturliche
Wirkungsgefuge
zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die
biologische Vielfalt sind
zu berlicksichtigen.

Geologie und Boden Baugesetzbuch -Sparsamer und
(BauGB) schonender Umgang mit
Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung
von Flachen,
Nachverdichtung und
Innenentwicklung zur
Verringerung
zusatzlicher
Inanspruchnahme von
Boden.

Bundes- Nachhaltige Sicherung
bodenschutzgesetz und Wiederherstellung
(BBodSchG) der Funktion des
Bodens, Abwehr
schadlicher
Bodenveranderungen,
Forderung der
Sanierung schadlicher
Bodenveranderungen
und Altlasten, sowie
durch verursachte
Gewasserver-
unreinigungen.

Wasserhaushalt Wasserhaushaltsgesetz | -Der schadlose
§ 31aund 8§78 b Abs.1 Wasserabfluss ist zu
gewahrleisten und

Bebauungsplan Rohren Nr. 6, 1. Anderung ,Jagdhiitte Wolfskuhl“ Seite 37

74 von 95 in Zusammenstellung




Stadt Monschau )
Bebauungsplan Rohren Nr.6, 1. Anderung
»Jagdhutte Wolfskuhl“

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

SCHUTZGUT

GESETZLICHE
GRUNDLAGEN

ZIELAUSSAGEN

Landeswassergesetz §

der Entstehung von
Hochwasserschaden
vorzubeugen.

-Niederschlagswasser ist

Bundesimmissions-
schutzgesetz

TA Luft

5la zu versickern oder
ortsnah direkt in ein
Gewasser einzuleiten.
Baugesetzbuch -Der sachgerechte
(BauGB) Umgang mit Abwasser
81 Abs. 6 Nr. 7e
Lufthygiene Baugesetzbuch 81 | -Die Einhaltung der
(BauGB) bestmoglichen

Luftqualitat § 1Abs. 6
Nr. 7e

-Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die
sparsame und effiziente
Nutzung von Energie 8
1 Abs. 6 Nr.7 f

-Schutz des Menschen,
der Tiere und der
Pflanzen, des Bodens,
des Wassers, der
Flachen und
der Atmosphére sowie
der Kultur- und
Sachguiter
vor schadlichen
Umweltauswirkungen
(Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich
der Entstehung von
Immissionen.

-Schutz der
Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor
schadlichen
Umwelteinwirkungen
durch
Luftverunreinigungen

Klima

Baugesetzbuch
81Abs.5 (BauGB)

-Bauleitplanung hat in
Verantwortung fir den
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SCHUTZGUT

GESETZLICHE
GRUNDLAGEN

ZIELAUSSAGEN

Landschaftsgesetz LG
NRW § 2

allgemeinen
Klimaschutz zu erfolgen.

-Beeintrachtigungen des
Klimas sind zu
vermeiden. Hierbei hat
der Aufbaueiner
nachhaltigen
Energieversorgung
insbesondere durch
zunehmende Nutzung
erneuerbarer Energien
besondere Bedeutung.

Kultur- und Sachguter

Baugesetzbuch
§1(BauGB)

Gesetz zum Schutz und
zur Pflege der
Denkmaéler im Land
NRW &§9b

-Bauleitplane sollen dazu
beitragen, die
stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und
Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln.

-Der Erlaubnis der
Unteren
Denkmalbehdérde
bedarf, wenn der
engeren Umgebung von
Baudenkmalern Anlagen
errichten, verandern
oder beseitigen will,
wenn hierdurch das
Erscheinungsbild des
Denkmals beeintrachtigt
wird.

Anfalligkeit fur schwere
Unfélle oder Katstrophen

Baugesetzbuch
81Abs.7 (BauGB)

-Unbeschadet des 850
Satz 1des
Bundesimmissions-
schutzgesetzes sind die
Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit
der nach dem
Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fiir
schwere Unfalle oder
Katstrophen zu erwarten
sind, auf die Belange
von Schutz des
Menschen,
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SCHUTZGUT GESETZLICHE ZIELAUSSAGEN
GRUNDLAGEN

der Tiere und der
Pflanzen, des Bodens,
des Wassers, der
Flachen und

der Atmosphére sowie
der Kultur- und
Sachgiiter zu
Uberprifen.

4.0 Darstellung und Bewertung der Schutzguter
Die Darstellung und Bewertung der Schutzgiter basiert auf vorhandenen Karten,
Gutachten oder sonstigen formellen und informellen Planen. Eigene flachenhafte
Kartierungen oder Erhebungen wurden nicht durchgefiihrt. Die Beschreibung der
Schutzguter orientiert sich hierbei an 8 1 Abs. 7 BauGB. Zu beriicksichtigen sind
insbesondere:

- Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

- Geologie und Boden

- Wasser

- Luft und Klima

- Landschaft

- Mensch und menschliche Gesundheit

- Kulturgiter und sonstige Sachguter

- Flachen

- Anfalligkeit flir schwere Unfélle oder Katstrophen

- Sowie deren Wirkungsgefiige untereinander
Ausgewertet wurden dabei:

1. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (Buro Krings)
2. Bodenluftgutachten Dipl.-Ing. Axel Gussen, AZ. DE 178 677 629 vom
31.05.2000

4.1. Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft
Die Bewertung erfolgt nach der von der Landesregierung herausgegebenen
Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung ,Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft”. Die im Plangebiet vorhandene Situation ist maf3geblich fur die
Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft. Herangezogen fir diese werden
die Veranderungen gegeniber den Festsetzungen des Bebauungsplanes Rohren
Nr.6, die Veranderung gegeniber des Bebauungsplans Rohren Nr.6 — 1.Anderung
sind in diese Ermittlung des Eingriffs eingeflossen.

Tabelle A — Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
gemal den Festsetzungen des Rechtsplans Rohren
Nr.6 ,,Jagdhitte Wolfskuhl“
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Nr.6, 1. Anderung

1 2 3 4 5 [ 7 8
Flach | Code Biotop Fliche Grund- Gesam | Gesamt Einzelflichen
en- typ (m?) wert t- wert wert
Nr. A korrekt
ur
faktor
1 8.1 Gehdlzstreifen It Fest- 265 5 1.0 5 1325
setzung des
rechtsgultigen
Bebauungsplans
Rohren Nr 6" Jagdhitte
Wolfskuhl
2 4.4 Gartenflache, 601 2 1.0 2 1202
strukturarm
3 1.1 Maximal Versiegelte 200 0 1.0 0 0
Flache 200 m?
4 1.3 Rasengittersteine 136 1 1.0 1 136
Gesamtflachenwert A 2 663

Tabelle B — Zustand des Untersuchungsraumes nach
Realisierung der Planung des Bebauungsplanes Rohren
Nr. 6, 1. Anderung ,,Jagdhiitte Wolfskuhl“
1 2 3 4 5 [ 7 8
Flach | Code Biotop Fliche Grund- | Gesam | Gesamt | Einzelflichen
en- typ (m?) wert t- wert wert
Nr. A korrekt
ur
faktor
1 2 3 4 5 3 7 8
1 8.1 Gehdlzstreifen It Fest- 45 4] 1.0 4] 225
setzung des
rechtsgultigen
Bebauungsplans
Rohren Nr 6"Jagdhitte
Wolfskuhl-
2 44 Gartenflache, 686 2 1.0 2 1372
strukturarm
3 1.1 Maximal Versiegelte 200 1] 1.0 0 0
Flache 200 m?
4 1.3 Rasengittersteine 136 1 1.0 1 136
5 8.1 Rotbuchenschnitthecke 135 3 1.5" 4.5 608
H=2.00m
Mit Durchwachsem
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Gesamtflachenwert B 2 341
Tabelle C - Gesamtbilanz Plangebiet _
C. Bilanz Plangebiet (Gesamtiliichenwert B - Gesamtfidchenwert A) -322

Innerhalb des Plangebietes sind mit der Realisierung des Carports und Anderung der
vorgenommenen Anpflanzungen Defizite zur Ursprungsplanung in Hohe von 322
Biotopwertpunkten entstanden. Diese sind durch die Anpflanzung einer
Rotbuchenschnitthecke mit Durchwachsern im Plangebiet und an externer Stelle, im
Bereich Gem. Kesternich, Flur 15, Flurstlick 56 auszugleichen. Die MaBhahme zur
Umwandlung von 500 m? Fichtenwald in Laubwald ist entsprechend des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zu entwickeln.

4.2 Geologie und Boden
Die Stadt Monschau, die innerhalb der GroRRlandschaft ,Eifel“ gehort, liegt auf einem
erdgeschichtlich sehr alten Untergrund aus einem Bodentyp aus Braunerde, schwach
und selten mittel basenhaltig, ortlich pseudovergleyt.
Die Bodenart besteht aus schluffigen, sandigem und tonigem Lehm, meist grusig und
steinig. Das Ausgangsgestein besteht aus Tonschiefer, Siltschiefer, Schieferton,
Grauwacke und Sandstein. Die Bodeneigenschaften hieraus sind mittel- bis flachgriindig,
trocken und qualifizieren sich meist als geringere und arme Bdden. Seltene Boden mit
besonderer Bedeutung fur Natur- und Kulturgeschichte sowie
Bdden mit hoher natirlicher Ertragsfahigkeit fir die Landwirtschaft sind im Plangebiet nicht
vorhanden.
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Auszug aus dem Deutschn Plnunga{tlas 1982

(Quelle: Akademiefir Raumforschungu. Landesplanung)

4.3 Klima und Lufthygiene
Der Untersuchungsraum ist Teil der Aachener Borde und liegt im auf3ersten Westen
Deutschlands.
Die Wetterlage in dieser Region ist vom ausgleichenden Einfluss des Atlantiks
gepréagt. Demzufolge sind die Sommer nicht allzu heif3 und die Winter bis auf wenige
kurze Zeitphasen mild. Kontinentale Einflisse oder trockene Kélte aus Osteuropa
koénnen sich in einigen Regionen Deutschlands im Winter oft langer festsetzen, in der
Eifel halten die atlantischen Einflisse mit milderer Meeresluft meist zeitnah dagegen.
Die Stadt Monschau gilt als Luftkurort in der Tourismusregion Eifel. Es kann davon
ausgegangen werden, dass das Niveau lufthygienischer Belastungen im Plangebiet
und Umfeld zurzeit nicht durch relevante Schadstoffkonzentrationen in der Nahe
einschlagiger Grenzwerte gekennzeichnet ist.

4.4 Wasserhaushalt
Grundwasser
Als Grundwasser wird das standig vorhandene unterirdische Wasser bezeichnet, das
die Hohlrdume der Erdrinde zusammenhéngend ausfuillt.
Grundwasserentsteht durch die Versickerung von Niederschlagswasser sowie durch
latenten Zuzug von Oberflachenwasser aus Fliissen und Seen in Boden- und
Gesteinshohlraume. Gemalf der vorgenannten Definition deutlich wird, steht das
Schutzgut Wasser als ein wichtiger abiotischer Faktor im engen Kontakt zu anderen
Schutzgutern, insbesondere der Geologie und dem Boden. Das Grundwasser ist an
Transport- und Umsetzungsprozessen beteiligt und Gbernimmt als
Trinkwasserreservoir eine Ubergeordnete Bedeutung.
Die Grundwasserstande betragen erfahrungsgemaf ca. 2.00 m unter Flur und zeigen
sich als Schichtenwasser. Eine direkte Einleitung von Oberflachenwasser in den
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Untergrund ist aufgrund dieser Umstéande nicht méglich. Eine oberflachige Einfihrung
Uber die belebte Bodenzone

des Erdreich bildet eine naturliche Rickhaltung und ermdglicht so die Einleitung in
den Untergrund.

Oberflachenwasser

Die Grundwasserstande betragen erfahrungsgemalf’ ca. 2.00 m unter Flur du zeigen
sich als Schichtenwasser. Eine direkte Einleitung von Oberflachenwasser in den
Untergrund ist aufgrund dieser Umstande nicht moglich. Eine oberflachige Einflihrung
uber die belebte Bodenzone

des Erdreich bildet eine natiirliche Ruckhaltung und ermdglicht so die Einleitung in
den Untergrund.

4.5 Landschaftsbild und Erholung
Das Landschaftsbild der Ortslage Rohren, zwischen den Talgebieten der Rur und des
Holderbaches mit typischen Venn-H&ausern und —Hecken liegt abseits groler
ausgebauter Verkehrsverbindungen und ist mit seinem Wintersportzentrum Ziel
winterlicher Tourismusangebote. Mit einem weit verzweigten Wandernetz rund um
den Ort wird das touristische Angebot fiir das gesamte Jahr erganzt.

4.6 Mensch und menschliche Gesundheit
Das Untersuchungsgebiet steht als Teil des Waldes angrenzend an einen
Wirtschaftsweg als Herberge dem 6rtlichen Jagdpéachter zur Verfligung und
tragt damit nur unmittelbar fur die menschliche Gesundheit bei.

4.7 Kultur und Sachguter
Unter Denkmalschutzgesichtspunkten ist es ein Ziel, Kulturgiter dauerhaft zu erhalten
und zu sichern. Nach dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land
Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz NRW) sind bei 6ffentlichen Planungen
und Malinahmen die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
angemessen zu bertcksichtigen.
Innerhalb Monschaus sind derzeit 393 Objekte als Denkmal ausgewiesen.
Baudenkmale sind Denkmale, die aus baulichen Anlagen oder aus Teilen baulicher
Anlagen bestehen.
Neben den Uberirdischen Baudenkmalern sind auch Bodendenkmaler Teil
schutzwirdigen Denkmaler, fur die bei Bodenbewegungen auftretende archaologische
Funde und Befunde umgehende Meldungen bei der unterer Denkmalbehérde zur
Sicherung des mdglichen Denkmals zu leisten sind.
Innerhalb des Plangebiets sind keine Denkmaler bekannt. Aufgrund der Lage auf einer
ehemaligen Miulldeponie sind hier keine Denkmaéler zu erwarten.

4.8 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete
Das Schutzgebietsnetz Natura 2000 zu europaweit gefahrdeten Tier- und
Pflanzenarten stehen im Mittelpunkt der Européaischen Union.
In Deutschland umfasst das Gebietsnetz 15.3 % der Landesflache und setzt sich aus
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den nach FFH- und Vogelschutzrichtlinie gemeldeten Gebieten zusammen.
Hier stehen der Schutz gefahrdeter Lebensraume sowie Tier- und Pflanzenarten im

Vordergrund.
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Auszug aus Ubersicht ,Natura 2000“

4.9 Zusammenhange, Vernetzungen. Wechselwirkungen
Unter den Zusammenhangen, Vernetzungen und Wechselwirkungen ist
die Beziehung zwischen Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Flachen, Wasser, Klima
und Landschaft. Bei der Prognose und Bewertung von Planungs- und Eingriffsfolgen
sind auch die Vernetzungen der Umweltkomponenten zu bertcksichtigen.
Damit ist eine medientbergreifende Prifung verbunden.
Inwieweit das Planvorhaben fir die einzelnen Umweltfaktoren bzw. das gesamte
Okosystem Auswirkungen hat, wird im Folgenden dargestellt.

5. Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung, MaRnahmen zur
Vermeidung und zur Verminderung der Eingriffsfolgen sowie nicht
vermeidbare Eingriffsfolgen
Im Folgenden werden die potentiellen bau, anlage-und betriebsbedingten
Auswirkungen des Planvorhabens auf die Umwelt und ihre einzelnen
Faktoren dargestellt.

Dabei werden auch die jeweiligen Vorbelastungen benannt.

Baubedingt sind alle Wirkfaktoren, die meist nur temporar wahrend der Bauphase
Wirkungen, auftreten. Anlagebedingt sind im Gegensatz dazu alle vom

Vorhaben ausgehenden die durch die Anlageselbst und nicht durch den Bau oder
Betrieb bedingt sind.

Hierbei handelt es sich in der Regel um dauerhaft auftretende Wirkfaktoren, wie
Eine Veranderung der naturlichen Gegebenheiten, den Verlust an Vegetation
Und Lebensrdumen fur Tierarten und zusatzliche Versiegelung oder
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Flachenzerschneidung.

Betriebsbedingt sind die Wirkfaktoren, deren Auftreten urséchlich mit dem Betreib
einer Anlage zusammen hangt Typisch sind hier Schadstoff- oder LArmimmissionen.
Beschrieben werden die Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzguter der
Umwelt, also auf Geologie oder Boden, auf den Wasserhaushalt bei Grundwasser und
FlieRgewassern, auf Klima und Lufthygiene, Mensch, Flora, Fauna, Flache, Biotope,
das Landschaftsbild, die Erholung in der Landschaft und auf Kultur und Sachgditer.
Weiter werden mogliche MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung der
Eingriffsfolgen dargelegt. Es wird aufgezeigt, wo Umweltauswirkungen nicht
vermeidbare Konflikte bewirken, die gegebenenfalls an anderer Stelle ausgeglichen
werden mussen.

5.1 Auswirkungen auf Flora, Fauna, Biotope
Das Gelande unterliegt mit der vorliegenden Planung keinerlei Veranderung.
Deshalb sind keine Auswirkungen auf Flore, Fauna und Biotope zu erwarten.

5.2 Auswirkungen auf Geologie und Boden
Das Gelande unterliegt mit der vorliegenden Planung keinerlei Veranderung.
Deshalb sind keine Auswirkungen auf Geologie und Boden zu erwarten.

5.3 Auswirkungen auf Klima und Lufthygiene
Das Gelande unterliegt mit der vorliegenden Planung keinerlei Veranderung.
Deshalb sind keine Auswirkungen auf Klima und Lufthygiene zu erwarten.

5.4 Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
Mit der Umsetzung des Vorhabens werden ca. 130 gm versickerungsfahiger Boéden
versiegelt, wodurch die Grundwasserneubildung eingeschréankt werden kann.
Auch kiinftig muss das Oberflachenwasser oberflachig in die belebte Bodenzone tber
die Kantender versiegelten Flachen in den Untergrund abgeleitet werden.
Wahrend der BaumalRnahme kann das Grundwasser durch die Lagerung
bodenfremder Materialeien oder durch Stoffeintrage gefahrdet werden.
Oberflachengewasser und Wasserschutzzonen sind von dem Vorhaben nicht direkt
betroffen.
Da das Vorhaben bereits errichtet ist sind keine MaRnahmen zur Vermeidung und
Verminderung von Eingriffsfolgen mehr moglich.

Nicht vermeidbare Eingriffsfolgen:
1. Minderung der Grundwasserneubildungsrate.

5.5 Auswirkungen auf Landschaftsbild und Erholung
Das Plangebiet vor dem sudlichen Ortsrand der Ortslage Rohren bildet mit der
vorliegenden Planung keinerlei Veranderung.
Deshalb sind keine Auswirkungen auf Landschaftsbild und Erholung zu erwarten.
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5.6 Auswirkungen auf den Menschen
Das Gelande unterliegt mit der vorliegenden Planung keinerlei Veranderung.
Deshalb sind keine Auswirkungen auf den Menschen zu erwarten.

5.7 Auswirkungen auf Kultur und Sachgdtter
Mit der Realisierung des Vorhabens wird es zu keiner nennenswerten Belastung auf
Kultur- und Sachguter kommen. Die vorhandene und im Bebauungsplan als zu
erhaltend festgesetzte Vegetation lasst die Uberwiegende auf3ere Wahrnehmung der
Anlage weiter in seinem bisherigen Bild und nimmt damit keinen stérenden Einfluss auf
die vorhandenen Kultur- und Sachgiiter des Ortes Rohren mit seinem Umland.

5.8 Auswirkungen von schweren Unféllen und Katastrophen
Mit der Realisierung des Vorhabens ist iber das bisherige MalR der umliegenden
Nutzungen mit keiner Zunahme der Gefahrdung durch schwere Unfélle oder
Katstrophen zu rechnen. Das Plangebiet dient vornehmlich der Jagdnutzung mit
den entsprechenden Regeln und Genehmigungen zur Jagd. Deshalb ist nicht mit
einer hdheren Zahl an Menschen zu rechnen, die im Rahmen eines
Schutzkonzeptes zu sichern sind.

5.9 Zusammenfassung
Das Planverfahren bedeutet fiir die Gberwiegende Anzahl der Umweltbelange keinen
Eingriff. Der Untersuchungsbereich verliert durch die geplante Versiegelung und
Nutzung seine naturlichen Bodenfunktionen und geht als nattrlicher Lebensraum fir
Tier- und Pflanzenarten weitestgehend verloren.
Mit Umsetzung der Festsetzungen im Bebauungsplan werden alle Mdglichkeiten der
Minimierung des Eingriffs fir die umweltspezifischen Belange herangezogen. Das
verbleibende Biotopwertdefizit ist sinnvoll nicht im Plangebiet auszugleichen und muss
extern an einer anderen Stelle im Gemeindegebiet Simmerath ausgeglichen
werden.

6. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfithrung der Planung (Null-Variante)
Eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes ist in den Unterpunkten zu
den jeweiligen Belangen im Einzelnen dargestellt.
Ohne Realisierung der mit der vorliegenden Bauleitplanung angestrebten Legalisierung
des Carports bliebe die Flache unbebaut und als Wildgehdlzstreifen erhalten.
Langfristig waren keine  wesentlichen  Verdnderungen der momentanen
Nutzungssituation zu erwarten, die natirlichen Bdden und geologischen Strukturen
blieben erhalten und koénnten weiter als potentielle Frischluftflachen und
Luftaustauschbereiche fungieren.
Auch der potentielle Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten bliebe erhalten.

Standortalternativen
Aufgrund der bereits vollzogenen Realisierung des Gebdudes sind keine

Standortalternativen moglich.
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7. Bilanzierung
Die unter Punkt 4.1 beschriebenen Biotoptypen werden durch das Vorhaben zum Teil
nachhaltig verandert und in ihrer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaft
eingeschrankt.
Durch die Malinahmen zum Schutz der vorhandenen Vegetation bleiben wichtige
Biotopfunktionen erhalten.

8. MalBhahmen zur Kompensation
Die Kompensation des Eingriffsdefizits fur Eingriff in Natur und Landschaft in Hohe von
322 Biotopwertpunkten erfolgt Gem. Kesternich, Flur 15, Flurstiick 56 . Diese
MalRnahme zur Umwandlung von 500 m? Fichtenwald in Laubwald ist entsprechend des

Landschaftspflegerischen Fachbeitrage zu entwickeln.*
* Redaktionell geéndert

9. MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
GemalR § 4 BauGB uberwachen die Gemeinden ,die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.”
Mit Hilfe des sogenannten ,Monitorings* gilt es zu Uberprifen, ob sich erhebliche
Auswirkungen auf die Umwelt in dem vorausgesetzten Rahmen bewegen, der in dem
Umweltbericht eingestellt wurde.
Da die vorliegende Bauleitplanung einer nachtréglichen Legalisierung einer
Baumafinahme dient ist kein Monitoring mehr mdglich.

10. Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Mit der vorliegenden Planung werden im Nachgang die baurechtlichen Voraussetzungen
zur Errichtung eines Carports sowie die geénderte vorhandene Vegetation
bauplanungsrechtlich aufgegriffen. Mit diesem Umweltbericht wurde die Vertraglichkeit
der Malinahmen dargelegt.
Es sind vorrausichtlich keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten.
Die getroffenen Festsetzungen werden zu keinen erheblichen Auswirkungen
fUhren.

11. Quellenverzeichnis

- Regierungsprasident Kéln, Gebietsentwicklungsplan Regionalplan fur den
Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Aachen 2003

- Geologisches Landesamt NRW (Hrsg.) 1992
.Karte fur schutzwirdige Béden in Nordrhein-Westfalen, M 1:50 000,
2.Aufl. 2004

-Inkas-Geoportal der Stadteregion Aachen
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-Linfos(Landschaftsinformationssammlung), 2015

-Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Biuro KRINGS, ARCHITEKTUR+STADTLANUNG (Stand: Méarz 2018)

-Bodenluftgutachten Dipl.-Ing. Gussen

Monschau, den 16. Juni 2020

Margareta Ritter
Birgermeisterin

Anlage
1.Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, KRINGS,ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG,

16.Juni 2020
2.Bodenluftgutachten,Dipl.-Ing. Axel Gussen, AZ. DE 178 677 629 vom 31.05.2000
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Inhalt:
1. Lage u. GroRRe des Plangebietes
2. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
3. Vorhandenes Planungsrecht
4. Kinftiges Planungsrecht
5. Bewertung von Eingriffen in Natur u. Landschaft
5.1 Tabelle A
-Zustand des Untersuchungsraumes gem.
den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Rohren Nr. 6 ,Jagdhtte Wolfskuhl*
5.2 Tabelle B
-Zustand des Untersuchungsraumes gem. den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Rohren Nr. 6 — 1.Anderung ,Jagdhutte Wolfskuhl*
5.3Tabelle C

Gesamtbilanz Plangebiet

6. Auswertung der Tabellen u. ErsatzmalRinahmen

Ersatzmalnahmen im und aul3erhalb des Plangebiets, die als grinordnerische

Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen sind.
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1. Lage u. Grosse des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am siidlichen Ortsrand der Ortslage Rohren an einem
Wirtschaftsweg der Verlangerung der Gemeindestral3e ,Markstockstralie®.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der kartographischen Unterlage des
Bebauungsplanes. Sie umfasst einen Teil aus Parzelle 317 , Flur 5 Gemarkung Rohren.
Im Einzelnen wird das Plangebiet begrenzt durch:

O

O
O
O

im Norden durch Gemarkung Rohren, Flur 5, Flurstiick 14.
im Westen durch Gemarkung Rohren, Flur 5, Flurstlick 18.
im Stden durch Gemarkung Rohren, Flur 5, Teil aus Flurstiick 316 .
im Osten durch Gemarkung Rohren, Flur 5, Flursttick 317.

Luftbild Plangebiet
(Quelle: Inkas Portal Stadteregion Aachen 2018)

Inhaltlich gestalten sich die umliegenden Flachen wie folgt:

O O O O

im Norden durch Wiesenflache.

im Westen durch einen Wirtschaftsweg.
im Stiden durch Waldflache.

im Osten durch Waldflache.

2. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
Das Plangebiet erfasst einen Teil einer Grundstiicksparzelle in der Ortsrandlage der
Ortslage Rohren, die mit einem eingeschossigen Jagdhaus sowie Nebengebduden und
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A

(5

einem Carport bebaut ist.

Das Gelande fallt von Westen nach Osten um ca4.00 m Richtung Holderbachtal ab.
An der westlichen, nordlichen und 6stlichen Plangebietsgrenze befindet sich in der
gesamten Lange eine ca. 2.00 m hohen

Rotbuchenschnitthecke mit massiven Durchwachsern, entlang der sidlichen

Plangebietsgrenze bis zum neu errichteten Carport eine 5.00 m breite
Wildgehdlzpflanzung.

3. Vorhandenes Planungsrecht

Der urspriingliche Bebauungsplan Rohren Nr. 6 ,Jagdhutte Wolfskuhl® stellt fir den
Planbereich Flache fir Wald mit Zweckbestimmung ,Parkplatz und ,Forst- und
Jagdwirtschaftliche Gebaude® dar. Neben der Festsetzung eines Baufeldes durch
Baugrenzen mit maximalen Trauf- und Firsthdhen sind entlang der 6stlichen und stdlichen
Plangebietsgrenze 5.00 m breite Wildgehdlzpflanzungen festgesetzt worden.

Wirtschaftswed
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4. Kiunftiges Planungsrecht

Der urspriingliche Bebauungsplan Rohren Nr. 6 — 1.Anderung ,Jagdhtte Wolfskuhl“ stellt
fur den

Planbereich weiter Flache fur Wald mit Zweckbestimmung ,Parkplatz® und ,Forst- und
Jagdwirtschaftliche Gebaude® dar. Neben der Festsetzung eines Baufeldes durch
Baugrenzen mit maximalen Trauf- und Firsthdhen sind entlang der dstlichen, westlichen
und ndrdlichen Plangebietsgrenze Rotbuchenhecken mit Durchwachsern entsprechend
dem Bestand festgesetzt worden. Die bislang durchgehende Wildgeholzhecke an der
sudlichen Plangebietsgrenze wurde zugunsten des bereits errichteten Carports reduziert.
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Nordliche Ansicht Plangebiet
(Quelle: KRINGS, ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG)
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5. Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft
Die Bewertung erfolgt nach der von der Landesregierung herausgegebenen Arbeitshilfe
fur die Bauleitplanung ,,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft".
Die im Plangebiet vorhandene Situation ist maR3geblich fiir die Bewertung des Eingriffs in
Natur und Landschaft. Herangezogen fir diese werden die Verdnderungen gegenuber
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Rohren Nr.6, die Veranderung gegentber
des Bebauungsplans Rohren Nr.6 — 1.Anderung sind in diese Ermittlung des Eingriffs
eingeflossen.

5.1 Tabelle A - Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
gemal den Festsetzungen des Rechtsplans Rohren
Nr.6 ,,Jagdhutte Wolfskuhl*
1 2 3 4 5 6 7 8
Flach | Code Biotop Flache Grund- Gesam | Gesamt Einzelflachen
en- typ (m?) wert t- wert wert
Nr. A korrekt
ur
faktor
1 8.1 Gehdlzstreifen It Fest- 265 5 1.0 5 1325
setzung des
rechtsgultigen
Bebauungsplans
Rohren Nr 6“Jagdhtte
Wolfskuhl«
2 4.4 Gartenflache, 601 2 1.0 2 1202
strukturarm
3 |11 Maximal Versiegelte 200 0 1.0 0 0
Flache 200 m2
4 |13 Rasengittersteine 136 1 1.0 1 136
Gesamtflachenwert A 2 663
5.2 Tabelle B - Zustand des Untersuchungsraumes nach
Realisierung der Planung
1 2 3 4 5 6 7 8
Flach | Code Biotop Flache Grund- Gesam | Gesamt Einzelflachen
en- typ (m2) wert t- wert wert
Nr. A korrekt
ur
faktor
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1 2 3 4 5 6 7 8
1 8.1 Geholzstreifen It Fest- 45 5 1.0 5 225
setzung des
rechtsgultigen
Bebauungsplans
Rohren Nr 6“Jagdhlitte
Wolfskuhl«
2 4.4 Gartenflache, 686 2 1.0 2 1372
strukturarm
3 11 Maximal Versiegelte 200 0 1.0 0 0
Flache 200 m2
4 13 Rasengittersteine 136 1 1.0 1 136
5 8.1 Rotbuchenschnitthecke 135 3 1.5* 4.5 608
H>2.00m
Mit Durchwachsern
Gesamtflachenwert B 2 341
5.3 Tabelle C - Gesamtbilanz Plangebiet
C. Bilanz Plangebiet (Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A) -322

6. Auswertung der Tabellen u. Ersatzmalinahmen

Innerhalb des Plangebietes sind mit der Realisierung des Carports und Anderung der

vorgenommenen Anpflanzungen Defizite zur Ursprungsplanung in Hohe von 322
Biotopwertpunkten entstanden. Diese sind auf einer externen Flache im Bereich der
Gemeinde Simmerath, Gemarkung Kesternich, Flur 15, Flurstiick 56 auszugleichen.
Die Flache liegt im Naturschutzgebiet mit dem Entwicklungsziel 2.1-27.

Ziel der AusgleichsmaRnahme ist die Entfichtung einer ca. 500 m2 grof3en Flache auf dem

Grundsttick. Die MaRnahme ist innerhalb von 18 Monaten nach Satzungsbeschluss

durchzufuhren. Eine weitere Entfichtung zur Entfernung des Fichtenjungaufwuchses ist

nach 60 und nach 90 Monaten nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplans

durchzufihren.
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S2322 5609
£8/06.2019

322225609
28.06.2019

Luftbild Ausgleichsflache
(Quelle: Inkas-Portal Stadteregion Aachen)

KRINGS

> |
u
ARCHITEKTUR +

STADTPLANUNG 16, Juni 2020

Dipl.-Ing. U. Krings
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