Stadt Monschau
Die Bilirgermeisterin

Monschau, den 26.10.2016
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Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen der Ergénzungssatzung
"Kalterherberg-Kleinfrankreich”

hier: Errichtung eines Stallgebéudes auBerhalb der Baugrenze

Beschlussvorschiaqg:

Der Bau- und Planungsausschuss beschlief3t,

dem Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen fir den Geltungsbereich der
Ergédnzungssatzung ,Kalterherberg-Kleinfrankreich" beztglich der Errichtung eines
Stallgeb&udes auBerhalb der Baugrenzen gem. § 31 BauGB unter der Voraussetzung
zuzustimmen, dass die Grundfléche des Stallgebaudes durch Baulast gesichert wird.

Beratungsergebnis:
Gremium Sitzung am
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A. SACHVERHALT

Das Grundstiick Gemarkung Kalterherberg, Flur 14, Flurstiick 103 liegt im Geltungsbereich der
Ergénzungssatzung ,Kalterherberg Kleinfrankreich".

Die Satzung wurde am 23.02.2016 vom Rat der Stadt Monschau beschlossen. Durch die
Satzung erfolgte die Einbeziehung einer AuBenbereichsfliche in den Innenbereich. Mit der
Festsetzung von Baufenstern wurde dem Grundstlckseigentimer die Genehmigung eines
Abstellgebdudes und der Anbau eines Stallgebdudes an das bestehende Fachwerkhaus
erméglicht. Das Fachwerkhaus steht unter Denkmalschutz.

Wenn Baugrenzen festgesetzt sind, durfen Gebaude und Gebaudeteile |t §23 (3) BauNVO

diese nicht Uberschreiten. Lediglich ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfugigem Ausmaf
kann zugelassen werden.

Der Bauherr plant die Errichtung des Stallgebaudes auRerhalb der festgelegten Baugrenzen.

Aus Sicht des Rheinischen Amtes fir Denkmalpflege wird die klare Absetzung des
Stallgebdudes gegenuber dem direkten Anbau an das denkmalgeschitzte Wohnhaus begriifit.
Das Denkmal ist bereits durch Garagen optional verlangert, ein weiterer Anbau an dieser Stelle
wirde die Proportionen zum Hauptgebiude unglnstig verschieben.

Innerhalb der Baugrenzen soll die durch das Staligebéude Uberbaute Flache durch Baulasten,
gesichert werden. Dies bedeutet, dass die Grundfliche des Stalles in den Baufenstern gesichert

wird. Damit ist ein zuséatzlicher Anbau an das denkmalgeschitzte Hauptgebaude nicht mehr
maoglich.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, sich der Ansicht des Rheinischen Amtes flr
Denkmalpflege anzuschlieBen und zum Schutz des Denkmals einer Befreiung von den
Festsetzungen der Ergénzungssatzung gem. § 31 BauGB zuzustimmen.

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Keine.

C. RECHTSLAGE

Gem. § 15 Ziffer 6.43 b der Hauptsatzung der Stadt Monschau entscheidet der Bau- und
Planungsausschuss innerhalb des Geltungsbereiches von qualifizierten Bebauungsplanen,
wenn Abweichungen von den Festsetzungen beantragt werden.
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Anlagen:
Liegenschaftskarte
Deutsche Grundkarte
Lageplan

Plan Ergénzungssatzung
Ansichten
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AUSZUG AUS DEM GEODATENBESTAND Malstab: 1: 1500 Datum: 26.10.2016
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