Stadt Monschau

Die Biirgermeisterin

Monschau, den 29.10.2018
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Antrag auf Zulassung einer I}Usnahme von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Miitzenich Nr. 3B, 4. Anderung fiir das Grundstiick Branderweg 11
hier: Uberschreitung der Baugrenze

Beschlussvorschlag:

Der‘vBau- und Planungsausschuss beschliefit,

dem Antrag auf Zulassung einer Ausnahme von den Festsetzungen fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Mutzenich Nr. 3B, 4. Anderung beziglich einer

Uberschreitung ‘der Baugrenze zur Legalisierung eines Wintergartens gem. § 31 Abs. 1
BauGB zuzustimmen.
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A. SACHVERHALT

Das -Grundsttick Gemarkung Mitzenich, Flur 19, Flurstiick 803 liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Mutzenich Nr. 3B, 4. Anderung. Der Bauherr beantragt fur dieses Grundstiick
die Legalisierung. eines Wintergartens.  Im Bebauungsplan sind firr dieses Grundstiick
‘Baugrenzen festgesetzt. Die hintere Baugrerize wird vom bereits errichteten Wintergarten
Gberschritten.

In den Textlichen Festsetzungen zu diesem Bebauungsplan wurde unter Ziffer 3¢ festgesetzt,
dass ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen bis zu 3,00 Meter

zuldssig ist, wenn topographische oder hydrogeclogische Grinde eine Uberschreitung der
Baugrenzen sinnvoll erscheinen 14sst. ‘ .

'Ei.n'e'.'Errichtung des ‘Wintergarten's' innerhalb des Baufensters ist aufgrund der‘HangIage des
Grundstiickes nicht méglich. Zudem handelt es sich um ein sehr kleines Baufenster, dass nur
eine geringe bebaubare Fléache fir das Grundstiick hergibt.

Da mit der Errichtung des Wintergartens die Wohnqualitat erheblich verbessert wurde und die
topographischen Gegebenheiten eine andere Lage des Wintergartens innerhalb des

-Baufensters - nicht - zulassen, bestehen verwaltungsseitig keine Bedenken der Ausnahme
zuzustimmen, © = '

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Keine.

C. RECHTSLAGE .

Gem. § 15 Ziffer. 6.43 b der Héuptsatzung der Stadt Monschau entscheidet der Bau- und
Planungsausschuss innerhalb des Geltungsbereiches von qualifizierten Bebauungsplénen,
wenn Abweichungen von den Festsetzungen beantragt werden.
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Anlagen:

Liegenschaftskarte

Deutsche Grundkarte

Lageplan -
Bebauungsplan mit den Textlichen Festsetzungen
Ansichten ’
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ZUM BEBAUUNGSPLAN MUTZENICH 3 - TEILPLANEABIS E
- in der zur Zeit giiltigen 1. Anderungsfassung -

1. - Dorfgebiet

11 Von den nach § 5 Abs. 2'BauNVO allgemein zuildssigen Nutzungsarten sind mit Ausnahme im
Dorfgebiet MD 3 nicht zul&ssig:
Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse.

1.2 . Im Dorfgebiet 3, (MD 3,) diirfen ausschlieRlich Wirtschafisstellen landwirtschaftlicher Betriebe
errichtet werden.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1.12a) Das zuléss‘ige MaR der baulichen Nutzung (§ 17 BauNVO) fiir Dorfgebiet MD:
- bei einem Vollgeschoss 0,4 (Grundfiachenzahl) sowie 0,5 (Geschossflachenzahl),
~ bei zwei Vollgeschossen 0, 4 (Grundflchenzai) sowie 0,8 (Geschossfléchenzahl).
b) |n den Dorfgebieten MD 1 und MD 4 sind folgende Mindest- bzw. Hochstwerte einzuhalten:
- ' eingeschossige Bebauung 70 bis 150 m? Grundflache/Geschossfiache
- 2zweigeschossige Bebauung 70 bls 150 m2 Grundfléche 300 m? Geschossfldche.

2, 1 2 Das zulassge Mars der baullchen Nutzung fu Flache fir Gemeinbedarf 0,4 (Grundflachenzah)
sowie 0,8 (Geschossflachenzahi). .

2.2 Abweichend von der Regelung gem. Ziff. 2.1.1 b) istin den Dorfgebieten 1 und 4 (MD 1 und MD 4)
a) eine Grundflache bis zur Hochstgrenze von 250 m? zulassig,

1.1 wenn bei vorhandenen baulichen Anlagen neue Nutzungen (Nutzungsénderung) ohne
- bauliche Erweiterung hinzu kommen sollen oder
1.2 wenn die Grundflachenzahl von.¢,15 nicht iberschritten wird,
b) eine zusatzliche Geschossflache bis zu hichstens 100 m?in Nichtvoligeschossen zuldssig,
wenn die Hochstwerte gem. Ziff. 2.1.1 a) nicht Gberschritten werden.

2.3 Bei eingeschossigen landwirtschaftlichen Wohn- und Betriebsgebéauden kdnnen von der Zahl der
Vollgeschosse Ausnahmen bis zu 2 Geschossen zugelassen werden, wenn die zulassige Ge-
schossfidche oder die Geschossflachenzahl nicht Uberschritten wird.

3. . Stellung der baulichen Anlagen

Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze bis zu 3 m zuldssig, wenn
a) eine andere Parzellierung dies ermdglicht,

b) vorhandene Hecken bzw. Bdume nicht beeintrdchtigt werden sollen oder

¢) topographische oder hydrogeologische Griinde eine Uberschreitung der Baugrenzen sinnvoll
‘erscheinen lassen.

4. Nicht anrechenbare Nutzungen

Abweichend von Ziffer 2.11 b) sind auf die zul#ssige Grundflche im Dorfgebiet 1 und 4 (MD 1 und

MD 4) folgende baulichen Anlagen nicht anzurechnen, wenn die Hochstwerte gemag Ziffer 2.11 a) nicht
iiberschritten werden:

4.1 landwirtschaftliche Gebaude (auch Nebenerwerbs- bzw. Hobbytierhaltung), soweit sie 0,1 der
rFlé'lche des Baugrundstiickes nicht dberschreiten,
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Garagen, soweit sie 0, 1 der Fliche des Baugrundstiickes nicht Giberschreiten (§ 21 a As. 3

BauNvo), - = . .. S
sonstige Nebenanlagen, soweit sie 0,05 der Fliche des Baugrundstiickes nicht tiberschreiten.

Die vorgenannten baulichen Anlagen der Ziffern 4.1 bis 4.3 sind auch nebeneinander zuldssig
sowie ebenfalls auBerhalb der in den zeichnerischen Unterlagen ausgewiesenen Baugrenzen.

Hdhe der baulichen Anlagen

In 'Béugebiet,en:.m_it 'eihgesch_dssi'ger Bauweise ist eine Firsthdhe von hichstens 9,50 m zuléssig.

In Baugebieten mit zweigeschossiger Bauweise ist eine Firsththe von hochstens 12,50 m
zulassig. '

Gemessen wird die Firsththe jeweils von der Oberkante des fertiggesteliten FuRbodens des ersten
Vollgeschosses.

a) Die Oberkante des FuRbodens des 1. Vollgeschosses darf hichstens 0,50 (iber natirlichem
© Gelande liegen, gemessen in der hichstgelegensten Mitte der AuRenwand der baulichen
- Anlagen. . : '

b) Ausnahmsweise darf die Oberkante des FuRbodens des 1. Vollgeschosses bis zu 1 m (ber

“natiirlichem Gelénde liegen, gemessen in der héchstgelegenen Mitte der AuRenwand der

" baulichen Anlage, wenn die Einhaltung der allgemeingiiligen Hohenlage im Einzelfall zu einer

~ nicht beabsichtigten Harte fiihren wiirde. Ein solcher Hartefall liegt vor, wenn ungtinstige
;Gmndwasserverhéltnisse eine Anhebung der baulichen Anlage zwingend erfordem.

¢) Sofern das natiiiche Gelénde tiefer liegt als die StraRenkrone, kann die Oberkante des

FuRbodens des-1. Voligeschosses bis zu 0,50 m {iber der Strafenkrone liegen, gemessen in

der Mitte der stralenseitigen AuBenwand der baulichen Anlagen rechtwinkiig bzw. radial zur
Stralenachse (s. Anlage).

Insgesamt darf die Hohe der baulichen Anlagen von 14 m ab der Geléndeoberkante auch bei

Nebenanlagen nicht Uberschritten werden, gemessen in der hdchstgelegenen Mitte der
AuBenwand der baulichen Anlagen.

- Bauweise -

Ausnahmsweise kdnnen Doppelhduser zugelassen werden, wenn de Voraussetzungen der Zif.
2.2 a) 1. vorliegen.

7.

71

7.2

Einschrinkung von Garagen, Stellplitzen, Einfahrten und sonstigen untergeordneten
Nebenanlagen _und;Einric_:,htungen o

Zulé'\ssig sind Garagen nur in Verbindung mit esinem der Garagentoréffnung unmittelbar
angrenzend vorgelagerten Stellplatz. Er ist so zu bemessen, dass ein Kraftfahrzeug ohne
Inanspruchnahme der Verkehrsflache darauf abgestellt werden kann. Die Lange der

Stellplatzfidche -gemessen in Verléngerungen der Garagenléngsachse- ist dabei auf mindestens
5 m zu bemessen.

Unzulassig sind alle Nében‘anlagen und Einrichtungen i. S. des § 14 Abs. 1 der Baunutzungsver-

- ordnung und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind

oder zugelassen werden kénnen,
* bei klassifizierten Bundes-, Kreis- und LandesstralRen {Hauptdurchgangsstraien) in einer
parallelen 5-m-Zone entlang der Stralenbegrenzungslinie,

* bei Gemeindestrale (Anlieger-, Wohn- und NebenstraRen) in einer 3-m-Zone entlang der
Strafienbegrenzungslinie. -



Hiervon ausgenommen sind Ein- und Ausfahrten bzw. Zuwegungen, Grenzeinrichtungen und Bé-
schungsmauern.

Anpﬂanzuhgeh von Bdumen und Striduchern sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und deren
Erhaltung - L S

Die vorhandenen Hecken und Baume sind dauernd und unversehrt zu erhalten; es st ggf. nachzupflan-
zen. Ausnahmswelse kdmen die vorhandenen Hecken und Béume am geplanten Standort von Gebau-
den sowie.im Bereich von Einfahrien zu Garagen und Stellplétzen auf einer Léange bis zu hdchstens
4,50 m bzw. fir die Anlegung von Hauszugéngen auf einer Lange bis zu hdchstens 2 m entfernt werden.

Bei einer Entfernung vorhandener Hecken und Baume ist auf dem gleichen Grundstiick Ersatz in der
gleichen Art und Anzahl bzw. Lange anzupflanzen.

An den Grenzen der Verkehrsfiichen sind auf einém 1 m breiten Strelfen Rotbuchenhecken oder son-
stige heimische oder artverwandte Gehdlze anzupflanzen; sie sind dauernd und unversehrt zu erhalten,
es ist ggf. auch nachzupflanzen. Ausnahmenweise sind Einschréinkungen zuléssig bis zu einer Lange

von hchstens 4,50 m im Bereich von Einfahrten zu Garagen und Stellplatzen sowie biszu einer Lange
von 2 m-im Bereich von Hauszugéngen.

Anlage zu den Textlichen Festsetzungen der Nr. 5.4
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