Stadt Monschau Monschau, den 22.08.2018

S . . Sabine Carl
Die Biirgermeisterin Akz:
Beschlussvorlage
éffentlich [ nichtéffentlich
Beratungsfolge Sitzungstermin TOP
Bau- und Planungsausschuss 11.09.2018 S
Rat 09.10.2018

8. Anderung des Bebauungsplanes Hoéfen Nr. 4 “Longierhalle”;

hier: a) Abwégung der Stellungnahmen aus der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB

b) Abwégung der Stellungnahmen aus der erneuten Offenlage gem. § 4a
Abs. 3 BauGB

¢) Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB i. V. m. § 13 a BauGB

Beschlussvorschlaq:
Der Bau- und Planungsausschuss empfiehit dem Rat zu beschlieflen:

Der Rat beschliefdt

a) Uber die wahrend der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

eingegangenen Stellungnahmen auf Grundlage des der Vorlage beigefigten
Abwégungsvorschlages wie foigt:

1. Behérden und Triger éffentlicher Belange

1.1 Stidteregion Aachen ~ A 70 Umweltamt Allgemeiner Gewisserschutz
Die Stellungnahme wird berlicksichtigt.

1.2 Landesbetrieb StraBenbau NRW
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.3 LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege
Der Hinwels wird zur Kenntnis genommen.

2. Offentlichkeit
Es sind keine Anregungen und Bedenken eingegangen

Beratungsergebnis:
Gremium Sitzung am
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b) Uber die wéhrend der erneuten Offenlage gem. § 4a Abs. 3 BauGB eingegangenen

Stellungnahmen auf Grundlage des der Vorlage beigefugten Abwagungsvorschiages wie
folgt:

1. Behdrden und Triiger Sffentlicher Belange
1.1 Landesbetrieb StraBenbau NRW

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

1.2 Bezirksregierung K&in - Dez. 54 Gewdisserentwlcklung und Hochwasserschutz
Die Stellungnahme wird.zur Kenntnis genommen
1.3 Wasserverband Eifel-Rur

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

2.  Offentlichkeit
Es sind keine Anregungen und Bedenken eingegangen,

¢} die 8. Anderung des Bebauungsplanes Héfen Nr. 4 <Longierhalle” gem. § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung.
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A. SACHVERHALT

'In der Sitzung am 12.09.2017 beschloss der Bau- und Planungsausschusses des Rates der

Stadt Monschau, auf Antrag der Grundstickseigentimer, die Aufstellung der 8. Anderung des
Bebauungsplanes Héfen Nr. 4, Longierhalle".

Nach Beschluss des Ausschusses erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
sowie sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange gemaRB § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 04.12.2017 bis zum 08.01.2018. Es gingen die in der Anlage beigefugten Stellung-

nahmen ein. Das Ergebnis von Priifung und Wertung der einzeinen Stellungnahmen ist aus dem
beigeflgten Abwégungsvorschlag ersichtlich.

Die Stellungnahme des A 70 Umweltamtes — Allgemeiner Gewésserschutz der Stidteregion
Aachen wurde Dberlcksichtigt. Das geforderte * Entwasserungskonzept wurde von den
Antragstellern nachgereicht. Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Monschau beschloss
daher am 17.04.2018 den Entwurf mit dem nachgereichten Entwasserungskonzept erneut offen
zu legen. Die Offentlichkeit und die Behérden sowie sonstige Trager offentlicher Belange wurden
vom 13.07.2018 bis zum 13.08.2018 erneut beteiligt.

Die eingegangenen Stellungnahmen aus der ereuten Offenlage gemaR § 4a Abs. 3 BauGB sind

als Anlage beigeflgt und werden mit den ebenfalls beiliegenden Abwagungsvorschldgen
gewertet.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, nun den Satzungsbeschluss flr die 8. Anderung des
Bebauungsplan Héfen Nr. 4 zu fassen und hiernach den Bebauungsplan durch Bekanntmachung
zur Rechtskraft zu fihren.

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Der Vorhabentréger tragt die Kosten flr die stadtebaulichen Leistungen.

C. OKOLOGISCHE AUSWIRKUNGEN

Umweltbelange sind aufgrund der vorliegenden Planung nicht bertihrt. Mit der Anderung des
Bebauungsplanes geht kein neuer Eingriff in Natur und Landschaft einher.

D. RECHTSLAGE

Gem. § 41 Satz 2 Buchstabe g} GO NRW obliegt dem Rat die Alleinzusténdigkeit fur
abschlieflende Satzungsbeschlisse auf der Grundlage des Baugesetzbuches.

Nach § 15 Ziffer 6.7 der Hauptsatzung der Stadt Monschau bereitet der Bau- und
Planungsausschuss die Beschliisse des Rates bei Entscheidungen der Gemeinde nach den
Bestimmungen des Baugesetzbuches, die nicht nach dem Gesetz in andere Zustindigkeiten

fallen, Geschafte der laufenden Verwaltung oder seine eigene Zustdndigkeit gemaR
Hauptsatzung sind, vor.

h @W LTy
(Ritter) itzeishnung
Qi Kammerei

Anlagen:

eligegangene Stellungnahmen und Abwagungsvorschlag gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
eingegangene Stellungnahmen und Abwagungsvorschlag gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Bebauungsplan Hfen Nr. 4, 8. Anderung

Begriindung
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

ZU DEN STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN SOWIE DER OFFENTLICHKEIT AUS DER BETEILIGUNG
GEM. §§ 31l UND 4 il BAUGB
Zum

Bebauungsplan Hofen Nr. 4 — 8. Anderung ,,Longierhalle *

Erneute Offenlage
Im beschleunigten Verfahren gem.§ 13 a BauGB

1. BEHORDEN UND SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

1.1 Stédteregion Aachen — Schreiben vom 26.01.2018
Die Stédteregion Aachen nimmt wie folgt Stellung zum vorgelegten Bauleitplanverfahren:

A 70 - Umweltamt

Allgemeiner Gewisserschutz:

Es bestehen zurzeit Bedenken.

Alle anfallenden Abwasser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Die Niederschlagswasserentsorgung ist in den vorliegenden Unterlagen nicht ausreichend
dargestellt. Fur die wasserrechtliche Prifung ist die Vorlage von detaillierten Untertagen
und Nachweisen erforderlich.

Hierzu wird auf das Rundschreiben vom 21.09.2017 — Niederschlagswasserbeseitigung
verwiesen.

Nach Vorlage eines Entwésserungskonzeptes mit Nachweis der
Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt eine weitere Stellungnahme.

Dauerhafte Hausdrainagen durfen nicht betrieben werden. Keller und Griilndungen
missen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhéltnisse geplant und
ausgefuhrt werden (Keine Kellergeschosse vorsehen oder Keller mit wasserdichter
Wanne planen und ausfiihren).

Das Fassen von Baudrainagewasser ist erlaubnisfrei. Fur die Einleitung dieser Wasser in
ein Gewasser oder in den Untergrund ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren
Wasserbehérde zu beantragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer thermischen Nutzung (Warmepumpen mit
Sonden, Flachen- und Spiralkollektoren und Ahnliches) des Erdbereiches oder des
Grundwassers eine Wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehérde zu
beantragen ist.

Stellungnahme A70 Umwelfamt - Aligemeiner Gewésserschulz:

Der Planentwurf des Bebauungsplans enthélt bereits Hinweise zu Hausdrainagen,
Baudrainagen und Nutzung von Erdwérme. Ein Entwésserungskonzept zum Umgang mit
Niederschlagswasser wurde nun vom Antragsteller nachgereicht.

In Folge wird deshalb der Bebauungsplanentwurf mit diesem Enfwéasserungskonzept
erneut offengelegt.

O e e e e )
. e—————— . . |

Abwiigung Bebauungsplan Hiofen Nr.4 - 8. Anderung “Longierhalle” Seite 1-2



Stadt Monschau

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3A — 8.Anderung
»Im Brand*

Verfahrensstand: Erneute Offenlage

1.2 Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfalen (StraRen.NRW),
- Schreiben vom 04.12.2017
Es bestehen keine Bedenken.
Es bestehen aus dem Bebauungsplan heraus gegeniber der Stralenbauverwaltung keine
rechtlichen Anspriche auf aktive und/oder passive Schutzmafnahmen gegen
Verkehrsimmissionen der L106 auch kiinftig nicht. Dabei wird darauf hingewiesen, dass
bei Hochbauten mit Larmreflexionen zu rechnen ist.
Eventuell notwendige Mallnahmen gehen zu Lasten der Stadt Monschau.
Im Bebauungsplan ist zeichnerisch und/oder textlich auf die Verkehrsimmissionen (Staub,
Larm, Abgase) der angrenzenden oder in der Nihe liegenden StraRen hinzuweisen (§
Abs. 1 Ziff. 24BauGB). Notwendige SchutzmaBnahmen gehen allein zu Lastender
Kommunen/ der Vorhabentréger und nicht zu Lastender StralRenbauverwaltung.

Stellungnahme Landesbetrieb StrafSenbau Nordrhein-Westfalen (StraRen. NRW.):
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Eine Verdnderung der Belastung aus Verkehrsimmissionen ist somit nicht zu erwarten.

1.3 LVR — Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland— Schreiben vom 05.12 .2017
Es bestehen keine Bedenken.
Es wird auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und
Verénderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) hingewiesen und
gebeten, folgenden Hinweis in die Planung zu Ubernehmen:
Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als untere Denkmalbehérde oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland. Aulenstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385 Nideggen, Tel. 02425/9039-
0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunéchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege
fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Stemmg nahme LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland:

Der Planentwurf des Bebauungsplans enthélt bereits einen entsprechenden Hinweis

2. OFFENTLICHKEIT

Es sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.

“m
Abwiigung Bebauungsplan Hofen Nr. 4 - 8.Anderung ,Longierhalle” Seite 2-2



StidieRegion- Aachen- 52090 Aachen

Stadt Monschau

Frau Sahine Cari

Rathaus

FB 1.1 - Planung und Hochbau
Laufenstralle 84

52156 Monschau

BP Hofen Nr. 4, 8. Anderung ,Longierhalle*
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Carl,

die StddteRegion Aachen nimmt wie folgt Steilung zum vorgelegten Bauleit-
planverfahren,

A 70 - Umweltamt
Allgemeiner Gewdsserschutz:

Es bestehen zurzeit Bedenken.
Die anfallenden Schmutzwisser sind der &ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Die Niederschiagswasserentsorgung ist in den vorliegenden Unterlagen nicht
ausreichend dargestellt. For die wasserwirtschaftliche Priifung ist die Vorlage
von detaillierten Unterlagen und Nachweisen erforderlich.

Hierzu verweise ich auf mein Rundschreiben vom 21.09.2017 - Nieder-
schlagswasserbeseitigung.

Nach Vorlage eines Entwdsserungskonzeptes mit Nachweis der Nieder-
schlagswasserbeseitigung erfolgt eine weitere Stellungnahme,

Dauerhafte Hausdrainagen dirfen nicht betrieben werden. Keller und Grin-
dungen miissen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhiltnisse
geplant und ausgefihrt werden. (Keine Kellergeschosse vorsehen oder Keller
mit wasserdichter Wanne planen und ausfiihren).

Das Fassen von Baudrainagewasser ist erlaubnisfrei. Fir die Einleitung dieser
Wésser in ein Gewdsser oder in den Untergrund ist eine wasserrechtliche Er—
laubnis bei der hiesigen Unteren Wasserbehérde zu beantragen.

H

StddteRegion

Aachen

Der Stddteregionsrat

» AT0.5

litdt und Klimaschutz
Dienstgebiude
Zolternstrake 10

52070 Aachen

Telefon Zentrale
0247 y 5198 -0

Telefon Durchwah!
0241 /5198 - 2528

Telefax
0241 /5198 - 82528

E-Malil
Ruth.Roelen@
staedtereqion-aachen.de

Auskunft erteilt
Ruth Roelen

Zimmer

| C135

Aktenzelchen
RR

Datum
26.01.2018

Telefax Zentrale
0241 /53 31 90

BOrgentelefon
0800 / 5198 000

Internet
http:/ foww.
staedteregion-aachen.de

Bankverbindungen
Sparkasse Aachen

i BLZ 390 500 00
Konto 304 204
SWIFT AACSDE 33
IBAN DE21 39050000
0000304204

Postgirokonta

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kéln
SWIFT PBNKDEFF

IBAN DE5237010050
0102886508

Erreichbarkeit

Buslinien 1,3, 7,11, 13,
14; 21, 27, 33, 34,37,
46, 56, 57,77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr,
Ca. 5 Minuten FuBweg
vomn Hauptbahnhef.
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Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer thermischen Nutzung (Warmepum-
pen mit Sonden, Flachen- oder Spiralkollektoren und Ahnliches) des Erdberei-
ches oder des Grundwassers eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren
Wasserbehdrde zu beantragen ist.

Fur Rickfragen steht lhnen Frau Heinen unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2297
zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
im/Auftrag

!

StddteRegion
Aachen

Seite 2 von 2
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Strablen.nrw,

Landesbetrieb Strafenbou Nordrhein-Westfalen

Landeshetrich Strafienbau Nordrhein. Wesifulen Regionalniederlassung Ville-Eifel
Reglonainiederlassung Ville-Eifel b

Postfach 120161 - 53874 Euskirchen PO %@IN G‘A G

Stadt Monschau 6' DE 1 17 Kontakt: Frau Hess
Ela?_;:rr:g{r'; l’?: %liau CHAU Telefon: 02251-796-210
52156 Monschau E D M Fax: 0211-87565-1172210

E-Mail; marlis.hess@sirassen.nrw.de
Zeichen: 21000/40400.620/1.13.03.07(427/17)

(Bei Antworten bitte angeben.)
Datum: 04.12.2017

BebaUungspian 4, 8. Anderung Héfen .Longierhalle®; Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB
Hier: Ihr Schreiben vom 14.11.2017; Az: TOB HOF4_8.And

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen die 0. g. Bauleitplanung bestehen seitens des Strallenbauverwaltung keine Bedenken.

Aus dem Bebauungsplan heraus bestehen gegeniiber der Strallenbauverwaltung keine rechtlichen
Anspriiche auf aktiven und/oder passiven Lirmschutz durch Verkehrslérm der B 258 auch kiinf-
tig nicht. Dabei weise ich auch darauf hin, dass bei Hochbauten mit Lirmreflexionen zu rechnen
‘ist. Eventuell notwendige MaBnahmen gehen zu Lasten der Stadt Monschau

Im Bebauungsplan ist zeichnerisch und/oder textlich auf die Verkehrsemissionen (Staub, Lirm,
Abgase) der angrenzenden oder in der Nihe liegenden StraBen hinzuweisen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 24
BauGB). Notwendige SchutzmaBnahmen gehen allein zu Lasten der Kommunen / der Vorhaben-
triger und nicht zu Lasten der Straflenbauverwaltung.

Mit freundlichen Griifien
1 rag

[

yéé—less

3
] -

StraBen.NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen -
Telefou: 0209/3808-0
Internet; www.strassen.nrw.de + E-Mail: kontaktfstrassen.nrw.de

Landesbank Hessen-Thiringen
[BAN: DE20300300000004005815 BIC: WELADEDLD

Regionalniederlassung Yille-Eifel

Jolicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen
Telefon: 02251/796-0

kontakt.ml. veg@strassen.arw.de
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Sabine Carl - Bebauungsplan Hifen Nr. 4, 8. Anderung "Longierhalle"
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Von: "Becker, Oliver" <Oliver.Becker@lvr.de>

An: "'sabine.carl@stadt.monschau.de™ <sabine.carl@stadt. monschau.de>
Datam: Dienstag, 5. Dezember 2017 08:38

Betreff: Bebauungsplan Hofen Nr. 4, 8. Anderung "Longierhalle"

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bedanke mich fiir die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der TOB-Betelligung
zu den o.g. Planungen.

Auf Basis der derzeit flir das Plangebiet verfiigbaren Unterlagen sind keine Konflikte
zwischen der Planung und den &ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu
erkennen. Zu beachten ist dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an

Bodendenkmalern in dieser Fidche nicht durchgefiihrt wurden, Von daher ist diesbeziiglich
nur eine Prognose méglich,

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meidepflicht- und
Verdnderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) und bitte Sie, folgenden
Hinweis in die Planungsunterlagen aufzunehmen: Bei Bodenbewegungen auftretende
archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder
dem LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auenstelle Nideggen,
ZehnthofstraBie 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02435/9039-199,
unverziglich zu melden, Bedendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverédndert zu

erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege flir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

Oliver Becker

LVR-Amt fiir Bqdendenkmalpflege im Rheinland

Endenicher StraBe 133
53115 Bonn

Tel 0228/9834-187
Fax 0221/8284-0778

oliver.becker@lvr.de
www.lvr.de

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund 19.000
Beschaftigten fir die 9,6 Millionen Menschen im Rheinland. Mit seinen 41 Schulen, zehn
Kliniken, 19 Museen und Kultureinrichtungen, drei Heilpddagogischen Netzen, vier
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Jugendhilfeeinrichtungen und dem Landesjugendamt erfiillt er Aufgaben, die rheinlandweit
wahrgenommen werden. Der LVR ist Deutschlands grdBter Leistungstrager fiir Menschen

mit Behinderungen und engagiert sich fir Inklusion in allen Lebensbereichen, "Qualitat fir
Menschen" ist sein Leitgedanke.

Die 13 kreisfrelen Stédte und die zwdif Kreise im Rheinland sowie die StadteRegion Aachen
sind die Mitgliedskérperschaften des LVR, In der Landschaftsversammiung Rheinland

gestalten Politikerinnen und Politiker aus den rheinischen Kommunen die Arbeit des
Verbandes.
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1.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

ZU DEN STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN SOWIE DER OFFENTLICHKEIT AUS DER BETEILIGUNG

GEM. § 4a lll BauGB
ZUM

Bebauungsplan Hofen Nr. 4 — 8. Anderung ,,Longierhalie “

Satzungsbeschluss
Im beschleunigten Verfahren gem.§ 13 a BauGB

1.1

BEH('."JRDEN UND SONSTIGE TRI\GER OFFENTLICHER BELANGE

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen (StraRen.NRW),
- Schreiben vom 09.07.2018

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Es bestehen aus dem Bebauungsplan heraus gegentber der StraRenbauverwaltung keine
rechtlichen Anspriiche auf aktive und/oder passive SchutzmaBnahmen gegen
Verkehrsimmissionen der L106 auch kunftig nicht. Dabei wird darauf hingewiesen, dass
bei Hochbauten mit Larmreflexionen zu rechnen ist.

Eventuell notwendige MaRnahmen gehen zu Lasten der Stadt Monschau.

Im Bebauungsplan ist zeichnerisch und/oder textlich auf die Verkehrsimmissionen (Staub,
Larm, Abgase) der angrenzenden oder in der Nédhe liegenden Stralen hinzuweisen (§
Abs. 1 Ziff. 24BauGB). Notwendige SchutzmaRnahmen gehen allein zu Lastender
Kommunen/ der Vorhabentrager und nicht zu Lasten der Stralenbauverwaltung.

Stellungnahme L andesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfalen (StraBen. NRW.):
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine Verdnderung der Belastung aus Verkehrsimmissionen ist nicht zu erwarten.

1.2 Bezirksregierung Kéln—- Schreiben vom 12.07 .2018

Es wird darauf hingewiesen, dass der Planbereich in der Zone Ill des geplanten
Wasserschutzgebietes der Perlenbachtalsperre liegt.

Es bestehen keine Bedenken, da in der Anderung des Bebauungsplanes die Ableitung
von Schmutz- und Niederschlagswasser geregelt wird.

Die vorgesehene Bebauung steht im Einklang mit der Musterverordnung far
Wasserschutzgebiete flir Talsperren der Bezirksregierung Kéin.

Stellungnahme Bezirksregierung Kéin:

Die Stellungnahme wird zur Kenninis genommen.

Abwigung Bebauungsplanrﬂiirifenrr\lr. 4 - 8. Anderung ,Longierhalle” Seite 1-2



Stadt Monschau

Bebauungsplan Héfen Nr. 4 — 8.Anderung
sLongierhalle*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

1.3 Wasserverband Eifel-Rur~ Schreiben vom 16.07 .2018
Es werden keine Bedenken geduRert.
Hinweis:
Es wird empfohlen, die Bemessung des notwendigen Riickhaltevolumens gemafR A117
unter Verwendung der Regenspenden nach DWD-KOSTRA 2010R vorzunehmen, um die
ausreichende Wirksamkeit der Riickhaltung sicherzustellen.
Wasserschutzgebietes der Perlenbachtalsperre liegt.
Es bestehen keine Bedenken, da in der Anderung des Bebauungsplanes die Ableitung
von Schmutz- und Niederschlagswasser geregelt wird.
Die vorgesehene Bebauung steht im Einklang mit der Musterverordnung fir
Wasserschutzgebiete flr Talsperren der Bezirksregierung Kéin.

Stellungnahme Wasserverband Eifel-Rur:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2. OFFENTLICHKEIT

Es sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.

2 O N I =5 S Py, . S —
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(12,07 2018] Sabive Carl~ 8. Ardaring ds BPns Hofer N 4 "Lorgimalie™

e Pagel]

Von: "Hunscheidt, Hans" <hans.hunscheidt@bezreg-koeln.nrw.de>

An: "sabine.carl@stadt.monschau.de" <sabine.carl@stadi.monschau.de>

cC: “Gier, Dr. Fabian" <fabian.gier@bezreg-koeln.nrw.de>, "Konietzny,Klaus-P...
Datum: 12.07.2018 11:55

Betrefi: 8. Anderung des BPlans Hafen Nr. 4 "Longierhalle”

Ihr Schreiben vom 26.06.2018, HOF 4_8. And
8. Anderung des BPlans Héfen Nr. 4 "Longierhalle*

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geshrte Frau Carl,

die 8, Anderung des Bebauungsplanes Héfen liegt in der Zone [I] des geplanten Wasserschutzgebietes
der Perlenbachtaisperre. Gegen die Anderung des Bebauungsplanes werden keine Bedenken erhoben,
da In der Anderung des Bebauungsplanes die Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser geregelt

wird, Die vorgesehene Bebauung steht im Einklang mit der Musterverordnung filr Wasserschutzgebiste
for o

Talsperren de‘r,BezirI{sreg'ierung Kéln.
Gegen die Aufstellung des BPlanes bestehen aus Sicht des Dezernates 54
- Gewdsserentwicklung und Hochwasserschutz- keine Bedenken.

Mit freundlichen Grufien
Im Auftrag

Hans. Hunscheidt

Bezirksregierung Kéin

Dezernat 54 - Gewésserentwickiung und Hochwasserschutz
50806 Ksin

Dienstgebaude: Robert-Schuman-Sir. 51,
52066 Aachen

Telefor: + 49 (0) 221 - 147 - 4068

Telefax: + 49 (0) 221 - 147 - 2879
mailto:hans_hunscheidti@bezreg-koeln.nrw.de
hitp/iwww.bezreg-koeln.nrw.de
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STADT MON SChAL Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westalen
Landisbetrich StraBenbiu Nordrhein-WestEzlon Regionalniederlassung Ville-Eifel
Regionalniederiassung Yille-Eifel
Pomfuch 120161 - 33874 Euskirchen
gtBa{l:lEl Monschau Kontakt: Frau Hess
L auf'en.stfaB e 8 4 Telefon:  02251-796-210
52156 Monschau Fax: 0211-87565-1172210

E-Mail: marlis.hess@strassen.nrw.de
Zeichen:  54.02.09/(245/18)/VE/4402

(Bei Antworten bitte angeben.)
Datum: 09.07.2018

Bebauungsplan 4 Hofen, 8. Andérung sLongierhalle®; Beteiligung gem. §4 (2) BauGB
lhr Schreiben vom 26.06.2018; Az: HOF4_8.And.

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen seitens der Stralenbauverwaltung vom Grundsatz her
keine Bedenken.

Aus dem Bebauungsplan heraus bestehen gegentiber der Stralenbauverwaltung keine rechtlichen
Anspriiche auf aktive und/oder passive Schutzmalilnahmen gegen Verkehrsemissionen der B
258 auch kiinftig nicht. Dabei weise ich auch darauf hin, dass bei Hochbauten mit Larmreflexionen
zu rechnen ist. Eventuell notwendige MaBnahmen gehen zu Lasten der Stadt Monschau

Im Bebanungsplan ist zeichnerisch und/oder textlich auf die Verkehrsemissionen (Staub, Larm,
Abgase) der angrenzenden oder in der Nihe liegenden Straflen hinzuweisen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 24
BauGB). Notwendige SchutzmafBnahmen gehen allein zu Lasten der Kommunen / der Vorhaben-
tréiger und nicht zu Lasten der Straflenbauverwaltung.

Mit freundlichen Griilen

StraBen.NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen Regionalniederlassung Yille-Eifel

Telefon: 0209/3808-0

Internet; www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt(@strassen.nrw.de Julicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen
Postfach 120161 + 53874 Euskirchen

Landesbank Hessen-Thiringen Telefon:; 02251/796-0

IBAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD kontakt.mi.ve@strassen.nrw.de

Steuernummer: 319/5922/5316
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WASSERVERRAND
FIFEL-RUR

iK&rperschatft des
offentlichen Rechts

Dezemat IV
Flussgebietsmanagement

Auskunft erteiit;

Wasserverband Eifel-Rur « Postfach 10 25 64 + 52325 Diren

Arnc Hoppmann
Stadt Monschau : Vo -
Rathaus IN GAR G Elsenbahiotafe 5

Laufenstr. 84 52353 Diiren

D
521 56 Monschau H Telefon: 02421 484 - 1312
ST AU‘ Telefax: 02421 494 - 1019

E-Mall: amo.hoppmann@wver.de
Internet: www. wver.de

owa TSM P

Beanstigt

lhr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
HOF 4_8 And. 26.06.2018 4.02 Hop/RL 15596 16.07.2018

8. Anderung des Bebauungsplanes Héfen Nr. 4 ,Longierhalle®
hier: Stellungnahme des Wasserverbandes Eifel - Rur

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Wasserverbandes Eifel — Rur werden keine Bedenken geéuRert.

Hinweis:

Empfehlenswert ware die Behéséung des notwendigen Riickhalteraumes gemat A117

unter Verwendung der Regenspenden nach DWD-KOSTRA 2010R, um die
ausreichende Wirksamkeit der Riickhaltung sicherzustellen.

Freundliche GriiRe
Im Auftrag

Verbandsrat: Paul Larue, Vorsitzender s Vorstand: Dr.-Ing. Joachim Reichert

Sparkasse Diiren Gommerzbank Aachen Deutsche Bank Diiren
BIC: SDUEDE33XXX BIC: DRESDEFF390 BIC: DEUTDEDK395 _
IBAN: DEG6.395501100000 169060 IBAN: DEO2 3908 0005 0250 420000 IBAN: DES0 3957 0061 0811 1189 00
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Bebauungsplan Hofen
Nr. 4 — 8. Anderung
sLongierhalle*

Sitzungsvorlage fir den Bau- und Planungsausschluss der Stadt Monschau
am 11.September 2018
Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

Inhalt: 1. Ubersichtsplan

2, Darstellung bisherige Festsetzungen Bebauungsplan Hofen Nr. 4 -
4. Anderung .

3. Planzeichnung Bebauungsplan Héfen Nr. 4 — 8. Anderung
»Longierhalle®

4. Planzeichenerklarung

5. Textliche Festsetzungen

6. Begriindung



Bebauungsplan Héfen Nr. 4 — 8. Anderung ,,Longierhalle®
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Satzungsbeschluss

Verfahrensstand:

1. Ubersichtsplan

2, Planverkleinerung bisherige Festsetzungen Bebauungsplan

Bebauungsplan Hofen Nr. 4 - 8. Anderung ,Longierhalle*
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Héfen Nr. 4 — 8. Anderung ,,Longierhalle*

Verfahrensstand: Satzungsbheschluss

Hofen Nr. 4 — 4. Anderung

3. Planverkleinerung Bebauungsplan Héfen Nr. 4 — 8. Anderung
»Longierhalle*

e - - - - " T v~ o
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Bebauungsplan Hoéfen Nr. 4 — 8. Anderung ,,Longierhalle®

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

4. Planzeichenerkldrung

L T e S e S —— SO -
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Stadt Monschau B
Bebauungsplan Hofen Nr. 4 — 8. Anderung ,,Longierhalle”

Verfahrensstand: Satzungsheschluss

PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung

(§5Abs. 1 Nr. 1,§9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -
& 1- 11 der Baunutzungsverordnung - BauNvQ -)

Dorfgebiete (§ 5 BauNVO)
mit Nutzungseinschrankungen (s.auch textliche Festsetzungen)

Mass der baulichen Nutzung
{§5Abs. 2 Nr. 1, §9Abs. 1 Nr. 1 BauGE, § 16 und § 17 BauNvO)

I Zahl der Geschasse, als Hichstmal

04 Grundfiichenzahl (GRZ), als Hochstmal
@ Geschossflachenzahl (GFZ), als Hochstmal}
Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNvd)
0 Offene Bauweise
MANNMENE Baugrenze (§ 23.3 BauNVO)
Sonstige Planzeichen
l---
0 i Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
- - -

5. Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan Héfen Nr. 4 - 8. Anderung ,Longierhalle” Seite 5



Stadt Monschau )
Bebauungsplan Hoéfen Nr. 4 — 8. Anderung ,,Longierhalle*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Dorfgebiet (§ 5 Bau NVO)

Von den nach § 5 Abs.2 Bau NVO allgemein zulassigen Nutzungsarten sind

gemal § 1 Abs.5 Bau NVO nicht zulassig:

- Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe soweit es sich um
Tierintensivhaltung i.5.d. VDI-Richtlinien 3471 und 3472 handelt.

- Betriecbe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschatftlicher Erzeugnisse.

- Tankstellen.

1.2 Einschrankung der Zulassigkeit von Garagen und Nebenanlagen

- Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind Garagen im Sinne des § 14
Bau NVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach der Bauordnung NRW im
Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden
kénnen, zulassig, wenn ein Abstand von mindestens 5.00 m von der Grenze der
Verkehrsflachen eingehatten wird. Untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 14 Bau NVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach
der Bauordnung NRW im Bauwich oder in den Abstandsfldchen zuldssig sind oder
zugelassen werden kénnen, zulassig, wenn ein Abstand von mindestens 3.00 m
von der Grenze der Verkehrsflachen eingehalten wird.

- Einfriedungen, soweit bauliche Anlagen, sowie Bdschungsmauern, Zufahrten und
Stellplatze sind hiervon ausgenommen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.2 Nr.1 BauGB, § 16 Abs. 3 Bau NVO)
Das Malf} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der maximalen Zahl der
Geschosse festgesetzt.

3. Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 Bau NVO)
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

4. Hochstanzahl Wohnungen pro Wohngebaude
Die hdchstzulassige Zahl von Wohnungen betragt in

Einzelhdusern: 3 Wohneinheiten
Doppelhédusern: 2 Wohneinheiten

5. Hohenlage und Hoéhe baulicher Anlagen

5.1 Erdgeschoss - FuBbodenhéhe
Die Oberkante des Erdgescholfulibodens darf héchstens 0.70 m (ber
natiriichem Gelande liegen. Bezugspunkt ist der hdchsigelegene Punkt an der
Gebdude- AuRenwand, an der das Gelande im Mittel am héchsten liegt (s.
Skizze).
Aushahmsweise kann im Einzelfall ein im Sinne von Abs. 1 abweichendes,
erhéhtes Mal von 1.30 m zugelassen werden, sofern geologische oder

Bebauungsplan Hofen Nr. 4 - 8. Anderung ,Longierhalle” Seite 6
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Bebauungsplan Hoéfen Nr. 4 — 8. Anderung ,,Longierhalle”

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

hydrogeologische Griinde dies nachweislich erfordern, und ein ebenfalls im
Sinne von Abs. 1 abweichendes Mal} von 0.70 Uber StraBenkrone — statt {iber
natlrlichem Geldnde-, wenn der Bezugspunkt tiefer liegt als die Stralkenkrone.
Kronenpunkt ist derjenige, der dem Mittelpunkt der ErdgeschossfuBbodenflache
am nachsten liegt.

. Strassankrone |

L
]
|
I

|—htichsigalegener Punkl

N 12 12
| \L I
160, Je083 i | ‘ 61.20
TM;M 60.80
15950 169.78 60.00
T S U - S |
155.50 = Haha O.NN. “’:g

5.2 Trauf- und Firsthohe

Zulassig ist:

Fiir eingeschossige Gebaude eine Trauththe von hdchstens 4.20 m und eine

Firsthéhe von hdchstens 8.50 m,

Fir zweigeschossige Gebaude eine Traufh6he von héchstens 5.70 m und eine

Firsthéhe von hochstens 10.00,

Fur eingeschossige Gebaude mit unterschiedlich hohen Traufen
(Kniestockgebaude), d.h. solche mit einer einseitig geschosshohen Wand tber
der ersten Geschossdecke und einem Drempel bis hochstens 1.25 m auf der
gegenilberliegenden Seite abweichend von a) ein um 1.50 m erhéhtes Traufmaf
von 5.70 m.

Zuldssig sind auch — abweichend von der vorgenannten Festsetzung- die First —
bzw. Traufhéhe eines vorhandenen Gebaudes fiir dessen An-und Umbau.

Drempel bzw. Kniestock sind bei zweigeschossigen baulichen Anlagen (iber dem
zweiten Vollgeschoss unzulassig.

Bezugspunkt ist die Oberkante des fertiggestellten Erdgeschossfulbodens.
Traufpunkt ist der Schnittpunkt aus Oberkante Dachhaut und Gebaude-
AuBenwand.

5.3 Gesamthdhe iibriger baulicher und sonstiger Anlagen
Die Gesamthdhe baulicher und sonstiger Anlagen, die nicht Gebaude sind, darf
eine Hohe von 12.00 m {iber naturlichem Gelénde nicht Gberschreiten.
Bezugspunkt ist der héchstgelegene Punkt an der AulRenseite der Anlage, an der
das Gelande im Mittel am héchsten liegt.

Bebauungsplan Hoéfen Nr. 4 - 8. Anderung ,Longierhalle” Seite 7
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Bebauungsplan Hofen Nr. 4 — 8. Anderung ,,Longierhalle*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

Zulassig ist auch — abweichend von der vorgenannten Festsetzung — die
Gesamthéhe einer vorhandenen baulichen oder sonstigen Anlage fiir deren An-
oder Umbau.

HINWEISE

1.

5.

Bodendenkmale

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als
Untere  Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstrale 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425-9039-0,
Fax: 02425-9039-199, unverziiglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten. Die Weisung
des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

. Gewidsserschutz

Alle anfallenden Schmutzwasser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.
Dauerhafte Hausdrdinagen sind unzuldssig. Keller und Griindungen missen
entsprechend Der
Schichiwasserverhaltnisse geplant und ausgefiihrt werden.

Fiur thermische Nutzungen (z.B. Wamepumpen und Ahnliches) des Erdbereichs
oder des Grundwassers ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren
Wasserbehérde zu beantragen.

. Geologie

Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesiand Nordrhein-
Westfalen, Karte zu DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 1 und der
Untergrundklasse R {Gebiet mit felsartigem Gesteinsuntergrund). Die in der DIN
4149 genannten bautechnischen Maf3nahmen sind bei Neubaumafinahmen zu
berlicksichtigen.

. Bodenschutz

Der Einsatz von Bodenmaterial der Zuordnungsklasse gréRer als ZO -
uneingeschrankter Einbau- nach LAGA (Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall), von
Recycling-Baustoffen und von Bauschutt ist ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht
zulassig und muss beim Umweltamt der Stadteregion Aachen (A70.4, FB
Bodenschutz-Altlasten) beantragt werden.

Gemal? § 2 Abs.2 des Landesbodenschutzgesetzes fiir das Land Nordrhein-
Westfalen i.V. mit § 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung hat derjenige,
der Materialien in einer Gesamtmenge je Vorhaben von (ber 800 m?® auf- oder
einbringt oder hierzu einen Auftrag erteilt, dem Umweltamt dieses mindestens vier
Wochen vor Beginn der MalRnahme schriftlich anzuzeigen.

Gestaltungssatzung

“——_—“w.——_—
Bebauungsplan Hofen Nr. 4 - 8. Anderung ,Longierhalle” Seite 8
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Bebauungsplan Hofen Nr. 4 — 8. Anderung ,,Longierhalle“

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

Fur den Bereich des Bebauungsplans gilt die Gestaltungssatzung fiir den Bereich
Hofen.

6.BEGRUNDUNG

Bebauungsplan Héfen Nr. 4 - 8. Anderung ,Longierhalle” Seite 9
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Verfahrensstand: Satzungsheschluss

Inhalt: 1. Anlass, Ziel, Aufstellungsverfahren und Raumlicher
Geltungsbereich der Planung
1.1 Anlass und Ziel
1.2 Planaufstellungsverfahren
1.3 Raumlicher Geltungsbereich
1.4 Ortslage Hofen - Plangebietsumfeld

2, Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen
2.1 Landes- und Regionalplanung
2.2 Flachennutzungsplan
2.3 Landschaftsplan

2.4 Vertraglichkeit des Vorhabens Ortslage Héfen - Plangebietsumfeld
2.5 Entwasserung

3. Planinhalt und Begriindung der Festsetzungen
3.1 Zulassige Vorhaben — Art der baulichen Nutzung
3.2 Mah der baulichen Nutzung
3.3 Bauweise
3.4 Hochstanzahl Wohnungen pro Wohngebéude
3.5 Hobhenlage und héhe baulicher Anlagen

4. Hinweise
4.1 Bodendenkmale
4.2 Gewasserschutz
4.3 Geologie
4.4 Bodenschutz
4.5 Gestaltungssatzung

BEGRUNDUNG

RECHTSGRUNDLAGEN
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Bebauungsplan Héfen Nr. 4 — 8. Anderung ,,Longierhalle*

Verfahrensstand: Satzungsheschluss

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 {BGBI. | S. 2808)

Baunutzungsverordnung (Bau NVO) in déer Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990 (BGBI. | S.
132) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m.W.v. 13.05.2017.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
{Planzeichenverordnung — PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt geéndert durch Art. 3
des Gesetzes vom 4.05.2017 (BGBI. | S5.1057)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen {(BauO NRW - Landesbauordnung) vom 1.3.2000
(GV NW 8. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV NW S. 1162)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.7.1994 (GV NW 8. 666}, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016
(GV.NRW S. 966)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Art. 3
des Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193)

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG
NRW) vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568); neu gefasst durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV
NRW S. 34)

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), neu gefasst durch das Gesetz zur Anderung
wasser- und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8.07.2016 (GV NRW S. 559ff)

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmiler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz - (DSchG) vom 11.03.1980 (GV NRW S. 22), zuletzt geéndert durch Art. 5 des
Gesetzes vom 15.11.2016 {GV NRW S. 934)

1. Anlass, Ziel, Aufstellungsverfahren und raumlicher
Geltungsbereich der Planung

1.1 Anlass und Ziel
Anlass fir die 8. Anderung des Bebauungsplans Héfen Nr. 4  Longierhalle® ist ein
Antrag der Grundstlicksinhaber. Diese haben die Absicht, auf dem Grundsttick
eine Longierhalle mit zwei Wohnungen zu errichten.
Der erstmals im Jahr 2016 gestellte, und in der Sitzung des Bau- und
Planungsausschusses am 08.11.2016 vorgelegte Antrag auf Anderung des
Bebauungsplanes Hofen Nr. 4 wurde zunachst zuriickgestelit.
Die dazu eingereichten Bauantragsunterlagen fiir eine Longierhalle mit zwei
Wohnungen fiigten sich aus Sicht der Verwaltung aufgrund der GroRe, in dieser
Lage nicht in die Eigenart der ndheren Umgebung ein. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes wurden bei der Planung jedoch eingehalten.
Da sich in unmittelbarer Nahe drei Baudenkmaler befinden wurde das LVR-Amt
Fir Denkmalpflege um Stellungnahme zu dem geplanten Gebéude aufgefordert.
Es wurden erhebliche Bedenken beziiglich der GréRe der Longierhalle geduRert.
Das erforderliche Einvernehmen zur Baugenehmigung wurde daher seitens der
Denkmalpflege nicht in Aussicht gestellt.

- 0000000._____________________________________________—_—_0 OO0
— s .
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Verfahrensstand: Satzungsbeschiuss

Bei einem Ortstermin mit den Bauherren, dem Entwurfsverfasser, dem
Ortsvorsteher, dem LVR-Amt fir Denkmalschutz und dem Bauamt der Stadt
Monschau wurde eine Einigung zur Reduzierung der Hohe des geplanten
Gebaude gefunden.

| N S

. -+
o sasnitB-B  gae 8%

(Auszug BA-Planung - Schnitt Biiro W. Huppertz)

Die neu eingereichten Bauantragsunterlagen sind den Winschen und
Anregungen angepasst worden und fiigen sich insbesondere mit der
Gebédudehthe nun besser in die Eigenart der ndheren Umgebung ein. Das
Einvernehmen nach § 9 Denkmalschutzgesetz wurde am 25.01.2017 erteilt.

Um eine sinnvollere Aufteilung und Nutzung des geplanten Gebaudes zu
erreichen, beantragten die Bauherren emeut eine Anderung des
Bebauungsplanes.

Das geplante Gebaude verlauft im nérdlichen Bereich entlang der Baugrenzen
Des giiltigen Bebauungsplanes. Durch die Anderung des Bebauungsplanes in
diesem Bereich soll erreicht werden, dass das geplante Gebéaude geringfiigig
vergrofRert werden kann, um eine rechtwinklige Bauform der Longierhalie im
ruckwartigen Bereich zu ermdglichen.

In seiner Sitzung am 14.02.2017 hat der Bau- und Planungsausschuss der Stadt
Monschau beschlossen, dem Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Hofen
Nr. 4, 4. Anderung zuzustimmen.

In seiner Sitzung am 17.04.2018 wurde dem Bau- und Planungsausschuss der
Stadt Monschau der Bebauungsplan zur erneuten Offenlage vorgelegt. Grund

der erneuten Offenlage ist das im Rahmen der durchgefiihrten Offenlage vom
Umweltamt der Stadteregion Aachen geforderte Entwésserungskonzept. Dieses
wurde vom Antragsteller nachgereicht und dem Umweitamt in der erneuten
Offenlage vorgelegt.

Nach Abschluss der erneuten Offenlage kann nun der Satzungsbeschluss in der
Sitzung am 11.09.2018 beraten und zur Entscheidung in die folgende Ratssitzung
gebracht werden.

Bebauungsplan Hoéfen Nr. 4 - 8. Anderung ,Longierhalle” Seite 12
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Verfahrensstand: Satzungsbeschluss
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(Auszug BA-Planung - Lageplan Biiro W. Huppertz )

1.2 Planaufstellungsverfahren - Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
In seiner Sitzung am 14.02.2017 hat der Bau- und Planungsausschuss der Stadt
Monschau beschlossen, dem Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Hofen
Nr. 4, 4. Anderung zuzustimmen.

Am 12.09.2017 wurde in der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses mit

dem Aufstellungsbeschluss und dem Beschluss zur Offenlage das beschleunigte

Bauleitplanverfahren geman § 13a BauGB fir einen Bebauungsplan eingeleitet

werden. Die Grinde flr die Notwendigkeit wurden vom Antragsteller

nachvollziehbar erklart.

Deshalb wird empfohlen, den Bebauungsplan Hofen Nr. 4 — 8. Anderung

.Longierhalle® gemaR § 13a im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan

der Innenentwicklung aufzustellen.

Die Voraussetzungen flr die Durchfiihrung nach § 13a BauGB sind erfiillt, weil

L1 die zulassige Grundflaiche mit 2414 qm Grundstiicksfliche deutlich weniger
als 20.000 gm betragt und

U kein Vorhaben vorbereitet oder begriindet wird, dass nach Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) der Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt und

[1 keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
genannten Schutzgiter bestehen.

e e e e = S TSR - R F S8 SN 0L | S ————— . e
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Im beschleunigten Verfahren kdnnen die Verfahrenserleichterungen des § 13
Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB in Anspruch genommen werden. AuRerdem
kann von der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen werden. Insofern wird
keine Umwelt-prifung durchgefiihrt, die in einem Umweltbericht dokumentiert
wird.

Die relevanten Umweitbelange werden in die Abwégung eingestellt.

Der vorliegende Bebauungsplan erfilllt diese Vorgaben. Das beschleunigte
Verfahren nach § 13a BauGB in Anlehnung an § 13 BauGB kann daher
angewendet werden.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.4 — 8. Anderung ,Longierhalle *
umfasst in der Gemarkung Héfen, Flur 11, Flurstiick 223, ein insgesamt 2414
gm grofies Gebiet in der Orislage von Héfen.
Das Gebiet grenzt oOstlich und sidlich an die StraRenverkehrsflache
WWeiherstralte®, dstlich und nérdlich an bebaute Grundstiicke.

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Hofen Nr. 4 — 8. Anderung ,Longierhalle ergibt sich aus der
Plandarstellung im Maf3stab 1:500.

Im Einzelnen wird das Plangebiet begrenzt durch:

- im Norden Parzelle 65,62 und 207 , Flur 11 , Gemarkung Héfen.
- im Osten aus Parzelle 60, Flur 11, Gemarkung Héfen.

- im Stiden Parzelle 68 , Flur 11, Gemarkung Hofen.

- im Westen Parzelle 11, Flur 11, Gemarkung Hofen.

Die umliegende Nutzung gestaltet sich:
- im Norden durch Gartenflache, Einfamilienhduser und Unterstand.

- im Osten durch Gartenflache und Einfamilienhaus.
- im Suden durch Verkehrsflache ,“Weiherstrale” (Gemeindestrale).
- im Westen durch Verkehrsflache, “Weiherstrae" (Gemeindestrale).

1.4 Ortslage Hofen - Plangebietsumfeld
Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage des Oristeils Hofen.
Im Geltungsbereich des rechtsgiiltigen Bebauungsplans Nr. 4, 4. Anderung der
Stadt Monschau ist das Gebiet mit der Ausweisung Dorfgebiet mit
Nutzungseinschrankung ausgewiesen.
Im weiteren Umfeld liegen entlang der erschlieRenden Strale ,Weiherstrate®
und der dem nérdlich liegenden ,Kappersweg® weitere Wohngebaude,
insbesondere Einfamilienhduser und Landwirtschaftliche Bauten.
Der Bereich insgesamt ist geprdgt von der dorflichen Nutzung und
stadtebaulichen Gestalt einer offenen Bebauung.

L O O N
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Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen

2.1 Landes- und Regionalplanung

Das Planvorhaben hat die planerische Anpassung von Baugrenzen innerhalb
eines Dorfgebietes zur besseren Strukturierung einer konkret geplanten
Longierhalle im Sinne des § 5 Bau NVO zum Ziel.

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koin, Teilabschnitt Aachen aus dem
Jahr 2003 ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans Héfen Nr.4 — 8.
Anderung ,Longierhalle* als Aligemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestelit. Die
landesplanerischen Voraussetzungen zur Festsetzung eines Dorfgebietes im
Sinne von § 5 Bau NVO sind damit erfillt.

2.2 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Monschau stellt fiir das
Plangebiet des Bebauungsplans Dorfgebiet dar.

S a L ——
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Damit ist der Bebauungsplan geméaR § 8 Abs.2 BauGB aus dem rechtsgiltigen
Flachennutzungsplan entwickelt, da die vollstandige Nutzung wie in den
bisherigen Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplans ais Dorfgebiet
angestrebt wird.

2.3 Landschaftsplan VI - Monschau
Das Plangebiet liegt nicht im Landschaftsplan VI ,Monschau® als geschiitzter
Bereich. Damit sind fiir den Planbereich selbst keine Festsetzungen aus diesem
Landschaftsplan zu beachten.

2.4 Vertraglichkeit des Vorhabens Ortslage Héfen — Plangebietsumfeld
Aufgrund gleicher Gebietsausweisungen zur nérdlich und dstlich gelegenen
Nutzung als Dorfgebiet treten keinerlei Storfaktoren auf, die mit der umliegenden
Nutzung nicht vereinbar wéren.

2.5 Entwiasserung
Der Planung liegt ein Entwasserungskonzept bei. Hierin wird mit Hilfeeiner
Regenriickhaltung die Entwésserung des Plangebiets dargelegt.

3. Planinhalt und Begriindung der Festsetzungen

3.1 Zuldssige Vorhaben — Art der baulichen Nutzung
Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren aufgestelit. Seine
wesentliche  Zielsetzung ist die  Schaffung bauplanungsrechtlicher
Voraussetzungen zur Realisierung einer geplanten Longierhalle. Diese soll in
ihrer Gestaltung durch Hohe und GréRe so sein, dass sie sich in die Eigenart
der naheren Umgebung einfiigt. Die nidhere Umgebung ist geprégt durch 3
Baudenkmaler und dérfliche Nutzung.
Im zentralen Bereich der Ortslage Héfen im Osten des Stadtgebiets Monschau
liegt die Plangebietsflache.
Aus staddtebaulichen Griinden kann die Gemeinde gem. § 9 BauGB
Festsetzungen im Bebauungsplan treffen, an die sie in der gem. § 9a BauGB
Verordnung gebunden ist. Entsprechend werden im Bebauungsplan
Festsetzungen zu Art der baulichen Nutzung, MaR} der baulichen Nutzung sowie
der Bauweise getroffen.
Das Baugesetzbuch (BauGB), die Planzeichenverordnung (PlanzVva0) dient als
gesetzliche Grundiage fir die Inhalte, die ergdnzt der Inhalte der
Baunutzungsverordnung (Bau NVO) den Rahmen der Planung und kiinftigen
Ausweisung beschreibt. _
Als Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan Héfen Nr.4 — 8. Anderung
s.Longierhalle“ Dorfgebiet mit Nutzungseinschrankung hinsichtlich der laut §5
Abs. 2 Bau NVO zuldssigen Nutzungen Nr. 1 allgemein zulassigen Nutzungen
und die nach § 5 Abs.3 Nr. 1, 2 und 3 Bau NVO ausnahmsweise zulassigen

—*"F_—_—_—.__
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Nutzungen festgesetzt. Dies entspricht der Absicht, die bisherige
Gebietsnutzung fortzuschreiben.

Die ausnahmsweise zuldssigen und ausgeschlossenen Nutzungen wiirden
andere ErschlieBungsstrukturen bedirfen und sind deshalb ausgeschlossen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Dorfgebiet durch die Festsetzung durch
die Festsetzung der maximalen Geschossigkeit, einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0.4 und einer Geschossflichenzahl (GFZ) von 0.8 entsprechend der
bisherigen und umliegenden Ausweisungen der Dorfgebiete im rechtsgultigen
Bebauungsplan Héfen Nr. 4, 4. Anderung.

Damit ist das MaB der baulichen Nutzung im Sinne von § 16 Abs.3 Bau NVO
hinreichend bestimmt.

3.3 Bauweise
Fir das Plangebiet ist eine offene Bebauung entsprechend der Festsetzungen
des Umliegend rechtsgiiltigen Bebauungsplans Héfen Nr. 4 festgesetzt worden.
Dies erfolgt in Hinblick auf die Homogenitit des Gebietscharakters.
Die Baugrenzen sind der Stralle zugewandten Seite unverandert gegentiber dem
Ursprungsplan.

3.4 Hochstanzahl Wohnungen pro Wohngebiude
Zur Begrenzung der Nutzeranzahl eines Gebaudes und der damit verbundenen
Nutzungsintensitdt in Form von An- und Abfahrtverkehr, technische und
verkehrliche Erschlieung, Stellplatzanzahl und Larmimmission ist entsprechend
dem Ursprungsplan eine Festsetzung in dieser vorliegenden Planung getroffen
worden, Deshalb sind in Einzelhdusern jewsils maximal 3 Wohneinheiten, in
Doppelhaushéiften maximal 2 Wohneinheiten zuléssig.

3.5 Héhenlage und hdhe baulicher Anlagen

Um innerhalb des Gebietes ein einheitliches Hohenprofil der Bebauung zu
erangen sind entsprechend dem Ursprungsplan Hohenfestsetzungen zur
maximalen Héhe des Erdgeschossfulbodens sowie zur maximalen
Trauf- und Firsthéhen getroffen worden. Bei der Festsetzung der Trauf-
und Firsthéhen wird aufgrund der méglichen ein- oder
zweigeschossigen Bebauung eine Differenzierung vorgenommen. Die im
Monschauer Land historisch typischen Kniestockgeb&ude finden eine besondere
Festsetzung zu diesen Hohen.

Um  mdglichen unzumutbaren Erschwernissen  einer Griindung durch
geologische  oder  hydrogeologische  Verhéltnisse im Untergrund
entgegenzuwirken ist eine Ausnahme von den regulér einzuhaltenden Hohen auf
Nachweis mdoglich.

Ebenfalls sind Ausnahmen der Einhaltung der Héhenfestsetzungen bei An- und
Umbauten deshalb méglich, damit auf die gegebenen Verhiltnisse vorhandener,

e R —
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und teilweise aus Zeiten vor einer Bauleitplanung stammender Bauten
wirtschaftlich und technisch reagiert werden kann.

Da auch bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind im Plangebiet zuléssig sind,
ist hierzu aus dem Ursprungspian ebenfalls die Hohenfestsetzung ibernommen
worden.

4. Hinweise

4.1 Bodendenkmale
Weil das Plangebiet hinsichtlich méglicher vorhandener Bodendenkmaler bisher
nicht untersucht wurde ist bei Aufireten archdologischer Bodenfunde die
Gemeinde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege zu informieren.

4.2 Gewasserschutz
Aufgrund der Bedeutung des Gewisserschutzes fiir das Plangebiet und den
damit verbundenen Umgang mit Abwassern ist der Hinweis hierzu in die
Planung libemommen worden. Deshalb sind alle anfallenden Schmutzwisser
der &ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.
Bestandteil dieser Planung ist ein Entwésserungskonzept, welches den Umgang
mit den anfailenden Schmutz- und Regenwisser darlegt.

4.3 Geologie
Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone 2 mit der
Untergrundklasse R (R = Gebiete mit felsartigem Untergrund, DIN 4149).
Da dieser Umstand von Bedeutung auf die Griindung und statische Ausfihrung
der Konstruktion eines Gebaudes haben kann erfolgt ein Hinweis hierzu in dieser
vorliegenden Planung.

4.4 Bodenschutz
Zum Schutz von Béden erfolgt der Hinweis, dass der Einsatz von Bodenmaterial
der Zuordnungsklasse gréRer als ZO — uneingeschrinkter Einbau- nach LAGA
(Landerarbeitsgemeinschaft Abfall), von Recycling-Baustoffen und von
Bauschutt nicht chne wasserrechtliche Erlaubnis zulassig ist und beim
Umweltamt der Stadteregion Aachen (A70.4, Fachbereich Bodenschutz-
Altlasten) beantragt werden muss.

Gemal § 2 Abs.2 des Landesbodenschutzgesetzes fir das Land Nordrhein-
Westfalen i.V. mit § 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung hat
derjenige, der Materialien in einer Gesamtmenge je Vorhaben von tiber 800 m?
auf- oder einbringt oder hierzu einen Auftrag erteilt, dem Umweltamt der
Stadteregion Aachen (A 70.4 Fachbereich Bodenschutz- und Altlasten) dieses
mindestens vier Wochen vor Beginn der MaRnahme schriftlich anzuzeigen.
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4.5 Gestaltungssatzung
Fur den Ortsteil Hofen gilt eine Gestaltungssatzung. Diese ist bei der Errichtung
baulicher Anlagen und der dazugehérenden AuRenanlagen von Bedeutung und

zu beachten. Darum erfolgt in diesem Bebauungsplan ein entsprechender
Hinweis.

%
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elungsbersichs des Babewngsplanss (§ 9 Abe. 7 BauGB)

1.2 Einschrinkung der Zullsaighalt von Caragen und Nebananiagen
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Verkehrslachen eingehalten wird, Einlrisdigungen, sowslt bauliche Anlagen sowle Bschungsmatem, Zutahrien
und Steliptitze sind hiorvon ausgenommen.

2. el der baullchen Notzung (30 Abs.2 Nr. 1 BauGB,§16 Abs. 3 BaulivO))
Das Maf der beuichen Nutzung wird durch dis Festaetzung der mexkinion Zahl dor Geschosse fesigesetz:

3. Bauwelss (§ 0 Abs. 1 8r. 2 BauGB, § 22 Bau NVO)
Ex wird sine offens Baerwaise feslgesctzt

4. Hichetawaahl Wohnungen pro Wotnigebilude

Die hichstzuifiscigs Zahi von Wohaungen betrigt In
= Eirzolhdusem: 3 Wohneinhalian

- Doppelhfuserm: - 2 Wohnelnhalisn

5. Hhenlage und Hohe beullchar Aniegen
6.1 Erdgeschoas- FuBbodenhdhe

Die Oberiants des Endgeschosstultbodens darf hdchaiens 0.70 m Dber neidiriche Gelinds Hegen. Bezugy-
muuWMmmmm.mummnmmmm
(s.50dzz0),
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5.3 Gesamihohe Gbriger baulcher Anlagen un
Die Gesamihihe baulicher und sonstiger Anky
GOber nakrichem Getainde nicht Dbersciwalien.
Aniage, an dar das Gelnda lm Mitksl am hict
mum-mmuw
Anlage fiir deven An- oder Umbeu,

HINWEISE

1. Bodendenkmale
Bl Aufraten archaologischer Bodenunde und



