Stadt Monschau

Monschau, den 19.01.2016

-y P b Sabine Carl
Die Biirgermeisterin Akz:
Beschlussvorlage
B éffentlich [1 nichtéffentlich
Beratungsfolge Sitzungstermin TOP
Bau- und Planungsausschuss 02.02.2016 5’
Rat 23.02.2016

Aufstellung einer Ergénzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fiir
den Bereich Kalterherberg - Kleinfrankreich;

hier:

a) Abwéagung der Stellungnahmen gem. §§ 3 Il und 4 Il BauBG
b) Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB i. V. m. § 34 Abs. 4 BauGB

Beschiussvorschiaqg:

Der Rat beschliefit

a) Uber die wahrend der Offenlage gem. §§ 3 Il und 4 Il BauGB eingegangenen

Stellungnahmen auf Grundlage des der Vorlage beigefligten Abwégungsvorschlages wie
folgt:

1.
1.1

1.2

Behérden und Triger Sffentlicher Belange
Stadtereglon Aachen

A70 - Umweltamt - Allgemeiner Gewlisserschutz
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommaen.

A70 - Umwoeltamt ~ Natur und Landschaft

Die Stellungnahme wird berlicksichtigt

AB3 - Amt filr Bauaufsicht und Wohnraumférderung
Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Geologischer Dienst NRW

Die Stellungnahme wird berlicksichtigt

Offentlichkeit

Es sind keine Anregungen und Bedenken eingegangen.

b) die Ergéanzungssatzung fur den Bereich Kalterherberg — Kleinfrankreich gem. § 34 Abs. 4
Nr. 3 BauGBi. V. m. § 10 BauGB als Satzung.

Beratungsergebnis:

Gremium Sitzung am
Ein- Milt Lt, Beschluss- Abweichender
stimmig fn“er:rmh:ﬁ Ja Nein Enth. vorschlag Beszchluss

{Rticks.)
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A. SACHVERHALT

In der Sitzung des Bau- und Planungsausschuss der Stadt Monschau am 25.08.2015 wurde

die Aufstellung einer Erg&nzungssatzung fur den Bereich Kalterherberg — Kleinfrankreich
beschlossen.

Durch die Aufstellung der Ergénzungssatzung soll die weitere Entwicklung eines
historischen, unter Denkmalschutz stehenden ehemaligen Bauernfachwerkhauses und die
Legalisierung eines Stallgebdudes fur Hobbytierhaltung erméglicht werden. Der
Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung schlieBt direkt an den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 1, 11. Anderung ,Bautiefe* an. Mit der 11. Anderung
des Bebauungsplanes wurde die Moglichkeit zur Errichtung von Gebauden fir
Hobbytierhaltung in Kalterherberg geschaffen. Die Ergénzungssatzung wird daher

hinsichtlich planungsrechtlicher Grundlagen fir Wohngebédude und Hobbytierhaltung dem
Bebauungsplan angepasst.

Nach Beschluss des Ausschusses erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behérden sowie sonstigen Tragern &ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 16.10.2015 bis zum 16.11.2015. Die wéhrend dieser Zeit

eingegangenen Stellungnahmen wurden gepriift und durch den beigefligten Ab-
wagungsvorschlag gewertet.

Eine Anderung der Satzung ist aufgrund der Stellungnahmen nicht etforderlich.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, den Satzungsbeschluss zur Ergénzungssatzung
Kalterherberg - Kleinfrankreich zu fassen und hiernach die Satzung durch Bekanntmachung
zur Rechtskraft zu fuhren.

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Der Vorhabentréger iragt die Kosten fir die stadtebaulichen Leistungen.

C. OKOLOGISCHE AUSWIRKUNGEN

Eingriffe in die Natur und Landschaft sind gem. § 14 ff BNatSchG auszugleichen. Der
Nachweis GOber die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen ist vom jeweiligen Bauhemrn im
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

D. RECHTSLAGE

Gem. § 15 Ziffer 6.7 der Hauptsatzung der Stadt Monschau fasst der Bau- und
Planungsausschuss in eigener Zustandigkeit die verfahrensleitenden Beschliisse zur
Aufstellung oder Offenlage von Bauleitpldnen bzw. verfahrensleitende Beschliisse zu
sonstigen Satzungen aufgrund der Bestimmungen des Baugesetzbuches. Bei allen
sonstigen Entscheidungen der Gemeinden nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches,
die nicht nach dem Gesetz in andere Zustandigkeiten fallen, Geschéfte der laufenden
Verwaltung oder seine eigene Zusténdigkeit gemaR Hauptsatzung sind, bereitet der Bau-
und Planungsausschuss die Beschlisse des Rates vor.
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Gem. § 10 der Hauptsatzung in Verbindung mit § 41 Abs. 1 Buchstabe f) GO NRW obliegt
dem Rat die Alleinzusténdigkeit fir den Erlass, die Anderung und die Aufhebung von
Satzungen oder sonstigen ortsrechtlichen Bestimmungen.

P
(Ritter) C\

Anlagen:

Abwigungsvorschlag

Stellungnahmen

Entwurf der Ergénzungssatzung Kalterherberg-Kleinfrankreich
Ubersichtsplan
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Ergédnzungssatzung der Stadt Monschau
Kalterherberg — Kleinfrankreich

Satzungsbeschluss

Erganzungssatzung der Stadt Monschau
Kalterherberg-Kleinfrankreich

Satzungsheschluss

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.3 Baugesetzbuches (BauGB) in der Bekanntmachung
vom 23. 9. 2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt geAndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.07.
2014 (BGBI. 1 S. 954) in Verbindung mit dem § 7 Abs. 1 sowie § 41 Abs. 1 Satz 2 f der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen — jeweils in der zum Zsitpunkt des
verfahrensabschlieRenden Beschlusses geltenden Fassung — hat der Rat der Stadt
Monschau folgende Satzung beschlossen:

§1 Ziel der Satzung

Ziel der Satzung ist es, ein bereits erschlossenes kleinrdumiges Gebiet bauleitplanerisch so
zu erfassen, dass eine weitere Entwicklung der historischen, vorhandenen Bebauung
erméglicht wird und damit einer stidtebaulich geordneten Nutzung zugefiihrt wird.

Mit der Ergénzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr 3 BauGB werden keine derzeit
vorhandenen stidtebaulichen Spannungen behandelt, auch werden hiermit keine kinftigen
Spannungen ausgelést.

Es soll den Grundstiickseigentimern die Mbglichkeit zur sinnvollen Nutzung des auf dem
Grundstiick verhandenen Denkmals erméglicht werden.

§ 2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich fur den bebauten Bereich im AuRenbereich der Gemarkung
Kalterherberg, Flur 14, Flurstlick 103 und Teil aus 102 wird gemaB der kartographischen
Unterlage im MaRstab 1 : 500 ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Diese ist Bestandteil
dieser Satzung.

Abgegrenzt wird das Gebiet der Ergénzungssatzungsatzung wie folgt:

Norden - Gemarkung Kalterherberg, Fiur 14, Flurstiick 109, Wiesenland

Osten - Gemarkung Kalterherberg, Flur 14, Flurstiick 101, Weg und Teil der
Gemeindestraie ,Kleinfrankreich®

Siuden - Gemarkung Kalterherberg, Flur 14, Flurstiicke 127, 128 und 125, Gartenflachen

Westen - Gemarkung Kalterherberg, Flur 14, Flurstiick 104, Wiesenland



Ergédnzungssatzung der Stadt Monschau
Kalterherberg — Kleinfrankreich

Satzungsbeschluss

§ 3 Vorhaben

Innerhalb der in § 2 dieser Satzung festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zuldssigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben und kleinen Handwerks- und
Gewerbebetrieben sowie Stallgebéude fiir Hobbytierhaltung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB .

§ 4 Zulassigkeit von Vorhaben

Die Errichtung von Neubauten im Sinne von § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ist nur in den im
beiliegenden Lageplan ausgewiesenen Flichen, die mit einer Baugrenze umrandet sind,
zuldssig.

Vorhaben im Sinne des § 1 dieser Satzung sind nur zuléssig, wenn sie sich hinsichtlich des
MaRes der baulichen Nutzung, der Grundstiicksfliche, die (berbaut werden soll, der
Bauweise und der &uBeren Gestaltung (Dachform, Dachneigung, Traufhhe,
AuRenwandgestaltung) in die Eigenart der niheren Umgebung einfiigen, §5 Bau NVO
(Dorfgebiet) entsprechen, nicht storend sind und die ErschlieBung gesichert ist. Bei zu
Wohnzwecken dienenden Vorhaben sind maximal 2 Wohnungen je Gebaude zulassig.
Zulassig sind nur Einzelhduser. Eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0.3 sowie eine
Geschossflichenzahl (GFZ) von 0.6 bei einer maximalen Zweigeschossigkeit ist
einzuhalten.

Zulassig sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Fldchen Garagen und Nebenanlagen
gemaR § 12 und § 14 Bau NVO .
Dauerhaft abgestelite See- und andere Container sind unzuléssig.

§ 5 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer 6ffentiichen Bekanntmachung in Kraft.

Monschau, den 02.Februar 2016

(Margareta Ritter)

Blrgermeisterin



Ergéanzungssatzung der Stadt Monschau
Kalterherberg — Kleinfrankreich

Satzungsbeschluss

2. Ubersichtsplan (unmaBstéblich)

¢ Katasteramt der Stidteregion Aachen & GEObasis.NRW 2012




Erganzungssatzung der Stadt Monschau
Kalterherberg — Kleinfrankreich

Satzungsbeschluss

3.Kartographische Darstellung (unmaBstéblich)




Erganzungssatzung der Stadt Monschau
Kalterherberg - Kleinfrankreich

Satzungsbeschluss

Anlage 4: Begriindung

Inhalt:

Erganzungssatzung der Stadt Monschau
GemaiR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch
Fiir den Bereich:
»Kalterherberg - Kleinfrankreich*

BEGRUNDUNG
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3. Erschliefung
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Erganzungssatzung der Stadt Monschau
Kalterherberg — Kleinfrankreich

Satzungsbeschluss

1.ALLGEMEINE VORGABEN

1.1 Verfahrensstand

Der Planbereich liegt im Nord-Osten der Ortslage Kalterherberg der Stadt Monschau.

Die bereits vorhandene Bebauung mit einem Wohnhaus (ehemaliges Landwirtschaftliches
Gehdft und historischer Fachwerkbau) welches unter Denkmalschutz steht, liegt im
sogenannten AuRenbereich der Ortslage auferhalb des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr.
1-11.Anderung.

Der Geltungsbereich der Ergénzungssatzung umfasst die Grundstiicke Gemarkung
Kalterherberg, Flur 14 Teil aus Parzelle 102 (éffentlicher Weg) und Parzelle 103
(Privatgrundstiick).

Der Geltungsbereich der Ergédnzungssatzung umgrenzt den vorhandenen bebauten Bereich
im direkten Anschluss an die Gebietsabgrenzung des rechtsgiiltigen Bebauungsplans.
Innerhalb des Geltungsbereichs des Satzungsentwurfs werden Festsetzungen in Anpassung
an die im angrenzenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen libernommen.

In seiner Sitzung am 25.08.2015 des Bau- und Planungsausschusses der Stadt Monschau
ist der vorliegende Entwurf zur Aufstellung und frihzeitigen Beteiligung der Behédrden und
Offentlichkeit beraten und beschlossen worden. Am 02.02.2016 soll der Satzungsbeschluss
beraten und beschlossen werden.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Fur ein im Nord-Osten der Ortslage Kalterherberg an einem Seitenweg der GemeindestralRe
.Kleinfrankreich" gelegenes Grundstiick liegt aktuell ein Antrag zur Aufstellung einer Satzung
nach § 34 Abs.4 Baugesetzbuch (BauGB) zum Zwecke der weiteren Nutzung einer weiteren
Entwicklung eines mit einem historischen, unter Denkmalschutz stehenden ehemaligen
Bauernfachwerkhauses. Da dieses Anwesen mit seiner Bebauung im baulichen
AuRenbereich gemaR § 35 BauGB liegt, kann dae ein Vorhaben nur durch Aufsteliung der
0.g. Satzung erméglicht werden, durch welche die Fldche zum baulichen Innenbereich nach
§ 34 BauGB deklariet wird. Es handelt sich bei der Satzung um eine sogenannte
Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, welche die Einbeziehung
einzelner Auenbereichsflachen in den sich anschliefenden Innenbereich zum Gegenstand
hat.

In stédtebaulicher Hinsicht bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung eines
Satzungsbereiches. Obwohl es sich um die Inanspruchnahme von Fléchen im AuBenbereich
handelt, ist das Vorhaben mit den Zielen der Stadtentwicklung der Stadt Monschau konform,
welche eine behutsame Siedlungsentwicklung auch in den dorflich gepragten Ortsteilen
vorsieht.

Grofflachige Neubaugebiete sind demnach zu vermeiden, jedoch werden Mafinahmen zur
Nachverdichtung und Arrondierung von Siedlungsréndern befiirwortet, um nicht jegliche
Entwicklung der Dorflagen zu verhindern.

Um die stidtebauliche Ordnung zu wahren, ist die Einbeziehung des mit einem Denkmal
bereits bebauten Grundstiicks auf diesen Bereich beschrinkt. Die gesicherte verkehrliche
und entwésserungstechnische ErschlieBung Uber einen in einem Wirtschaftsweg
Ubergehende Strale (Parzelle186 und 101) ist begrenzt belastbar. Auch deshalb ist die
Ergénzungssatzung lediglich auf den Bereich dieses Grundstiicks mit dem in Anschluss des
nord-westlich liegenden Bebauungsplangebietes vorhandenen Weges beschrénkt.



Ergdnzungssatzung der Stadt Monschau
Kalterherberg — Kleinfrankreich

Satzungsbeschluss

In dem so abgegrenzten Satzungsbereich besteht damit die Mdglichkeit, das vorhandene
Denkmal weiter auszubauen und notwendige Nebenanlagen auf dem Areal zu errichten.
Diese werden vom Antragsteller fiir seine Zucht von Alpakas bendtigt.

1.3 Lage und GroRe des Satzungsbereichs

Kalterherberg ist ein im &uflersten Westen des Monschauer Stadigebiets direkt an der
belgischen Staatsgrenze gelegenes Dorf mit ca 2300 Einwohnern. Die vorhandene
Bebauung liegt zwischen offener Feldflur nach Norden und gewachsener, Uberwiegend
offener Wohnbebauung im Stden entlang der Gemeindestrafie ,Kleinfrankreich®.

Das Plangebiet der Erganzungssatzung umfasst ca 2200 m? und ist eben.

Auf dem Grundstick befindet sich neben dem denkmalgeschitzten Bauernhaus ein Stall,
der der Haltung von Alpakas und Hihnern dient.

1.4 Planerische Ausgangssituation

Flachennutzungsplan der Stadt Monschau

Im Flachennutzungsplan der Stadt Monschau ist der gesamte Ortsteil Kalterherberg
Mischbauflache vor, der Bereich der geplanten Satzung ist als Fléche fiir die Landwirtschaft
ausgewiesen.

Angrenzender Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 1 — 11.Anderung ,Bautiefe”

Siidlich an das Plangebiet angrenzend liegt der Geltungsbereich des rechtsgiiltigen
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.1-11.Anderung ,Bautiefe’, der die gesamte Orislage
erfasst.

1.5 Landschaftsrechtliche Vorgaben

Das Plangebiet der Ergénzungssatzung liegt auBerhalb der Festsetzungen des
Landschaftsplanes Monschau VI — 1.Anderung. Die Grenze zum Landschaftsschutzgebiet
verlauft entlang der nérdlichen Abgrenzung der geplanten Satzung.

2. FESTSETZUNGEN ZUR BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen wird aufgrund der umgebenden vorhandenen und durch den
angrenzenden Bebauungsplan ausgewiesenen Gebietsnutzung auch im Satzungsbereich
Dorfgebiet festgesetzt.

Eine differenzierte Nutzung ist hinsichtlich der zuldssigen Nebenarlager Bebauung
getroffen. Hier sind Es sind durch Festsetzung einer Zweckbestimmung innerhalb des
dstlichen Baufensters ausschlieBlich Tierhaltung dienende Gebéude zuldssig. So soll die fiir
den Ortsteil Kalterherberg liberwiegend ausgepragte Nutzungsstruktur geférdert und der
Lage am Ortsrand sinnvoll genutzt werden.

2.2 MaR der baulichen Nutzung

Zur Regulierung des Mafles der baulichen Nutzung ist fir den Planbereich eine
Grundflichenzahl (GRZ) sowie eine Geschossflichenzahl (GFZ) bei einer maximalen
Zweigeschossigkeit festgesetzt worden. Dies entspricht den vergleichbaren Festsetzungen
des im Anschluss geltenden Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 1 — 11.Anderung
.Bautiefe”.
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2.3 Uberbaubare Flichen/Bauweise

Die Oberbaubaren Flichen sind mit der Ausweisung von Baugrenzen eng an den
denkmalgeschiitzten Bestand innerhalb des Planbereichs angepasst, lassen jedoch einen
gewissen Spielraum fiir Ergdnzungen und Anbauten zu.

3. ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieRung des Satzungsgsbietes erfolgt iiber einen, der Gemeindestralte
.Kleinfrankreich” angeschlossenen, asphaltierten Weg.

Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellpléize befinden sich auf dem Grundstiick und
missen bei Veranderungen auf den privaten Flachen nachgewiesen werden.

4. NATUR UND LANDSCHAFT
Gemiél den Bestimmungen des § 34 Abs.5 Satz 4 BauGB ist bei einer Ergénzungssatzung
die Erstellung eines Umweltberichts nicht erforderlich.

4.1 Eingriffsregelung

Im Geltungsbereich der Satzung erfolgt die Baugenehmigung nach § 34 BauGB. Bei
Eingriffen in Natur und Landschaft sind diese geman der § 14 ff. BNatSchG auszugleichen.
Der Nachweis iber die erforderlichen Ausgleichsmafinahmen ist vom jeweiligen Bauherrn im
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Diese sind mit der Unteren Landschaftsbehirde
der Stddteregion abzustimmen,

im Zuge der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelungen muss sichergestelit sein, dass
bodenschutzrechtiiche Belange Eingang und Beriicksichtigung im Sinne des § 1 BBodSchG
finden. Daher ist eine Beteiligung der Unteren Bodenschutzbehtrde der Stadteregion
Aachen notwendig.

4.2 Arten-und Biotopschutz
Das nédchstgelegene Landschaftsschutzgebiet liegt 400 m nord-Gstlich des Plangebiets.
Aufgrund der Art der Nutzung, der geringen Grée und der Entfernung von rund 400 m kann
ausgeschlossen werden, dass durch die Planung Beeintréchtigungen auf das Schutzgebiet
ausgeldst werden.

Somit bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der nach § 1 (6) Nr.7
Buchstabe b genannten Schutzgiiter.

a - a o - - S TE el Tat=talaalTalllaTa

5. VER- UND ENTSORGUNG

Eine duBere ErschlieBung des Satzungsbereiches mit Ver- und Entsorgungsleitungen ist
durch die umliegenden Strafenziige bereits gegeben. Das konkrete Grundstiick ist bereits
ver- und entsorgungstechnisch an das éffentliche System angebunden



Erganzungssatzung der Stadt Monschau
Kalterherberg — Kleinfrankreich

Satzungsbeschluss

Deshalb ist gemall § 51 a Landeswassergesetz (LWG) das Niederschlagswasser von
Grundstiicken, die nach dem 1. 1. 1996 bebaut, befestigt oder an die éffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, nicht vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein
Gewisser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrichtigung des Wohles der Allgemeinheit
moglich ist. Sollte dennoch eine solche Behandlung des Niederschlagswassers angestrebt
werden, ist zur Beurteilung der hydrogeologischen Verhiltnisse im Einzelfall im Rahmen
einer Baugenehmigung die Erstellung eines hydrogeologischen Gutachtens notwendig. Die
Versickerung hat nach den Vorgaben dieses Gutachtens sowie nach dem ATV — Arbeitsblatt
138, dem Regelwerk der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV), zu erfolgen.

6. ALTLASTEN
Das Verzeichnis der Altstandorte und Altablagerungen der Stédteregion Aachen enthélt zum
Satzungsgebiet keine Eintragungen.

7. DENKMALSCHUTZ

Das im Satzungsbereich vorhandene Baudenkmal ist als Denkmal bei der unteren
Dankmalbehérde der Stadt Monschau gefiihrt und geschitzt.

Bei samtlichen baulichen Veranderungen, Anbauten, Abriss und Bauten in der néheren
Umgebung ist das Rheinische Amt fiir Denkmalpflege als Fachbehérde zu beteiligen damit
die Schutzwiirdigkeit des Objektes erhalten bleibt.

Es ist eine denkmairechtliche Erlaubnis nach DSchG.NRW einzuholen.

8. GEOLOGIE

Zum Schutz des Oberbodens ist gem. § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 bei der
Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen ist dieser in nutzbaren Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung zu schiitzen. AuRerdem ist er deshalb vordringlich im Plangebiet zu
sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spéter dort wieder einzubauen.

Das Plangebiet liegt im Erdbebengefdhrdungsgebiet, dies ist bel Planungen im
Satzungsbereich zu beriicksichtigen.

8. SONSTIGE BELANGE
Nach Abschluss der Offenlage kann abgeschétzt werden, welche Belange in welchem
Umfang von der Planung betroffen waren. Es wurden keine weiteren Gutachten erforderlich.

Aufgestellt:

Monschau, den 02.02.2016

Margareta Ritter
(Burgermeisterin)



ABWAGUNGSVORSCHLAG

ZU DEN STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN SOWIE DER OFFENTLICHKEIT GEM. §§311 UND4I
BAUGB ZUR

Ergédnzungssatzung der Stadt Monschau
Bereich:* Kalterherberg — Kleinfrankreich*

Satzungsbeschluss

1. BEHORDEN UND SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

1.1 Stéddteregion Aachen

Es bestehen keine Bedenken, sofern nachfolgende Hinweise und Anregungen beachtet
werden:

A70 — Umweltamt

Allgemeiner Gewisserschutz
Alle anfallenden Abwasser sind der &ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Natur und Landschaft

Es solite unter Punkt 4.1 der Eingriffsregelung darauf hingewiesen werden, dass
erforderliche Ausgleichsmalnahmen auch mit der Unteren Landschaftsbehdrde der
Stédteregion Aachen abzustimmen sind.

Aulerdem ist der Text unter Punkt 4.2 identisch mit Punkt 4.1.

A63 — Amt fiir Bauaufsicht und Wohnraumférderung

1. Es sollte in ,§ 3 Vorhaben* des Aufstellungsbeschlusses in Satz 1 hinter § 2 der
Passus , dieser Satzung” erganzt werden.

2. Bezuglich der verkehrsrechtlichen ErschlieBung wird in der Begriindung in 1.1 und
1.2 nicht deutlich, Gber welches Grundstlick das Baugrundstiick erschlossen wird.
Die Begrlindung sollte entsprechend modifiziert werden (vgl. auch § 4 Abs.1 Nr.1
BauO NRW).

3. In 1.2 Satz 2 der Begriindung ist von einem Vorhaben die Rede, welches jedoch
nicht beschrieben ist. Es sollte ,das Vorhaben" gegen ,ein Vorhaben" ausgetauscht
werden.

4. In 2.1, Satz 1 der Begrindung solite hinter dem Wort ,baulichen* das Wort
~Nutzung“ eingefligt werden.

5. In 2.1, 2. Absatz, Satz 2 der Begrindung werden ausschlieflich der Tierhaltung
dienende Gebédude zugelassen.

Das widerspricht jedoch § 4, 2. Absatz, letzter Satz des Aufstellungsbeschlusses,
wonach auch eine Wohnbebauung zuléssig wire.
Der Planwille muss konkretisiert werden.

6. Aufgrund des vorhandenen Baudenkmals bedarf es nicht nur der Abstimmung mit
dem Rheinischen Amt fur Denkmalpflege sondern vielmehr einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis nach DSchG.NRW.



1.2

2.

Stellungnahme:

A70 - Umweltamt
Allgemeiner Gewédsserschuiz
Das Grundstiick ist bereits an das 6ffentliche Kanalnetz angeschiossen.

Natur und Landschaft
Ein entsprechender Hinweis wird in die Planung {ibernommen.
Der redaktionelle Fehler unter Punkt 4.2 (Arten- und Biotopschutz) wird bereinigt.

A63 - Amt fiir Bauaufsicht und Wohnraumférderung

1. .§ 3 Vorhaben* wird entsprechend ergénzt.

2. Bezlglich der verkehrsrechtlichen ErschlieBung wird die Begriindung entsprechend
modifiziert.

3. .Einem Vlorhaben" wird durch ,das Vorhaben“ ersetzt.

4. Das Wort ,Nutzung , wird eingefiigt.

5. Die Begriindung wird hinsichtlich der Nutzung eindeutig modifiziert.

6. Der Hinweis wird entsprechend geéndert.

Geologischer Dienst NRW

Es werden folgende Hinweise gemacht:

Nach § 202 BauGB i.V. mit DIN 18915 ist bei der Errichtung oder Anderung von
baulichen Anlagen der Oberboden in nutzbaren Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung zu schiltzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur
Wiederverwendung zu lagern und spéter dort wieder einzubauen.

informationen hinsichtlich der Erdbebengefahrdung der entsprechenden Karte des
Geologischen Dienstes zu entnehmen.

Steliungnahme:
Es wird ein entsprechender Hinweis in die Planung aufgenommen,

OFFENTLICHKEIT

Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.
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L R StddteRegion
' i" gﬁ Aachen
STADT M C

StidieRegion Aachen+Post{ach 500451+52088 Aachen Der St&dteregions rat
Stadt Monschau Qfg?..,.,.,.mmg und
FB L1 - Planung/ Hochbau Europa
Herrn Dicks Dienstgeblude
Postfach 80 gllll;;ns A::g:nm
52153 Monschau Telefon Zentrale

Ergdnzungssatzung Kalterherberg - Kleinfrankreich

0241751980

Telefon Durchwahl
0241/5198 - 2670

Telefax
0241/ 5198 - 82670

Schreiben vom 29.09.2015 E-Mail
Claudia.stravch@
slaedieregion-anchen.de
Auskunft erteilt

Sehr geehrter Herr Dicks, Frau Stranch
Zimmer

gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StidteRegion Aachen She

keine Bedenken, sofern nachfolgende Hinweise und Anregungen beachtet Aktenzzichen

werden,
Datum:
06.11.2015

A 70 - Umweltamt

Aligemeiner Gewddsserschutz: Telefax Zentrale

0241453 3190

Alle anfallenden Abwisser sind der dffentlichen Kanalisation zuzuleiten. “]’::.fﬁfs';;’%'so
R Internet

Fiur Ruckfragen steht lhnen Frau Heinen unter der Tel.-Nr. 0241/5198- h’,;pj,;w

2297 zur Verfligung. staedieregion- sacher. do
Bankverbindungen
Sparkasse Aachen

Natur und Landschaft: BLZ 390 500 00
Konlo 304 204
SWIFT AACSDE 33

Unter Punkt 4.1 Eingriffsregelung sollte darauf hingewiesen werden, dass maﬁimsme

erforderliche AusgleichsmaBnahmen auch mit der Unteren Landschaftshe- o

horde der StidteRegion Aachen abzustimmen sind. ool
Konlo 1029 85-508 Kdln
SWIFT PENKDEFF

Ich weise darauf hin, dass der Text unter Punkt 4,2 Arten- und Bio- ;BAN:‘?szsvownso
102984508

topschutz identisch mit dem Text unter Punkt 4.1 ist.
Erreichbarkeit

Fir Rickfragen steht lhnen Frau Petermann unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2684 zur Verfiigung.

Buslinien 1, 3, 7, 11, 13,
14, 21, 27, 33, 34, 37,
46, 56, 57, 77, 163 bis
Haltestelle Normalubr,
Ca. 5 Minuten Fullweg
vom Hauptbahnhof
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A 63 - Amt far Bauaufsicht und Wohnraumférderung

Zur vorgelegten Satzung wird wie folgt Stellung genommen:

1.

In ,§ 3 Vorhaben" des Aufstellungsbeschluss sollte in Satz 1 hinter §2
der Passus ,dieser Satzung“ ergédnzt werden.

Beziglich der verkehrsrechtlichen ErschiieBung wird in der Begrin-
dung in 1.7 und 1.2 nicht deutlich, iiber welches Grundstiick das Bau-
grundstiick erschlossen ist/wird; es ist einmal die Rede eines &ffentli-
chen Weges/Parzelle 102, dann ein Wirtschaftsweg/vermutlich Flur-
stick 186, zum Weiteren ein im Anschluss an das Baugrundstiick
nord-westlich vorhandener Weg. Die Begriindung sollte entsprechend
modifiziert werden (vgl. auch § 4 Abs. 1 Nr. 1 BauO.NRW).

In 1.2 Satz 2 der Begrindung ist von einem Vorhaben die Rede, wel-
ches jedoch nicht beschrieben ist. Es sollte ,das Vorhaben* gegen ,ein
Vorhaben" ausgetauscht werden.

In 2.1, Satz 1, der Begriindung sollte hinter dem Wort ,baulichen® das
Wort ,Nutzung” eingefligt werden.

In 2.1, 2. Absatz, Satz 2 der Begriindung werden ausschlieRlich der
Tierhaltung dienende Gebidude zugelassen.

Dies widerspricht jedoch § 4, 2. Absatz, letzter Satz, des Aufstetlungs-
beschluss, wonach auch eine Wohnbebauung zulissig wire.

Der Planwitle ist nicht eindeutig und muss zur rechtssicheren Anwen-
dung konkretisiert werden.

Aufgrund des auf dem Baugrundstiick vorhandenen Baudenkmals be—

darf jegliches Vorhaben nicht nur der Abstimmung mit dem Rheini-
schen Amt fir Denkmalpflege sondern vielmehr einer denkmalrechtli-
chen Erlaubnis nach DSchG.NRW.

Fir Riickfragen steht thnen Frau Winters unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2431 zur Verfligung.

Mit freundlichen Grilten

im

(Cl

ag
O%\CM
audfa $trauch)

4
v, StddteRegion
“ Sy Aachen

3
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Sabine Carl - Ergiinzungssatzung Kalterherberg-Kleinfrankreich, Ihr Schreiben vom
29.9.2015

- @eologiScher Dienst
Von: <Stefan.Miara@gd.nrw.de>
An: <sabine.carl@stadt.monschau.de>
Datum: Donnerstag, 22. Oktober 2015 14:34
Betreff: Ergénzungssatzung Kalterherberg-Kleinfrankreich, Ihr Schreiben vom 29.9.2015

Unser Gesch.-Zeichen: 31.130/6801/2015

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Carl,

zur Ergénzungssatzung habe ich folgende Hinweise:

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von
baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wieder-
verwendung zu lagern und spater wieder dort einzubauen,

Informationen hinsichtlich der Erdbebengefahrdung sind der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) zu enthehmen.

lch bitte um weitere Beteiligung im laufenden Verfahren.
Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag:

(Dr. S. Miara)

file:///C:/Users/CarlS/AppData/Local/Temp/XPgrpwise/5628F3FDStadt MonschauM... 22.10.2015
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