Stadt Monschau Monschau, den 26.10.2016

R . . Dicks
Die Biirgermeisterin Akz:
Beschlussvorlage
offentlich [J nichtéffentlich
Beratungsfolge Sitzungstermin TOP
Bau- und Planungsausschuss 08.11.2016 ‘f

Bauantrag zur Errichtung von einer beleuchteten Werbetafel mit LED-Schriftleiste sowie

zwei doppelseitigen unbeleuchteten Werbheanlagen

hier: Reduzierung des Bauantrages auf eine beleuchtete Werbetafel mit LED-Schriftleiste
und Erteilung des Einvernehmens gemif § 36 BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschliel3t,

einer Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 18-N ,Nord-
West® — Neuaufstellung zuzustimmen und zum Bauantrag zur Errichtung von einer
beleuchteten Werbetafel mit LED-Schriftleiste mit Fremdwerbung in Monschau-Imgenbroich,
Auf Beuel 19, Gemarkung Imgenbroich, Flur 9, Flurstick 1120, das gemeindliche
Einvernehmen gem. § 36 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 31 BauGB unter der Voraussetzung zu
erteilen, dass die Gesamtansichtsfliche der Werbeanlage gemaR den Festsetzungen der 1.
Anderung der Satzung Uber Werbeanlagen fir das Gewerbegebiet Imgenbroich ,Nord-
West"® auf die maximal zulassige GroRe von 6,0 m? reduziert wird.

Beratungsergebnis:

Gremium Sitzung am
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A. SACHVERHALT

In der Sitzung am 23.06.2016 beschloss der Bau- und Planungsausschusses des Rates der
Stadt Monschau, das Einvernehmen zum Bauantrag zur Errichtung von einer beleuchteten
Werbetafel mit LED-Schriftleiste (TopTronic) sowie zwei doppelseitigen unbeleuchteten
Werbeanlagen auf den Parkplatzflichen des dort ansadssigen Kauflandes, Auf Beuel 19,
Gemarkung Imgenbroich, Flur 9, Flurstick 1120 zu versagen. Eine entsprechende

Stellungnahme erging anschlieBend an das zustdndige Amt fiir Bauaufsicht der StidteRegion
Aachen.

Griinde fiir die Versagung waren zum einen die entgegenstehenden Festsetzungen der Satzung
uber Werbeanlagen fir das Gewerbegebiet Imgenbroich ,Nord-West', die Fremdwerbung
ausschloss. Zum anderen stehen die Festsetzungen des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 18-N
«Nord-West“ — Neuaufstellung dem Vorhaben entgegen, der fiir das Grundstiick als Art der
baulichen Nutzung gema § 11 Abs. 2 und 3 BauNVO ein Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,GroRflachiger Lebensmittelvollsortimenter” festsetzt, in dem somit auch nur
die Ermichtung eines groRflachigen Lebensmittelvollsortimenters mit den zugehérigen
Nebenanlagen =zuléssig ist. Darilber hinaus waren zwei der beantragten Werbeanlagen
aufderhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksfliche geplant und
somit als einzustufende Hauptanlagen dort nicht zuldssig.

Seitens des Bauaufsichtsamtes wurde der Antragstellerin daraufhin mitgeteilt, dass ihr Bauantrag
aufgrund der entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht genehmigungsfahig
ist und vor Ereilung eines Versagungsbescheides wurde ihr gemaR § 28
Verwaltungsverfahrensgesetz NRW Gelegenheit gegeben, sich zu den fiir die Entscheidung
erheblichen Tatsachen zu duern.

Die Antragstellerin reduzierte daraufhin den Bauantrag um die beiden auRerhalb der
festgesetzten Baugrenzen geplanten doppelseitigen Werbeanlagen. Beziiglich der verbleibenden
beleuchteten Werbetafel mit einer GréBe von 3,34 m Héhe x 3,80 m Breite stellt die
Antragstellerin den der Beschlussvorlage beigefligten Antrag auf Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Nach den Ausfiihrungen der Antragstellerin liegen die
tatbestandlichen Voraussetzungen des § 31 Abs. 2 BauGB fiir eine Befreiung vor.

Auch steht die Satzung Ober Werbeanlagen dem Vorhaben bezliglich der beantragten
Fremdwerbung nicht mehr entgegen. Mit Beschlussfassung des Rates in seiner Sitzung am
06.09.2016 wurde die Satzung u. a. dahingehend geéndert, dass Fremdwerbung nun nicht mehr
generell ausgeschlossen ist. Diese 1. Anderung der Satzung ist mit Ablauf der Bekanntmachung
am 17.09.2016 in Kraft getreten. Jedoch enthélt § 11 Abs. 3 der Satzung weiterhin eine
Grélenbeschrénkung, die fiir diese Form von Werbeanlagen auf 6 m? maximiert ist und im
vorliegenden Fall mit der beantragten Gesamtansichtsfléche von 12,99 m? iiberschritten wird.

Verwaltungsseitig wird daher vorgeschlagen, dem Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen

des Bebauungsplanes zuzustimmen und Einvernehmen zum Bauantrag zu erteilen unter der
Voraussetzung, dass die GréRe der Werbeanlage auf 6 m? reduziert wird.

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Keine.
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C. RECHTSLAGE

Gem. § 15 Ziffer 6.43 b der Hauptsatzung der Stadt Monschau entscheidet der Bau- und
Planungsausschuss innerhalb des Geltungsbereiches von qualifizierten Bebauungsplénen, wenn
Abweichungen von den Festsetzungen bzw. Ausnahmeregelungen beantragt werden.
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Anlagen:

Auszug aus der Flurkarte

Lageplan

Fotomontage der geplanten Werbeanlage
Ansichtszeichnung

Befreiungsantrag
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ZollernstraBe 10
52070 Aachen Flurkarte NRW 1:2000
Flurstiick: 1120
Flur: 9 Erstelit: 26.10.2016
Gemarkung: Imgenbroich Zeichen:
Auf Beuel 19, Monschau
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52156 Monschau, Auf Beuel, Flst. 1120
Standotrt: TopTronic

1 einseitige freistehende Werbetafel mit LED-Schriftleiste vot der Wand
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A 63 / Amt fiir Bauaufsicht und Wohnraumférderung

e-mail:

Herm Lingg SENaS
Zolletnstrafle 10
: 10. August 2016

52070 Aachen | StagteRegion Aachen |

A 63/t fffBavaufsicht und Wohrraymj g
Votab per Fax: 0241/5198-80630 El 12, A6, 2016
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Ihre Anhdrung vom 25.07.2016 NN ey
Thr Az.: 00293/2016-08 D ' —Dee-—

Errichtung von 1 beleuchteten Werbetafel mit LED-Schriftleiste sowie
2 doppelseitigen unbeleuchtete Werbeanlagen auf dem Grundstiick Auf Beuel,
Gemarkung Imgenbroich, Flur 9, Flst, 1120 in Monschau

Sehr geehrter Herr Lingg,
in obiger Angelegenheit nehmen wit Bezug auf Ihre Anhérung vom 25.07.2016.

In dieser wiesen Sie datauf hin, dass der vetlaufende Bebauungsplan als Zweckbestimmung
»GroBflichiger Lebensmittelvollsortimenter” festsetzt. Die geplante Fremdwerbung konnte
in diesem Bereich nicht zugelassen werden. Weiterhin befinden sich 2 Wetbeanlagen
auflethalb der festgesetzten Baugrenze.

Nach emeuter Uberpriifung reduzieren wir hiermit unseren Bauantrag um die
beiden auBerhalb der festgesetzten Baugrenze befindlichen doppelseitigen
Wetbeanlagen. i B

Beziiglich der verbleibenden beleuchteten Werbetafel mit LED-Schriftleiste werden wit an
diesem Antrag auch weitethin festhalten. Hiermit beantragen wir zeitgleich die Erteilung
einer Befreiung von den.Festsetzungen des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 18-N
»Nord-West* — Neuaufstellung der fiir das Grundstiick ein sonstiges Sondergebiet, mit der
Zweckbestimmung Lebensmittelvollsortimenter festsetzt.

Die Werbeanlage erfiillt die Befreiungsvoraussetzungen des § 31 Abs. 2 BauGB. Sie beriihrt
nicht die Grundziige der Planung, ist stidtebaulich vertretbar und die Abweichung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes ist auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit
den offentlichen Belangen vereinbar.



Die Zulassung von Wetbeanlagen berithtt in Bezug auf die fiir das Baugrundstiick
festgesetzte besondere Zweckbestimmung die Grundziige der Planung nicht. Zu den
Festsetzungen, die die Konzeption eines Bebauungsplanes beriihren, zihlt zwar vor allem
der Gebietscharaktet, also Festsetzungen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung.
Befretungen konnen nur in Betracht kommen, wenn die Abweichung nicht ins Gewicht
fillt. So allerdings ist es vorliegend. Die Grundkonzeption des Bebauungsplanes besteht
darin, die fiir die Zweckbestimmung » GroBflichiger Lebensmittelvollsortimenter™
notwendigen Beteiche planerisch zu sichern.

Dieser Zweck wird durch die Wcrbeaulage nicht beeintrichtigt, denn die vorgegebene
Nutzung witd weder dutch die optische Witkung der Werbeanlage noch durch deren
Nutzung negativ beeinflusst. Fiir die Durchfihrung der Nutzung des Baugrundstiickes als
»Grobflichiger Lebensmittelvollsortimenter® ist es unerheblich, ob sich auf dem
Grundstiick zusitzlich eine Werbeanlage befindet. Die Verhinderung von Fremdwerbung
auf dem Baugrundstiick wurde nicht ausdriicklich zum Grundzug der Planung erhoben. Die
Zulassung von Fremdwerbung beriihtt die planerische Konzeption daher nicht wesentlich.
Anders als andere bauliche Anlagen, die — lieBe man sie zu - auf dem Baugrundstiick eine
andere Nutzung ausschlieBen, ist die Anbringung oder Aufstellung von Werbetafeln mit
andeten Nutzungen stets kompatibel.

Ein Baugrundstiick wird regelmiifiig nicht allein fiir die Aufstellung von Werbetafeln
genutzt. Die Anbtingung oder Aufstellung von Wetbetafeln stellt vielmehr regelmiBig — so
auch im vorliegenden Fall - eine zusitzliche Nutzung dar. Die Nutzung des in Rede
stehenden Grundstiickes gema8 der Zweckbestimmung des Bebauungsplanes wird
jedenfalls durch die Aufstellung von Werbetafeln fiit Fremdwerbung offensichtlich nicht in
Frage gestellt. Bauplanungsrechtlich gehétt der mit der Festsetzung verbundene — indirekte
— Ausschluss von Fremdwerbung damit nicht zu den Grundziigen der Planung und ist
somit auch mit den Grundziigen der Planung vereinbar,

Die Abweichung von den Festsetzungen ist nach § 31 Abs. 2 Nt. 2 BauGB stidtebaulich
vertretbar, da die Werbeanlage sich ohae weitetes in die gewerblich geprigte nihere
Umgebung einfiigt. Insofern ergeben sich keine Anhaltspunkte, dass die geplante
Werbeanlage dem Gebietstypus widerspricht. Im Ubrigen ist auch nicht mit einer negativen
Votbildwitkung fiir andere Baugrundstiicke im Planbereich zu technen, da die planerische
Ausweisung der besonderen Art der Nutzung ausschlieBlich das Baugrundstiick betrifft.
Insofern besteht eine atypische planerische Situation, die iiber das Baugrundstiick hinaus
keinerlei prigende Vorbildwirkung entfaltet.

Vor dem Hintergrund, dass von der geplanten Anlage keine Emissionen ausgehen und sie

auch sonst gegeniiber Nachbarn nicht riicksichtslos ist, besteht schliefilich Vereinbarkeit der
Anlage — auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen — mit den &ffentlichen Belangen.
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Im Rahmen der Exmessensausiibung ist schlieBlich zu beriicksichtigen, dass die
Baugenehmigung mit Nebenbestimmungen (2.B. ciner aufldsenden Bedingung) zu versehen
ist, wenn dadurch die Baugenehmigung erteilt werden kann(vgl. auch hierzu VG Hamburg,
Urt. v. 24.08.2005, 2.2.0., VG Hamburg, Urt. v. 11.10.2006, 2.2.0.). Eine solche
Ausgestaltung der Genehmigung kommt vorliegend insbesondere fiir den Fall in Betracht,
dass die auf dem Baugrundstiick festgesetzte besondere Zweckbestimmung etwa im Falle
einer Erweiterung einen Wegfall der Werbeanlagen erfordert und insofern ein
Widerrufsvorbehalt aufgenommen werden kann, was wir hiermit anregen méchten.

Aufgrund der obigen Ausfithrungen bitten wir um erneute Uberpriifung und sehen getne
einer zeitnahen Entscheidung der Angelegenheit entgegen.

Fiir Thre nochmaligen Bemithungen bedanken wir uns im Votaus und verbleiben

mit freundlichen GriiBen




