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Satzung liber eine Verinderungssperre gemal § 14 ff. BauGB fiir den
Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 4
"Real-Markt"

hier: Verlingerung der Veranderungssperre

Beschlussvorschiaqg:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt dem Rat zu beschlief3en:

Der Rat beschlielt:

die der Beschlussvorlage beigefigte Satzung Uber die Verlangerung der Verdnderungs-
sperre gemaR §§ 14, 16 und § 17 Abs. 1 Satz 3 BauGB fur den Geltungsbereich der 4.
Anderung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 4 Real-Markt”

Beratungsergebnis:
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A. SACHVERHALT

Zur Sicherung der Bauleitplanung beschloss der Rat der Stadt Monschau am 28.06.2016
eine Verdnderungssperre gemaf §§ 14 und 16 Abs. 1 BauGB flr den Geltungsbereich der 4.
Anderung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 4 ,Real-Markt®. Die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes ist in der Sitzung des Planungsausschusses am 19.02.2013 beschlossen
und anschlieRend in der Zeit vom 23.03.2013 bis zum 04.04.2013 ortsublich bekannt
gemacht worden.

Die Satzung Uber die Veranderungssperre ist am Tage nach ihrer &ffentlichen
Bekanntmachung am 08.07.2016 in Kraft getreten. Die Geltungsdauer der
Veranderungssperre betrégt zwei Jahre nach Rechtskraft. Die Satzung der
Veranderungssperre wirde somit mit Ablauf des 07.07.2018 auBer Kraft treten. Gemals § 17
Abs. 1 Satz 3 BauGR kann die Frist um ein Jahr verlangert werden.

In derselben Sitzung des vorberatenden Bau- und Planungsausschusses liegt auch die 4.
Anderung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 4 zur Beschlussfassung lber die erneute
Aufstellung und die frilhzeitige Beteiligung gemaB §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB zur
Beratung vor. Da sicher ist, dass das Bauleitplanverfahren nicht bis zum 07.07.2018
abgeschlossen sein wird, soll die Veranderungssperre daher um ein Jahr verlangert werden,
um fir den Zeitraum des Bauleitplanverfahrens gewahrleisten zu kénnen, dass keine der
Planung entgegenstehenden Vorhaben die Durchfihrung der Planung verhindern oder
wesentlich erschweren werden.

Zielsetzung der Bebauungsplan&nderung ist es nach wie vor, entsprechend den
Empfehlungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fUr das auBlerhalb des
beschlossenen zentralen Versorgungsbereiches fur das Hauptzentrum von Imgenbroich
liegende Real SB-Warenhaus, Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten im Hinblick auf den Schutz der zentralen Versorgungsbereiche im Stadtgebiet
von Monschau auszuschlielen. Dabei ist Bestandsschutz einzurdumen, die Ansiediung
zusatzlicher zentren- und nahversorgungsrelevanter Betriebe soll jedoch ausgeschlossen
werden, um die angestrebte Stabilisierung der wohnungsnahen Grundversorgung und die
Konzentration auf die zentralen Versorgungsbereiche nicht zu gefahrden.

Wie in der damaligen Begriindung zur Veranderungssperre dargelegt, war urspringlich
geplant, die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes gemalt § 11 BauNVO for
grofflichige Einzelhandelsbetriebe beizubehalten. Die Festsetzungen zu den zuldssigen
Verkaufsflichen und Warensortimenten sollten dabei fir die Dauer der baurechtlich
genehmigten Nutzung den Bestand des Real-Marktes fixieren. Ansonsten sollte Einzelhandel
mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten ausgeschlossen werden und nur
Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten
Sortimenten zugelassen werden,

Aufgrund des Bedarfs an weiteren Gewerbegrundstiicken ist nun fur den Bereich des
Bebauungsplanes die Ausweisung eines Gewerbegebiets vorgesehen. Dies ist auch vor dem
Hintergrund zu sehen, dass auf dem benachbarten Grundstick (ehemals Teppichfachmarkt)
im vergangenen Jahr die Einzelhandelsnutzung aufgegeben wurde und das Grundstiick im
Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 als Gewerbegebiet festgesetzt wurde.
Somit wird auch dieses Grundstiick in das bestehende Gewerbegebiet Imgenbroich/Konzen
integriert.

Eine weitergehende Begriindung der Ziele des Bebauungsplanverfahrens enthalten die
Unterlagen zum  Aufstellungsbeschluss zum  Bebauungsplan mit  gleichzeitiger
Beschlussfassung zur friihzeitigen Beteiligung.



3]

Um fir den Zeitraum des Bauleitplanverfahrens weiterhin Einfluss nehmen zu kdnnen, falls
der Planung entgegenstehende Vorhaben eingereicht und diese die Durchflhrung der
Planung verhindern oder wesentlich erschweren wirden, soll nun auf Grundlage des
gefassten Aufstellungsbeschlusses zur Sicherung der Planung flr den kinftigen Planbereich
die Verlangerung der Verdnderungssperre beschlossen werden mit weiterhin dem
unverdnderten wesentlichen Inhalt, dass

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefihrt oder bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden dirfen;

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Ver&nderungen von Grundsticken und
baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden durfen.

Von der Veranderungssperre kénnen Ausnhahmen zugelassen werden, wenn Vorhaben of-
fentlichen Belangen nicht entgegenstehen.

Zur Veriangerung der Verénderungssperre ist ein Satzungsbeschliuss erforderiich, wobei der
Beschluss Uber die Verlangerung und die ortsibliche Bekanntmachung vor Ablauf der
Geltungsdauer der zu verlangernden Satzung erfolgen mussen.

Der Geltungsbereich der Verdnderungssperre erstreckt sich auf den gesamten Bereich der
4. Anderung des Bebauungspian Imgenbroich Nr. 4. Der genaue Geltungsbereich ist Anlage
1 der Satzung zum Erlass der Veranderungssperre zu entnehmen.

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Der Erlass einer Verdnderungssperre hat keine direkten finanziellen Auswirkungen.

Jedach entsteht eine Entschadigungspflicht fir entstandene Vermégensnachteile gemall §
18 BauGB, wenn die Veranderungssperre langer als vier Jahre Uber den Zeitpunkt ihres

Beginns oder der ersten Zurckstellung eines Baugesuchs gemaft § 15 BauGB hinaus
andauert.

C. OKoLOGISCHE AUSWIRKUNGEN
Keine.
D. RECHTSLAGE

Der Rat ist gemaR § 41 Abs. 1 Buchstabe f) GO NRW zustandig fur den Erlass, die
Anderung und die Aufhebung von Satzungen und sonstigen ortsrechtlichen Bestimmungen.

Nach § 15 Ziffer 6.7 der Hauptsatzung der Stadt Monschau bereitet der Bau- und
Planungsausschuss die Beschliusse des Rates bei Entscheidungen der Gemeinde nach den
Bestimmungen des Baugesetzbuches, die nicht nach dem Gesetz in andere Zustandigkeiten
fallen, Geschafte der laufenden Verwaltung oder seine eigene Zustandigkeit geman
Hauptsatzung sind, vor.

\ \QW N /
Ritter !‘3( Mitzeichnung Kéghmerei )
ANLAGEN

Satzungstext
Geltungsbereich



Satzung

tiber die Verlingerung der Verdnderungsspetre fiir den Geltungsbereich
des kiinftigen Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 4, 4. Anderung ,,Real-Markt“

Auf Grundlage der §§ 14, 16 und 17 Abs. 1 Satz 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und des § 7 der Gemeindeordnung fir das
Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1984 (GV NRW
S. 666) zuletzt gedndert durch Artike! 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV.NRW.S.90) hat der Rat der
Stadt Monschau am 29.05.2018 die Verlangerung der bestehenden Verédnderungssperre vom
28.06.2016 als Satzung beschlossen:

§ 1 Anordnung der Verdnderungssperre

Zur Sicherung der Bauleitplanung fir den Planbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Imgenbroich Nr. 4 (Aufstellungsbeschluss: Planungsausschuss am 19.02.2013; ortsiibliche
Bekanntmachung vom 23.03.2013 bis zum 04.04.2013 / emeuter Aufstellungsbeschluss: Bau- und
Planungsausschuss des Rates der Stadt Monschau am 17.04.2018; ortsibliche Bekanntmachung vom
..... biszum ......... ) wird die am 28.06.2016 beschlossene und in der Zeit vom 30.06.2016 bis zum
07.07.2016 éffentlich bekannt gemachte Veranderungssperre gemaf § 14 BauGB und § 17 Abs. 1 Satz
3 BauGB um ein Jahr verlangert.

§ 2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre umfasst konkret folgende Grundsticke:
Gemarkung Imgenbroich, Flur 1, Flurstiick 1 sowie Flur 8, Flurstiicke 426 und 431.

Die Grenzen des Geltungsbereiches sind in dem als Anlage 1 beigefugten Lageplan dargestellt. Der
Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 3 Rechtswirkungen der Verlangerung der Verdanderungssperre

Im Geltungsbereich der Verénderungssperre diirfen gemaRk § 14 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB
Vorhaben i. S. d. § 29 BauGB nicht durchgefihrt und bauliche Anlagen nicht beseitigt werden,
erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veridnderungen von Grundstlcken und baulichen Anla-
gen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht
vorgenommen werden.

GemafR § 14 Abs. 3 BauGB bleiben unberihrt
Vorhaben, die vor dem In-Kraft-Treten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt worden sind,
Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MaRgabe des Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und
mit deren Ausfilhrung vor dem In-Kraft-Treten der Veréanderungssperre hatte begonnen werden dur-
fen,
Unterhaltungsarbeiten,
die Fortflhrung einer bisher ausgeiibten Nutzung.

Wenn (berwiegende o6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der Veranderungssperre
gem4f § 14 Abs. 2 BauGB eine Ausnahme zugelassen werden. Die Entscheidung tber Ausnahmen trifft
die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde.

§ 4 Inkrafttreten und Geltungsdauer

Die Veranderungssperre tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Krait. Sie tritt auler
Kraft, sobald und soweit der fir den Geltungsbereich dieser Satzung aufzustellende Bebauungsplan
rechtsverbindlich geworden ist, spatestens jedoch nach Ablauf eines Jahres nach Inkrafttreten. Auf
diese Frist ist der seit Zustellung der ersten Zurlickstellung eines Baugesuchs nach § 15 Abs. 1 BauGB
abgelaufene Zeitraum anzurechnen.
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Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Satzung wird hiermit gemaR § 16 Abs. 2 BauGB &ffentlich bekannt gemacht.

Hinweise:

Die Satzung Uber die Verldngerung der Geltungsdauer der Veranderungssperre kann wahrend der
Dienststunden bei der Stadt Monschau, Fachbereich 1.1, Zimmer 410, Laufenstraflle 84,
52156 Monschau, eingesehen werden und Uber den Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Rechtsfolgen der nachstehenden Bestimmungen des Baugesetzbuches und der
Gemeindeordnung NRW wird hingewiesen:

Baugesetzbuch § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3.

Der Entschadigungsberechtigte kann Entschadigung veriangen, wenn die in Absatz 1 Satz 1
bezeichneten Vermégensnachteile eingetreten sind. Er kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch
herbeifiinren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen
beantragt.

Gemeindeordnung NRW § 7 Abs. 6 Satz 1.

Die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzes kénnen beim Zustandekommen

dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit ihrer Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht

werden, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde nicht
durchgefihrt,

b) die Satzung ist nicht ordnungsgeman offentlich bekanntgemacht worden,

c) der Burgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel wurde gegeniiber der Gemeinde vorher geriigt und dabei die
verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet, die den Mangel ergibt.

Monschau, den .........

( Ritter )
Blrgermeisterin

Aniage 1 ,,Geltungsbereich®

Aushang:

vom Bestétigung
Aushang:

bis Bestatigung
Abhang:
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Anlage 1 (Geltungsbereich)

als Bestandteil der Satzung Uber die Verlidngerung der Veranderungssperre fir den
Geltungsbereich des kinftigen Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 4, 4. Anderung ,Real-
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