Stadt Monschau Monschau, den 31.01.2017

. o . . Sabine Carl
Die Biirgermeisterin Akz:
Beschlussvorlage
X &ffentlich [0 nichtéffentlich
Beratungsfolge Sitzungstermin TOP
Bau- und Planungsausschuss 14.02.2017 L/
Rat 04.04.2017

3. Anderung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 8, “Anpassung Steinrétsch Il /
Rulertsweg”;

hier: a) Abwégung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung gem.
§§ 31 und 4 | BauGB B
b) Abwégung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung gem. §§ 3 Il und 4 Il BauGB
c) Satzungsbeschluss gemiR § 10 | BauGB

d) Erlass einer Gestaltungsatzung nach § 86 | BauO NRW fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Beschlussvorschlag:

Der Rat beschliel3t

a) Uber die wéhrend der frihzeitigen Beteiligung gem. §§ 3 1 und 4 | BauGB eingegangenen

Stellungnahmen auf Grundiage des der Vorlage beigefiigten Abwagungsvorschiages wie
folgt:
1. Beh&rden und Triger Gffentlicher Belange
1.1 Stadteregion Aachen

A70 — Umweltamt Bodenschutz und Altlasten

Die Stellungnahme wird berlicksichtigt.

A70 — Umweltamt Natur und Landschaft

Die Stellungnahme wird berlicksichtigt.

A63 — Amt fur Bauaufsicht und Wohnraumfrderun

Die Stellungnahme wird berlicksichtigt.

2. Offentlichkeit
Es sind keine Anregungen und Bedenken eingegangen.

Beratungsergebnis:

Gremium Sitzung am

Ein- Mit Lt. Beschluss- Abweichender
stimmig Stimmen . vorschlag Beschluss
mehrhelt Ja Nein Enth. {Riicks.)
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b) Uber die wahrend der Offenlage gem. §§ 3 Il und 4 Il BauGB eingegangenen

Stellungnahmen auf Grundlage des der Vorlage beigefiigten Abwagungsvorschlages wie
folgt:
1. Behbrden und Triger 6ffentlicher Belange
1.1 Stidteregion Aachen
A 70 Umweltamt - Gew#sserschutz

Die Stellungnahme wird berlicksichtigt.

A 70 Umweltamt - Bodenschutz und Altlasten
Die Stellungnahme wird berlicksichtigt.
1.2 regionetz GmbH
Die Hinweis wird zur Kenntnis genommen
1.3 Landesbetrieb StraRenbau NRW
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2. Offentlichkeit

Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.

c) die 3. Anderung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 8 <Anpassung Seinrétsch 11 /
Rulertsweg® gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

d) die als Anlage beigefiigte Gestaltungssatzung fur den Geltungsbereich der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 8 ,Anpassung Steinrttsch 11 / Rulertsweg* gem.
§ 86 Abs.1 BauO NRW.
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A. SACHVERHALT

In der Sitzung des Planungsausschuss der Stadt Monschau am 06.05.2014 wurde die 3.
Anderung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 8 “Anpassung Steinrétsch Il / Rulertsweg" im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen.

Im Mittelpunkt der Planung steht die stidtebauliche Zielvorstellung, den Gebietscharakter
beizubehalten und die Festsetzungen so anzupassen, dass ein individueller Spielraum aufgrund
der teilweise vorhandenen Konfliktsituationen zwischen Vegetation und Bebauung auf dem
Einzelgrundstiick bewertet und gelést werden kann.

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 8 wird beabsichtigt, durch
Anderung der Festsetzung der Schutz- und Pflanzstreifen den rechtsgultigen Bebauungsplan so
zu korrigieren, dass dieser den értlichen tatséchlichen Gegebenheiten entspricht.

Nach Beschluss des Ausschusses erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
sowie sonstigen Tragern &ffentlicher Belange gem&R § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB in
der Zeit vom 23.06.2014 bis zum 23.07.2014. Es gingen die in der Anlage beigefiigten Stellung-
nahmen ein. Die Stellungnahmen und der Abw&gungsvorschiag sind dieser Vorlage erneut zur
abschlieBenden Beschlussfassung durch den Rat beigefigt.

Nach Beschluss des Bau- und Planungsausschusses am 30.08.2016 erfolgte die Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
28.11.2016 bis zum 04.01.2017 einschlieBlich. Die eingegangenen Stellungnahmen sind als
Anlage beigefligt und werden mit dem ebenfalls beiliegenden Abwagungsvorschlégen gewertet.
Entsprechend der eingegangenen Stellungnahme der StadteRegion Aachen wurden die
Hinweise in den Textlichen Festsetzungen ergénzt. Die Anderungen sind durch Kursivschrift
kenntlich gemacht. Eine erneute Offenlage ist aufgrund dessen nicht erforderlich, da die
Festsetzungen sowie die rechtliche Grundlage nicht geandert wird bzw. die Grundzige der
Planung nicht berthrt werden und die Anderungen der Stellungnahme entsprechen.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, die 3. Anderung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 8
LAnpassung Steinrdtsch [I / Rulertsweg“ als Satzung zu beschlieRen und hiernach den
Bebauungsplan durch Bekanntmachung Inkrafttreten zu lassen.

Ebenfalls wird vorgeschlagen, die beigefugte Gestaltungssatzung fiir den Geltungsbereich der
Anderung des Bebauungsplanes zu beschlieBen. Diese wurde den aktuellen Bedirfnissen
angepasst und die haufig aufgetretenen Schwierigkeiten bei anderen Gestaltungssatzungen, wie
z. B. bei der zuldssigen Dachneigung fur Wintergérten, beriicksichtigt.

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Die Kosten fir die Anderung werden wegen des allgemeinen é&ffentlichen Interesses von der
Stadt Monschau getragen und sind im Haushaltsplan eingestellt.

C. OKOLOGISCHE AUSWIRKUNGEN

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist der ékologische Ausgleich innerhalb des
Gebietes hergestellt.
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D. RECHTSLAGE

Gem. § 41 Abs. 1 Satz 2 Buchstabe g) GO NRW obliegt dem Rat die Alleinzustandigkeit fir
abschliefende Satzungsbeschlisse auf der Grundlage des Baugesetzbuches.

Gemal § 41 Abs. 1 Buchstabe f) GO NRW ist der Rat zustindig fur den Erlass, die Anderung
und die Aufhebung von Satzungen und sonstigen ortsrechtlichen Bestimmungen.

Nach § 15 Ziffer 6.7 der Hauptsatzung der Stadt Monschau bereitet der Bau- und
Planungsausschuss die Beschlisse des Rates bei Entscheidungen der Gemeinde nach den
Bestimmungen des Baugesetzbuches, die nicht nach dem Gesetz in andere Zustandigkeiten
fallen, Geschéfte der laufenden Verwaltung oder seine eigene Zustandigkeit gemaR
Hauptsatzung sind, vor.

W

In Vertretung / Cg,« 34 ! A Ln.
Mertens . /Boden
Q=<

Anlagen:

eingegangene Stellungnahmen und Abwagungsvorschlag aus der Beteiligung gem. §§ 3l und 4 | BauGB
eingegangene Stellungnahmen und Abwagungsvorschlag aus der Betsiligung gem. §§ 31l und 4 i BauGB
Baebauungsplan Imgenbroich Nr. 8, 3. Anderung

Begriindung mit Umweltbericht

Landschafispflegerischer Fachbeitrag

Gestaltungssatzung
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Bebauungsplan Imgenbroich
Nr. 8-3. Anderung
~Anpassung Steinrdtsch Il /
Rulertsweg*

Sitzungsvorlage fiir den Bau- und Planungsausschluss der Stadt Monschau
am 14. Februar 2017
sowie des Rates der Stadt Monschau am 04.04.2017
Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

Ubersichtsplan )
Planzeichnung Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 8 — 3. Anderung
Planzeichenerkldarung

Textliche Festsetzungen

Begriindung mit Umweltbericht

Gestaltungssatzung neu

SNpWN S



Stadt Monschau

,Anpassung Steinrétsch Il / Rulertsweg”

Verfahrensstand: Satzugsbeschluss

Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 8 - 3. Anderung

1. Ubersichtsplan
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Stadt Monschau }
Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 8 - 3. Anderung
, Anpassung Steinrdtsch Il / Rulertsweg”

Verfahrensstand: Satzugsbeschluss

2. Planverkleinerung kiinftige Festsetzungen

Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 8 - 3. Anderung ,Anpassung Steinrétsch II / Rulertsweg" Seite 3



Stadt Monschau

Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 8 - 3. Anderung
»Anpassung Steinrétsch Il / Rulertsweg*”

Verfahrensstand: Satzugsbeschluss

3. Planzeichenerklarung
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Stadt Monschau .
Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 8 - 3. Anderung
~Anpassung Steinrétsch Il / Rulertsweg“

Verfahrensstand: Satzugsbeschluss

4,

11

1.2

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Bau NVO)

Von den nach § 4 Abs.2 Bau NVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten sind im WA 3 und WA

4 gemal § 1 Abs.5 Bau NVO nicht zuldssig:

- Schank- und Speisewirtschaften, die der Versorgung des Gebietes dienen und nicht
stérende Handwerksbetriebe

Von den nach § 4 Abs.3 Bau NVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten werden im
WA 1 — WA 4 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:
- Tankstellen

Dariiber hinaus werden im WA 3 und WA 4 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:
- Betriebe des Beherbungsgewerbes
- Gartenbaubeiriebe

Dorfgebiet (§ 5 Bau NVO)

Von den nach § 5 Abs.2 Bau NVO allgemein zulassigen Nutzungsarten sind gemaR § 1 Abs. 5

Bau NVO nicht zulédssig:

- Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe, soweit es sich um Tierintensivhaltung
i.5.d. VDI-Richtlinien 3471 und 3472 handelt.

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammilung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse.

- Sonstige Gewerbebetriecbe

- Tankstellen.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.2 Nr. 1 BauGB)
Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs.2 BauGB, § 16 Abs. 3 Bau NVO)

Das Mafy der baulichen Nutzung wird durch die Zahl der Vollgeschosse und durch die
Oberkante der Trauf- und Firsthbhen als Hoéchsimall (ber der Oberkante des
ErdgeschoRfulbodens und durch die Oberkante Erdgeschossfulboden festgesetzt.

Die Oberkante Erdgeschol¥fulboden darf htchstens 0.70 m Gber natiidichem Gelénde liegen.
Ausnahmsweise kann im Einzelfall ein erhéhtes Maf} von 1.30 m zugelassen werden, sofern
geologische oder hydrologische Griinde dies nachweislich erfordern. Bezugspunkt ist die Mitte
der Schnittlinie zwischen strafenseitiger Gebaudeflucht und natiifichem Gelénde. Liegt der
Bezugspunkt unterhalb der vorbeifihrenden Stralle, so gilt die im rechten Winkel zur
Straflenachse in der Mitte der straBenseitigen Geb&udeflucht liegende Strallenkrone als
Bezugspunkt.

- ______ _ ____ ___ ________ ___ __ ___ __ ___ |

Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 8 - 3. Anderung ,Anpassung Steinrdtsch 11 / Rulertsweg" Seite 5



Stadt Monschau )
Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 8 - 3. Anderung
~Anpassung Steinrétsch Il / Rulertsweg“

Verfahrensstand: Satzugsbeschluss

Als Oberkante Traufe gilt bei Satteldachern die Schnittlinie der Auenflache der Aulenwand

mit der Oberkante Dachhaut, bei Pultdéchern die Schnittlinie der AuRenfliche der niedrigeren

AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Als Oberkante First gilt bei Sattelddchem die Oberkante der Schnittlinie Dachhaut der

Dachflachen, bei Pultdachern die Schnittlinie der Aufenfliche der hdheren Wand mit der

Oberkante Dachhaut.

Zuldssig ist fiir:

- 1-geschossige Gebaude eine Traufhéhe von maximal 4.00m und eine Firsthdhe von
maximal 8.50m.

- 2-geschossige Gebiude eine Traufhdhe von maximal 5.80m und eine Firsthdhe von
maximal 10.50m.

- 1-geschossige Gebdude mit unterschiedlichen hohen Traufen (Kniestockgebdude) eine
inseitige Traufhéhe von 5.80m.

- 1-geschossige Gebéude mit Pultddchern eine Traufhthe von maximal 5.00m und eine
Firsthbhe von maximal 8.50m.

3. Einschrinkung der Zuldssigkeit von Garagen und Nebenanlagen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und tiberdachte Stellplatze
(Carports) und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14
Baunutzungsverordnung (Bau NVO) und bauliche Anlagen, soweit sie nach der
Bauordnung NRW in den Abstandsfléachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, nur
in en seitlichen Abstandsflachen zulassig.

Ausgenommen hiervon sind Anlagen fir Miillbehélter, Stitzmauern, Z&une, Zufahrten,
Zugange und Stellplatze.

4. Beschriankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen wird in den WA 1,3 und 4 auf maximal zwei
Wohneinheiten je Gebéude beschrankt.
Das Doppelhaus gilt als ein Geb&ude.

5. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.
25b BauGB)

Einzelbaumerhait

Alle als erhaltenswert gekennzeichneten Biume sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Im Wurzelbereich entsprechend der gesamten Kronentrauffliche sind jegliche
Bodenbewegungen und Oberflichenbefestigungen untersagt.

Wihrend laufender BaumalRnahmen ist der gesamte Wurzelbereich durch einen Bauzaun
von mindestens 1.50m H6he zu schiitzen. Die DIN 18920, Schutz von B&umen,
Pfilanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen® ist zu beachten.

Innerhalb der mit A und B gekennzeichneten Flachen sind entlang der Verkehrsflachen
Zufahrten zulassig.

Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 8 - 3. Anderung ,Anpassung Steinrétsch 11 / Rulertsweg® Seite 6



Stadt Monschau )
Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 8 - 3. Anderung
~Anpassung Steinrétsch Il / Rulertsweg"

Verfahrensstand: Satzugsbeschluss

6. Anpflanzung von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1
Nr. 25 a BauGB)

Schnitthecken als Einfriedung

Innerhalb der WA 3 und WA 4 sind entlang der an den Verkehrsflichen oder éffentlichen
Griinflachen gelegenen Grundstiicksgrenzen Schnitthecken anzulegen und dauerhaft zu
pflegen. Es sind ausschlieBlich Pflanzen der Pflanzliste 1 zu verwenden. Es sind
mindestens 4-5 Pflanzen je ifdm Hecke zu verwenden.

Baumpflanzung im Bereich der privaten Baugrundstiicke

innerhalb der WA 3 und WA 4 sind pro angefangene 250 m? Grundstiicksfléche ein
Laubbaum gemaR Pflanzliste 3 oder ein Obstbaum gemaR der Pflanziiste 4 zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Kronentraufe je Baum ca. 20 gm.

Insgesamt sind somit 67 Béume oder Obstbéume zu pflanzen.

Einzelbaumbepflanzung im Bereich éffentlicher Flachen
Innerhalb der &ffentlichen Verkehrs- und Griinflichen sind insgesamt 30 Laubbaume
gemaR Pflanzliste 5 in einer Art zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Anlegen einer freiwachsenden Hecke

Innerhalb der zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern gekennzeichneten Fléiche ist
eine 3.00 m breite freiwachsende Hecke (inclusive Krautsaum) mit Pflanzen der Pflanzliste 2
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist eine Pflanzordnung einzuhalten wonach in der
Mittelreihe hdhere Gehélze und in den AuBenreihen niedrigere Gehdlze gepflanzt werden
miissen. Es sind Gehdlzgruppen von 3 bis 7 Stiick je Gruppe einzuhalten.

Bei angrenzender Weidehaltung sind die Pflanzen dauerhaft mit einem Schutzzaun vor
Verbiss zu schiitzen.

Bei angrenzender landwirtschaftlicher Nutzung muss der erforderliche Mindest-Grenzabstand
von 2.00 m bei der Pflanzung eingehalten werden.

7. Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Die zu erhaltende Vegetation innerhalb der &ffentlichen Griinflichen ist fachgerecht im Stile
der Monschauer Heckenlandschaft zu pflegen. Der dazugehtrige Krautsaum ist der
natiiriichen Sukzession zu iiberlassen.

Der Gesamibereich des geplanten Spielplatzes ist im Urzustand zu belassen. Der Bereich der
geplanten Parkanlage ist als Extensivrasenfliche mit einer Einsaat gemaR
Regelsaatmischung herzurichten.

8. Grundstiicksentwisserung (§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)

Das Niederschlagswasser der privaten Grundstiicke der WA 3 und WA 4 ist geméaf § 51a
Landeswassergesetz dezentral auf den einzelnen Grundstiicken {iber Mulden oder Rigolen zu
versickern. Dabei ist ein Sicherheitsabstand von mindestens 6.00m zu benachbarten
Gebauden einzuhalien. Ist eine Versickerung aus hydrogeologischen Griinden nicht maglich,
kann das Niederschlagswasser in den Kanal eingeleitet werden.

Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 8 - 3. Anderung ,Anpassung Steinrdtsch II / Rulertsweg"” Seite 7



Stadt Monschau B
Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 8 - 3. Anderung
~Anpassung Steinrétsch Il / Rulertsweg*“

Verfahrensstand: Satzugsbeschluss

8. Pflanzlisten

9.1 Pflanzliste1: Schnitthecken als Einfriedung
Carpinus betulus (Hainbuche) Fagus sylvatica {Rotbuche)

Pflanzqualitat: Heckenpflanzen, 2x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe min. 60-100 cm.

9.2 Pflanzliste 2: Heckenpflanzungen als Ortsrandeingriinung

Acer campestere (Feldahorn) Prunus spinosa (Schiehe)

Alnus glutinosa (Roterle) Rhamnus frangula (Faulbaum)
Carpinus betulus (Hainbuche) Rosa canina {(Hundsrose)
Cornus sanguinea (Hartriegel) Salix alba (Silberweide)
Corylus avellana (Hasel) Salix aurita (Ohrchenweide)
Crataegus monogyna (WeilRdorn}) Salix caprea (Salweide)

Cytisus scoparius (Besenginster) Salix cinerea (Grauweide)

Fagus sylvatica (Rotbuche) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Ligustrum vulgare (Liguster) Sambucus racemose (Traubenholunder)
Lonicera xylosteum  (Heckenkirsche) Sorbus aucuparia (Eberesche)
Prunus avium (Vogelkirsche) Viburnum opulus {(Wasserschneeball)

Pflanzqualitat: Straucher, 2x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe min. 100-125 cm.

9.3 Pflanzliste 3: Einzelbaumpflanzungen auf den Baugrundstiicken — Laubbdume

Acer campestere (Feldahorn) Prunus avium {Vogelkirsche)
Alnus glutinosa (Roterle) Salix alba (Silberweide)
Carpinus betulus (Hainbuche) Salix caprea (Salweide)
Fagus sylvatica {Rotbuche) Salix cinerea (Grauweide)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Pflanzqualitét: Hochstamm 14-16,3x verpflanzt, mit Ballen.

9.4 Pflanzliste 4: Einzelbaumpflanzungen auf den Baugrundstiicken — Obstbdume

A) Apfel
Aachener Hausapfel

Danziger Kantapfel
Rheinischer Bohnapfel
Jakob Fischer

Jakob Lebel

Klarapfel Printenapfel

Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 8 - 3. Anderung ,Anpassung Steinrétsch 11 / Rulertsweg” Seite 8



Stadt Monschau !
Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 8 - 3. Anderung
»Anpassung Steinrétsch Il / Rulertsweg“

Verfahrensstand: Satzugsbheschluss

B) Birne
Clapps Liebling
Frithe aus Travaux
Gellerts Butterbime
Gute Graue
Miinsterbirne

C) Pflaume/Mirabelle
GroRe griine Reneclaude
Hauszwetsche
Nancymirabelle

D) SiiBkirsche
Bittners Rote Knorpelkirsche
Friihe rote Meckenheimer
Gelsepitter
Grolie schwarze Knorpelkirsche

E) Sauerkirsche
Ludwigs Friihe
Morellenfeuer

Anmerkung: Alternativ kénnen auch weitere Sorten aus der Liste empfohlener
Obstbaumsorten der Biologischen Station Stédteregion Aachen Verwendung finden.

9.5 Pflanzliste 5: Einzelbaumpflanzungen auf &ffentlichen Flidchen

Acer campestere (Feldahorn) Fagus sylvatica (Rotbuche)
Alnus glutinosa {Roterle) Prunus avium (Vogelkirsche)
Carpinus betulus {Hainbuche) Sorbus aucuparia (Eberesche)

Pflanzqualitét: Hochstamm 18-20,3x verpflanzt, mit Balien.

e ——— L S S S~ S S T |
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HINWEISE

1.

Gestaltungssatzung
Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Gestaltungssatzung.

Bodendenkmale

Bei Auftreten archéologischer Bodenfunde ist die Gemeinde oder das Rheinische Amt fiir
Bodendenkmalpflege zu informieren.

Geologie
Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse R (R =
Gebiete mit felsartigem Untergrund, DIN 4148).

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Biiro fiir
Freiraumplanung Dieter Liebert (Stand: November 2015)

Altlastenverdachtsfliche

Innerhalb des Plangebiets befinden sich zwei unter den Nummern 5403/1033 und 5403/1035
im Altlasterkataster der Stadteregion Aachen gefiihrte Altlastenverdachtsflachen.

Bei Einzelbaumalinahmen ist in diesem Bereich die untere Bodenschutzbehdrde zu beteiligen.

Wasserwirtschaft

Die anfallenden Schmutzwésser sind der Offentlichen Kanalisation zuzuleiten. Dauerhafte
Hausdrainagen sind unzuléssig.

Keller und Griindungen miissen enisprechend der Schichiwasserverhélinisse geplant und
ausgefiihrt werden.

Fiir die ortsnahe Einleitung von Oberfiichenwasser in ein Gewédsser gemédlR § 51a LWG ist
ebenfalls eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.

Monschau, den

Biirgermeisterin Margareta Ritter
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BEGRUNDUNG

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414, 2004), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),
in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung;

Baunutzungsverordnung {Bau NVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990
(BGBI. t S. 132)zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI.1S.466), in der
bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung;

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 1. 3. 2000 (GV NW S. 256),
berichtigt am 9. 5. 2000 (GV NW 8. 439), zuletzt gedndert durch Artikell des Gesetzes v.
22.12.2011 (GV NRW S. 729), in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung;

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14. 7. 1994 (GV NW S.
666), gedndert durch Gesetz vom 12. 12. 1995 (GV NW 8. 1199), in der bei Satzungsbeschluss
giltigen Fassung;

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 12. 2. 1990 (BGBI. | S. 205), zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 27. 7. 2001 (BGBI. | S. 1950), in der derzeit giltigen Fassung.

1. Allgemeine Vorgaben

1.1 Verfahrensstand
Fiir den Bebauungsplanentwurf Imgenbroich Nr. 8 — 3. Anderung ,Anpassung Steinrdtsch Il /
Rulertsweg” wurde in der Planungsausschusssitzung der Stadt Monschau am 06.05.2014 der
Aufstellungsbeschluss und der Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung von Behdrden und
Offentlichkeit gefasst.
Aufgrund einer Vielzahl von notwendigen Abstimmungen zur Ermittlung und Bilanzierung des
tatsachlichen Eingriffs in Natur und Landschaft und dem damit verbundenen erforderlichen
Ausgleich mit der Unteren Landschaftsbehérde und weiteren Tragern offentlicher Belange
ruhte das Planverfahren seitdem.
Nach abgeschlossener Offenlage kann nun in der Sitzung des Bau- und
Planungsausschusses am 14.02.2017 der Satzungsbeschluss beraten und gefasst werden.

1.2 Lage und GroRe des Plangebiets
Das Plangebiet liegt am sudlichen Ortsrand der Crislage Imgenbroich
Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 5.7 ha.
Das Areal ist relativ eben und liegt ca 500m zur siid-Gstlich gelegenen abfallenden
Geldndekante des Rurtals.
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13

14

21

Bestehende Situation

Das Plangebiet erfasst das Wohngebiet ,Steinrétsch Il / Rulertsweg® mit seinen Uberwiegend
bebauten Grundstiicken. Die Bebauung ist innerhalb der WA3 und WA4 ausgewiesenen.
Bereiche nicht élter als 10 Jahre. Altere Gebaudebesténde innerhalb der ausgewiesenen MD-
Flachen werden von der Griinentalstrale her erschlossen, WA1 und WAS erfassen
Uberwiegend eingeschossige Bauten aus den 1970er Jahren.

Weiter wird das Gebiet vornehmlich geprégt durch die vorhandenen alten und neuen Hecken-
und Baumbesténde.

Diese ergeben zusammen mit der, durch die Gestaltungssatzung regulierten Geb&ude ein
homogenes Erscheinungsbild.

In der ersten Entwicklungszeit des Baugebietes zeigten sich Probleme einer
gleichberechtigten Bebauung der Grundstiicke.

Aligemein zuldssige Nebenanlagen waren auf verschiedenen Grundstlicken aufgrund einer,
nicht mit den Zielen des Ursprungsbebauungsplans vollzogenen Parzellierung entlang von
Baumbestanden nur sehr eingeschrankt maglich.

Auch wurden im Ursprungsplan Gehdlzbesténde als zu erhaltend festgesetzt, die tatsachlich
aufierhalb des Piangebiets liegen. Dariber hinaus sind im Rechtsplan StraBenverkehrsflichen
mit Baumfestsetzungen festgesetzt, die in dieser Dimensionierung so nicht ausgefiihrt wurden.
Weiter besteht der Wunsch, ausgewiesene, bisher unbebaute Grundstiicke nun einer
Erschliefung zuzufihren.

Die umliegende Nutzung gestaltet sich:

o im Norden durch das Wohngebiet ,Steinrétsch |*

o im Westen die Griintalsiralle

o im Sitden durch die Gemeindestralle das Wohngebiet ,Steinrétsch 11
o im Osten durch Wiesen- und Heckenfldchen

Vorhandenes Planungsrecht

Der rechtsgilltige Bebauungsplan stellt fur den Planbereich ,Allgemeines Wohngebist* (WA)
dar. Auch wird an der Griintalstralle Dorffliche (MD)ausgewiesen. Neben Festsetzung von
Baugrenzen, die Baufelder beschreiben, wird eine ein- und zweigeschossige Bauweise, eine
Grundflichenzahl, eine Geschossflichenzahl, sowie eine Bebauung mit Doppel- und
Einzelhdusern festgesetzt. Dariiber hinaus sind ausgepragte Schutzstreifen fir Hecken und
Baume festgesetzt.

Ziel und Zweck der Planung

Allgemeines .

Im Bereich des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 8 — 3. Anderung ist beabsichtigt, durch
Anderung der Festsetzung der Schutz- und Pflanzstreifen den rechtsgiiltigen Bebauungsplan
so zu korrigieren, dass dieser den értlichen tatsédchlichen Gegebenheiten entspricht.

Dabei ist der Umstand zu wiirdigen, dass entlang der nord-dstlichen Plangebietsgrenze eine
Rotbuchenhecke mit Durchwachsern (berwiegend nicht im Bereich des Plangebiets steht
sondern auferhalb dessen.

Dariiber hinaus wurden Korrekturen zu vormals ausgewiesenen Grinflichen ebenfalls am
nord-gstlichen Plangebietsrand im vorliegenden Entwurf bericksichtigt die tats&chlich
landwirtschatftliche Fldchen darstellen.
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2.2

3.1

3.2

Eine Korrektur erfolgte weiterhin zu Heckenfestsetzungen(Haselmaushecke), die tatséchlich
nie umgesetzt wurde.

Weiter wurden restrektive Festsetzungen zu Vorgartennutzungen entnommen, die in der
Realitét nicht vorhanden sind.

Es wurde nach einer allgemein anerkannten Gestaltung GUber Einfriedungen mit Hecken
gesucht, die im Gebiet ihre Akzeptanz bereits gefunden haben.

Weiter wurde eine Festsetzung hinsichtlich der Gestaitung von Gartenh@usern formuliert, die
die Einschrankungen auf dem jeweiligen Einzelgrundstiick durch die bisherige Ausweisung
von Heckenschutzstreifen nicht zu einer UberméaRigen Belastung einzelner Grundstiickinhaber
filhrt. Darliber hinaus weist der Rechtsplan Diskrepanzen zwischen Parzellierung und
Festsetzung Schutzstreifen auf.

Die zur weiteren Benachteiligung Einzelner im Rechtsplan vorhandenen Festsetzungen zu
Nebenanlagen wurden deshalb ebenso aus der Planung entnommen.

Eine Korrektur der Ausweisung der Strafienverkehrsflachen mit ihren Straflenbdumen wurde
dem tatsdchlichen Bestand angepasst.

Das Verbot von Aus- und Einfahrten an Grundstiicken, die bereits bisher im
Bebauungsplan als Bauland ausgewiesen waren, jedoch anschluss-beitragsméfig nicht
erfasst waren, sind mit dieser Planung und einem jeweils dazugehdrendem Stédtebaulichen
Vertrag beriicksichtigt.

Stddtebauliche Konzeption

Im Mittelpunkt der Planung steht die stédtebauliche Zielvorstellung, den Gebietscharakter
beizubehalten und die in den vergangenen Jahren durch im Bebauungsplan enthaltene
flaichige Festsetzungen so anzupassen, dass ein individueller Spielraum aufgrund der
teilweise vorhandenen Konfliktsituationen zwischen Vegetation und Bebauung auf dem
Einzelgrundstiick bewertet und gelést werden kann.

Ebenso ist die Anpassung der Ausweisungen an den heutigen tatsachlichen Bestand zentraler
Bestandteil des Bebauungsplans.

Begriindung der Planinhalte

Allgemeines

Es sind im ausschliefilich die entsprechend den stiddtebaulichen Zielen notwendigen
Festsetzungen gedndert worden. Die {ibrigen Planinhalte sind nachrichtlich aus dem
Ursprungsplan {ibernommen und dienen der homogenen Fortschreibung der Planung.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung als iliberwiegendes Allgemeines Wohngebiet entspricht der
Ursprungsfestsetzung und der tatsachlichen baulichen Entwicklung im Gebiet.

Mit der Ausweisung innerhalb des Ursprungsplans des Dorfgebiets hatte man der
entsprechenden dorflichen Struktur an der GriinentalstraRe Rechnung getragen.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets erfolgte eine Differenzierung, die die Nutzung
unterschiedlich einschrénkt. Hiervon betroffen sind neben der Festlegung unterschiedlicher
Grundflichenzahlen auch die maximale Geschossigkeit und die maximal zulassigen
Wohneinheiten pro Wohnhaus.

e s e e s e e e e o o ]
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3.3

3.4

3.5

MaR der Baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung als iiberwiegendes Allgemeines Wohngebiet entspricht der
Ursprungsfestsetzung und der tatséchlichen baulichen Entwicklung im Gebiet.

Mit der Ausweisung innerhalb des Ursprungsplans des Dorfgebiets hatte man der
entsprechenden dorflichen Struktur an der Griinentalstral’e Rechnung getragen.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets erfolgte eine Differenzierung, die die Nutzung
unterschiedlich einschrankt. Hiervon betroffen sind neben der Festlegung unterschiedlicher
Grundflachenzahlen auch die maximale Geschossigkeit und die maximal zuldssigen
Wohneinheiten pro Wohnhaus.

Einschrinkung der Zuldssigkeit von Garagen und Nebenanlagen

Die Art der baulichen Nutzung als iiberwiegendes Allgemeines Wohngebiet entspricht der
Ursprungsfestsetzung und der tatsachlichen baulichen Entwicklung im Gebiet.

Mit der Ausweisung innerhalb des Ursprungsplans des Dorfgebiets hatte man der
enisprechenden dérflichen Struktur an der Griinentalstrale Rechnung getragen.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets erfolgte eine Differenzierung

Bauweise und Baugrenzen

Die Art der baulichen Nutzung als Uberwiegendes Allgemeines Wohngebiet entspricht der
Ursprungsfestsetzung und der tatséchlichen baulichen Entwicklung im Gebiet.

Mit der Ausweisung innerhalb des Ursprungsplans des Dorfgebiets hatte man der
entsprechenden dorflichen Struktur an der Griinentalstral®e Rechnung getragen.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets erfolgte eine Differenzierung

Bodenordnung
Bodenordnerische Maftnahmen sind nicht erforderlich.

Umweltbelange

Ob und in welchem MaR Umweltbelange berihrt wurden ist fur den Bereich Natur und
Landschaft durch das Biiro fiir Freiraumplanung Liebert untersucht worden.

Hieraus ergaben sich keine weiteren Defizite durch die Korrektur und Anpassung des
Bebauungsplans Umweltbelange sind aufgrund der vorliegenden Planung zunéchst nicht
berlihrt. Die ersetzende Festsetzung zur Erhaltung von Baumen und Baumgruppen schiitzt
weiterhin den vorhandenen Bestand.

Sollten dennoch aufgrund einzelner, individueller Abgénge Ersatzmaflinahmen erforderlich,
sind diese direkt mit der Unteren Landschaftsbehérde der Stédteregion Aachen zu bewerten
und zu planen.

Hinweise
Gestaltungssatzung

Fir den Bereich der vorliegenden Planung gilt eine liberarbeitete Gestaltungssatzung.
Deshalb wurde ein Hinweis hierauf in die Planung iibernommen.
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6.2 Bodendenkmale
Da im Plangebiet bisher keine Untersuchungen hinsichtlich Bodendenkmaler vorgenommen
und bislang auch keine Funde festgestellt wurden, ist bei Auftreten archaologischer
Bodenfunde die Gemeinde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege umgehend zu
informieren.

6.3 Geologie
Das Plangebiet liegt im Bereich der Erdbebenzone 2. Diese Tatsache kénnte ggfls. fir die
Grindung eines Gebédudes relevant sein.

6.4 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Aufgrund der Planungsrelevanz der Bilanzierung der Eingriffe, der Maknahmen und der
Entwicklung von Natur und Landschaft wurde =zu diesem Bebauungsplan ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstelit.

6.5 Altlastenverdachtsflichen
Da innerhalb des Plangebiets Altlastenverdachtsflachen vorhanden sind wurde ein Hinweis
hierzu in die Planung libernommen.

7. Kosten .
Aufgrund des allgemeinen Offentlichen Interesses werden die Kosten der Planung von der
Stadt Monschau getragen.

Monschau, den

Biirgermeisterin Margareta Ritter

P e O e e ]
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Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 8 - 3. Anderung ,Anpassung Steinrétsch II / Rulertsweg” Seite 15



Stadt Monschau B
Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 8 - 3. Anderung
~Anpassung Steinrétsch Il / Rulertsweg"

Verfahrensstand: $Satzugsbeschluss

B. UMWELTBERICHT

1. Einleitung
Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplénen ist gemaR § 2 Abs.4 BauGB fir die Ermittiung
der abwégungsrelevanten Belange des Umweltschutze eine Umweltpriifung durchzufiihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und
bewertet werden. Die emnittelten und bewerteten Belange des Umweltschutze sind im
Umweltbericht darzulegen. Im Umweltbericht sind zudem die erforderlichen MaRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen darzustellen.

2. Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr 8-3. Anderung
»Anpassung Steinrdtsch Il/Rulertsweg“
Im Mittelpunkt der Planung steht die stadtebauliche Zielvorstellung, den Gebietscharakter
beizubehalien und die in den vergangenen Jahren durch im Bebauungsplan enthaltene
flachige Festsetzungen so anzupassen, dass ein Individueller Spielraum aufgrund der
teilweise vorhandenen Konfliktsituationen zwischen Vegetation und Bebauung auf dem
Einzelgrundstiick bewertet und geltst werden kann.
Ebenso ist die Anpassung der Ausweisungen an den heutigen tatséchlichen Bestand zentraler
Bestandteil des Bebauungsplans.

3. Standort und Umgebung
Das Plangebiet liegt am siidlichen Ortsrand der Orislage Imgenbroich. Das Areal ist relativ
eben und liegt ca 500m zur siid-Gstlich gelegenen abfallenden Geléndekante des Rurtals.
Die umliegende Nutzung gestaltet sich:
o im Norden durch das Wohngebiet ,Steinrétsch I
im Westen die Griintalstrate
im Siden durch die Gemeindestralle das Wohngebiet ,Steinrétsch II*
im Osten durch Wiesen- und Heckenflachen

00O

4. Bedarf an Grund und Boden
Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 5.7 ha.

5. Angewandte Untersuchungsmethoden
Die anzuwendenen Untersuchungsmethoden wurden im Rahmen der Abstimmung mit
den Fachbehdrden zur friihzeitigen Beteiligung festgelegt.
Die fiir den beiliegenden Landschaftspflegerischen Fachbeitrag angewandten Methoden sind
im Gutachten beschrieben.

6. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen

Es waren keine Schwierigkeiten bei der Zusammensteliung erforderlicher Informationen
erkennbar.
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741

7.2

8.1

8.2

Umweltschutzziele aus einschligigen Fachgesetzen und Fachplanungen und
lhre Bedeutung fiir den Bebauungsplan

Fachgesetze

innerhalb der Fachgesetze sind fiir die Schutzgiiter allgemeine Grundsétze und Ziele
formuliert, die fir die zu bewertenden Schutzgliter beriicksichtigt werden mussen.

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschldgigen Gesetze, Rechis-verordnungen,
Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Technische Anleitungen zu Grunde gelegt, die fiir die
jeweiligen Schutzgtiter in Bauleitplanverfahren anzuwenden sind.

Fachplane

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Aachen, 2003, ist das
Plangebiet als allgemeiner Siedlungsbereich (ASP) dargestellt.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Monschau weist die Fliche des Bebauungsplans als
Wohnbaufidche aus.

Der Landschaftsplan VI ,Monschau” erfasst das Plangebiet nicht.

Schutzgiiter

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen — Bestandsaufnahme.

Im Folgenden werden die Umweltauswirkungen auf die jeweiligen Schutzgiiter innerhalb des
Plangebietes beschrieben.

Schutzgut Mensch

Im Zusammenhang mit der Planung sind fiir den Menschen potenziell Auswirkungen auf das
Wohn- und Arbeitsumfeld des Raumes von Bedeutung. Menschen, die sich im Plangebiet
aufhalten, werden insbesondere durch die Verkehrs-Immissionen (L&rm, Abgase) auf den
bestehenden Stralen belastet.

Bewertung
Es wird kiinftig durch die vorliegende Planung zu keiner Neubelastung gegeniber der
vorhandenen Situation kommen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Landschaft

Tiere und Pflanzen sind auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes als
Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natirichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schiitzen. Innerhalb des Bebauungsplangebietes bestehen keine
Schutzgebiete. Somit gelten keine besonderen Erhaltungsziele und Schutzzwecke im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes.

Es besteht keine Verénderung des Eingriffsgebiets.

Kultur- und Sachgliter {z.B. Westwall) sind nicht betroffen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen den Zielen des Klimaschutzes nicht
entgegen damit der differenzierten Festsetzung der Bauweise auf die weitere
ungehinderte  Frischlufiversorgung der Orislage aus Hauptwindrichtung Siid-West
eingegangen wird.

Mit der Anderung der Festsetzungen innerhalb des Baugebietes geht keine weitere
Versiegelung der Fldchen einher.

ﬂ
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8.3

8.4

Bewertung

Der Gesamtbereich wird dominiert durch die vorhandenen Baum- und Heckenreihen,
die durch die aktuellen Festsetzungen weiterhin geschiitzt bleiben.

Die markanten Laubbdume an den Grundsticksgrenzen des Plangebiets haben aus
landschaftsgestalterischer Sicht besondere Funktionen, fir den Biotop und Artenschutz
erfilllen sie allgemeine Aufgaben.

Schutzgut Boden
Die Bodenkarte NRW weist fir das Plangebiet Braunerde aus Hang-, Hochflichen- und
Rinnenlehm sowie stellenweise Kolluvium (FlieRerde) aus. Besonders schiitzenswerte Béden
sind nicht bekannt.

Das Plangebiet liegt nach DIN 4149 in der Erdbebenzone 2. Das Vorkommen von Altlasten ist
nicht bekannt.

Bewertung

Seltene Boden mit besonderer Bedeutung flir Natur- und Kulturgeschichte sowie Bdden mit
hoher natlrlicher Ertragsféhigkeit fiir die Landwirtschaft sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Insgesamt haben alle unbebauten, unversiegelien Bdden vielfdltige Funktionen im
Naturhaushalt.

Schutzgut Wasser

Oberflaichenwasser
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflichengewésser.

Grundwasser

Das Grundwasser steht im Gelénde in einer Tiefe von ca 2,30 m an. Der Grundwasserspiegel
schwankt saisonal bedingt um ca. 0,5 m. (Anstieg im Winterhalbjahr, Abfall im
Sommerhalbjahr). In héngigen Gelande ist das Vorkommen von Schichtenwasser méglich.

Wassereinzugsgebiet/Schutzzonen
Das Plangebiet befindet sich aufterhalb von Wasserschutzgebietszonen.

Bewertung

Fur das Schutzgut ,Wasser“ besteht im Plangebiet eine allgemeine Empfindlichkeit gegeniber
Verschmutzung und Versiegelung.

durch die geplante Bebauung. Es liegen aber keine besonderen Werie und Funktionen
hinsichtlich des Schutzgutes Wasser im Plangebiet vor.

Schutzgut Klima und Luftqualitsit

Die Stadt Monschau liegt geografisch zwischen den Berghangen des Naturparks Hohes Venn-
Eifel in der Rureifel. Die durchschnittliche jéhrliche Niederschlagsmenge liegt bei 1222 mm
und die mittlere Jahrestemperatur betrégt 8,94 C. Durch die Beschaffenheit von Gelénderelief,
Bdden und Vegetation ergeben sich auf lokaler Ebene Abweichungen. Dabei wirken
Luftverunreinigungen und Versiegelungen auf die Sonneneinstrahlung, Temperatur,
Luftfeuchtigkeit und Windverhéltnisse ein.
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8.6

8.7

Bewertung

Die Stadt Monschau gilt als Luftkurort in der Tourismusregion Eifel.

Es kann davon ausgegangen werden, dass das Niveau Iufthygienischer Belastungen im
Plangebiet und Umfeld zurzeit nicht durch relevante Schadstoffkonzentrationen in der Nahe
einschléagiger Grenzwerte gekennzeichnet ist.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Es sind keine Kultur- und sonstigen Schutzgiter im Plangebiet vorhanden.

Schutzgut Landschaftsbild

Ostlich der Ortslage erstreckt sich das Belgenbachtal, das als Naturschutzgebiet und FFH-
Gebiet (Nr. DE 5403-304 ,Oberlauf der Rur"} festgesetzt ist. Westlich der Ortschaft liegt das
Naturschutzgebiet Feuerbach-/Laufenbachtal. Der {brige Landschaftsraum steht unter
Landschaftsschutz. Diesem Bereich kommt Bedeutung aus Sicht der landschaftsorientierten
Erholung zu.

Bewertung
Das Orts- und Landschaftsbild im Bebauungsplangebiet ist durch eingeschossige Bebauung
und Gartenanlagen gepragt.

Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgiitern zu betrachten. Die auf die Teilsegmente
der Umwelt und des Naturhaushaltes bezogenen Auswirkungen treffen somit auf ein
miteinander vernetztes komplexes Wirkungsgefiige. Vorhabenbedingte Wechselwirkungen
sind beispielsweise durch die Bebauung und Befestigung bisher unversiegelter Flache
gegeben.

Biotopstrukturen gehen nicht verloren, Bodenfunktionen werden nicht reduziert und das
Mikroklima belastet. Mit einer Verstarkung erheblicher Umweltauswirkungen durch sich
negativ auswirkende Wechsel- und Summationswirkungen der vorgenannten Schutzgiter im
Plangebiet ist nicht zu rechnen.

Zusammenfassende Bewertung der Schutzgiiter mit hoher Bedeutung und
Empfindlichkeit

Bezogen auf das Schutzgut Mensch liegt eine hohe Bedeutung in der Empfindlichkeit
gegeniber Larm- und Luftemissionen vor. Bei den Schutzgiitern Tiere, Pflanzen, Landschaft
und bezogen auf die Schutzgiter Boden und Wasser besteht aufgrund der geplanten
Uberbauung und Versiegelung eine Empfindlichkeit. Es sind jedoch keine besonders
schiitzenswerte Boden oder Arten betroffen. Wasser- und bodenschutzrechtliche MalRnahmen
bestehen fiir das Plangebiet nicht.

Fiir das Schutzgut Klima und Luftqualitdt hat das Plangebiet keine besondere Funktion. Bei
Uberbauung wird das Mikroklima betroffen.

Die Schutzgiter Kultur und sonstige Sachgiiter sind nicht betroffen.

Fir das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild ist das Plangebiet vorbelastet, die Héckerlinie
erfilllt pragende Funktion.
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9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Prognose iliber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Die prognostizierte Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der Planung wird
nachfolgend unter Berlcksichtigung der einzelnen Schutzgiiter dargestelit.

Schutzgut Mensch

Zentraler planerischer Inhalt ist die Anpassung von Festsetzungen fir ein Wohngebiet.
Dadurch entstehen keine zusatzlichen Immissionen durch Verkehrsldrm, die aus
schalltechnischer Sicht fiir das Plangebiet unbedenklich sein kdnnten. Deshalb sind im
Plangebiet keine besonderen Schallschutzmalnahmen erforderlich.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Landschaft

Es gehen durch weitere Uberbauung und Versiegelung von bisher unbebauten Flachen in
dem Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand keine Flache als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen.

Schutzgut Boden

Es gehen keine Bodenflichen durch  Neuversiegelung im Plangebiet verloren. Die
Standorteigenschaften und die Bodenstrukturen werden durch zuséatzliche BaumaRnahmen
nicht verandert. Die Funktion der Béden als Pflanzenstandort, Lebensraum fiir Organismen,
Grundwasser etc. gehen verloren bzw. werden nicht eingeschréankt. Die Funktions-
beeintréachtigungen des Bodens werden weiterhin vermieden.

Schutzgut Wasser

Da es zu keiner weiteren Neuversiegelung kommt fuhrt die Planung zu keiner Verringerung
der Grundwasserneubildung. Durch die Realisierung der Bauleitplanung werden keine
erheblichen, negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwarten sein. Ein Eingriff
in den Grundwasserstrom wird nicht erfolgen.

Schutzgut Klima und Luftqualitéit

Entsprechend § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohi durch
Maftnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Mit der Umsetzung der Planung werden keine bisher unversiegelten Bereiche bebaut.

Es sind keine erheblichen zusétzlichen Beeintréchtigungen des Lokalklimas zu erwarten. Es
sind keine klimadkologisch bedeutsamen Flachen und Strukturen betroffen. Eine Zunahme
von verkehrsbedingten Luftschadstofftbelastungen ist auszuschliefen, eine Uberschreitung der
einschldgigen Grenzwerte ist nicht zu erwarten. Es werden Beeintrachtigungen des
Kleinklimas nicht erwartet.

Schutzgut Kuiltur- und sonstige Sachgiiter
Im Plangebiet sind keine denkmalgeschiitzten Objekte betroffen.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch die bestehende Bebauung bereits vorbelastet. Da es sich um
Anpassung von Festsetzungen innerhalb eines bestehenden Wohngebietes handelt, die mit
einem Pflanzglrtel in die Landschaft eingebettet sind, sind die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild insgesamt nicht erheblich.
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Zusammenfassende Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen des
Planvorhabens

Mit der Planung sind erhebliche Auswirkungen durch sich negativ verstirkende
Wechselwirkungen im  Plangebiet nicht zu erwarten. Die zu erwartenden
Umweltauswirkungen bei Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 19.1 werden nachfolgend
tabellarisch zusammengestelit.

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung
sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Ermittlung von Beeintrachtigungen
Im Umweltbericht erfolgt eine systematische Abarbeitung der Umweltbelange nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 i. V. m. § 1a BauGB. Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei
problembezogen an der vorliegenden Planungsaufgabe und dem gegenwértigen
Wissensstand. wesentliche Verfahrensschritte sind:
11 Bestandsaufnahme, Orisbegehung

Auswertung vorhandener Untersuchungen und Kartenmaterialien

Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Qualitative Wirkungsabschéatzung fiir die einzelnen Schutzgiiter und ihre Bewertung

Dem Bebauungsplan liegt folgendes Gutachten zu Grunde:
21 D. Liebert, Biiro fiir Freiraumplanung: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Nr 8 — 3.Anderung®, Alsdorf, Juni 2016

Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Nach § 4c BauGB miissen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten, Uberwachen (Monitoring). Auf diese
Weise kénnen insbesondere unvorhergesehene Auswirkungen friihzeitig ermittelt werden, so
dass die Gemeinden in der Lage sind, geeignete Mafinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Bei dem hier vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans sind die Nutzungen fiir das
Plangebiet WA Allgemeines Wohngebiet weitgehend bekannt bzw. die Zulassigkeiten
festgesetzt. Mégliche erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt kdnnen prognostiziert werden
und frihzeitig geeignete Mafdnahmen im Bebauungsplan festgesetzt werden. Zur
Uberwachung konnen in den nachgeordneten Verfahren der Genehmigungen weitere
MaRnahmen vorgesehen werden.

Der Bebauungsplan wird in das allgemeine stadtische Monitoring ibernommen.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung }

Im Geltungsbereich des Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 8 — 3. Anderung “Anpassung
Steinrotsch 1l / Rulertsweg” ist die Anpassung der im Ursprungsplan getroffenen Fest-
setzungen an den heutigen Bestand mafigebend.

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter wurden die Ublichen
Verfahren angewendet. Im Rahmen der Bauleitplanung fir das Gebiet wurde ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet.

Es werden AusgleichsmaRnahmen im Sinne des Naturschutzrechtes und Artenschutzrechtes
im Bebauungsplan festgesetzt. .

Durch den Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 8 — 3. Anderung “Anpassung Steinrétsch
Il / Rulertsweg" sind voraussichtlich keine sehr erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
Zu erwarten.

Die aktuellen Festsetzungen werden zu keinen sehr erheblichen Auswirkungen

fuhren.

e e = A e e e e =
e e ——— e A A o e e
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10.Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, MaBnahmen

zurVermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen,
Alternativen
Schuizgut Be- Zlele des Bestand Prognose Vermeidung/ { Alternativen Be- Gut- Fest- Hir
troffen Umweltschutzes Plan Nullvar. | Verminderung wertung achten | setzung | wel
FFPH-Gebiet,
1 europ. nein FFH-RL, VRL - - nein nein nel
Vogelsch.-gebiet -
(BauGB §1 (8}
Nr. 7 Bst. b)
2 Landsch.plan nein - - - - - nein neln neil
Monschau
{BauGB §1 (6)
Nr. 7 Bst. g)
3 Pflanzen la BauGB Hecken, Béume - - - - relevant ja ja ja
(BauGB §1 (6) BNatG
Nr. 7 Bst. a)
4 Tiere nein | BauGB, BNatG - - - - - nein neir nel
Landschaftsg.
(BauGB §1 (6) NRW -
Nr. 7 Bst.a) FFH-RL, VRL
5 Biolog. Vielfalt neln - - - - - - nein nein nei
(BauGB §1 (6) -
Nr. 7 Bst.a)
6 EingrifffAusgl. ja BNatG, - - - - - relevant ja ja ja
Landschaftsg.
(BauGB §1 (6) NRW
Nr. 7 Bst.a) BauGB
7 Landschaft/ Ja BauGB Ortsrandlage - - - - relevant ja ja nei
Ortsbild BNatG
(BauGB §1 (6) DSchG
Nr. 7 Bst.a)
8 Boden nein | BauGB - - - - - nein nein nei
(BauGB §1 (6) BBodSchG relevant
Nr. 7 Bst.a) LBodSchG NRW
9 Wasser nein | WHG, LWG NRW, - - - - nein nein
(BauGB §1 (6) Wasserschutz- Grundwasser relevant ngln
Nr. 7 Bst.a+e) zonenVO, BNatG
Landschaftsg.
NRW
10 Klima und Luft - BauGB, - - - - - nicht nein neln nei
Vermeidung der
{BauGB §1 (6} Aus relevant
Nr. 7 Bst.a) dehnung bioklimat.
belasteter Gebiete
klimavertrégliche
Gestaltung neuer
Baugebiete
11 Luftschadstoffe - - 36.BimSchG - - - - - nicht nein nein nei
Emissionen Ziel- relevant
(BauGB §1 (6) werte des LA,
Nr, 7 Bst.a) TA-Luft
12 Luftschadstoffe - - - - - - - - nicht nein nein nei
Immissionen relevant
(BauGB §1 (6)
Nr. 7 Bst.a)
13 Emeuerbare Ener- - - - - - - - nicht nein nein nei
gieeffiziens relevant
(BauGB §1 (6)
Nr. 7 Bst. g)
Erhaltung der
14 best- ja BimSchG Frischluftschneise - - - nein nein neij
mdglichen Luft- 39. BimSchv, Nicht relevant
qualitat in
Gebieten Erhaltung u. Ver-
P e e o e e o -}
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in denen die durch besserung der
Rechtsverordnung Luftgiite
zur Erfiillung von
binddenden Be-
schiltssen der Eu-
ropéischen Ge-
meinschaften fest-
gel. Immissions-
grenzwerte nicht
(berschritten
werden
15 Vemeidung von nein | TA-Siedlungsabfall unbedeutend neln nein nei
Emissionen, sach- KrW-/-AbfG,
gerechter Umgang LWG NRW, WHG
mit Abfallen und Wasserschutz-
Abwiéssern zonenVO
{BauGB §1 {6)
Nr. 7 Bst.e)
16 Darstellung von nein |- - nein neln nein
sonstige Fach-
plénen
{BauGB §1 {8)
Nr. 7 Bst. g}
17 L&m nicht
DIN 4108, DIN
a) Emissionen nein | 18005 relevant hein nein*) nei
BImSchG,
16. BimSchV,
TA-LA&m
b) Imisslonen neln | Freizetl@rmerlass nicht nein nein nei
18. BimSchV, relevant
BauGB
18 Licht nein | DIN 5034 nicht nein nein nel
BimSchis relevant
19 Gerliche nein | Geruchsimmisslons nicht nein nein nei
richtlinle (GIRL) relevant
Nicht
20 Altasten bekannt | BBodSchG nicht nein nein nei
BBodSchV relevant
LAWA-Richtlinie
LAGA-Anforderung
TA-Siedlungsabfall
KRW-/AbfallG
21 Erschitterungen nein nicht nein nein nei
Abstandserlass relevant
DIN 4150
DIN VDE 0226 Teil
5]
22 Gefahrenschutz nein | Gesunde Wohn-u. nicht nein nein nei
Arbeitsverhélinisse rélevant
und die Sicherhelt
der Wohn- u.
Arbeits
bevdlkerung
{BauGB § 1 (5) Nr.
1)
und |e nach
Belang:
BimSchG
Léndererlass
23 Kultur- u. sonstige neln | BauGB nicht nein nein nei
Sachgiiter BMNatSchG relevant
{BauGB §1 (8) Denkmalschutz-
Nr. 7 Bst. D) gesetz
24 Wirkungsgefiige u. nein - nicht nein nein nel
Wechselwirkungen relevant
(BauGB §1 (6}
Nr. 7 Bst.i}

= e e e e temse s L e i
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1.

12.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt {(Monitoring)

Im Rahmen der spéateren Beantragung von Bauvorhaben sind die entsprechenden Unterlagen
und MaBnahmen darzustellen.

Zusammenfassung

Die im Rahmen der Umweltprifung gewonnenen Erkenntnisse zeigen, dass eine
Reihe an Schutzgiitern von der vorliegenden Planung betroffen ist. Hierbei ist die
Erheblichkeit auf die (iberwiegende Zahl dieser Schutzgiiter nach Festsetzungen zur
Verringerung zum Ausgleich und Vermeidung der Auswirkungen der Planung gering.

Die konkrete Auseinandersetzung mit den betroffenen Schutzgiitern erfolgte im
Bauleitplanverfahren unter Hinzuziehung der notwendigen Fachgutachten.

Die Erkenntnisse aus der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3.1 BauGB
und der Behérden gem. § 4.1 BauGB im Rahmen des Planverfahrens wurden in den
Umweltbericht aufgenommen und fortgeschrieben.

Monschau, den

Bilrgermeisterin Margareta Ritter

Anlage
1.Landschaftspflegerischer Fachbeitrag Biiro Dieter Liebert, 6/2016

e - S S
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und Gestaltungssatzung

Offenlagebeschluss

1. BEHORDEN UND SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

1.1 Stédteregion Aachen
Es bestehen seitens der Stadteregion gegen die Planung Bedenken.

A70 - Unweltamt

Bodenschutz und Altlasten

Es bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet folgende Altlastenverdachtsflachen
befinden:

5403/1033 — Altstandort holzverarbeitender Betrieb

5403/1035 — Altstandort Straltenbaubetrieb.

Weitere Untersuchungsergebnisse hierzu liegen nicht vor.

Es wird um Vorlage von Umnutzungs- oder Bauantragen gebeten.

Stellungnahme:
Es wird ein entsprechender Hinweis in die Planung {ibernommen,.

Natur und Landschaft

Es bestehen erhebliche Bedenken.

Der Rucknahme der zum ,Erhalt flachiger Gehoizbestidnde” festgesetzten Schutzstreifen
wird von Seiten der Unteren Landschaftsbehérde nicht zugestimmt. Diese Schutzstreifen
sind zwingend zu erhalten und von jeglichen Beeintrachtigung (Bodenbewegung,
Aufstellen von Geraten u.&.) frei zu halten.

Dem Wegfall der Festsetzung zum Verbot der Nebenanlagen innerhalb der
festgesetzten Schutzstreifen kann damit ebenfalls nicht zugestimmt werden.

Die vorhandenen Baumreihen und Hecken gliedern und beleben das Ortsbild und tragen
zur Einbindung des Baugebietes in die umgebende Landschaft bei. Die Untere
Landschaftsbehérde hat bereits bei der Aufstellung des Ursprungsplans darauf
hingewiesen, dass entsprechend groBe Schutzstreifen fir ihren Erhalt notwendig sind,

die nicht als Bau-/Gartenland genutzt werden diirfen. Bei Abgang sind die Gehdlze
nachzupflanzen.



Stadt Monschau

Bebauungsplan Imgenbroich Nr.8- 3.Anderung
,Anpassung Steinrétsch ll/Rulertsweg*

Verfahrensstand: Offenlagebeschluss

Gegen den Wegfall der flachigen Schutzstreifen fur .sonstige Heckenpflanzungen®,
hiebei handelt es sich um neu anzulegende Gehdlzstreifen, bestehen ebenfalls
Bedenken.

Diese Griinstreifen wurden im Zuge der Aufstellung des Ursprungsplans kompleit als
AusgleichmaRnahme angerechnet. Falls an der Planung diese GrOnstreifen auch
anderer Nutzungen zu &ffnen (z.B.Gartenhduschen) festgehalten wird, sind sie neu zu
bilanzieren und der Werteverlust anderweitig auszugleichen.

Stellungnahme:

Aufgrund der erheblichen Bedenken der Unlteren Landschaftsbehdrde wurde ein
Fachgutachten in Auftrag gegeben, dass durch das Freiraumbdro Liebert erarbeitet und
mit der Unteren Landschaftsbehérde abgestimmt wurden.

Hieraus resultiert die grundsétziiche Beibehaltung der Schutzstreifen, jedoch in der
korrekten Ausweisung innerhalb des Plangebiets.

Tatsachlich nicht dem Plangebiet vorhandene Baum- und Gehdlzbesténde an der nord-
dstlichen Plangebietsgrenze wurden als Festsetzung entnommen und auch nicht weiter
im Gutachten bilanziert.

Mit der aktuellen Erfassung der tatséchiichen Besténde konnte mit der Beibehaltung von
Festsetzungen zu Baum- und Heckenpflanzungen auf den Privat Grundstiicken und im
Sffentlichen Verkehrsraum nachgewiesen werden, sodass die Gesamtbilanz des
Plangebiets ausgeglichen ist.

Der eingeschrénkten Zulassung von Nebenanlagen in den Schutzstreifen kann die

Untere Landschaftsbehérde unter der Voraussetzung der Negativbilanzierung nun auch
folgen.

A63 — Amt fiir Bauaufsicht und Wohnraumférderung
Es werden folgende Hinweise gemacht:

In der Gestaitungssatzung Ziffer 3.2.1 werden kinftig Béschungsmauern zur Einfriedung
entlang der dffentlichen Verkehrsflache bis 0.90 m zuléssig sein.
Es wird angeregt, dies nicht ausschlieBlich auf Béschungsmauern auszurichten, sondern

generell Mauern als massive Einfriedung bis zu einer Hohe von 0.90 m in Verbindung
mit einer Hecke zuzulassen.

Stellungnahme:
Der Entwurf der Gestaltungssatzung wird entsprechend geéndert.

2. OFFENTLICHKEIT

Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.
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FB 1.1 - Planung/ Hochbau
Herrn Dicks

Postfach 80

52153 Monschau

3. Anderung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 8 - Anpassung
Steinrdtsch il

1hr Schreiben vom 05.06.2014

Sehr geehrter Herr Dicks,

gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StidteRegion Aachen
Bedenken.

A 70 - Umweltamt

Bodenschutz und Altlasten:

Es bestehen keine grundsitzlichen Bedenken. Ich weise darauf hin, dass
sich im Plangebiet folgende Altlastenverdachtsflichen (siehe Anlage) befin-
den:

5403/1033 - Altstandort holzverarbeitender Betrieb
5403/1035 - Altstandort Straenbaubetrieb.

Weitere Erkenntnisse oder Untersuchungsergebnisse liegen hier nicht vor.
Umnutzungs- oder Bauantrdge im Bereich der Altlastenverdachtsfiichen
bitte ich zur Stellungnahme vorzulegen.

Fir Ruckfragen steht lhnen Herr Landskron unter der Tel.-Nr, 0241/5198-
7045 zur Verfligung.

StddteRegion

""Q\ Aachen
i

Der Stidteregionsrat

i

AS8S
Regionaleniwickinng und
Europa

Dienstgebiude
Zollernsirafle 10

;52070 Aaschen

Telefon Zentrale
0241/ 5198 -0

Telelon Durchwahl
0241 / 5198 - 2670

Telefax
02417 5198 - 82670

E-Mail
Claudia.strauch(@
staedteregion-aachen.de

| Auslamfi erteilt

Frau Strauch

Zimmer
C 136

Aktenzeichen

Datum:
15.07.2014

Telefax Zeotrale
02417533190

Bitrgertelefon
0800/ 5198 000

Infernet
http:/fwrery.
steedieregion-anchen.de

Bankverbindungen
Sparkasse Aachen
BLZ 390 500 00
Koulo 304 204
SWIFT AACSDE 33
IBAN DE2139050000
0000304204

Postgirokonto

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 K8ln
SWIFT PBNKDEFF
IBAN DE5237010050
0102986508

Erreichbarkeit
Buslinien 1, 3, 7, 11, 13,
14, 21, 27, 33, 34, 37,
46, 56, 57, 77, 163 bis
Haltestelle Nornmaluhr,
Ca. 5 Minulen Fubweg
vom Hauptbahnhof,
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Natur und Landschaft:

Gegen die 3. Anderung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 8 ,Anpas-
sung Steinrdtsch I/ Rulertsweg” bestehen aus meiner Sicht erhebliche Be-
denken.

Der Riicknahme der zum ,Erhalt flichiger Gehélzbestinde" festgesetzten
Schutzstreifen wird von Seiten der Unteren Landschaftsbehérde nicht zu-
gestimmt. Diese Schutzstreifen sind zwingend zu erhalten und von jegli-
cher Beeintriachtigung (Bodenbewegung, Aufstellen von Gerdten u. d.) frei
zu haliten. Gerade Rotbuchen reagieren sehr empfindlich auf Verdnderun-
gen im Wurzelbereich, so dass ein langsames Absterben bei Nichtbeach-
tung vorprogrammiert ist.

Dem Wegfall der Festsetzung zum Verbot der Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.
4 BauGB, § 14 BauNVOQ) innerhalb der festgesetzten Schutzstreifen kann
damit ebenfalls nicht zugestimmt werden.

Die vorhandenen Baumreihen und Hecken gliedern und beleben das Orts-
bild und tragen zu einer Einbindung des Baugebietes in die umgebende
Landschaft bei. Die Untere Landschaftsbehdrde hat bereits bei der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes darauf hingewiesen, dass entsprechend grofe
Schutzstreifen fiir ihren Erhalt notwendig sind, die nicht als Bau-
/Gartenland genutzt werden diirfen. Bei Abgang sind die Gehdlze nachzu-
pflanzen.

Gegen den Wegfall der flichigen Schutzstreifen fiir ,Sonstige Heckenpflan-
zungen®, hierbei handelt es sich um neu anzulegende Gehdélzstreifen, be-
stehen von Seiten der Unteren Landschaftsbehdrde Bedenken. Diese Griin-
streifen wurden im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes komplett
als Ausgleich angerechnet. Falls an der Planung diese Griinstreifen auch
anderen Nutzungen zu 6ffnen (z.B. Errichtung von Gartenhduschen, etc.)
festgehalten wird, sind sie neu zu bilanzieren (Ziergriin-/Gartenflache) und
der Werteverlust anderweitig auszugleichen.

Fiir Riickfragen steht thnen Frau Petermann unter der Tel.-Nr, 0241/5198-
2684 zur Verfligung.

A 63 - Amt fiir Bauaufsicht und Wohnraumforderung
Aus Sicht der Bauaufsicht wird folgender Hinweise gemacht:

in der Gestaltungssatzung Ziffer 3.2.1 werden kiinftig Béschungs-
mauern zur Einfriedung entlang der dffentlichen Verkehrsfliche bis
0,90 m zuldssig sein.

"

StidteRegion
Aachen

Seite 2 von 3



Es wird angeregt, dies nicht ausschlieflich auf B&schungsmauern
auszurichten, sondern auch generell Mauern als massive Einfrie-
dung bis zu einer Héhe von 0,90 m in Verbindung mit einer Hecke
zuzulassen.

Far Rickfragen steht lhnen Frau Winters unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2431 zur Verfiigung.

Anlage

Mit freundlichen Griiken

, StddteRegion
, Aachen
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

ZU DEN STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN SOWIE DER OFFENTLICHKEIT GEM. §§ 3 Il UND

411 BAUGB ZUR
Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 8 — 3.Anderung
~Anpassung Steinrétsch ll/Rulertsweg‘
und Gestaltungssatzung

Satzungsbeschluss

BEHORDEN UND SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

1.1

Stadteregion Aachen

Es bestehen seitens der Stédteregion gegen die Planung keine Bedenken sofern
folgende Nebenbestimmungen berlicksichtigt werden:

A70 — Umweltamt

Allgemeiner Gewisserschutz:

Es bestehen keine Bedenken.

Die anfallenden Schmutzwasser sind der éffentlichen Kanalisation zuzuleiten.
Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1.1.1996 erstmals bebaut,
befestigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden ist grundséatzlich
gemaR. § 44a LWG auf dem eigenen Grundstick zu versickern, zu verrieseln oder
ortsnah in ein Gewésser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der
Allgemeinheit moglich ist. Dies ist durch den Antragsteller zu priifen und nachzuweisen.
Die gezielte Einleitung des Niederschiagswassers in ein Gewdésser (hierzu zdhit auch
das Grundwasser) ist erlaubnispflichtig. Sofern beabsichtigt ist, das anfallende
Niederschlagswasser gezielt in den Untergrund bzw. in ein Gewasser einzuleiten, ist ein
Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis bei der unteren Wasserbehdérde
zu stellen. Sollte beabsichtigt sein, das auf den befestigten Flachen des oa Grundstlicks
anfallende Niederschlags nicht gezielt in ein Gewdsser einzuleiten, sondern oberflachig
freiablaufen zu lassen, wére dies erlaubnisfrei. Nachbargrundstiicke dirfen nicht
beeintrachtigt werden.

Im Rahmen des Bauantrags ist die Entwésserung detailliert darzustellen.

Dauerhafte Hausdrainagen durfen nicht betrieben werden. Keller und Griindungen
missen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhaltnisse geplant und

ausgefihrt werden.(Keine Kellergeschosse vorsehen oder Keller mit wasserdichter
Wanne planen und ausfithren}).

Stellungnahme:
Es ist ein entsprechender Hinweis in die Planung i{ibernommen worden.




Stadt Monschau

Bebauungsplan Imgenbroich Nr.8- 3.Anderung
»Anpassung Steinrdtsch li/Rulertsweg”

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

1.2

13

2

Bodenschuiz und Altlasten:

Es bestehen keine grundsatziichen Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet Altlastenverdachtsflachen befinden.
Zur Klarung der Vereinbarkeit von Bodenbelastungen mit der geplanten Nutzung wird
gebeten, die untere Bodenschutzbehérde an Einzelbaumalnahmen zu beteiligen.

Stellungnahme:
Es ist ein entsprechender Hinweis in die Planung ibernommen worden.

Regionetz GmbH

Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass bestehende Versorgungs- und Anschlussleitungen zu
sichern und die Mindestabstédnde einzuhalten sind. Ebenfalls sind bei Anpflanzungen
von Baumgruppen in Trassenbereichen von Versorgungsleitungen und Kabeln seitens
des Veranlassers Schutzmafnahmen entsprechend der geltenden Richtlinien zu
erfolgen.

Die Kosten der Anpassung der Strallenkappen sind vom Veranlasser zu tragen.

Vor Bauausfihrung sind alle Bestandspléne einzuholen.

Stellungnahme:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Abstimmung erfolgt im weiteren
konkreten Bauvorhaben und kann nicht Bestandteil der Bauleitplanung sein.

Landeshetrieb StraBen NRW

Es bestehen grundsétzlich keine Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass keine rechtlichen Anspriiche gegenilber dieser
Behérde auf aktiven/passiven Larmschutz durch Verkehrslarm der B 258 bestehen.
Weiter wird auf mégliche Larmreflektionen durch Hochbauten hingewiesen.

Eventuell notwendige Malinahmen gehen zu Lasten der Stadt Monschau.

Stellungnahme:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es ist nicht mit schédlichen Auswirkunge der
B 258 auf das Plangebiet zu rechnen.

. OFFENTLICHKEIT

Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.



StidieRegion Aachen+Postfach 500451+52088 Aschien

Stadt Monschau

FB 1.1 - Planung/ Hochbau
Frau Carl

Postfach 80

52153 Monschau

Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 8, 3. Anderung ,Anpassung Steinrétsch !l
/ Rulertsweg"
lhr Schreiben vom 15.11.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StidteRegion Aachen
keine Bedenken, sofern folgende Nebenbestimmungen beriicksichtigt wer~
den.

A 70 - Umweltamt
Allgemeiner Gewisserschutz:

Es bestehen keine Bedenken.

Die anfallenden Schmutzwisser sind der éffentlichen Kanalisation zuzulei~
ten.

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996
erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlos-
sen werden ist grundséiti!ich gem. § 44a Landeswassergesetz -LWG- auf
dem eigenen Grundstiick vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah
in ein Gewdsser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrichtigung des Wohls
der Allgemeinheit méglich ist. Dies ist durch den Antragsteller zu priifen
und nachzuweisen.

Die gezielte Einleitung des Niederschlagswassers in ein Gewdsser (hierzu
zdhlt auch das Grundwasser) ist erlaubnispflichtig. Sofern beabsichtigt ist,
das anfallende Niederschlagswasser gezielt in den Untergrund bzw. in ein
Gewadsser einzuleiten, ist ein Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen
Erlaubnis bei der hiesigen unteren Wasserbehorde zu stellen. Solite beab-
sichtigt sein, das auf den befestigten Flichen des o. a. Grundstiickes anfal-
lende Niederschlagswasser nicht gezielt in ein Gewisser einzuleiten, son-
dern oberflichlich frei ablaufen zu lassen, wire dies erlaubnisfrei. Nach-
bargrundstiicke dirfen nicht beeintrichtigt werden.

Im Rahmen des Bauantrages ist die Entwisserung detallliert darzustelien.

e

L StddteRegion
"%, Aachen

Der Stiidteregionsrat

A8S
Reglonalentwicklung und
Europa

Dienstgebiude
ZollemstraBe 10
52070 Aachen

Telefon Zentrale
024175198 -0

Telefon Durchwahl
0241 /5198 - 2165

Tolefax
0241/ 5198 - 82165

E-Mail
Nicole.Friederichs@
staedieregion-aachen.de

Anskunft erteilt
Frau Friederichs

Zimmer
C139

Aktenzeichen

Datam:
29.12.2016

Telefax Zentrale
0241 /533190

Bilrgerielefon
0800 / 5198 000

Interaet
http:iiwww,
staedieregion-aachon.de

Bankverblndungen
Sparkasse Aachen
BLZ 390 500 00

. Konto 304 204

SWIFT AACSDE 33
IBAN DE2139050000
0000304204

Postgirokonto

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kiln
SWIFT PENKDEFF
IBAN DES237010050
0102986508

Erreichbarkeit
Buslinien 1, 3, 7, 11, 13,
14,21, 27,33, 34,37,
46, 56, 57, 77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr.
Ca. 5 Minutea FuBweg
voin Hauptbahnhof,
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Dauerhafte Hausdrainagen diirfen nicht betrieben werden. Keller und
Grindungen miissen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserver-
hiltnisse geplant und ausgefiihrt werden. (Keine Kellergeschosse vorsehen
oder Keller mit wasserdichter Wanne planen und ausfiihren),

Fir Rickfragen steht lhnen Frau Heinen unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2297 zur Verflgung.

Bodenschutz und Altlasten:

Gegen die 3. Anderung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 8 - Anpas~
sung Steinrétsch )l/ Rulertsweg - bestehen keine grundsitzlichen Beden-
ken. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen zwei altlastenver-
dichtige Flichen.

Zur Klarung der Vereinbarkeit von Bodenbelastungen mit der gelplanten
Nutzung bitte ich, die untere Bodenschutzbehérde an EinzelbaumaRnah-
men im Bereich der altlastenverdichtige Flichen zu beteiligen.

Fir Ruckfragen steht Ihnen Frau Buli¢ unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2603
zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griiken
Inf Auftrag

L

uth Roelen)

i StddteRegion
#77, Aachen
\
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Stadt Monschau . 18 Dezember 2016
Laufenstr. 84 Dirk Offermanns
52156 Monschau TP-P

Telefon 02403 701-1248
Telefax 02403 701-1248
dirk.offermanns@regionetz.de

Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 8 ,,Anpassung Steinrétsch I
hier: Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Trégern &ffentlicher Belange
geméR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fir lhre Information und teilen Ihnen hierzu mit, dass unsererseits

gegen die Aufstellung bzw. Anderung des o.g. Bebauungsplanes grundsatzlich
keine Bedenken bestehen.

Wir weisen darauf hin, dass bestehende Versorgungs- und Anschlussleitungen
entsprechend der Richtlinien zu sichern und die Mindestabstinde einzuhalten
sind. Auerdem machen wir darauf aufmerksam, dass entsprechend der
Richtlinien (DVGW-Regelwerk GW 125) bei geplanten Anpflanzungen von
Baumgruppen im Trassenbereich von Versorgungsleitungen bzw. Kabel seitens
des Veranlassers Schutzmalinahmen erfolgen massen und durch Anpassung der
Straenkappen entstehende Kosten vom Veranlasser im vollen Umfang zu
tragen sind.

Bestandsplane erhalten Sie tber unsere Internetplanauskunft. Diese finden Sie
auf der Homepage der regionetz GmbH unter Onlineservice / Leitungsauskuntt.
Spatestens vor der Bauausfuhrung sind gltige Bestandsplane aller
Versorgungsarten der regionetz sowie der betriebsgeflhrten Unternehmen und
eine Leitungsschutzeinweisung (ber unsere Internetplanauskuntt (s.o.)
ginzuholen.

Wir bitten Sie, uns auch weiterhin an den laufenden Verfahren zu beteiligen.
Fur weitere AuskOnfte stehen wir lhnen gerne zur Verfliigung.

Freundliche Griiie

regior}eg GmbH
2 A -
‘ {'l/’ /1/’
i. A. FrarfiNéyer i. A. Dirk Offermanns

23/ e TSM
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Loﬁdesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen

b StraBeaba Nordehein Westfalen Regionalniederlassung Ville-Kifel

Regionaluiederlassung Ville-Eifel
Postfsch 120161 - 53874 Euskirchen

Kontakt: Frau Hess

Stadt Monschau Telefon:  02251-796-210
E[a?ungf chgaau Fax: 0211-87565-1172210
aufenstrafle ,
E-Mail: lis. hess@strassen.nrw.d
52156 Monschau ai marlis.hess@strassen.nrw.de

Zeichen:  21000/40400.020/1.13.03.07(408/16)
{Bei Antworten bitte angeben.)
Dawum: 24.11.2016

Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 8, 3. Anderung ,Anpassung Steinrétsch I/ Rulertsweg"; Beteili-
gung gem. § 4 (2) BauGB .
Hier: Ihr Schreiben vom 15.11.2016; Az: IMG 8_3.Anderung ,Anpassung Steinrttschil”

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 0. g. Bauleitplanung bestehen seitens der StraBenbauverwaltung grundsiitzlich keine
Bedenken.

Aus dem Bebauungsplan heraus bestehen gegeniiber der Strafenbauverwaltung keine rechitlichen
Anspriiche auf aktiven und/oder passiven Liirmschutz durch Verkehrslirm der B 258, auch
kiinftig nicht. Dabei weise ich auch darauf hin, dass bei Hochbauten mit Lirmreflexionen zu rech-
nen ist. Eventuell notwendige Mafinahmen gehen zu Lasten der Stadt Monschau.

Im Bebauungsplan ist zeichnerisch und/oder textlich auf die Verkehrsemissionen (Staub, Lérm,
Abgase) der angrenzenden oder in der Nihe liegenden Strafien hinzuweisen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 24
BauGB). Notwendige SchutzmaBnahmen gehen allein zu Lasten der Kommunen / der Vorhaben-
triger und nicht zu Lasten der StraBenbauverwaltung.

Mit freundlichen Griifien

Steaben NR W-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen Regionalniederiassung Vitle-Kifel

Telefon: 0209/3808-0

Internct: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw. de Jalicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Landesbank Hessen-Thiringen - BLZ 30050000 Konto-Nr 4005815 Telefon: 02251/796-0

[BAN: DE203005000000040058] 5 BiC: WELADEDD kontakt_ml.vc@suasm_nrw_dc

Steuemummer: 319/5922/5316
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Gestaltungssatzung
fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplans
Imgenbroich
Nr. 8-3. Anderung
,Anpassung Steinroétsch Il /
Rulertsweg*

Sitzungsvorlage fur den Bau- und Planungsausschluss der Stadt Monschau
am 14.02.2017
sowie des Rates der Stadt Monschau am 04.04.2017
Verfahrensstand: Satzungsbeschluss




Stadt Monschau

Gestaltungssatzung fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 8 - 3. Anderung

~Anpassung Steinrdtsch Il / Rulertsweg*

Verfahrensstand: Beschluss zur Offenlage
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Stadt Monschau

Gestaltungssatzung fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 8 - 3. Anderung
JAnpassung Steinrétsch i/ Rulertsweg*

Verfahrensstand: Beschluss zur Offenlage

GESTALTUNGSSATZUNG

#

fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Imgenbroich Nr. 8, 3. Anderung
,Anpassung Steinrétsch |l !/ Rulertsweg*“

Aufgrund des § 86 Abs. 1 in Verbindung mit § 84 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 3 der
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Neufassung vom
01.03.2000, in Verbindung mit § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994, jeweils in der derzeit geltenden Fassung, hat
der Rat der Stadt Monschau in seiner Sitzung am diese Satzung
beschlossen:

1. Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfafit den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr 8, 3. Anderung ,Anpassung
Steinrétsch 11 / Rulertsweg”.

2. Gestaltung baulicher Anlagen

21 Fassaden

211 Fir die Fassadengestaltung sind Natursteinmauerwerk, Ziegel, Putz,
Holz, Schieferverkieidungen oder Fassadenelemente, die nicht aus
Kunststoff hergestellt sind, zu verwenden. In der Detailgestaltung kann
bei untergeordneten Bauteilen von den vorgeschriebenen Materialien
abgewichen werden.

2.1.2 Doppelhduser sind als gestalterische Einheit bezlglich Dachneigung,
First- und Traufhohe, Material und Farbe auszubilden.

2.2 Dachgestaltung

221 Die Bedachungen sind als Satteldécher bei eingeschossigen Gebauden
mit einer Dachneigung von 20° - 48°, bei zweigeschossigen Gebauden
mit 20° - 30°, oder als Pultdécher mit einer Dachneigung von 20° - 30°
auszufihren.

222 Die Firstrichtung des Hauptdaches entspricht der vorgegebenen Stellung
der baulichen Anlagen. Winkelgebdude sind zulassig mit einer
dominanten Firstausrichtung in Kombination mit einem untergeordneten
Winkel: mindestens 2/3 der Firstiange missen auf das Hauptdach
entfallen.

2 23 Die Dachflichen sind bei Satteldachem im gleichen Winkel auszubilden.
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Gestaltungssatzung fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 8 - 3. Anderung
»~Anpassung Steinrétsch Il / Rulertsweg*

Verfahrensstand: Beschluss zur Offenlage

224

Abweichende Dachneigungen und Dachformen sind zulassig fur
Garagen und Nebenanlagen, fir An- und Umbauten innerhalb des
Bestandes sowie fiir Wintergarten und Terrasseniiberdachungen.

3. Gauben und Zwerchgiebel

3.1

3.2

3.3

Gauben und Zwerchgiebel sind bis zu einer Breite von der Hélfte der
Hausbreite zulassig, wobei ein Abstand zur Giebelwand von
mindestens 1,5 m einzuhalten ist.

Die Firsththen der Gauben und Zwerchgiebel dirfen die Firsthéhe des
Hauptdaches nicht liberschreiten.

Gauben und Zwerchgiebel sind nur bei eingeschossigen baulichen
Anlagen zulassig.

4. Gestaltung der Freiflichen im Bereich WA 3 und WA 4

4.1
411

41.2

41.3

414

41.5

Freiflachen

Stellplatze, Zufahrten und ErschlieBungswege sind in
wassergebundenen Decke, Rasengittersteinen, versickerungsfahigem
Pflaster oder Fugensteinen zu befestigen.

Im Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und Vorderfront der
baulichen Anlage sind Aufschiittungen zur Herstellung des Hauszugangs
und der Garagenzufahrt bis Oberkante Erdgeschossfullboden zuldssig.
Liegt die mittlere Hohe der Schnittlinie zwischen Vorderfront der
baulichen Anlage und natiidichem Gelédnde unterhalb der Hohe
StralRenbegrenzungslinie, kann der gesamte Vorgartenbereich des
Grundstiicks auf das Niveau der StraRenbegrenzungslinie angehoben
werden.

Im seitlichen und riickwartigen Grundstlicksbereich sind Anschittungen
bis zu einer H6he von 0.80 m (iber dem natlrlichen Gelénde zulassig,
wenn die Anschittungen in einem Bdschungsverhéltnis von mindestens
1:3 bis zur Grundstiicksgrenze in das vorhandene Gelande
tibergehenden .Anschiittungen fiir Zufahrten, Garagen oder Steliplatze
kénnen ohne Bdschung ausgebildet werden.

Wenn auf dem angrenzenden Grundstiick bereits eine Anschiittung
vorgenommen wurde, ist eine Angleichung des gesamten Bereichs

ohne Bdschung bis zu einer Héhe von 0.80 m Uber dem natUrlichen
Gelande zulassig.

Das Niederschlagswasser darf durch die Gelédndeveranderung nicht auf
die Nachbargrundstiicke geleitet werden.
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Gestaltungssatzung fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 8 - 3. Anderung
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Verfahrensstand: Beschluss zur Offenlage

4.2 Einfriedungen

4.2.1 Mauern sind bis zu einer Héhe von 0.90 m nur in Verbindung mit Hecken
bis zu einer Hohe von 2.00 m entlang der Grundstlicksgrenzen
gestattet.

4.2.2 Entlang der Grundstiicksgrenzen sind Hecken aus heimischen Gehdlzen
und Drahtzdune in Verbindung mit Hecken bis maximal 2.00 m Héhe
oder Holzzdune bis maximal 1.50 m Hoéhe zulassig. Im Bereich der
Garagen oder Stellplatzzufahrten sind Mauern in Verbindung mit Hecken
bis zu einer Hohe von 0.90 m in Verbindung mit Hecken oder
HolzzAunen zulassig.

4.2.3 Gartenseitig sind zwischen Doppelhaushalften Trennwande bis maximal

2.00 m Hohe und einer Tiefe von 3.50 m ab Hinterkante Gebdude
gestattet.

Miilibehélter

AuRerhalb von Gebauden sind Miiltonnen und Milltonnenbehéalter derart mit
heimischen Pflanzen und Strauchern zu umstellen, dass sie nicht sichtbar sind
oder in Schrianken unterzubringen, die mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen
begriint sind.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Statie der Leistung mit einer
Gesamtflache bis zu 1,00 m? zuldssig. Pro Betrieb ist nur eine Werbeanlage
zulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorséatzlich oder fahrldssig gegen die Bestimmungen dieser Satzung
verstoit, handelt ordnungswidrig i.S. d. § 84 Abs.1 Ziffer 21 BauO NRW.

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer &ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Menschau, den

Margareta Ritter
(BlUrgermeisterin)
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1 EINLEITUNG

1.1 Aufgabenstellung

Die Stadt Monschau plant die 3te Anderung des B-Planes Imgenbroich Nr. 8 ,Steinrotsch Il /
Rulertsweg®.

Ein Landschaftspflegerischer Begleitplan wurde bereits zur Aufstellung des B-Planes im Jahre
2003 erarbeitet und mit der Unteren Landschaftsbehtrde abgestimmt (Biro Liebert 2003).

Die notwendige Uberarbeitung dieses Fachplanes ergibt sich aus diversen Anderungen zu
Pflanzfestsetzungen bzw. aus ge#nderten Planungsgrundlagen bei der Bemessung von
Verkehrsflachen, Uberbaubaren Flachen oder der prazisen Lage von vorhandenen
Heckenstrukturen. Diese Anderungen werden im Text eingehend beschrieben und in den
entsprechenden Bilanzierungen beriicksichtigt.

Mit einer vereinfachten Kartierung bereits umgesetzier MaRnahmen sowie der Erstellung des
zu dieser Anderung erforderlichen Landschaftspflegerischen Begleitplans (LPB) wurde das
Buro fir Freiraumplanung D. Liebert, Alsdorf durch die Stadt Monschau beauftragt.

Daten und Flachengréfien zu den einzelnen Funktionsbereichen wurden Giber das beauftragte
Architekturbiro Krings — Monschau auf Basis aktueller CAD Zeichnungen zum B-Plan
bereitgestellt.

Das Kapitel zur Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation VOR 2003 sowie weitere
Textpassagen wurde aus dem o.a. Gutachten Ubemommen und nur in Teilen der neuen
Flachenstatistik angepasst.

Aligemeine erlsuternde Aussagen des Gutachitens 2003 behalten ihre Glltigkeit und werden
nicht emeut dargestellt (Lage im Raum / Planerische Vorgaben und Entwicklungsziele).

Aus der Gesamtflache des PG finden ausschlieBlich in den nach B-plan benannten Bereichen
WA 3 und WA 4 sowie im Bereich der festgesetzten &ffentlichen und privaten Parkaniagen und
Granflichen Eingriffe in den Naturhaushalt statt! Mithin beschrénkt sich die Bilanzierung
ebenfalls auf diese Bereiche.
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2 BESTANDSAUFNAHME / BEWERTUNG

Die genaue Lage der nachfolgend beschriebenen Biotoptypen ergibt sich kartographisch aus
dem Bestandsplan (siche Anlage 2003).

2.1 Biotoptypen

Folgende Biotoptypen wurden vorgefunden:

2.1.1 Einzelbdume / Baumreihen

im gesamten PG finden sich zahlreiche Einzelbdume bzw. Baumreihen. Diese Baume sind
aus der urspringlichen, kulturhistorisch bedeutsamen, Monschauer Heckenlandschaft
entstanden.

Durch Uberalterung und mangelnde Pflege haben sich diese Hecken in zahlreichen Fallen
(insbesondere in der freien Landschaft) zu Baumreihen entwickelt. In einigen Féallen sind
jedoch auch von diesen Baumreihen nur noch Rudimente zu erkennen. Insbesondere dort
haben sich aus den ehemaligen Heckenpflanzen nunmehr zum Teil groBkronige Einzelbadume
entwickelt.

Jedoch pragen Sie nach wie vor deutlich das Landschaftsbild.

Gréke der vorh. Baumreihen siehe unter Pkt. 2
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Bild: Charakteristisch fir die Uberaiterten Hecken... durchgewachsene Buchen
2.1.2 Hecken
Der Eicherscheider Fupfad kreuzt das Gelidnde von Std nach Nord. Entlang der linken

Wegeseite befindet sich eine in sehr gutem Pfiegezustand befindliche typische Monschauer
Hecke. Zum Teil sind in regelméassigen Absténden Kopfbdume vorhanden (siehe Bild).
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Ferner befindet sich eine Hecke entlang der direkten Grenze zur Griinentalstrasse. Hier jedoch
ist das Verhaitnis der Heckenpflanzen zu den Baumkronen weitaus unginstiger, sodass der
Charakter eher dem einer Baumreihe gleicht (siehe Bild).

GesamtgréRe der vorh. Hecken und Baumreihen: 2.853 qm

2.1.3 Ziergehdlze

Das PG grenzt Gberwiegend an bereits vorhandene Wohnbebauungen (Ausnahme Nordseite).
In den zugehdrigen Gérten finden sich neben Flachen fiir den privaten Gemiseanbau
Uberwiegend standortfremde Ziergehdlze und Trittrasenflichen. In einigen F&llen wurden
Hecken zur Grundstiicksbegrenzung angelegt. Ohne Beriicksichtigung in Flachenbilanz (siche
Vorbemerkungen — ausschlieBlich WA 3 und WA 4 werden betrachtet).

21.4 Fettweide

Der Oberwiegende Teil des Untersuchungsraumes wird von frisch bis trockener Fettweide
dominiert. Diese Agrarflichen dienen weitestgehend als Stand- oder Mihweide.

Gesamtgréle der vorh. Fettweiden: 47.162 gm
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f

2.1.5 Weihnachtsbaumkultur

Im &stlichen PG befinden sich zwei Flachen zum gewerbsmélBigen Anbau von Fichten
(Weihnachtsbdumen). Die Flachen werden regelmé&Rig ausgemanht. In Teilbereichen sind auch
Altbestande vorhanden, die mit vereinzelten Laubgehdizen durchsetzt sind (siehe Bild).

GesamtgréBe des Biotoptypes: 3.800 gm




Landschaftspflegerischer Begleitplan zur 3ten Anderung = B-Plan Nr. 8 Imgenbroich
Monschau Steinrétsch 1l / Rulertsweg Dezember 2015

2.1.6 unversiegelte und versiegelte Wegefldchen

Das PG wird sowohl von West nach Ost wie auch von Nord nach Siid durch vorhandene
Wegeflachen durchzogen. Sie dienen heute Uberwiegend dem landwirtschaftlichen Verkehr.
Im Osten finden sich in Anlehnung an die Fichtenflichen zwei unbefestigte Wegeanbindung /
Unterhaltungswege.

GesamtgriBe des Biotoptypes (versiegelt). 1.700 gm
GesamtgriBe des Biotoptypes (unversiegelt): 240 gm

Die Ermittlung der FlichengréBen erfolgte planimetrisch auf Basis digitalisierter
Planunterlagen, welche wiederum auf neuesten Vermessungsunterlagen basieren.

Die o.a. Biotoptypen wurden kartographisch erfasst. Insbesondere die Erhaltung der unter Pkt.
1, 2 und 3 genannten Typen wurde bei der Planung mit hoher Prioritat verfolgt.

2.2 Gegeniiberstellung der Bestandsflachen 2003 / 2015

Biotoptyp Flache 2003 | Fléiche 2015 | Bemerkungen

Gesamtflaiche WA 3 + WA 4 57.935 gm 55.755 qm

Nach digitaler Vermessung

befinden sich die

Heckenstrukturen an der

Hecken 3.453 gm 2.853 gm nérdlichen
Plangebietsgrenze
AUSSERHALB des
Geltungsbereiches!

Fettweide 48.742 gm 47.162 gm

Weihnachtshaumkultur 3.800 gm 3.800 gm

Versiegelte Wegeflédchen 1.700 gm 1.700 gm

Unversiegelte Wegefléchen 400 gm 240 gm

10
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2.3 Bewertung

Bestandsbeschreibung

Die Einteilung und Bewertung der im Folgenden beschriebenen Biotoptypen erfoigt in
Anlehnung an das Verfahren gemaR Sporbeck, 1990. Die Beschreibung erfolgt in der
Reihenfolge ihrer &kologischen Bedeutung, die in sogenannten Okologischen Werteinheiten
OW ausgedriickt ist (siehe auch Tab. 1)

Anmerkung:

BRI YA TP RS Ak e S, B S YRR S U A e R N TR A A OO S AR R TR T b b B L
- Fir eine bestehende Heckenstruktur im Nordwestlichen Plangebiet wird eineﬁberbauung b
. (Gartenhduser) auf einer {&nge von max. 50 m je gegenuberliegenden ;]
I Gartengrundstiicken zugelassen. Die daraus resultierende gm Zahl wird bei der spateren ¢}
* Bilanzierung der zum Erhalt festgesetzten Hecken in Abzug gebracht.

Bestehende Wohnbebauungen sowie zugehdorige Ziergehdlze und Gemiseanbaufléachen sind
von der vorliegenden Planung nicht betroffen. Sie werden daher in der Flachenbilanzierung
nicht beriicksichtigt!

2.3.1 Hecke bzw. Baumhecke - reihe -standorttypisch- 14 OW

Das PG wird durchzogen von zahlreichen Hecken und Baumreihen, die diesem Biotoptyp
zugeordnet werden. Die Hecken im Bereich der Nordgrenze befinden sich nach Auswertung
aktueller (2015) Vermessungsunterlagen auBerhalb des Geltungsbereiches (Quelle: OBV
Zivcovic — Schleiden- Gemiind Uber Architekturbiire Krings).

2.3.2 Weihnachtsbaumkultur- 11 OW

Unter diesen Biotoptyp fallen zwei Teilflichen im &stlichen PG aus jungen bis mittelalten
Fichten.

2.3.3 Fettweide -frisch bis trocken- 10 OW

Der GroBteil des PG wird intensiv ais Mdhweide genutzt. Regelmé&Rig werden Diingestoffe
aufgebracht und Biozide angewendet. Infolge dessen ist das Griinland recht artenarm und wird
floristisch durch Arten der intensiv genutzten Wirtschaftswiesen- bzw. -Weidengeselischaften
gepragt.

11
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2.3.4 Versiegelte Wegefliche 00W

Hierbei handelt sich um alle im PG bereits vorhandenen befestigten Verkehrsflachen.

2.3.5 Unversiegelte, vegetationslose Fliche 30w

ZusammengefaBt werden hier zwei nicht asphaltiete Wege im Bereich der
Weihnachtsbaumkultur.

2.4 Bewertung nach SPORBECK

Bei der Methode nach Ludwig (Froelich & Sporbeck, 1990) erfolgt die Bewertung anhand
folgender sechs Einzelkriterien, die in ihrer Gesamtheit eine Einstufung der Biotoptypen
bezuglich ihrer Bedeutung aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege maglich
machen:

1. Nattrlichkeit N
2. Wiederherstellbarkeit W
3. Gefahrdungsgrad G
4. Maturitat M
5. Struktur- und Artenvielfalt S
6. Haufigkeit H

Das Bewertungsverfahren basiert auf einem Punktbewertungssystem, bei dem die Wert-
zahlen der Einzelkriterien additiv verknipft werden und maximal den Wert 30 erreichen knnen
(= Summe).

Die einzelnen Bewertungskriterien werden dabei gleichgewichtet. Die Wertzahlen, die den
Einzelkriterien zugeordnet werden, liegen zwischen 0 und 5.

Die Wertzahlen werden in Tabellen, die bestimmten Naturraumgruppen zugeordnet sind,
vorgegeben. Das Planungsgebiet kann gem. LOBF (heute LANUV bzw. Landesbetreib Wald
und Holz NRW) naturraumlich zugeordnet werden unter:

Naturraumgruppe 6 Paldozoisches Bergland, montan.

12
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Bewertung der Biotoptypen

Biotoptyp

gem.

Sporbeck Kiirzel Bewertungskriterium Su

N W G M S H

Gebiisch/Hecke -standorttypisch BB1 3 2 2 3 3 1 14

Fettweide -frisch bis trocken- EB31 2 1 1 3 2 1 10
Weihnachtsbaumkultur AL1T 1 2 1 3 2 2 11
Versiegelte Wegefldche Hy1 0 0 0 0 0 0 0
Unversiegelter Weg HY2 1 0 0 0 1 1 3

2.5 Landschafts-/ Ortsbild

Das Planungsgebiet liegt im Ubergang zwischen dérflicher Bebauung und freier Landschatft.
Es wird von einer iberwiegend reichen Gliederung von Baumreihen und Hecken in Verbindung
mit landwirtschaftlichen Nutzflichen sowie im weiteren Verlauf auch Ubergéngen zu
Waldgesellschaften sehr strukturreich gepragt.

Vermeidungs-/VerminderungsmaRnahmen
Landschafts-/ Ortsbild

Der Bestandschutz der im PG vorhandenen Baum- und Strauchvegetationen behalt auch im
Zuge der Uberarbeitung eine hohe Prioritét. Nur ein geringfiigiger Teil des Baumreihen /
Heckenbestandes soll nach der vorliegenden Planung Oberbaut werden.

Im Zentrum des Plangebietes (6ffentliche Griinfliche im Norden) findet sich eine extensive
Wiesenflichen mit Einzelbdumen, die keinerlei Nutzung unterliegt. Spielplatzaktivitiaten
beschranken sich auf den nérdlichen teil der Fl&che. Ferner unterbleibt jeglicher Einsatz von
Bioziden.

13
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3 GESTALTUNGS-/ AUSGLEICHSMABNAHMEN

Zur Kompensation von Beeintrichtigungen der Biotopfunktion und zur Verbesserung des
Landschafts- bzw. Ortsbildes werden die im Folgenden beschriebenen Ausgleichs- bzw.
GestaltungsmaRnahmen durchgeflihrt (siehe auch Planteil im Anhang).

Die Durchfiihrung der MaBnahmen wird durch Formulierung griinordnerischer Festsetzungen
einschlieRlich Artenlisten (sishe Anhang), die in den B-Plan aufgenommen werden,
planungsrechtlich sichergestellt.

3.1 Gegeniiberstellung der Gestaltungs- / AusgleichsmaBnahmen
2003 / 2015

Biotoptyp Flache 2003 Flache 2015 | Bemerkungen
Erhalt:
Flachenreduzierung
aufgrund der entfalienden
. Hecken an der Nordgrenze
ggggz‘r’{t‘c"g‘é"‘f " |3.323 2,323 und  Uberbauung  im
P Bereich der
Heckenstruktur Nordwest
{Gartenhduser)

Flachendifferenz aufgrund

Ehemals Standweide jetzt des _veréinderten
Standweide oder extensive | 3.025 1.570 Sg:;‘:r?sgﬁ;e'egsrﬁﬂe rtI;nr
Grunflache g

Flache im Suden (Zufahrt
von der Griinentalstralie)

Planung:
Alle rickwirtigen
Gartenbereiche erhalten
keine verbindlichen
Rasen/ Ziergriin 15.624 26.190 Pflanzfestsetzungen. Auch

die bereits umfangreich
ersteliten Grenzhecken
gehen nicht als solche in
die Bilanzierung ein.

14
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Freiwachsende Hecken

1.036

570

Reduziert auf eine
Festsetzung im Bereich
Nordgrenze siehe Kap. 4.4

Schnitthecke mit
Durchwachsem

1.600

1.260

Aufgrund max. Vorgaben
des BauGB als ,worst
case" berechnet

Einzelbdume

4.300

2.000

als dberlagernder
Biotoptyp bewertet

Strallen, Wege, Plétze

8.226

7.115

Reduzierung geman
Ausfuhrungsplanung
Straenbau

Uberbauung

20.801

16.727

Reduzierung auf Basis
aktueller  Berechnungen
Architekturbiiro Krings.
GEZ 0,3 / 65.765 * 0,3 =
16.727

Summe nach Planung:

57.935

65.785

Fldchenreduzierung  flr
den Fléchenanteil WA 3
und WA 4 gem. aktuellen
Vermessungsunterlagen

3.2 1.260 qm Schnitthecken

Innerhalb des PG sind entlang der an den Verkehrsfléchen oder &ffentlichen Griinfldchen
gelegenen Grundstiicksgrenzen auf einer Ladnge von insgesamt 630 m {1.260 gqm)
Schnitthecken anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Es sind ausschlieBlich Pflanzen der
Pflanzenliste 1 zu verwenden! Es sind mindestens 4-5 Pflanzen je ifdm Hecke zu verwenden.

3.3 Baumpflanzung

- i Bereich der Baugrundstiicke

Innerhalb der im PG neu iiberbauten Flache (B-plan WA3 und WA4 = 16.727 qm) sind pro
angefangene 250 gm Grundstiicksfliche ein Laubbaum gem. Pflanzenliste 4 oder ein
Obstbaum gem. Pflanzenliste 5 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Kronentraufe je Baum

ca. 20qm.

15
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Insgesamt sind somit 67 Baume oder Obstbdume zu pflanzen.
Dies entspricht einer Fli&iche von ca. 1.340 gm.
- im Bereich &ffentlicher Fldchen

Innerhalb der éffentlichen Verkehrs und Grinflichen sind insgesamt 30 Laubb&ume gem.
Pflanzenliste 6 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. 5 dieser Bdume wurden als
Solitarbdume mit bereits grossem Kronendurchmesser gepflanzt und gehen mit einem
erhéhten Wert in die Betrachtung ein.

Dies entspricht einer Fldche von ca. 660 gm.

Gesamftflache der Gberlagernden Kronentraufe: 2.000 gm

3.4 Anlage einer 3,00 m breiten freiwachsenden Hecke

Zur Eingriinung der Wohnanlage und zur Schaffung von Lebensraum fir eine Vielzahl an
Pflanzen und Tieren sowie zur Optimierung vorhandener Biotopverbundstrukturen (gem.
Landschaftsplan LSG 2.2-15 ,Landschaftsschutzgebiet Heckenlandschaft Imgenbroich) sind
dichte und abwechslungsreiche Heckenstrukturen von besonders hoher Bedeutung.
Gleichzeitig entsprechen Sie Entwicklungszielen des Landschaftsplanes.

Daher wird eine vorh. Baumreihe an der Nordgrenze des PG in dstliche Richtung um ca. 190m
in Form einer freiwachsenden Hecke in einer Breite von insgesamt 3,00 m (incl. Krautsaum)
nach Pflanzenliste 2 erweitert.

Zur Erzielung eines stufigen Aufbaus werden die héher werdenden Gehdlze in die Mittelreihe
und die niedrigeren in die AuBenreihen gepflanzt. Die Gehdlzarten werden - je nach EndgréRe-
in Gruppen zu 3 bis 7 Stiick angeordnet. Bei Weidenutzung angrenzender Flachen sind die
Pflanzungen durch einen dauerhaften Schutzzaun vor Verbilschéden zu sichern. Bei
angrenzender landwirtschaftlicher Nutzung muss der erforderliche Mindest-Grenzabstand von
2 m bei der Pflanzung eingehalten werden.

FlachengréRe: 570 gm

3.5 Anlage einer 3,00 m breiten ,,Haselstrauchhecke*

ENTFALLT (Datum der Anderung: 2015)!
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3.6 Standweide oder extensive Griinflichen

Folgende Flichen werden weiterhin als Standweide genutzt oder als extensive Grinfléche
hergerichet:

Private Grinflache im Nordosten des PG: 585 gm
Offentliche Grunflache im zentralen PG: 565 gm
Offentliche Grinfliche im Siden des PG: 420 gm
Gesamtfliche: 1.570 gm

Der Bereich der &ffentlichen Griinflichen bringt keine fur den Naturhaushalt nachteiligen
Eingriffe mit sich (Bestand: Standweide — Planung: Naturspielplatz).

Die ¢ffentlichen Grunflichen sind im Bereich der zu erhaltenden Vegetation der natirlichen
Sukzession zu ilberlassen.

Fur die private Grinfliche im Nordosten des PG werden hinsichtlich der Eingrlnung keine
zusétzlichen Festsetzungen getroffen. Sie wird daher ebenfails als Extensivrasenfliche
bewertet.

3.7 Privates Gartenland

Alle weiteren Flachen sind geprégt von privatem Gartenland oder intensiv genutzten
offentlichen Griinfldchen (Bolzplatz)

Gesamtflache privates Gartenland / 6ffentliche Grinflache: 26.190 qm
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4 EINGRIFFS- /AUSGLEICHSBILANZ

In den folgenden Tabellen werden die dkologischen Werteinheiten -OW- der Biotoptypen in
Anlehnung an das Verfahren gemaR Ludwig (Froelich & Sporbeck, 1990), 1990 des
Plangebietes zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme dem Wert der Biotoptypen nach
Umsetzung aller Inhalte der Planung - wiederum fur das Gesamt-Plangebiet -
gegenlbergestellt. Der Ausgleichswert, der im Rahmen der Ausgleichsmafinahmen neu
etablierten Biotoptypen, stellt dabei den Wert eines Biotops ca. 30 Jahre nach Neuanlage dar.
Die Flichenberechnung erfolgte planimetrisch auf Basis vorhandener digitalisierter
Planunteriagen.

Die Flichenberechnung erfolgte planimetrisch auf der Basis vorhandener digitalisierter
Planunterlagen. Aus der Gesamtfliche des PG (ca. 75.000 qm) finden ausschlieBlich in den
nach B-plan benannten Bereichen WA 3 und WA 4 sowie im Bereich der festgesetzten
offentlichen und privaten Parkanlagen und Grinfldchen Eingriffe in den Naturhaushait statt!
Daher reduziert sich die Betrachtung auf diesen Bereich!

Verbleibende Restfliche:  55.755 gm

4.1 Okologische Wertigkeiten vor dem Eingriff

Kurzel |Biotoptyp Flache inm? |Faktor |OW-Summe

BB1 Geblisch/Hecke —standorttypisch 2.853 14 39.942

EB31 | Fettweide -frisch bis trocken- 47.162 10 471.620

AL 1 Weihnachtsbaumkultur 3.800 11 41.800

HY1 Versiegelte Wegefléiche 1.700 0 0

HY2 Unversiegelter Weg 240 3 720
Summe vorher: 55.755 gm 554.082

4.2 Okologische Wertigkeiten nach dem Eingriff

Kirze) Biotoptyp Flache inm? |Faktor |OW-Summe
Bestand
BB1 Geblisch/Hecke -standorttypisch 2.323 14 32.522
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Planung

EB 31 Ehemals Standweide Planung | 1.570 10 15.700

HM 1 Naturspielplatz oder extensive
Griinflache

HM51/HM52 | Rasen/ Ziergriin 26.190 6 157.140

BB 1 Freiwachsende Hecken 570 14 7.980

BD 2 / BF 32| Schnitthecke mit Durchwachsern 1.260 13 16.380

BF 32 Einzelbdume 2.000 13 26.000

HY1 Strassen, Wege, Platze 7.115 0 0
Uberbauung 16.727 0 0
Summe vorher: 55.755 gm 255,722
Summe nachher — Summe vorher - 298.360

Die Summe von 298.360 OW stellt ein Maf fiur den Eingriff in den Naturhaushalt dar. Dieses
MaR ist durch weitere entsprechende Ausgleichs- und Kompensationsmalnahmen
auszugleichen.

Bei Aufstellung des B-Planes in 2003 ergab sich in der Bilanzierung noch ein Defizit von
312.762 OW — mithin konnte das Defizit durch die jetzige Raumgliederung (minus
298.360 OW) bereits reduziert werden.

Die festgesetzte ErsatzmaBnahme im Bereich Miitzenich, Hohlenbruchsvenn, wurde

bereits 2003 mit allen an_der Planung Beteiligten abgestimmt und planungsrechtlich
festgesetzt. Es handelt sich hier nicht um neue Festsetzungen! Die MaBnahme wurde in

Zusammenarbeit von Stéidteregion Aachen (ehemals Kreis Aachen) H. Thorwesten und

dem Forst der Stadt Monschau (H. Schmitz) bereits umgesetzt.
Siehe dazu Kapitel 5 (Externe Manahmen).
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5 ERSATZMARNAHMEN

Sind AusgleichsmaRnahmen in ausreichendem Umfang nicht méglich, so kann die zusténdige
Behdrde gem. §5 Landschaftsgesetz NRW den Verursacher verpflichten, Ersatzmanahmen
an anderer Stelle des Stadtgebietes durchzufiihren.

In Abstimmung mit der Stadt Monschau kénnen externe AusgleichsmalBnahmen auf zwei
benachbarten Teilbereichen im ,Hohlenbruchsvenn” bei Monschau - Miitzenich durchgefiihrt
werden. Nach genauer Auswertung aktueller Luftbildaufnahmen betrdgt die gesamte
FlachengriBe ca. 2,2 ha. Art und Umfang der MalRnahmen sowie die drtliche Lage werden im
folgenden Kapitel n&her beschrieben.

Auch eine rechnerische Gegeniiberstellung der ,Okologischen Werteinheiten* erfolgt im
folgenden Kapitel. Dabei wird das nach Durchfiihrung der AusgleichsmaBnahmen im B- plan
Bereich verbliebene Defizit der okologischen Weristeigerung im Bereich der
Ersatzmafinahmen gegeniibergestellt.

Beziglich der externen Flachen erfolgte Ende Februar 2003 bereits eine &rtliche
Vorabstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde (Frau Petermann). Zusatzliche wurden
Erfahrungen der Biologischen Station — Kreis Aachen entsprechend berlicksichtigt.

Bei der Durchfithrung der MaBnahmen auf den Teilfldchen 1 und 2 ist besonders auf die
Einhaltung folgender Punkte zu achten:

1. es ist eine Ganzbaumrodung vorzusehen, welche in Seiltechnik durchzuflihren ist

2. es durfen keine GrofRgerdte zu RodungsmaBnahmen innerhalb der Pahlsen
genutzt werden

3. abgebrochene oder verbliebene Reisigzweige sind restlos von den Fé&chen zu
entfernen

4, nach erfolgier Rodung sind alte Entwasserungsgraben zu verstopfen und die

Pahlsen entsprechend wieder zu fluten

5. die gerodeten Flachen sind fachgerecht zu pflegen

20



Landschaftspflegerischer Begleitplan zur 3ten Anderung — B-Plan Nr. 8 Imgenbroich
Monschau Steinsétsch Il / Rulertsweg Dezember 2015

5.1 Flachen 1 und 2

BESTAND

Die externen Ausgleichsflachen Nr. 1 und 2 (siehe Ubersichtsplan 1 : 10.000) befinden sich im
Bereich des Ortsteiles Mitzenich Hohlenbruchsvenn. Die Parzellen selbst sind zum Teil
bereits verndsst (Palsen)}. GroRe Bereiche sind jedoch von schlechtwiichsigen Fichtenbestand
dominiert. Nur zum Teil sind Laubbaume vorhanden. Im Westen schlieft sich ein Wiesenland
an. Zwischen Wald- und Wiesenland verlduft ein Heckenstreifen.

PLANUNG

Zur Erhéhung des Biotopwertes wird im Bereich der Pahisen die nicht standortgerechte
Vegetation (Uberwiegend Fichten) entfernt. Ein ca. 10 bis 15m breiter Randstreifen wird
zusétzlich gerodet. Standorigerechte Laubbdume bleiben erhalten. Nach Abschiul der
Rodungsarbeiten werden zur Entwésserung angelegte Grében ,verstopft” um eine bessere
Verndssung der Pahlsen zu gewéhrleisten!

Die durch die MaBnahme geschaffene grof3flachige und zusammenhéngende , Pahlsenfliche*
stellt einen sehr wertvollen Lebensraum filr zahlreiche Tier- und Pflanzenarten dar. Innerhalb
der folgenden Jahre wird sich die Flache zum Biotoptyp Erlenbruch / Moorheide entwickeln,
was der urspringlichen PNV fir diesen Naturraum entspricht. Beziglich der weiteren
Entwicklung, Pflege und Konkretisierung dieser Fliche sollte eine weitere detaillierte
Abstimmung und Zusammenarbeit mit der Biologischen Station des Kreises Aachen, Stolberg,
erfolgen.

UBERSICHT ZU FLACHEN 1 + 2 M. 1 : 10.000
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5.2 Nachweis der Okologischen Werteinheiten

Die auf den Fl&chen 1 und 2 erzielbaren dkologischen Weristeigerungen ausgedriickt in sog.
.Okologische Werteinheiten* kénnen den nachfolgenden Tabellen entnommen werden.

Ubersicht zu den externen MaRnahmen auf den Ausgleichsflichen 1 und 2

]

Biotoptyp Bestand qm OW/ | Biotoptyp Planung | OW/|Wertst. | Erzielte
gm gm |[/gm OW

Flache Nr. 1 (GesamtgréRRe 2,3 ha)

Mittelalter Fichtenforst (AJ42) | 20.000 |14 | Erlenbruch (AM5) |28 |14 280.000

Fliche Nr. 1 (GesamtgréQe 2,3 ha)

Mittelalter Fichtenforst (AJ42) |2.000 (14 |Erenbruch (AM5) |28 |14 28.000

OW — GESAMTSUMME: 308.000

Wie aus der tabellarischen Gegenliberstellung der Ausgleichsmalthahmen im B-plan Bereich
(Kapitel 4) zu ersehen ist, verbleibt dort ein ,8kologisches Defizit" von 298.360 OW.

Das durch ErsatzmaBnahmen zu kompensierende MaR betrigt 308.000 OW.
Somit kann das im B-plan Bereich verbliebene oOkologische Defizit im Bereich der

Ausgleichsflaichen kompensiert werden!

Die verbleibenden OW der MaRnahme kénnen dem Okokontoe der Stadt Monschau
zugeschrieben werden (308.000 — 298.360 = 9.640 OW)
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6 KOSTENSCHATZUNG
beschrankt auf MaBnahmen im &ffentlichen Bereich DES B-PLANES!

o Kostenstand Oktober 2015

» einschl. dreijdhriger Fertigstellungs- und Unterhaltungspflege

 ohne Grunderwerb

¢ ohne ErsatzmaBnahmen!
Menge |Einh. | Gegenstand ' EP GP
570 gm Freiwachsende Hecken 12,50 7.125,-
1.570 |gm Extensive Grilnflichen 6,~ 9.420,-
25 Stck Laubbdume 500,- 12.500,-
5 Stck Verpflanzte GroRb&ume 2.000,0 [10.000,-

Nettogesamtsumme _zzgl. MwSt 39.045,- €
7 ANHANG

7.1 Griinordnerische Festsetzungen

7.1.1 Erhaltungsgebot gemaR § 9 (1) Nr. 25b BauGB
Innerhalb des PG gemiR § 9 (1) Nr. 25 BauGB sind simtliche Einzelbdume und
Geholzbestédnde dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Im Wurzelbereich, welcher der

gesamten Kronentrauffliche entspricht, sind jegliche Bodenbewegungen und
Oberflachenbefestigungen untersagt.

7.2 Pflanzgebote gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB

7.2.1 Baumpflanzung im PG

Innerhalb der dffentlichen Verkehrs- und Granfldchen sind insgesamt 30 Laubbiume gem.
Pflanzenliste 6 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der WA 3 und 4 sind pro angefangene 250 qm Grundstiicksflache ein Laubbaum
oder ein Obstbaum gem. Pflanzenlist 4 und 5 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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7.2.2 3 m breite Heckenpflanzung im PG

Innerhalb dieser Flachen sind auf der gesamten L&nge dreireihige, freiwachsende Hecken aus
Laubgehélzen gem. Pflanzenliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Pfianzabstand
hetragt maximal 1,5 x 1,5m.

Nach Ablauf der zweijahrigen Fertigstellungs- bzw. Unterhaltungspflege ist ein Pflegeschnitt
der Hecken so durchzufiihren, dass eine zu starke Beschattung und Uberwachsung der
Nachbargrundstiicke vermieden wird.

7.2.3 Schnittheckenanlage mit Durchwachsern im PG

Innerhalb der Wa 3 und 4 sind entlang der an Verkehrsflichen oder éffentlichen Griinflichen
gelegenen Grundstiicksgrenzen auBerhalb der bereits erwahnten Flachen auf mindestens der
Halfte der gesamten Lénge der Grenze Schnitthecken mit Durchwachsern gem. Pflanzeniiste
1 zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen

Im Abstand von maximal 15 m ist eine hochstdmmige, mindestens zweimal verpflanzte
Rotbuche oder Hainbuche mit einem Stammumfang von mindestens 10 cm in die Hecke zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Gehdlze sind mindestens einmal jéhrlich fachgerecht zu pflegen.

7.24 Rodungsarbeiten im Bereich Hohlenbruchsvenn (ErsatzmaBnahme)

Im Bereich Hohlenbruchsvenn werden auf einer Flache von insgesamt ca. 2,2 ha
Rodungsarbeiten vorgenommen um eine hochwertige Erlenbruchfiiche im Bereich der
Feuchtflichen zu gewahrleisten.

Die Flache ist in Abstimmung mit der ULB / Biologischen Station fachgerecht zu pflegen.

Zeitlicher Ablauf der geplanten Ausgleichsmanahmen:

Alle Ausgieichs- und Ersatzmanahmen sind zeitnah und sukzessive zur Realisierung der
geplanten BaumaRnahme durchzufuhren!

Festsetzung zu PflegernaRnahmen:
Die Aufwuchs- und Entwicklungspflege wird fur alle zu pflanzenden Geholze fur die ersten drei

Jahre festgesetzt. Flachige Anpflanzungen sind in den ersten drei Jahren 1 — 2 mal pro Jahr
zu méhen. Das Mahgut kann als Mulch unter den Strauchern verwendet werden.
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Artenliste

Pflanzenliste 1

Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Pflanzqualitét:

* Heckenpfianzen, 2x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe mind. 60-100 cm
Pflanzenliste 2
Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Roterle
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weilkdorn
Cytisus scoparius Besenginster
Fagus sylvatica Rotbuche
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Salix alba Silberweide
Salix aurita Ohrchenweide
Salix caprea Salweide
Salix cinerea Grauweide

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aucuparia
Vibumum opulus

Pflanzqualitat:

. Straucher, 2x verpflanzt, ochne Ballen, H6he mind. 100 — 125

Pflanzenliste 3

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Eberesche
Wasser-Schneeball

Entféllt im Zuge der Uberarbeitung 2015 / 2016

Dezember 2015
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Pflanzenliste 4

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Roterle
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Salix alba Silberweide
Salix caprea Salweide
Salix cinerea Grauweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Pflanzqualitét:

) Hochstamm 14 - 16, 3x verpflanzt, m. Ballen

Pflanzenliste 5
A) Apfel

Aachener Hausapfel
Danziger Kantapfel
Rheinischer Bohnapfel
Jakob Fischer

Jakob Lebel

Klarapfel

Printenapfel

B) Bime

Clapps Liebling
Frihe aus Trevaux
Gellerts Butterbirne
Gute Graue
Minsterbime

C) Pflaume

Grosse griine Reneclaude
Hauszwetsche
Nancymirabelle

D) SaBkirsche

Buttners Rote Knorpelkirsche
Frilhe Rote Meckenheimer
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Gelsepitter
GroBe Schwarze Knorpelkirsche

E) Sauerkirsche
Ludwigs Friihe

Morellenfeuer

Anmerkung: Alternativ konnen auch weitere Sorten aus der Liste empfohlener
Obstbaumsorten der Biologischen Station Kreis Aachen Verwendung finden.

Pflanzenliste 6

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Roterle
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Pflanzqualitat:

L Hochstamm 18 - 20, 3x verpflanzt, m. Ballen
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