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Bau- und Planungsausschuss

13.11.2018

Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 18-NN ,,Nord-West“ — erneute Neuaufstellung;
hier: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschlief3t

a) die Aufstellung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 18-NN ,Nord-West“- Teilbereich A
gem. § 2 Abs. 1 BauGB

und

b) die Aufstellung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 18-NN ,Nord-West"- Teilbereich B
gem. § 2 Abs. 1 BauGB
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A. SACHVERHALT

In dem Normenkontrollverfahren der Gemeinde Simmerath u.a. gegen die Stadt Monschau
betreffend den Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 18-N ,Nord-West“ — Neuaufstellung fand am
05.07.2018 die mindliche Verhandlung vor dem Oberverwaltungsgericht NRW in Minster
statt.

Im Ergebnis urteilte das Oberverwaltungsgericht, dass der Bebauungsplan Imgenbroich Nr.
18-N  ,Nord-West* — Neuaufstellung unwirksam ist. Dies aus folgenden
Entscheidungsgriinden:

Zum einen leidet der Bebauungsplan an einem Verkiindungsmangel.

Im  Bebauungsplan wurden Zuordnungsfestsetzungen fir den  erforderlichen
naturschutzrechtlichen Ausgleich getroffen, die Uberwiegend gemeindeeigene Grundstlicke
auRerhalb des Plangebietes betreffen, auf denen bereits vor dem Planverfahren 6kologische
MaRnahmen durchgefiihrt wurden und die im Rahmen eines bei der StadteRegion Aachen
gefuihrten Okokontos vorgehalten werden.

Nach der jungsten Rechtsprechung des Oberverwaltungsgerichtes (OVG Munster, Urteil
vom 11.10.2017 — 7 D 51/15.NE. sowie vom 08.03.2018 — 7 D 60/16.NE) gelten besondere
und neue Anforderungen an die Schlussbekanntmachung, sofern sich der Geltungsbereich
eines Bebauungsplanes auch auf externe Ausgleichsflachen erstreckt. In diesem Fall muss
die Bekanntmachung des Bebauungsplanes auf alle Teile des Geltungsbereichs abstellen,
um der gemeindlichen Offentlichkeit eine verldssliche Kenntnisnahme vom geltenden Recht
im Gemeindegebiet zu vermitteln. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird hierdurch entsprechend erweitert und es hatte zumindest einer textlichen Auffiihrung
der Ausgleichsgrundstiicke mit Benennung von Gemarkung, Flur und Flurstick in der
Bekanntmachung bedurft.

Zum anderen leidet der Bebauungsplan an einem Abwagungsmangel.

In dem von Dr. Lademann & Partner erstellten Vertraglichkeitsgutachten zu den
Auswirkungen eines Lebensmittelvollversorgers (Kaufland) wurde projektiert, dass insgesamt
25 % des Vorhabenumsatzes mit Kunden aus den benachbarten belgischen Kommunen
generiert wird. Eine von den Gutachtern im Mai des Jahres 2015 durchgeflhrte
Kundenbefragung bestédtigte diese Annahme mit einem festgestellten belgischen
Kundenanteil von 31,8 %.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde in der Sitzung des Rates der Stadt
Monschau am 24.02.2015 gefasst. Das Oberverwaltungsgericht befand, dass die in dem
Vertraglichkeitsgutachten — und fiir die Abwégungsentscheidung des Rates malfigebliche
Unterlage - zugrunde gelegte Prognose eines belgischen Kundenanteils von 25 % nicht
ausreichend begriindet war. Die nach dem Satzungsbeschluss durchgefiihrte
Kundenbefragung war fiir die Abwagungsentscheidung nicht heranzuziehen, da diese
innerhalb des Bebauungsplanverfahrens dem Rat nicht vorlag.

Fur ein neues Aufstellungsverfahren wichtig waren jedoch die weiteren mindlichen
Ausfihrungen des Oberverwaltungsgerichtes Minster zu den anderweitigen von der
Gegenseite gedulerten Bedenken, die das Gericht in weiten Teilen nicht teilt. Am
Wichtigsten hierbei war aus Sicht der Stadt Monschau, dass das Oberverwaltungsgericht
Miinster keine Bedenken hat, ob das Grundstiick des grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes
innerhalb eines  dargesteliten  Allgemeinen Siedlungsbereiches liegt. Das
Oberverwaltungsgericht begriindet dies damit, dass insoweit eine ,Zehn Hektar Regel” gelte,
die in dieser Grofenordnung Abweichungen zulasse.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, Aufstellungsbeschliisse fiir zwei Bebauungspléne zu
fassen, um aufgrund der mdglichen unterschiedlichen Verfahrensdauer der Gebiete die
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Bebauungsplane unabhangig voneinander vorantreiben zu kénnen. Dabei werden die Bereiche
beidseitig der Stralle Auf Beuel abzweigend vom Kreisverkehrsplatz an der B 258 sowie sudlich
des Westwalls, die nun aufgrund der bereits hergestellten Erschliellung sowie der vorhandenen
Bebauung nach § 34 BauGB zu beurteilen und die unbebauten Grundsticke insofern nach
MaRgabe dessen bebaubar sind, nicht in den Geltungsbereich der Bebauungspléane einbezogen.

Der Teilbereich A umfasst dabei die Lage der geplanten und bis zum Retentionsfilterbecken
bereits als Baustralle hergestellten Entlastungsstrale sowie den nérdlich anschliefenden
Bereich, in dem die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Gewerbegebietsflache neu
geschaffen werden sollen.

Der Teilbereich B umfasst die geplante Sondergebietsfliche fur den anséssigen
Lebensmittelvollsortimenter sowie die sidlich und dstlich gelegenen unbebauten Grundstiicke,
fir die ebenfalls die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Gewerbegebietsflaiche neu
geschaffen werden sollen.

Nach entsprechender Beschlussfassung werden Angebote fur die erforderlichen
Planungsleistungen und Gutachten eingeholt. Nach Beauftragung der Leistungen und
Bearbeitung der notwendigen Unterlagen werden dem Bau- und Planungsausschuss diese zur
Beratung und Beschiussfassung liber die Einleitung der frihzeitigen Beteiligung nach §§ 3 Abs. 1
und 4 Abs. 1 BauGB vorgelegt.

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Erst nach Einholung der Angebote fiir die erforderlichen stadtebaulichen Leistungen und
Gutachten kénnen die finanziellen Auswirkungen ermittelt werden. Ein erster Ansatz fir
Planungskosten ist fiir das Haushaltsjahr 2019 angemeldet.

C. OKOLOGISCHE AUSWIRKUNGEN

Die 6kologischen Auswirkungen werde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ermittelt und
Eingriffe durch geeignete MalRhahmen ausgeglichen.

D. RECHTSLAGE

Gem. § 15 Ziffer 6.7 der Hauptsatzung der Stadt Monschau fasst der Bau- und Planungsaus-
schuss in eigener Zustandigkeit die verfahrensleitenden Beschlisse zur Aufstellung oder
Offenlage von Bauleitplanen.
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(Ritter) <y« (ges/Boden)

ANLAGEN
Auszlige aus der Flurkarte mit Abgrenzung der Geltungsbereiche



jusuonewsoju; usylelsabyeiag 18p JEIEND 18P0 UENBIDURISIOA NRYAII0Y TENIENIY 91P 10} IYEMBD 18UBUISY JWLIWBgN uaydey uciBayalpals 81Q

FELL
| ]
Zhe j:u.a..omam
(I
6 :
w\ 804t |

\m.ﬁ_

Q) =

sionguue) depsansuado (2)

A )
anuq wnz Bunsswuy AN U (D)

UOA Jji@lsia apinM JUsLUN}OpR¥onIg

JAMN S158Q039) (9)
uayoey uoibayapes (D)

£ec

A
,

(424

Vv yadieq|ie] - ,JSSM-PION., NN-8|

EEEREEEEEERRE P_O_Q._mﬁmmc_ﬁ_._mo
IN yoloiquabuwi| uejdsbunneqag




juBuoREWIoU] Ulj@1sefueiag Jap 1E)[END) 16p0 HENBIPURISICA HOUNBLIOY TRUENY SIP 1N} IYEMA0) IBJaUISY JWWILeqD uaysey uoiBeyaipels aig

sianqIquon deysansusdp (D)

MYN LI )
jonig wnz Bunjawuy YN S158q095) (1)

e e e e 'UOA YJ9)S18 8pINM JUSLUNYOPYONIQ usioey uiBayelpES (2)

o
ala2q|l
ozLk
% ,P....,,,

pREDEERBEEED Eo_mhwﬂmmc_\;_mo
g yoreseq|id] - ,JS8M-PION, NN - 81 "IN yoloiquabuw uejdsbunnegeg




