Stadt Monschau Monschau, den 04.06.2018

- . . Sabine Carl
Die Biirgermeisterin Akz:
Beschlussvoriage
X offentlich [l nichtoffentlich
Beratungsfolge Sitzungstermin TOP
Bau- und Planungsausschuss 19.06.2018 l+
Rat 10.07.2018

4. Anderung des Bebauungsplanes Héfen Nr. 3 “HeimstraRe”;
hier: a) Abwagung der Stellungnahmen gem. §§ 3 Il und 4 Il BauGB
b) Satzungsbeschluss gem. § 10 | BauGB

c) 81. Anderung des Flichennutzungsplanes (Berichtigung gem. §13a
BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt dem Rat zu beschlielRen:

Der Rat beschliefit:

a) Uber die wahrend der Offenlage gem. §§ 3 Il und 4 Il BauGB eingegangenen
Steliungnahmen auf Grundlage des der Vorlage beigefiigten Abwégungsvorschlages wie
folgt:

1. Behdrden und Triger &ffentlicher Belange
1.1 Landesbetrieb Stralen NRW

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

1.2 LVR -Amt fiir Bodendenkmalpflege in Rheinland
Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

2. Offentlichkeit

Es sind keine Anregungen und Bedenken eingegangen.

b) die 4. Anderung des Bebauungsplanes Héfen Nr. 3 HeimstraRe" und die 81.

Berichtigung des Flichennutzungsplanes der Stadt Monschau gem. § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung.

Beratungsergebnis:
Gremium Sitzung am

Ein- Mit Lt. Baschluss- Abweichender
stimmig Stimmen . vorschlag Beschluss
melvheit Ja Nein Enth. (Riicks.)
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c) gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB den Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung
anzupassen. Grundlage der Berichtigung ist die 4. Anderung des Bebauungsplanes
Héfen Nr. 3 ,Heimstrale®
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A. SACHVERHALT

In der Sitzung des Bau- und Planungsausschuss der Stadt Monschau am 20.02.2018 wurde
die 4. Anderung des Bebauungsplanes Héfen Nr. 3 ,HeimstraRe® im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen.

Anlass der 4. Anderung des Bebauungsplanes Héfen Nr. 3 ist der Antrag des
Grundstackeigentimers auf Anderung des vorhandenen Baurechts, damit das im privaten
Garten des Grundstiicks liegende eingeschossige Spiclhaus des ehemaligen Mutter-Kind-
Hauses der Caritas zu Wohnwecken umgenutzt werden kann. Die urspriingliche
Gemeinbedarfsfliche wurde in der jingeren Vergangenheit privatisiert und das im nérdlichen
Grundstiicksteil anséssige St. Josefs Haus mit einer Wohneinrichtung fur Erwachsene mit
Behinderung vom neuen Eigentimer an die Caritas-Lebenswelten zurlickvermietet. Ubrige
Grundstiicksteile sind fir eine private Wohnnutzung umgenutzt, teilweise aber auch
weiterhin in einer sozialen Nutzung durch den Sozialdienst kath. Frauen.

Die zukiinftige Nutzung des Spielhauses deckt sich mit den im Umfeld vorherrschenden
landlichen Strukturen von Wohnnutzungen auf groRziigigen Grundstiicken. Aufgrund der
Kleinrdumigkeit der Malnahme und die Umnutzung im Bestand sind erhebliche
Auswirkungen der Planung auf die Umweltschutzgiiter nicht zu erwarten.

Ziel der Bebauungsplananderung ist die Anderung der Gemeinbedarfsfestsetzung in
Dorfgebiet sowie die objektbezogene Erweiterung der Baugrenze am Lémmchesweg, um
das dort rickwartig gelegene, ehemalige Spielhaus in die Uberbaubare Flache
einzubeziehen. Der Umbau soll innerhalb des Geb&udes erfolgen; die Erweiterung der
Baugrenzen vollzieht sich in einem engen Rahmen.

Die Ziele und Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplans Héfen Nr. 3 stimmen
nicht mehr mit den Darstellungen des Flichennutzungsplans Uberein. Der
Flachennutzungsplan wird daher gemall § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB nach Abschluss des
Bauleitplanverfahrens im Wege der Berichtigung angepasst. Dabei wird die bisherige
Darstellung Fléche flr den Gemeinbedarf in die Darstellung gemischte Bauflsche geéndert.

Nach Beschluss des Ausschusses erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden sowie sonstigen Tragern &ffentlicher Belange gemaRl § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 12.04.2018 bis zum 14.05.2018. Die wihrend dieser Zeit

eingegangenen Stellungnahmen wurden geprift und durch den beigefugten Abwégungs-
vorschlag gewertet.

Die Stellungnahme des Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfalen und des LVR-Amtes
fir Bodendenkmalpflege im Rheinland werden berucksichtigt und als Hinweise in die
Textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Eine erneute Offenlage ist aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen nicht erforderlich,
da die Festsetzungen sowie die rechtliche Grundlage nicht gedndert wird bzw. die

Grundzlige der Planung nicht berithrt werden und die Anderungen der Stellungnahmen
entsprechen.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, den Satzungsbeschluss zur 4. Anderung des

Bebauungsplanes Héfen Nr. 3 zu fassen und hiernach den Bebauungsplan und die 81.
Berichtigung des Flachennutzungsplanes durch Bekanntmachung zur Rechtskraft zu fuhren.

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

keine
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C. OKOLOGISCHE AUSWIRKUNGEN

Mit der Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten. Im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens wurde eine artenschutzrechtliche Vorpriifung
durchgefuhrt und die daraus resultierenden Mafinahmen sind als Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen.

D. RECHTSLAGE

Gem. § 41 Abs. 1 Satz 2 Buchstabe g) GO NRW obliegt dem Rat die Alleinzustindigkeit fir
abschlieRende Satzungsbeschliisse auf der Grundlage des Baugesetzbuches.

Nach § 15 Ziffer 6.7 der Hauptsatzung der Stadt Monschau bereitet der Planungsausschuss
die Beschllsse des Rates bei Entscheidungen der Gemeinde nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuches, die nicht nach dem Gesetz in andere Zustéandigkeiten fallen, Geschéfte
der laufenden Verwaltung oder seine eigene Zusténdigkeit geman Hauptsatzung sind, vor.

M Qus d ehle

(Ritter) Q es. Boden

Anlagen:

Abwigungsvorschlag

Stellungnahmen

Bebauungsplan Hafen Nr. 3, 4. Anderung

81. Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Textliche Festsetzungen

Begrundung Bebauungsplan Héfen Nr. 3, 4. Anderung
Begrtindung 81. Berichtigung des Fl3chennutzungsplanes
Artenschutzpriifung |
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Straflen.nrw,

i landesbetrieb Straflenbau Nordrhein-Westfalen

wrpt . BV T ! . . . .
Landecoieh Sralenbes N el |5 4 %7 L Ris Regionalniederlassung Ville-Eifel
Regionatniederlassung Ville-Eife

Postlach 120161 - 53874 Buskirchen

Stadt Monschau Kontakt:  Frau Hess
Pianung, Hochbau '

e R Telefon: 02251796210
52156 Monsehau Fax: 0211-87565-1172210

E-Mail: marlis.hess@strassen.nrw.de
Zgichen: 54.02.09/(135/18)VE/4402

(Bei Antworten bitte angeben.)
Datum: 11.04.2018

Bebauungsplan Héfen 3, 4. Anderung ,,HeimstraBe®; Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB
Ihr Schreiben vom 22.03.2018; Az: TOB HOF3 4.And

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen seitens der StraBenbauverwaltung vom Grundsatz her
keine Bedenken, sofern

die Sichtfelder der Einmiindungsbereiche B 258/ HeimstraBe Siid und Nord und B 258/ Lamm-
chesweg entsprechend der Richtlinien fiir die Anlage von LandstraBen —-RAL- Abschnitt 6.6 bzw.
der Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstraffen —RASt- Abschnitt 6.3.9.3 der Forschungsgesell-
schaft fiir Straflen- und Verkehrswesen im Bereich der Einmiindung dauerhaft von Bewuchs und
Baukérpern freigehalten werden.

Insbesondere an Knotenpunkten, Rad-/Gehwegiiberfahrten und Uberquerungsstellen miissen fiir
wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und FuBgénger Mindestsichtfelder von sténdigen Sicht-
hindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten werden.
Béume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und dhnliches sind innerhalb der Sichtfelder méglich. Sie
diirfen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf

bevorrechtigte Kraftfahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verde-
cken,

Nachzuweisen sind Sichtfelder
» fiir die Haltesicht,

o fiir die Anfahrsicht sowie
» fiir Oberquerungsstellen.

Innerhalb der Sichtfelder darf weder die Sicht auf Kinder noch die Sicht von Kindern auf Fahr-
zeuge beeintréichtigt werden.

Strafen. NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen Regionalniederlassung Ville-Eifel

Telefon: 0209/3808-0

Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de Julicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Landesbank Hessen-Thiiringen Telefon: 02251/796-0

IBAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD kontakt.ml.ve@strassen.nrw.de
Steuernummer: 319/5922/5316



Einfriedungen ~auch in Form von Hecken- diirfen nicht héher als 0,80 m sein um Sichtbehinde-
rungen zu vermeiden.

= Die Verkehrsschilder entlang der B 258 vom Bewuchs dauerhaft freigehalten werden.

Aus dem Bebauungsplan heraus bestehen gegentiber der StraBenbauverwaltung keine rechtlichen
Anspriiche auf aktive und/oder passive SchutzmaBnahmen gegen Verkehrsemissionen der B
258 auch kiinfiig nicht. Dabei weise ich auch darauf hin, dass bei Hochbauten mit Larmreflexionen
zu rechnen ist. Eventuell notwendige MaBnahmen gehen zu Lasten der Stadt Monschau.

Im Bebauungsplan ist zeichnerisch und/oder textlich auf die Verkehrsemissionen (Staub, Larm,
Abgase, Spriihfahnen und Spritzwasser bei Niisse) der angrenzenden oder in der Nihe liegenden
Straflen hinzuweisen (§ 9 Abs. 1 Ziff, 24 BauGB). Notwendige SchutzmaBnahmen gehen allein
zu Lasten der Kommunen / der Vorhabentréiger und nicht zu Lasten der StraBenbauverwaltung.

Mit freundlichen Griiflen

ImA ?
-
!, g

arlis Hess
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Sabine Carl - Bebauungsplan Hifen Nr. 3, 4. Anderung "HeimstraBe"

Yon: "Becker, Oliver" <Oliver.Becker@lvr.de>

An: "'sabine.carl@stadt.monschau.de™ <sabine.carl@stadt. monschau.de>
Datum: Dienstag, 24. April 2018 08:59

Betreff: Bebauungsplan Hofen Nr. 3, 4. Anderung "HeimstraBe"

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bedanke mich fiir die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der TOB-Beteiligung
zu den o.g. Planungen,

Auf Basis der derzeit flir das Plangebiet verfiigbaren Unterfagen sind keine Konflikte
zwischen der Planung und den ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu
erkennen. Zu beachten ist dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an

Bodendenkmdlern in dieser Flache nicht durchgefithrt wurden. Von daher ist diesbeziglich
nur eine Prognose moglich.

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW {Meldepflicht- und
Verénderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern) und bitte Sie, folgenden
Hinwels in die Planungsunterlagen aufzunehmen: Bel Bodenbewegungen auftretende
arch&ologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder
dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen,
ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199,
unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverindert zu

erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der
Arbelten ist abzuwarten.

Mit freundlichen Griilen
im Auftrag

Oliver Becker

LVR~Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Endenicher StraBe 133
53115 Bonn

Tel 0228/9834-187
Fax 0221/8284-0778

oliver.becker@lvr.de
www.lvr.de
www . bod nkmalpflege.lvr.de

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund 19.000
Beschéftigten fir die 9,6 Millionen Menschen im Rheinland. Mit seinen 41 Schulen, zehn
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Klintken, 19 Museen und Kultureinrichtungen, drel Heilpddagogischen Netzen, vier
Jugendhilfeeinrichtungen und dem Landesjugendamt erflillt er Aufgaben, die rheinlandweit
wahrgenommen werden. Der LVR ist Deutschlands gréBter Leistungstréger fiir Menschen
mit Behinderungen und engagiert sich fiir Inklusion in allen Lebensbereichen. "Qualitat fiir
Menschen" ist sein Leitgedanke.

Die 13 kreisfreien Stidte und die zw6!f Kreise im Rheinland sowie die StddteRegion Aachen
sind die Mitgliedskérperschaften des LVR. In der Landschaftsversammlung Rheinland
gestalten Politikerinnen und Politiker aus den rheinischen Kommunen die Arbeit des
Verbandes.
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Festsetzungen zum Bebauungsplan Héfen Nr. 3 - 4. Anderung

l. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Gliederung bzw. Zuldssigkeitseinschrankung der Dorfgebiete

1.1.1 Nicht zul&ssig sind die nach § 5 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung allgemein
zuldssigen
- Wirtschafisstellen landwirtschaftlicher Betriebe der Intensivtierhaltung im Sinne
der VDI-Richtlinien Nrm. 3471 und 3472,

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung landwirtschaftlicher
Erzeugnisse,

sonstige stérende Gewerbebetriebe

1.1.2 Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden die nach § 5 Abs. 3 der
Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zuléssigen Vergnlgungsstétten im Sinne
des § 4a Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung.

2. Grofle der Baugrundstiicke gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Die GrolRe der bebaubaren Grundsticke muss mindestens 600 m? betragen, bei
Doppelhdusern mindestens 400 m? je Doppelhaushiilfte.

3. Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebduden gem. §9 Abs.1 Nr. 6
BauGB sowie Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Im Dorfgebiet MD2 betréagt die héchstzuldssige Zahl von Wohnungen in
Einzelhdusern 3
Doppelhéusern je Gebdudeeinheit 2

Im Dorfgebiet MD1 wird die abweichende Bauweise (a) wie folgt festgesetzt: Abweichend
von der offenen Bauweise sind Gebaudeléngen von Ober 50 m zuldssig.

Im Dorfgebiet MD2 ist ausschlieBlich die offene Bauweise zuléssig.

4. Hohenlage und Héhe baulicher Anlagen im Dorfgebiet gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2und § 9
Abs. 3 BauGB

4.1 Erdgeschossfubodenhéhe

Die Oberkante des Erdgeschossfubodens darf héchstens 0,70 m Uber natirlichem Gelande

liegen. Bezugspunkt ist der hbchstgelegene Punkt an der Geb&ude-Aullenwand, an der das
Gelédnde im Mittel am héchsten liegt.

Aushnahmsweise kann im Einzelfall ein im Sinne von Abs. 1 abweichendes, erhéhtes Mal
von 1,30 m zugelassen werden, sofern geologische und hydrologische Grlinde dies
nachweislich erfordern, und ein ebenfalls im Sinne von Abs. 1 abweichendes Mal} von

0,70 m Uber StraRenkrone — statt Gber natirlichem Gelénde —, wenn der Bezugspunkt tiefer
liegt als die Straflenkrone. Kronenpunkt ist derjenige, der dem Mittelpunkt der
ErdgeschossfuBbodenflache am néchsten liegt.
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4.2 Trauf- und Firsthéhe
Zulgssig ist

a) Fur eingeschossige Gebaude eine Traufhohe von hochstens 4,20 m und eine
Firsthéhe von héchstens 8,50 m,

b) fir zweigeschossige Gebaude eine Traufhéhe von héchstens 5,70 m und eine
Firsthohe von héchstens 10 m,

¢) flr eingeschossige Gebdude mit unterschiedlich hohen Traufen (Kniestockgebéude),
d. h. solche mit einer einseitig geschosshohen Wand Gber der ersten Geschossdecke
und einem Drempel bis héchstens 1,25 m auf der gegeniberliegenden Seite
abweichend von a) ein um 1,50 m erhéhtes Traufmal von 5,70 m.

d) fur dreigeschossige Gebdude eine Traufhdhe von héchstens 8,70 m und eine
Firsthdhe von héchstens 13 m.

Zulassig sind auch - abweichend von der vorgenannten Festsetzung - die First- bzw.
Traufhdhe eines vorhandenen Gebaudes flr dessen An- und Umbau.

Drempel bzw. Kniestock sind bei zweigeschossigen baulichen Anlagen Uber dem zweiten
Vollgeschoss unzulassig. Staffelgeschosse sind unzuléssig.

Bezugspunkt ist die Oberkante des fertiggestellten Erdgeschossfuibodens. Traufpunkt ist
der Schnittpunkt aus Oberkante Dachhaut und Gebaudeauenwand.

5. Einschrinkung von Garagen, Stellpldtzen, Einfahrten und sonstigen
untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Zulassig sind Garagen nur in Verbindung mit einem der Garagentordffnung unmittelbar
angrenzend vorgelagerten Stellplatz. Er ist so zu bemessen, dass ein Kraftfahrzeug ohne
Inanspruchnahme der Verkehrsflache darauf abgestellt werden kann. Die Lange der

Stellplatzfiziche — gemessen in Verlangerung der Garagenléngsachse — ist dabei auf
mindestens 5 m zu bemessen.

Unzulassig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 der
Baunutzungsverordnung und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsfléchen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen
- bei klassifizierten Bundes-, Kreis- u. Landstralien (Hauptdurchgangsstrafen) in einer
parallelen 5-m-Zone entlang der Strafengrundstlicksgrenze,

bei Gemeindestrafen (Anlieger-, Wohn-, und Nebenstraen) in einer 3-m-Zone entlang
der StraRengrundsticksgrenze.

Hiervon ausgenommen sind Ein-/Ausfahrten bzw. Zuwegungen, Grenzeinrichtungen und
Béschungsmauern, soweit bauliche Anlagen.

6. Festsetzungen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Von
Boden, Natur Und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Belange des Artenschutzes im Hinblick auf den Umbau und die Umnutzung des ehemaligen
Spielhauses im Garten des Flurstticks 296 zu Wohnzwecken

Nisthilfen:

¢ Zum Ersatz der nachgewiesenen Fortpflanzungsstatte sind am Geb&ude selbst oder an
einem unmiftelbar benachbarten Gebéude insgesamt 3 kiinstliche Nisthilfen zu
installieren. Zu verwenden sind spezielle Nisthilfen fur Gebdudebriter — z. B. Fa.
Hasselfeld Typ Universal (gleichzeitig fur Flederméuse geeignet).

« Sofern der Beginn zur Durchfihrung geplanter Sanierungsarbeiten zwischen Mitte
August und Ende Februar terminiert und ununterbrochen fortgesetzt wird, sind keine
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weiteren Begehungen zum Schutz heimischer Brutvégel zu treffen. Erfolgen die Arbeiten
im Zeitfenster Anfang Marz bis Ende August, ist vorab eine weitere Begehung zur
Kontrolle méglicher Brutvorkommen (und Fledermauszwischenquartiere) durchzufihren.

o Zur Schaffung von Ersatzquartieren fiir Fledermé&use sind auf Basis der ,worst case®
Einschatzung 3 Stck. Fledermauskasten (z. B. Typ Hasselfeld) am Gebéude selbst oder
an bestehenden Gebéuden in mittelbarer N&he anzubringen. Ist die Durchflihrung von
Mauerarbeiten geplant, kénnen ersatzweise auch sogenannte Einbausteine Verwendung
finden (ebenfalls 3 Stck.). Dabei ist auf eine nordéstliche bis slidéstliche Ausrichtung zu
achten. Sollte die entsprechende Ausrichtung nicht einzuhalten sein, sind
Fledermausflachkésten z. B. Typ Schwegler Winterquartier 1WQ zu verwenden.

» Auf glinstige An- und Abflugmoglichkeiten ist zu achten (fledermausgerechte Offnungen,
die anderen konkurrierenden Arten keinen Zutritt erlauben).

¢ Im Zuge der Sanierung von Glasfassaden sind umféngliche MaBnahmen zur Vermeidung
von Vogelschlag an Glasfassaden zu treffen — siehe gesonderte Festsetzung.

» Die Bereitstellung der MalRnahme hat vor Beginn der Abbrucharbeiten zu erfolgen.

« Die Montage ist durch entsprechend qualifiziertes Personal zu begleiten und der
Genehmigungsbehorde anzuzeigen.

« Nach Beginn der Umbauarbeiten sind diese kontinuierlich fortzufuhren, um einen Besatz
durch Fledermause/Brutvdgel wahrend der laufenden AbbruchmalRnahme zu verhindern.

Vermeidung von Vogelschlag an der Glasfassade des Gebaudes:

o Alle Fensterelemente erhalten eine Verglasung mit einem Reflexionsgrad von max. 15 %
(entspricht handelstiblichem Isolierfloatglas). Zusatzlich erhalten insgesamt min. 30 %
der Fensterflache eine farbige, nicht transparente Abklebung, die gleichmaRig Uber die
Gesamtflache zu verteilen ist. Alternativ kann eine Rasterfolie Verwendung finden. Dabei
ist ein Muster zu wihlen, welches den Empfehlungen der Broschiire ,Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht* — Schweizerische Vogelwarte Sempach, 2012, entspricht und
im Flugkana!l mit der Benotung ,hoch wirksam® {sog. Vogelschutzglas) abgeschnitten hat

(Anfluggefahr von unter 10 %). Sowohl die Raster als auch die Farbbekiebung sind von
der AuRenseite anzubringen.

ll. Hinweise

1. Bodendenkmale

Beim Auftreten archsologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen,
ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425-9039-0, Fax: 02425-9039-199,
unverziiglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2. Gewasserschutz

Alle anfalienden Schmutzwisser sind der éffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Dauerhafte Hausdrainagen sind unzulassig. Keller und Grlindungen missen entsprechend
der Schichtwasserverhéltnisse geplant und ausgefilhrt werden.

Fur thermische Nutzungen (z. B. Warmepumpen und Ahnliches) des Erdbereichs oder des

Grundwassers ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde zu
beantragen.

3. Geologie

Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen,
Karte zu DIN 4149 Juni 2008, in der Erdbebenzone 1 und der Untergrundklasse R (Gebiet
mit felsartigem Gesteinsuntergrund). Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen
MaRnahmen sind bei Neubaumalnahmen zu beriicksichtigen.
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4. Bodenschutz

Der Einsatz von Bodenmaterial der Zuordnungsklasse gréRer als ZO — uneingeschrankter
Einbau — nach LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall), von Recycling-Baustoffen und von
Bauschutt ist ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht zuldssig und muss beim Umweltamt der
Stadteregion Aachen (A70.4, FB Bodenschutz-Altlasten) beantragt werden.

Gemah § 2 Abs. 2 des Landesbodenschutzgesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen
i. V. m. § 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung hat derjenige, der Materialien in
einer Gesamtmenge je Vorhaben von tiber 800 m® auf- oder einbringt oder hierzu einen

Auftrag erteilt, dem Umweltamt dieses mindestens vier Wochen vor Beginn der MaRnahme
schriftlich anzuzeigen.

5. Gestaltungssatzung

Der Bebauungsplan liegt im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung fur die
Geltungsbereiche der Bebauungspiéne Hafen Nr. 2, 3, 4, 5A und 6 sowie des
Bebauungsplanentwurfes Héfen Nr. 5B.

6. Sichtfelder

Die Sichtfelder der Einmindungsbereiche B 258/ HeimstraBe Siid und Nord und B 258/

L ammchesweg sind entsprechend der Richtlinien fur die Anlage von Landstra3en - RAL-
Ahschnitt 6.6 bzw. der Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstralen -RASt- Abschnitt 6.3.9.3
der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen im Bereich der Einmiindung
dauerhaft von Bewuchs und Baukérpern freizuhalten.

Insbesondere an Knotenpunkten, Rad-Gehwegiiberfahrten und Uberquerungsstellen
miissen fiir wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und FuBgénger Mindestsichtfelder von
sténdigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs
freigehalten werden.

Bzume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und &hnliches sind innerhalb der Sichtfelder moglich.
Sie dtirfen wartepflichtigen Fahrem, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die
Sicht auf bevorrechtigte Kraftfahrzeuge oder nichtmotorisie1ie Verkehrsteilnehmer jedoch
nicht verdecken.

Nachzuweisen sind Sichtfelder fiir die Haltesicht, fur die Anfahrsicht sowie fiir
Uberquerungsstellen. Innerhalb der Sichtfelder darf weder die Sicht auf Kinder noch die Sicht
von Kindern auf Fahrzeuge beeintrachtigt werden.

Einfriedungen -auch in Form von Hecken- diirfen nicht héher als 0,80 m sein um
Sichtbehinderungen zu vermeiden. Die Verkehrsschilder entlang der B 258 miissen vom
Bewuchs dauerhaft freigehalten werden.
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1. Anlass und Ziele der Planung

Die Stadt Monschau verfolgt die Anderung des Bebauungsplanes Héfen Nr. 3 fiir einen als
Gemeinbedarfsflache -sozialen Zwecken dienende Geb&dude und Einrichtungen- festge-
setzten Bereich westlich HeimstraBe und nérdlich Lammchesweg.

Die urspringliche Gemeinbedarfsflache wurde in der jlingeren Vergangenheit privatisiert
und das im nérdlichen Grundstiicksteil ansassige St. Josefs Haus mit einer Wohneinrich-
tung fiir behinderte Erwachsene vom neuen Eigentiimer an die Caritas-Lebenswelten zu-
riickvermietet. Ubrige Grundstiicksteile sind fiir eine private Wohnnutzung umgenutzt,
teilweise aber weiterhin in einer sozialen Nutzung durch den Sozialdienst kath. Frauen.

Durch den neuen Grundstiickseigentiimer bestehen nun Absichten, das im privaten Gar-
ten des Grundstiicks liegende eingeschossige Spielhaus des ehemaligen Mutter-Kind-
Hauses der Caritas nun ebenfalls zu Wohnwecken umzunutzen. Die Stadt Monschau un-
terstutzt dieses Ziel, da die Wohnentwicklung im Innenbereich dazu beitragen kann, die
Ortslage zu stérken. Die Nutzung deckt sich mit den im Umfeld vorherrschenden landli-
chen Strukturen von Wohnnutzungen auf groBziigigen Grundstiicken. Aufgrund der Klein-
réumigkeit der MaBnahme und die Umnutzung im Bestand sind erhebliche Auswirkungen
der Planung auf die Umweltschutzgiter nicht zu erwarten.

Die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes stehen diesem Ziel entge-
gen, da das betreffende Gebdude auBerhalb der (iberbaubaren Fléche liegt. Insofern wird
der Bebauungsplan geédndert. Da es sich um eine MaBnhahme der Innenentwicklung han-
delt, erfolgt die Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung gemaBs § 13a BauGB.

Aufgrund der derzeitigen ,Doppelausweisung™ Gemeinbedarf / Dorfgebiet im Bebauungs-
plan Héfen Nr. 3 soll der Anderungsbereich kiinftig wiederum als Dorfgebiet ausgewiesen
werden; die Festsetzung folgt damit der Art der baulichen Nutzung in der unmittelbaren
Umgebung wie auch dem Gesamtbereich des groBflachig angelegten Bebauungsplanes
Héfen Nr. 3.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Monschau ist der Bereich entsprechend der urspriing-
lichen Nutzung als Gemeinbedarfsfliche, Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende
Geb&ude und Einrichtungen®™ dargestelit. Der Flachennutzungsplan ist daher an die aktu-
ellen Planungsabsichten und damit auch an die heute bestehende Struktur, die nicht
mehr im Einklang mit der Darstellung einer Gemeinbedarfsfidche steht, anzupassen. Ge-
maB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird der Flachennutzungsplan mit einer Darstellung M -
gemischte Baufldche - im Wege der Berichtigung angepasst werden.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Fldchennutzungsplanénderung liegt in der Ortslage H&fen und
umfasst in Génze die dargestellten Gemeinbedarfsflachen, hier: Grundstiicksflachen
nordlich des Ldmmcheswegs und westlich der HeimstraBe. Im Kreuzungsbereich von
Ld&mmchesweg und HeimstraBe schlieBt die HauptstraBe - B 258 an. Im Nordwesten
grenzen riickwértig gelegene Acker- und Weideflachen an das Plangebiet.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Das Plangebiet besitzt eine GréBe von rund 12.000 m?.
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3. Planungsrechtliche Situation

3.1 Regionalplan

Der Regionalplan Kéln, Teilabschnitt Region Aachen stelit die gesamte Fléche des vorlie-
genden Plangebietes als ,allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)" dar. Die Darstellung ist
mit der Darstellung ,Grundwasser- und Gewadsserschutz" GUberlagert. Die beabsichtigte
Planung folgt den Zielsetzungen des Gebietsentwicklungsplanes.

3.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Monschau stellt das Plangebiet als Flache
fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Ein-
richtungen™ dar,

L \\\ < /%/ /‘\6

Lammcheshof

-----

\\'.M-u L
L~ izt .\/B:
jjl{ \\:9,’\: \/X 55

.

I N e vl /
— e S A R Y A
Abb.: wirksamer Flachennutzungsplan (Auszug, Quelle: Stadt Monschau)

3.3 Bebauungspline
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Das Plangebiet liegt innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Héfen Nr. 3 aus
dem Jahr 1999, Darin ist der Gesamtbereich (iberlagernd als Fldche flir den Gemeinbe-
darf, Zweckbestimmung ,sozlalen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen® und
Dorfgebiet festgesetzt. Entlang der HeimstraBe und am éstlichen Ldmmchesweg ist eine
dreigeschossige, im westlichen Bereich des Ldmmcheswegs eine zweigeschossige Bau-
weise festgesetzt. Die (iberbaubaren Flachen sind am Ldmmchesweg straBenbegleitend in
einer Tiefe von 25 m festgesetzt, im Bereich der HeimstraBe folgt die berbaubaubare
Grundstiicksfldche der Tiefe des heterogenen Geb&udebestands.

4. Gebietsbeschreibung und stiddtebauliche Einbindung

4.1 Stddtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt inmitten der ruhigen innerértlichen Lage des landlich gepréagten
Stadtteils Héfen. Das Umfeld besteht aus iliberwiegender Wohnbebauung auf groBziigigen
Grundstiicken. Reste b&uerlicher Hofstrukturen sind noch deutlich ablesbar; zum Teil
bestehen auch noch landwirtschaftliche Restnutzungen. Die dérfliche Siedlungslage wird
ebenso durch eingestreute Acker- und Wiesen-/Weldefldchen, aber auch durch einzelne
Handwerksbetriebe gepragt.

Das Plangebiet selbst umfasst Grundstiicksflichen eines ehemaligen Jagdhauses, das
vermutlich in den 1950er Jahren errichtet wurde. In der Vergangenheit entstanden ver-
schiedene Anbauten, so dass in dem hauptsachlich an der HeimstraBe bebauten Grund-
stlick eine sehr heterogene Bebauungsstruktur vorherrscht. Die Hauptgebdude sind drei-
geschossig, die {ibrigen Geb&ude ein- bis zweigeschossig ausgebildet. Hierzu gehdren
auch ein Schwimmbadgebdude und ein Werkstattgebdude. Im riickwértigen Bereich
schlieBt der parkdhnliche Garten des Anwesens mit groBziigigen Rasenflachen und ver-
einzeltem Baumbestand an.

Das Grundstiick wurde in der Vergangenheit im Eigentum der Caritas als St. Josefs Haus
genutzt, hier waren verschiedene Wohneinrichtungen und ein Mutter-Kind-Haus unterge-
bracht. Im zentralen westlichen Gartenbereich befindet sich das eingeschossige Spielhaus
des ehemaligen Mutter-Kind-Hauses.

In der jingeren Vergangenheit wurde ein Eigentimerwechsel vollzogen. Der neue Eigen-
timer hat die fiir die caritativen Zwecke eines Behindertenwohnheims genutzten Geb&u-
deteile an die Caritas zuriickvermietet. Der (brige Geb&udebestand wird selbstgenutzt
bzw. ist vermietet, u. a. an den Sozialdienst katholischer Frauen, die hier unbegleitete
minderjéhrige Flichtlingskinder betreuen.

4.2 Infrastruktur und Versorgung

Das Plangebiet verfiigt Gber eine gute verkehrliche IV-Anbindung an das (ibergeordnete
StraBennetz iber die vorbeifiihrende HauptstraBe (B 258); hier besteht auch eine Bus-
verbindung zum Hauptort Monschau und die umliegenden Ortsteile.

In Monschau selbst und im angrenzenden Ortsteil Imgenbroich befinden sich alle wichti-
gen Infrastruktureinrichtungen sowie ein breiter Einzelhandelsbesatz mit Geschaften des
kurz- und mittelfristigen Bedarfs.

5. Geplante Nutzungen

Das ehemalige Spielhaus soll einer wohnbaulichen Nutzung zugefiihrt werden. Es handelt
es sich um ein eingeschossiges Gebdude in Gberwiegend Holzstdnderbauweise mit Sat-
teldach. Die Grundfldche betrdgt rund 180 m2. Das Gebéaude soll kiinftig als Eigenheim
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genutzt werden. Erforderliche Hausanschliisse sind vorhanden. Die ErschlieBung kann
iiber den L&mmchesweg erfolgen.

6. Auswirkungen der Planung

Die Bauleitplanung ermdglicht es, brachliegende Bausubstanz einer neuen, standortge-
rechten Nutzung zuzufiihren. Mit der ergdnzenden Wohnnutzung trégt die Planung insge-
samt zur Starkung der drtlichen Infrastrukturen bei, wenngleich sich durch die Kleinrau-
migkeit der MaBnahme nur geringe Effekte ergeben kénnen. Beeintrdchtigungen der um-
liegenden Nachbarschaft durch Verkehr oder L&rm sind nicht abzuleiten.

Sonstige Umweltauswirkungen werden im Kap. 8 ,Umweltbelange" beschrieben.

7. Inhalt der Flichennutzungsplananderung

Ziel der vorliegenden Anderung ist die Anpassung der Darstellung an die aktuellen Gege-
benheiten, die in erster Linie durch Wohnnutzungen bestimmt werden. Insofern ist die
Ausweisung einer gemischten Bauflache vorgesehen anstelle der Darstellung Gemeinbe-
darfsflaiche mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende Geb&dude und Einrich-
tungen®. Die Darstellung einer gemischten Baufléche folgt damit insbesondere den Dar-
stellungen der (iberwiegenden Ortslage in der naheren und weiteren Umgebung, die
durch eine dérfliche Siedlungslage mit Wohnnutzungen, aber auch durch einzelne Hand-
werksbetriebe und eingestreute Acker- und Wiesen-/Weidefladchen geprégt ist.

8. Umweltbelange

Aufgrund der Durchfilhrung des Planverfahrens gemaB § 13a BauGB ,Bebauungspléne
der Innenentwicklung” ist nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB eine Umweltpriifung nach § 2

6



STADT MONSCHAU  81. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES IM BEREICH HOFEN - HEIMSTRASSE

Abs. 4 BauGB und die Erstellung eines Umweltberichts gemé&B § 2 a BauGB nicht erfor-
derlich. Gleichwoh! sind die Auswirkungen auf die Umweltbelange bei der bei der Anpas-
sung des Flachennutzungsplanes zu beriicksichtigen und zu bewerten. Wesentliche Aus-
wirkungen sind durch die Plandnderung dabei nicht festzustellen.

Mensch
Durch die Planung werden keine bestehende Wohnstétten lberplant; vorhandene Ar-
beitsstatten im St. Josefs Haus werden ebenfalls nicht geféhrdet.

Durch die geringfiigige Erweiterung der Baugrenzen im Bebauungsplan und die geplante
Umnutzung des ehemaligen Spielhauses zu Wohnzwecken werden keine erheblichen Im-
missionen, z. B. durch Neuverkehre, in der Nachbarschaft ausgeldst.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch innerhalb und auBerhalb des Plange-
bietes sind nicht zu erwarten.

Natur und Landschaft

Die Vegetation auf dem Geldnde sowie im nahen Umfeld wird in hohem MaBe von gértne-
risch gestalteten Fldchen ohne hohe Lebensraumeignung gepragt.

Durch die Umnutzung des Gebdudes werden grundsatzlich Neuversiegelungen ermdég-
licht, jedoch nur in sehr geringem Umfang, da das Gebdude bereits im Bestand vorhan-
den ist.

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten bei Bebauungspldnen der Innentwicklung Ein-
griffe in Boden, Natur und Landschaft als zuldssig bzw. als bereits vor der planerischen
Entwicklung erfolgt, so dass eine Eingriffs- und Ausgleichsberechnung nicht erforderlich
ist.

Insgesamt ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut.

Artenschutz

Im Rahmen des Anderungsverfahrens des Bebauungsplans wurde eine artenschutzrecht-
liche Stellungnahme erstellt (Umnutzung zu Wohnzwecken und Sanierung eines beste-
henden Gebiudes Monschau Héfen — HeimstraBe 3, Artenschutzrechtliche Stellungnah-
me, Liebert - Biiro flir Freiraumplanung, Alsdorf, November 2017). Im Ergebnis ist fol-
gendes festzustellen:

Aufgrund der Strukturen auf dem Gelédnde und im nahen Umfeld sowie der sich daraus
ergebenden Lebensrdume, konnten Vorkommen von planungsrelevanten Schmetterlin-
gen, Amphibien und Reptilien ausgeschlossen werden. Die artenschutzrechtliche Priifung
betrachtete daher den Brutvogel- und Fledermausaspekt.

Ergebnis:

e« Alle auf dem Gelénde vorhandenen Vegetationsstrukturen werden durch die Umnut-
zung nicht unmittelbar tangiert. Auch eine Stérung kann auf Basis der geplanten
Wohnnutzung ausgeschlossen werden,

+ Der Innenraum des Gebdudes wurde intensiv nach Kot- oder Nahrungsresten unter-
sucht. Hinweise dieser Art kdnnen als sicheres Indiz fiir eine regelmaBige Nutzung
durch Flederméause bewertet werden. Es gelang diesbeziiglich kein Nachweis.

» Die Dachkonstruktion wurde auf rastende Fledermause untersucht. Einflugéffnungen
sind aufgrund der Dachkonstruktion mannigfach vorhanden. Es konnten jedoch keine
rastenden Flederm&use nachgewiesen werden.

+ Es gelang der Nachweis einer Brutstatte. Das Nest ist einer gebdudebritenden Art
aus der Gruppe der ,Allerweltsvogelarten™ zuzuordnen - vermutlich Haussperling
(Schwalbenart aufgrund der Bauart der Fortpflanzungsstétte sicher auszuschlieBen).

» Die Holzkonstruktionen der Giebelwande wurden einer umfanglichen Sichtkontrolle
unterzogen. Es fanden sich keine Hinweise auf Spalten, die als mégliche Fledermaus-
lebensrdume zu definieren wéren. Die Konstruktion ist zudem einlagig ~ es handelt
sich mithin nicht um eine Verblendung im urspriinglichen Sinne. Zum Innenraum ent-
steht kein Hohlraum!

+ Ein als Gewachshaus genutztes Glashaus findet sich in unmittelbarer Anlehnung zur
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Ostfassade und soll im Zuge der Umnutzung zuriickgebaut werden. Es bestehen we-
der Einflugmdglichkeiten noch geeignete Lebensrdume an der AuBenhaut.

* Eine erhebliche Gefahr des Vogelschlags geht von den deutlich Giberdurchschnittlich
bemessenen Glasfassaden aus! Die angebrachten Greifvogelattrappen sind nach An-
sicht von Fachleuten nahezu wirkungslos. Es besteht eine Spiegelung ,attraktiver
Nahrungshabitate™ sowie eine Durchsicht. Beiden Faktoren kommt eine entscheidende
Rolle bei der Gefahrenbewertung dieses Aspektes zu.

» Der Verbreitungsschwerpunkt der Wildkatze in NRW befindet sich in der Region Eifel
(siehe Abbildung LANUV). Das Bauvorhaben selbst befindet sich jedoch in der Ortsla-
ge Héfen und zerschneidet keine Wanderkorridore.

* Lebensrdume oder essentielle Nahrungshabitate fiir den Biber oder den Luchs (pla-
nungsrelevante Arten Messtischblatt 5403-4) sind auf dem Grundstiick nicht vorhan-
den,

Daraus werden Anforderungen definiert, die in den Bebauungsplan als Festsetzung auf-
genommen werden. Hierbei handelt es sich um die Anbringung von Nisthilfen am Gebéu-
de und die Vermeidung von Vogelschlag an Glasfassaden.

Die MaBnahmen sind im Zuge der Bauantragsverfahren zur Sanierung und Umnutzung
des ehemaligen Spielhauses zu beachten.

Unter Einhaltung cben genannten MaBnahmen kann das Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde i. S. des § 44 BNatSchG verhindert werden. Die Anderung der ver-
bindlichen Bauleitplanung ist aus artenschutzrechtlicher Sicht nicht zu beanstanden.

Boden

Da mit der Anderung des Bebauungsplanes lediglich die Umnutzung eines Gebaudes im
Bestand vorbereitet wird, sind Auswirkungen durch zusétzliche Versiegelungen héchsten
im Zuge der Gartengestaltung, z. B. durch die Anlage einer Terrasse zu erwarten. Erheb-
liche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind damit nicht verbunden.

Mit der Planung im Innenbereich wird die Inanspruchnahme von ékologisch wertvolleren
Béden im AuBenbereich vermieden.

Wasser
Das Plangebiet befindet sich auBerhalb festgesetzter Wasserschutzzonen sowie auBerhalb
wasserwirtschaftlich sensibler Bereiche. Aufgrund der zu erwartenden &uBerst geringen
Neuversiegelung, die durch den Bebauungsplan ermdglicht wird, kann im Hinblick auf
den Aspekt Grundwasserneubildung von einer nur geringen Bedeutung ausgegangen
werden.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten.

Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich keine in die Denkmal-
liste der Stadt Monschau eingetragenen Baudenkmale. Bodendenkmaler sind nicht be-
kannt.

Besondere Kulturgtiter sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorhanden.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und Sachgiiter sind nicht zu erwarten.

Klima und Luft

Es ist davon auszugehen, dass sich die stadtklimatischen und lufthygienischen Verhalt-
nisse gegeniiber der Bestandssituation nicht grundlegend oder nachteilig verdndern wer-
den.

Durch die bestehenden und auch kiinftigen hohen gesetzlichen Anforderungen (EnEV,
EEWarmeG) an den Gebdudeneubau wird den allgemeinen Anforderungen an eine Ver-
ringerung der CO2-Emissionen Rechnung getragen.
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Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/ Luft sind nicht zu erwarten,

Fazit
Insgesamt sind durch die Planung keine wesentlichen Auswirkungen flr die Umwelt-
schutzgiter zu erwarten.

‘ I, rheinruhr.stadtptaner

henning schmidt diplomingenieurs
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1. Anlass und Ziele der Planung

Die Stadt Monschau beabsichtigt die Anderung des Bebauungsplanes Héfen Nr. 3 fiir ei-
nen als Gemeinbedarfsflaiche -sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen-
festgesetzten Bereich westlich HeimstraBe und nérdlich Limmchesweg.

Die urspriingliche Gemeinbedarfsflache wurde in der jiingeren Vergangenheit privatisiert
und das im ndérdlichen Grundstiicksteil anséssige St. Josefs Haus mit einer Wohneinrich-
tung fir behinderte Erwachsene vom neuen Eigentiimer an die Caritas-Lebenswelten zu-
riickvermietet. Ubrige Grundstiicksteile sind fiir eine private Wohnnutzung umgenutzt,
teilweise aber weiterhin in einer sozialen Nutzung durch den Sozialdienst kath. Frauen.

Durch den neuen Grundstiickseigentiimer bestehen nun Absichten, das im privaten Gar-
ten des Grundstiicks liegende eingeschossige Spielhaus des ehemaligen Mutter-Kind-
Hauses der Caritas nun ebenfalls zu Wohnwecken umzunutzen. Die Stadt Monschau un-
terstiitzt dieses Ziel, da die Wohnentwicklung im Innenbereich dazu beitragen kann, die
Ortslage zu starken. Die Nutzung deckt sich mit den im Umfeld vorherrschenden landli-
chen Strukturen von Wohnnutzungen auf groBziigigen Grundstiicken. Aufgrund der Klein-
raumigkeit der MaBnahme und die Umnutzung im Bestand sind erhebliche Auswirkungen
der Planung auf die Umweltschutzgliter nicht zu erwarten.

Die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes stehen diesem Ziel entge-
gen, da das betreffende Gebdude auBerhalb der iiberbaubaren Fléche liegt. Insofern soll
der Bebauungsplan gedndert werden. Da es sich um eine MaBnahme der Innenentwick-
lung handelt, soll die Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren als
Bebauungsplan der Innenentwicklung geméf} § 13a BauGB aufgestellt werden.

Bebauungspldane der Innenentwicklung dienen der Wiedernutzbarmachung von Flachen,

der Nachverdichtung cder anderen MaBnahmen der Innenentwicklung. Sie kdnnen in ei-

nem beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Mit dieser Planung wird eine Flache

von rund 12.000 m?2 innerhalb des Siedlungsbereiches liberplant. Der Bereich ist von

gleichartigen Nutzungsstrukturen umgeben. Die Planung stellt einen sinnvollen Beitrag

zur Innenentwicklung dar.

Das Vorhaben begriindet keine Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitsprii-

fung und es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung von FFH-Gebieten und

von Vogelschutzgebieten vor. Die zuldssige Grundfldche betrédgt weniger als 20.000 m2.

Damit liegen die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB vor.

Im beschleunigten Verfahren soll von folgenden Verfahrenserleichterungen gemai § 13a

Abs. 2 BauGB i.v.m. § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB Gebrauch gemacht werden:

» Keine Durchfilhrung einer Umweltprifung und keine Erstellung eines férmlichen Um-
weltberichtes.

= Nichtanwendung der Eingriffsregelung: Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten im Fall des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB als
i.S.d. § 1la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der Planung erfolgt oder zuldssig und sind danach
nicht auszugleichen.

= Absehen von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB

o Aufstellung eines Bebauungsplans, der von den Darstellungen des Fldchennutzungs-
planes abweicht, bevor der Flachennutzungsplan gedndert oder ergdnzt ist; der Fla-
chennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Ziel der Bebauungsplandnderung ist die Ricknahme der Gemeinbedarfsfestsetzung sowie
die objektbezogene Erweiterung der Baugrenze am Lammchesweg, um das dort riickwér-
tig gelegene, einzeln stehende Gebdude in die iiberbaubare Flache einzubeziehen. Der
Umbau soll innerhalb des Gebdudes erfoigen; die Erweiterung der Baugrenzen vollzieht
sich in einem engen Rahmen.
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Aufgrund der derzeitigen ,Doppelausweisung™ Gemeinbedarf / Dorfgebiet im Bebauungs-
plan Héfen Nr. 3 soll der Anderungsbereich kiinftig wiederum als Dorfgebiet ausgewiesen
werden; die Festsetzung folgt damit der Art der baulichen Nutzung in der unmittelbaren
Umgebung wie auch dem Gesamtbereich des groBfléchig angelegten Bebauungsplanes
Héfen Nr. 3.

Das MaB der baulichen Nutzung sowie die Gbrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
sollen soweit zweckméBig ebenfalis in die Anderung (ibernommen werden.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Bereich als Fldche fir den Gemeinbe-
darf dargestellt. GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 2 soll der Fldchennutzungsplan mit einer Dar-
stellung M - gemischte Bauflache - im Wege der Berichtigung angepasst werden.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Ortslage Hofen und umfasst
Grundstlcksflachen nérdlich des Lammcheswegs und westlich der Heimstrae. Im Kreu-
zungsbereich von Lammchesweg und HeimstraBe schiieBt die HauptstraBe - B 258 an.
Im Nordwesten grenzen riickwértig gelegene Acker- und Weideflachen an das Plangebiet,

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 24, 26 und 296 in der Flur 12 der Gemar-
kung Héfen.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplangebietes wird im Bebauungs-
plan gemaB § 9 (7) BauGB zeichnerisch festgesetzt.

Das Plangebiet besitzt eine GréBe von rund 12.000 m2.

) " © Land NRW 2017
Abb.: Ubersichtsplan / Geltungsbereich
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3. Planungsrechtliche Situation

3.1 Regionalplan

Der Regionalplan KéIn, Teilabschnitt Region Aachen stellt die gesamte Flache des vorlie-
genden Plangebietes als ,allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)" dar. Die Darstellung ist
mit der Darstellung ,Grundwasser- und Gewdsserschutz" iiberlagert. Die beabsichtigte
Planung folgt den Zielsetzungen des Gebietsentwicklungsplanes.

3.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Fliachennutzungsplan der Stadt Monschau stelit das Plangebiet als Fléche
fiar den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Ein-
richtungen® dar.

Der Flachennutzungsplan wird gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichti-
gung angepasst. Das Plangebiet wird insgesamt als ,gemischte Bauflache™ dargestellt.

T -

el NS poet

Abb.: wirksairher Flécﬁénnufzhhgéﬁian

3.3 Bebauungspline

T
e

Abb.: Bebauungsplan Hafen Nr. 3 aus dem Jahr 1999 (Ausschnitt)
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Das Plangebiet liegt innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplans HGfen Nr. 3 aus
dem Jahr 1999, Darin ist der Gesamtbereich (berlagernd als Fladche flr den Gemeinbe-
darf, Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen™ und
Dorfgebiet festgesetzt. Entlang der HeimstraBe und am o&stlichen Ld&mmchesweg wird
eine dreigeschossige, im westlichen Bereich des Ldmmcheswegs eine zweigeschossige
Bauweise festgesetzt. Die (berbaubaren Flachen sind am Ldmmchesweg straBenbeglei-
tend in einer Tiefe von 25 m festgesetzt, im Bereich der HeimstraBe folgt die (berbau-
baubare Grundstiicksflache der Tiefe des heterogenen Geb&udebestands.

4. Gebietsbeschreibung und stidtebauliche Einbindung

4.1 Stddtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt inmitten der ruhigen innerdrtlichen Lage des landlich geprégten
Stadtteils Héfen. Das Umfeld besteht aus liberwiegender Wohnbebauung auf groBziigigen
Grundstiicken. Reste b&uerlicher Hofstrukturen sind noch deutlich ablesbar; zum Teil
bestehen auch noch landwirtschaftliche Restnutzungen. Die dérfliche Siediungslage wird
ebenso durch eingestreute Acker- und Wiesen-/Weidefldchen, aber auch durch einzelne
Handwerksbetriebe gepréagt.

Das Plangebiet selbst umfasst Grundstiicksflichen eines ehemaligen Jagdhauses, das
vermutlich in den 1950er Jahren errichtet wurde. In der Vergangenheit entstanden ver-
schiedene Anbauten, so dass in dem hauptsédchlich an der HeimstraBe bebauten Grund-
stlick eine sehr heterogene Bebauungsstruktur vorherrscht. Die Hauptgebdude sind drei-
geschossig, die (brigen Gebdude ein- bis zweigeschossig ausgebildet. Hierzu gehdren
auch ein Schwimmbadgebdude und ein Werkstattgebdude. Im riickwértigen Bereich
schlieBt der parkdhnliche Garten des Anwesens mit groBziigigen Rasenflachen und ver-
einzeltem Baumbestand an.

Das Grundstiick wurde in der Vergangenheit im Eigentum der Caritas als St. Josefs Haus
genutzt, hier waren verschiedene Wohneinrichtungen und ein Mutter-Kind-Haus unterge-
bracht. Im zentralen westlichen Gartenbereich befindet sich das eingeschossige Spielhaus
des ehemaligen Mutter-Kind-Hauses.

In der jliingeren Vergangenheit wurde ein Eigentiimerwechsel vollzogen. Der neue Eigen-
timer hat die fiir die caritativen Zwecke eines Behindertenwohnheims genutzten Gebau-
deteile an die Caritas zuriickvermietet. Der librige Gebdudebestand wird selbstgenutzt
bzw. ist vermietet, u. a. an den Sozialdienst katholischer Frauen, die hier unbegleitete
minderjdhrige Flichtlingskinder betreuen.

4.2 Infrastruktur und Versorgung

Das Plangebiet verfigt (ber eine gute verkehriiche IV-Anbindung an das Ubergeordnete
StraBennetz iiber die vorbeifithrende HauptstraBe (B 258); hier besteht auch eine Bus-
verbindung zum Hauptort Monschau und die umliegenden Ortsteile.

In Monschau selbst und im angrenzenden Ortsteil Imgenbroich befinden sich alle wichti-
gen Infrastruktureinrichtungen sowie ein breiter Einzelhandelsbesatz mit Geschéaften des
kurz- und mittelfristigen Bedarfs.

5. Bebauungskonzept / geplante Nutzungen

Das ehemalige Spielhaus soll einer wohnbaulichen Nutzung zugefiihrt werden. Es handelt
es sich um ein eingeschossiges Gebdude in Uberwiegend Holzsténderbauweise mit Sat-
teldach. Die Grundfldche betragt rund 180 m2. Das Gebdude soll kiinftig als Eigenheim
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genutzt werden. Erforderliche Hausanschliisse sind vorhanden. Die ErschlieBung kann
tiber den Lammchesweg erfolgen.

6. Auswirkungen der Planung

Die Bauleitplanung erméglicht es, brachliegende Bausubstanz einer neuen, standortge-
rechten Nutzung zuzufihren. Mit der ergdnzenden Wohnnutzung trégt die Planung insge-
samt zur Stirkung der &rtlichen Infrastrukturen bei, wenngleich sich durch die Kleinrdu-
migkeit der MaBnahme nur geringe Effekte ergeben kénnen. Beeintrachtigungen der um-
liegenden Nachbarschaft durch Verkehr oder Lédrm sind nicht abzuleiten.

Sonstige Umweltauswirkungen werden im Kap. 8 ,Umweltbelange™ beschrieben.

7. Planinhalte

Fiir das Plangebiet besteht der groBrédumig angelegte, rechtsverbindliche Bebauungsplan
Hofen Nr. 3 aus dem Jahr 1999, der gemeinsam mit vier anderen Bebauungsplénen Pla-
nungsrecht filr die gesamte Ortslage schafft. Der Bebauungsplan Hofen Nr. 3 weist die
Siedlungslage insgesamt als Dorfgebiet aus und setzt die liberbaubaren Grundstlicksfla-
chen in einer Tiefe von (iberwiegend 25 m im Sinne einer StraBenrandbebauung gleich-
formig fest. Flachen fiir den Gemeinbedarf sind per ,Doppelausweisung” auch als Dorfge-
biet festgesetzt. Entsprechend der Zielsetzung, die bestehende Nutzung zu sichern und
lediglich den riickwértigen Gebdudebestand (Spielhaus) in die lberbaubare Fldche einzu-
beziehen, sollen die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Héfen Nr. 3 fiir die vorliegende Anderung (ibernommen werden und nur so-
weit erforderlich, an aktuelle rechtliche Anforderungen angepasst werden.

Abb.: Bebauungsplan Héfen Nr. 3, 4. Anderung ,,HelmstraBe

~J
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7.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird fiir das gesamte Plangebiet entsprechend der bereits
vorhandenen Festsetzung im Plangebiet und der gesamten Ortslage Dorfgebiet (MD 1
und MD2) gemdB § 5 BauNVO festgesetzt. Dabei werden - dem Bebauungsplan Héfen
Nr. 3 folgend - Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe der Intensiv-
Tierhaltung, Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung landwirtschaftlicher Er-
zeugnisse sowie stdrende Handwerksbetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Dies gilt
ebenso fiir Vergniigungsstétten. Mit dem Nutzungsausschluss wird die Zielsetzung des
urspriinglichen Bebauungsplanes aufgegriffen und weiterverfolgt. Die ausgeschlossenen
Nutzungen verfiigen liber ein Stérpotenzial, das in der innerdrtlichen Lage zu Konflikten
mit den bestehenden Nutzungen filhren kann.

7.2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aufgrund der vorherrschenden lockeren Bebauung der Siedlungslage verfolgt der Bebau-
ungsplan nicht eine Dichte entsprechend der Obergrenzen des § 17 BauNVO von GRZ
0,6, sondern setzt eine reduzierte Grundflichenzahl von 0,4 und im Zusammenhang mit
der Festsetzung der Geschossigkeit eine Geschossflachenzahl von 1,0 (MD 1) bzw. 0,8
(MD 2)fest. Damit werden die Mdglichkeit einer guten Durchgriinung des Plangebietes
und auch eine noch wirtschaftlich sinnvolle Ausnutzbarkeit der Grundstiicke gewéhrleis-
tet. Die Festsetzung folgt den urspriinglichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Héfen
Nr. 3.

Weiterhin werden im Dorfgebiet maximal zuldssige Vollgeschosse entsprechend dem vor-
herrschenden Geb&udebestand und den Festsetzungen des Bebauungsplanes Héfen Nr. 3
festgesetzt. Fir den Bereich des ehemaligen Jagdhauses sowie im Kreuzungsbereich mit
der B 258 (MD 1) werden drei Voligeschosse festgesetzt; entlang des Lammcheswegs
(MD 2) werden wie fiir die liberwiegende Ortslage zwei Vollgeschosse festgesetzt.,

Dariiber hinaus erfolgt eine Regulierung der Gebdudehdhen iliber Hohenfestsetzungen der
ErdgeschossfuBbodenhéhe und der Trauf- und Firsthéhe. Die Festsetzungen werden
ebenfalls aus dem urspriinglichen Bebauungsplan Hofen Nr. 3 (bernommen. Darin waren
jedoch nur ein- und zweigeschossige Gebdude berlicksichtigt, fir die nach altem Pla-
nungsrecht bereits zuldssige Entwicklung von drei Vollgeschossen formuliert die vorlie-
gende 4. Anderung daher Trauf- und Firsthéhen (bezogen auf die festgesetzte Erdge-
schossfuBbodenhéhe) von max. 8,70 m (TH) und 13,0 m (FH), also max. 3,0 m hdher als
die Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes fiir eine zweigeschossige Bebau-
ung.

7.3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fir das Dorfgebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Der Bebauungsplan Héfen Nr.
3 hat weiterhin fiir die Gemeinbedarfsflache festgesetzt, dass damit keine Ldngenbegren-
zung von Baukérpern verbunden ist. Die Festsetzung wird im Rahmen der vorliegenden
Anderung modifiziert:

Fiir das Dorfgebiet MD 1 im Bereich des ehemaligen Jagdhauses wird eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Danach sind Gebdudeléngen in der offenen Bauweise {iber 50 m
zuldssig. Die Festsetzung folgt damit den o6rtlichen Gegebenheiten und der urspriingli-
chen Festsetzung. Im Dorfgebiet MD 2 entlang des Lammcheswegs erfolgt die Festset-
zung der offenen Bauweise. Hier stellt die Sicherung der urspriinglichen Festsetzung kein
stadtebauliches Planungsziel mehr dar.

7.4. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Dort, wo zum Zeitpunkt der Aufstellung des urspringlichen Bebauungsplanes bauliche
Anlagen im riickwértigen Bereich der Grundstiicke bereits vorhanden waren, wurden die-
se entsprechend in die iiberbaubaren Grundstiicksflaichen einbezogen. Die vorliegende
Anderung des Bebauungsplanes folgt dieser MaBgabe und erweitert die Uberbaubare
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Grundstiicksgrenze lediglich zur Einbeziehung des ehemaligen Spielhauses in diesem eng
begrenzten Bereich. Die lbrigen Baugrenzen werden aus dem geltenden Planungsrecht
Ubernommen.

7.5. GroBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Festsetzung von MindestgréBen von Baugrundstiicken wird ebenfalls aus dem gelten-
den Planungsrecht {ibernommen. Sie sichern eine aufgelockerte Bebauungstruktur in der
dérflich gepragten Ortslage.

7.6. Anzahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Der urspriingliche Bebauungsplan trifft Regelungen zur Anzahl von Wohnungen in Wohn-
gebduden in Bezug jeweiliger Hausformen. Danach sind in Einzelhdusern max. 3 Woh-
nungen zuldssig, in Doppelhdusern je Gebéudeeinheit max. 2 Wohnungen zuldssig. Mit
Festsetzungen sind dariiber hinausgehende Wohnungen in Mehrfamilienhdusern ausge-
schlossen. Die Festsetzung deckt sich nicht mit den Gegebenheiten im Bereich des Ge-
biudebestandes an der HeimstraBe Hier sind in Verbindung mit der Nutzungsstruktur
mehrere Wohneinheiten in Form von Kleinappartements vorhanden, deren Anzahl durch
die Festsetzung nicht gedeckt ist. Daher wird die urspriingliche Festsetzung fir das Dorf-
gebiet MD 1 nicht ibernommen. Sle gilt aber weiterhin fur das MD 2, also auch im Be-
reich der geplanten Umnutzung des ehemaligen Spielhauses. Die Festsetzung stellt hier
sicher, dass eine ibermaBige Anzahl von Wohnungen im Geschosswohnungsbau nicht
umgesetzt werden kann und die lockere Bebauungsstruktur im Abgleich mit der Umge-
bung weiterhin Bestand hat.

7.7. Flichen fiir Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

In Bezug auf die Anordnung von Stellplétzen, Garagen und Nebenanlagen, die im
Grenzbereich der umliegenden Verkehrsflichen errichtet werden, trifft der
Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen zur rédumlichen Anordnung, die ebenfalls
aus dem geltenden Planungsrecht {ibernommen werden.

7.8. Versorgungsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Zur Sicherung einer bestehenden Trafostation setzt der Bebauungsplan angrenzend an
den Lidmmchesweg eine Fliche fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
Elektrizitit fest (Flurstiick 26). Die Festsetzung ist aus dem bestehenden Planungsrecht
tibernommen.

7.9. Festsetzungen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur Und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Rahmen des Anderungsverfahrens des Bebauungsplans wurde eine artenschutzrecht-
liche Stellungnahme erstellt (Umnutzung zu Wohnzwecken und Sanierung eines beste-
henden Gebiudes Monschau Héfen - HeimstraBe 3, Artenschutzrechtliche
Stellungnahme, Liebert - Biro fiir Freiraumplanung, Alsdorf, November 2017).

Daraus werden Anforderungen definiert, die in den Bebauungsplan als Festsetzung auf-
genommen werden. Hierbei handelt es sich um die Anbringung wvon Nisthilfen am
Gebiude und die Vermeidung von Vogelschlag an Glasfassaden.

Die MaBnahmen sind im Zuge der Bauantragsverfahren zur Sanierung und Umnutzung
des ehemaligen Spielhauses zu beachten.
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7.10. Hinweise

i. Bodendenkmale

Beim Auftreten archologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideg-
gen, ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425-9039-0, Fax: 02425-9039-199,
unverziiglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwar-
ten.

2. Gewadsserschutz

Alle anfallenden Schmutzwésser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Dauerhafte Hausdréinagen sind unzulassig. Keller und Griindungen missen entsprechend
der Schichtwasserverhaltnisse geplant und ausgefiihrt werden.

Fiir thermische Nutzungen (z.B. Warmepumpen und Ahnliches) des Erdbereichs oder des
Grundwassers ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdérde zu be-

antragen.

3. Geologie

Das Plangebiet befindet sich gemé&B der Karte der Erdbebenzonen und geclogischen Un-
tergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen, Kar-
te zu DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 1 und der Untergrundklasse R (Gebiet
mit felsartigem Gesteinsuntergrund). Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen
MaBnahmen sind bei NeubaumaBnahmen zu beriicksichtigen.

4, Bodenschutz

Der Einsatz von Bodenmaterial der Zuordnungsklasse gréBer als ZO - uneingeschrinkter
Einbau- nach LAGA (Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall), von Recycling-Baustoffen und
von Bauschutt ist ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht zulédssig und muss beim Umwelt-
amt der Stédteregion Aachen {(A70.4, FB Bodenschutz-Altlasten) beantragt werden.

GemaB § 2 Abs.2 des Landesbodenschutzgesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen

i.V. mit § 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung hat derjenige, der Materialien
in einer Gesamtmenge je Vorhaben von liber 800 m3 auf- oder einbringt oder hierzu ei-
nen Auftrag erteilt, dem Umweltamt dieses mindestens vier Wochen vor Beginn der
MaBnahme schriftlich anzuzeigen.

5. Gestaltungssatzung

Der Bebauungsplan liegt im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung fir die Geltungsbe-
reiche der Bebauungspléne Héfen Nr. 2, 3, 4, 5A und 6 sowie des Bebauungsplanentwur-
fes Hofen Nr. 5B.

6. Sichtfelder

Die Sichtfelder der Einmiindungsbereiche B 258/ HeimstraBe Sid und Nord und B 258/
Lammchesweg sind entsprechend der Richtlinien fiir die Anlage von LandstraBen - RAL-
Abschnitt 6.6 bzw. der Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen -RASt- Abschnitt
6.3.9.3 der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen im Bereich der Ein-
miindung dauerhaft von Bewuchs und Baukérpern freizuhalten.

Insbesondere an Knotenpunkten, Rad-Gehweglberfahrten und Uberquerungsstellen
missen fiir wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und FuBgénger Mindestsichtfelder von
stindigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Be-
wuchs freigehalten werden.

Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und &hnliches sind innerhalb der Sichtfelder mog-
lich. Sie diirfen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wol-
len, die Sicht auf bevorrechtigte Kraftfahrzeuge oder nichtmotorisielie Verkehrsteilneh-
mer jedoch nicht verdecken.
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Nachzuweisen sind Sichtfelder fiir die Haltesicht, fiir die Anfahrsicht sowie fiir Uberque-
rungsstellen. Innerhalb der Sichtfelder darf weder die Sicht auf Kinder noch die Sicht von
Kindern auf Fahrzeuge beeintrachtigt werden.

Einfriedungen -auch in Form von Hecken- diirfen nicht héher als 0,80 m sein um Sicht-
behinderungen zu vermeiden. Die Verkehrsschilder entlang der B 258 missen vom Be-
wuchs dauerhaft freigehalten werden.

8. Umweltbelange

Aufgrund der Durchfiihrung des Planverfahrens geméB § 13a BauGB ,Bebauungspldne
der Innenentwicklung® ist nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB eine Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und die Erstellung eines Umweltberichts zum Bebauungsplan gemadB
§ 2 a BauGB nicht erforderlich. Gleichwohl sind die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen und zu be-
werten. Wesentliche Auswirkungen des Vorhabens auf die Belange der Umwelt werden
nachfolgend dargestellt:

Mensch
Durch den Bebauungsplan werden keine bestehende Wohnstétten Gberplant; vorhandene
Arbeitsstitten im St. Josefs Haus werden ebenfalls nicht gefahrdet.

Durch die Erweiterung der Baugrenzen im MD 2 und die geplante Umnutzung des ehema-
ligen Spielhauses zu Wohnzwecken werden keine erheblichen Immissionen, z. B. durch
Neuverkehre, in der Nachbarschaft ausgelést.

Der StraBenbaulasttrager weist auf potenzielle Verkehrsemissionen (Staub, L&rm, Abga-
se, Spriihfahnen und Spritzwasser bei Nasse) hin. Es ist jedoch erkennbar dass sich
durch die Umnutzung des bestehenden Gebdudes im riickwértigen und vom StraBenldrm
abseits gelegenen Gartenbereich keinen wesentlichen Beeintrachtigungen durch verkehr-
liche Immissionen fiir diese neue Wohnnutzung ergeben werden. Bereits durch die Um-
setzung der aktuellen Warmeschutz- und Energieeinsparverordnungen werden hinrei-
chende Schall-Pegelminderungen erzielt.

Weitere Anderungen der baulichen Situation im Plangebiet stehen nicht in Rede. Soweit
diese im Nahbereich der BundesstraBe umgesetzt werden soliten, sind entsprechende
Nachweise zum Schallschutz auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens durch den
Bauherrn zu erbringen.

Beeintréchtigungen durch Staub oder Abgase sind in der értlichen Situation nicht erkenn-
bar.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch innerhalb und auBerhalb des Plange-
bietes sind nicht zu erwarten.

Natur und Landschaft

Die Vegetation auf dem Gelédnde sowie im nahen Umfeld wird in hohem MaBe von gértne-
risch gestalteten Flachen ohne hohe Lebensraumeignung gepragt.

Durch die Erweiterung der Baugrenzen im MD 2 werden grundsétzlich Neuversiegelungen
ermdglicht, jedoch nur in sehr geringem Umfang, da das umzunutzende Geb&ude bereits
im Bestand vorhanden ist.

Gemé&B § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten bei Bebauungsplénen der Innentwickiung Ein-
griffe in Boden, Natur und Landschaft als zuléssig bzw. als bereits vor der planerischen
Entwicklung erfolgt, so dass eine Eingriffs- und Ausgleichsberechnung nicht erforderlich
ist.

Insgesamt ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut.

Artenschutz

Im Rahmen des Anderungsverfahrens des Bebauungsplans wurde eine artenschutzrecht-
liche Stellungnahme erstellt (Umnutzung zu Wohnzwecken und Sanierung eines beste-
henden Gebiudes Monschau Hifen — HeimstraBe 3, Artenschutzrechtliche Stellungnah-
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me, Liebert — Blro fiir Freiraumplanung, Alsdorf, November 2017). Im Ergebnis ist fol-
gendes festzustiellen:

Aufgrund der Strukturen auf dem Gelénde und im nahen Umfeld sowie der sich daraus
ergebenden Lebensrdume, konnten Vorkommen von planungsrelevanten Schmetterlin-
gen, Amphibien und Reptilien ausgeschlossen werden. Die artenschutzrechtliche Priifung
betrachtete daher den Brutvogel- und Fledermausaspekt.

Ergebnis:

¢ Alle auf dem Geldnde vorhandenen Vegetationsstrukturen werden durch die Umnut-
zung nicht unmittelbar tangiert. Auch eine Stérung kann auf Basis der geplanten
Wohnnutzung ausgeschlossen werden.

+ Der Innenraum des Gebaudes wurde intensiv nach Kot- oder Nahrungsresten unter-
sucht. Hinweise dieser Art kénnen als sicheres Indiz fiir eine regelmégtige Nutzung
durch Flederméuse bewertet werden. Es gelang diesbeziiglich kein Nachweis.

+ Die Dachkonstruktion wurde auf rastende Flederméduse untersucht. Einflugéffnungen
sind aufgrund der Dachkonstruktion mannigfach vorhanden. Es konnten jedoch keine
rastenden Fledermduse nachgewiesen werden.

« Es gelang der Nachweis einer Brutstétte. Das Nest ist einer gebédudebritenden Art
aus der Gruppe der ,Allerweltsvogelarten® zuzuordnen - vermutlich Haussperling
(Schwalbenart aufgrund der Bauart der Fortpflanzungsstéatte sicher auszuschlieBen).

» Die Holzkonstruktionen der Giebelwande wurden einer umfénglichen Sichtkontrolle
unterzogen. Es fanden sich keine Hinweise auf Spalten, die als mdgliche Fledermaus-
lebensrdume zu definieren wéren. Die Konstruktion ist zudem einlagig - es handelt
sich mithin nicht um eine Verblendung im urspriinglichen Sinne. Zum Innenraum ent-
steht kein Hohlraum!

» Ein als Gewdchshaus genutztes Glashaus findet sich in unmittelbarer Anlehnung zur
Ostfassade und soll im Zuge der Umnutzung zuriickgebaut werden. Es bestehen we-
der Einflugméglichkeiten noch geeignete Lebensrdume an der AuBenhaut.

« Eine erhebliche Gefahr des Vogelschlags geht von den deutlich iberdurchschnittlich
bemessenen Glasfassaden aus! Die angebrachten Greifvogelattrappen sind nach An-
sicht von Fachleuten nahezu wirkungslos. Es besteht eine Spiegelung ,attraktiver
Nahrungshabitate™ sowie eine Durchsicht. Beiden Faktoren kommt eine entscheidende
Rolle bei der Gefahrenbewertung dieses Aspektes zu.

« Der Verbreitungsschwerpunkt der Wildkatze in NRW befindet sich in der Region Eifel
(siehe Abbildung LANUV). Das Bauvorhaben selbst befindet sich jedoch in der Ortsla-
ge Hofen und zerschneidet keine Wanderkorridore.

» Lebensrdume oder essentielle Nahrungshabitate flir den Biber oder den Luchs (pla-
nungsrelevante Arten Messtischblatt 5403-4) sind auf dem Grundstiick nicht vorhan-
den.

Daraus werden Anforderungen definiert, die in den Bebauungsplan als Festsetzung auf-
genommen werden (s. Kap. 6.7). Hierbei handelt es sich um die Anbringung von Nisthil-
fen am Gebéude und die Vermeidung von Vogelschlag an Glasfassaden.

Foigende Festsetzungen fiir die Belange des Artenschutzes im Hinblick auf den Umbau
und die Umnutzung des ehemaligen Spielhauses im Garten des Flurstiicks 296 zu Wohn-
zwecken sind in den Bebauungsplan aufgenommen:

Nisthilfen:

s Zum Ersatz der nachgewiesenen Fortpflanzungsstétte sind am Gebdude selbst oder an einemn
unmittelbar benachbarten Gebé&ude insgesamt 3 kiinstliche Nisthilfen zu installieren. Zu ver-
wenden sind spezielle Nisthilfen fir Gebdudebriter — z.B. Fa. Hasselfeld Typ Universal (gleich-
zeitig fiir Flederméuse geeignet).

e Sofern der Beginn zur Durchfithrung geplanter Sanierungsarbeiten zwischen Mitte August und
Ende Februar terminiert und ununterbrochen fortgesetzt wird, sind keine weiteren Begehungen
zum Schutz heimischer Brutvégel zu treffen. Erfolgen die Arbeiten im Zeitfenster Anfang Marz
bis Ende August ist vorab eine weitere Begehung zur Kontrolle méglicher Brutvorkommen (und
Fledermaus Zwischenqguartiere) durchzufihren.

e Zur Schaffung von Ersatzquartieren fir Flederméuse sind auf Basis der ,worst case" Einschét-
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zung 3 Stck. Fledermauskésten (z.B. Typ Hasselfeld) am Gebéude selbst oder an bestehenden
Gebduden in mittelbarer Ndhe anzubringen. Ist die Durchfihrung von Mauerarbeiten geplant,
kdnnen ersatzweise auch sogenannte Einbausteine Verwendung finden (ebenfalls 3 Stick). Da-
bei ist auf eine norddstliche bis siiddstliche Ausrichtung zu achten. Sollte die entsprechende
Ausrichtung nicht einzuhalten sein sind Fledermausflachkédsten z.B. Typ Schwegler Winterquar-
tier IWQ zu verwenden.

= Auf giinstige An- und Abflugméglichkeiten ist zu achten (fledermausgerechte Offnungen, die
anderen konkurrierenden Arten keinen Zutritt erlauben).

e Im Zuge der Sanierung von Glasfassaden sind umféngliche MaBnahmen zur Vermeidung von
Vogelschlag an Glasfassaden zu treffen - siehe gesonderte Festsetzung.
Die Bereitstellung der MaBnahme hat vor Beginn der Abbrucharbeiten zu erfolgen.
Die Montage ist durch entsprechend qualifiziertes Personal zu begleiten und der Genehmi-
gungsbehfrde anzuzeigen.

s Nach Beginn der Umbauarbeiten sind diese kontinuieriich fortzufithren, um einen Besatz durch
Flederméuse / Brutvigel wéhrend der laufenden AbbruchmaBnahme zu verhindern.

Vermeidung von Vogelschlag an der Glasfassade des Gebdudes:

e Alle Fensterelemente erhalften eine Verglasung mit einem Reflexionsgrad von max. 15% (ent-
spricht handelsiiblichem Isolier-Floatglas). Zusétziich erhalten insgesamt min. 30 % der Fens-
terfliche eine farbige, nicht transparente Abklebung, die gleichméBig iiber die Gesamtfidche zu
verteilen ist. Alternativ kann eine Rasterfolie Verwendung finden. Dabei ist ein Muster zu wéh-
len, weiches den Empfehlungen der Broschiire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" -
Schweizerische Vogelwarte Sempach, 2012, entspricht und im Flugkanal mit der Benotung
~hoch wirksam"™ (sog. Vogelschutzglas) abgeschnitten hat (Anfluggefahr von unter 10%). So-
wohl die Raster als auch die Farbbeklebung sind von der AuBenseite anzubringen.

Die MaBnahmen sind im Zuge der Bauantragsverfahren zur Sanierung und Umnutzung
des ehemaligen Spielhauses zu beachten.

Unter Einhaltung oben genannten MaBnahmen kann das Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbesténde i. S. des § 44 BNatSchG verhindert werden. Die Anderung der ver-
bindlichen Bauleitplanung ist aus artenschutzrechtlicher Sicht nicht zu beanstanden.

Boden

Da mit der Anderung des Bebauungsplanes lediglich die Umnutzung eines Geb&dudes im
Bestand vorbereitet wird, sind Auswirkungen durch zusatzliche Versiegelungen héchsten
im Zuge der Gartengestaltung, z. B. durch die Anlage einer Terrasse zu erwarten. Erheb-
liche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind damit nicht verbunden.

Mit der Planung im Innenbereich wird die Inanspruchnahme von 6kologisch wertvolleren
Boéden im AuBenbereich vermieden.

Wasser

Das Bebauungsplangebiet befindet sich auBerhalb festgesetzter wasserschutzzonen so-
wie auBerhalb wasserwirtschaftlich sensibler Bereiche. Aufgrund der zu erwartenden &u-
Berst geringen Neuversiegelung, die durch den Bebauungsplan erméglicht wird, kann im
Hinblick auf den Aspekt Grundwasserneubildung von einer nur geringen Bedeutung aus-
gegangen werden.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten.

Kultur- und Sachgiter

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich keine in die Denkmal-
liste der Stadt Monschau eingetragenen Baudenkmale. Bodendenkmadler sind nicht be-
kannt.

Besondere Kulturgiiter sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorhanden.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und Sachgliter sind nicht zu erwarten.

Klima und Luft
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Es ist davon auszugehen, dass sich die stadtklimatischen und lufthygienischen Verhalt-
nisse gegeniiber der Bestandssituation nicht grundlegend oder nachteilig veréndern wer-
den.

Durch die bestehenden und auch kinftigen hohen gesetzlichen Anforderungen {EnEV,
EEWarmeG) an den Gebaudeneubau wird den allgemeinen Anforderungen an eine Ver-
ringerung der CO2-Emissionen Rechnung getragen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/ Luft sind nicht zu erwarten.
Fazit

Insgesamt sind durch die Planung und die damit verbundene geringfligige Erweiterung
der Baugrenze keine wesentlichen Auswirkungen fiir die Umweltschutzgiter zu erwarten.

i I' rheinruhr,stadtplaner
henning schmidt diplomingenieurs
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1 Einleitung und Vorhabenbeschreibung

In der Heimstrafle 3 / Ecke Limmchesweg in Monschau Héten soll ein vorhandener
Baukorper, der ehemals als Mutter / Kind Spielhaus im Rahmen einer
Caritaseinrichtung genutzt wurde, zu Wohnzwecken umgenutzt werden. Die
Umnutzung bedarf einer Anderung / Fortschreibung des FNP bzw. einer Anderung
des grofriumigen B-Planes Hofen Nr. 3. Nach erfolgter Anderung der
entsprechenden  Bauleitplanung sind diverse Modernisierungsmafinahmen
vorgesehen. Es erfolgt jedoch kein Abbruch!

Das eingeschossige Gebdude mit Satteldach in Nord-Siid Ausrichtung besitzt
Ausmafle von ca. 19,00 * 12,00 m. Eine ,Decke” zwischen Erdgeschoss und
Dachgeschoss ist nicht vorhanden. Die Dachdeckung besteht aus haufig
anzutreffenden, gewellten Eternitplatten (Faserzementplatten). Die Offnungen der
~gewellten” Faserzementplatten haben direkte Verbindung / Offnungen Zum
Innenraum. Zwischen den tragenden Elementen und der Dachkonstruktion wurde
keine Ddimmung verbaut. Etwa 70% der Aufenfliche des Erdgeschossbaukorpers sind
verglast An den Giebelwinden des Dachgeschosses (und im First der
Dachkonstruktion) finden sich weitere verglaste / oder durchsichtige Elemente, die
etwa 50 % der jeweiligen Giebelflidchen einnehmen.
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Aufgrund der gespiegelten zentralen Glasbauelemente an Nord- und Siidgiebel sowie
an West-und Ostfassade, besteht zu allen Himmelsrichtungen eine entsprechende
Durchsicht.
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Die Stadtverwaltung Monschau hat beziiglich des durchzufithrenden Verfahrens am
10.10.2017 eine entsprechende Anfrage nach §34 Landesplanungsgesetz NRW an die
Bezirksregierung Koln Dezernat 32 iiber die Stidteregion Aachen 705 -
Regionalentwicklung, Mobilitidt und Klimaschutz gerichtet (siche Anlage).

Die erforderliche Fortschreibung des FNP bzw. die B-Plan Anderung zur Zulassung
einer Wohnnutzung - auch im hinteren Geldndebereich - erfordert u.a. die Priifung
der artenschutzrechtlichen Aspekte.

Das Gelénde wurde zur Erfassung potentieller Strukturen und Lebensstitten einmalig
begangen. Die Begehung fand am 10.11.2017 statt. Das Gebdude war uneingeschrinkt
begehbar - eine Wohnnutzung lag nicht vor - im Innenraum fanden sich Spielgerite
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der ehemaligen Nutzung sowie diverse abgestellte Alltagsgegenstinde.

Die Vegetation auf dem Gelinde sowie im nahen Umfeld wird in hohem Mafie von
girtnerisch gestalteten Flichen ohne hohe Lebensraumeignung geprigt. Die in den
Abbildungen ersichtlichen Nadelgehdize auf dem Gelinde sind nicht mehr
vorhanden.

Auch das Umfeld des Gelindes wird von Siidwest itber Siid bis Nord in sehr hohem
Mafle von privater, lindlich geprigter Wohnbebauung mit vereinzelten
Gewerbebetrieben dominiert. Hiufig finden sich dort Ein- oder Mehrfamilienhiuser,
die von typischen grofien Gartenanlagen - teils mit mittelaltem Baumbestand- gepragt
werden. Lediglich westlich finden sich zwischen ,Alter Weg” und ,Heimstrafie”
Wiesenflichen, die tiber die typischen ,Monschauer Hecken” verfiigen.

Aufgrund der Strukturen auf dem Gelinde und im nahen Umfeld sowie der sich
daraus ergebenden Lebensrdume, konnen Vorkommen von planungsrelevanten
Schmetterlingen, Amphibien und Reptilien ausgeschlossen werden. Die folgende
artenschutzrechtliche  Priifung betrachtet daher den Brutvogel- wund
Fledermausaspekt.
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2 Lage im Raum

Abb.:

Lage des
Grundstiicks -

Oben
Luftbild

Unten
Karte
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3

Ergebnisse und artenschutzrechtliche Betrachtung

Alle auf dem Geldnde vorhandenen Vegetationsstrukturen werden durch die
Umnutzung nicht unmittelbar tangiert. Auch eine Stérung kann auf Basis der
geplanten Wohnnutzung ausgeschlossen werden.

Der Inmenraum des Gebdudes wurde intensiv nach Kot- oder Nahrungsresten
untersucht. Hinweise dieser Art kdnnen als sicheres Indiz fiir eine regelmifSige
Nutzung durch Flederméuse bewertet werden. Es gelang diesbeziiglich kein
Nachweis.

Unter Verwendung einer Leiter wurde die gesamte Dachkonstruktion auf
rastende Fledermiduse untersucht. Einflugdffnungen sind aufgrund der
Dachkonstruktion mannigfach vorhanden. Es konnten jedoch keine rastenden
Fledermiuse nachgewiesen werden.

Im Zuge der vorgenannten Leiterkontrolle gelang der Nachweis einer
Brutstitte. Das Nest ist einer Gebdudebriitenden Art aus der Gruppe der
~Allerweltsvogelarten” zuzuordnen - vermutlich Haussperling (Schwalbenart
aufgrund der Bauart der Fortpflanzungsstitte sicher auszuschliefsen).

Die Holzkonstruktionen der Giebelwinde wurden einer umfinglichen
Sichtkontrolle unterzogen. Es fanden sich keine Hinweise auf Spalten, die als
mogliche Fledermauslebensrdume zu definieren wiren. Die Konstruktion ist
zudem einlagig - es handelt sich mithin nicht um eine Verblendung im
urspriinglichen Sinne. Zum Innenraum entsteht kein Hohlraum!

Ein als Gewichshaus genutztes Glashaus findet sich in wunmittelbarer
Anlehnung zur Ostfassade und soll im Zuge der Umnutzung zuriickgebaut
werden. Es bestehen weder Einflugmoglichkeiten noch geeignete
Lebensriume an der AufSenhaut.

Ein kleines Gartenhaus an der Nordfassade wurde bereits zuriickgebaut.

Eine erhebliche Gefahr des Vogelschlags geht von den deutlich
tiberdurchschnittlich bemessenen Glasfassaden aus! Die angebrachten
Greifvogelattrappen sind nach Ansicht von Fachleuten nahezu wirkungslos.
Die Bilddokumentation belegt bereits eine Spiegelung ,attraktiver
Nahrungshabitate” sowie eine Durchsicht. Beiden Faktoren kommt eine
entscheidende Rolle bei der Gefahrenbewertung dieses Aspektes zu.
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e Der Verbreitungsschwerpunkt der Wildkatze in NRW befindet sich in der
Region Eifel (siche Abbildung LANUV). Das Bauvorhaben selbst befindet sich
jedoch in der Ortslage Hofen und zerschneidet keine Wanderkorridore.
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Legende

@ Nachweis ab 2000 vorhanden

» Lebensridume oder essentielle Nahrungshabitate fiir den Biber oder den Luchs
(planungsrelevante Arten Messtischblatt 5403-4) sind auf dem Grundstiick
nicht vorhanden.
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4 Fotodokumentation

Detail- und Gesamtansicht Nordfassade
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Detail- und Gesamtansicht Siidfassade

Holzverkleidung ohne riickwirtige
Wand o.4.
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Oben:

Detail Gewi#ichshaus —
exemplarisch fiir eine geeignete
Malflnahme gegen Vogelschlag an
Glasfassaden

Unten:

Fassade und Dachkonstrukiion
Innenansicht

Deutlich zu erkennen sind die
fehlende Dammung im
Dachbereich (roter Punkt) und die
Riickseite der Holzfassade OHNE
Dammung oder innere
Verkleidung (blauer Punkt).
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Gesamtansicht und Detail der Fortpflanzungsstitte an der Siidfassade
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5 Artenschutzrechtliche Bewertung
51 Gesetzliche Grundiagen

Die zentralen Vorschriften des speziellen Artenschutzes finden sich in § 44 BNatSchG.
Dabei sind Tier- und Pflanzenarten aus folgenden drei Gruppen zu betrachten:

e Alle europiischen Vogelarten (besonders und streng geschiitzte Arten)

e Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (streng geschiitzte
Arten; nur bei nach § 15 BNatSchG oder § 18 Abs. 25. 1 BauGB zuldssigen
Eingriffen)

» Tier- und Pflanzenarten nach § 54 (1) Nr. 2 BNatSchG (., Verantwortlichkeit

Deutschlands”; noch keine offizielle Ubersicht vorhanden)

Das MUNLV (2007) hat eine Liste mit fiir NRW planungsrelevanten Tier- und
Pflanzenarten erarbeitet. Dariiber hinaus gehend kdnnen, je nach Sachverhalt und
Beriicksichtigung der Vorgaben des BNatSchG, weitere Spezies hinzugefiigt werden.

14
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5.2  Messtischblatt Aachen 5403 - Quadrant 4

Fiir das mafigebliche MTB (Aachen - Quadrant 4 im Messtischblatt 5403) werden
insgesamt 10 verschiedene Fledermausarten gefiihrt. Die hier angemessene
Untersuchungstiefe (Grundsatz der Verhilinisméifigkeit) ldsst jedoch keine
endgiiltige Bewertung einer zumindest tempordren Nutzung des Gebdudes durch
Fledermiéiuse als Zwischenquartier zu. Sicher lassen sich Winterquartiere und
Wochenstuben ausschliefen! Im Zuge der weiteren Betrachtung folgen daher
entsprechende Festsetzungen.

Ein Vorkommen besonders oder streng geschitzter Vogelarten ist ausserhalb der
iiblichen Vogelbrutzeiten (min. Ende Februar bis Mitte August jeden Jahres)
auszuschlieen. Die nachgewiesene Brutstitte ist in jedem Falle zu kompensieren.
Umbau- oder Modernisierungsmafinahmen sind auflerhalb des o.a. Zeitfensters zu
beginnen und kontinuierlich fortzusetzen. Lisst sich dies nicht realisieren, ist max. 2
bis 3 Tage vor Baubeginn nochmals eine Begehung durchzufithren. Wird dabei ein
Brutnachweis (oder Zwischenquartier Fledermaus) nachgewiesen, ist mit der ULB der
Stidteregion Aachen das weitere Vorgehen abzustimmen. Weitere Festsetzungen
folgen.

Ein Vorkommen besonders oder streng geschiitzter Schmetterlinge, Amphibien und
Reptilien konnte bereits aufgrund der Lebensraumstrukturen ausgeschlossen
werden. Weitere Mafinahmen fiir diese Arten sind nicht erforderlich.
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| Planungsrelevante Arten fir Quadrant 4 im Messtischblatt 5403

Erhaltungszustand in

Art NRW (KON)
W\Iissenschaftlicher Name | Deutscher Name

| Séugetiere

Castor fiber Européischer Biber G
Eptesicus serotinus Breitfligeifledermaus G-
Felis silvestris Wildkatze U+
Lynx lynx Luchs S
Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus S+
Myotis daubentonii Wasserfledermaus G
Myotis myotis Groftes Mausohr U
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus G
Myotis nattereri Fransenfledermaus G
Nyctalus leisleri Kleinabendsegler U
Nyctalus noctula Abendsegler G
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus G
Pipistretlus pipistrellus Zwergfledermaus G
[Végel

| Aegolius funereus Raufulkauz u
Alauda arvensis Feldlerche U-
Alcedo atthis Eisvogel G
Anthus trivialis Baumpieper U
Buteo buteo Mausebussard G
Delichon urbicum Mehlschwalbe U
Dryocopus martius Schwarzspecht G
Falco tinnunculus Turmfalke G
| Hippolais polyglotta Orpheusspétter U+
Hirundo rustica Rauchschwalbe U-
Lanius collurio Neuntdter G-
Locustella nasvia Feldschwirl )
Milvus milvus Rotmilan )
Phoenicurus phoenicurus | Gartenrotschwanz U
Phylloscopus sibilatrix Waldlaubséinger G
Scolopax rusticola Waldschnepfe G
Streptopelia turtur Turteltaube U-
Strix aluco Waldkauz G
[ Schmetterlinge

rLycaena helle

| Blauschillemder Feuerfaiter

16
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6

Festsetzungen

e Zum Ersatz der nachgewiesenen Fortpflanzungsstiitte sind am Gebdude selbst oder
an einem unmittelbar benachbarten Gebiude insgesamt 3 ktinstliche Nisthilfen zu
installieren. Zu verwenden sind spezielle Nisthilfen fitr Gebdudebriiter - z.B. Fa.
Hasselfeld Typ Universal (gleichzeitig fiir Fledermiuse geeignet).

» Sofern der Beginn zur Durchfiihrung geplanter Sanierungsarbeiten zwischen Mitte
August und Ende Februar terminiert und ununterbrochen fortgesetzt wird, sind
keine weiteren Begehungen zum Schutz heimischer Brutvigel zu treffen. Erfolgen
die Arbeiten im Zeitfenster Anfang Miirz bis Ende August ist vorab eine weitere
Begehung zur Kontrolle mobglicher Brutvorkommen (und Fledermaus
Zwischenquartiere) durchzufiihren.

» Zur Schaffung von Ersatzquartieren fiir Fledermiuse sind auf Basis der ,worst case”
Einschitzung 3 Stck. Fledermauskiisten (z.B. Typ Hasselfeld) am Gebéude selbst
oder an bestehenden Gebiuden in mittelbarer Nihe anzubringen. Ist die
Durchfiihrung von Mauerarbeiten geplant, kénnen ersatzweise auch sogenannte
Einbausteine Verwendung finden (ebenfalls 3 Stlick). Dabei ist auf eine
norddstliche bis siidostliche Ausrichtung zu achten. Sollte die entsprechende
Ausrichtung nicht einzuhalten sein sind Fledermausflachkisten z.B. Typ Schwegler
Winterquartier IWQ zu verwenden.

o Auf giinstige An- und Abflugmdglichkeiten ist zu achten (fledermausgerechte
Offnungen, die anderen konkurrierenden Arten keinen Zutritt erlauben).

e Im Zuge der Sanierung von Glasfassaden sind umfingliche Mafinahmen zur
Vermeidung von Vogelschlag an Glasfassaden zu treffen - siche gesonderte
Festsetzung,

e Die Bereitstellung der Mafinahme hat vor Beginn der Abbrucharbeiten zu erfolgen.

o Die Montage ist durch entsprechend qualifiziertes Personal zu begleiten und der
Genehmigungsbehorde anzuzeigen.

Allgemeiner Hinweis:

Nach Beginn der Umbauarbeiten sind diese kontinuierlich fortzufiihren, um einen
Besatz durch Fledermiiuse / Brutvgel wihrend der laufenden Abbruchmafinahme zu
verhindern.
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7. Vermeidung von Vogelschlag an Glasfassaden

Die Verbotstatbestinde des gesetzlichen Artenschutzes finden sich in § 44 (1)
BNatSchG.

Das Gesetz weist dabei unter 1.1 aus:

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG)

§ 44 Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten

(1) Es ist verboten,

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu

fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
eninehmen, zu beschiidigen oder zu zerstéren,

Im vorliegenden Verfahren ist aufgrund der bauspezifischen und architektonischen
Komponenten (grofflichige Glasfassaden) eine Pritfung der Gefahr von ,, Vogelschlag
an Glasfassaden” im Zuge der Priifungen zum Tétungsverbot zwingend erforderlich.

Ziel dieser Priifung ist es,

» diese Gefahr durch geeignete Mafsnahmen auf ein artenschutzrechtiich
vertretbares Maf$ zu reduzieren

und gleichzeitig
» dem Bauhermn / dem Architekten durch ein moglichst breites Spektrum an
Losungsvorschligen / Planungsempfehlungen einen
Entscheidungsspielraum zur individuellen Gestaltung der Glasfassade
einzurdumen..

Das vorliegende Konzept orientiert sich an der Studie:

Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht - Schweizerische Vogelwarte Sempach,
2012
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Menschau - Heimstrasse 3 Ecke Limmchesweg
Artenschutzrechtliche Stellungnahme

7.1 Gefahrenpotential

Das Gebidude befindet sich im ldndlich geprdgten Ortsteil Hofen. Die Region ist
bekannt als Kulturlandschaft ,Monschauer Heckenland”. Individuell geformte
Rotbuchen-Hausschutzhecken und andererseits Flurhecken auf freiem Feld, prigen
diesen Raum. Insbesondere der Ort Hifen ist dabei als ,Heckendorf” bekannt und
wurde bereits mehrfach im Rahmen des Wettbewerbs ,Unser Dorf soll schéner
werden”  ausgezeichnet. Der Ort ist wumgeben von Natur- und
Landschaftsschutzgebieten. Zudem findet sich in etwa 3 km Luftlinie der
Nationalpark Eifel.
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Abb. Der Ort Héfen und die umgebenden Schutzgebiete — Quelle LINFOS
Roter Punkt: Standort Gebdude
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Monschau - Heimstrasse 3 Ecke Lammchesweg
Artenschutzrechiliche Stellungnahme

7.1.1 Bewertung des Gefahrenpotentials im Umland

Von sehr hoher Bedeutung fiir die Vogelwelt

7.1.2 Bewertung des Gefahrenpotentials am unmittelbaren Standort / Umland

Ohne herausragende Bedeutung fiir die Vogelwelt als Nahrungshabitat — jedoch mit
deutlich erhéhten Gefahrenquellen an groBfliichigen Fensterbereichen

7.2  Festsetzungen zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasfassaden
Zur Vermeidung von Vogelschlag an der Glasfassade des Geb#udes werden folgende
Festsetzungen getroffen:
¢ Glaselemente allgemein:
alle Fensterelemente erhalten eine Verglasung mit einem Reflexionsgrad von max.
15% (entspricht handelsiiblichem [solier-Floatglas).
Zusitzlich erhalten insgesamt min. 30 % der Fensterfiiche eine farbige, nicht transparente
Abklebung, die gleichmissig {iber die Gesamtfléche zu verteilen ist.
Alternativ kann eine Rasterfolie Verwendung finden.
Dabei ist ein Muster zu wihlen, welches den Empfehlungen der Broschiire
» Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht“ - Schweizerische Vogelwarte Sempach,

2012, entspricht und im Flugkanal mit der Benotung ,hoch wirksam* (sog.
Vogelschutzglas) abgeschnitten hat (Anfluggefahr von unter 10%).

Sowohl die Raster als auch die Farbbeklebung sind von der AuBlenseite anzubringen!

Varianten siehe Folgeseite.
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Monschau - Heimstrasse 3 Ecke Limmchesweg
Artenschutzrechtliche Stellungnahme

Auf Basis ian_g_jihrigei Erfahrung wurden in Abstimmung mit intemationaler Expertern drei Kategorien festgelegt:

Kategorie

Wirksamkeit der Markierung

Anfisge in der Pridaniage in%

hoch witksag - sVogelschuzglass

usies 10

bedingt getignat

10-20

Wenig geeigne!

20-45

Nr.  |Anfitge

Beschrelbung

] 14%

Punkte schwarz-orange R

Bedeckte Eliche: 9%

Vertikale Punktreihen, Sebdruge schivem ung oangs
Punkte £ B

Lanterabstand nwizches fen Pynctichen: 10om

4 5%

Punkte schwaez RX

Bedeckte Fliche: 27 %

Diagomaler Punktrastz:, Sietdiudd schiveg.

Punkte & 7.5mn

diagonaler Abstang czr Punk t-himtcicarh e 12 7ms

3 3.99.

8,4v /I 6 orange vertikal

Bedeckte Fiiche: 7.4%

Vertikale Streden, Siebdruc: zarge
Stysifenbreite 6 mm,
Kantecohstand: 8 4cn

& 5.1%

Bededkte Fliche: 9%

Vertikale Ponkteeihen, Seebduds ez

Punkte O 8 oo

Kantenabstand zensches den Pusidreshen 1Waem

3 SE%

Punkte schwvarz-orange RY

Fethechts Fidche 12 %

Vertiak Punktreidien. Seboruc sthnare und eosnge
Punste & &mm

Kantesshsiond pwrichen den Puskiieien Jogm

& 5E%

10v i1 S orange Duplicelor
Bedrck: Flache: 4,86

Vertdabe Straifen (Lac sgrey Duphookss Flabaum, RAL 2009 iz

Grace, dwi Sprihesrgingel
Erette Srm
Kanterzhsiarg: 10em
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Monschau - Heimstrasse 3 Ecke Limmchesweg
Artenschutzrechtliche Stellungnahme

Nr. |Anfloge | Beschreibung

7 5.9% Glasdekor 25

Bedeckte Hache: 25 %

Unregeimissig beerte, moht gerad-onnips Linen ixklebefoliz Oracal
Exched Glass Cal 8510, matt, hichtchanchlissich

Beeite: 15-40mm

Abstand: max. 11 an

Ahhildung

] 62% Glasdekor 50

Bedeckt= Fadhe: 50¢-

Unregeimissig breite, nicht gerad-anugs Linven (Klebefoiie Oracal
Etched Glacs Cal 8510 matt. hohichrchiZssgd

Brene: 10-80mm

Abstand: max. 6.5 am

% 7.1% L8h 4 2 schwwarz Filament in Plexi

fedeckte Flache: 6,7%

Flexigias @ Soundstop ms: engeartcodeten schwarzen Polvcmid-
faden horzontal

Stirke: 2mm

Abstand. 28mr.

10 9.1% 1.3v Il 13 weiss

Bedeckte Flache: 509

Vertikale Strerfen, Sieborce: weess
Beete: 13mm

Kantenabstand: 13 mm

1 945 19v 11 5 rot Duplicelot

Bedeckts Flache: 4,8%

Vertikale Strerfen (Ladepeay Tunliests: Flatinum, RAL 3020 traffc
red, drei Spnihvorgange)

Deeite: Som

Kantenabstand: 180

7] §6% 10v weiss strichliert zweiseitig

fedeckte Fibche: ca. 5,3%

auf jeder Seite, verikale unterbrochenz Linien worder- und rickseig,
Klebefolie weks glanzend (Oraict 36214

Brerte: 20mm

Kantenabstand rweschen den binien: 16t

Linen avrigeldst m schimale Guerbalken,

Starke: 2,5mm

ITREL LY

TR T T R 1
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Monschau - Heimstrasse 3 Ecke Limmchesweg
Artenschutzrechtliche Stellungnahme

Der folgende Artenschutzrechtlichen Bewertung liegen die o.a. Festsetzungen zu
Grunde:

FAZIT:

Unter Einhaltung oben genannten Festsetzungen kann das Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde i. S. des § 44 BNatSchG verhindert
werden. Die Anderung der verbindlichen Bauleitplanung ist aus
artenschutzrechtlicher Sicht nicht zu beanstanden.

Das vorliegende Gutachten wurde nach dem aktuellen Stand der Wissenschaft sowie
nach bestem Wissen und Gewissen angefertigt.

Aufgestellt,
Alsdorf, im November 2017

[

D. Liebert
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