Stadt Monschau

Die Biirgermeisterin

Sabine Carl

Monschau, den 29.08.2018

Akz:
Beschlussvorlage
X &ffentlich L1 nichtsffentlich
Beratungsfolge _ Sitzungstermin TOP
Bau- und Planungsausschuss 11.09.2018 Yy

Aufstellung des Bebauungsplanes Konzen Nr. 9 “HatzevennstraBe”;
hier: a) Abwiigung der Stellungnahmen aus der Offenlage gem. § 3 Abs. 2

BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

b) gem. § 4a Abs. 3 BauGB eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit

sowie der Behorden durchzufiihren

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschliefit

a) Uber die wahrend der Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

eingegangenen Stellungnahmen auf Grundlage des der Vorlage beigefligten
Abwagungsvorschlages wie folgt:

1.
11

1.2
13
14
1.5

Behorden und Triager dffentlicher Belange

Stidteregion Aachen — A 61 Amt fiir Immobilienmanagement und Verkehrslenkung
Die Stellungnahme wird berlicksichtigt.

Stadteregion Aachen — A 70 Umweltamt Allgemeiner Gewdisserschutz

Die Stellungnahme wird berlicksichtigt.

Geologischer Dienst NRW

Die Stellungnahme wird berlcksichtigt.

Landesbetrieh Strakenbau NRW

Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Die Steliungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2. Offentlichkeit 7
Es sind keine Anregungen und Bedenken eingegangen
Beratungsergebnis:
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b) gem. § 4a Abs. 3 BauGB die erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

durchzuftthren. Dabei werden gem. § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB die Dauer der Auslegung
und die Frist der Stellungnahmen auf drei Wochen verkirzt.
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A. SACHVERHALT

in der Sitzung des Bau- und Planungsausschuss der Stadt Monschau am 17.04.2018 wurde
die Aufstellung des Bebauungsplanes Konzen Nr. 9 “Hatzevennstrale® im beschleunigten
Verfahren gem. § 13b BauGB beschlossen,

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans Konzen Nr. 9 ,Hatzevennstrae® ist der Antrag
der Grundstiickseigentiimer, eine Bebaubarkeit des vorhandenen Wiesenlands zu erzielen.
Die GrundstilckseigentUmer beabsichtigen, am westlichen Ortseingang Konzen drei Ein-
familienhduser auf einer durch die LandstralRe L106 — Hatzevennstrale erschlossenen
Ortsrandfléche in unmittelbarem Anschiuss an die vorhandene Wohnbebauung zu errichten.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll sich die Zuklnftige Bebauung in die
umgebende Bebauung einfugen. Gleichzeitig soll mit entsprechenden Festsetzungen im
Bebauungsplan ein ortstypischer Ortsrand durch Rotbuchenschnitthecken geschaffen werden.

Die Fléche liegt im baulichen AuRenbereich und ist im Fldchennutzungsplan der Stadt
Monschau als Wohnbaufliche und Flache fur die Landwirtschaft dargesteilt. Durch die
Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13b BauGB ist die Einbeziehung von AuBen-
bereichsflachen im beschleunigten Verfahren méglich. Dadurch ist es mdglich, dass nun
Bebauungspléne mit einer Grundfliche bis zu 10.000 m? ebenfalls im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden kénnen. Diese Méglichkeit gilt fir Bebauungspléane, durch die die
Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Fidchen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile anschlieRen. Die neue Regelung ist befristet bis zum 31. Dezember 2019.

Im Landschaftsplan VI ,Monschau" ist entlang der HatzevennstraRe ein etwa 50 Meter tiefer
Bereich mit dem Entwicklungsziel 7 ,Temporare Erhaliung des jetzigen Landschafts-
zustandes bis zur Realisierung der Bauleitplanung* festgesetzt worden.
Der Bereich des vorliegenden Bebauungsplans ist nicht mit einer Schutzgebietsausweisung
gesichert worden und kann daher der Entwicklung von Bauland dienen.

Nach Beschluss des Ausschusses erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
sowie sonstigen Tréger Sffentlicher Belange geméaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 18.05.2018 bis zum 22.06.2018. Die wahrend dieser Zeit eingegang-enen
Stellungnahmen wurden gepriift und durch den beigeflgten Abwégungsvorschlag gewertet.

In der Stellungnahme der Stédteregion Aachen — A 61 — Amt fir Immobilienmanagement und
Verkehr wurde darauf verwiesen, dass an der Querungsstelle am Ortseingang von Konzen fir
ein verkehrssicheres Queren der FuRgénger entsprechende Sichtdreiecke freigehalten
werden muissen. Nach den Richtlinien fur StadtstraRen bei einer Anpahme der
Geschwindigkeit von 70 km/h, sind laut A 61 die Sichifelder zwischen 0,80 m und 2,50 m
Hohe freizuhalten. Die dabei angenommene Geschwindigkeit von 70 km/h ist hier aber nicht
mdoglich, da durch die Kurvensituation und dem Ortseingangsschild die Geschwindigkeit auf 50
km/h gedrosselt werden muss. Deshalb wird die zunichst an der L1068 vorgesehene
Heckenpflanzung im Bereich des Sichtdreiecks soweit in der Planung zuriick versetzt, dass
diese die Voraussetzung fur die Bemessung bei einer angenommen Geschwindigkeit von 50
km/h im Kurvenbereich erflllt. Durch die Versetzung der Hecke wird den Bedenken der
Stellungnahme von Strafen NRW ebenfalls entsprochen.

Die Stellungnahme des Umweltamtes - Allgemeiner Gew&sserschutz der Stidteregion
Aachen wurde bericksichtigt. Von den Antragstellern wurde ein Baugrund-Gutachten und ein
hydrogeologisches Gutachten nachgereicht. Darin wurde die Versickerungsmaéglichkeit mit
einer Mulden-Rigolenanlage bestatigt. Dies wurde bereits mit dem Umweltamt abgestimmt

und als Festsetzung in den Bebauungsplan Gbernommen. Die Bedenken des geologischen
Institutes werden mit den Gutachten ebenfalls aufgehoben.
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Aufgrund der Anderung und Ergénzung der Unterlagen ist eine emneute Offenlage gem. § 4a
Abs. 3 BauGB erforderlich.

Seitens der Verwaltung wird vorgeschlagen, die erneute Offenlage des Bebauungsplanes
Konzen Nr. 9 entsprechend dem in der Anlage beigefligten Entwurf zu beschlieen und auf
Grundlage dieses Entwurfes eine erneute Offenlage gem. § 4a Abs. 3 BauGB durchzufihren.

Dabei werden gem. § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB die Dauer der Auslegung und die Frist der
Stellungnahmen auf drei Wochen verkirzt.

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Die Vorhabentréger tragen die Kosten fir die stadtebaulichen Leistungen.

C. OKOLOGISCHE AUSWIRKUNGEN

Mit der Umsetzung der PIanUng sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten. Im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens wurde eine artenschutzrechtliche Vorpriifung

durchgeflhrt und die daraus resultierenden Mafnahmen sind als Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen.

D. RECHTSLAGE

Gem. § 15 Ziffer 6.7 der Hauptsatzung der Stadt Monschau fasst der Bau- und Planungsaus-

schuss in eigener Zustandigkeit die verfahrensleitenden Beschllisse zur Aufstellung oder
Offenlage von Bauleitplénen.

Y QW / 30fafie

Ritter ? _ es/Boden

Anlagen:

eingegangene Stellungnahmen und Abwagungsvorschiag gem. § 3 Abs. 2 BauGB und §4 Abs. 2 BauGB
Entwurf des Bebauungsplanes Konzen Nr. 9

Begriindung

Gestaltungssatzung

Artengchutzrechtliche Untersuchung Stufe |

Baugrund Gutachten
- Hydrogeolegisches Gutachten



s



_ Jr
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Stadt Monschau m
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FB 1.1 - Planung, Hochbau
Laufenstrale 84
52156 Monschau

Bebauungsplan Konzen Nr. 9 -~ Hatzevernn -
lhr Schreiben vom 26.04.2018

Sehr geehrte Frau Carl,

Zum genannten Bauleitplan werden Bedenken erhoben.

A 61 - Amt fur Immobilienmanagement und Verkehr

Radverkehr und Verkehrslenkung

Am Ortseingang Konzen liegt eine Querungsstelie fiir FuRginger und
Radfahrer, die mit einer Mittelinsel in der HatzevennstraRe gesichert
wird. Fir ein verkehrssicheres Queren miissen die Nutzer die Fahrbahn
in beiden Richtungen einsehen kdnnen. Dazu miissen entsprechende
Sichtdreiecke freigehalten werden.

Die Richtlinien fiir StadtstraBen (RASt 06) geben in Kap. 6 die erforder-
lichen Sichtfelder fiir Uberquerungsstellen in Abhingigkeit von der zu-
ldssigen Hochstgeschwindigkeit an (Tabelle 58 in Verbindung mit Bild
121). Diese sind zwischen 0,80 m und 2,5 m Héhe von Sichthindernis—
sen freizuhalten.

Aus Fahrtrichtung Miitzenich kommend steht kurz vor der Querung die
Ortseingangstafel. Davor gilt eine zuldssige Hdchstgeschwindigkeit
von 100 km/h. Da die KfZ-Fahrer vor dem Ortseingang und im dorti-
gen Kurvenbereich die Geschwindigkeit verringern miissen, sollte fir
die Ermittlung der Haltesichtweite eine zulissige Geschwindigkeit von
70 km/h angenommen werden. Die erforderliche Haltesichtweite fir
die querenden FuBgénger und Radfahrer betrigt dann 80 m (gemessen

SididieRegion
Aachen

Der Stéidteregionsrat

A70S
Reglonalentwicklung, Mobi-
litét und Klimaschutz

Dienstgebiude
ZollernstraRe 10
52070 Aachen

Telefon Zentrale
0241 /5198 -0

Telefon Durchwahl
0241 /5198 - 2528

Telefax
0241 {5198 - B2528

E-Mail
Ruth.Roefen@
staedteregion-aachen.de

Auskunft erteilt
Ruth Roelen

Zimmer
C 135

Aktenzelchen
RR

Datum
19.06.2018

Telefax Zentrale

0241 /533190
Riirgertelefon

0800 ¢/ 5198 00D
Internet

http:/ fwww,
staedteregion-aachen.de
Bankverbindungen
Sparkasse Aachen

BLZ 390 500 00

Konto 304 204

SWIFT AACSDE 33

IBAN DE2139050000
0000304204
Postgirokonto

BLZ 370 100 S0

Konto {029 86-508 Kiin
SWIFT PENKDEFF

IBAN DE5237010050
0102986508
Erreichbarkeit

Buslinien 1,3, 7,11, 13,
14,21, 27, 33, 34, 37,
46, 56,57, 77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr.
Ca. 5 Minuten FuBweg
vom Hauptbahnhof,

* Elektronischer Zugang zur
StidteReglon Aachen
Blite beachten Sie die Hin-
welse unter
www.staedteregion-
aachen.de/eZugang

Seite } von 3



. StddreRegion
= Aachen
Y

von einem Punkt auf dem Gehweg an der Querungstelle 1,00 m vor der
Querung bis zur Mittelachse der Fahrbahn).

Fir Riickfragen steht Ihnen Herr Oswald unter der Tel.-Nr. 0241/5198-3705
zur Verfligung.
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A 70 - Umweltamt

Allgemeirer Gewdsserschutz:

Es bestehen zurzeit Bedenken.

Niederschlagswasser von Grundstﬁcken, die nach dem 1. Januar 1996 erst-
mals bebaut, befestigt oder an die &ffentliche Kanalisation angeschlossen
werden, soll gemif § 55 Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit § 44 Lan-
deswassergesetz ortsnah versickert, verrieseit oder direkt oder iber eine Ka-
nalisation chne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdisser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
Die Niederschlagswasserentsorgung ist in den vorliegenden Unterlagen nicht
ausreichend dargestellt. Fiir die wasserwirtschaftliche Priifung ist die Vorlage
von detaillierten Unterlagen und Nachweisen erforderlich. Hierzu verweise ich
auf mein Rundschreiben vom 21.09.2017 - Niederschlagswasserbeseitigung.
Nach Vorlage eines Entwdsserungskonzeptes mit Nachweis der Nieder-
schlagswasserbeseitigung erfolgt eine weitere Stellungnahme. Die anfallenden
Schmutzwdsser sind der dffentlichen Kanalisation zuzuleiten,

Fur Ruckfragen steht Ihnen Frau Heinen unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2297
zur Verfliigung.

at nd {andschaft:

Cegen den Bebauungsplan Konzen Nr. 9 ,Hatzevennstrafie* bestehen keine
Bedenken.

GemdR den Festsetzungen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist ein Kunsthorst fiir Grelfvogel
in unmittelbarer Nihe des Eingriffsgebietes anzubringen.

Diese ErsatzmaBnahme ist mit der unteren Naturschutzbehérde vor der Ro-
dung der Biume abzustimmen und entsprechend nachzuweisen.

Fir Rickfragen steht Ihnen Frau Petermann unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2684 zur Verfiigung.

StddteRegion
~_Aachen

5§
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Sabine Carl - Bebauungsplan Konzen Nr. 9 "Hatzevennstrafie"

Von: "Becker, Oliver" <Oliver.Becker@lvr.de>

An: "'sabine.carl@stadt. monschau.de™ <sabine.car|@stadt. monschau.de>
Datum: Dienstag, 12, Juni 2018 14:13

Betreff: Bebauungsplan Konzen Nr. 9 “Hatzevennstrafe"

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bedanke mich fir die Obersendung der Planunterlagen im Rahmen der TOB-Beteiligung
Zu den o.g. Planungen.

Auf Basls der derzelt fiir das Plangebiet verfiigbaren Unterlagen sind keine Konflikte
zwischen der Planung und den &ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu
erkennen. Zu beachten Ist dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an

Bodendenkmélern In dieser Flache nicht durchgefiihrt wurden. Von daher ist diesbeziiglich
nur eine Prognose méglich.

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und
Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmdlern) und bitte Sie, folgenden
Hinwels in die Planungsunterlagen aufzunehmen: Bel Bodenbewegungen auftretende
archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder
dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen,
ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199,
unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverdndert zu

erhaiten. Die Welsung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege flir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

Oliver Becker

0 g 0k e e

LVR-Amt flir Bodéndenkmalpflege im Rheinland

Endenicher StraBe 133
53115 Bonn

Tel 0228/9834-187
Fax 0221/8284-0778

oliver.becker@lvr.de
www.lvr.de .

www.bodendenkmalpflege.lvr.de

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund 19,000
Beschaftigten fir die 9,6 Millionen Menschen im Rheinland. Mit seinen 41 Schulen, zehn

file:///C:/Users/CarlS/AppData/Local/T efnp/XPgrpwise/SB IFD5158tadt_ MonschauM... 12.06.2018
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Kliniken, 19 Museen und Kultureinrichtungen, drei Heilpddagogischen Netzen, vier
Jugendhilfeeinrichtungen und dem Landesjugendamt erfiilit er Aufgaben, die rheinlandweit
wahrgenommen werden, Der LVR ist Deutschlands griBter Leistungstréger fiir Menschen
mit Behinderungen und engagiert sich fir Inklusion in allen Lebensbereichen, "Qualitat fir
Menschen” ist sein Leitgedanke.

Die 13 kreisfreien Stéddte und die zwsIf Kreise im Rheinland sowie die StédteRegion Aachen
sind die Mitgliedskérperschaften des LVR. In der Landschaftsversammlung Rheinland
gestalten Politikerinnen und Politiker aus den rheinischen Kommunen die Arbeit des
Verbandes.

file:///C:/Users/CarlS/AppData/Local/ Temp/XPgrpwise/SB1FD51 5Stadt_MonschauM... 12.06.2018
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Die Burgermeisterin 07 um Giozeral
Rathaus 7 ) {BAN: DE31300500000004005617
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Laufenstr. 84 L"‘\_Q';I MY TR :
52156 Monschau -~ Bearbeiter: Frau Dr. Hantl

Durchwahl: 897430
E-Mail: hantl@gd.nrw.de
Datum: 29. Mai 2018

Gesch.-Z.; 31.130/3545/2018

Bebauungsplan Konzen Nr. 9 ,,HatzevennstraRe”

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB

Ihr Schreiben vom 26, April 2018, Zeichen TOB KON9

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o, g. Planungsvorhaben nehme ich wie folgt Stellung:

Aus hydrogeologischer Sicht weise ich darauf hin, dass stdlich o. g. Planflache der ,Feuer-
bach” zutage tritt (vgl. Biotop — Katasterflaiche BK-5403-019: Feuerbach- und Laufenbachtal
zwischen Konzen-Aderich).

Aus ingenieurgeologischer Sicht e'mpfehle ich, die Baugrundeigenschaften, insbesondere im
Hinblick auf Wassereinfluss im Grindungbereich der Bauwerke, objektbezogen zu unter-
suchen und zu bewerten.



Aus bodenkundlicher Sicht ist der Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB' zu
beachten: Die Planfléche ist Griinland: Baubedingte mechanische Beeintrachtigungen des
Oberbodens (Verdichtung durch Befahren und Abschieben) sind grundsatzlich durch fach-
gerechten Umgang gem&R DIN 18915 zu minimieren. Den Oberboden gilt es getrennt vom
Ubrigen Bodenaushub in Mieten gemaR DIN 18915 zu lagern.

Mit freundlichen GruRen
Im Al :

(Dr. Hanti}

! Geman § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und gemaf DIN 18915 (Bodenarbeiten fur
vegetationstechnische Zwecke) ist humoser belebter Oberboden von Bau- und Betriebsflichen

gesondert abzutragen, zu sichern und zur spateren Wiederverwendung zu lagern, und als kuitur-
fahiges Material.. wieder aufzubringen.
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T e —— Regionalniederlassung Ville-Eifel
Reguonalniederlassung Yille-Eifel
Postfach 120161 - 53874 Buskirchen

Stadt Monschau _
Planung Hochbbau Kant_ylct. Frau Hess
LaufenstralRe 84 Telefon:  02251-796-210
52156 Monschau Fax: 0211-87565-1172210

E-Mail: marlis_hess@strassen.nrw.de
Zeichen:  34.02.09/(182/18)/VE/4402

(Bei Antworten bitte angeben.)
Datum; 16.05.2018

Bebauungsplan Konzen 9 ,,HatzevennstraBe; Beteiligun g gem. § 4 (2) BauGB
Thr Schreiben vom 26.04.2018 (Posteingang 11.05.2018); Az: TOB KON9

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet grenzt zum Teil an die freie Strecke und zum Teil an die innerortliche L 106.Der
Streckenabschnitt der L 106 weist eine geringe Verkehrsbelastung auf (2.33 Kfz/d). Der Planbe-
reich liegt in der Nahe eines Innenkurvenbereiches der Landesstrafie und ist damit fiir Zufahrten
ungeeignet.

Aus diesem Grund ist eine gebiindelte Zufahrt am 8stlichen Rand des Baugebietes vorzusehen
(innerhalb der Ortsdurchfahrt). Fiir 3 Zufahrten bestehen seitens des Landesbetriebes erhebliche
Sicherheitsbedenken. Fiir eine ausreichende Gehwegbeleuchtung ist die Stadt Monschau verant-
wortlich.

Bepflanzung entlang der L. 106

Bei den vorgesehenen innerdrtlich gelegenen Anpflanzungen und Beleuchtungsanlagen ist dafiir
Sorge zu tragen, dass das Lichtraumprofil gem#f der Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstrallen
eingehalten wird.

Fiir die angestrebte Bepflanzung entlang der freien Strecke der L 106 ist Ziffer 7.12 der Richt-
linien fiir die Anlage von Landstrafien -RAL- zu beachten:

Flir die Bepflanzung sind die ,,Richtlinien fiir die landschafispflegerische Begleitplanung im
Straflenbau* -RLBP- und die ,,Empfehlungen fiir die landschaftspflegerische Ausflihrung im
Stralenbau” -ELA- maBgebend. Hilfen fiir die Einfiigung der StraBe im Landschaftsraum geben
die "Empfehlungen fiir die Einbindung von Straflen in die Landschaft” —ESLa-.

Bei Pflanzungen neben Fahirbahnen sind die Belange der Verkehrssicherheit zu beachten. Die

Seitenrdume sind deshalb so zu gestalten, dass die Unfallfolgen filr von der Fahrbahn abkom-
mende Fahrzeuge gering bleiben,

StraBen. NRW-Betricbssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Regionalniederlassung Ville-Eifel

Telefon: 0209/3808-0

Internet; www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontalkt@strassen.nrw.de Julicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Landesbank Hessen-Tharingen Telefon; 02251/796-0
IBAN; DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD komakt_ml_ve@suassen_nrw_de
Steuernummer: 319/5922/5316



Bauliche Anlagen entlang der freien Strecke
Untergeordnete bauliche Anlagen auBerhalb der {iberbaubaren Flachen sind dem Landesbetrieb
zur Stellungnahme vorzulegen, sofern diese baulichen Anlagen entweder innerhalb der Anbaube-

schrinkungszone (40,0 m vom Fahrbahnrand) und/ oder Auswirkungen auf den fliefenden Ver-
kehr der L 106 haben.

Sondemutzung .

Bei Zufahrten zur freien Strecke der L. 106 handelt es sich um Anlagen, die eine gebiihrenpflichtige
Sondernutzung gem. § 18 StraBen- und Wegegesetz NRW. Die Sondernutzungserlaubnis kann mit
Bedingungen und Auflagen zu Lasten des Nutzungsnehmers verbunden werden.

Mit freundlichen Griifien
Im ag




% Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und 785
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BE2UG 1.
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Dienstleistungen der Bundeswehr Infrastrulciur
infra | 3 — 45-60-00 / K-11I-947-18-BBP '

Wir. Dienen. Deutschland

Bundesamt fUr infrastruktur, Umweltachutz und Dlenstilst g
der Bundeswetr « Postfach 29 63 » 53018 Bann

Stadt Monschau
Stadtplanung
Laufenstr, 84 Fontaigen?{abheg gzgg' gga %3 Igonn
! ostfac \ 9
52156 Monschau Telefon: +49 fo 228 5504 - 4597
Telefax: +49 0;228 5504 - 5763
Bw: 3402 - 4597
BAIUDBwToeB@bundeswahr.org
Aklenzeichen Bearbeltar/-in Bonn,
Infra | 3 - 45-60-00 / K-I1I-947-18-BBP Herr Nogueira Duarte Mack 15, Mai 2018

Bebauungsplan Nr. 9 ,,Hatzevennstr;“, OT Konzen der Stadt Moschau;

hier: Abgabe - Stellungnahme

lhre Schreiben vom 26.04.2018 Ihr Az: TOB KON9

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der im Betreff genannten Mafnahme, bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage, ist
die Bundeswehr bertihrt und betroffen

Der Planungsbereich liegt im Zusténdigkeitsbereich des militarischen Flugplatzes
Nérvenich,

Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen —einschl. untergeordneter
Gebaudeteile -eine Héhe von 30 m Gber Grund nicht Uberschreiten.

Solite entgegen meiner Einschatzung diese Hehe Uberschritten werden, bitte ich in jedem

Einzelfall mir die Planungsunterlagen —vor Erteilung einer Baugenehmigung- zur Prifung
Zuzuleiten.

Seitens der Bundeswehr gibt es keine Einwénde oder Bedenken gegen das Vorhaben.

Mit freundlichen GrliRen
Im Auftrag

Nogueira Duarte Mack
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

ZU DEN STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN SOWIE DER OFFENTLICHKEIT AUS DER BETEILIGUNG
GEM. §§ 311 UND 4 1i BAUGB
ZUM

Bebauungsplan Konzen Nr. 9 ,,Hatzevennstrafe*
Beschluss zur erneuten Offenlage

1. _BEHORDEN UND SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

1.1 Stadteregion Aachen — Schreiben vom 19.06.2018
Zu dem genannten Bauleitplan werden Bedenken erhoben.

A 61 — Amt fiir Immobilienmanagment und Verkehrslenkung:

Rad- und Verkehrslenkung

Am Ortseingang Konzen liegt eine Querungsstelle fir Fulganger und Radfahrer, die mit
einer Mittelinsel in der HatzevennstralRe gesichert wird. Fir ein verkehrssicheres Queren
missen die Nutzer die Fahrbahn in beiden Richtungen einsehen kénnen. Dazu miissen
entsprechende Sichtdreiecke freigehalten werden.

Die Richtlinien fiir Stadtstraien (RASt 06) geben in Kap. 6 die erforderlichen Sichtfelder
fur Uberquerungsstellen in Abhéngigkeit von der zuléssigen Héchstgeschwindigkeit an.
Diese sind zwischen 0.80 m und 2.50 m Hohe von Sichthindemnissen freizuhalten.

Aus Fahrtrichtung Mitzenich kommend steht kurz vor der Querung die Ortseingangstafel.
Davor gilt eine zuldssige Hochstgeschwindigkeit von 100 km/h. Da die KFZ-Fahrer vor
dem Ortseingang und im dortigen Kurvenbereich die Geschwindigkeit verringern missen,

Abwigung Bebanungsplan Konzen Nr. 9 ,Hatzevennstrafie” Seite 1
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Verfahrensstand: Erneute Offenlage

sollte fiir die Ermittlung der Haltesichtweite eine zuldssige Geschwindigkeit von 70 km/h
angenommen werden.

Die erforderliche Haltesichtweite fiir die querenden FuRgéanger und Radfahrer betrégt
dann 80 m (gemessen von einem Punkt auf dem Gehweg an der Querungsstelle 1.00 m
vor der Querung bis zur Mittelachse der Fahrbahn).

Stellungnahme A61 Amt fiir Immobilienmanagment und Verkehrslenkung:

Aufgrund der Kurvensituation im Ortseingangsbereich ist eine Geschwindigkeit von
angenommenen 70 km/h hier nicht méglich. Es kann davon ausgegangen werden, dass
maximal 50 km/h erzielt werden, zumal ein Abdrosseln der Geschwindigkeit auf innerorts
maximal erlaubte 50 km/h ohnehin dort vor dem Ortseingang erfolgen muss.

Deshalb wird die zundchst komplett entlang der L 106 vorgesehene Heckenpflanzung im
Bereich des Sichtdreiecks soweit in der Planung zurtick genommen, dass dieses die
Voraussetzungen fiir die Bemessung bei einer angenommenen Geschwindigkeit von 50
km/h im Kurvenbereich erfiillt.

A 70 - Umweltamt

Allgemeiner Gewésserschutz

Es bestehen zurzeit Bedenken.

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1.01.1996 erstmals bebaut,
befestigt oder an die dffentliche Kanalisation angeschlossen werden, soll gemiR § 55
Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit § 44 Landeswassergesetz ortsnahversickert,
verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewésser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
Offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Niederschlagswasserentsorgung ist in den vorliegenden Unterlagen nicht ausreichend
dargestellt. Fiir die wasserrechtliche Priifung ist die Vorlage von detaillierten Unterlagen
und Nachweisen erforderlich. Hierzu wird auf das Rundschreiben vom 21.09.2017 -
Niederschlagswasserbeseitigung verwiesen. Nach Vorlage eines
Entwéasserungskonzeptes mit Nachweis der Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt eine
weitere Stellungnahme. Die anfallenden Schmutzwésser sind der 6ffentlichen Kanalisation
zuzuleiten.

Stellungnahme A70 Umweltamt - Aligemeiner Gewésserschutz:

Nach Eingang der Stellungnahme der Unteren Wasserbehérde der Stédteregion Aachen
ein Handlungskonzept durch das Ing.-Biiro Berg & Partner aufgezeigt. Hierin wird die
Einleitung der Schmutzwdésser in den vorhandenen Mischwasserkanal und eine ortsnahe
Einleitung in das nahegelegene Gewésser ,Feuerbach” oder eine Versickerung der
Niederschlagswéasser empfohlen.

Da eine orisnahe Einleitung dieser Wésser in den Quellbereich Feuerbach jedoch
unzulédssig ist wurde ein hydrologisches Gutachten beauftragt um zu priifen, ob der
Untergrund die anfallenden Niederschlagswésser versickern kann. Mit dem Gutachten des
Biros Jiirgen Dahlbender, Aachen (8/2018) wurde die Versickerungsmdéglichkeit (iber
Mulden-Rigolenanlagen bestétigt. Dieser Umgang mit den Abwéssern wurde mit der
Unteren Wasserbehdrde abgestimmt und als Festsetzungen in den Bebauungsplan
{ibernommen.
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Natur und Landschaft

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Bedenken.

Gemal den Festsetzungen fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ist ein Kunsthorst fir Greifvége! in unmittelbarer Néhe
des Eingriffsgebietes anzubringen.

Diese Ersatzmafinahme ist mit der Unteren Naturschutzbehtrde vor der Rodung der
Baume abzustimmen und entsprechend nachzuweisen.

Stellungnahme A70 Umweltamt - Natur und L andschaft
Die Planung enthélt einen entsprechenden Hinweis.

1.2 Geologischer Dienst NRW- Schreiben vom 29.05.2018
Aus hydrogeologischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass stidlich der Plangebietsfliche
der ,Feuerbach* zutage tritt (vgl. Biotop — Katasterfliche BK-5403-019: Feuerbach- und
Laufenbachtal zwischen Konzen-Aderich).
Aus ingenieurgeologischer Sicht wird empfohlen, die Baugrundeigenschaften,
insbesondere im Hinblick auf Wassereinfluss im Grindungsbereich der Bauwerke,
objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.
Aus bodenkundlicher Sicht ist der Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB zu
beachten: Die Planflache ist Griinland: Baubedingte mechanische Beeintrachtigungen des
Oberbodens (Verdichtung durch Befahren und Abschieben) sind grundsétzlich durch
fachgerechten Umgang gem&R DIN 18915 zu minimieren. Den Oberboden gilt es getrennt
vom iibrigen Bodenaushub in Mieten gemaR DIN 18915 zu lagem.

Stellungnahme Geologischer Dienst NRW:

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahme wurde ein Geotechnischer Bericht zur
Griindungssituation mit Handlungsempfehlungen zur Griindung von Bauwerken im
Plangebiet durch das Ingenieurbiro Jirgen Dahlbender, Aachen (8/2018) erstellt.

Zum Schutz des Mutterbodens wurde der in der Planung bereits enthaltene Hinweis zum
Bodenschutz um den Hinweis zur Schutzwiirdigkeit des Mutterbodens ergénzt.

1.3 Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfalen— Schreiben vom 16.05.2018
Das Plangebiet grenzt zum Teil an die freie Strecke und zum Teil an die innerértliche
L106. Der Streckenabschnitt der L106 weist eine geringe Verkehrsbelastung auf (2.33
KFZ/d).Der Planbereich liegt in der Nihe eines Innenkurvenbereiches der Landstrale und
ist damit fiir Zufahrten ungeeignet.
Aus diesem Grund ist eine gebiindelte Zufahrt am &stlichen Rand des Baugebietes
vorzusehen (innerhalb der Ortsdurchfahrt).Fur 3 Zufahrten bestehen seitens des
Landesbetriebes erhebliche Sicherheitsbedenken. Fiir eine ausreichende
Gehwegsbeleuchtung ist die Stadt Monschau verantwortlich.

Bepflanzung entlang der L106

Bei den vorgesehenen innerortlich gelegenen Anpflanzungen und Beleuchtungsanlagen
ist dafiir Sorge zu tragen, dass das Lichtraumprofil gemaf der Richtlinien fur die Anlage
von Stadtstralen eingehalten wird.
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Fiir die angestrebte Bepflanzung entlang der freien Strecke der L106 ist Ziffer 7.12 der
Richtlinien fiir die Anlage von Landstraen -RAL- zu beachten.

Bei Bepflanzungen neben Fahrbahnen sind die Belange der Verkehrssicherheit zu
beachten. Die Seitenrdume sind deshalb so zu gestalten, dass die Unfallfolgen fiir von der
Fahrbahn abkommende Fahrzeuge gering bleiben.

Bauliche Anlagen entlang der freien Strecke
Untergeordnete bauliche Anlagen aufierhalb der Uiberbaubaren Flachen sind dem

Landesbetrieb zur Stellungnahme vorzulegen, sofern diese baulichen Anlagen entweder
innerhalb der baulichen Anbaubeschréankungszone (40.00 m vom Fahrbahnrand} und/oder
Auswirkungen auf den flieflenden Verkehr der L106 haben.

Sondernutzung

Bei Zufahrten zur freien Strecke der L1086 handelt es sich um Anlagen, die eine
gebiihrenpflichtige Sondernutzung gem. § 18 Strallenbau- und Wegenetz NRW. Die
Sondernutzungserlaubnis kann mit Bedingungen und Auflagen zu Lasten des
Nutzungsnehmers verbunden werden.

Stellungnahme Landesbetrieb Stralenbau NRW:
Die Bepflanzungen entlang der Landstra8e | 106 wurden in grofien Teilen zur Schaffung

eines Lichtraumprofils zuriick versetzi.

Zufahrten zur freien Strecke der L 106 sowie bauliche Anlagen aullerhalb der
iiberbaubaren Fldchen im Bereich der Griinfldche sind im Bebauungsplan nicht
vorgesehen.

1.4 LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland— Schreiben vom 12.06.2018
Das Amt fir Bodendenkmalpflege duRert keine Bedenken zu der vorliegenden Planung.
Es wird auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und
Verénderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmélern) hingewiesen und
gebeten, folgenden Hinweis in die Planung zu libernehmen:
Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als untere Denkmalbehtrde oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland. AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstrale 45, 52385 Nideggen, Tel. 02425/9039-
0, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunéchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege
fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Stellungnahme LVR-Amit fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland:
Der Planentwurf des Bebauungsplans enthélt bereits einen entsprechenden Hinweis.

e ——————————
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1.5 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Schreiben vom 15.05.2018

Das Amt ist von der genannten Planung beriihrt und betroffen.
Seitens der Bundeswehr gibt es keine Einwande oder Bedenken gegen das Vorhaben.
Der Planbereich liegt im Zusténdigkeitsbereich des militirischen Flugpiatzes Nérvenich.
Es wird davon ausgegangen, dass bauliche Anlagen - einschliefllich untergeordneter
Gebé&udeteile- eine Hohe von 30 m iiber Grund nicht Gberschreiten.
Solite diese Hohe (iberschritten werden, wird um Zuleitung der Planunterlagen zur
Einzelfallpriifung gebeten.

Stellungnahme LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland:
Der Bebauungspian enthélt Festsetzungen zu maximalen Hdhen der baulichen Anlagen,
die die Grenze von 30.00 m nicht iiberschreiten.

2. OFFENTLICHKEIT

Es sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.
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3.Planzeichenerklarung

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen NULZUNG 50 Abs. 1 W 1 des Baugewstzbuches - BauGB - §§ 1 - 11 dor Baunctzungevarordnung - BauNvO -}

Aligemeines Wohngeblet (§4 BauNVO)
mit Nutzungselnschriinkungen (s.auch textliche Festsetzungen)

Mass der baulichen Nutzung g sam. 2. 1,59 Abs. 1 i, 1 BauGE, § 16 und § 17 BauvO)

| Zah) der Geschosse, als Hochetmals
0.4 Grundfiachenzahl (GRZ), als Hochstmat
max.2 WE maximale Anzshl der Wohnelnhelten j Wohngebaude

Bauweise, Baugrenzen e . 1. 26s08, §23 satvo}
DA Baugrenze (§ 23.3 BauNVO)
) offene Bauwese
/BN Einzelhausbebauung

Grinfiichen  (§9Abs 115 und Abe. 6 Bauaa)

o

Planungen, Nutzungregelungen, Manahmen und Fiichen flir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiungvon Natur und Landschaft 9ate 1. 20,25 ud Abe. 6 Bauce)

Anzupfianzen:

@ : Rotbuchenschnilthecke mit Durchwachsem (s, auch textiche Festsstzungen)

@ Zulassige Unterbrechungen fiir Zufahrien gemB Texticher Festsatzungen

Urngrenzung von Schutzgebleten und Schutzobjekdsn im SinnedesNaturschutzrechts {§ 9 Abs. 6 BauGB)
Landschafsschiutzgebiet

“
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Verfahrensstand: Erneuter Beschluss zur Offenlage gem. § 4a Abs. 3 BauGR

4. Textliche Festsetzungen (gem. § 12Abs. 3a i. V. mit § 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 Bau NVO)

Von den nach § 4 Abs.2 Bau NVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten sind im WA
gemal § 1 Abs.5 Bau NVO nicht zuldssig:
- Schank- und Speisewirtschaften, die der Versorgung des Gebietes dienen und nicht
stérende Handwerksbetriebe

Von den nach § 4 Abs.3 Bau NVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten werden
im WA nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:
- Tankstellen
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Gartenbaubetriebe

2. MalR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs. 3 Bau NVO)
Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundfldchenzahl (GRZ)
von 0.4, der maximalen Zahl der Geschosse und der Anzahl der Wohneinheiten je
Wohngebiude festgesetzt.

2.1 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs.2 Bau NVO)
Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Zahl der Vollgeschosse und durch die
Oberkante der Trauf- und Firsthdhen als Héchstmafl iber natiirlichen NN-H&hen
festgesetzt.
Bezugshohe ist die mittlere Geldndehdhe Gber NN auf dem jeweiligen
Baugrundstiick.
Als Oberkante Traufe gilt bei Sattelddchern die Schnittlinie der AuRenflache der
Aufenwand mit der Oberkante Dachhaut.
Untergeordnete Bauteile sind von dieser Regelung ausgenommen.

Zulassig ist fiir:
- 1-geschossige Gebaude ist eine Traufhthe von maximal 4.00m und eine Firsthéhe
von maximal 9.50m.

3. Garagen und untergeordnete Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14
Abs. 1 Bau NVO)
(Garagen und untergeordnete Nebenanlagen sind auRerhalb der (iberbaubaren Fléchen
zulassig.

4. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 Abs. 2
und 3 Bau NVO)
Es wird eine Bebauung mit Einzelhdusern festgesetzt.
Es wird ein Baufenster durch Baugrenzen ausgewiesen.

T
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5. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)
Im Geltungsbereich dieses  Bebauungsplanes Konzen Nr. 9 werden folgende
Neupflanzungen festgesetzt:

5.1 Heckenpflanzung zur StraRenverkehrsfliche
Im nérdlichen Bereich und an der westlichen Plangebietsgrenze sind im Bereich der
im  Bebauungsplan  gekennzeichneten Flachen unter Beachtung des
Nachbarrechtsgesetzes Rotbuchen-Schnitthecken von einer Hohe von mindestens
1.00 m und Durchwachsern mindestens alle 5.00 m hochzuziehen. Pflanzausfille
sind laufend jéhrlich zu ersetzen. .
An Knotenpunkten, Rad-/Gehwegiiberfahrten und Uberquerungsstellen miissen fiir
Wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und FuRgénger Mindestsichtfelder zwischen
0.80 m und 2.50 m Héhe von sichtbehindernden Bewuchs freigehalten werden.
Innerhalb der mit ,A“ gekennzeichneten anzupflanzenden Rotbuchenschnitthecken
mit Durchwachsern sind je Grundstiick eine Zufahrt in einer maximalen Breite von
4.00 m zulassig .
Pflanzqualitdt: Fagus sylvatica 60-80 cm, 3-4 Pflanzen je [fdm, ohne Ballen.

5.2 Heckenpflanzung an Grundstiicksgrenzen zu landwirtschaftlichen Fliichen
Entlang der sidlichen Plangebietsgrenze sind im Bereich der im Bebauungsplan
gekennzeichneten Flachen unter Beachtung des Nachbarrechtsgesetzes Rotbuchen-
Schnitthecken von einer Hohe von mindestens 1.00 m und Durchwachsern
mindestens alle 5.00 m hochzuziehen. Pflanzausfille sind laufend jéhrlich zu
ersetzen.

Je Grundstiick ist eine Durchfahrt zur landwirtschaftlichen Fliache von maximal 5.00
m zuldssig.
Pflanzqualitét: Fagus sylvatica 60-80 cm, 3-4 Pflanzen je [fdm, ohne Ballen.

6. Festsetzungen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Im Eingriffsgebiet wurde ein Horst einer Greifvogelart gefunden. Zur Vermeidung von
Totung von Jungtieren oder einer Zerstérung von Gelegen hat die Baufeldfreimachung
auferhalb der Brutzeit, in der Zeit von Ende Oktober bis Ende Februar zu erfolgen.
Im Rahmen der AusgleichsmaRnahme ist ein Kunsthorst als Ersatzhorst fiir Greifvégel vor
Beginn der Rodung in unmittelbarer Nahe des Eingriffsgebietes anzubringen.
Die MaBnahme ist mit dem A 70 — Amt fiir Natur und Landschaft der Stadteregion Aachen
abzustimmen.

HINWEISE

1. Bodendenkmale

Beim Auftreten archédologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle
Nideggen, Zehnthofstrafie 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425-9039-0, Fax: 02425-9039-
199, unverziglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

“
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2. Gewaisserschutz
Schmutzwisser:
Alle anfallenden Schmutzwésser sind der &ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.
Dauerhafte Hausdrainagen dirfen nicht betrieben werden. Keller und Griindungen
mussen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhiltnisse geplant und
ausgefiihrt werden.

Niederschlagswésser:

Alle anfallenden Niederschlagswiésser sind in Mulden-Rigolen-Anlagen auf dem eigenen
Grundstiick entsprechend dem, zu diesem Bebauungsplan gehérenden Hydrologischen
Gutachten (Jirgen Dahlbender, August 2018) zu versickern. Die Versickerungsanlagen
sind entsprechend diesen Vorgaben auszufiihren.

Fir die Ableitung der Niederschlagswisser ist gemal §§ 8,9 und 10 WHG beim
Umweltamt der Stédteregion Aachen ein Wasserrechtlicher Erlaubnisantrag in 4-facher
Ausfertigung einzureichen.

3. Geologie
Das Plangebiet befindet sich geméaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland NRW, Karte zu DIN
4149 Juni 2008, in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse R (R = Gebiete mit
felsartigem Untergrund).Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen Mafinahmen sind
bei NeubaumafRnahmen zu beriicksichtigen.

4. Bodenschutz

Der Einsatz von Bodenmaterial der Zuordnungsklasse gréfier als ZO -
uneingeschrénkter Einbau- nach LAGA (L&nderarbeitsgemeinschaft Abfall), von
Recycling-Baustoffen und von Bauschutt ist ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht

zuldssig und muss beim Umweltamt der Stédteregion Aachen (A70.4, Fachbereich

Bodenschutz-Altlasten) beantragt werden.

Gemal § 2 Abs.2 des Landesbodenschutzgesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen
i.V. mit § 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung hat derjenige, der Materialien
in einer Gesamtmenge je Vorhaben von Gber 800 m? auf- oder einbringt oder hierzu
einen Auftrag erteilt, dem Umweltamt der Stadteregion Aachen (A 70.4, Fachbereich
Bodenschutz- und Altlasten) dieses mindestens vier Wochen vor Beginn der MaRnahme
schriftlich anzuzeigen.

Der Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB zu beachten: Baubedingte
mechanische Beeintrachtigungen des Oberbodens (Verdichtung durch Befahren und
Abschieben) sind grundsatzlich durch fachgerechten Umgang gemaf DIN 18915 zu
minimieren. Den Oberboden gilt es getrennt vom {ibrigen Bodenaushub in Mieten gemaR
DIN 18915 zu lagem.

5. Gestaltungssatzung
Fir den Bereich dieses Bebauungsplanes gilt eine Gestaltungssatzung.

6. Artenschutzrechtliche Priifung
Zu diesem Bebauungsplan existiert eine Artenschutzrechtliche Priifung (Buro fiir
Freiraumplanung Dieter Liebert , April 2018).

“
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Bebauungsplan Konzen Nr. 9 “HatzevennstraRe*
Verfahrensstand: Erneuter Beschiuss zur Offenlage gem. § 4a Abs. 3 BauGB

7. Geotechnischer Bericht

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Geotechnischer Bericht Biiro Jiirgen Dahlbender,
Aachen, August 2018.

——>-»-—»——— ————— >
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Verfahrensstand: Erneuter Beschluss zur Offenlage gem. § 4a Abs. 3 BauGB

BEGRUNDUNG

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |

S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)
Baunutzungsverordnung (Bau NVO} in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990 {(BGBI. |
S. 132) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m.W.v. 13.05.2017.
Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt gedndert durch Art. 3
des Gesetzes vom 4.05.2017 (BGBI. | S.1057)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW - Landesbauordnung) vom 1.3.2000
(GV NW S, 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV NW S. 1162)
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.7.1994 (GV NW S. 666), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Geseltzes vom
156.11.2016 (GV.NRW S. 966)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Art.
3 des Gesetzes vom 30.06.2017 {(BGBI. | S. 2193)

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG
NRW) vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568); neu gefasst durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.11.2016
{GV NRW 8. 934)

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), neu gefasst durch das Gesetz zur Anderung
wasser- und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8.07.2016 (GV NRW S, 550ff)

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmiler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz - (DSchG) vom 11.03.1980 (GV NRW S. 22), zuletzt gedndert durch Art. 5 des
Gesetzes vom 15.11.2016 {GV NRW S. 934).

1. Anlass, Ziel, Aufstellungsverfahren und raumlicher Geltungsbereich der
Planung
1.1 Anlass und Ziel

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Konzen Nr. 9 Hatzevennstrafle” ist
der Antrag der Grundstiickseigentiimer, das vorhandene Wiesenland teilweise in
Bauland zu Gberfiihren.

Die Grundstlickseigentiimer beabsichtigen, am westlichen Ortseingang Konzen drei
Einfamilienh&user auf einer, durch die Landstralle L1106 — HatzevennstraRe
erschlossene Ortsrandflache in unmittelbarem Anschiuss an die vorhandene
Wohnbebauung zu errichten sowie die weiter nord-westlich anschlieRende
landwirtschaftliche Fldche fir die Hobbytierhaltung zu nutzen.

Ziel der vorliegenden Planung ist, diesem Wunsch die stidtebaulichen
Voraussetzungen zu geben und damit die vorhandene, umgebende Bebauung in
diesem Bereich homogen fortzufilhren. Gleichzeitig soll mit entsprechenden
Festsetzungen im Bebauungsplan ein ortstypischer Ortsrand durch
Rotbuchenschnitthecken geschaffen werden.

Mit der Realisierung der Vorhaben folgt diese Planung dem Leitmotiv der
Stadtentwicklung der Stadt Monschau zur kleinteiligen Erweiterung der Ortslagen.

*—_—_
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Bebauungsplan Konzen Nr. 9 “Hatzevennstrae“
Verfahrensstand: Erneuter Beschluss zur Offenlage gem. § 4a Abs. 3 BauGB

1.2 Planaufstellungsverfahren - Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
Am 17.04.2018 wurde in der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses auf Antrag
der Grundstiickseigentiimer mit dem Aufstellungsbeschluss und dem Beschluss
zur Offenlage das beschleunigte Bauleitplanverfahren gemaR § 13b BauGB
eingeleitet.

Der Bebauungsplan Konzen Nr. 9 ,Hatzevennstrale" wird damit geméaR § 13b BauGB

im beschleunigtem Verfahren als Bebauungsplan zur Einbeziehung von

AuBenbereichsflachen aufgestellt. Dies bedeutet, dass der Plan innerhalb der

Frist bis zum 31.12.2019 entsprechend den Bebauungsplénen nach § 13 a BauGB

aufgestellt und bis zum 31.12.2021 als Satzung gefasst werden muss.

Die Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung nach § 13b BauGB sind erfiillt, weil

Ul die zuléssige Grundfléche mit ca 2 800 gm Grundstlicksfliche — weniger als
10.000 gm betrégt und

') kein Vorhaben vorbereitet oder begriindet wird, dass nach Anlage 1 zum Gesetz
Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG) der Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt und

U keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
genannten Schutzgiiter bestehen und

t1 es sich um Wohnnutzung handelt, die sich an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile anschlief3t.

Im beschleunigten Verfahren kénnen die Verfahrenserleichterungen des § 13 Abs.

2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB in Anspruch genommen werden. Auterdem kann von
der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen werden. Insofern wird keine
Umweltpriifung durchgefiihrt, die in einem Umweltbericht dokumentiert wird.

Die relevanten Umweltbelange werden in die Abwégung eingestellt.

Der vorliegende Bebauungsplan erfiillt diese Vorgaben. Das beschleunigte
Verfahren nach § 13a und § 13b BauGB in Anlehnung an § 13 BauGB kann daher
angewendet werden.

Durch die, in der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen, insbesondere die der
Unteren Wasserbehdrde der Stédteregion Aachen, die des Geologischen Dienstes
NRW und die des Landesbetriebes Straenbau NRW wurden in dem Planentwurf
grundlegende Festsetzungen gesndert. Hierzu gehért neben der Festsetzung zum
Umgang mit Niederschlagswéssemn die Festsetzung zu Heckenpfianzung entlang der
Landstrae L106 sowie der Hinweis auf ein geotechnisches Bodengutachten, welches
die Voraussetzungen fiir Griindungen von Gebauden im Plangebiet aufzeigt.
Aufgrund dieser gravierenden Planénderungen wurde eine emeute Offenlage im
Bauleitplanverfahren erforderlich. Diese soll mit dem Beschluss in der Sitzung des
Bau- und Planungsausschusses am 11.09.2018 hergeleitet werden.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Konzen Nr. 9 ,Hatzevennstrale* umfasst
in der Gemarkung Konzen, Flur 8, Teil aus Flurstiick 1125 und Flurstiick 62 ein 3 600
qm grofies Grundstiick in westlicher Ortslage Konzen.
Das Gebiet grenzt stlich an ein bebautes Grundstiick, westlich und siidlich an eine

&_—_—_—_
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Bebauungsplan Konzen Nr. 9 “HatzevennstraRe*
Verfahrensstand: Emeuter Beschluss zur Offenlage gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Wiesenfidche und nordlich an die Landstrae L106 ,Hatzevennstraflle®, die die
kirzeste Verbindung zwischen den Ortslagen Miitzenich und Konzen darstellt

Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Konzen Nr.9 ,Hatzevennstrale" ergibt sich aus der Plandarstellung im MaRstab
1:500.

Im Einzelnen wird das Plangebiet begrenzt durch:

- im Norden Teil aus Parzelle 1125 und 1135, Flur 8, Gemarkung Konzen.

- im Osten Teil aus Parzelle 1126 und 1135, Flur 8, Gemarkung Konzen.

- im Suden Parzelle 1123, Flur 8, Gemarkung Konzen.

- im Westen Teil aus Parzelle 62 und 1125, Flur 8, Gemarkung Konzen

Die umliegende Nutzung gestaltet sich:
- im Norden durch Wiesen- und Stralenfliche.

im Osten durch Straftenfliche der Landstrafie L106 — Hatzevennstrafe.
- im Sliden durch ein Grundstiick mit Einfamilien-Wohnhaus und Garten.
- im Westen durch Wiesenflache mit ausgewachsenen Rotbuchenhecken.

“
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Bebauungsplan Konzen Nr. 9 “Hatzevennstrae“
Verfahrensstand: Erneuter Beschluss zur Offenlage gem. § 4a Abs. 3 BauGB

1.4 Ortslage Konzen - Plangebietsumfeld
Das Plangebiet befindet sich in westiicher Lage des Ortsteils Konzen
im sogenannten derzeitigen AuRenbereich dstlich angrenzend zu dem mit
Wohnbebauung bebauten Innenbereich. Das Geldnde ist eben und liegt auf einer
mittleren Gelandeh&he von 541,70 (.N.N..
Gegenliber entlang der Hatzevennstrafle befindet sich ebenfalls Wohnbebauung,
gebildet aus einem Einfamilien-Wohnaus. Auf Hohe der westlichen Abgrenzung des
Plangebiets erschlielt die Gemeindestrae ,Zum Vennblick* das Wohngebiet
» Am Aderich”.
Weiter nordlich und westlich befindet sich in ca 70.00 m Entfernung die tiberregionale
Radwanderroute ,Ravel-Weg" auf der ehemaligen Eisenbahnirasse der Vennbahn
Mit einem Einstiegspunkt an der gegeniiberliegenden StraRenseite. Weiter nordlich an
Diese Route angrenzend verlauft die Staatsgrenze zu Belgien. Nérdlich der
HatzevennstraBBe dehnt sich die Wohnbebauung bereits weiter aus.
Weiter siidiich des Plangebiets erstrecken sich Wiesen mit Weidenutzungen.

- —————
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Verfahrensstand: Erneuter Beschluss zur Offenlage gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Nordlich anschlieizence Wiesenﬂé

G| ‘"w—w'lr::‘

estlich anschlieRende Wiesenflache mit Altheckenbestand

m
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2. Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen

2.1 Landes- und Regionalplanung

Neben der Richtigstellung der Bauleitplanung in Anpassung an den Bestand
hat der vorliegende Bebauungsplanentwurf die planerische Anpassung von ca
0.14 Hektar Dorfgebiet fiir eine Wohnhauserweiterung im Sinne des § 4 Bau
NVO zum Ziel.

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Aachen aus dem
Jahr 2003 ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans Konzen Nr. 9
«Hatzevennstrale“ als Flache fur Landwirtschaft dargestellt. Da mit der
EinfOhrung des § 13b BauGB die Einbeziehung an die vorhandene
Wohnbebauung angrenzende AuBenbereichsflichen zulassig ist, sind die
landesplanerischen Voraussetzungen zur Festsetzung eines Wohngebietes im
Sinne von § 4 Bau NVO erfllllt.

Auszug Regionalplan (Quelle: Inkas-Portal Stidteregion Aachen)

2.2 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Monschau stellt fir das
Plangebiet des Bebauungsplans Konzen Nr. 9  HatzevennstraBe*
~Wohnbaufliche“ und ,Flache fur die Landwirtschaft® dar.

Damit ist der Bebauungsplan gemaR § 8 Abs.2 BauGB aus dem rechisgiiltigen
Fléchennutzungsplan entwickelt da die angestrebte Nutzung im neu
aufzustellenden Bebauungsplan entsprechend als ,Allgemeines Wohngebiet*
und ,Fléche fir die Landwirtschaft* ausgewiesen wird.

h
T T e e e —— e — -
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2.3 Landschaftsplan Vi - Monschau
Im Landschaftspian VI ,Monschau” ist entlang der HatzevennstraRe ein etwa
50.00m tiefer Bereich mit dem Entwicklungsziel 7 — ,Temporére Erhaltung des
jetzigen Landschaftszustandes bis zur Realisierung der Bauleitplanung ,
festgesetzt worden.
Der Bereich des voriiegenden Bebauungsplans ist im nord-westlichen Teil mit
dem Entwicklungsziel 1 — ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensriumen oder
sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich oder vielfiltig ausgestatteten
Landschaft’ im Landschaftsplan gesichert worden, der silid-Ostliche
Planbereich unterliegt keiner Schutzausweisung und kann daher der
Entwicklung von Bauland dienen. Eine Einbindung der neuen Bebauung in die
Landschaft kann durch landschaftsgestalterische MaRBnahmen (z.B.
Anpflanzungen) und durch bauliche GestaltungsmaRnahmen (z.B. Bauweise,
Art und Mal} der Bebauung) sichergestellt werden. Dies erfolgt mit dem
vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans: Ortstypische
Rotbuchenschnitthecken mit Durchwachsern grenzen das Plangebiet am
markanten Ortseingang ein und schaffen damit eine ablesbare Zesur zum
anschlieRenden, wiesengepragten AufRenbereich.
Ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag ist gemaR § 13a BauGB nicht
erforderlich.

-
Bebauungsplan Konzen Nr. 9 ,Hatzevennstrafie“ Seite 16



Stadt Monschau

Bebauungsplan Konzen Nr. 9 “HatzevennstraBe*
Verfahrensstand: Erneuter Beschluss zur Offenlage gem. § 4a Abs. 3 BauGB

. B LN

Auszug aus dem Landschattspian V1 - Monschau (Quelle: Stadt Monscha)

2.4 Ver- und Entsorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitédt, Wasser, Gas und
Telekommunikation ist durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz
In der StralRe ,Hatzevennstrafie” sichergestelit .
Die Entsorgung des Plangebiets beinhaltet neben der Ableitung von Schmutz-
und Oberflichenwassern auch die Abfuhr des Haus- und Reststoffmiills. Die
Miillentsorgung ist Uber die Kommune durch ein beauftragtes
Entsorgungsunternehmen in einem wiochentlichen, bzw. zweiwdchentlichen
Rhythmus sichergestellt.
Zur Behandlung der abzuleitenden Oberflichenwasser ist laut
Landeswassergesetz NRW fiir Grundstiicke, die nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, grundsétzlich die Pflicht zur Versickerung von
unbelasteten Niederschlagswasser in den Untergrund oder, wenn méglich, die
Einleitung dieses Wassers in ein ortsnahes Gewésser, sofern das ohne
Beeintréchtigung der Aligemeinheit méglich ist.
Das Plangebiet wird nach Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens erstmals
bebaut. Durch das fiir den Bebauungsplan erstellte hydrologische Gutachten (J.
Dahlbender 8/2018) wird die Moglichkeit der Versickerung iiber Mulden-Rigolen
nachgewiesen. In diesem Gutachten werden Vorgaben genannt, in welcher
Dimension und Ausfiihrung diese Versickerungseinrichtungen auszufiihren sind.
Damit diese Anlagen ordnungsgeman ausgefiihrt werden, ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis hierzu beim Umweltamt der Stadteregion

- . .~
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Aachen einzuhoien.

Die Schmutzwésser werden in den Mischwasserkanal in der StraRe eingeleitet.
Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Kldranlage Monschau-Konzen. Eine
Mehrbelastung durch die vorliegende Planung ist nicht zu erwarten.

Auszug aus dem Kanalkataster(Quelle: Stadt Monschau)

2.5 Grundwasser
Das Plangebiet liegt im Niederschlagsgebiet des Ober Sees der Rurtalsperre
Schwammenauel, der zur dffentlichen Trinkwasserversorgung dient. Planungen
zur Ausweisung eines Wasserschutzgebietes, in dem auch der Geltungsbereich
liegen wiirde, werden derzeit nicht weiter verfolgt.
Der Grundwasserstand im Plangebiet befindet sich ca < 5.00 m unter Flur. Eine
Grundwasserabsenkung bzw. — Ableitung, auch eine zeitweilige Abpumpen,
darf ohne die Zustimmung der Unteren Wasserbehérde nicht erfolgen.

2.6 Altlasten

Die Flurstiicke 1125 und 62 des Plangebiets werden nicht im Kataster iber
altlastenverdéachtige Flachen und Altlasten gefihrt. Es besteht kein Verdacht auf
eine schadliche Bodenverénderungen.

m
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3. Planinhalt und Begriindung der Festsetzungen

3.1 Zulidssige Vorhaben - Art der baulichen Nutzung
Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren geménR § 13b BauGB
aufgestellt. Seine wesentliche Zielsetzung ist die Schaffung
bauplanungsrechtlicher
Voraussetzungen zur Entwicklung von Bauland auf einer Ortsrand-Wiesenfliche in
Angrenzung an vorhandene Wohnbebauung.
Das Baugesetzbuch (BauGB), die Planzeichenverordnung (PlanzV20) dienen als
gesetzliche Grundlage fiir die Inhalte, die ergénzt wird mit den Inhalten der
Baunutzungsverordnung (Bau NVO) , die den Rahmen der Planung und kiinftigen
Ausweisung beschreibt.
Als Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan
Konzen Nr.9 ,Hatzevennstrale” ,Allgemeines Wohngebiet" mit
Nutzungseinschrénkung hinsichtlich der laut § 4 Abs. 2 Nr. 2 Bau NVO allgemein
zuldssigen Nutzungen und die nach § 4 Abs.3 Nr. 1,4 und 5 Bau NVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen festgesetzt. Dies
entspricht der Absicht, die neue Bebauung entsprechend der angrenzenden,
vorhandenen Bebauung weiter zu entwickeln und damit die Vertraglichkeit des
Vorhabens fiir die Umgebung zu gewahrleisten.
Die ausnahmsweise zuldssigen und ausgeschlossenen Nutzungengemén® Bau
NVO wiirden anderer ErschlieBungsstrukturen bediirfen und sind deshalb
ausgeschlossen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung
In diesem Bebauungsplan wird das MaR der baulichen Nutzung im Aligemeinen
Wohngebiet durch die Festsetzung der maximalen Geschossigkeit und der
Grundfléchenzahl (GRZ) von 0.4 als maximale Héchstgrenze innerhalb des
Allgemeinen Wohngebiets gemafR § 17 Bau NVO festgesetzt.
Dartiber hinaus wird deshalb eine maximale Anzahl von zwei Wohneinheiten je
Wohnhaus festgesetzt, um den ruhenden Verkehr sowie den An- und
Abfahrtverkehr in unmittelbarer Nahe zum sensiblen Ortseingang einzugrenzen.
Damit ist das MaR der baulichen Nutzung im Sinne von § 16 Abs.3 Bau NVO
hinreichend bestimmt.

3.3 Uberbaubare Grundstiicksfliichen
Die liberbaubare Grundstiicksflache wird im Bebauungsplan gem. § 12 BauGB
i.V.m. § 23 Bau NVO zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt.

3.4 Bauweise

Fiir das Plangebiet wird analog der umgebenden Bebauung eine offene Bauweise
mit Einzelhausbebauung festgesetzt
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3.5 Griinordnerische Festsetzungen
Die fiir das Plangebiet festgesetzten griinordnerischen MalRhahmen stellen keinen
potentiellen Ausgleich fiir die zu rodenden Gehdlzbesténde im Plangebiet dar.
Die Festsetzung der anzupflanzenden Rotbuchenschnitthecken folgt dem
ortstypischen Leitbild einer offenen, in die Landschaft eingebundenen Vegetation,
die sich im aufier &rtlichen Landschaftsbild fortsetzt.
Dabei steht vor allem auch der Aspekt des Windschutzes bei der Festsetzung von
ortstypischen Rotbuchenschnitthecken im Vordergrund.
Diese Heckenanpflanzungen sind im Bereich der Ortseinmiindung im
Kurvenbereich so angelegt, dass sie ein Sichtdreieck bei einer angenommenen
Geschwindigkeit im Kurvenbereich von maximal 50 km/h nicht beeintrachtigen.

3.6 Private Griinflache
Die nord-westliche Flache des Bebauungsplanes weist entsprechend seiner
bisherigen als auch seiner kiinftigen Nutzung ,Private Grunfl4che* aus.
Dies entspricht den stédtebaulichen Zielvorstellunghier den Ortsrand auf lange Sicht
zu sichern und die Bewirtschaftung dieser Fléche weiter als Griinfliche
zu nutzen.

3.7 Landschaftsschutzgebiet
Die Festsetzung des Landschaftsschutzgebietes erflogt nachrichtlich als
Ubernahme aus dem rechtsgiiltigen Landschaftsplan VI -~ Monschau- und
beschreibt das dort ausgewiesene Entwicklungsziel 1 — ,Erhaltung einer mit
naturnahen Landschaftselementen reich oder vielfiltig ausgestatteten Landschaft

4. Umweltbelange

4.1 Landschaftspflegerische Bewertung
Aufgabe der Bauleitplanung ist, auch einen Beitrag zur Funktions- und
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes aufrecht zu erhalten und nach Méglichkeit
zu verbessern. Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind bei
der Aufstellung von Bebauungsplénen zu beriicksichtigen. Da dieser
Bebauungsplan Konzen Nr. 9 im beschleunigten Verfahren gemaR § 13b in
Verbindung mit § 13a BauGB
aufgestellt werden soll ist hier kein separater Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
erforderlich.

4.2 Artenschutzrechtliche Priifung
Das Plangebiet umfasst eine Wiesenflache am Ortsrand mit altem Heckenbestand.
Dieser Heckenbestand ist Fragment der alten Straenfiihrung der Hatzevennstraite,
die im Zuge der Entwicklung der alten Vennbahn-Eisenbahnlinie im Norden verlegt
wurde und damit die dem Ort zugewandten Flachen vergréRerte.

- " T e,
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Blick vom Osten entlang der vorh. Baumhecke (Nordseite)
— Korridor zwischen Hatzevennstrae und Baumhecke (Quelle: D. Liebert)

Das Eingriffsgebiet wird derzeit primér von Intensivweiden und -wiesen sowie einer
lickig ausgeprégten Baumhecke (Windschutzhecke) geprigt

Mit der Realisierung der vorliegenden Planung wird ein nicht unbedeutender Teil
der Vegetation aus alten Hecken verschwinden.

“
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Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass im Zuge der Arbeiten geschiitzte Tier-
und Pflanzenarten beeintrachtigt werden kénnten, ist eine spezielle
artenschutzrechtliche Priifung im Sinne des § 44 BNatSchG durchzufiihren.

Die vom Biiro Dieter Liebert erarbeitete Artenschutzpriifung (ASP) orientiert sich an
der Handlungsempfehlung des Mwebwv & Munlv (2010): Artenschutz in der
Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben.

In Stufe | (Vorprifung) wird durch eine Oberschisgige Prognose geklart, ,ob und ggf.
bei welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte aufireten kénnen. Um dies
beurteilen zu k&nnen, sind verfligbare Informationen zum betroffenen
Artenspektrum einzuholen. Vor dem Hintergrund des Vorhabentyps und der
Ortlichkeit sind alle relevanten Wirkfaktoren des Vorhabens einzubeziehen. Nur
wenn artenschutzrechtliche Konflikte méglich sind, ist fir die entsprechenden Arten
eine vertiefende Art-flr-Art-Betrachtung in Stufe Il erforderlich.

Blick vom S{iden durch etwa 20 m groRe Liicke in der Baumreihe
Uber Hatzevennstralie auf gegeniiberliegende Bebauung. (Quelle: D. Liebart)

e . i
Bebauungsplan Konzen Nr. 9 ,Hatzevennstrafle” Seite 22




Stadt Monschau

Bebauungsplan Konzen Nr. 9 “HatzevennstraBe*
Verfahrensstand: Erneuter Beschluss zur Cffenlage gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Detail Standweide (Quelle: D. Liebert)

Blick vom Osten entlang der vorh. Baumhecke (Siidseite) {iberwiegend junges
bis mittleres Baumholz {(Quelle: D. Liebert)

e e e e e e e
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Wahrend der Ortsbegehung wurden alle relevanten Lebensraumstrukturen
begutachtet und untersucht. Dabei wurde insbesondere nach Hinweisen (Nester,
Baumhdhlen, Kot- oder Nahrungsreste etc.) auf ehemaligen und / oder aktuellen
Besatz durch planungsrelevants Arten geachtet.

Im Ergebnis konnte EIN Hinweis auf ein aktuell nicht besetztes (géReres) Nest /
Horst in einer Baumkrone nachgewiesen werden. Ob das Nest einer
planungsrelevanten Arte zuzuordnen ist, l&sst sich mit letzter Sicherheit nicht
bestimmen — dies wird auf Basis einer ,worst case” Einschatzung jedoch zu Grunde
gelegt. Baumhéhlen in den Heckenstrukturen konnten nicht nachgewiesen werden.
Weiterfiihrende Kartierungen sind nicht erforderlich. Die festgesetzten Maltnahmen
sind jedoch unbedingt zu beachten und termingerecht zu planen und umzusetzen.

Am Ortsrand des Monschauer Ortsteils Konzen ist die Aufstellung des
Bebaungsplanes Nr. 9 ,HatzevennstralRe" geplant. Vorgesehen ist die Entwicklung
von Wohnbebauung. Der Geltungsbereich des B-Planes besitzt eine Flachengrofie
von ca. 2.800 gm. Das Eingriffsgebiet wird derzeit primé&r von Intensivweiden und -
wiesen sowie einer liickig ausgepragten Baumhecke (Windschutzhecke) gepréagt.
Die Umgebung ist insbesondere durch den Verkehr auf der Hatzvennstrafie
vorbelastet. Ferner stellen angrenzende Wohngebé&ude in Osten und Norden Licht-
und/oder Larmquellen dar.

Es konnte EIN Hinweis auf planungsrelevante Arten (worst case) gefunden werden.
Auf eine Kartierung nach Siidbeck kann dennoch verzichtet werden. Mégliche
Konflikte lassen sich durch entsprechende Festsetzungen und MaRnahmen
vermeiden.

Die Ergebnisse stellen sich wie folgt dar:

Betroffene Art: Greife allgemein

Ein Vorkommen von Greifen sowie von ,Allerweltsarten” kann nicht ausgeschlossen
werden. Zur Vermeidung von Tétungen von Jungtieren oder einer Zerstérung von
Gelegen hat die Baufeldfreimachung aufierhalb der Brutzeit — im Zeitfenster Ende
Oktober bis Ende Februar zu erfoigen.

Im Rahmen der AusgleichsmaRRnahmen ist ein Kunsthorst als Ersatzhorst fiir Greife
in mittelbarer Nahe des EG anzubringen.

Die Bereitstellung der Ausgleichsmafinahme hat vor Beginn der Rodung zu
erfolgen.

5. Hinweise

5.1 Bodendenkmale
Weil das Plangebiet hinsichtiich moéglicher vorhandener Bodendenkmailer bisher
nicht untersucht wurde ist bei Auftreten archdoclogischer Bodenfunde die Gemeinde
oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege zu informieren.

5.2 Gewasserschutz

im Rahmen der Bauleitplanung wurde fir die Entwésserungsplanung ein
Handlungskonzept durch das Ing.-Biiro Berg & Partner vorgegeben.
Dieses empfiehlt die Einleitung der Schmutzwésser in den Mischwasserkanal und
eine ortsnahe Einleitung in das Gewasser Feuerbach unter Beachtung der
Gesamtentwésserungssituation der Gewasser oder der Versickerung der
Niederschlagswasser.

- ________ ___ ______________ _ _ _ _____ ]
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Aufgrund dieser Handlungsempfehlung wurde ein hydrologisches Gutachten durch
das Ing.-Biiro Jirgen Dahlbender erstellt, welches die Versickerungsméglichkeit im
Plangebiet bestatigt.

Aus diesen Erkenntnissen wurden entsprechende Festsetzungen zum Umgang mit
dem Niederschlagswasser in die Planung Gbernommen.

Dauerhafte Hausdrainagen sind wegen des Gewdsserschutzes ebenfalls nicht zu
betreiben. Keller und Griindungen miissen entsprechend der Grund- und
Schichtenwasserverhiltnisse geplant und ausgefiihrt werden. Die entsprechenden
Wasserrechtlichen Erlaubnisse sind im Baugenehmigungsverfahren einzuholen.

5.3 Geologie
Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone 2 mit der
Untergrundklasse R (R = Gebiete mit felsartigem Untergrund, DIN 4149),
Da dieser Umstand von Bedeutung auf die Griindung und statische Ausfiihrung der
Konstruktion eines Geb&udes haben kann erfolgt ein Hinweis hierzu in dieser
vorliegenden Planung.

5.4 Bodenschutz
Zum Schutz von Béden erfolgt der Hinweis, dass der Einsatz von Bodenmaterial der
Zuordnungsklasse groBer als ZO - uneingeschrankter Einbau- nach LAGA
(Landerarbeitsgemeinschaft Abfall), von Recycling-Baustoffen und von Bauschutt
nicht ohne wasserrechtliche Erlaubnis zuldssig ist und beim Umweltamt des
Kreises Aachen (A70.4, Fachbereich Bodenschutz-Altlasten) beantragt werden
muss.
Gemil § 2 Abs.2 des Landesbodenschutzgesetzes fir das Land Nordrhein-
Westfalen i.V. mit § 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung hat derjenige,
der Materialien in einer Gesamtmenge je Vorhaben von iiber 800 m?® auf- oder
einbringt oder hierzu einen Auftrag erteilt, dem Umweltamt der Stédteregion Aachen
(A 70.4, Fachbereich Bodenschutz- und Altlasten) dieses mindestens vier Wochen
vor Beginn der MalRnahme schriftlich anzuzeigen.
Weil es sich bei dem Plangebiet um Griinland handelt, ist zum Schutz des
Vorhandenen Mutterbodens nach § 202 BauGB zu beachten, dass die
baubedingte mechanische Beeintrachtigungen des Oberbodens (Verdichtung
durch Befahren und Abschieben) grundsétzlich durch fachgerechten Umgang
gemaf DIN 18915 zu minimieren ist. Auch deshalb gilt es, den Oberboden getrennt

vom Ubrigen Bodenaushub in Mieten gemal DIN 18915 zu lagern.

5.5 Gestaltungssatzung
Fir den Bereich dieses Bebauungsplanes wird zeitgleich eine Gestaltungssatzung
erlassen.
Deshalb ist ein Hinweis in die Planung ibernommen worden.

5.6 Artenschutzrechtliche Priifung
Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Artenschutzrechtliche Prifung durch das
Biro Dieter Liebert, Médrz 2018. Diese Priifung hat Einfluss auf die Planung und
Ausgleichsmalinahmen zur Folge, die vor Baubeginn ergriffenwerden miissen.
Dariiber hinaus sind Rodungen nur aulerhalb der Vogelschutzzeiten erlaubt.
Deshalb ist ein Hinweis in die Planung {ibernommen worden.

_____________________________________________ __ _  _  _ _ _ _  ______ __ __ _ __
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5.7 Geotechnischer Bericht
Das Plangebiet befindet sich im Quellbereich des Gewissers ,Feuerbach*.
Zur Erfassung der Griindungseigenschaften des Untergrundes ist nach Hinweis des
Geologischen Dienstes NRW ein Geotechnischer Bericht durch das Ing.-Biiro Jiirgen
Dahlbender erstelit worden, in dem Handlungsempfehlungen zur Griindung kiinftiger
Gebéude gegeben werden . Dieser Bericht ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

6. Kosten
Sémtliche, mit der Planung verbundene Kosten werden von der
Eigentimergemeinschaft des Plangebiets (ibernommen. Somit fallen keine externen
Kosten fiir die Stadt Monschau an.

s |
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GESTALTUNGSSATZUNG

fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Konzen Nr. 9,,HatzevennstraRe“

Aufgrund des § 86 Abs. 1 in Verbindung mit § 84 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 3 der Bauordnung
fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW- Landesbauordnung) vom 1.3.2000 (GV NW
S. 256), in Verbindung mit § 7 der Gemeindeordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NW) vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15.11.2016 (GV.NRW 8. 966) hat der Rat der Stadt Monschau in seiner Sitzung am

1.

3.

diese Satzung beschlossen:

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Konzen Nr. 9 ,Hatzvennstrafie”.

Fassaden

Fur die Fassadengestaltung sind Natursteinmauerwerk, Ziegel, Putz, Holz, Schiefer-
verkleidungen oder Fassadenelemente, die nicht oder nur teilweise aus Kunststoff
hergestellt sind, zu verwenden. In der Detailgestaltung kann bei untergeordneten
Bauteilen von den vorgeschriebenen Materialien abgewichen werden.

Dachgestaltung

3.1 Zulassig sind ausschlieBlich Satteldacher, Walmdacher.
Die Dachneigung der Hauptgeb&ude bei geneigten Dachformen betrégt 25°-45°.

3.2 Pultddcher nur, wenn diese an ein Gebdude mit zuldssiger Dachform und Dach-
neigung angegliedert werden.

3.3 Abweichende Dachneigungen sind zuldssig fir Garagen und Nebenanlagen, fiir
An- und Umbauten innerhalb des Bestandes sowie fiir Wintergérten und Terrassen-
tberdachungen.

3.4 Die Farbe der Bedachung bei geneigten Dachformen ist ausschlieRlich in den
Farbténen grau, schwarz, anthrazit oder dunkelbraun zu wéhlen.
Glasierte Dacheindeckungen sind mit Ausnahme von mattglasierten Eindeck-
ungen unzulassig.

3.5 Anlagen zur aktiven Sonnenenergienutzung sind gestattet.

Gauben und Zwerchgiebel

4.1 Gauben und Zwerchgiebel sind bis zu einer Breite von der Hélfte der Hausbreite
zulassig, wobei ein Abstand zur Giebelwand von mindestens 1,5 m einzuhalten ist.

4.2 Die Firsthéhen der Gauben und Zwerchgiebel diirfen die Firsththe des Haupt-
daches nicht (iberschreiten.
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Einfriedungen

5.1 Mauern sind bis zu einer Hohe von 1.25 m in Verbindung mit einer Hecke
bis zu einer H6he von maximal 2.00 m entlang der Grundstlicksgrenzen gestattet.

5.2 Entlang der Grundstliicksgrenzen sind aufBerhalb der laut Bebauungsplan
anzupflanzenden Hecken mit Durchwachsern Hecken bis maximal 2,00 m Hohe
zuldssig.

Drahtzaune sind bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m in Verbindung mit einer
Hecke bis zu maximal 2,00 m Hdhe zuldssig.
Holzzdune sind bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m in Verbindung mit einer
Hecke bis zu maximal 2.00 m Héhe zuldssig.

Miillbehalter

Aulerhalb von Geb&uden sind Miltonnen und Militonnenbehélter derart mit
heimischen Pflanzen und Stréuchern zu umstellen, dass sie nicht sichtbar sind oder in
Schranken unterzubringen, die mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen begriint sind.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlielilich an der Stétte der Leistung mit einer Gesamtflache
bis zu 1,00 m? zuléssig. Pro Betrieb ist nur eine Werbeanlage zuldssig.

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorséatziich oder fahrlédssig gegen die Bestimmungen dieser Satzung verstoRt,
handelt ordnungswidrig i. S. d. § 84 Abs. 1 Ziff. 21 Bau O NRW.

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer éffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Monschau, den

Margareta Ritter
Blrgermeisterin

Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan Konzen Nr.9 ,Hatzevennstrale"
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Bebauungsplan Nr. 9, Monschau - Konzen , Hatzevennstrafie”
Artenschutzrechiliche Priifung

1 Einleitung und Vorhabenbeschreibung

Am Ortsrand des Monschauer Ortsteils Konzen ist die Aufstellung des Bebaungspla-
nes Nr. 9 ,Hatzevennstrafie” geplant. Vorgesehen ist die Entwicklung von Wohnbe-
bauung mit Zufahrten sowie Fldchen fiir die Landwirtschaft. Der Geltungsbereich des
B-Planes besitzt eine Flachengréfie von ca. 3.600 gm (s. Abb. 1 & 2 sowie Fotos). Das
Eingriffsgebiet wird derzeit primér von Intensivweiden und -wiesen sowie einer lii-
ckig ausgeprigten Baumhecke (Windschutzhecke) geprigt.

Zum Norden grenzt die Fldche an die stark befahrene HatzevennstrafSe, die insbeson-
dere fiir den aus Nordwest kommenden Verkehr (aus Richtung Aachen / Roetgen -
B258), die kiirzeste Verbindung (iiber die L106) zum Ortsteil Miitzenich und weiter
tiber die 214 in das nahegelegene Belgien darstellt. Auf der Nordseite des Straffenzu-
ges dehnt sich die Bebauung bereits weiter in 6stliche Richtung aus. Zum Osten grenzt
das Gelénde an die bereits vorh. Bebauung. Zum Stiden finden sich typische Struktu-
ren des Monschauer Landes mit einem Mosaik unterschiedlicher Naturrdume. Hier
gehen Weidenutzungen, durchzogen von typischen Monschauer Heckenstrukturen in
Parzellen mit Waldnutzung tiber. Zum Westen verbleibt bei Realisierung des B-Planes
ein Streifen von ca. 30,00 bis 40,00 m Griinland, ehe auch dort die nach Siiden abkni-
ckende Hatzevennstrafie anschliefit. Nur wenige Meter parallel zur Hatzvennstrafie
verlduft dort zudem die Vennbahntrasse, einer der ldngsten grenziiberschreitenden
Bahntrassenradwege Europas.

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass im Zuge der Arbeiten geschiitzte Tier-
und Pflanzenarten beeintrichtigt werden konnten, ist eine spezielle artenschutzrecht-
liche Priifung im Sinne des § 44 BNatSchG durchzufiihren.

Die vorliegende Artenschutzpriifung (ASP) orientiert sich an der Handlungsempfeh-
lung des MWEBWV & MUNLV (2010): Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von Vorhaben.

In Stufe [ (Vorpriifung) wird durch eine tiberschligige Prognose geklirt, ,,ob und ggf.
bei welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kénnen, Um dies beurtei-
len zu kénnen, sind verfiigbare Informationen zum betroffenen Artenspektrum einzu-
holen. Vor dem Hintergrund des Vorhabentyps und der Ortlichkeit sind alle relevan-
ten Wirkfaktoren des Vorhabens einzubeziehen. Nur wenn artenschutzrechtliche Kon-
flikte moglich sind, ist fiir die entsprechenden Arten eine vertiefende Art-flir-Art-Be-
trachtung in Stufe II erforderlich”.



Bebauungsplan Nr. 9, Monschau - Konzen ,Hatzevennstrafie”
Artenschutzrechtliche Priifung

Abb. 1 B-Plan Konzen Nr. 9
Quelle: AG - Architekturbiiro Krings - Monschau

Abb. 1a - Luftbild
Quelle: Geodatenserver NRW
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Artenschutzrechtliche Prifung

Abb. 2: Bilder aus dem
Plangebiet, Quelle: ei-
gene Aufnahmen

Oben: Blick auf das
Plangebiet von Westen
—im Hintergrund die
angrenzende Bebauung
—im Vordergrund die
Hatzevennstrafie

Mitte: Blick tiber das
Plangebiet nach Siidos-
ten — erkennbar sind

die Liicken in der
Baumhecke

Unten: Blick vom
Ubergang Venn-
bahntrasse / Hat-
zevennstrafBe auf das
Plangebiet
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Abb. 2 Fortsetzung:
Bilder aus dem Plange-
biet

Oben: Blick auf die vor-
handene landwirtschaft-
liche ,,Zufahrt” zum
Plangebiet — links im
Bild: Anschluss der
vorh. Bebauung mit
vorh. Hecke (bleibt er-
halten).

Mitte: Blick auf den
stidlichen Teil des Plan-
gebietes sitidlich der
Baumbhecke (Stand-
weide)

Unten: Blick vom Osten
entlang der vorh. Baum-
hecke (Stidseite) iiber-
wiegend junges bis
mittleres Baumholz
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Abb. 2 Fortsetzung:
Bilder aus dem Plange-
biet

Oben: Blick vom Osten
entlang der vorh. Baum-
hecke (Nordseite) —
Korridor zwischen Hat-
zevennstrafie und
Baumhecke

Mitte: Blick vom Siiden
durch etwa 20 m grofle
Liicke in der Baumreihe
iiber Hatzevennstrafie
auf gegeniiberliegende
Bebauung,

Unten: Blick vom Siid-
westen auf die Baumhe-
cke — gut zu erkennen
sind die beiden groBen
Liicken im Verlauf der
Hecke
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Abb. 2 Fortsetzung:
Bilder aus dem Plange-
biet

Oben: Detail Stand-
weide

Mitte: Blick auf die
Standweide von Ost
nach West

Unten: Detail Baumhe-
cke -
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2 Wirkfaktoren

Zur Ermittlung des potenziellen Eintretens von Verbotstatbestéinden sind die bau- und
anlagebedingten Wirkfaktoren fiir planungsrelevante Arten zu ermitteln. Diese stellen
sich wie folgt dar:

) Direkte und dauerhafte Beeintrichtigungen von pot. Fortpflanzungs- und Ru-
hestétten der Arten durch die Verdnderung der Vegetation

. Indirekte und temporire Beeintrdchtigungen von pot. Fortpflanzungs- und
Ruhestitten sowie Arten in der nahen Umgebung withrend der Bauarbeiten

) Anlagebedingte dauerhafte Beeintréchtigungen von pot. Fortpflanzungs- und
Ruhestéitten sowie Arten durch insb. Lirmemissionen und visuelle Reize im
Rahmen der Nutzung durch die zukiinftigen Bewohner

3 Eingriffsgebiet und Umgebung

Das Eingriffsgebiet (EG) befindet sich am stlichen Rand des Monschauer Ortsteils
Konzen und weist eine Flichengrifle von ca. 0,36 ha auf. Der Straflenzug ,, Hatzevenn-
strafse” tangiert das Geldnde nordlich und zweigt etwa 40 m weiter westlich nach Sii-
den ab - der verbleibende Bereich nach Siiden wird als Standweide genutzt. Auch der
Bereich des Geltungsbereiches selbst wird aktuell als Standweide genutzt - die vor-
handene Fettweide ist artenarm. Eine typische Windschutzhecke iiberlagert den Be-
reich und verlduft innerhalb des Geltungsbereiches von Ost nach West. Ehe auch die
Hecke (dem Straffenzug folgend) nach Stiden abknickt. Die Hecke weist jedoch gegen-
iiber zahlreichen weiteren Monschauer Heckenstrukturen nur wenige Kopfbiume mit
mittlerem (bis starkem) Baumbholz auf. Meist weisen die Stimme ein Maf3 von 20 bis
40 cm Durchmesser auf... in Einzelfillen (z.B. der erste Baum der Hecke im Osten)
werden Stammdurchmesser von ca. 50 bis 60 cm erreicht. Die Weidenutzung setzt sich
nach Stiden fort. Zu allen anderen Himmelsrichtungen ist das Gelande durch urbane
Einfliisse (Verkehr / Bebauung / Freizeitnutzung) stark vorbelastet. Die Grenzen aus-
gewiesener Schutzgebiete (LSG / NSG) verlaufen in einem Abstand von etwa 70,00 m
stidlich des Geltungsbereiches - s. Abb. 3.
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Abb. 3: Grenzen des Landschaftsschutzgebietes und Lage des Plangebiets (rot gestrichelt)
Quelle: Geodatenserver NRW

4 Methodik

Das Untersuchungsgebiet wurde einmalig (Tab. 1) begangen und auf Hinweise des
Vorkommens planungsrelevanter Arten untersucht. Im Fokus stand dabei insbeson-
dere die Kontrolle der Baumkronen und Stammbereiche der Baumhecke.

Datum Tageszeit Temp. | Be- Nieder- Wind
wolk. { schlag
01.04.2018 | nachmittags | 4°C 0% |0% 3 - 4Bft

Tab.1: Begehungstermin inkl. Witterung
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5 Ergebnisse

5.1  Ergebnisse der Ortsbegehung

Wiahrend der Ortsbegehung wurden alle relevanten Lebensraumstrukturen begutach-
tet und untersucht. Dabei wurde insbesondere nach Hinweisen (Nester, Baumhohlen,
Kot- oder Nahrungsreste etc.) auf ehemaligen und / oder aktuellen Besatz durch pla-
nungsrelevante Arten geachtet.

Im Ergebnis konnte EIN Hinweis auf ein aktuell nicht besetztes (gtf3eres) Nest / Horst
in einer Baumkrone nachgewiesen werden. Ob das Nest einer planungsrelevanten
Arte zuzuordnen ist, ldsst sich mit letzter Sicherheit nicht bestimmen - dies wird auf
Basis einer ,worst case” Einschédtzung jedoch zu Grunde gelegt. Baumhohlen in den
Heckenstrukturen konnten nicht nachgewiesen werden.

52  Festlegung der planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten

Im § 44 BNatSchG sind die zentralen Vorschriften des speziellen Artenschutzes dar-
gelegt. Erginzend zu beachten ist die Auslegung der Begriffsbestimmung § 7
BNatschG.

Als zu betrachtende Tier- und Pflanzenarten gelten:

* Alle européischen Vogelarten (besonders und streng geschiitzte Arten)

* Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (streng geschiitzte
Arten; nur bei nach § 15 BNatSchG oder § 18 Abs. 2 S. 1 BauGb zulissigen Ein-
griffen)

¢ Tier-und Pflanzenarten nach § 54 (1) Nr. 2 BNatSchG (,, Verantwortlichkeit
Deutschlands”; noch keine offizielle Ubersicht vorhanden)

Aus Griinden der Praktikabilitit hat das Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbrau-
cherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) eine ,naturschutzfachlich begriindete
Auswahl derjenigen Arten getroffen, die bei der artenschutzrechtlichen Priifung im
Sinne einer Art-fiir-Art-Betrachtung einzeln zu bearbeiten sind” (KIEL 2005a). Diese
Arten werden in Nordrhein-Westfalen , planungsrelevante Arten” genannt.

Weitere Spezies konnen je nach Sachverhalt unter Beriicksichtigung der Vorgaben des
BNatSchG in der ASP berticksichtigt werden.
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Folgende Quellen wurden ausgewertet:

e LANUYV (2018): INFOSYSTEM GESCHUTZTE ARTEN IN NRW
s LINFOS (2018): LANDSCHAFTSINFORMATIONSSAMMLUNG
¢ ROTE LISTE NRW, EIFEL UND SIEBENGEBIRGE (2011)

Jagdhabitate planungsrelevanter Arten sind im Sinne des Gesetzes zunéchst nicht zu
betrachten (z. B. BVerwG, Besch. V. 13.03.2008 - 9 VR 10.07). Eine Ausnahme besteht,
wenn durch die Beeintrachtigungen im Jagdrevier die gesetzlich geschiitzten Fort-
pflanzungs- und Ruhestidtten ihre Funktion nicht mehr erfiillen bzw. Individuen
durch einen Verlust der Nahrung zu Grunde gehen kdnnen.

Aufgrund der geringen Flichengrofie und ausreichender Ausweichmiglichkeiten
in der Umgebung kann dies im vorliegenden Fall ausgeschlossen werden.

Grundsiitzlich fallen alle europiischen Vogelarten unter die Schutzbestimmungen
des § 44 BNatSchG und sind im Zuge der artenschutzrechtlichen Einschitzung zu be-
riicksichtigen. Die Auswabhl einiger, meist gefihrdeter Arten (planungsrelevanter Ar-
ten) erfolgt lediglich aus Gritnden der Praktikabilitit. Fiir die ubiquitiren Spezies, wie
Amsel, Rotkehlchen oder Zaunkénig (,, Allerweltsarten”) mit relativ unspezifischen
Habitatanspriichen, ist das Eintreten von Verbotstatbestinden, unter Beriicksichti-
gung gewisser Vermeidungsmafinahmen (Baufeldrdumung im Winter), im Voraus
meist auszuschliefSen. Bei diesen Arten ist von sehr grofien Populationen sowie aus-
reichenden Ersatzlebensstétten im rdumlichen Zusammenhang auszugehen (MUNLY
2007).

6 Bewertung Stufe I: Ist das Eintreten von Verbotstatbestinden méglich?

Laut Handlungsempfehlung des MWEBWV & MUNLV (2010) ist in einer Vorpriifung
eine mogliche Betroffenheit planungsrelevanter Arten zu kléren.

In Tabelle 2 sind alle planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten aufgefiihrt, die laut
oben genannter Quellen unter Berficksichtigung tatsdchlich vorhandener Biotopstruk-
turen, und dem daraus hervorgehenden Wirkraum und Wirkpfaden im EG vorkom-
men kdnnten. ,,Zu beachten ist dabei, dass die Datengrundlage fiir die Messtischblatt-
abfrage vorwiegend auf dem Fundortkataster NRW (sowie ergdnzenden Rasterkartie-
rungen aus publizierten Daten) beruht. Dem Fundortkataster liegen keine vollstandi-
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gen und flichendeckenden Erhebungen zu Grunde. Es liefert jedoch wichtige Grund-
lagen und ernstzunehmende Hinweise iiber die Vorkommen der Arten in NRW.” (LA-
NUV 2015) Des Weiteren wird ermittelt, fiir welche Arten das Eintreten von Verbots-
tatbestéinden generell moglich ist.

6.1  Obligate Vermeidungsmafinahme fiir ,, Allerweltsarten”

M 1: Baufeldfreimachung

Ein Vorkommen von ,Allerweltsarten” (z.B. Amsel, Buchfink, Zaunkonig), welche
nicht in der Liste planungsrelevanter Arten des Landes NRW gefiihrt werden, kann
nicht ausgeschlossen werden. , Diese Arten sind bei herkémmlichen Planungsverfah-
ren (der hier gegebenen Groflenordnung) im Regelfall nicht von populationsrelevan-
ten Beeintrichtigungen bedroht.

Ebenso ist bei ihnen grundsitzlich keine Beeintrichtigung der tkologischen Funktion
ihrer Lebensstitten zu erwarten.” (MUNLV 2007) Dennoch gilt auch fiir diese Arten
gemafd BNatSchG §44 (1) Nr. 1 und 3 das Totungs- und Verletzungsverbot. Zur Ver-
meidung von Tétungen oder Verletzungen von Jungtieren oder eine Zerstérung von
Gelegen miissen die Abbruch- und Féllarbeiten auflerhalb der Brutzeit erfolgen und
erstrecken sich somit auf den Zeitraum Ende Oktober bis Ende Februar. Lisst sich die
Baufeldfreimachung nicht in diese Zeit verschieben hat zur Vermeidung von Verlet-
zungen und Tdtungen maximal 2-3 Tage vor Beginn zwingend eine Untersuchung auf
aktuellen Besatz zu erfolgen. Sollte im Rahmen dessen, ein Besatz festgestellt werden,
muss i.d.R. mit den Arbeiten gewartet werden bis sichergestellt ist, dass samtliche
Nistplétze verlassen wurden. Ausnahmen von dieser Regelung bediirfen der zwin-
genden Zustimmung der Fach - Genehmigungsbehorde.
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Tab. 2: Ubersicht der potentiell im Eingriffsgebiet und Wirkraum vorkommenden planungsrelevanten
Tier- und Pflanzenarten.

Angaben nach LANUV MTB 5403 Qu 1 und 2 Monschau (Rheinland) (2018), LINFOS (2018), Rote Liste
NRW, Eifel und Siebengebirge (2011).

Auttkologische Angaben siehe:

LIMBRUNNER ET AL. (2013); SUDBECK ET AL. (2005); BAUER et al. (2005): Vogel
DIETZ ET AL. (2014): Flederméuse

LANUYV (2018): Alle Arten

Sind Beein-
Art trichtigungen | Begritndung
miglich?
Sdugetiere
Lebensraume von Wildkatze und Luchs finden sich
. tiberwiegend in naturnahen Laubwéldern (z.B. Natio-
Wildkatze . h . . ..
Luchs Nein nalpark Eifel) - hier keme‘ gee1gneter_1 Lebensrdume.
Haselmaus Die Haselmaus benétigt eine arte.nrelche Strauch-
schicht, wo sie Nahrung findet — im EG nicht gege-
ben.
Sind Beein-
Art trichtigungen | Begriindung
moglich?
Vigel
Bendtigt geblischreiche, feuchte Extensivgriin-
Feldschwirl Nein léinder_, grﬁﬂerfe Waldlichtungen, grasreiche H"ei-
degebiete sowie Verlandungszonen von Gewis-
sern - im EG nicht vorhanden
Feldsperling . Typische Hohlen bzw. Halbhhlenbriiter - keine
Gartenrotschwanz | Nein eeigneten Habitate im EG
Mittelspecht geeigh
Bevorzugt reich strukturierte Lebensrdume mit
Kuckuck Nein ausreichenden Kleinstrukturen wie Straucher,
Hecken, vereinzelte Béaume und Ansitzmdglich-
keiten - hier kaum vorhanden.
Schleiereule Nein Typischer Geb&udebriiter
Bevorzugt Lebensrdume wie magere Offenland-
Schwarzkehlchen Nein bereiche mit kleinen Gebiischen, Hochstauden,
strukturreichen Siumen und Griben
Besiedelt lichte und liickige Altholzbestéinde in
Waldkauz Nein Laub- und Mischwildern, Parkanlagen, Girten
oder Friedhofen, die ein gutes Angebot an Hoh-
len bereithalten - hier nicht vorhanden
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. *Arten nisten in Horsten oder Baumhohlen, im
Habicht* . .. .
.. EG konnte eine Fortpflanzungsstétte nachgewie-
Méiusebussard* o
Rotmilan® sen werden, die einer der genannten Arten zuge-
* *Worst case |ordnet werden konnte. Ein Besatz lag aktuell
Sperber . : i
Ja nicht vor. Ferner war die Fortpflanzungsstitte
Turmfalke* . . der i3
Waldohreule* vermutlich durch Stiirme der jlingeren Vergan-
genheit (z.B. Sturm Friederike - 1.2018) erheblich
beschidigt.
Bevorzugt offene, baum- und straucharme
Wiesenpieper Nein feuchte Flachen mit hoheren Singwarten. Die Bo-
1e5enpiep denvegetation muss ausreichend Deckung bieten
- hier nicht gegeben.
Rauchschwalbe, NEIN Strikte Gebdudebriiter, keine geeigneten Lebens-
Mehlschwalbe rdume im EG
Waldlaubsaneer Boden- bzw. Freibriiter offener und halboffener
A RaHDSInger, Landschaften mit Geholzbestand bzw. dlterer
Baumpieper, NEIN . i . : .
; Hoch- und Niederwilder, kein geeignetes Habi-
Neuntotter .
tat im EG
Bodenbriiter intensiv genutzter Ackerflichen,
durch Standweide zu stake Trittbelastung. Fer-
Feldlerche, . .
Kiebitz NEIN ner werden Horizontalstrukturen (wie z.B.
et Baumhecke) im Umfeld der Brutplitze gemie-
den.
Tab. 2.1: Ubersicht der potentiell im Eingriffsgebiet und Wirkraum vorkommenden besonders

geschiitzten Arten gemif} V-RL (Rote Liste NRW Eifel und Siebengebirge)

Sind Beein-
Art trichtigungen | Begriindung
mbglich?
Vigel
. Strikte oder Gelegenheitsgebdudebriiter, keine Ge-
Haussperling i béude vorhanden
. Hohe Présenz in Siedlungen, Freibriiter; Nester in
Klappergrasmiicke S niedrigen Biischen und Dornstrauchern
Bewohnt offene bis halboffene Landschaften mit Ge-
biischen und Hecken, dringt in Dérfer und Stadt-
Bluthénfling NEIN randbereiche vor und besiedelt Garten- und Indust-
riebrachen; Hochstaudenfluren und strukturreiche
Gebiische sind von Bedeutung
Besiedelt alte Sukzessionsbrachen mit Laubholzauf-
Fitis NEIN wuchs und dichter Strauchschicht, fast gar nicht in
Siedlungsbereichen
Gimpel NEIN Bewohnt Nadel- und Mischwiélder, vor allem Fich-

tenaufforstungen, kein geeignetes Bruthabitat im EG
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Besiedelt offene Laubwaldgebiete, fehlt in Nadelfors-
Gelbspotter NEIN ten, nistet in hohen Strduchern und Laubbiumen,
kein geeignetes Habitat im EG

unter Beriicksichtigung der Vermeidungsmaf3-
nahme M1 ist das Eintreten von Verbotstatbe-
standen auszuschliefien, der Verlust potentieller
Bruthabitate wird durch die Umgebung kompen-
NEIN siert (sieche auch Luftbild). Innerhalb der textli-
chen Festsetzungen zum B-Plan finden sich auch
verbindliche Regelungen zur Anpflanzung einer
Hecke mit Kopfbidumen. Auch diese Mafnahme
dient den hier genannten Arten.

Allerweltsarten (Am-
sel, Buchfink etc.)

Somit gelten die folgenden Arten als planungserheblich:

Greife allgemein

7 Bewertung Stufe II: Vertiefende Analyse der planungsrelevanten Arten

In wie weit der geplante. Eingriff fiir die in Stufe I ermittelten Arten Verbotstatbe-
sténde auslésen kann wird zunichst in einem , worst case” Szenario (definitives Vor-
kommen der ermittelten Arten in grofitméglicher Abundanz) abgeschitzt

7.1  Obligate Vermeidungs-, Minderungs- und CEF-Mafinahmen

Im Rahmen der ,worst case” Bewertung werden folgende Annahmen zugrunde ge-
legt:

M 1: Baufeldfreimachung

Ein Vorkommen der fakultativ ermittelten Art ,Greife allgemein” kann nicht ausge-
schlossen werden.

Zur Vermeidung von Tétungen von Jungtieren oder einer Zerstérung von Gelegen

gemifs BNatSchG §44 (1) Nr. 1 und 3 miissen die Rodungsarbeiten aufferhalb der
Brutzeit zwischen Ende Oktober und spitestens Ende Februar durchgefiihrt werden.
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C 1: Ersatzhorst fiir Greife

Im Rahmen der ,worst case” Einschitzung ist das Vorkommen von Greifen - max. 1
Brutpaar - im EG nicht ausgeschlossen.

e Fachgerechte Anbringung eines Kunsthorstes - wenn méglich in Randlage des
EG

In der Praxis zeigte sich, dass Kunsthorste allgemein sehr gut angenommen
werde.

e Die Bereitstellung hat vor der Rodung zu erfolgen.

Weitere Ausgleichsmaf$nahmen sind nicht notwendig, da keine weiteren funktionalen
Strukturen beeintréchtigt werden.

7.2  Bewertung Stufe II

Mbgliche Betroffenheit von planungsrelevanten Arten nach § 44 (1) Nr. 1 und Nr. 3
BNatSchG unter der Beriicksichtigung empfohlener Vermeidungs- und Minde-
rungsmafsnahmen.

Wortlaut des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG:

Es ist verboten,

wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschidigen oder zu zerstéren

Wortlaut des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG:

Es ist verboten,
Fortpflanzungs- oder Ruhestéitten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstdren

Viele der zu betrachtenden Arten besitzen eine breite Lebensraumarnplitude (euryske
Arten) und kénnen verschiedene Biotope bewohnen und die Betrachtung des Umlan-
des gibt Aufschluss {iber das Vorkommen potenzieller Ersatzlebensriume, Ob eine Art
in der ndheren Umgebung ein addquates Ersatzhabitat findet, ist jedoch nicht mit end-
giiltiger Gewissheit zu kldren, Daher wird dem Urteil des VGH Kassel vom 21.2.2008
gefolgt in dem die Richter urteilten, dass bei hiufig vorkommenden Arten mit einer
breiten Lebensraumamplitude wie z. B. Kohlmeise, Blaumeise, Wacholderdrossel,
Amsel, Zaunkonig davon ausgegangen werden kann, dass sie geeignete Brutstitten in
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rdumlicher N&he finden. Auch fiir seltenere Arten, die jedes Jahr einen neuen Brut-
platz beziehen, kdnnen entsprechende Strukturen im Umland die okologische Funkti-
onalitit zum Teil aufrechterhalten.

Mbogliche Betroffenheit von planungsrelevanten Arten nach § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG unter der Beriicksichtigung empfohlener Vermeidungs- und Minde-
rungsmafinahmen

Wortlaut des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG

Es ist verboten,

wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Verschlechtert sich durch den geplanten Eingriff der Erhaltungszustand der lokalen
Population tritt ein Verbotstatbestand ein. Der , giinstige Erhaltungszustand” der Po-
pulation bleibt dann gewahrt, wenn sich die Anzahl der die Population bildenden In-
dividuen nicht wesentlich verkleinert (LANA 2006). Die exakte Abgrenzung einer Lo-
kalpopulation erweist sich, mit einem verhéltnismiifigen Arbeitsaufwand, meist als
schwierig bis unmoglich. Dies gilt besonders fiir die extrem mobilen Gruppen der V-
gel und Flederméuse. Anhaltspunkte geben zum einen die Angaben in Verbreitungs-
karten, Expertenbefragungen vor Ort sowie eigene Erfahrungswerte und ein umfang-
reiches autdkologisches Wissen. Als Bezugsgrofie zur Ermittlung der lokalen Popula-
tionen wird aus pragmatischen Gritnden meist das betreffende Kreisgebiet betrachtet.
Die LANUV (2010) hat ftir viele planungsrelevante Arten entsprechende Daten verdf-
fentlicht. Sollten diese nicht zur Verfligung stehen, miissen andere Quellen herange-
zogen werden.
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7.3  Weiterfiihrende Kartierungen

Weiterfiilhrende Kartierungen sind nicht erforderlich. Die festgesetzten Mafinahmen
sind jedoch unbedingt zu beachten und termingerecht zu planen und umzusetzen.

8 Zusammenfassung

Am Ortsrand des Monschauer Ortsteils Konzen ist die Aufstellung des Bebaungspla-
nes Nr. 9 ,Hatzevennstrafie” geplant. Vorgesehen ist die Entwicklung von Wohnbe-
bauung mit Zufahrten sowie Flichen fiir die Landwirtschaft. Der Geltungsbereich
des B-Planes besitzt eine Flichengrofie von ca. 3.600 qm. Das Eingriffsgebiet wird
derzeit primér von Intensivweiden und -wiesen sowie einer liickig ausgeprigten
Baumhecke (Windschutzhecke) geprigt.

Die Umgebung ist insbesondere durch den Verkehr auf der Hatzvennstrafie vorbe-
lastet. Ferner stellen angrenzende Wohngebzude in Osten und Norden Licht- und/o-
der Larmquellen dar.

Es konnte EIN Hinweis auf planungsrelevante Arten (worst case) gefunden werden.

Auf eine Kartierung nach Siidbeck kann dennoch verzichtet werden. Magliche Kon-
flikte lassen sich durch entsprechende Festsetzungen und Mafinahmen vermeiden.

Die Ergebnisse stellen sich wie folgt dar:
Betroffene Art:

Greife allgemein

Ein Vorkommen von Greifen sowie von , Allerweltsarten” kann nicht ausgeschlossen
werden. Zur Vermeidung von Tétungen von Jungtieren oder einer Zerstérung von
Gelegen hat die Baufeldfreimachung auBlerhalb der Brutzeit - im Zeitfenster Ende
Oktober bis Ende Februar zu erfolgen.

Im Rahmen der AusgleichsmaSnahmen ist ein Kunsthorst als Ersatzhorst fiir Greife
in mittelbarer Ndhe des EG anzubringen.

Die Bereitstellung der Ausgleichsmafinahme hat vor Beginn der Rodung zu erfol-
gen.
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Fazit:

Unter Beriicksichtigung der Vermeidungsmafinahmen M 1 (Baufeldfreimachung au-
fserhalb der reguldren Brutsaison zwischen Anfang Oktober und Ende Februar) so-
wie der Ausgleichsmafinahme C1 kann das EINTRETEN VON VERBOTSTATBE-
STANDEN i. S. des § 44 BNatSchG im Vorfeld AUSGESCHLOSSEN werden.

Das vorliegende Gutachten wurde nach dem aktuellen Stand der Wissenschaft sowie
nach bestem Wissen und Gewissen angefertigt.

Aufgestellt, Alsdorf, im April 2018

D. Liebert

()%
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1. Veranlassung

Das Ingenieurgeclogische Biro Dahlbender wurde am 04.08.2018 von der
Bauherrschaft beaufiragt, fir das oben genannte Grundstiick eine
Baugrunduntersuchung durchzufiihren.

2. Bauvorhaben

2.1 Unterlagen

- Lageplan

2.2 Gebiude

Wohngebéude mit oder ohne Keller ?

2.3 Hbhen

Festpunkt = Kanaldeckel = 542,39 m NN

OKF EG = 0,00 =543,00 m NN angenommen
Grindungssohle frostfrei {(-1,0m) = 542,00 m NN
UK Bodenplatte bei Keller = 540,00 m NN angenommen

Geléndehdhen im Bereich der Bebauung (Sondieransatzpunkte) von
542,51 bis 543,17 m NN

3. Boden- und Grundwasserverhiltnisse

3.1 Gelédndebeschreibung

Das Grundstlick liegt auf einem sanften Héhenriicken der Eifel ber dem paléozoischen
Grundgebirge.
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3.2 Gelandearbeiten

Am 08.08.2018 wurden fir die Untersuchung 6 Rammkernsondierungen (RKS) nach
DIN 4021 und 3 leichte Rammsondierungen (DPL) nach DIN 4094 niedergebracht. Die
Ergebnisse sind entsprechend der DIN 4023 in Schnitten durch den Untergrund
aufgetragen (Anlagen).

3.3 Bodenschichtung

Schicht 1 Oberboden

Die untersuchte Fli&che ist mit Mutterboden in einer Méachtigkeit von 0,4m bedeckt. Der
Mutterboden besteht aus humosem, sandigem Schiuff von meist dunkelbrauner
Farbung.

Schicht 2 Verwitterungslehm

Unter dem Oberboden folgt sandiger, schwach toniger Schiuff von steifer bis halbfester
Konsistenz. Im Verwitterungslehm sind vereinzelt Steine eingelagert, die mit der Tiefe
zunehmen.

Schicht 3 Verwitterungshorizont, Fels

Ab einer Tiefe von etwa 1,1m bis 2,0m unter GOK erfolgt der langsame Ubergang in
den verwitterten bis unverwitterten Fels. Hierbei handelt es sich Uberwiegend um
grauen Tonschiefer des paldozoischen Grundgebirges. Vereinzelt kénnen harte
Sandsteinbidnke eingeschaltet sein.

Die Tonsteine sind der Bodenklasse 6 und die Sandsteine der Bodenklasse 7
zuzuordnen.

Alle Sondierungen kamen im Fels fest.

Alle Bodenschichten sind organoleptisch unauffilig und kénnen nach LAGA
(Landerarbeitsgemeinschaft Abfall : Technische Regeln fiir die Wiederverwertung von
mineralischen Reststoffen) den Z0-Werten (uneingeschrénkter Einbau) zugeordnet
werden.

3.4 Wasser

Wasser wurde in den Sondierungen als Schichtenwasser im verwitterten Fels erbohrt.
(siehe Profilzeichnung)
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3.5 Bodenkennwerte

Schicht 1 Mutterboden

Raumgewicht 16-18 kN/ m®

Schicht 2 Verwitterungslehm

Raumgewicht 20 kN/ m?®

Steifemodul 20 MN/m?

Reibungswinkel 30,0 ©

Kohésion 5 kN/m?

Frostempfindlichkeit F3 sehr frostempfindlich

Schicht 3 Fels, Ubergang in festen Fels

Raumgewicht 22-26 kN/m®

Bodenklassifikation

Schicht Boden DIN 18196 DIN 18300
1 Mutterboden OH 1
2 Verwitterungslehm ST,UM,X 4-5
3 Verwitterungshorizont / Fels 6-7

4. Griindung

ohne Keller

Bei der angenommenen Hohe fir das EFH von 543,00 m NN erfolgt die frostfreie
Grindung (-1,0m) im Verwitterungslehm der Schicht 2.

Bei einer Griindung lber Einzel- und Streifenfundamente kann der aufnehmbare
Sohldruck oz [kN/m?] nach DIN 1054 Tabelle A.4 bestimmt werden. Es gelten die
Werte fiir einen halbfesten Boden.

Tabelle 4 halbfest

Streifenfundamente Einzelfundamente
Einbindetiefe Co 0o
[m] [kN/m2] [kN/m2]
0,5 220 264
1,0 280 336
1.5 330 396

Bei Rechteckfundamenten mit einem Seitenverhdltnis unter 2 und bei
Kreisfundamenten dirfen die Werte um 20% erhdht werden.
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Alternativ kann die Grindung Uber eine Bodenplatte auf einem Bodenpolster von
mindestens 0,8m aus verdichtungsfdhigem Material auf dem Verwitterungslehm
erfolgen.

Bei einer Griindung mittels Bodenplatte kann der aufnehmbare Sohldruck mit
oo = 200 kN/m? angegeben werden.
Bettungsmodul ks = 6o/s  fiir lcm Setzung ks = 20 MN/m?,

mit Keller

Bei einer Bebauung mit Keller erfolgt die Griindung im festen Fels der Schicht 3. Bei
den angetroffenen Wasserstédnden empfehlen wir eine Ausbildung des Kellers als
wasserdichte Wanne.

Bei einer Grindung mittels Bodenplatte kann der aufnehmbare Sohldruck mit
go = 400 kN/m? angegeben werden.
Bettungsmodul ks = ap/s  filr lom Setzung ks = 40 MN/m°.

Unter der Bodenplatte empfehlen wir den Einbau einer etwa 10 cm hohen Schotter—
oder Kiesschicht um Spitzendriicke von harten Gesteinsrippen auf die Unterseite der
Bodenplatte zu vermeiden.
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5. Hinweise zur Bauausfiihrung

Aushub Gebaude

Die Bodenschichten (Schicht 1 bis 2) sind normal baggerbar.

Der Felsboden (Schicht 3) ist groftenteils briichig und kann mit der Baggerschaufel
gelost werden. Bei quarzitischen Sandsteinbénken (Bodenklasse 7) sind eventuell
lLockerungsarbeiten erforderlich.

Wasserhaltung
Fir die Baugrubensicherung reicht eine offene Wasserhaltung.

Herstellung des Bodenpolsters
Auf dem Arbeitsplanum ist verdichtungsféhiges Material aus Kies (oder Schotter, RCL)

aufzubringen und lagenweise zu verdichten. Wir empfehlen frostsicheres Material (F1
nach ZTVE-Stb) der Bodenart (DIN 18196) GW, GI, SW.

Fir die Verdichtung wird ein Dy, von 97 % bzw. ein E,, von 80 MN/m? gefordert. Die
ausreichende Verdichtung ist zu liberpriifen.

Das Bodenpoilster sollte horizontal mindestens 1m bis {iber die Bodenplatte reichen.

Erdbebensicherheit

Das Baugebiet liegt in der Erdbebenzone 2

Fur die geologischen Untergrundklassen und Baugrundklassen gelten nach den
festgestellten Baugrundverhéltnissen folgende Angaben:

Untergrundklasse R : Gebiete mit felsartigem Gesteinsuntergrund
Baugrundklasse A : Unverwitterte (bergfrische) Festgesteine mit hoher Festigkeit

Kombination aus Untergrundklasse und Baugrundklasse: RA

J.Dahlbender
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1. Veranlassung

Das Ingenieurgeologische Biro Dahlbender wurde am 04.08.2018 von der
Bauherrschaft beauftragt, ein hydrologisches Gutachten zur Beurteilung der
Versickerungsmdglichkeit von Niederschlagswassern auf dem oben genannten
Grundstiick zu erstellen.

2. Boden- und Grundwasserverhiltnisse

Gelandebeschreibung

Bei dem untersuchten Geldnde handelt es sich um ein bisher unbebautes Grundstiick
{Brachland, Weideland). Das Grundstiick liegt auf einem sanften Héhenriicken der Eifel
uber dem paldozoischen Grundgebirge.

Durchgeflihrte Arbeiten

Am 08.08.2018 wurden im Rahmen der Baugrunduntersuchung folgende
Gelandearbeiten zur Versickerungsuntersuchung durchgsfiihrt:

- 3 Rammkemsondierungen (V1-V3) d = 50 mm bis maximal 2,0 Meter Tiefe

- 3 Versickerungstests nach EARTH MANUAL

Bodenschichtung

Schicht 1 Oberboden

Die untersuchte Flache ist mit Mutterboden in einer Machtigkeit von 0,4m bedeckt. Der
Mutterboden besteht aus humosem, sandigem Schluff von meist dunkelbrauner
Farbung.

Schicht 2 Verwitterungslehm

Unter dem Oberboden folgt sandiger, schwach toniger Schiuff von steifer bis halbfester
Konsistenz. Im Verwitterungslehm sind vereinzelt Steine eingelagert, die mit der Tiefe
zunehmen.

Schicht 3 Verwitterungshorizont, Fels

Ab einer Tiefe von etwa 1,4m bis 1,5m unter GOK erfolgt der langsame Ubergang in
den verwitterten bis unverwitterten Fels. Hierbei handelt es sich berwiegend um
grauen Tonschiefer des paldozoischen Grundgebirges.

Alle Sondierungen kamen im Fels fest.
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Grundwasser

Wasser wurde in den Sondierungen nicht erbohrt.
Grundwasser steht bei liber 3m Tiefe im Kluftsystem des Grundgebirges an.

3. Berechnung des K- Wertes

Um den Durchlassigkeitskoeffizienten K des Bodens zu bestimmen wurde in den
Sondierungen V1 bis V3 je ein Versickerungsversuch nach EARTH MANUAL
durchgeflhrt.

o

V1 bis V3 im Verwitterungs-
horizont bzw. Fels X 20 '2/()(‘:{ KA RXK

A K* T

P DX &

Pt X H
Aus der gemessenen h 4 |
Wassermenge q, die der Boden in - ¥ & -

der Zeit t aufgenommen hat,
wurden folgende K-Werte errechnet:

V1 K= 4,6x10°%m/s
V2 K= 6,8x10°%m/s
V3 K= 64x10°m/s

Die Versickerungsméglichkeit wird durch die Kilfte des schiefrigen Felses bestimmt.

Fur die nachfolgende Berechnung gewéhlt K= 5,0 x 10°m/s
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4. Auswahl der Versickerungsart

Bei den wechselnden Bodenverhaltnissen empfehlen wir eine kombinierte Mulden-
Rigolenversickerung.

9. Bemessung von Verrieselungsanlagen

Nach den aktuellen Planunterlagen ergibt sich pro Gebdude eine Dachfliche
(versiegelte Flache) von etwa 260 m?:

Einzugs- mittlerer undurchléssige
Gebiet Ae Abflussbeiwert  Flache A,
Gebaude 260m? x 0,90 =234 m?

Nach ATV-Regelwerk (A 138) wird flr die Versickerung in der geplanten Mulde mit
folgenden Eingangswerten gerechnet.

A, =234m?

r = Niederschiagsspende nach Kostra-DWD 2000 fir Monschau
gewdhlte Regenhaufigkeitn =0,2fa<—>T=5

Ki  =50x10°m/s Sandfilter

Zy =0,3m (Einstauhthe)

Erforderliche MuldengroRe (Versickerungsfléche) = 20m?

Unter der Mulde ist eine Rigole aus Rollkies bis in den Fels einzubauen.,

Lange Rigole 18,0m
Breite Rigole 2,0m
Héhe Rigole 1.0m

(Schnitt und Berechnungen siehe Aniagen)

J.Dahlbender



