Stadt Monschau Monschau, den 13.08.2015

. .. . . Dicks
Die Burgermeisterin Akz:
Beschlussvorlage
X] offentlich (1 nichtéffentlich
Beratungsfolge Sitzungstermin TOP
Bau- und Planungsausschuss 25.08.2015 L}-

Baumarkt “An der Linde” - Bauantrag zum Anbau eines Bistros mit Verkauf von
Backwaren
hier: Versagung des Einvernehmens gemaB § 36 BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschlieft,

einer Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 8, 13.
Anderung, nicht zuzustimmen und zum Bauantrag zum Anbau eines Bistros mit Verkauf von
Backwaren in Imgenbroich, Grundstick Gemarkung Imgenbroich, Flur 8, Flurstiick 601, das
gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 31 BauGB zu versagen.

Beratungsergebnis:

Gremium Sitzung am
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A. SACHVERHALT

Der Antragsteller beantragt den Anbau eines Bistros mit integrierter Verkaufsstatte u.a. fur
Backwaren auf dem Grundstick Trierer SiralRe 201, Gemarkung Imgenbroich, Flur 8, Flurstiick
601. Das Vorhabengrundstick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr.5,
13. Anderung.

In seiner Sitzung am 11.11.2014 wurde dem Bau- und Planungsausschuss im Rahmen der 13.
Anderung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 6 eine Beschlussvorschlag zur Anderung der
textlichen Festsetzungen vorgelegt, nach denen eine Ausnahmeregelung fir die geplante
Ansiedlung eines Bistros mit Verkauf von Backwaren auf dem Baumarkigrundstiick geschaffen
werden sollte. Nach den Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes war ein Verkauf von
Backwaren aufgrund der einzelhandelsbezogenen planungsrechtlichen Festsetzungen nicht
zulassig.

Der Ausschuss st dieser Beschlussempfehlung nicht gefolgt, so dass die
Bebauungsplandnderung chne diese geénderte Festsetzung dem Ausschuss am 09.12.2014
erneut zur Beratung vorgelegt und abschlielend in der Ratssitzung am 24.02.2015 als Satzung
beschlossen wurde.

Geman Ziffer 1.2 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 6, 13
Anderung sind somit weiterhin - wie im Ursprungsplan - Finzelhandelsbetriebe und sonstige
Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen far zentren- und nahversorgungsrelevantes Kernsortiment
nicht zuldssig und nur Handwerkshetriebe mit Verkaufsflachen bis 100 gm zuldssig, wenn das
angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt.

Eine klassische Bickerei mit angegliederter Backstube zur Teigherstellung und Verkauf von
Backwaren als Handwerksbetrieb wéare demnach zuladssig. Das hier geplante Vorhaben mit
Verkauf von nahversorgungsrelevantem Sortiment in Form von u. a. Backwaren ist jedoch nicht
als Mandwerksbetrieb einzucrdnen, weil Teigrohlinge angeliefert werden und keine Herstellung
stattfindet. Der Verkaufsraum steht im Vordergrund. Das Bistro mit integriertem Verkauf von
Backwaren ist daher nicht zulassig, ein Bistro alleine ware hingegen planungsrechtlich
zulassungsfahig.

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Keine.

C. RECHTSLAGE

Gem. § 15 Ziffer 6.43 b der Hauptsatzung der Stadt Monschau enischeidet der Bau- und
Planungsausschuss innerhalb des Geltungsbereiches von qualifizierten Bebauungsplanen, wenn
Abweichungen von den Festsetzungen bzw. Ausnahmeregelungen beantragt werden.
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Anlagen:

Auszug aus der Flurkarte

Ausschnitt Lageplan

Ausschnitt Grundriss

Auszug aus den textlichen Festsetzungen
Monschauer Seortimentsiiste
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Zollernstrafie 10

52070 Aachen Flurkarte NRW 1:2000
Flurstiick: 601
Fluy. 8 ) Erstellt: 13.08.2015
Gemarkung: Imgenbroich Zegichen:
Trierer Str. 201, Monschau
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Stadt

MonsGhau TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

A

1.2

1.3

Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 6
13. Anderung ,,Baumarkt An der Linde“

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Gebietsgliederung

Das Gewerbegebiet nach § 8 Bau NVO wird gem. § 1 Abs. 4 Bau NVO in Anlehnung an
den Abstandserlass NRW in Nutzungszonen gegliedert. In der festgesetzten
Nutzungszone 1 (GE 1} sind die in der Abstandsliste zum Abstandserlass des
Ministeriums fUr Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NwW
vom 06.06.2007 (MBI. NW S. 659) aufgefihrten Betriebsarten der Abstandsklassen | - VIi
und Betriebe mit gleichem oder héherem Emissionsverhalten nicht zulassig.

In der Nutzungszone 1 kénnen auch unter bestimmten Voraussetzungen im Einzelfal
Betriebsarten des nachst gréfleren Abstandes der Abstandsliste (in der Nutzungszone 1
Betriebsarten der Abstandsklassen Vil) oder Aniagen mit ahnlichem Emissionsverhalten
zugelassen werden wenn der fachgutachterliche Nachweis erbracht wird, dass durch
besondere Malinahmen (z. B. Bauweise, Betriebsheschrankungen etc.) die Emissionen
soweit begrenzt werden, dass die von den allgemein zulassigen Betrieben ausgehenden
Emissionen nicht Oberschriten und schadliche Umwelteinwirkungen in  den
schutzwiirdigen Gebieten vermieden werden.

Eine Ablichtung der 0. a. Abstandsliste ist der Begrindung beigeflgt.

Nicht zulassige Nutzungen innerhalb des Gewerbegebietes (GE)
Innerhalb des Gewerbegebietes GE1 sind gemall § 1 Abs. 5 und Abs. 9 Bau NVO
folgende Arten der allgemein zuldssigen Gewerbetriebe alier Art nicht zuldssig

- Recyclinganlagen und vergleichbare Anlagen zur Lagerung, Sortierung und
Verarbeitung von Abfillen

- Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen flr
zentren- und nahversorgungsrelevantes Kernsortiment entsprechend der dem
Bebauungsplan beigefugten Monschauer Sortimentsliste.

Generell zulassig sind — abweichend von der vorstehenden Festsetzung -
Handwerksbetriebe mit Verkaufsfiachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das
angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt oder einen eindeutigen

Branchenbezug aufweist. Diese Verkaufsflachen dirfen eine GroOe von 100 m? nicht
Uiberschreiten.

Gemal § 1 Abs. 6 und Abs. 9 Bau NVO sind Spielhallen, Sex-Shops, Sex-Kinos, Peep-
Shows und Striptease-Shows innerhalb des Gewerbegebietes nicht zulédssig.

Einschrankungen der Wohnnutzung
Fur die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 Bau NVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen ist der
Nachweis zu fUhren, dass durch entsprechende bauliche und technische MaRnahmen

sichergesteilt wird, dass in den Schiafréumen folgender innenraumpegel eingehaiten wird;
nachis 35 dB(A)
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Monschauer Sortimentsliste der nahversorgungs-, zentren- und nicht

zentrenrelevanten Sortimente

e
/%/////,,///%

vf,/ﬂﬂ” = S an e By . | . A £ 2 | A/%WW%O
%%ﬁ@/m% . E | .. T ,.,\. .w 3 %/MWWM.
: ; i > ,//M

.

Fortsetzung

Seite 1



|
W

\ //ﬁ/ﬂ/ﬁ

.

/

o

.
o
.

L
///Z

Zentrenrelevante Sortimants gem Anlage zum § 24 a LEPro NRW

Quelle:  BBE Handelsberatung GmbH; Einzelhandels- und Zentrenkonzept Monschau, 2010
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