Stadt Monschau Monschau, den 28.10.2014

© or . . Sabine Carl
Die Blrgermeisterin Akz:
Beschlussvoriage
¢ offentlich [l nichtdffentlich
Beratungsfolge Sitzungstermin TOP
Bau- und Planungsausschuss 11.11.2014

2. Anderung des Bebauungsplanes Hofen Nr. 6 “Alzerplatzweg";
hier: a) Aufstellungsbeschluss gem. § 2 BauGBi. V. m. § 13 a BauGB

b) Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden gem.§§ 3 lfund 4 1]
BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschliefit

a) gem. § 2 BauGB die 2. Anderung des Bebauungsplanes Hofen Nr. 6 im
beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB aufzustellen.

b) gem. § 13 a Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB auf die frihzeitige Unterrichtung /
Erdrterung mit der Offentlichkeit und den Behérden zu verzichten und unmittelbar die

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden gem. §§ 3 Il und 4 1l BauGB
durchzufithren.

Beratungsergebnis:

Gremium Sitzung am

Ein- Mit Lt. Beschiuss- Abweichender

stimmig Stimmen . vorschlag Beschluss
mehrhail Ja Nein Enth. {Ruicks.)




A. SACHVERHALT

Das Plangebiet liegt am &stlichen Ortsrand von Héfen an der Gemeindestralie Alzerplatzweg.
Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der kartographischen Unteriage des Bebauungsplanes.
Sie umfasst ein Teil des Grundstiickes der Gemarkung Hoéfen, Flur 8, Flurstiick 26 welches mit

einem Einfamilienhaus bebaut ist. Die Bebauungsplananderung umfasst eine Flache von ca.
1500 m?.

Der rechtsgliitige Bebauungsplan Héfen Nr. 6 stelit far den Planbereich Dorfgebiet mit
Nutzungseinschrankung dar. Neben der Festsetzung eines Baufensters setzt der
Bebauungsplan eine maximale zweigeschossige Einzel- und Doppelhausbebauung fest.
Ebenfalls festgesetzt sind im Norden, Osten und Siden Pflanzstreifen von 5,00 Meter Breite
und im Westen von 3,00 Meter Breite.

Durch die Pflanzstreifen ist die Nutzung des Grundstlickes stark eingeschrankt. Mit der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Héfen Nr. 6 ist beabsichtigt, die 5,00 Meter breiten
Pflanzstreifen im Norden, Osten und Stden zu entfernen, um einen flieBenden Ubergang zur
Restflache des Grundstiickes zu schaffen.

Fir den Wegfall der Pflanzstreifen werden Ersatzausgleichsmafinahmen auRerhalb des
Plangebietes geschaffen. Diese sind im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag aufgefihrt.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, den Bebauungsplan entsprechend dem in der Anlage
beigefugten Entwurf zu andern. Es ist méglich, das beschleunigte Verfahren nach § 13 a
BauGB in Anlehnung an § 13 BauGB durchzufiihren. Infolgedessen kann gem. § 13 |} BauGB

auf die frihzeitige Beteiligung / Unterrichtung der Behorden und der Offentlichkeit verzichtet
werden und unmittelbar die Beteiligung gem. §§ 3 Il und 4 Il BauGB durchgefiihrt werden.

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Der Vorhabentrager tragt die Kosten fur die stadtebaulichen Leistungen.

C. OKOLOGISCHE AUSWIRKUNGEN

Die mit dieser Bebauungsplanaufstellung begrindeten nachteiligen 6kologischen Eingriffe
werden durch geeignete KompensationsmafBnahmen aufterhalt des Plangebietes ausgeglichen

D. RECHTSLAGE

Gem. § 15 Ziffer 6.7 der Hauptsatzung der Stadt Monschau fasst der Bay- und Planungsaus-

schuss in eigener Zustandigkeit die verfahrensleitenden Beschliisse zur Aufstellung oder
Offenlage von Bauleitplanen.

(Ritter)

~

Anlagen:

Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Hofen Nr. 6
Begriindung

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
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ARCHITEKTUR +
STADTPLANUNG

mg KRINGS | ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG
1] TRIERER STR. 48 52156 MONSCHAL-KONZEN

Bebauungsplan Hofen

Nr. 6 — 2.Anderung

LAlzerplatzweqg*

Sitzungsvorlage fiir den Bau- und Planungsausschiuss der Stadt Monschau
am 11.November 2014
Verfahrensstand: Aufstellungsbeschiuss und Beschluss zur Offenlage

Ubersichtsplan

Planzeichnung bisherige Festsetzungen
Planzeichnung kiinftige Festsetzungen
Planzeichenerktarung

Textliche Festsetzungen

Begriindung

Qb Wby



Stadt Monschau )
Bebauungsplan Hofen Nr.6 — 2.Anderung
»Alzerplatzweg*

Verfahrensstand:  Aufsteliungsbeschluss und Beschluss zur Offenlage

Aniage 1: Ubersichtsplan

Ubersichtsplan
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Stadt Monschau

Bebauungsplan Héfen Nr.6 — 2.Anderung

»Alzerplatzweg*

Aufstellungsbeschiuss und Beschluss zur Offenlage

Verfahrensstand

Planverkieinerung bisherige Festsetzungen

Anlage 3




Stadt Monschau _
Bebauungsplan Héfen Nr.6 — 2.Anderung
wAlzerplatzweg*

Verfahrensstand: Aufsteliungsbeschluss und Beschluss zur Offenlage

Anlage 3: Planverkleinerung kiinftige Festsetzungen
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Hofen Nr.6 — 2.Anderung
wAlzerplatzweg*

Verfahrensstand: Aufsteliungsbeschliuss und Beschluss zur Offenlage

Anlage 3: Planzeichenerklirung

Art der baulichen Nutzung

{§ 5Abs. 1 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -
§§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVQ -)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVQ)
mit Nutzungseinschrénkung

Mass der baulichen Nutzung

{§ 5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

” Zaht der Vollgeschosse als Hichstmass

Bauweise, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVvQ)

e, Baugrenze {§ 23, 3 BauNvO)

@ Einzel- und Doppelhauser zuléssig

Sonstige Planzeichen

. . Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes {§ § Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
Bepilanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Striuchemn
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern

Erhalt: Rotbuchenhecke mit Durchwachsem



Stadt Monschau )
Bebauungsplan Hoéfen Nr.6 — 2.Anderung
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Verfahrensstand:  Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur Offenlage

Anlage 4: Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzung

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Dorfgebiet MD3

Nicht zulassig sind die nach § 5§ Abs. 3 der Baunutzungsverordnung aligemein zulsssigen

+  Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betrieben der Intensiv-Tierhaltung im Sinne der VDI-
Richtiinien Nrn. 3471 und 3472,

* Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung fandwirtschaftlicher Erzeugnisse,
+ sonstige nicht 1 stérende Gewerbebetriebe,
*  Tankstellen.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden die nach § 5 Abs. 3 der
Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zul3ssigen Vergniigungsstatten im Sinne des §43
Abs. 3 Nr. 2.

2. Grofe der Baugrundstiicke

Die GroRe der bebaubaren Grundstiicke muB mindestens 600 gm betragen, bei
Doppelhdusern mindestens 400 gm je Doppelhaushilfte.

3. Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebiuden sowie Bauweise
Die hichstzutdssige Zahl von Wohnungen betragt in
* Einzelh&usern 3
+ Doppelh&usern je Geb&udeeinheit 2.

Zuldssig ist ausschlieBlich die offene Bauweise.
4. Héhenlage und Hohe baulicher Anlagen im Dorfgebiet
4.1 ERDGESCHOSSFUSSBODEN-HOHE

Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf héchstens 0,70 m {iber natirlichem Gelande
liegen.

Bezugspunkt ist der htchstgelegene Punkt an der Gebaude-Aultenwand, an der das Gelinde
im Mittel am Hochsten liegt (siehe Skizze).

Ausnahmsweise kann im Einzelfall ein im Sinne von Abs. 1 abweichendes, erhihtes Maf von
1,30 m zugelassen werden, sofern geologische oder hydrologische Griinde dies nachweislich
erfordern, und ein ebenfalls im Sinne von Abs. 1 abweichendes MaR von 0,70 m (ber
Strafienkrone -statt {iber natiirlichem Gelénde-, wenn der Bezugspunkt tiefer liegt als die
Stralenkrone. Kronenpunkt ist derjenige, der dem Mittelpunkt der Erdgeschossfutboden-
Fldche am nachsten liegt.



Stadt Monschau B
Bebauungsplan Hofen Nr.6 — 2.Anderung
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Verfahrensstand:  Aufsteilungsbeschiuss und Beschluss zur Offenlage

Skizze zu 4.1;
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4.2 TRAUF- UND FIRSTHOHE
Zulassig ist

a) fir eingeschossige Gebaude eine Traufhéhe von héchstens 4,20 m und eine Firsthéhe von
hochstens 8,50 m,

b) fir zweigeschossige Geb&dude eine Traufhéhe von héchstens 5,70 m und eine
Firsththe von hichstens 10 m,

c) fir eingeschossige Gebaude mit unterschiedlich hohen Traufen (Kniestockgebaude), d.h.
solche mit einer einseitig geschosshohen Wand (ber der ersten Geschossdecke und
einem Drempel bis héchstens 1,25 m auf der gegeniberliegenden Seite abweichend von a)
ein um 1,50 m erhéhtes Traufmaf von 5,70 m. Zulssig sind auch -abweichend von der
vorgenannten Festsetzung- die First- bzw. Traufhéhen eines vorhandenen Gebaudes fiir
dessen An- und Umbau.

Drempel bzw. Kniestock sind bei zweigeschossigen baulichen Anlagen iiber dem zweiten
Vollgeschoss unzuldssig. Staffelgeschosse sind unzuléssig.

Bezugspunkt ist die Oberkante des fertiggesteliten Erdgeschossfufibodens. Traufpunkt ist
der Schnittpunkt aus Oberkante Dachhaut und Gebaude- Aullenwand,

5. Einschrénkung von Garagen, Stellplédtzen, Einfahrten und sonstigen
untergeordneten Nebenaniagen und Einrichtungen

Zuldssig sind Garagen nur in Verbindung mit einem der Garagentoréffnung unmittelbar angrenzend
vorgelagerten Stellplatz. Er ist so zu bemessen, dass ein Kraftfahrzeug ohne Inanspruchnahme der
Verkehrsfliche darauf abgestellt werden kann. Die Lange der Stellplatzfliche -gemessen in
Verlangerung der Garagenléngsachse- ist dabei auf mindestens 5 m zu bemessen.

Unzuldssig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 der
Baunutzungsverordnung und bauliche Anlagen, soweit sie nach l.andesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen bei Gemeindestraten (Anlieger-,
Wohn-, und Nebenstraen) in einer 3-m-Zone entlang der Strafengrundstiicksgrenze.

Hiervon ausgenommen sind Ein-/Ausfahrten bzw. Zuwegungen, Grenzeinrichtungen und
Béschungsmauern, soweit bauliche Anlagen.



Stadt Monschau }
Bebauungsplan Hofen Nr.6 - 2.Anderung
»Alzerplatzweg*

Verfahrensstand: Aufstellungsheschiuss und Beschluss zur Offenlage

B. Hinweise

1.

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag ist Bestandteil dieses Bebauungsplans

. Bodendenkmale

Beim Auftreten archéoclogischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde ais Untere
Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Aufienstelle Nideggen,
Zehnthofstrale 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425-9039-0, Fax: 02425-9039-199, unverziiglich zu
informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

. Geologie

Das Plangebiet liegt im Bereich der Erdbebenzone 2. Diese Tatsache kinnte ggfls fiir die Grindung
aines Gebaudes relevant sein.

. Externer Ausgleich

Zu diesen Bebauungsplan gehort eine externe Ausgleichsmafinahme fiir den Eingriff in Natur und
Landschaft im Bereich Gemarkung Héfen, Flur 8, Flurstiick 26.

Monschau, den 11.November 2014

Margareta Ritter
Biirgermeisterin
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Verfahrensstand:  Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur Offenlage

Anlage 5: BEGRUNDUNG
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Verfahrensstand:  Aufstellungsbeschiuss und Beschluss zur Offenlage

BEGRUNDUNG

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
52414, 2004), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1508), in der
bei Satzungsbeschiuss giiltigen Fassung;

Baunutzungsverordnung (Bau NVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990 (BGB!. |1 S

. 132)zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBL.IS.466), in der bei
Satzungsbeschluss giiltigen Fassung;

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 1. 3. 2000 (GV NW S. 256), berichtigt
am 9. 5. 2000 (GV NW 8. 439), zuletzt geédndert durch Artikel1 des Gesetzes v. 22.12.2011 (GV NRW
S. 729), in der bei Satzungsbeschluss glitigen Fassung;

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14. 7. 1994 (GV NW S. 666),
geandert durch Gesetz vom 12. 12. 1995 (GV NW S. 1198), in der bei Satzungsbeschluss giiltigen
Fassung;

Geselz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12, 2. 1990 (BGBI. | S. 205), zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 27. 7. 2001 (BGBI. | S. 1950), in der derzeit giiltigen Fassung.

1. Allgemeine Vorgaben

1.1 Verfahrensstand

Mit der Anderung des Baugesetzbuches durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI.1509) —

Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung — hat die Gemeinde die

Moglichkeit, das beschleunigte Verfahren gem. § 13 a BauGB anzuwenden.

Bebauungsplane der Innenentwicklung sind Pléne, die die Wiedernutzung von Brachen, die

Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung zum Gegenstand haben, Das

beschleunigte Verfahren ist einsetzbar fir Bebauungsplane mit begrenzter Dimensionierung, sie diirfen

nicht die Zuldssigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben begriinden und sie dirfen keine Anhaltspunkte fir eine

Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder von Européischen Vogelschutzgebieten bieten.

Der vorliegende Bebauungsplan erfiilit diese Vorgaben. Das beschleunigte Verfahren nach § 13 a

BauGB in Anlehnung an § 13 BauGB kann daher angewendet werden. Dariiber hinaus beinhaltet der

Geltungsbereich der Anderung des Bebauungspianes eine Flache von deutlich weniger als 20.000 m?,

womit er keiner formlichen Umweltprifung unterliegt. Ein Landschaftspflegerischer Begleitplan oder ein

Umweltbericht sind somit nicht zu erstellen.

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes Héfen Nr.6 — 2. Anderung ,Alzerplatzweg"

soll in der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses der Stadt Monschau am 11.November 2014 zur
Aufstellung und

Offenlage beschlossen werden.

1.2 Lage und GriRe des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand der Ortslage Héfen-Alzen an der Gemeindestraile
JAlzerplatzweg”.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der kartographischen Unterlage des Bebauungsplanes. Sie

Umfasst einen Teil aus Parzelle 26 , Flur 8, Gemarkung Héfen.



Stadt Monschau }
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Verfahrensstand:  Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur Offenlage

Im Einzelnen wird das Plangebiet begrenzt durch:

im Norden Tell aus Parzelie 26, Flur 8, Gemarkung Héfen.
im Osten Teil aus Parzelle 26 , Flur 8, Gemarkung Hofen.
im Siiden Parzelle 29, Flur 8, Gemarkung Hofen.

im Westen Parzeile113, Flur 8, Gemarkung Héfen.

Das Plangebiet umfasst eine Fldche von ca 1500 m2

1.3

1.4

2.1

Bestehende Situation

Das Plangebiet erfasst einen Teil einer Grundstiicksparzelle in der Ortsrandlage der Ortslage
Hoéfen-Alzen, die mit einem eingeschossigen Einfamilien-Wohnhaus bebaut ist,

Das Gelande ist eben.

An der westlichen Plangebietsgrenze befindet sich in der gesamten Lénge einer ca 2.00 m hohe
Rotbuchenschnitthecke, entlang der sidlichen Plangebietsgrenze zur Strate ,Alzerplatzweg" hin
eine ca 1.50 m hohe Rotbuchenschnitthecke mit ca 30 Jahre alten Durchwachsern.

Die umliegende Nutzung gestaltet sich

0 im Norden durch Wiesenflache.

o im Osten durch Wiesenflache,

o im Slden durch die Gemeindestralie ,Alzerplatzweg".

0 im Westen durch ein mit einem Einfamilienhaus und Garage bebautes Grundstiick.

Vorhandenes Planungsrecht

Der rechtsgiiltige Bebauungsplan Héfen Nr. 6 — 2. Anderung stellt fiir den Planbereich Dorfgebiet
mit Nutzungseinschrinkung dar. Neben der Festsetzung eines Baufeldes durch Baugrenzen
parallel zur StraRenbegrenzungslinie in einer Tiefe von 8.00 m und 33.00 m setzt der
Bebauungsplan eine maximal zweigeschossige Einzel- und Doppelhausbebauung fest.

tm Flachennutzungsplan ist diese Fidche als Mischbaufléche ausgewiesen.

Der Landschaftsplan Monschau VI, 1.Anderung trifft keine Festsetzungen fiir den Planbereich,
geschitzte Landschaft beginnt westlich der Plangebietsgrenze.

Ziel und Zweck der Planung
Allgemeines

Mit der vorliegenden Planung soll dem tatséchlichen Grundstiickszuschnitt und den derzeitigen
Eigentums- und Nutzungsverhéltnissen des Plangebiets Rechnung getragen werden. Hierbei
wird mit der Planung beriicksichtigt, dass die Nutzung der vielfach gréReren Parzelle 26 im Besitz
und der Nutzung eines Eigentiimers des auf diesem Grundstiick vorhandenen Einfamilienhauses
steht und eine bislang ausgewiesene UmschlieBung des Plangebiets durch einen bislang
festgesetzten 5.00 m breiten Pflanzstreifen stark eingeschrinkt wiirde. Der Pflanzstreifen fuhrt zu
der Spaltung der als insgesamt sich darstelienden Wiesenparzelle.
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Verfahrensstand:  Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur Offenlage

2.2

6.1

6.2

Stadtebauliche Konzeption

Im Bereich des Bebauungsplanes Hafen Nr. 6 - 2. Anderung ist beabsichtigt, durch die
Entfernung der Festsetzung des bisherigen 5.00 m breiten Pflanzstreifens den flieRenden
Ubergang zur Restflache der Parzelle zu wiirdigen und dabei eine Abspaltung einen Teil des
Grundstiicks zu vermeiden.

Durch die Festsetzungen zu Ersatzausgleichsmafinahmen aulterhalb des Ptangebiets im
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu diesem Bebauungsplan soll dennoch ein ablesbarer
Ortsrand durch entsprechende Mafinahmen entstehen.

Begriindung der Planinhalte

Die {ibrigen Planinhalte sind nachrichtlich aus dem Ursprungsplan Gbernommen und dienen der
homogenen Fortschreibung der Planung.

Bodenordnung

Die im Plangebiet vorhandene Fléche besteht aus einem Teil einer bebauten Parzelle, die
Uber die Gemeindestrafie ,Alzerplatzweg" erschlossen ist. Es sind keine bodenordnerischen
MaRnahmen erforderlich.

Umweltbelange

Umweltbelange sind aufgrund der vorliegenden Planung beriihrt. Mit der Anderung des
Bebauungsplanes geht ein Eingriff in Natur und Landschaft einher weil wesentliche
Festsetzungen zu Anpflanzgeboten der rechtsgiitigen Planung im vorliegenden Entwurf
entnommen wurden. Deshalb liegt diesem Bebauungsplan ein Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag bei der diese Anderung 6kologisch bewertet und Ausgleichsmafinahmen extern auf
der Restparzelle 26 nordlich und éstlich des Planbereiches vorsieht.

Hinweise

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Weil der Landschaftspflegerische Fachbeitrag Festsetzungen zum Ausgleich des durch die
vorliegende Planung entstandenen Biotopwertdefizits trifit ist dieser Bestandteil des
Bebauungsplans,

Bodendenkmale

Da im Plangebiet bisher keine Untersuchungen hinsichtlich Bodendenkméler vorgenommen und
bislang auch keine Funde festgestellt wurden, ist bei Auftreten archaologischer Bodenfunde die
Gemeinde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege umgehend zu informieren.



Stadt Monschau .
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Verfahrensstand:  Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur Offeniage

6.3 Geologie

Das Plangebiet liegt im Bereich der Erdbebenzone 2. Diese Tatsache kdnnte ggfls fiir die
Grindung eines Gebéudes relevant sein.

6.4  Externer Ausgleich

Da zu diesem Bebauungsplan ein externer Ausgleich des entstandenen Biotopwertdefizits
auBerhalb des Plangebiets gehért ist dieser Hinweis in die Planung Gtbernommen worden.

7. Kosten
Die vorliegende Bebauungsplandnderung wurde aufgrund einer privaten

Nutzungsanderungsabsicht auf Verantassung eines privaten Antragstellers notwendig. Die
entstehenden Planungskosten werden in voller Héhe von diesem Aniragsteller getragen.

Monschau, den 11.November 2014

Margareta Ritter
Burgermeisterin
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1. Lage u. Grissse des Plangebietes

Das Piangebiet liegt am o6stlichen Ortsrand der Ortslage Héfen-Alzen an der Gemeindestrale
JAlzerplatzweg”.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der kartographischen Unterlage des Bebauungsplanes. Sie
Umfasst einen Teil aus Parzelle 26 |, Flur 8, Gemarkung Héfen.

Im Einzelnen wird das Plangebiet begrenzt durch:

- im Norden Teil aus Parzelle 26, Flur 8, Gemarkung Hofen.
- im Osten Teil aus Parzelle 26 , Flur 8, Gemarkung Héfen.
- im Slden Parzelle 29, Flur 8, Gemarkung Hofen.

- im Westen Parzelle113 , Flur 8, Gemarkung Hofen.

2. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

Das Plangebiet erfasst einen Teil einer Grundsticksparzelle in der Ortsrandlage der Ortslage
Hofen-Alzen, die mit einem eingeschossigen Einfamilien-Wohnhaus bebaut ist.

Das Gelande ist eben.

An der westlichen Plangebietsgrenze befindet sich in der gesamten Lange einer ca 2.00 m hohen
Rotbuchenschnitthecke, entiang der stdlichen Plangebietsgrenze zur Strale ,Alzerplatzweg” hin
eine ca 1.50 m hohe Rotbuchenschnitthecke mit ca 30 Jahre alten Durchwachsem.

Die umliegende Nutzung gestaltet sich

o} im Norden durch Wiesenflache.

o] im Osten durch Wiesenflache.

0 im Siiden durch die Gemeindestrale ,Alzerplatzweg®.

0 im Westen durch ein mit einem Einfamilienhaus und Garage bebautes Grundstick.

Die aus der Restflache der Parzelle 26 bestehende externe Ausgleichsfiache wird an der dstlichen

Parzellengrenze von einer Rotbuchenschnitthecke mit Durchwachsern eingefasst und ist als Maht-
Wiese genutzt.

3. Vorhandenes Planungsrecht

Der rechtsgitige Bebauungsplan Héfen Nr. 6 — 2 Anderung stellt fir den Planbereich Dorfgebiet mit
Nutzungseinschrankung dar. Neben der Festsetzung eines Baufeldes durch Baugrenzen parallel zur
Strallenbegrenzungslinie in einer Tiefe von 8.00 m und 33.00 m setzt der Bebauungspian eine
maximal zweigeschossige Einzel- und Doppelhausbebauung fest. Im Fiachennutzungsplan ist

diese Flache als Mischbauflache ausgewiesen.

Der Landschaftsplan Monschau Vi, 1.Anderung trifft keine Festsetzungen fur den Planbereich,
geschutzte Landschaft beginnt westlich der Plangebietsgrenze.
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4, Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Die Bewertung erfolgt nach der von der Landesregierung herausgegebenen Arbeitshilfe fur die
Bauleitplanung ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft".
Die im Plangebiet vorhandene Situation ist unmaRgeblich fur die Bewertung des Eingriffs in Natur

und Landschaft. Herangezogen fiir diese werden ausschiieRlich die Verdnderungen gegeniber den

z. Zt. rechtsgiltigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Hofen Nr.6.

4.1 Tabelle A - Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
gemadB den Festsetzungen des Rechtsplans Héfen Nr.6
1 2 3 4 5 & 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Fiache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr (m?) wert korrek- wert flachen-
{It.
(s. Plan Biotop- A tur wert
Ausgangs- typenwert- {lt. Biotop- faktor
(Sp 4 x Sp
situation) liste) {lt. Biotoptypenwertliste) typenwertliste (Sp5xSp6) 7)
1 8.1 Rotbuchenschnitthecke H=2.00m
156 7 0.9* 6.3 983
8.1
2 Gehoizstreifen it Festsetzung des
rechtsgiltigen Bebauungsplans Héfen 385 6
Nr 8 1,0 6.0 2310
3 4.1
Gartenflache, strukturarm Rest von 259 2 1.0 2.0 518
GRZ 0.4
4 1.1 Maximal Versiegeite Flache GRZ 0.4 600 0 1.0 0.0 0
5 8.1 Rotbuchenhecke mit Durchwachsern 1G0 7 1.0 7.0

Gesamtflachenwert A:

* Korrekturfaktor, da Pflanzstreifen < 5,00 m
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4.2 Tabelle B - Zustand des Untersuchungsraumes nach Realisierung der Planung geman

den Festsetzungen des Bebauungspianes Hofen Nr. 6 — 2.Anderung
wAlzerplatzweg*

1 2 3 4 5 8 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr (m?) wert korrek- wert flachen-
{(s. Plan {1t
Zustand Biotop- tur wert
gem. Festset- | typenwert- {lt. Biotop- faktor
(Sp5x8p | (Sp4x5p
zungen des liste) (It. Bictoptypenwenrtliste) typenwettliste 8) 7
B-Planres)
1 8.1 Rotbuchenschnitthecke H=2.00m
156 7 0.9* 6.3 983
Gehblzstreifen —
2 8.1 Rotbuchenschnitthecke mit 23 7 1.0 7.0 161
Durchwachsern

Gartenflache, strukturarm Rest von
3 4.1 GRZ 0.4 721 2 1.0 2.0

4 1.1 Maximal versisgelte Fliche GRZ 0.4 600 0 1.0 0.0

Gesamtflichenwert B:

* Korrekturfakior, da PRanzstreifen < 5,00 m

4.3 Tabelle C - Gesamthilanz Plangebiet

C. Bilanz Plangebiet (Gesamtflachenwert B - Gesamtiiichenwert A)

4.4 Tabelle D — __Ausgangszustand der externen Ausgleichsfliche
1 2 3 4 5 ] 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzei-
Nr {m?} wert korrek- wert flachen-
{It.
(5. Plan Biotop- A fur wert
Ausgangs- typenwert- (it. Bictop- faktor
{Sp4xSp
situation) liste) (It. Biotoptypenwertliste) typenwertlisie (Sp S xSp8) 7)
1 3.2 Intensivgrinland
5000 4 1 4 20000
Rotbuchenschnitthecke mit
2 8.1 Durchwachsern 210 7 1,0 7,0 1470
Gesamtflachenwert A 470
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4.5 Tabelle E

Landschaftspflegerischen Fachbeitrages

- Zustand der Externen Ausgleichsfliche gemiR den Festsetzungen des

1 2 3 4 5 5] 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr {m?} wert korrek- wert flachen-
{s. Plan (I
Zustand Biotop- tur wert
gem. Festset- | typenwenrt- {lt. Biotop- faktor
(Sp5xSp | (Sp4x8p
zungen des liste) ()t. Biotoptypenwertliste) typenwertliste 5) 7)
B-Planes)
1 32 Intensivgriinland
4350 4 1.0 4 17400
Rotbuchenschnittheckemit
2 8.1 Durchwachserp 210 7 1.0 7 1470
3 38 Obstwiese jung 650 7 1.0 7.0
Gesamtflichenwer B:

* Korrekturfakior, da PRlanzstreifen < 500 m

4.6 Tabelle F -

Gesamtbilanz Externe Ausgieichsfiliche

C. Bilanz Plangebiet (Gesamiflichenwert B - Gesamtflachenwert A)

4.6 Tabelle G -

Gesamthilanz Plangebiet/ Externe Ausgleichsfliche

C. Bilanz Plangebiet {Gesamtflichenwert B - Gesamtflichenwert A)

1 Auswertung der Tabellen u. Ersatzmafinahmen

Innerhalb des Plangebietes sind mit der Planung Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern entnommen worden.Das damit einhergehende Defizit kann durch das Anpflanzen einer
Obstwiese auf der Restparzelle 26 in einer FlachengréBe von 650 m? ausgeglichen werden.

Die Sorten richten sich nach der Obstbaumliste der Stadteregion Aachen und sind speziell fur die

Hohenlagen der Eifel auszuwahlen.

Es sind ausschlielich hochstammige Baume zu pflanzen, mit oder ohne Ballen.

Nachfolgende Nebenbestimmungen sind fiir alle Gehdlzpfianzungen zu beachten:
» Die Pflanzung ist unmittelbar nach Aufnahme der Nutzung / Bezugsfertigkeit in der
dann laufenden oder darauf folgenden Pflanzperiode Herbst / Frahjahr durchzufiihren.

tn der Anwuchsphase sind die Gehélze bei Trockenheit ausreichend zu wissemn.
Pflanzausfélle sind laufend jahrlich zu ersetzen.

» Die Beendigung der Pflanzmafinahme ist der Unteren Landschaftsbehérde zwecks
Abnahme telefonisch oder schriftlich mitzuteilen.
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2 Anlagen (Planunterlagen)

6.1 Bestandsplan zu Tabelle A - Plangebiet

(entsprechend der Festsetzungen des rechtsgiltigen Bebauungsplanes
imgenbroich Nr. 3 — 4. Anderung)

6.2 MaBnahmen It. Festsetzungen des Bebauungsplanes zu Tabelle B - Plangebiet
6.3 Bestandsplan externe Ausgleichsfliche zu Tabelle D
6.4 MaRnahmen If. Festsetzungen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zu

Tabelle E — Externe Ausgleichsfliche

L’ KRINGS
.[ \ Architektur + Stadtplanung

52156 Monschau Trierer Strafle 48-50

Dipl-ing. U. Krings 11.November 2014
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