Stadt Monschau Monschau, den 25.10.2017
it - o Sabine Carl
Die Biirgermeisterin & i
Beschlussvorlage
X offentlich [0 nichtoffentlich
Beratungsfolge Sitzungstermin TOP
Bau- und Planungsausschuss 14.11.2017 3
Rat 28.11.2017

4. Anderung des Bebauungsplanes Miitzenich Nr. 3D “In den Benden”;

hier:

a) Abwagung der Stellungnahmen gem. §§ 3 Il und 4 Il BauGB
b) Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB i. V. m. § 13 a BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt dem Rat zu beschlieRen:

Der Rat beschlieft:

a) tiber die wéhrend der Offenlage gem. §§ 3 il und 4 Il BauGB eingegangenen
Stellungnahmen auf Grundlage des der Vorlage beigefiigten Abwigungsvorschlages wie

folg
1

11

1.2
13

b) die

t:
Behorden und Tréger Gffentlicher Belange
Stidteregion Aachen
AT0 - Umweltamt, Alilgemeiner Gewisserschutz
Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
AB3 — Amt fiir Bauordnung und Wohnraumférderung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Die Stellungnahme wird berticksichtigt.
Polizeiprisidium Aachen — Direktion Verkehr
Die Stellungnahme wird bericksichtigt

Offentlichkeit
Es sind keine Anregungen und Bedenken elngegangen.

4. Anderung des Bebauungsplanes Mitzenich Nr. 3D ,In den Benden* gem. § 10

Abs. 1 BauGB als Satzung.

Beratungsergebnis:
Gremium Sitzung am
Ein- Mit Lt. Baschluss- Abweichender
stimmi Stimmen . vorschia Beschluss
9| et Ja Nein Enth. g (Rilcks.)
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A. SACHVERHALT

In der Sitzung des Bau- und Planungsausschuss der Stadt Monschau am 20.06.2017 wurde
die 4. Anderung des Bebauungsplanes Miitzenich Nr 3D ,In den Benden® im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen.

Anlass fiir die 4. Anderung des Bebauungsplans Mitzenich Nr. 3D ,In den Benden* ist der
Antrag einer Grundstiickseigentimerin auf Anderung des vorhandenen Baurechts zur
Nachverdichtung der Bebauung auf einem Grundstiick innerhalb der Ortslage Mutzenich.

Bislang waren auf dem Grundstlick durch die Festsetzungen des rechtsgliltigen
Bebauungsplans lediglich Garagen und Nebengebdude méglich. Nun soll hier ein
Ferienhaus errichtet werden.

Das Grundstiick ist technisch und verkehrlich vollsténdig erschlossen. Durch die Ausweisung
eines Baufensters auf dem Grundstiick ist ein zwar kleiner, aber den umliegenden
Gebéuden entsprechender Baukorper realisierbar.

Nach Beschluss des Ausschusses erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behodrden sowie sonstigen Tragem &ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 07.08.2017 bis zum 07.09.2017. Die wiahrend dieser Zeit
eingegangenen Stellungnahmen wurden geprift und durch den beigeflgten Abwagungs-
vorschlag gewertet.

Die Stellungnahme des Polizeiprasidiums Aachen wurde beriicksichtigt und die Begriindung
unter Ziffer 1.3 entsprechend korrigiert.

Entsprechend der eingegangenen Stellungnahmen der StédteRegion Aachen wurden die
Hinweise in den Textlichen Festsetzungen ergénzt. Die Anderungen sind durch Kursivschrift
kenntlich gemacht.

Eine erneute Offenlage ist aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen nicht erforderlich,
da die Festsetzungen sowie die rechtliche Grundlage nicht gedndert wird bzw. die
Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und die Anderungen der Stellungnahmen
entsprechen.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, den Satzungsbeschluss zur 4. Anderung des
Bebauungsplanes Miitzenich Nr. 3D zu fassen und hiernach den Bebauungsplan durch
Bekanntmachung zur Rechtskraft zu flihren.

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Der Vorhabentréger trégt die Kosten fiir die stédtebaulichen Leistungen.

C. OKOLOGISCHE AUSWIRKUNGEN

Umweltbelange sind aufgrund der vorliegenden Planung nicht beriihrt. Mit der Anderung des
Bebauungsplanes geht kein neuer Eingriff in Natur und Landschaft einher.
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D. RECHTSLAGE

Gem. § 41 Abs. 1 Satz 2 Buchstabe g) GO NRW obliegt dem Rat die Alleinzusténdigkeit fir
abschlieBende Satzungsbeschliisse auf der Grundlage des Baugesetzbuches.

Nach § 15 Ziffer 6.7 der Hauptsatzung der Stadt Monschau bereitet der Planungsausschuss
die Beschlisse des Rates bei Entscheidungen der Gemeinde nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuches, die nicht nach dem Gesetz in andere Zustandigkeiten fallen, Geschéfte
der laufenden Verwaltung oder seine eigene Zusténdigkeit geman Hauptsatzung sind, vor.

541 /

(Mertens es/ Boden

Anlagen:

Abwigungsvorschlag

Stellungnahmen B
Bebauungsplanes Miitzenich Nr. 3D, 4. Anderung
Begriindung
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

ZU DEN STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN SOWIE DER OFFENTLICHKEIT AUS DER BETEILIGUNG
GEM. §§ 311 UND 4 1l BAUGB
ZUM

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D — 4. Anderung ,,In den Benden*
Satzungsbeschluss

1. BEHORDEN UND SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

1.1 Stadteregion Aachen — Schreiben vom 30.08.2017

Gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der Stadteregion Aachen keine

Grundsatziichen Bedenken. Nachfolgende Nebenbestimmungen und Hinweise sind zu
beachten:

A 70 - Umweltamt

Allgemeiner Gewésserschutz:

Es bestehen keine Bedenken.

Die anfallenden Schmutzwasser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.
Dauerhafte Hausdrainagen dlrfen nicht betrieben werden. Keller und Griindungen
missen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhéltnisse geplant und
ausgefihrt werden (Keine Kellergeschosse vorsehen oder Keller mit Wasserdichter
Wanne planen und ausfihren).

Flr die Ableitung der Niederschlagswasser ist gemaf §§8,9 und 10 WHG beim

Umweltamt der Stadteregion Aachen ein Wasserrechtlicher Erlaubnisantrag in 4-facher
Ausfertigung einzureichen.

Folgende Hinweise sind zu beachten:

An der slidlichen Grenze des Grundsticksbeginnt ein namenloses Gewasser. Zu allen
Seiten ist ein Schutzstreifen von 3.00 m — gemessen von der Béschungsoberkante — von
jeglicher Bebauung freizuhalten.

Dieser Bereich darf auch wahrend der Bauphase nicht als Lager fir Baumaterial genutzt
werden.

Der Gewasserbereich (3.00 m ab Oberkante Bdschung) ist wahrend der Baumatnahme
durch einen stabilen Bauzaun vor Betreten und Befahrung und vor Lagerung von
Baustoffen zu sichern.

Muss eine Uberfahrt zum Grundstiick errichtet, verbreitert oder erneuert werden oder
muss das Gewasser mit Versorgungsleitungen gekreuzt werden, ist bei der Unteren
Wasserbehodrde der Stadteregion eine Genehmigung gemaf § 22LWG zu beantragen.
Sind Maftnahmen am Gewésser unvermeidbar, ist vorab eine Zustimmung bzw. eine
Genehmigung der Unteren Wasserbehdérde einzuholen/zu beantragen.

A 63 — Amt fiir Bauordnung und Wohnraumférderung
Allgemeiner Gewdésserschutz:
Es bestehen keine grundséatzlichen Bedenken.
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Stadt Monschau

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D - 4.Anderung
»in den Benden*

Verfahrensstand: Satzungsbheschluss

Zu Ziffer 1.2 der Textlichen Festsetzungen, Einschrankung der Zulassigkeit von Garagen

und Nebenanlagen, muss eine Aussage getroffen werden, ob die baulichen Anlagen im
5.00 m Bereich zuldssig oder unzuléssig sind.

Stellungnahme A70 Umweitamt - Allgemeiner Gewésserschutz:
Der Planentwurf des Bebauungsplans enthéit bereits einen entsprechenden Hinweis zu
Ableitung des Schmutzwassers. Er wird um einen Hinweis zu der Beantragung zur

Ableitung von Niederschlagswasser sowie den Umgang mit dem namenlosen Gewdsser
ergénzt.

Stellungnahme A63 Amit fir Bauordnung und Wohnraumférderung:
Die Textlichen Festsetzungen unter Ziffer 1.2 lassen die Bebauung zu, soweit sie einen

Abstand von 5.00 m von der StralBenbegrenzungsiinie haben. Insofern ist hiermit bereits
die Zuldssigkeit in diesem Bereich ausgeschiossen.

1.2 LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland—- Schreiben vom 22.08.2017
Es bestehen keine Bedenken.
Es wird auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und
Verénderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) hingewiesen und
gebeten, folgenden Hinweis in die Planung zu Ubernehmen:
Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als untere Denkmalbehorde oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland. Auenstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385 Nideggen, Tel. 02425/9039-
0, Fax: 02425/2039-199, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind

zunéchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege
fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Stellungnahme L VR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland:
Der Planentwurf des Bebauungsplans enthalt bereits einen entsprechenden Hinweis.

1.3 Polizeiprasidium Aachen — Direktion Verkehr, Schreiben vom 31.07.2017
Es bestehen keine Bedenken, wenn die Flache unter Beachtung der einschlégigen

Vorschriften, insbesondere StVO und RASt 06 an das éffentliche Stralennetz
angebunden wird.

Es erfolgt ein Hinweis auf einen redaktionellen Fehler im Text unter Ziffer 1.3, wonach sich
die Verkehrsflache éstlich, und nicht nérdlich des Plangebiets befindet.

Steliungnahme Polizeiprasidium Aachen - Direktion Verkehr:
Die Begrindung unter Ziffer 1.3 wird entsprechend korrigiert.

2. OFFENTLICHKEIT

Es sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.
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StadteRegion Aachen » 52090 Aachen

Stadt Monschau

FB I.1 - Planung/ Hochbau
Frau Carl

Laufenstr. 84

52156 Monschau

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D, 4. Anderung ,in den Benden*
Ihr Schreiben vom 17.07.2017

Sehr geehrte Frau Carl,

gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StddteRegion Aachen
keine grundsitzlichen Bedenken. Die aufgefiihrten Nebenbestimmungen
und Hinweise sind zu beachten.

A 70 - Umweltamt
Allgemeiner Gewiisserschutz;
Es bestehen keine Bedenken.

Die anfallenden Schmutzwisser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzulei-
ten.

Far die Ableitung der Niederschiagswisser ist gemaR §§ 8, 9 und 10 WHG
beim Umweltamt der Stidteregion Aachen ein wasserrechtlicher Erlaubnis-
antrag in 4-facher Ausfertigung einzureichen.

Dauerhafte Hausdrainagen diirfen nicht betrieben werden. Keller und
Grindungen miissen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserver—
héltnisse geplant und ausgefiihrt werden. (Keine Kellergeschosse vorsehen
oder Keller mit wasserdichter Wanne planen und ausfih ren).

Die anfallenden Schmutzwiésser sind der éffentlichen Kanalisation zuzulei-
ten.

Folgende Hinweise sind zu beachten:

An der sidlichen Grenze des Grundstiicks beginnt ein namenloses Gewiis-—
ser. Zu aflen Seiten des Gewassers ist ein Schutzstreifen von 3,00 m - ge-

ANGI StddteRegion
TN Aachen

Der Stéddteregionsrat

ABs
Regionalentwickhung und
‘Europa

Dienstgebiude
ZollerustraBe 10
5207¢ Aachen

Telefon Zentrale
0241 /5108 -0

Telefon Durchwalil
0241 /5198 - 2165

Telefax
0241/ 5198 - 82165

E-Mafll
Nicole.Friederichs@
staedteregion-aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Friederichs

Zimnmer
c1¥

Aktenzeichen

Datum:
30.08.2017

Telefux Zentrale
024175313180

Biirgertelefon
0800/ 5198 000

Internet
hitpfwww,
staedteregion-sachen.de

Buniverblodungen
Sparkasse Aachen
BLZ 39050000
Konto 304 204
SWIFT AACSDE 33
[BAN DE213%050000
0000304204

Posigirokonto

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Ké&ln
SWIFT PENKDEFF
IBAN DE52370316050
0102986508

Erreichbarikeit
Buslinien 1, 3, 7. 11,13,
14,21, 27, 33, 34, 37,
46, 56, 57, 77, 163 bis
Haltestelle Nonnaluhr.
Ca. 5 Minuten FuBweg
vom Haupthahrhof,
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messen von der Béschungsoberkante - von jeglicher Bebauung freizuhal-
ten.

Dieser Bereich darf auch wihrend der Bauphase nicht als Lager fiir Bauma-
terial genutzt werden. Der Gewdsserbereich (3,00 m ab Oberkante Bo-
schung) ist wihrend der BaumaRnahme durch einen stabilen Bauzaun vor
Betreten und Befahrung und vor Lagerung von Baustoffen zu sichern.

Muss éine Uberfahrt zum Grundstiick errichtet, verbreitert oder erneuert
werden oder muss das Gewdsser mit Versorgungsleitungen gekreuzt wer-
den, ist bei der Unteren Wasser-behérde der StidteRegion eine Genehmi-
gung gemiR § 22 LWG zu beantragen,

Sind MaBnahmen am Gewisser unvermeidbar, ist vorab eine Zustimmung
bzw. eine Genehmigung der Unteren Wasserbehorde einzuholen/zu bean-
tragen.

Fir Rickfragen steht [hnen Frau Heinen unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2297 zur Verflgung.

A 63 - Amt fiir Bauaufsicht und Wohnraurﬁfiirderhng
Es bestehen keine grundsitzlichen Bedenken.

Zu Ziffer 1.2 der textlichen Festsetzungen, Einschrdnkung der Zuldssigkeit
von Garagen und Nebenanlagen, muss eine Aussage getroffen werden, ob
die baulichen Anlagen im 5 m Bereich zulissig oder unzuldssig sind.

Fiir Riickfragen steht Ihnen ‘Frau Winters unter der Tel.-Nr. 0241/5198~
2431 zur Verfiigung.

Die Bezirksregierung Koln erhilt eine Kopie des Schreibens.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

~

(

oelen)

( StddteRegion

\\ Aachen
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Sabine Carl - Bebauungsplan Mittzenich Nr. 3D, 4, Anderung "In den Benden"

Von; "Becker, Oliver" <Oliver.Becker@lvr.de>

An: "'sabine.carl@stadt.monschau.de" <sabine.carl@stadt. monschau.de>
Datum: Dienstag, 22. August 2017 11:42

Betreff: Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D, 4. Anderung "In den Benden"

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bedanke mich fiir die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der TOB-Beteiligung
zu den 0.g. Planungen.

Auf Basis der derzeit fiir das Plangebiet verfi
zwischen der Planung und den &ffentlichen I
erkennen. Zu beachten ist dabei jedoch, da
Bodendenkmalern In dieser Flache nicht du
nur eine Prognose maglich.

gbaren Unterlagen sind kelne Konflikte
nteressen des Bodendenkmalschutzes zu

ss Untersuchungen zum Ist-Bestand an
rchgefilhrt wurden. Von daher ist diesbez{iglich

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und
Verénderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern) und bitte Sie, folgenden
Hinweis in die Planungsunterlagen aufzunehmen: Bej Bodenbewegungen auftretende
archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder
dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen,
ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199,
unverziglich zu melden, Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert zu

erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

Mit freundilchen GriiBen
im Auftrag

Oliver Becker

------------------------------

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Endenicher StraRe 133
53115 Bonn

Tel 0228/9834-187
Fax 0221/8284-0778

oliver.becker@lvr.de
www.|vr.de

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR} arbeitet als Kommunalverband mit rund 18.000
Beschaftigten fiir die 9,6 Millionen Menschen im Rheinland. Mit seinen 41 Schulen, zehn
Kliniken, 19 Museen und Kultureinrichtungen, drei Heilpddagogischen Netzen, vier

file:///C:/Users/CarlS/AppData/Local/T emp/XPgrpwise/599C18C3Stadt_MonschauM... 22.08.20] 7
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Jugendhilfeeinrichtungen und dem Landesjugendamt erfiillt e
wahrgenommen werden. Der LVR Ist Deutschl
mit Behinderungen und engagiert sich fir Tnkl
Menschen" ist sein Leitgedanke.

r Aufgaben, die rheinlandweit
ands grofter Leistungstréger fiir Menschen
usion in allen Lebensberelchen, "Qualitat fur

Die 13 kreisfrelen Stédte und die zwsIf Kreise
sind die Mitgliedskérperschaften des LVR. Ind
gestaiten Politikerinnen und Politiker aus den
Verbandes.

im Rheinland sowie die StadteRegion Aachen
er Landschaftsversammlung Rheiniand
rheinischen Kommunen die Arbeit des

file:///C:/Users/CarlS/AppData/Local/T emp/XPgrpwise/599C18C3Stadt_MonschauM... 22.08.2017
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Sabine Carl - Bebauungsplan Miitzenich Nr. D 4. Knder‘ung In den Benden

Von: "Kaever, Stephan" <Stephan. Kaever@polizei.nrw.de>

An: "'sabine.carl@stadt.monschau.de" <sabine.carl@stadt.monschau.de>
Datum: Montag, 31. Juli 2017 16:05

Betreff:  Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3D 4, Anderung In den Benden
Anlagen: scan 201707281 544_64856494005,pdf

thr Schreiben vom 17.07.2017
Ibr Zeichen TOB MUT3D_4.And

Sehr geehrter Herr Mertens,

aus verkehrsrechtiicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan, wenn die

erschlossene Fliche unter Beachtung der einschlagigen Vorschriften und hier insbesondere StVO und
RASt 06 an das sffentliche Straiennetz angebunden wird.

In der Begrandung Ihres Vorhabens findet sich ay

genscheiniich ein Schreifehler: Unter Ziffer 1.3 ist zy
iesen:

Das Gebiet grenzt nordiich und sudlich an ein bebautes Grun

dsttck, westlich an eine Wiesenfiiche und
nérdlich an Verkehrsfliche.

Augenscheinfich befindet sich die Verkehrsflache tstlich des angrenzenden Grundstiickes.

Stephan Kaever, Polizeihauptkommissar
Polizeipriisidium Aachen

Direktion Verkehr

Fuhrungsstelle

Hubert-Wienen-StraBe 25

52070 Aachen

Telefon: +49-241-9577-40110 CN-Pol: 07-342-40110
Telefax: +49-24]1-9577-40105 CN-Pol: 07-342-40105

E-Mail: stephan.kacver@polizei.nrw.de
Funktionspostfach: VerkehrsraumStadt.Agchen@polizei.nrw.de

Mit freundlichen GriiGen
Im Auftrag

file:///C:/Users/CarlS/AppData/Local/T emp/XPgrpwise/597F5550Stadt_MonschauM... 03.08.2017
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Bebauungsplan Mitzenich
Nr. 3D - 4. Anderung
»In den Benden*

Sitzungsvorlage fiir den Bau- und Planungsausschluss der Stadt Monschau

Inhalt:
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am 14. November 2017
Verfahrensstand: Satzungsheschluss

Ubersichtsplan

Darstellung bisherige Festsetzungen Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D
Planzeichnung Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D — 4. Anderung
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Planzeichenerkidrung
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Stadt Monschau

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D — 4. Anderung
“In den Benden*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

1. Ubersichtsplan

“%—-__
Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D, 4. Anderung ..In den Benden” Seite 2



Stadt Monschau i
[3 — ﬁ Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D — 4. Anderung
& “In den Benden*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

2. Planverkleinerung bisherige Festsetzungen Bebauungsplan
Mitzenich Nr. 3D

“
Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D, 4. Anderung ,In den Benden” Seite 3




Stadt Monschau

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D - 4. Anderung
“In den Benden*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

3. Planverkleinerung Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D -
4. Anderung ,,In den Benden*“

%
Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D, 4. Anderung ,In den Benden* Seite 4



Stadt Monschau

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D — 4. Anderung
“In den Benden*“

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

4. Planzeichenerkldrung

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

(§5Abs. 1Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -
§8 1 - 11 der Baunutzungsvercrdnung - BauNvo -)

o Dorigebiete (§ 5 BauNvo)
LU mit Nutzungseinschrénkungen (s.auch textliche Festsetzungen)

Mass der baulichen Nutzung
(65 Alis, 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr.  BauGB, § 16 und § 17 BaulvO)

| 2ahl der Geschosse, als Hochstmalt
GRZ 04 Grundfiichenzahl, als Hochstmaf

Bauweise
{§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO}

0 Offene Bauweise

L Baugrenze {§ 23.3 BauNVQ)

Sonstige Planzeichen
1 1 |
= I Grenze des rdumlichen Gelungshereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
. .

—-—-———“.“—_——_—___
Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D, 4. Anderung ,In den Benden“ Seite 5



Stadt Monschau .
Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D — 4. Anderung
“In den Benden*®

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

5. Textliche Festsetzungen (gem. § 12Abs. 3ai. V. mit § 9 BauGB)

1.

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Dorfgebiet (§ 5 Bau NVO)

Von den nach § 5 Abs.2 Bau NVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten sind geman

§ 1 Abs.5 Bau NVO nicht zuléssig:

- Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe soweit es sich um
Tierintensivhaltung i.S.d. VDI-Richtlinien 3471 und 3472 handeit.

- Betriebe zur Be-und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse.
Tankstellen,

1.2 Einschrinkung der Zuléssigkeit von Garagen und Nebenanlagen
Auf den nicht-liberbaubaren Grundstiicksflichen sind Garagen und untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Bau NVO und bauliche Anlagen,
soweit sie nach der Bauordnung NRW im Bauwich oder in den Abstandsfliichen
zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, wenn ein Abstand von mindestens 5.00
m von der Grenze der Verkehrsflichen eingehalten wird. Einfriedungen, soweit
bauliche Anlagen sowie Boschungsmauer, Zufahrten und Stellplétze sind hiervon
ausgenommen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Bau NVO)
Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundfidchenzahi (GRZ)
und der maximalen Zahi der Geschosse festgesetzt.

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 Abs.2 und 3
Bau NVO)

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Ein Baufenster wird durch Baugrenzen
ausgewiesen,

HINWEISE

1.

Bodendenkmale

Beim Auftreten archiologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehtrde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle
Nideggen, ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425-9039-0, Fax: 02425-9039-
198, unverziiglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes flir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Bebaunungsplan Miitzenich Nr. 3D, 4. Anderung ,In den Benden Seite 6
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Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D - 4. Anderung
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Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

2. Gewasserschutz
Alle anfallenden Schmutzwésser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.
Dauerhafte Hausdrainagen diirfen nicht betrieben werden. Keller und Grindungen
mussen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhiltnisse geplant und
ausgefihrt werden.
Niederschlagswésser:
Fir die Ableifung der Niederschiagswésser ist gemdB §§89 und 10 WHG beim
Umweltamt der Stdoteregion Aachen ein Wasserrechtlicher Erlaubnisantrag in 4-facher
Ausfertigung einzureichen.
Namenloses Gewésser:
An der siidlichen Grenze des Grundstiicksbeginnt ein namenloses Gewdsser. Zu allen
Seiten innerhalb des Plangebiets ist ein Schutzstreifen von 3.00 m — gemessen von der
Béschungsoberkante — von jeglicher Bebauung freizuhaiten.
Dieser Bereich darf auch wéhrend der Bauphase nicht als Lager fiir Baumaterial genutzt
werden.
Der Gewdsserbereich (3.00 m ab Oberkante Béschung) ist wéhrend der Baumalnahme
durch einen stabilen Bauzaun vor Betreten und Befahrung und vor Lagerung von
Baustoffen zu sichern.
Muss eine Uberfahrt zum Grundstiick errichtet, verbreitert oder erneuert werden oder
muss das Gewdésser mit Versorgungsleitungen gekreuzt werden, ist bei der Unteren
Wasserbehérde der Stédieregion eine Genehmigung geméB § 22L WG zu beantragen.
Sind MaRnahmen am Gewisser unvermeidbar, ist vorab eine Zustimmung bzw. eine
Genehmigung der Unteren Wasserbehdrde einzuholen/zu beantragen.

3. Geologie
Das Plangebiet befindet sich geméR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland NRW,Karte zu DIN 4149
Juni 2006, in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse R (R = Gebiete mit felsartigem
Untergrund).Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen MafRnahmen sind bei
NeubaumalRnahmen zu beriicksichtigen.

4. Bodenschutz

Der Einsatz von Bodenmaterial der Zuordnungsklasse gréfier als ZO — uneingeschrénkter
Einbau- nach LAGA (L&nderarbeitsgemeinschaft Abfall), von Recycling-Baustoffen und von
Bauschutt ist ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht zuldssig und muss beim Umweltamt
des Kreises Aachen (A70.4, Fachbereich Bodenschutz-Altlasten) beantragt werden.
Gemanl § 2 Abs.2 des Landesbodenschutzgesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen
i.V. mit § 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung hat derjenige, der Materialien
in einer Gesamtmenge je Vorhaben von iiber 800 m® auf- oder einbringt oder hierzu
einen Auftrag erteilt, dem Umweltamt der Stidteregion Aachen (A 70.4, Fachbereich
Bodenschutz- und Altiasten) dieses mindestens vier Wochen vor Beginn der MaRnahme
schriftlich anzuzeigen.

e ————————————————
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Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D - 4. Anderung
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Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

5. Gestaltungssatzung

Die im Bereich der Ortslage Miitzenich allgemein geltende Gestaltungssatzung ist zu
beachten.

Monschau, den

Blrgermeisterin Margareta Ritter

“%—_—_‘_
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Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB
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BEGRUNDUNG

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGB!. 1 S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298)
geandert worden ist", in der zu Satzungsbeschluss giiltigen Fassung.
Baunutzungsverordnung (Bau NVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990
(BGBL. | S. 132) zuletzt geéindert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) mW.v.
13.05.2017, in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung;

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 31.05.2016 , in der bei
Satzungsbeschluss giiltigen Fassung;

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14. 7. 1994 (GV NwW
S. 666), gedndert durch Gesetz vom 12. 12. 1995 (GV NW S. 1199), in der bei
Satzungsbeschiuss giiltigen Fassung;

Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) vom 12. 2. 1990 (BGBI. | S. 205),
Zuletzt geéindert durch das Gesetz vom 27. 7. 2001 (BGBI. | S. 1950), in der derzeit giiltigen

Fassung.

(Landeswassergesetz (LWG)In der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung
wasser- und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559)
Geandert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934).

1. Anlass, Ziel, Aufstellungsverfahren und riumlicher Geltungsbereich der
Planung

1.1

1.2

Anlass und Ziel

Anlass fir die 4. Anderung des Bebauungsplans Miitzenich Nr. 3D ,In den Benden®
ist der Antrag einer Grundstiickseigentimerin auf Anderung des vorhandenen
Baurechts zur Nachverdichtung der Bebauung auf einem Grundstiick innerhalb der
Orislage Miitzenich.

Bislang waren auf dem Grundstiick durch die Festsetzungen des rechtsgliltigen
Bebauungsplans lediglich Garagen und Nebengebiude méglich. Nun soll hier ein
Wohnhaus fiir Ferienwohnungen errichtet werden.

Die Stadt Monschau unterstiitzt diese Stédtebauliche Entwicklung, da das
Grundstiick technisch und verkehrlich vollstéindig erschlossen ist.

Durch die Ausweisung eines Baufensters auf dem Grundstiick ist ein zwar kleiner,
aber den umliegenden Gebduden entsprechender Baukérper realisierbar.

Planaufstellungsverfahren - Vorhabenbezogener Bebauungspian im
beschleunigten Verfahren

Am 20.06.2017 ist in der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses auf Antrag der
Grundstiickseigentimerin  mit dem Aufstellungsbeschluss und dem Beschluss
2ur Offenlage das beschleunigte Bauleitplanverfahren gemaR § 13a BauGB fiir die
Anderung eines Bebauungsplans eingeleitet worden.

“%_—_____
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1.3

Der Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D — 4. Anderung ,In den Benden® ist geman
13a im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufgestellt worden.

Die Voraussetzungen fiir die Durchfiinrung nach § 13a BauGB sind erfiillt, weil

11 die zuldssige Grundfldche mit 4368 qm Grundstiicksfliche, von der ca. 2 620 gm
innerhalb von Baugrenzen iiberbaubar sein werden — deutlich weniger als
20.000 gm betrégt und

[0 kein Vorhaben vorbereitet oder begriindet wird, dass nach Anlage 1 zum Gesetz
Uber die Umweltvertréglichkeitspriffung (UVPG) der Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt und

[ keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
genannten Schutzgiiter bestehen.
Im beschleunigten Verfahren kénnen die Verfahrenserleichterungen des § 13 Abs.
2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB in Anspruch genommen werden. AufRerdem kann von
der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen werden. Insofern wird keine
Umweltpriifung durchgefiihrt, die in einem Umweltbericht dokumentiert wird.
Die relevanten Umweltbelange werden in die Abwégung eingestellt.
Der vorliegende Bebauungsplan erfiillt diese Vorgaben. Das beschleunigte
Verfahren nach § 13a BauGB in Anlehnung an § 13 BauGB kann daher
angewendet werden.

Nach erfolgter Offenlage sind die eingegangenen Stellungnahmen nach Abwégung

in der Pianung teilweise beriicksichtigt worden.

Réumlicher Geltungsbereich i

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Miitzenich Nr.3D — 4. Anderung ,In den
Benden" umfasst in der Gemarkung Miitzenich, Flur 16, das Flurstiick 165 ein ca. 386
qgm groBes Grundstiick in stlicher Ortslage Miitzenich.

Das Gebiet grenzt ndrdlich und stdlich an ein bebautes Grundstiick, westlich an eine
Wiesenflache und 6stlich an Verkehrsfliche.

Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Miitzenich Nr.3D, 4. Anderung ,In den Benden* ergibt sich aus der Plandarstellung im
Mafstab 1:500.

Im Einzelnen wird das Plangebiet begrenzt durch:

- im Norden Parzelle 166, Flur 16, Gemarkung Mitzenich.

- im Osten Teil aus Parzelle 675 , Flur 16, Gemarkung Miitzenich.

- im Slden Parzelle 457 , Flur 16 , Gemarkung Miitzenich.

- im Westen Parzelle 607, Flur 16, Gemarkung Miitzenich.

Die umliegende Nutzung gestaltet sich
- im Norden durch ein, mit einem Wohnhaus bebautes Grundstiick
im Osten durch die Gemeindestrasse , ,In den Benden®.
- im Siiden durch ein, mit einem Wohnhaus und Garage bebautes Grundstiick.
- im Westen durch Wiesenfliche.

%
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14

Ortslage Miitzenich - Plangebietsumfeld
Das Vorhaben / Plangebiet befindet sich in dstlicher Lage des Ortsteils Miitzenich
im Geltungsbereich des rechtsgliltigen Bebauungsplans 3D der Stadt Monschau

mit der Ausweisung Dorfgebiet (MD) und grenzt éstlich an die Gemeindestrasse ,in
den Benden®.

Umliegend befindet sich eine homogene und einheitliche Gebéaudestruktur,
bestehend aus eingeschossigen Einfamilienhdusern, teilweise auch umgenutzte
alte Bauernhéfe in offener Bauweise.

2. Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen

21

2.2

23

24

Landes- und Regionalplanung

Das Planvorhaben hat die planerische Anpassung von ca 0.04 Hektar Dorfgebiet flr
ein Wohnhaus im Sinne des § 4 Bau NVO zum Ziel.

Im Regionalplan fiirr den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Aachen aus dem Jahr
2003 ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans Miitzenich Nr. 3D - 4. Anderung
«In den Benden® als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Die
landesplanerischen Voraussetzungen zur Festsetzung eines Dorfgebietes im Sinne
von § 4 Bau NVO sind damit erfilllt.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan der Stadt Monschau stellt fir das
Plangebiet des Bebauungsplans Mischbaufliche dar.

Damit ist der Bebauungsplan gemiR § 8 Abs.2 BauGB aus dem rechtsgultigen
Flachennutzungsplan entwickelt da die vollstindige Nutzung wie in den bisherigen
Festsetzungen des rechtsgliltigen Bebauungsplans als Dorfgebiet angestrebt wird.

Landschaftsplan VI - Monschau

Das Plangebiet liegt auflerhalb von im Landschaftsplan Vi ,Monschau” dargestellten
Schutzgebieten.

Damit sind fir den Planbereich selbst keine Festsetzungen aus diesem
Landschaftsplan zu beachten.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elekirizitit, Wasser, Gas und
Telekommunikation kann durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz
In der Strae ,In den Benden® sichergestellt werden.

Die Entsorgung des Plangebiets beinhaltet neben der Ableitung von Schmutz-
und Oberflichenwassern auch die Abfuhr des Haus- und Reststoffmiills. Die
Millentsorgung ist (ber die Kommune durch ein beauftragtes
Entsorgungsunternehmen in einem wédchentlichen, bzw. zweiwdchentlichen
Rhythmus sichergestellt.

EEmmmSL——— ——
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Zur Behandlung der abzuleitenden Oberflachenwasser ist laut
Bundeswassergesetz NRW fiir Grundstiicke, die nach dem 01.01.1996 erstmals
bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden,
grundsatzlich die Pflicht zur Versickerung von unbelasteten Niederschlagswasser in
den Untergrund oder, wenn méglich, die Einleitung dieses Wassers in ein ortsnahes
Gewidsser, sofern das ohne Beeintrichtigung der Allgemeinheit méglich ist. Fir das
Plangebiet trifft dies zu.

Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist hierzu einzuholen.

Die Schmutzwésser werden in den Mischwasserkanal in der Strafle eingeleitet.

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Kliranlage Monschau-Konzen. Fiir
die Mehrbelastung durch die verdichtete Nutzung, die mit dem neuen
Wohngebéudes entsteht ist die Kldranlage mit inren Kapazititen ausgelegt.

2.5 Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Niederschlagsgebiet des Ober Sees der Rurtalsperre
Schwammenauel, der zur dffentlichen Trinkwasserversorgung dient. Planungen zur
Ausweisung eines Wasserschutzgebietes, in dem auch der Geltungsbereich
liegen wiirde, werden derzeit nicht weiter verfolgt.

Der Grundwasserstand im Plangebiet befindet sich ca < 5.00 m unter Flur. Eine
Grundwasserabsenkung bzw. — Ableitung, auch eine zeitweilige Abpumpen,
darf ohne die Zustimmung der Unteren Wasserbehérde nicht erfolgen.

2.6 Altlasten
Das Flurstick 165 wird nicht im Kataster (ber altlastenverdéchtige
Flachen und Altlasten gefilhrt. Es besteht kein Verdacht auf eine schidliche
Bodenverdnderung.

3. Planinhalt und Begriindung der Festsetzungen

3.1 Zuldssige Vorhaben - Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Seine wesentliche
Zielsetzung ist die Schaffung bauplanungsrechtlicher Voraussetzungen zur Bebauung
des Grundstiicks durch ein Wohnhauses als BauliickenschlieBung im
Zusammenhang mit der umliegenden Wohnbebauung.

Aus stadtebaulichen Griinden kann die Gemeinde gem. § 9 BauGB Festsetzungen im
Bebauungsplan treffen, an die sie in der gem. § 9a BauGB Verordnung gebunden ist.
Entsprechend werden im Bebauungsplan Festsetzungen zu Art der baulichen
Nutzung, Mal der baulichen Nutzung und seiner Berechnung sowie der Bauwelse
und der Uberbaubaren und nicht {iberbaubaren Grundstiicksfléiche getroffen. Das
Baugesetzbuch (BauGB), die Planzeichenverordnung (PlanzV90) dient als gesetz-
liche Grundlage fiir die Inhalte, die ergénzt der Inhalte der Baunutzungsverordnung
{Bau NVO) den Rahmen der Planung

%
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3.2

3.3

34

Das Baugesetzbuch (BauGB), die Planzeichenverordnung (PlanzV80) dient als
gesetzliche Grundlage fir die Inhaite, die ergdnzt der Inhalte der
Baunutzungsverordnung (Bau NVO) den Rahmen der Planung und kiinftigen
Ausweisung beschreibt.

Als Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D- 4.
Anderung ,In den Benden" Dorfgebiet mit Nutzungseinschrénkung hinsichtlich der
laut § 5 Abs. 2 Bau NVO zulassigen Nutzungen Nr. 1 allgemein zuldssigen
Nutzungen und die nach § 5 Abs.3 Nr. 1, 2 und 3 Bau NVO ausnahmsweise
zuléssigen Nutzungen festgesetzt. Dies entspricht der Absicht, eine Nachverdichtung
innerhalb der Hochstgrenzen der Baunutzungsverordnung (Bau NVO) zu erméglichen
und die allgemein zuldssigen Nutzungen neben den dort ausgeschlossen innerhalb
des strukturierten Ortskernes zu belassen und auch dort zu stérken.

Die ausnahmsweise zuléissigen und ausgeschlossenen Nutzungen wiirden
einer anderer ErschlieBungsstruktur bedirfen und sind deshalb ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Malt der baulichen Nutzung wird im Dorfgebiet durch die Festsetzung durch
die Festsetzung der Grundflichenzahl (GRZ) und der maximalen Geschossigkeit
festgesetzt.

Damit ist das Ma der baulichen Nutzung im Sinne von § 16 Abs.3 Bau NVO
hinreichend bestimmt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die (berbaubare Grundstiicksflache wird im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 Bau NVO zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt.

Bauweise
Fir das Plangebiet wird analog der umgebenden Bebauung eine offene Bauweise
festgesetzt.

4. Umweltbelange

4.1

Natur und Landschaft

Aufgabe der Bauleitplanung ist, auch einen Beitrag zur Funktions- und
Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes aufrecht zu erhalten und nach Méglichkeit
zu verbessern. Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind bei
der Aufstellung von Bebauungsplénen zu berlcksichtigen. Da dieser
Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3D —~ 4. Anderung im beschleunigten Verfahren
gemalk § 13 BauGB aufgestellt werden soll ist hier kein separater
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erforderlich.

_.—.__—_._——_—-_—-___—_—___
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5. Hinweise

1. Bodendenkmale
Weil das Plangebiet hinsichtlich méglicher vorhandener Bodendenkmaler bisher nicht
untersucht wurde ist bei Auftreten archéologischer Bodenfunde die Gemeinde oder
das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege zu informieren.

2. Gewasserschutz

Aufgrund der Bedeutung des Gewiasserschutzes flir das Plangebiet und den damit
verbundenen Umgang mit Abwéssern ist der Hinweis hierzu in die Planung
Uibernommen worden. Deshalb sind alle anfallenden Schmutzwésser der &ffentlichen
Kanalisation zuzuleiten.

Weiter sind dauerhafte Hausdrainagen nicht zu betrieben. Keller und Griindungen
mussen deshalb entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhiltnisse geplant
und ausgeflhrt werden.

Sollte eine Ableitung der Niederschlagswisser geplant sein so ist hierzu eine
wasserrechtliche genauso notwendig wie am siidlich verlaufenden namenlosen
Gewasser geplante Erichtungen, Verbreiterungen und Erneuerungen von
Uberfahrten und Kreuzungen durch Leitungstrassen. Ebenso ist der
Gewaésserbereich, der innerhalb des Plangebiets liegt auf einer Breite von 3.00 m
zum Schutz des Gewissers freizuhalten. Ein entsprechender Hinweis in den
Textlichen Festsetzungen wurde hierzu nach der Offenlage ergénzt.

3. Geologie
Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone 2 mit der
Untergrundklasse R (R = Gebiete mit felsartigem Untergrund, DIN 4149).
Da dieser Umstand von Bedeutung auf die Griindung und statische Ausfiihrung der
Konstruktion eines Geb&dudes haben kann erfolgt ein Hinweis hierzu in dieser
vorliegenden Planung.

4. Bodenschutz

Zum Schutz von Bdden erfolgt der Hinweis, dass der Einsatz von Bodenmaterial der
Zuordnungsklasse grofer als ZO - uneingeschriankter Einbau- nach LAGA
(Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall), von Recycling-Baustoffen und von Bauschutt
nicht ohne wasserrechtliche Erlaubnis zuldssig ist und beim Umweltamt des Kreises
Aachen (A70.4, Fachbereich Bodenschutz-Altlasten) beantragt werden muss.

GemidlR § 2 Abs.2 des Landesbodenschutzgesetzes fir das Land Nordrhein-
Westfalen i.V. mit § 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung hat derjenige,
der Materialien in einer Gesamtmenge je Vorhaben von iUber 800 m® auf- oder
einbringt oder hierzu einen Auftrag erteilt, dem Umweltamt der Stadteregion Aachen
(A 70.4, Fachbereich Bodenschutz- und Altlasten) dieses mindestens vier Wochen
vor Beginn der MaRnahme schriftlich anzuzeigen.

e e e e ]
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Stadt Monschau

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3D - 4. Anderung
“In den Benden*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

5. Gestaltungssatzung

Die im Bereich der Orislage allgemein geltende Gestaltungssatzung gilt fiir den
Bereich dieses Bebauungsplans, deshalb wurde hierzu ein Hinweis in die Planung
Gbernommen.

Monschau, den

Biirgermeisterin Margareta Ritter
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