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3. Anderung der Gestaltungssatzung fiir den Geltungsbereich des
Bebauugsplanes Konzen Nr. 1

Beschlussvorschiag:

Der Rat beschliefit

a) die als Anlage beigeflgte 3. Anderung der Gestaltungssatzung fur den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Konzen Nr. 1 gem. § 86 Abs.1 BauQ NRW

Beratungsergebnis:
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A. SACHVERHALT

Der Grundstiickseigentimer des Grundstiickes Konzen, Flur 8, Flurstiick 1194 beabsichtigt
die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage.

Entsprechend der im Bebauungsplan festgesetzten maximal zuldssigen Geschossigkeit ist
das Gebaude mit 2 Volligeschossen geplant. Das Obergeschoss ist mit einer Wandhéhe von
1,50 m und einer offenen Decke bis zum Spitzboden vorgesehen.

Nach den aktuelien Festsetzungen der Gestaltungssatzung des Bebauungsplanes Konzen Nr.
1 ist bei einem zweigeschossigen Gebiude kein Drempel erlaubt. Das bedeutet, dass
zwingend eine Decke zum Spitzboden errichtet werden muss oder aber die Wandhéhe

mindestens 2,0 m Dbetragen muss, da ansonsten die Gebidudeaullenwande des
Obergeschosses baurechtlich als Drempel zu werten sind.

Da die geplante Bauweise dem heutigen modernen Standard entspricht und in der
Gestaltungssatzung bereits die erlaubten Geb&udehéhen durch Trauf- und Firsthéhen
festgesetzt sind, die bereits die zulassigen Gebaudehthen ausreichend regeln, ist es aus
Sicht der Verwaltung nicht mehr notwendig dariiber hinaus Drempelhéhen festzusetzen bzw.

nicht zu gestatten. In der 3. Anderung der Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan Konzen
Nr. 1 wurde deshalb auf diese Festsetzung verzichtet.

Gleichzeitig wurden die Festsetzungen fur Dachneigungen fur Anbauten wie z.B. Wintergérten
und Terrassenliberdachungen und die Gestaltung von Dachgauben und Zwerchgiebel, in
Anlehnung an die kirzlich beschlossenen Gestaltungssatzungen geandert, um auch hier

moderne Bauweisen realisieren zu kénnen und zahlreichen Abweichungsantrdgen entgegen
Zu wirken.

Verwaltungsseiti wird daher vorgeschlagen, die beigefigte 3. Anderung der
Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan Konzen Nr. 1 gem. § 86 BauO NW zu beschliellen.

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Keine.

C. RECHTSLAGE

Gem. § 15 Ziffer 6.3 der Hauptsatzung der Stadt Monschau berdt der Bau- und
Planungsausschuss Ober die Entscheidungen des Rates in allen Angelegenheiten der
Stadtentwicklungs-, Dorfentwickiungs-, Gebietsentwicklungs- und Landesentwicklungsplanung
(soweit das Mittelzentrum Monschau hiervon betroffen ist) sowie fur Fachplanungen,
Landschaftsplan, Wasserschutzzonen pp. vor.

Gem. § 10 der Hauptsatzung in Verbindung mit § 41 Abs. 1 Buchstabe f) GO NRW obliegt
dem Rat die Alleinzusténdigkeit fir den Erlass, die Anderung und die Aufhebung von
Satzungen oder sonstigen ortsrechilichen Bestimmungen.
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Anlagen: ‘
Entwurf der 3. Anderung der Gestaltungssatzung Konzen Nr.1



MonsGhau GESTALTUNGSSATZUNG

fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Konzen Nr. 1
3. Anderung

Aufgrund des § 86 Abs. 1 in Verbindung mit § 84 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 3 der Bauordnung flr

das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Neufassung vom 01 .03.2000, in Verbindung

mit § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994,

jeweils in der derzeit geltenden Fassung, hat der Rat der Stadt Monschau in seiner Sitzung am
“i diese Satzung beschiossen:

1. Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Konzen Nr, 1

2. Hohe der baulichen Anlagen mit Ausnahme der gewerblich und
landwirtschaftlich genutzten Gebiaude

Fir Gebaude, die eingeschossig errichtet werden, ist eine Traufhdhe von héchstens 3,50 m
und eine Firsthdhe von hochstens 8,50 m zuldssig; fir Gebaude, die zweigeschossig
errichtet werden, ist eine Traufhdhe von héchstens 6,00 m und eine Firsththe von
hochstens 11,50 m zulassig; gemessen wird zwischen Oberkante fertigem
Erdgeschossfulboden und der Trauflinie bzw. Firstlinie.

Fur Anbauten und Umbauten kénnen ausnahmsweise die Hohen der vorhandenen
Gebaude zugelassen werden, auch wenn sie die Hochstwerte des 1. Abs. {iberschreiten.

3. Dachneigungen

Die im Bebauungsplan eingetragenen Dachneigungen sind Bestandteile dieser
Festsetzungen.

Abweichende Dachneigungen sind zuléssig fiir Garagen und Nebenanlagen, fiir An- und
Umbauten innerhalb des Bestandes sowie fir Wintergarten und Terrasseniiberdachungen.

4. Gauben und Zwerchgiebel

4.1 Gauben und Zwerchgiebel sind bis zu einer Breite von der Halfte der Hausbreite
zuléssig, wobei ein Abstand zur Giebelwand von mindestens 1,5 m einzuhalten ist.

4.2 Die Firsthéhen der Gauben und Zwerchgiebel diirfen die Firsthhe des Haupt-
daches nicht tberschreiten.

4.3 Bei denkmalwerten Bauten kdnnen wegen der Beibehaltung der historischen Form

Ausnahmen hiervon zugelassen werden.

5. Einfriedungen

Einfriedungen, soweit bauliche Anlagen, sind an den Grenzen der Verkehrsflichen nur bis
zu einer Héhe von 0,5 m zulassig.
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6. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlieflich an der Statte der Leistung mit einer Gesamtfléche
bis zu 1,00 m? zuldssig. Pro Betrieb ist nur eine Werbeanlage zuldssig.

7. Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die Bestimmungen dieser Satzung verstoRt,
handelt ordnungswidrig i. S. d. § 84 Abs. 1 Ziff. 21 BauQ NRW.

8. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Monschau, den

Ritter
Birgermeisterin

3. Anderung der Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan Konzen Nr. 1



