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Beschlussvorlage
I.1 - Planung, Hochbau -
Sabine Carl

Stadt Monschau

83. Anderung des Fléchennutzungsplanes der
Stadt Monschau sowie Aufstellung des
Bebauungsplanes Héfen Nr. 4, 9. Anderung

"HauptstraRe"
Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine i
Bau- und Planungsausschuss (Vorberatung) 10.09.2019 0]
Stadtrat (Beschlussfassung) 08.10.2019 0o

Beschlussvorschlag
Der Rat beschlieBBt

a) uber die wahrend der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen auf Grundlage des der Vorlage
beigefligten Abwagungs- vorschlages wie folgt:

1. Behorden und Trager 6ffentlicher Belange
1.1 Stadteregion Aachen - A 70 Umweltamt Allgemeiner Gewasserschutz
Die Stellungnahme wird berucksichtigt.
Stadteregion Aachen - A 70 Umweltamt Immissionsschutz
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
1.2 Landesbetrieb Strallen NRW
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
1.3 Regionetz GmbH
Die Stellungnahme wird berucksichtigt.
1.4 Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltamt und Dienstleistungen der
Bundeswehr
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
1.5 Polizeiprasidium Aachen
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
2.  Offentlichkeit
Es sind keine Anregungen und Bedenken eingegangen.

b) die 9. Anderung des Bebauungsplanes Héfen Nr. 4 ,HauptstraRe“ gem. §
10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

c) gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB den Flachennutzungsplan im Wege der
Berichtigung anzupassen. Grundlage der Berichtigung ist die 9. Anderung
des Bebauungsplanes Hofen Nr. 4 ,HauptstralSe*.

Sachverhalt

In der Sitzung des Bau- und Planungsausschuss der Stadt Monschau am
26.02.2019 wurde die 9. Anderung des Bebauungsplanes Hofen Nr. 4
»~HauptstraBe” im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen.
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Das Plangebiet im zentralen Bereich der Ortslage Hofen dient dem Eigentimer
seit Jahren als Flache fur ein Wohnhaus und dem von ihm betriebenen
Holzhandel. Zwar gibt es auf der westlichen Grundstucksflache zwei Schuppen.
Diese sind derzeit jedoch illegal und aufgrund der ausgewiesenen Baugrenzen im
rechtsgultigen Bebauungsplan nicht genehmigungsfahig. Die im Freien
stehenden Gerate und Maschinen leiden unter dem ungeschutzten Zustand. Der
Wunsch des Grundstlckseigentiumers ist es, eine kleine Halle zu errichten, in
dem die Gerate und Maschinen untergebracht werden kénnen.

Auf Antrag des Grundstuckseigentiumers sollen mit dem vorliegenden
Bebauungsplanentwurf die bauplanungsrechtlichen Grundlagen zur Errichtung
einer Halle geschaffen werden, ohne dabei die Grundzlige des
Ursprungsbebauungsplans zu stéren oder grundlegend zu verandern.

Die Ziele und Festsetzungen der 9. Anderung des Bebauungsplans Héfen Nr. 4
stimmen nicht mehr mit den Darstellungen des Flachennutzungsplans tberein.
Der Flachennutzungsplan soll daher gemals § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB nach
Abschluss des Bauleitplanverfahrens im Wege der Berichtigung angepasst
werden. Dabei wird die bisherige Darstellung Grunflache in die Darstellung
gemischte Bauflache geandert. Die landesplanerische Anfrage nach § 34
Landesplanungsgesetz an die Bezirksregierung Koéln hierzu, wurde mit Verfugung
vom 04.09.2018 positiv beschieden.

Nach Beschluss des Ausschusses erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behdrden sowie sonstigen Tragern offentlicher Belange gemafs § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.04.2019 bis zum 24.05.2019. Die wahrend
dieser Zeit eingegangenen Stellungnahmen wurden gepraft und durch den
beigefugten Abwagungs-vorschlag gewertet.

Die Stellungnahme des Umweltamtes-Gewasserschutz der Stadteregion Aachen
wird berucksichtigt. Die Hinweise zum Gewasserschutz in der Planung werden
entsprechend geandert.

Die Bedenken des Umweltamtes-Immissionsschutz werden zur Kenntnis
genommen. Bei dem Betrieb handelt es sich um einen Holzhandel. Das Holz wird
aus dem Wald zum Sagewerk/Kunden transportiert und nicht im Plangebiet
weiter verarbeitet. Es werden Arbeiten in Form von forstwirtschaftlichen
Dienstleistungen, Pflanzen, Holzernte, Leitungsfreischnitt, Zaunbau usw.
erbracht. Diese Arbeiten erfolgen alle auBerhalb des Plangebiets. Es wird keine
Verarbeitung von Holz auf dem Grundstick durchgeflhrt. Die Planung dient der
Errichtung einer Unterstellhalle fur die Gerate und Fahrzeuge, die nicht im
Einsatz im Wald sind. AuRerdem ist ein kleinerer Schuppen fur die Trocknung von
Hackschnitzeln  geplant, von dem keine  schallimmissionsrelevanten
Auswirkungen zu erwarten sind. Das auf dem Grundstlck befindliche Scheitholz
dient dem Eigenbedarf fur die Feststoffbrennstellen der Wohnungen und der
Werkstatt/Buros der vorhandenen Gebaude. Demnach ist eine Einordnung des
Betriebes immissionsschutzrechtlich nicht vergleichbar mit einer Zimmerei und
deshalb auch nicht im Sinne der Lfd.-Nr. 189 des Abstandserlasses einzuordnen.

Um den ordnungsgemalen Umgang mit den Leitungen der Regionetz GmbH zu
gewahrleisten wird ein entsprechender Hinweis in die Planung dbernommen.

Eine erneute Offenlage ist aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen nicht
erforderlich, da die Festsetzungen sowie die rechtliche Grundlage nicht geandert
wird bzw. die Grundziige der Planung nicht berihrt werden und die Anderungen
der Stellungnahmen entsprechen.
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Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, den Satzungsbeschluss zur 9. Anderung
des Bebauungsplanes Hofen Nr. 4 zu fassen und hiernach den Bebauungsplan
und die 83. Berichtigung des Flachennutzungsplanes durch Bekanntmachung zur
Rechtskraft zu fuhren.

Finanzielle Auswirkungen
Der Vorhabentrager tragt die Kosten flur die stadtebaulichen Leistungen.

Anlage/n

Begr HOF 4 9. And. Satzung (6ffentlich)

Begr FNP 83. And. Satzung (6ffentlich)

BPlan HOF 4 9. And. Satzung (6ffentlich)

FNP 83. And. Satzung (6ffentlich)

Stellungnahmen HauptstralSe (6ffentlich)
Abwagungsvorschlag Satzungsbeschluss (6ffentlich)

OuUTh, WN -
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Hofen Nr. 4, 9. Anderung
,HauptstraBe*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

1. Ubersichtsplan

2 e S A
© Katasteramt der Stidteregion Aachen & GEObasis.NRW 2018

Bebauungsplan Hofen Nr. 4, 9. Anderung »~Hauptstrafde“ Seite 2
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Hofen Nr. 4, 9. Anderung
,HauptstraBe*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

2. Planzeichnung rechtsgiiltiger Bebauungsplan Hofen Nr. 4

Bebauungsplan Hofen Nr. 4, 9. Anderung »~Hauptstrafde“ Seite 3
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Hofen Nr. 4, 9. Anderung
,HauptstraBe*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

3. Planzeichnung Bebauungsplanentwurf

Bebauungsplan Hofen Nr. 4, 9. Anderung »~Hauptstrafde“ Seite 4
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Hofen Nr. 4, 9. Anderung
,HauptstraBe*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

4. Planzeichenerklarung

PLANZEICHENERKLARUNG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 5 BauVO)

155 Abe. 1 Nr. 1, § 8 Aba. 1 M. 1 dea Baugesetrbuches - BauGB -
§4 1- 11 dor Baunutnngeveridnung - BaulivO )

Dorfgablete (§ 5 BauNVi0)
mit Nutzungsalnschrinkungen (s.auch textliche Festsetzungen)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und § 17 BauNV0)

Il Zah! der Gaschosse, als Hochstmals
04 Grundfiachenizah, als Hochstma
@ Geschossiachenzahl, als Hochsimalh

TH: max 5.50 m Trauthihe, ma:dmal 5.50 m Ober natldichem Gelinde
FH: max 8.50 m Firsthdhe, maximal 8.50 m Ober natOrichem Gelinde
BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

1] Offene Bauwelsa
[ """ Baugrenze (§ 23.3 BauNVi0)

GRONORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 8 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

. Erhaltung: Rotbuchenwindschutzhecke

SONSTIGE PLANZEICHEN

I Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen,z.B. von Baugeblsten,oder Abgrenzung des Mafies
#I der Nutzung Innerhalb elnes Baugebletes
I .

i Grenze des rdumlichen Geltungsberelchs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

N B .
Bebauungsplan Hofen Nr. 4, 9. Anderung »~Hauptstrafde“ Seite 5

8 von 58 in Zusammenstellung



Stadt Monschau )
Bebauungsplan Hofen Nr. 4, 9. Anderung
,HauptstraBe*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

5. Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet mit Nutzungseinschrankung

Nicht zulassig sind die nach 8 5 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung allgemein
zulassigen Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe der Intensiv-Tierhaltung im
Sinne der VDI-Richtlinien Nr. 3471 und 3472.

AulRerdem werden nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes die nach 85 Abs. 3 Bau
NVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
Bau NVO.

GroRe der Baugrundstiucke
Die GroRRe der bebaubaren Grundsticke muss mindestens 600 m2 betragen, bei
Doppelhausern mindestens 400 m2 je Doppelhaushélfte.

Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden sowie Bauweise
Die hdchstzulassige Zahl von Wohnungen betragt in

- Einzelhdusern 3 Wohneinheiten.

- Doppelhausern 2 Wohneinheiten.

Zulassig ist ausschlie3lich die offene Bauweise.

Hohenlage und Hohe baulicher Anlagen

4.1 ErdgeschossfuBbodenhéhe
Die Oberkante des Erdgeschossfu3bodens darf htchstens 0.70 m lber nattrlichem
Gelande liegen. Bezugspunkt ist der hochstgelegene Punkt an der Geb&ude-
AulRenwand, an der das Gelande im Mittel am hdchsten liegt (s. Skizze).
Ausnahmsweise kann im Einzelfall ein im Sinne von Abs. 1 abweichendes, erhdhtes
Mall von 1.30 m zugelassen werden, sofern geologische oder hydrologische
Grinde dies nachweislich erfordern und ein ebenfalls im Sinne von Abs.1
abweichendes MaR von 0.70 m (ber StraRenkrone — statt Uber natirlichem
Geléande-, wenn der Bezugspunkt tiefer liegt als die StralRenkrone. Kronenpunkt ist
derjenige, der dem Mittelpunkt der Erdgeschoss-FulRbodenflache am nachsten liegt.

Skizze zu 4.1:

Strasse
._StraBenkrone

K
12 1/2

HdchstgeflgaggonerPunkt 16085 16120

S
160.00  160.60 ———
| S
180.50 - -1 Lo 160.00
1/2 1/2 160.00 = Hhe Ober N.N.
Bebauungsplan Hofen Nr. 4, 9. Anderung ,Hauptstrafze” Seite 6
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Hofen Nr. 4, 9. Anderung
,HauptstraBe*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

4.2 Trauf- und Firsthéhe
Zulassig sind eine Traufhohe von maximal 5.50 m und eine Firsthéhe maximal von
8.50 m.
Bezugspunkt ist die Oberkante des fertiggestellten Erdgeschossfulbodens.
Traufpunkt ist der Schnittpunkt aus Oberkante Dachhaut und Gebaude-Aufenwand.

Einschrankungen von Garagen, Stellplatzen, Einfahrten und sonstigen

untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen

Zulassig sind Garagen nur in Verbindung mit einem, der Garagentordffnung unmittelbar

angrenzend, vorgelagertem Stellplatz. Er ist so zu bemessen, dass ein Kraftfahrzeug

ohne Inanspruchnahme der Verkehrsflache darauf abgestellt werden kann.

Die Lange der Stellplatzflache — gemessen in Verlangerung der Garagenlangsachse ist

dabei auf mindestens 5.00m zu bemessen.

Unzuldssig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des 814 Abs. 1 Bau

NVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen

zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen

- Bei klassifizierten Bundes-, Kreis- und LandstralRen (Hauptdurchgangsstraf3en) in
einer parallelen 5.00 m — Zone entlang der StralBengrundstiicksgrenze.

- bei Gemeindestralien (Anlieger-, Wohn- und Nebenstral3en) in einer 3.00 m — Zone
entlang der Stral3engrundstiicksgrenze.

Hiervon ausgenommen sind Ein-/ Ausfahrten bzw. Zuwegungen, Grenzeinrichtungen

und Bdschungsmauern, soweit es sich um bauliche Anlagen handelt.

HINWEISE

1.

Bodendenkmale

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als unterer Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Tel. 02425/9039-0, Fax 02425/9039-199,
unverzuglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert frei
zu halten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

Geologie

Das Plangebiet befindet sich gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland NRW, Karte zu DIN
4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 1 mit der Untergrundklasse R (R = Gebiete mit
felsartigem Gesteinsuntergrund).Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen
Mafl3nahmen sind bei Neubaumalznahmen zu berticksichtigen.

Bodenschutz

Der Einsatz von Bodenmaterial der Zuordnungsklasse groRer als ZO — uneinge-
schrankter Einbau- nach LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall), von Recycling-
Baustoffen und von Bauschutt ist ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht zulassig und

Bebauungsplan Hofen Nr. 4, 9. Anderung ,Hauptstrafze” Seite 7
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Hofen Nr. 4, 9. Anderung
,HauptstraBe*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

muss beim Umweltamt der Stadteregion Aachen (A70.4, FB Bodenschutz-Altlasten)
beantragt werden.

Gemal § 2 Abs.2 des Landesbodenschutzgesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen
i.V. mit 8 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung hat derjenige, der Materialien
in einer Gesamtmenge je Vorhaben von Uber 800 m3 auf- oder einbringt oder hierzu
einen Auftrag erteilt, dem Umweltamt dieses mindestens vier Wochen vor Beginn der
MalRnahme schriftlich anzuzeigen.

Gestaltungssatzung
Fur den Bereich dieses Bebauungsplanes gilt eine Gestaltungssatzung.

. Gewasserschutz
Schmutzwasser:

; ] ehorn. 1
Alle anfallenden Abwasser sind in den stadtischen Kanal zu leiten.
Im Rahmen des Bauantrages ist die gesamte Entwasserung des Betriebes detailliert
darzustellen.

Leitungsschutz

Im Plangebiet befindet sich eine Freileitung der Regionetz GmbH. Bei Arbeiten in der
Néahe dieser Freileitung ist bei Unterschreitung eines Abstandes von 5.00 m eine
Einweisung durch die Regionetz GmbH zwingend erforderlich. Vor Beginn der
Bauarbeiten sind die aktuellen Planunterlagen bei der Regionetz GmbH einzuholen.=2

*1 Geandert nach Offenlage aufgrund der Stellungnahme Stadteregion Aachen, Umweltamt vom 22.05.2019

*2 Erganzt nach Offenlage aufgrund der Stellungnahme Regionetz GmbH vom 23.05.2019

Bebauungsplan Hofen Nr. 4, 9. Anderung ,Hauptstrafze” Seite 8
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Bebauungsplan Hofen Nr. 4, 9. Anderung
,HauptstraBe*
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Bebauungsplan Hofen Nr. 4, 9. Anderung
,HauptstraBe*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

BEGRUNDUNG

11

Anlass, Ziel, Aufstellungsverfahren und Raumlicher Geltungs-
bereich der Planung

Anlass und Ziel

Das Plangebiet im zentralen Bereich der Ortslage Hofen dient dem Eigentimer
seit Jahren als Flache fur ein Wohnhaus und dem von ihm betriebenen
Holzhandel. Der Betrieb findet derzeit weitest gehend unter freiem Himmel statt.
Dies fiuhrt gerade in den Wintermonaten zu nur eingeschrankten
Betriebsmadglichkeiten. Zwar gibt es auf der westlichen Grundstiicksflache zwei
Schuppen. Diese sind derzeit jedoch illegal und aufgrund der ausgewiesenen
Baugrenzen im rechtsguiltigen Bebauungsplan nicht genehmigungsfahig. Die im
freien stehenden Gerdate und Maschinen leiden unter dem ungeschutzten
Zustand. Der Wunsch des Grundstiickseigentiimers ist es, eine kleine Halle zu
errichten, in dem die Gerate und Maschinen untergebracht werden kdnnen.

Bei dem Betrieb handelt es sich um einen Holzhandel. Das Holz wird aus dem
Wald zum Sagewerk/Kunden transportiert und nicht im Plangebiet weiter
verarbeitet.

Es werden Arbeiten in Form von forstwirtschaftlichen Dienstleistungen, Pflanzen,
Holzernte, Leitungsfreischnitt, Zaunbau usw. erbracht. Diese Arbeiten erfolgen
alle aufRerhalb des Plangebiets. Es wird keine Verarbeitung von Holz auf dem
Grundstick durchgefihrt.

Die Planung dient der Errichtung einer Unterstellhalle fir die Gerate und
Fahrzeuge, die nicht im Einsatz im Wald sind.

AulRerdem ist ein kleinerer Schuppen fir die Trocknung von Hackschnitzeln
geplant, von dem keine schallimmissionsrelevanten Auswirkungen zu erwarten
sind.

Das auf dem Grundstick befindliche Scheitholz dient dem Eigenbedarf fir die
Feststoffbrennstellen der Wohnungen und der Werkstatt/Biiros der vorhandenen
Gebéude.

Auf Antrag des Grundstickseigentimers sollen mit dem vorliegenden
Bebauungsplanentwurf die bauplanungsrechtlichen Grundlagen zur Errichtung
einer Halle geschaffen werden, ohne dabei die Grundziige des
Ursprungsbebauungsplans zu stéren oder grundlegend zu verandern.

Bebauungsplan Hofen Nr. 4, 9. Anderung ,Hauptstrafze” Seite 10
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Westlicher Grundstickstei
(Quelle: U. Krings)
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Westlicher Grundstiicksteil — Betriebshof Holzhandel
(Quelle: U. Krings)
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Bebauungsplan Hofen Nr. 4, 9. Anderung
,HauptstraBe*
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1.2 Planaufstellungsverfahren

1.3

In seiner Sitzung am 26.02.2019 wurde im Bau- und Planungsausschuss der
Stadt Monschau dariiber beraten, dem Antrag auf Anderung des
Bebauungsplanes Hofen Nr. 4, 9. Anderung zuzustimmen. Gleichzeitig wurde im
Parallelverfahren die Anpassung des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes mit
der 83. Anderung beschlossen.

Mit dem Aufstellungsbeschluss und dem Beschluss zur Offenlage wurde das
beschleunigte Bauleitplanverfahren gemdR 8§ 13a BauGB fir einen
Bebauungsplan eingeleitet. Die Griinde fir die Notwendigkeit wurden vom
Antragsteller nachvollziehbar erklart. Deshalb wird empfohlen, den
Bebauungsplan Hofen Nr. 4 — 9. Anderung .Hauptstralle“ gemall § 13aim
beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufzustellen.

Die Voraussetzungen fur die Durchfiihrung nach 8§ 13a BauGB sind erfuillt, weil
[ die zulassige Grundflache mit ca. 3420 gm Grundsttcksflache deutlich
weniger als 20.000 gm betragt und
) kein Vorhaben vorbereitet oder begriindet wird, dass nach Anlage 1 zum
Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) der Pflicht zur
Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt und
] keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
genannten Schutzgiter bestehen.
Im beschleunigten Verfahren kdnnen die Verfahrenserleichterungen des 8§ 13
Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB in Anspruch genommen werden. Aul3erdem
kann von der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen werden. Insofern wird
keine Umwelt-prifung durchgefihrt, die in einem Umweltbericht dokumentiert
wird. Die relevanten Umweltbelange werden in die Abwagung eingestellt.
Der vorliegende Bebauungsplan erfillt diese Vorgaben. Das beschleunigte
Verfahren nach 8§ 13a BauGB in Anlehnung an 8 13 BauGB kann daher
angewendet werden.
Nach erfolgter Offenlage sind die Anregungen und Bedenken in die Planung
eingeflossen. Diese liegt nun zur Abstimmung dem Bau- und
Planungsausschuss am 10.09.2019 vor.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Héfen Nr.4 — 9. Anderung
,2Hauptstralle “ umfasst in der Gemarkung Hofen, Flur 13, Flurstick 252, ein
insgesamt 2.904 gm grol3es Gebiet in der zentralen Ortslage von Héfen.

Das Gebiet grenzt nordlich an einen Wirtschaftsweg und 0&stlich an die
Bundesstralle B 258 ,HauptstraRe®, sudlich an ein bebautes Grundstiick und
westlich an einen 6ffentlichen Parkplatz.
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1.4

Lage im Raum
(Quelle: Geoportal Stadteregion Aachen)

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Hofen Nr. 4 — 9. Anderung ,Hauptstra3e” ergibt sich aus der Plandar-
stellung im Maf3stab 1:500.

Im Einzelnen wird das Plangebiet begrenzt durch:

- im Norden Parzelle 95, Flur 13, Gemarkung Hofen.

- im Osten aus Parzelle 2, Flur 13, Gemarkung Hofen.
- im Suden Parzelle 97 , Flur 13, Gemarkung Héfen.

- im Westen Parzelle 251, Flur 13, Gemarkung Hoéfen.

Die umliegende Nutzung gestaltet sich:

- im Norden durch eine Verkehrsflache.

- im Osten durch die Verkehrsflache einer Bundesstralie B 258 ,Hauptstralle®.
- im Suden durch ein bebautes Grundstuck.

- im Westen durch einen o6ffentlichen PKW-Parkplatz.

Ortslage Hofen - Plangebietsumfeld

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage des Ortsteils Hofen.

Umgeben ist das Plangebiet tGberwiegend Grinflachen und landwirtschaftlich
genutzten Flachen im Norden sowie einem Parkplatz im unmittelbaren
Anschluss westlich an das Plangebiet. Dieser gehdért zu den Sportanlagen, die
sich sud-westlich befinden.
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15

2.1

Luftbild Planbereich
(Quelle: Geoportal Stadteregion Aachen)

Weiter im Norden befindet sich das Nationalparkzentrum Hoéfen mit
Gastronomie und Ausstellungsraumen.

Gegenuberliegend und entlang der Ortsdurchfahrtsstralle ,Hauptstral’e“ B 258
befindet sich gemischte ein- und zweigeschossige Bebauung mit Gberwiegender
Wohnnutzung.

Stadtebauliche Konzeption

Ziel der Bebauungsplananderung ist, die Bauwinsche des Antragstellers so in
das stadtebauliche Umfeld zu integrieren, dass die im Gebiet vorhandenen
dorflichen Strukturen nicht gestért werden. Eine homogene Dorfentwicklung zur
Starkung der heimischen Betriebe und den damit verbundenen Arbeitsplatzen
soll erméglicht werden.

Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen

Landes- und Regionalplanung

Das Planvorhaben hat die planerische Anpassung von Baugrenzen innerhalb
eines Dorfgebietes, zum Bau einer Betriebshalle im westlichen Planbereich, im
Sinne des § 5 Bau NVO zum Ziel.

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Aachen aus dem
Jahr 2003 ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans Hofen Nr. 4 — 9.
Anderung ,HauptstralRe“ als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Die
landesplanerischen Voraussetzungen zur Festsetzung eines Dorfgebietes im
Sinne von 8 5 Bau NVO sind damit erfullt.
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Auszug aus dem Regionalplan der Bezirksregierung Kéln
(Quelle: Geoportal Stadteregion Aachen)

2.2 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Monschau stellt fur das
fur das Plangebiet neben einer Mischbauflache im Ostteil eine Grinflache dar.
Damit ist der Bebauungsplan nur teilweise aus dem
Flachennutzungsplanentwickelt. Weil diese Festsetzungen nicht mehr der
stadtebaulichen Absicht entsprechen und diese Festsetzungen so auch aus
eigentumsrechtlichen  Grinden nicht mehr umsetzbar sind wird der
Flachennutzungsplan mit der 83. Anderung angepasst und die gesamte Flache
als Mischbauflache ausgewiesen.

Die landesplanerische Anfrage nach 8§ 34 Landesplanungsgesetz an die
Bezirksregierung Koln hierzu wurde mit Verfigung vom 04.09. 2018 positiv
beschieden.
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2.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt aullerhalb jeglicher Schutzausweisungen des
Landschaftsplans “ VI - 1.Anderung Monschau.
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Auszug aus dem Landschaftsplan
(Quelle: Geoportal Stadteregion Aachen)

2.4 Rechtsgultiger Bebauungsplan Hofen Nr. 4
Der rechtsgultige Bebauungsplan Hofen Nr. 4 sieht fir den gesamten 6stlichen
Teil Dorfflache mit Nutzungseinschrankung vor. Innerhalb dieser Flache ist
eine maximal zweigeschossige Bebauung mit Einschréankung der First- und
Traufhohen zuldssig. Die Bebauung muss offen sein und erlaubt eine
Grundflachenzahl von 0,4 sowie eine Geschossflachenzahl von 0,8.

2.5 Vertraglichkeit des Vorhabens — Plangebietsumfeld
Das Vorhaben / Plangebiet befindet sich im zentralen Bereich der Ortslage Hofen
In unmittelbarer Nahe befinden sich neben gemischter Bebauung mit ihren
Garten- und AulRenbereichen Sportstatten mit PKW-Parkplatzen, das
Nationalparktor Hofen mit seiner Gastronomie, landwirtschaftliche Flachen und
einer offentlichen Grinanlage.
Die bisherige Nutzung des Plangebiets zu Wohnen und Betrieb eines
Holzhandels wird sich mit der geanderten Bauleitplanung nicht verandern. diese
Nutzung hatte bislang keine negativen Einwirkungen auf das Plangebietsumfeld.
Mit der Ermdglichung einer neuen Halle wird das Plangebiet besser ausgenutzt
und strukturiert. Auch Arbeiten an Maschinen kénnen dann in dieser Halle
ausgefuhrt werden sodass eine Verbesserung der Immissionsbelastung zu
erwarten ist. ~ Da es sich bei dem Betrieb um einen reinen Dienstleister
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2.6

2.7

2.8

2.9

handelt, der keinerlei Arbeiten auf dem Betriebsgelande durchfuhrt und die
geplante Halle ausschlief3lich zur Unterstellung von Fahrzeugen und Geraten
dient, ist eine Einordnung des Betriebes vergleichbar mit einer Zimmerei nicht im
Sinne der Lfd.-Nr. 189 des Abstandserlasses einzuordnen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Wasser, Gas und Telekommu-
nikation ist durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz gesichert.

Die Entsorgung des Plangebiets beinhaltet neben der Abfuhr des Schmutz-
wassers auch die Abfuhr des Haus- und Reststoffmills. Diese Entsorgung ist
Uber die Kommune sichergestellt.

Entwasserung

Die Entwéasserung des Plangebiets ist aufgrund der bisherigen Nutzung
vorhanden und wird durch die vorliegende Planung nicht geandert. Dennoch ist
faktisch die grundsatzliche Verpflichtung zur Behandlung der abzuleitenden
Oberflachenwasser laut § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) fur Grundstlcke,
die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die offentliche
Kanalisation angeschlossen werden, zur Versickerung von unbelasteten
Niederschlagswasser in den Untergrund oder, wenn moglich, die Ableitung
dieses Wassers in ein ortsnahes Gewasser, sofern das ohne Beeintrachtigung

der Allgemeinheit moglich ist. Fir das Plangebiet trifft dies zwar zu, ist aber
Anforderungen aus 8 55 WHG vollumfanglich gegeben.

aufgrund der zu erwarteten Belastung der Oberflachenwasser nicht umsetzbar.
Die Einleitung dieser Oberflachenwasser ist neben der Einleitung der
Schmutzwasser in die stadtische Kanalisation zwingend erforderlich.

ErschlieBung

Die ErschlieRung des Plangebiets ist vorhanden und gesichert. Uber den nérdlich
Verlaufenden, asphaltierten, 6ffentlichen Wirtschaftsweg, der eine
Querschnittsbreite von ca.5.00 m besitzt, gelangt man sowohl zu dem
offentlichen Parkplatz als auch zu dem Betriebsbereich des Plangebiets.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Niederschlagsgebiet des Ober Sees der Rurtalsperre
Schwammenauel, der zur offentlichen Trinkwasserversorgung dient. Planungen
zur Ausweisung eines Wasserschutzgebietes, in dem auch der Geltungsbereich
liegen wirde, werden derzeit nicht weiter verfolgt.
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2.10 Altlasten

3.1

3.2

Die Flache des Plangebiets wird derzeit weder im Kataster Uber altlastenver-
dachtige Flachen (BBodSchG) und Altlasten noch im Verzeichnis fir
schadliche Bodenveranderungen (8 2 Abs. 5 BBodSchG) und Verdachtsflachen
geflhrt.

Planinhalt und Begrindung der Festsetzungen

Zulassige Vorhaben — Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Seine wesent-
liche Zielsetzung ist die Schaffung bauplanungsrechtlicher Voraussetzungen zur
Realisierung einer geplanten Halle. Diese soll in ihrer Gestaltung durch Hohe
und Groél3e so sein, dass sie sich in die Eigenart der naheren Umgebung einfugt.
Die ndhere Umgebung ist gepragt durch zweigeschossige Bebauung und
dorfliche Nutzung.

Im zentralen Bereich der Ortslage Hofen im Osten des Stadtgebiets Monschau
liegt die Plangebietsflache.

Aus stadtebaulichen Grinden kann die Gemeinde gem. 8 9 BauGB Festset-
zungen im Bebauungsplan treffen, an die sie in der gem. 8§ 9a BauGB
Verordnung gebunden ist. Entsprechend werden im Bebauungsplan Festset-
zungen zu Art der baulichen Nutzung, Mal3 der baulichen Nutzung sowie der
Bauweise getroffen.

Das Baugesetzbuch (BauGB) und die Planzeichenverordnung (PlanzV90),
erganzt durch die Baunutzungsverordnung (Bau NVO) dienen als
gesetzliche Grundlage fiir die Inhalte der Planung und der kiinftigen Ausweisung.
Als Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan Hofen Nr.4 — 9. Anderung
.Hauptstralle“ Dorfgebiet mit Nutzungseinschrankung hinsichtlich der laut § 5
Abs. 2 Bau NVO zulassigen Nutzungen Nr. 1 allgemein zulassigen Nutzungen
und die nach 8 5 Abs.3 Nr. 1, 2 und 3 Bau NVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen festgesetzt. Dies entspricht der Absicht, die bisherige Gebietsnutzung
fortzuschreiben.

Die ausnahmsweise zuldssigen und ausgeschlossenen Nutzungen wirden
andere ErschlielRungsstrukturen bedurfen und sind deshalb ausgeschlossen.

Mal? der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Dorfgebiet durch die Festsetzung durch
die Festsetzung der maximalen Geschossigkeit, einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 entsprechend der
bisherigen und umliegenden Ausweisungen der Dorfgebiete im rechtsgiltigen
Bebauungsplan Hofen Nr. 4. Damit ist das Mal3 der baulichen Nutzung im Sinne
von 8 16 Abs.3 Bau NVO hinreichend bestimmt.
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3.3

3.4

3.5

3.6

Bauweise, Baugrenzen

Fur das Plangebiet ist eine offene Bebauung entsprechend der Festsetzungen
des Umliegend rechtsgtiltigen Bebauungsplans Hofen Nr. 4 festgesetzt worden.
Dies erfolgt in Hinblick auf die Homogenitat des Gebietscharakters.

Die Baugrenzen sind der Stral3e zugewandten Seite unverandert gegeniber dem
Ursprungsplan. Im riickwartigen Bereich wurde sie in Richtung Westen zur
verschoben und ermdéglichen damit einen weiteren Baukorper auf dem Gelande.
Diese Baugrenze schliel3t dann wieder an die aul3erhalb des Plangebiets
vorhandene Baugrenze des alten Bebauungsplanes an.

Hochstanzahl Wohnungen pro Wohngebaude

Zur Begrenzung der Nutzeranzahl eines Geb&udes und der damit verbundenen
Nutzungsintensitdt in Form von An- und Abfahrtverkehr, technische und
verkehrliche Erschlieung, Stellplatzanzahl und Larmimmission ist entsprechend
dem Ursprungsplan eine Festsetzung in dieser vorliegenden Planung getroffen
worden. Deshalb sind in Einzelhausern jeweils maximal 3 Wohneinheiten, in
Doppelhaushalften maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

Hohenlage und héhe baulicher Anlagen

Um innerhalb des Gebietes ein einheitliches Hoéhenprofil der Bebauung zu
erlangen, sind entsprechend dem Ursprungsplan Hohenfestsetzungen zur
maximalen Hohe des Erdgeschossfullbodens sowie zur maximalen Trauf- und
Firsthéhen getroffen worden.

Um mdglichen unzumutbaren Erschwernissen einer Grindung durch geolo-
gische oder hydrogeologische Verhaltnisse im Untergrund entgegenzuwirken ist
eine Ausnahme von den regular einzuhaltenden Hohen auf Nachweis moglich.
Ebenfalls sind Ausnahmen der Einhaltung der Hohenfestsetzungen bei An- und
Umbauten deshalb mdéglich, damit auf die gegebenen Verhaltnisse vorhandener,
und teilweise aus Zeiten vor einer Bauleitplanung stammender Bauten
wirtschatftlich und technisch reagiert werden kann.

Da auch bauliche Anlagen, die keine Geb&ude sind im Plangebiet zulassig sind,
ist hierzu aus dem Ursprungsplan ebenfalls die Hohenfestsetzung Gbernommen
worden.

Grunordnerische Festsetzungen

Auf dem Grundstiick befindet sich eine ca. 6.00 m hohe Windschutz Rotbuchen-
hecke (Fagus sylvatica) mit Torbogen im mittleren Bereich. Sie pragt das Ortsbild
als typisches Naturelement der Eifeler Dorfer mit Hohenlagen.

Aufgrund ihrer hohen Bedeutung wird sie im Bebauungsplan als zu erhaltend
festgesetzt.
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6.1

6.2

6.3

Bodenordnung
Die Flachen stehen im  Eigentum eines Eigentimers. Bodenordnerische
MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Umweltbelange

Fur das beschleunigte Bauleitplanverfahren nach 8 13a BauGB ist kein
Umweltbericht erforderlich. Dieser Bebauungsplan, der der Innenentwicklung
dient, bereitet keine zusatzlichen Eingriffe in den Naturraum vor. Die
Plangebietsflache ist bereits jetzt nahezu vollstandig versiegelt und wird als
Betriebshof genutzt. Neben der vorhandenen Rotbuchen-Windschutzhecke
befinden sich einige Douglasien auf dem Grundstiick. Diese wirden mit der
Errichtung einer Halle entfernt.

Zusatzliche Schallimissionen entstehen nicht da es sich bei dem ansassigen
Betrieb um einen Dienstleister fur forstwirtschaftliche Leistungen im Wald handelt
und keine Verarbeitung von Holz oder anderer Materialien im Plangebiet selbst
stattfindet.

Hinweise

Bodendenkmale

Weil das Plangebiet hinsichtlich mdglicher vorhandener Bodendenkmaler bisher
nicht untersucht wurde, ist bei Auftreten archaologischer Bodenfunde die
Gemeinde als untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiur Boden-
denkmalpflege zu informieren.

Geologie

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone 2 mit der
Untergrundklasse R (R = Gebiete mit felsartigem Untergrund, DIN 4149).

Da dieser Umstand von Bedeutung auf die Griindung und statische Ausfihrung
der Konstruktion eines Gebaudes haben kann erfolgt ein Hinweis hierzu in dieser
vorliegenden Planung.

Bodenschutz

Zum Schutz von Bdden erfolgt der Hinweis, dass der Einsatz von Bodenmaterial
der Zuordnungsklasse groR3er als ZO — uneingeschrankter Einbau- nach LAGA
(LAnderarbeitsgemeinschaft Abfall), von Recycling-Baustoffen und von Bauschutt
nicht ohne wasserrechtliche Erlaubnis zul&ssig ist und beim Umweltamt der
Stadteregion Aachen (A70.4, Fachbereich Bodenschutz-Altlasten) beantragt
werden muss. Gemal § 2 Abs.2 des Landesbodenschutzgesetzes fur das Land
Nordrhein-Westfalen i.V. mit 8§ 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
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hat derjenige, der Materialien in einer Gesamtmenge je Vorhaben von tber 800
m3 auf- oder einbringt oder hierzu einen Auftrag erteilt, dem Umweltamt der
Stadteregion Aachen (A 70.4, Fachbereich Bodenschutz- und Altlasten) dieses
mindestens vier Wochen vor Beginn der MalRnahme schriftlich anzuzeigen.

6.4 Gestaltungssatzung
Fur den Ortsteil Hofen gilt eine Gestaltungssatzung. Diese ist bei der Errichtung
baulicher Anlagen und der dazugehorenden Auf3enanlagen von Bedeutung und
zu beachten. Darum erfolgt in diesem Bebauungsplan ein entsprechender
Hinweis.

6.5 Gewasserschutz
Aufgrund der Bedeutung des Gewasserschutzes fur das Plangebiet und den
damit verbundenen Umgang mit Abwassern ist der Hinweis hierzu in die Planung
Ubernommen worden. Deshalb sind alle anfallenden Schmutzwasser der
offentlichen Kanalisation zuzuleiten.

6.6 Leitungsschutz
Da sich im Plangebiet eine Freileitung der Regionetz GmbH befindet, fir die im
Abstand von 5.00 m eine Schutzzone gilt, ist dieser Hinweis zu Arbeiten, die in
der Nahe dieser Freileitung ist bei Unterschreitung eine Einweisung durch die
Regionetz GmbH zwingend erforderlich. Auch deshalb ist vor Beginn der
Bauarbeiten sind die aktuellen Planunterlagen bei der Regionetz GmbH
einzuholen.

7. Kosten
Die Kosten der Bauleitplanung werden durch den Antragsteller getragen.

-
L.
ARCHITEKTUR +
STADTPLANUNG

Monschau, den 10. September 2019

KRINGS

Dipl.-Ing. Ulrike Krings

Bebauungsplan Hofen Nr. 4, 9. Anderung ,Hauptstrafze” Seite 22

25 von 58 in Zusammenstellung



vvvvvvvvvvv

83. Flachennutzungsplananderung
,Hofen HauptstraRe*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss und
BERICHTIGUNG NACH 8§ 13A BAUGB

Bau- und Planungsausschluss der Stadt Monschau
am 10. September 2019

Inhalt: 1. Planzeichnung 83.Flachennutzungsplanadnderung —
bisherige Darstellung
2. Planzeichnung 83.Flachennutzungsplananderung —
kinftige Darstellung
3. Planzeichenerklarung
4. Begrindung
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1. Planzeichnung bisherige Darstellung

83. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Héfen - Hauptstraie* Seite 2
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2. Planzeichnung kunftige Darstellung
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3. Planzeichenerklarung

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

{8 5 Aba. 2 br. 1, BauiiB, & 1 bis 11 Baubviy
- Gemischte Baufliche
151 Aba, 1 Wr. 2 BauviO)

GRUNFLACHEN

[§ 5 Aks. 2 Nr, 5 BauCB)

Grunflachen
Sonstige Planzeichen
- .-
1
1
I N .

Abgrenzung des Geltungsbereiches der 83 Anderung des Flachennutzungsplanes

Seite 4

83. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Hofen - Hauptstrafie”
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4. Begrundung

INHALT Begrindung

1. Anlass, Ziel, Aufstellungsverfahren

und Raumlicher Geltungsbereich der Planung
1.1 Anlass und Ziel
1.2 Planaufstellungsverfahren
1.3 Raumlicher Geltungsbereich und Lage im Raum
1.4 Baulicher Bestand - Plangebietsumfeld

2. Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen
2.1 Landes- und Regionalplanung

2.2 Flachennutzungsplan

2.3 Landschaftsplan

2.4 Vertraglichkeit des Vorhabens - Plangebietsumfeld

3. Planinhalt und Begrindung der Festsetzungen
3.1 Gemischte Bauflachen

4. Bodenordnung

Umweltbelange
Kosten

o o

83. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Hofen - Hauptstrafie” Seite 5

30 von 58 in Zusammenstellung



Stadt Monschau
83. Flachennutzungsplananderung
,,» Hofen - HauptstraRe*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

11

Anlass, Ziel, Aufstellungsverfahren und Raumlicher
Geltungsbereich der Planung

Anlass und Ziel

Das Plangebiet im zentralen Bereich der Ortslage Hofen dient dem Eigentimer
seit Jahren als Betriebsflache fur ein von ihm betriebenen Holzhandel. Der
Betrieb findet derzeit weitest gehend unter freiem Himmel statt. Dies fuihrt gerade
in den Wintermonaten zu nur eingeschrankten Betriebsmaoglichkeiten. Zwar gibt
es auf der westlichen Grundstiicksflache zwei Schuppen. Diese sind derzeit
jedoch illegal und aufgrund der ausgewiesenen bauplanungsrechtlichen
Vorgaben nicht genehmigungsfahig. Die im freien stehenden Gerate und
Maschinen leiden unter dem ungeschitzten Zustand. Der Wunsch des
Grundstiickseigentimers ist es, eine kleine Halle zu errichten, in dem die
Gerate und Maschinen untergebracht werden kénnen.

Auf Antrag des Grundstiickseigentimers sollen mit der Anpassung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Monschau und der Aufstellung der 9.
Anderung des Bebauungsplanes Hofen Nr. 4 im Parallelverfahren die
bauplanungsrechtlichen Grundlagen zur Errichtung einer Halle geschaffen
werden.

A% ~ B e 5

e B

Bereich derﬂ83'.i:NP-Anderur'{g — Betriebshof Holzhandel
(Quelle: U. Krings)
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Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

1.2

Planaufstellungsverfahren

Mit dem Vorhaben zur Errichtung einer Betriebshalle ist zunachst die Schaffung
eines Baurechts verbunden.

Da ein Teil des Geldndes derzeit die Darstellung im, fur die Stadt Monschau
geltenden Flachennutzungsplan ,Grunflache” und ,Verkehrsflache® aufzeigt, ist
eine Anderung dieser Ausweisung erforderlich.

Die hierzu gestellte  Landesplanerischen Anfrage gemafll 8 34 Landes-
planungsgesetz NRW an die Bezirksregierung Koéln vom 21.06.2018, die mit
Schreiben vom 04.09.2018 positiv beschieden wurde, soll nun das
Bauleitplanverfahren zur Anpassung des Flachennutzungsplans und zur
Anderung des Bebauungsplans Héfen Nr. 4, 9.Anderung ,Hauptstrale“ durch
die Stadt Monschau einleiten.

Dem Bau- und Planungsausschuss wurde der Planentwurf zur Beratung und
zum Beschluss der Aufstellung und der Offenlage gemall 8§ 2 BauGB am
26.02.2019 vorgelegt.

Im Parallelverfahren ist ebenfalls mit Beschluss des Bau- und
Planungsausschusses am 26.02.2019 die Anpassung des Flachennutzungsplans
von ,Grunflache® und ,Verkehrsflache® in ,Gemischte Bauflache“ eingeleitet
worden.

/

Entwurf Bebauungsplan Héfen Nr. 4, 9.Anderung ,Hauptstrafe*
(Quelle: KRINGS- ARCHITEKTUR+ STADTPLANUNG)
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1.3 Raumlicher Geltungsbereich und Lage im Raum
Der Geltungsbereich der 83. Flachennutzungsplananderung ,Hoéfen-
Hauptstra3e“ umfasst in der Gemarkung Ho6fen, Flur 13, den westlichen
Teil des Flursticks 252, eine ca. 200 gm grol3e Flache in der zentralen
Ortslage von Hofen.
Die Flache grenzt nordlich an einen Wirtschaftsweg und 6stlich an die
gemischte Bauflache der Ortslage Hofen.
Westlich liegt die als Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung
ausgewiesene offentliche Parkplatzflache der Sportanlagen.
Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches der 83. Flachen-
nutzungsplananderung ,Hofen — Hauptstralle” ergibt sich aus der
Plandarstellung im Mal3stab 1:5000.

Lage im Raum
(Quelle: Geoportal/Stadteregion Aachen)

Im Einzelnen wird das Plangebiet begrenzt durch:

- im Norden Parzelle 95, Flur 13, Gemarkung Hoéfen.

- im Osten Rest aus Parzelle 252, Flur 13, Gemarkung Hofen.
- im Suden Parzelle 97 , Flur 13, Gemarkung Héfen.

- im Westen Parzelle 251, Flur 13, Gemarkung Hoéfen.
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1.4

Die umliegende Nutzung gestaltet sich:

- im Norden durch eine Verkehrsflache.

- im Osten durch den bebauten Grundstiicksteil an der Bundesstral3e B 258
.Hauptstralde®.

- im Siuden durch ein bebautes Grundstuck.

- im Westen durch einen 6ffentlichen PKW-Parkplatz.

Baulicher Bestand - Plangebietsumfeld

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage des Ortsteils Hofen.

Umgeben ist das Plangebiet Uberwiegend Grinflachen und landwirtschaftlich
genutzten Flachen im Norden sowie einem Parkplatz im unmittelbaren Anschluss
westlich an das Plangebiet. Dieser gehort zu den Sportanlagen, die sich sid-
westlich befinden.

Weiter im Norden befindet sich das Nationalparkzentrum Héfen mit Gastronomie
und Ausstellungsraumen.

Ostlich und entlang der Ortsdurchfahrtsstrale ,HauptstraRe” B 258 befindet sich
gemischte ein- und zweigeschossige Bebauung mit Uberwiegender
Wohnnutzung.

Luftbild Gebietsumfeld

(Quelle: Geoportal Stadteregion Aachen)
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1.5 Stadtebauliche Konzeption
Ziel der Anpassung des Flachennutzugsplanes ist, die vorbereitende
Bauleitplanung fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Hofen Nr. 4, 9.
Anderung ,Hauptstrale“ so zu éndern, dass dieser Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplanentwickelt ist.

2. Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen

2.1 Landes-und Regionalplanung

Das Planvorhaben hat die planerische Anpassung von Gebietsausweisungen
innerhalb eines Dorfgebietes zum Bau einer Betriebshalle im Planbereich im
Sinne des 8 5 Bau NVO zum Ziel.

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Aachen aus dem
Jahr 2003 ist der Geltungsbereich der 83. Anderung des Flachennutzungsplanes
als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Die landesplanerischen
Voraussetzungen zur Festsetzung einer gemischten Bauflache im Sinne von § 5
Bau NVO sind damit erfullt.
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Auszug aus dem Regionalplan der Bezirksregierung Koln
(Quelle: Geoportal Stadteregion Aachen)
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2.2 Flachennutzungsplanung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Monschau stellt fir das
Plangebiet neben einer Mischbauflache im Ostteil, eine Grinflache dar. Damit ist
der Bebauungsplan nur teilweise aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Weil
diese Festsetzungen nicht mehr der stadtebaulichen Absicht entsprechen und
diese Festsetzungen so auch aus eigentums-rechtlichen Grinden nicht mehr
umsetzbar sind, wird der Flachennutzungsplan mit der 83. Anderung angepasst
und die gesamte Flache als Mischbauflache ausgewiesen.

Die landesplanerische Anfrage nach 8 34 Landesplanungsgesetz an die
Bezirksregierung Koln hierzu, wurde mit Verfigung vom 04.09. 2018 positiv
beschieden.

(Quelle: Geoportal Stadteregion Aachen)

2.3 Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt aulerhalb jeglicher —Schutzausweisungen des
Landschaftsplans “ VI - 1.Anderung Monschau.
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Auszug aus dem Landschaftsplan
(Quelle: Geoportal Stadteregion Aachen)

2.4 Vertraglichkeit des Vorhabens — Plangebietsumfeld

3.1

Der Planbereich befindet sich im zentralen Bereich der Ortslage Ho6fen. In
unmittelbarer Nahe befinden sich neben gemischter Bebauung mit ihren Garten-
und Auf3enbereichen, Sportstatten mit PKW-Parkplatzen, das Nationalparktor
Hofen mit seiner Gastronomie, landwirtschaftliche Flachen und eine offentliche
Grinanlage.

Die bisherige Nutzung des Plangebiets mit Betrieb eines Holzhandels wird sich
mit der geédnderten Bauleitplanung nicht verandern. Diese Nutzung hatte bislang
keine negativen Einwirkungen auf das Plangebietsumfeld. Mit der Erméglichung
einer neuen Halle wird das Plangebiet besser ausgenutzt und strukturiert. Auch
Arbeiten an Maschinen kénnen dann in dieser Halle ausgefuhrt werden, sodass
eine Verbesserung der Immissionsbelastung zu erwarten ist.

Planinhalt und Begriindung der Festsetzungen

Gemischte Bauflachen

Die wesentliche Zielsetzung der Anpassung des Flachennutzungsplanes ist die
Schaffung bauplanungsrechtlicher Voraussetzungen zur Realisierung einer
geplanten Halle. Diese soll in ihrer Gestaltung durch Héhe und Gréfe so sein,
dass sie sich in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt. Die nadhere
Umgebung ist gepragt durch zweigeschossige Bebauung und dorfliche Nutzung.
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KRINGS

[

Zur Fortschreibung dieser Gebietsnutzung wird die Flache des Planbereichs als
,Gemischte Bauflache" festgesetzt.

Bodenordnung
Die Flachen stehen im  Eigentum eines Eigentimers. Bodenordnerische
MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Umweltbelange

Fur die Anpassung des Flachennutzungsplanes ist kein Umweltbericht
erforderlich. Die Planung, die der Entwicklung des Innenbereiches dient, bereitet
keine zuséatzlichen Eingriffe in den Naturraum vor. Die Plangebietsflache ist
bereits jetzt nahezu vollstdndig versiegelt und wird als Betriebshof genutzt.
Neben der vorhandenen Rotbuchen-Windschutzhecke befinden sich einige
Douglasien auf dem Grundstiick. Diese wirden mit der Errichtung einer Halle
entfernt.

Zusatzliche Schallimissionen entstehen nicht.

Kosten
Die Kosten der Bauleitplanung werden durch den Antragsteller getragen.

-

ARCHITEKTUR +
STADTPLANUNG

Monschau, den 10. September 2019

Dipl.-Ing. Ulrike Krings
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Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt
Monschau hat in seiner Sitzung am 26.02.2019
beschlossen, den Bebauungsplan Héfen Nr. 4 -
9. Anderung "HauptstraRe" gem. § 2 BauGB

aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Zeit
17/0] 1 ISR DIS ZUM....vcvecii e
durch Aushang 6ffentlich bekannt gemacht.

(Birgermeisterin)

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt
Monschau hat in seiner Sitzung am 26.02.2019
beschlossen, den Entwurf dieses Bebauungs-
plans gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
auszulegen.

Infolgedessen lag der Entwurf des Bebauungs-
plans in der Zeit vom ........ccovvvrvrveinnen.

DIS ZUM ..o, offentlich aus.

Zeitgleich wurden auch die Behdrden
gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

(Blirgermeisterin)

Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 S.4
BauGB durch Aushang im Bekanntmachungs-
kasten unter gleichzeitigem Hinweis auf den
Aushang auf der Internetseite der Stadt

Monschau vom.........cooovevoeeeeeeeeeeee. bis.
DIS. e Offentlich bekannt
gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan Héfen Nr. 4 - 9. Anderung "Hauptstrae"
in Kraft.

Monschau, den ..................

(Birgermeisterin)

Der Rat der Stadt Monschau hat den
Bebauungsplan Héfen Nr. 4- 9. Anderung
"Hauptstra®e" in seiner Sitzung am

gem. § 10 Abs. 1BauGB als Satzung
beschlossen.

(Blirgermeisterin)

5 3\ 168

RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2414) ,
zuletzt geéndert durch Art. 2 Abs. 3 des Gesetzes vom
vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808).

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der
Grundstlcke (Baunutzungsverordnung- BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.I S 132) zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -

PlanV 90 vom 18.12.1990 (BGBI. | S 58) zuletzt gedndert

durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. | S. 1057) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-

Westfalen (Bau-O NRW - Landesbauordnung) vom

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom

14.07.1994 (GV NRW S.666), zuletzt gedndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW S. 966)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. I.S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 34 des
Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193).

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-

Westfalen (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)

vom 21.7.2000 (GV NRW S. 568); neu gefasst durch
Art. 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV NRW S. 93).
Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.6.1995 (GV NRW S. 926),
neugefasst durch das Gesetz zur Anderung wasser- und
verbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.7.2016

(GV NRW S. 559 ff).

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler

im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz
(DSchG) vom 11.03.1980 (GV NRW S. 22), zuletzt
geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 15.11.2016
(GV NRW S. 934).

PLANZEICHENERKLARUNG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 5 BauNVO)

(§5Abs. 1Nr. 1,§9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -
§§ 1- 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

- Dorfgebiete (§ 5 BauNVO)
mit Nutzungseinschrénkungen (s.auch textliche Festsetzungen)
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und § 17 BauNVO)

Il Zahl der Geschosse, als Hochstmal

04 Grundflachenzahl, als Hochstmal
Geschossflachenzahl, als Hochstmal
TH: max 5.50 m Traufhéhe, maximal 5.50 m (iber natiirlichem Gelande

FH: max 8.50 m Firsthéhe, maximal 8.50 m Uber natlrlichem Gelande

BAUWEISE, BAUGRENZEN  (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise

| ] Baugrenze (§ 23.3 BauNVO)

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung: Rotbuchenwindschutzhecke

SONSTIGE PLANZEICHEN
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,z.B. von Baugebieten,oder Abgrenzung des Mafles
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
N N .
i I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
N N .

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 5 BauNVO)

Nicht zul&ssig sind die nach § 5Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher
Betriebe der Intensiv-Tierhaltung im Sinne der VDI-Richtlinien Nr. 3471 und 3472.

Ausserdem werden nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes die nach § 5 Abs. 3 Bau NVO ausnahmsweise
zuldssigen Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

2. GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
Die GroRe der bebaubaren Grundstiicke muR mindestens 600 m? betragen, bei Doppelhaushélften mindestens
400 m? je Doppelhaushélfte.

g

3. HOCHSTZULASSIGE ZAHL VON WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN SOWIE BAUWEISE
Die héchstzulassige Zahl von Wohnungen betrégt in

- Einzelhdusern 3 Wohneinheiten

- Doppelhdusern je Geb&udeeinheit 2 Wohneinheiten

Zuléssig ist ausschliesslich die offene Bauweise.

4. HOHENLAGE UND HOHE BAULICHER ANLAGEN

4.1 ErdgeschossfuBbodenhéhe

Die Oberkante des Erdgeschossfubodens darf hdchstens 0.70 m dber natlirlichem Gelénde liegen.Bezugspunkt
ist der hdchstgelegene Punkt an der Gebaude-Aussenwand, an der das Gelande im Mittel am hdchsten liegt

(s. Skizze).

Ausnahmsweise kann im Einzelfall ein im Sinne von Abs. 1 abweichendes, erhdhtes MaR von 1.30 m zugelassen
werden, sofern geologische oder hydrologische Griinde dies nachweislich erfordern und ein ebenfalls im Sinne
von Abs. 1 abweichendes Maf von 0.70 m Uber StralRenkrone - statt dber natiirlichem Gelénde -, wenn der
Bezugspunkt tiefer liegt als die StraRenkrone. Kronenpunkt ist derjenige, der dem Mittelpunkt der Erdgeschoss-

fuBbodenfldche am néchsten liegt.

Skizze zu 4.1:

Strasse
StralRenkrone

¢
1/2 1/2

i 160.85
Hochstge;lggggerPunkt 161.20

1/2

160.00 160.60

2

159.50 = — 160.00

159.75

1/2 1/2

160.00 = Hohe Uber N.N.

5. EINSCHRANKUNG VON GARAGEN,STELLPLATZEN, EINFAHRTENUND SONSTIGEN UNTER-
GEORDNETEN NEBENANLAGEN UND EINRICHTUNGEN

Zuléssig sind Garagen nur in Verbindung it einem, der Garagentoréffnung unmittelbar angrenzend, viorgelagertem
Stellplatz. Er ist so zu bemessen, dass ein Kraftfahrzeug ohne Inanspruchnahme der Verkehrsflache darauf
abgestellt werden kann. Die Lange der Stellplatzflache - gemessen in Verlangerung der Garagenléngsachse-

ist dabei auf mindestens 5.00 m zu bemessen.

Unzuléssig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 Bau NVO und bauliche Anlagen,
soweit sie nach Landesrecht in den Abstandflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen

- bei klassifizierten Bundes-, Kreis- und Landstraen (Hauptdurchgangsstralen) in einer parallelen 5.00 m - Zone
entlang der Strafengrundsticksgrenze,

- bei Gemeindestralen (Anlieger-, Wohn- und Nebenstrallen) in einer 3.00 m - Zone entlang der StraRengrund-
stiicksgrenze.

Hiervon ausgenommen sind Ein-/Ausfahrten bzw. Zuwegungen, Grenzeinrichtungen und Bdschungsmauern,
soweit es sich um bauliche Anlagen handelt.

HINWEISE

1. Bodendenkmale
Bei Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das

Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen,

Tel. 02425 - 9039 -0,Fax: 02425-9039-199 unverziglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir
Bodendenkmalpflege flir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2. Geologie

Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrudklassen der
Bundesrepublik Deutschland, Bundesland NRW, Karte zu DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 1 und der
Untergrundklasse R (Gebiet mit felsartigem Gesteinsuntergrund). Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen

Mafnahmen sind bei Nebaumalinahmen zu beriicksichtigen.

3. Bodenschutz

Der Einsatz von Bodenmaterial der Zuordnungsklasse gréRer als Z O - uneingeschrankter Einbau - nach LAGA
(L&nderarbeitsgemeinschaft Abfall), von Recycling-Baustoffen und von Bauschutt ist ohne wasserrechtliche
Erlaubnis nicht zul&ssig und muss beim Umweltamt des Kreises Aachen (A 70.4, Fachbereich Bodenschutz -
Altlasten) beantragt werden.

Gem. § 2 Abs. 2 des Landesbodenschutzgesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen i. V. mit § 12 Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung hat derjenige, der Materialien in einer Gesamtmenge je Vorhaben von
tiber 800 m3 auf- oder einbringt oder hierzu einen Auftrag erteilt, dem Umweltamt des Kreises Aachen (A 70.4,
Fachbereich Bodenschutz- und Altlasten) dieses mindestens vier Wochen vor Beginn der Mainahme schriftlich
anzuzeigen.

4. Gestaltungssatzung

Fir den Bereich dieses Bebauungsplanes gilt eine Gestaltungssatzung.

5. Gewasserschutz

Alle anfallenden Abwésser sind in den stédtischen Kanal zu leiten.
Im Rahmen des Bauantrages ist die gesamte Entwésserung des Betriebes detailliert darzustellen. *1

6. Leitungsschutz

Im Plangebiet befindet sich eine Freileitung der Regionetz GmbH. Bei Arbeiten in der Néhe dieser Freileitung ist bei
Unterschreitung eines Abstandes von 5.00 m eine Einweisung durch die Regionetz GmbH zwingend erforderlich.
Vor Beginn der Bauarbeiten sind die aktuellen Planunterlagen bei der Regionetz GmbH einzuholen.*2

*1 Geandert nach Offenlage aufgrund der Stellungnahme Stadteregion aachen, Umweltamt vom 22.05.2019
*2 Erganzt nach Offenlage aufgrund der Stellungnahme Regionetz GmbH vom 23.05.2019
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Stadt Monschau
BEBAUUNGSPLAN

Hofen Nr. 4, 9. Anderung
"Hauptstralie"

Gemarkung Kalterherberg, Flur 14, Flurstiicke 274 und Teil aus 331

M 1

: 500

gemald § 13a BauGB

Satzungsbeschluss
10. September 2019
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83. Anderung
Flachennutzungsplan -

"Hofen - Hauptstralde”

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§5Abs. 2 Nr. 1, BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO))

GRUNFLACHEN

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Gemischte Bauflache
(§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

Griunflachen

Sonstige Planzeichen

- .
Abgrenzung des Geltungsbereiches der 83.Anderung des Flachennutzungsplanes

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt
Monschau hat in seiner Sitzung am 26.02.2019
beschlossen, die 83.Flachennutzungsplan-

anderung gem. § 2 BauGB aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Zeit
17/6] 1 ISR DIS ZUM....cocviiiiccccees
durch Aushang 6ffentlich bekannt gemacht.

Monschau, den ..................

(Blirgermeisterin)

Erarbeitung des Fldchennutzungsplans: 0
18-03-B EL.

RRRRRRRRRRRR
TTTTTTTTTTTT

Rauchenauel 16 52152 Simmerath | T:02472.621-8511 | F:02472.621- 4402

Bisherige Darstellung

==

B

—

© Katasteramt der Stédteregion Aachen & GEObasis.NRW 2018

Kunftige Darstellung

\
i
N\

—

© Katasteramt der Stadteregion Aachen & GEObasis.NRW 2018

Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 S.4
BauGB durch Aushang im Bekanntmachungs-
kasten unter gleichzeitigem Hinweis auf den
Aushang auf der Internetseite der Stadt

Monschau VOM.......coeveveeeeeeeeeeeeeeeeen bis.
DIS e Offentlich bekannt
gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung tritt die 83. Fléchen-
nutzungsplanénderung in Kraft.

Monschau, den ..................

(Biirgermeisterin)

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt
Monschau hat in seiner Sitzung am 26.02.2019
beschlossen, den Entwurf dieser Fl&chen-
Anderung gem. § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich
auszulegen.

Infolgedessen lag der Entwurf des Flachen-
nutzungsplans in der Zeit vom ............ccoveveneee.
DIS ZUM e, offentlich aus.

Zeitgleich wurden auch die Behdrden
gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

(Burgermeisterin)

Der Rat der Stadt Monschau hat die

83. Flachennutzugsplananderung

in seiner Sitzung am .......cccceevvvvcvsscee,
gem. § 10 Abs. 1 BauGB festgestellt.

(Birgermeisterin)

Die Bezirksregierung Kéln hat die 83. Flachen-
nutzungsplananderung mit Bescheid vom

gem. § 6 BauGB genehmigt.

Der Genehmigungsbescheid wurde in der Zeit
VOM oo DIS ZUM....cocveiciiccecee,
durch Aushang 6ffentlich bekannt gemacht.

(Birgermeisterin)

RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB) 2018

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der

Grundstticke (Baunutzungsverordnung- BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.I S 132) zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des Gesetzes

vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanV 90 vom 18.12.1990 (BGBI. | S 58) zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NRW S.666), zuletzt gedndert durch

Art. 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW S. 966)

Stadt Monschau
83.Flachennutzungsplananderung

"Hofen - Hauptstralde”

Gemarkung Kalterherberg, Flur 14, Flurstiicke 274 und Teil aus 331

M 1:

5000

Satzungsbeschluss
10. September 2019
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StadteRegion - Aachen- 52030 Aachen

Stadt Monschau
Rathaus
LaufenstralRe 84
52156 Monschau

BP Nr. 4, 9. Anderung Héfen
Stadt Monschau - HauptstraBe -
Schreiben der Stadt Monschau vom 28.03.2019

Sehr geehrter Herr Dicks,
die StidteRegion Aachen nimmt zum genannten Bauleitplan wie folgt Stellung:

A 70 - Umweltamt

Allgemeiner Gewidsserschutz:
Es bestehen keine Bedenken.

Alle anfallenden Abwaésser sind in den stidtischen Kanal zu leiten.
Im Rahmen des Bauantrages ist die gesamte Entwisserung des Betriebes de-
tailliert darzustellen.

Fur Riickfragen steht lhnen Frau Heinen unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2297
zur Verfiigung.

Immissionsschutz:
Es bestehen Bedenken.

Begriindung:
Der Anlass der Planung wird unter 1.1 ,Anlass und Planung" beschrieben.

Bei der beschriebenen Tétigkeit handelt es sich offensichtlich um die Verar-
beitung von Holzstimmen zu Brennholz, was aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht vergleichbar mit den Tatigkeiten einer Zimmerei im Sinne der Lfd.-Nr.:
189 des Abstandseriasses NRW ist.
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__ w StddteRegion
- \ Aachen

Der Stéidteregionsrat

A70.5
Mobilitdt, Klimaschutz und
Regionalentwicklung

Dienstgebiude
Zollernstrake 10
52070 Aachen

Telefon Zentrale
0241 71 5198-0

Telefon Durchwahi
0241 / 5198 - 2528

Telefax
0241 /5198 - 82528

E-Mall
Ruth.Roelen:®
staedteregion-aachen.de

Auskunft erteiit
Ruth Roelen

Zimmer
F 204

Aktenzeichen
RR

Datum
22.05.2019

Telefax Zentrale

0241 7533190
Biirgertelefon

0800 / 5198 000
Internet

http:/ /www.
staedteregion-aachen.de
Bankverbindungen
Sparkasse Aachen

BLZ 390 500 Q0

Konto 304 204

SWIFT AACSDE 33

IBAN DE2139050000
0000304204
Postgirokonto

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kéln
SWIFT PBNKDEFF

IBAN DES237010050
102986508
Erreichbarkeit

Bustinien 1,3, 7, 14, 13,
14,21, 27. 33, 34,37,
46,56,57, 77,163 bis
Haitesteile Normaluhr,
Ca. 5 Minuten FuRweg
vom Hauptbahnhof.

* Elektronischer Zugang zur
StidteRegion Aachen
Bitte beachten Sie die Hin-
weise unter
www.staedteregion-
aachen.de/eZugang
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Dies wird im Abstandserlass wie folgt erldutert:

Auf Zimmereiplitzen werden unter Uberdachungen oder im Freigeldnde
Dachkonstruktionen zugeschnitten und bearbeitet. Hierfiir kommen vornehm-
lich Kreissagen, Frdsen, Bohr- und Hobelmaschinen zum Einsatz. Nach der
Bearbeitung werden die Hélzer zur Baustelle transportiert,

Die Schallleistungspegel der Holzbearbeitunigsmaschinen liegen bei 100
dB(A). Auch das An- und Abfahren des Holzes mit Lastkraftwagen sowie die
Be- und Entladevorgédnge sind mit Geriduschentwicklung verbunden.

Die Maschinen werden nur tagstber und dann nur zeitweise betrieben. Die
Kraftfahrzeugbewegungen und Ladevorginge finden nur kurzzeitig statt.
Trotzdem ist ein Schutzabstand von 200 m erforderlich.

Der Abstand zur niachstgelegenen Wohnnutzung betrigt ca. 20 m, so dass der
erforderliche Abstand nicht gegeben ist. :

Fiir Riickfragen steht lhnen Herr Kern unter der Tel.-Nr. 0241/5198-21 52 zur
Verfligung.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

(THom ilgrim
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POSTEINGANG ‘ ’

s g0 1L Straflen.Nnew.

STADT M”f - HAU Llandesbetrieb Stralenbau Nordrhein-Westfalen

Regionalniederlassung Vilie-Eifel

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen
Regionalniederlassung Ville-Eifel
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Stadt MOnschau

Kontakt: Frau Hess

FB 1.1
Laufenstr. 84 Telefon: 02251-796-210
52156 Monschau Fax: 0211-87565-1172210

E-Mail: marlis.hess@strassen.nrw.de
Zeichen:  54.02.08/09(152/153/19)/VE/4402

(Bei Antworten bitte angeben.)
Datum: 24.04.2019

83. Flachennutzungsplaninderung und Bebauungsplan 4, 9. Anderung Hofen ,,Hauptstrafe®; Be-
teiligung gem. § 4 (2) BauGB
Thr Schreiben vom 28.03.2019 (Posteingang: 17.04.2019); Az: TOB HOF4 9.And

Sehr gechrte Damen und Herren,

Unter der Voraussetzung, dass die ErschlieBung des Holzhanels tiber die StichstralBe (zum 6ffent-
lichen Parkplatz) erfolgt und die Sichtfelder im Einmiindungsbereich B 258/ Stichstrale von sémt-
lichen Hindernissen freigehalten werden, bestehen vom Grundsatz her keine Bedenken.

Die Zustandigkeit bzgl. der Sichtdreiecke richtet sich nach § § 1 StraBenkreuzungsverordnung
NRW. Demnach liegt die Zusténdigkeit beim Trager der untergeordneten Strafie.

dass die Sichtfelder entsprechend der Richtlinien fiir die Anlage von Landstralen -RAL- Ab-
schnitt 6.6 bzw. der Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstralen ~RASt- Abschnitt 6.3.9.3 der
Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen im Bereich der Einmiindung dauerhaft
von Bewuchs und Bauk&rpern freigehalten werden.

Insbesondere an Knotenpunkten, Rad-/Gehwegiiberfahrten und Uberquerungsstellen miissen fiir
wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und FuBBgéinger Mindestsichtfelder von stdndigen Sicht-
hindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten werden.
Béume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und @hnliches sind innerhalb der Sichtfelder méglich. Sie
diirfen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf
bevorrechtigte Kraftfahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verde-
cken.

Nachzuweisen sind Sichtfelder

o fiir die Haltesicht,

StraBen. NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 45816 Gelsenkirchen - Regionainiederlassung Viile-Eifel

Telefon: 0209/3808-0

Internet: www.strassen.nrw.de - E-Maii: kontakt@strassen.nrw.de Julicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Landesbank Hessen-Thiiringen Telefon: 02251/796-0

Steuernummer: 319/5922/5316
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» fiir die Anfahrsicht sowie
o fiir Uberquerungsstellen.

Innerhalb der Sichtfelder darf weder die Sicht auf Kinder noch die Sicht von Kindern auf Fahr-
zeuge beeintrachtigt werden.

Mit freundlichen Griien

¥larlis Hess
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Industrie- und Handelskammer \
Aachen )

IHK Aachen | Postfach 10 07 40 | D-52007 Aachen Theaterstralle 6-10
D-52062 Aachen

Stadt Monschau http://www.aachen.ihk.de
Frau Sabine Carl Auskunft erteilt
Lauf r 4 Nils Jagnow
g 1 eGn:/lt aEehB Telefon: 0241 4460-234
52156 Monschau Telefax: 0241 4460-148

E-Mail: dienst@aachen.ihk.de

Unser Zeichen
jg/hck

Ihre Zeichen/
Ihre Nachricht vom

TOB HOF4_9. And.
28.03.2019

Aachen,
24. Mai 2019

Bauleitplanung

hier: 9. Anderung des Bebauungsplans Héfen Nr. 4 ,,Hauptstrafe“

Guten Tag Frau Carl,

da der vorgesehene Planentwurf die Belange der gewerblichen Wirtschaft entweder gar nicht
berthrt oder - wo es der Fall ist - hinreichend ber(icksichtigt, bestehen seitens der Industrie-
und Handelskammer Aachen keine Bedenken.

Freundliche GriiRe

Industrie- und Handelskammer
Aachen

NN
Fritz Rétting
Geschaftsfiinrer
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Regionetz

Ein Unternehmen von

O STAWAG EVVV/

Regionetz GmbH - Postfach 50 01 55 - 52085 Aachen thr Zeichen: T(")B HOF4 Q.And

Stadt Monschau

FB 1.1 - Planung, Hochbau Rudolf Meefen

z. Hd. Frau Carl Planung und Bau

Laufenstrafte 84 Tel. 0241 41368-5527
Fax. 0241 -

52156 Monschau
rudolf.meessen@regionetz.de

regionetz.de

Aachen, den 23.05.2019

Bebauungsplan Hofen Nr. 4, 9. Anderung ,,Hauptstrae®

hier: Ihr Schreiben vom 28.03.2019

Sehr geehrte Frau Carl,

in dem vom Bebauungsplan Nr. 4 betroffene Grundsticksflache befindet sich eine Freileitung der
Regionetz GmbH. Bei Arbeiten in der Ndhe der Freileitung ist bei Unterschreitung eines Abstandes von 5m
eine Einweisung durch die Regionetz GmbH zwingend erforderlich.

Wir bitten die ausfihrende Tiefbaufirma vor Baubeginn die aktuellen Planunterlagen bei der Regionetz
GmbH einzuholen. (planauskunft@recionetz.de)

Mit freundlichen GriiRen

i. A. Rudolf MeefRen
Planung und Bau PB-Z

Regionetz GmbH

Dienstsitz: Zum Hagelkreuz 16
52249 Eschweiler

Tel. 0241 41368-5527
Rudolf.Meessen@redicnetz.de
www.regionetz.de

Regionetz GmbH - Lombardenstralie 12-22 - 52070 Aachen - HRB 12668 Aachen - Glaubiger-1D: DE67STN0O0000056575
Bankverbindung: Sparkasse Aachen - IBAN: DE44 3905 0000 1073 0779 09 - SWIFT/BIC-Code: AACSDE33 - UID: DE 814 121 361
Sitz der Gesellschaft: Aachen - Geschéftsfiihrung: Dipl.-Ing. Axel Kahi; Dipl.-Ing. Dipl.-Wirt.-Ing. Stefan Ohmen
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WESTNETZ POSTEINGAN(E

6. MAI 2819
!

STAPT MONSCHAU
/’/

Teil von innogy

Westnetz GmbH - Neue Jilicher Stralle 60 - 52353 Diiren

Stadt Monschau Regionalzentrum
FB 1. 1 — Planung/Hochbau Westliches Rheinland
Sabine Carl Ihre Zeichen TOB HOFA_9. And.
Ihre Nachricht 28.03.2019
Laufenstr. 84 Unsere Zeichen DRW-F/WP/DN/Ma
52156 Monschau Name Helmut MaaRen
Telefon 0242147 2920
Telefax 0242147 2032
E-Mail helmut.maassen@westnetz.de

Dulren, 15. Mai 2019

Bebauungsplan Héfen Nr. 4, 9. Anderung "HauptstraRe"

Sehr geehrte Frau Carl,

diese Stellungnahme betrifft nur das von uns betreute Nieder- und Mittelspannungsnetz bis zur 35-kv-
Spannungsebene und ergeht auch im Auftrag und mit Wirkung fir die innogy Netze Deutschland GmbH

als EigentUmerin des Nieder- und Mittelspannungsnetzes.

Gegen die oben angeflihrten Planungen der Stadt Monschau bestehen unsererseits keine Bedenken, da
keine von uns betreuten Versorgungsanlagen betroffen sind.

Mit freundlichen GriiRen

Westnetz GmbH

;%Z%ZnAa/ ///? Dszen

i. & Frank gen i. A. Helmut MaaRen

Anlage(n):

Westnetz GmbH .

Neue Jiilicher Str. 60 - 52353 Diren - T +49 2421 47-00 - westnetz.de - Vorsitzender des Aufsichtsrates Dr. Joachim Schneider vor T M »
Geschiftsfiihrung Dr. Jlirgen Grénner « Dr. Stefan Kippers « Dr. Achim Schréder - Jirgen Wefers Bl
Sitz der Gesellschaft Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund + Handelsregister-Nr. HRB 25719

Bankverbindung Commerzbank Essen - BIC COBADEFF360 « IBAN DEO2 3604 0039 0142 0934 00 TSMM%)
Glaubiger-ldNr. DE052ZZ00000109489 « USt-IdNr. DE813798535 e S
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V.

unitgedia

Unitymedia NRW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel Bearbeiter(in):Frau Buscher
Abteilung: Zentrale Planung
Stadt Monschau Direktwahi: +49 561 7818-151
Frau Sabine Carl E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de
Laufenstraflle 84 Vorgangsnummer: 346723

52156 Monschau

Datum Seite 1/1
14.05.2019

Bebauungsplan Héfen Nr. 4, 9. Anderung "Hauptstrafe”

Sehr geehrte Frau Carl,

vielen Dank far lhre Informationen.

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande.

Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Far Ruckfragen stehen wir lhnen geme zur Verfugung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangshummer an.

Freundliche Griille

Zentrale Planung Unitymedia

Unitymedia NRW GmbH
Postanschrift: Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel
Handelsregister: Amtsgericht Kéin | HRB 55984 | Sitz der Gesellschaft: Kéin | USt-ID DE 813 243 353
Geschéftsfiihrung: Winfried Rapp (Vorsitzender) | Gudrun Scharler | Martin Czermin | Thomas Funke | Christian Hindennach
www.unitymedia.de
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IPOSTEINGANG

Kreisstelle

Kreisstellen Aachen/Daren/Euskirchen | AaChen
Riitger-von-Scheven-Straiie 44 - 52349 Diiren ) Mail: aachen@Iwk.nrw.de

O Diiren
Mail: dueren@Iwk.nrw.de

{1 Euskirchen
Stadt Monschau Mail: euskirchen@Iwk.nrw.de

FB I.1 — Planung, Hochbau Riitger-von-Scheven-Str. 44

Frau Sabine Carl 52349 Diiren
Laufenstr. 84 Tel. 02421 5923-0, Fax -66

52156 Monschau www.landwirtschaftskammer.de
Auskunft erteilt: Frau Lock / bl
Durchwahl: 16
Fax : 66
Mail : susanne.lock@lwk.nrw.de

19_069_ Stadt Monschau_ BP Hafen Nr. 4, 9.And. Hauptstrale.docx

Diiren 06.05.2019

Bebauungsplan Hofen Nr. 4, 9. Anderung ,,HauptstraBe“

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB

lhr Schreiben vom 28.03.2019 — TOB HOF 4_9. And.

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrte Frau Carl,

zum o.a. Vorhaben nehmen wir als Fachbehdrde wie folgt Stellung:

Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Mit freundlichen GriaRen
i,A.

Lock

Qualititsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN 1SO 9001:2015

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

DZ Bank AG IBAN: DE97 4006 0000 0000 4032 13 BIC: GENO DE MS XXX
Ust.-Id.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/56914/0780
9 von 58 in Zusammenstellung



Von: "Hunscheidt, Hans" <hans.hunscheidt@bezreg-koeln.nrw.de>

An: "sabine.carl@stadt.monschau.de" <sabine.carl@stadt. monschau.de>
CC: "Gier, Dr. Fabian" <fabian.gier@bezreg-koein.nrw.de>

Datum: 08.05.2019 15:19

Betreff: Bebauungsplan Hofen Nr. 4, 9. Anderung "Hauptstraile”

lhr Schreiben vom 28.03.2019
Bebauungsplan Héfen Nr. 4, 9. Anderung "Hauptstraie"

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrte Frau Carl,

von Seiten des Dezernates 54 (Gewéasserentwicklung und Hochwasserschutz)
ist keine Betroffenheit erkennbar.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Hans Hunscheidt

Bezirksregierung Kéln
Dezernat 54 - Gewésserentwicklung und Hochwasserschutz
50606 Kéin

Dienstgebaude: Robert-Schuman-Str. 51,
52066 Aachen

Telefon: + 49 (0) 221 - 147 - 4068

Telefax: + 49 (0) 221 - 147 - 2879
mailto:hans.hunscheidt@bezreg-koeln.nrw.de
http://mww.bezreg-koeln.nrw.de
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BEZUG
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Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und . Enfrastmktur
Dienstleistungen der Bundeswehr Wir. Dienen. Deutschland.
Infral 3
B o e oS0 65 5301 Fontainengaben 200, 53123 Bomn
Stadt Monschau Telefon: +49 (0)228 5504- 4597

Telefax: +49 (0)228 5504 - 5763
lf;;#;eGn:/‘ltr' 84h BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

onschau

Nur per E-Mail sabine.carl@stadt.monschau.de
Aktenzeichen Bearbeiter/-in Bonn,
45-60-00 /K-11-563-19 Herr Nogueira Duarte Mack 24, April 2019

Anforderung einer Stellungnahme;
hier: 9.Anderng des Bebauungsplanes Nr. 4 "Hauptstr.", OT Hofen
Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange geméafl BauGB

Ihr Schreiben vom 28.03.2019 - Ihr Zeichen TOB HOF 4_9.And
-/-

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen néher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht beeintréachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwénde.

Der Planungsbereich liegt im Zusténdigkeitsbereich des militarischen Flugplatzes N&rvenich.

Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen —einschl. untergeordneter
Gebaudeteile -eine Hohe von 30 m Giber Grund nicht Gberschreiten.

Sollte entgegen meiner Einschatzung diese Héhe lberschritten werden, bitte ich in jedem
Einzelfall mir die Planungsunterlagen —vor Erteilung einer Baugenehmigung- zur Prifung
zuzuleiten.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Nogueira Duarte Mack

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig.
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Sabine Car!.- Bebauungsplan Héfen Nr.4,9.Anderung, Ihr Schreiben vom 28.03.2019, Thr
Zeichen: TOB HOF 4, 9.And.

Von: "Ludes, Torsten" <torsten.ludes@lvr.de>

An: "Sabine.carl@stadt.monschau.de' <Sabine.carl@stadt.monschau.de>

Datum: Freitag, 3. Mai 2019 09:35

Betreff: Bebauungsplan Hofen Nr.4,9.Anderung, Ihr Schreiben vom 28.03.2019, Thr Zeichen:
TOB HOF 4,_9.And.

Sehr geehrte Frau Carl,

hiermit mochte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme dariiber informieren, dass keine Betroffenheit
bezogen auf Liegenschaften des LVR vorliegt und daher keine Bedenken gegen die 0.g. MaRnahme
geduBert werden.

Diese Stellungnahme gilt nicht fiir das Rheinische Amt fiir Denkmalpflege in Pulheim und das
Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege in Bonn; es wird darum gebeten, deren Stellungnahmen
gesondert einzuholen.

Ich bedanke mich vielmals fir ihre Bemithungen und verbleibe

Mit freundlichen GriiRen
Torsten Ludes

Landschaftsverband Rheinland

Kaufm. Immobilienmanagement, Haushalt, Gebdudeservice
Kennedy-Ufer 2

50679 K&ln

Tel: 0221/809-4228

Fax: 0221/8284-4806
E-mail:Torsten.Ludes@lvr.de

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund 18.000
Beschéftigten fiir die 9,4 Millionen Menschen im Rheinland. Mit seinen 41 Schulen, zehn
Kliniken, 19 Museen und Kultureinrichtungen, drei Heilpadagogischen Netzen, vier
Jugendhilfeeinrichtungen und dem Landesjugendamt erfiillt er Aufgaben, die rheinlandweit
wahrgenommen werden. Der LVR ist Deutschlands gréBter Leistungstrager fur Menschen
mit Behinderungen und engagiert sich fur Inklusion in alien Lebensbereichen. "Qualitat fir
Menschen" ist sein Leitgedanke.

Die 13 kreisfreien Stadte und die zwd!f Kreise im Rheinland sowie die StadteRegion Aachen
sind die Mitgliedskdrperschaften des LVR. In der Landschaftsversammlung Rheiniand
gestalten Politikerinnen und Politiker aus den rheinischen Kommunen die Arbeit des
Verbandes.
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Polizeiprasidium
Aachen

Polizeiprasidium Aachen, Postfach 500111, 52085 Aachen

Stadt Monschau

FB |.1 Planung, Hochbau
Frau Carl

Laufenstr. 84

52156 Monschau

Bebauungsplan Héfen Nr. 4, 9. Anderung ,HauptstraBe*

Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Stidtebauliche Kriminalpriavention — Stellungnahme

Sehr geehrte Frau Carl,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das im Betreff genannte Verfahren bestehen aus kriminal-
praventiver Sicht keine Bedenken.

Damit einbruchhemmende MalRnahmen bereits bei der Planung
von Gebauden einbezogen werden kénnen, sollten Architekten/-
innen umfassend und friihzeitig informiert werden.

Wenn der Einbau von Sicherungseinrichtungen (Mechanik / Uber-
fall- und Einbruchmeldetechnik, Beleuchtung etc.) bereits in der
Planungsphase von Neubauten mit berlcksichtigt wird, sind die
Kosten deutlich niedriger als bei einer Nachristung der vorhan-
denen Elemente.

Beratungen dieser Art werden unter Beriicksichtigung von Lage,
Gebaudekonzeption, Nutzung, Ausstattung und dem persoénli-
chen Sicherheitsbediirfnis der Nutzer individuell und objektiv von
uns durchgefuhrt.
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Aktenzeichen
TOB HOF4_9.And

(bei Antwort bitte angeben)

Sachbearbeiter
Frau Zimutta

Telefon 0241/9577-34436
Fax 0241/9577-34405
E-Mail

Ute.Zimutta
@polizei.nrw.de

Dienstgebéaude
Jesuitenstralle 5
52062 Aachen

Offentliche Verkehrsmittel
Buslinien

25, 35, 45, 55 und 65
Haltestelle

Brand

Lieferanschrift
Hubert-Wienen-Stralle 25
52070 Aachen

Telefon 0241/95770

Fax 0241/9577-20555

poststelle.aachen@polizei.nrw.de

www.polizei.nrw.de/aachen

Zahlungen an
Landeskasse Disseldorf
Helaba

IBAN

DE34 3005 0000 0000 0965 60

BIC
WELADEDD



Durch textlichen Hinweis z. B. im Bebauungsplan sollte deshalb auf die kostenfreie Bera-
tung durch die polizeilichen Beratungsstellen ( Kriminalkommissariat Vorbeugung - KK 44
- Jesuitenstr. 5, 52062 Aachen, Tel.: 0241 / 9577 — 34401 oder per Email unter vorbeu-
gung.aachen@polizei.nrw.de ) hingewiesen werden.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag:

- Zimutta -

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag:

- Zimutta -

Seite 2 von 2
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

ZU DEN STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN SOWIE DER OFFENTLICHKEIT AUS DER BETEILIGUNG
GEM. 88 31l UND 4 Il BAUGB
ZUM

83. Fléchennutzungsplanénderun_g ,Hofen HauptstraBe“ und
Bebauungsplan Hofen Nr. 4, 9. Anderung ,,HauptstraBe“

Satzungsbeschluss

1. BEHORDEN UND SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

1.1 Stadteregion Aachen — Schreiben vom 22.05.2019
Die Stadteregion Aachen nimmt zu diesem Bauleitplan wie folgt Stellung:

A 70 — Umweltamt

Allgemeiner Gewasserschutz:

Es bestehen keine Bedenken.

Alle anfallenden Schmutzwéasser sind in den Kanalisation zu zuleiten.

Im Rahmen des Bauantrages ist die gesamte Entwéasserung des Betriebs detailliert
darzustellen.

Immissionsschutz:

Es bestehen Bedenken.

Der Anlass der Planung wird unter 1.1 ,Anlass und Planung® beschrieben.

Bei der beschriebenen Tatigkeit handelt es sich offensichtlich um die Verarbeitung von
Holzstammen zu Brennholz, was aus immissionsschutzrechtlicher Sicht vergleichbar mit
den Tatigkeiten einer Zimmerei im Sinne der Lfd.-Nr.: 189 des Abstandserlasses ist.
Dies wird im Abstandserlass wie folgt erlautert:

Auf Zimmereiplatzen werden unter Uberdachungen oder im Freigelande
Dachkonstruktionen zugeschnitten und bearbeitet. Hierfiir kommen vornehmlich
Kreissagen, Frasen, Bohr-und Hobelmaschinen zum Einsatz. Nach der Bearbeitung
werden die Holzer zur Baustelle transportiert.

Die Schallleistungspegel der Holzbearbeitungsmaschinen liegen bei 100 dB(A).

Auch das An- und Abfahren des Holzes mit Lastkraftwagen sowie die Be- und
Entladevorgange sind mit Gerauschentwicklung verbunden.

Die Maschinen werden nur tagstiber und dann nur zeitweise betrieben. Die
Kraftfahrzeugbewegungen und Ladevorgange finden nur kurzzeitig statt. Trotzdem ist ein
Schutzabstand von 200 m erforderlich.

Der Abstand zur nachstgelegenen Wohnnutzung betragt ca. 20 m, so dass der
erforderliche Abstand nicht gegeben ist.

Stellungnahme A70 Umweltamt - Allgemeiner Gewasserschutz:
Der in der Planung enthaltene Hinweis zum Gewasserschutz wird entsprechend geandert.
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Stad__t Monschau
83. Anderung Flachennutzungsplan und Bebauungsplan
Hofen Nr. 4, 9. Anderung ,,HauptstraBe*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

Stellungnahme A70 Umweltamt - Immissionsschutz:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bei dem Betrieb handelt es sich um einen Holzhandel. Das Holz wird aus dem Wald zum
Sagewerk/Kunden transportiert und nicht im Plangebiet weiter verarbeitet.

Es werden Arbeiten in Form von forstwirtschaftlichen Dienstleistungen, Pflanzen,
Holzernte, Leitungsfreischnitt, Zaunbau usw. erbracht. Diese Arbeiten erfolgen alle
auB3erhalb des Plangebiets. Es wird keine Verarbeitung von Holz auf dem Grundsttick
durchgefuhrt.

Die Planung dient der Errichtung einer Unterstellhalle fiir die Gerate und Fahrzeuge, die
nicht im Einsatz im Wald sind.

AulRerdem ist ein kleinerer Schuppen fiir die Trocknung von Hackschnitzeln geplant, von
dem keine Schallimmissionsrelevanten Auswirkungen zu erwarten sind.

Das auf dem Grundstiick befindliche Scheitholz dient dem Eigenbedarf fir die
Feststoffbrennstellen der Wohnungen und der Werkstatt/Biiros der vorhandenen Gebaude.
Demnach ist eine Einordnung des Betriebes immissionsschutzrechtlich nicht vergleichbar
Mit einer Zimmerei und deshalb auch nicht im Sinne der Lfd.-Nr. 189 des Abstandserlasses
einzuordnen.

1.2 Landesbetrieb Stralenbau Nordrhein-Westfalen — Schreiben vom 24.04.2019

Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken. Sofern die erforderlichen Sichtfelder in en
Einmindungsbereichen L 214 / Trift und L 214 / im Zaunchen dauerhaft von Hindernissen
freigehalten werden (Zustandigkeit obliegt dem Trager der untergeordneten Straf3, s. § 1
Abs. 3 Strallenkreuzungsverordnung).

Das die Sichtfelder entsprechend der Richtlinien fir die Anlage von Landstraf3en RAL-
Abschnitt 6.6 bzw. der Richtlinien fur die Anlage von StadtstralRen —RASt- Abschnitt
6.3.9.3 der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen im Bereich der
Einmindung dauerhaft von Bewuchs und Baukdérpern freigehalten werden.

Insbesondere an Knotenpunkten, Rad-/Gehwegiiberfahrten und Uberquerungsstellen
mussen fur wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und FuRganger Mindestsichtfelder von
standigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehindernden Bewuchs
freigehalten werden.

Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und &hnliches sind innerhalb der Sichtfelder moglich.
Sie durfen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen,
die Sicht auf bevorrechtigte Kraftfahrzeuge oder nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer
jedoch nicht verdecken.

Nachzuweisen sind Sichtfelder fir:

- Die Haltesicht

- die Anfahrtssicht

- Uberquerungsstellen

Innerhalb der Sichtfelder darf weder die Sicht auf Kinder noch die Sicht von Kindern auf
Fahrzeuge beeintrachtigt werden.

Stellungnahme Landesbetrieb StraRenbau NRW:
Die ErschlieRung des Plangebiets wird aufgrund der vorliegenden Bauleitplanung nicht
verandert. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Stad__t Monschau
83. Anderung Flachennutzungsplan und Bebauungsplan
Hofen Nr. 4, 9. Anderung ,,HauptstraBe*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

1.3 Regionetz GmbH- Schreiben vom 23.05.2019

Im Bereich des Bebauungsplans befindet sich eine Freileitung der Regionetz GmbH.

Bei Arbeiten in der Nahe der Freileitung ist bei Unterschreitung eines Abstandes von 5 m
eine Einweisung durch die Regionetz GmbH zwingend erforderlich.

Es wird gebeten, dass die ausfiuihrende Tiefbaufirma vor Baubeginn die aktuellen
Planungsunterlagen bei der Regionetz GmbH einholt (planauskunft@regionetz.de)

Stellungnahme Regionetz GmbH:
Um einen ordnungsgemaflen Umgang mit den Leitungen der Regionetz GmbH zu
gewahrleisten wird ein entsprechender Hinweis in die Planung Gibernommen.

1.4 Bundesamt fiur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

Schreiben vom 24.04.2019

Es gibt keine Bedenken oder Einwande. Der Planbereich liegt im Zusténdigkeitsbereich
des militarischen Flugplatzes Noérvenich.

Es wird davon ausgegangen, dass bauliche Anlagen, einschlie3lich untergeordneter
Gebaudeteile, eine Hohe von 30 m tber Grund nicht Uberschreiten.

Sollte entgegen dieser Einschatzung diese héhe tberschritten werden, wird um
Zusendung der Planunterlagen zur Einzelfallpriifung gebeten.

Stellungnahme Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr:
Es sind voraussichtlich keine Gebaude hoher als 30 m vorgesehen.

1.5 Polizeiprasidium Aachen— Schreiben vom 03.05.2019

Es bestehen aus kriminalpraventiver Sicht keine Bedenken.

Damit einbruchshemmende Malinahmen bereits bei der Planung von Gebauden
einbezogen werden kénnen, sollten Architekten/-innen umfassend und friihzeitig informiert
werden.

Wenn der Einbau von Sicherungseinrichtungen (Mechanik/Uberfall- und
Einbruchsmeldetechnik, Beleuchtung etc.) bereits in der Planungsphase von Neubauten
mit berdcksichtigt wird, sind die Kosten deutlich niedriger als bei einer Nachriistung der
vorhandenen Elemente.

Beratungen dieser Art werden unter Berticksichtigung von Lage, Gebaudekonzeption,
Nutzung, Ausstattung und dem personlichen Sicherheitsbediirfnis der Nutzer individuell
und objektiv von der Polizeibehdrde durchgefuhrt.

Durch textlichen Hinweis z.B. im Bebauungsplan sollte deshalb auf die kostenfreie
Beratung durch die polizeilichen Beratungsstellen (Kriminalkommissariat Vorbeugung —
KK44-Jesuiterstr.5, 52062 Aachen, Tel. 0241-9577-34401 oder per Email hingewiesen
werden.

Stellungnahme Polizeiprasidium Aachen:

Die Regulierung der Ausstattung von Geb&uden, auch hinsichtlich des
Sicherheitsaspekts ist nicht Aufgabe der Bauleitplanung. In der Anlage zu den spater zu
erteilenden Baugenehmigungen wird grundsatzlich immer auch tber die empfohlene
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Stad__t Monschau
83. Anderung Flachennutzungsplan und Bebauungsplan
Hofen Nr. 4, 9. Anderung ,,HauptstraBe*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

Sicherheitsausstattung informiert.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2. OFFENTLICHKEIT

Es sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.
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