2019/013

Beschlussvorlage
I.1 - Planung, Hochbau -

Stadt Monschau

83. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Monschau, sowie 9. Anderung des
Bebauungsplanes Hofen Nr. 4 "HauptstaRe"

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine

26.02.2019 0

Bau- und Planungsausschuss
(Beschlussfassung)

Beschlussvorschlag

a) gem. § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13 a BauGB den Bebauungsplan Hofen Nr. 4,
9. Anderung ,Hauptstralse” im beschleunigten Verfahren aufzustellen

b) gem. § 13 a Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB auf die fruhzeitige
Unterrichtung / Erérterung mit der Offentlichkeit und den Behdrden zu
verzichten und unmittelbar die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behor-
den gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB durchzufthren.

Sachverhalt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Ortslage Ho6fen und
umfasst das Grundstiuck Hofen, Flur 13, Flurstiick 252 mit einer Flache von 2.904
m?2,

Das Plangebiet im zentralen Bereich der Ortslage Hofen dient dem Eigentimer
seit Jahren als Flache fur ein Wohnhaus und dem von ihm betriebenen
Holzhandel. Der Betrieb findet derzeit weitest gehend unter freiem Himmel statt.
Dies fuhrt gerade in den Wintermonaten =zu nur eingeschrankten
Betriebsmaoglichkeiten. Zwar gibt es auf der westlichen Grundstucksflache zwei
Schuppen. Diese sind derzeit jedoch illegal und aufgrund der ausgewiesenen
Baugrenzen im rechtsgultigen Bebauungsplan nicht genehmigungsfahig. Die im
freien stehenden Gerate und Maschinen leiden unter dem ungeschutzten
Zustand. Der Wunsch des Grundstlckseigentimers ist es, eine kleine Halle zu
errichten, in dem die Gerate und Maschinen untergebracht werden kénnen.

Auf Antrag des Grundstuckseigentimers sollen mit dem vorliegenden
Bebauungsplanentwurf die bauplanungsrechtlichen Grundlagen zur Errichtung
einer Halle geschaffen werden, ohne dabei die Grundzige des
Ursprungsbebauungsplans zu stéren oder grundlegend zu verandern.

Die Ziele und Festsetzungen der 9. Anderung des Bebauungsplans Hoéfen Nr. 4
stimmen nicht mehr mit den Darstellungen des Flachennutzungsplans tberein.
Der Flachennutzungsplan soll daher gemals § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB nach
Abschluss des Bauleitplanverfahrens im Wege der Berichtigung angepasst
werden. Dabei wird die bisherige Darstellung Grunflache in die Darstellung
gemischte Bauflache geandert. Die landesplanerische Anfrage nach § 34
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Landesplanungsgesetz an die Bezirksregierung Koéln hierzu, wurde mit Verfligung
vom 04.09.2018 positiv beschieden.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, den Bebauungsplan entsprechend dem in
der Anlage beigefugten Entwurf und die damit verbundene Berichtigung des
Flachennutzungsplanes zu andern. Es ist modglich, das beschleunigte Verfahren
nach § 13 a BauGB durchzufihren. Im beschleunigten Verfahren gelten gem.
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend und insofern kann gem. § 13 Abs. 2 Nr.
1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen werden und unmittelbar die Beteiligung gem. § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt werden.

Finanzielle Auswirkungen

Der Vorhabentrager tragt die Kosten fur die stadtebaulichen Leistungen.

Anlage/n
1 BPlan HOF 4_9. And. Aufst. (6ffentlich)
2 Begr. HOF 4_9. And. Aufst (6ffentlich)

2 von 25 in Zusammenstellung



610z Jenigad ‘9z
ssnjyosaqgsbbun|aisiny
goneg e¢| § gewab

006G -

I W

LEE SNe |19 pun /g ayomsini4 ‘| Jnj4 ‘Biagisyisyey] bunyiewso

.o9eJisidney,

bunispuy 6

¥ "IN USJOH

NV1dSONNNYd3d
NeYoSUo\ 1pelS

20vy -129'2Lv20:d | 1168-129°¢/¥20:L | ylesswwis zGL2G 91 |eneusydney

INMNNYIdLAVLS
+ UNLIILIHINY

|

-

g-€0-81
:suejdsbunnegag sep BunyeqJel]

SNy

8102 MUN'SISEqOIO ® UBYIEY UOIBBIBIPEIS Jop LIBIBISEIEY ©

‘Bunzjessbunyelsac) aule YIb ssueldsbunneqag sesalp yslaleg usp In4
Bunzyessbunyjelsas) *g

‘usbieznzue

UoIuYos swyeugely Jap uuibag JoA Usyoop JOIA SUsJSapuILL SasaIp (US)SeRlY pun -zinyosuspog yolaiaqyoe
'v'0/ V) USyoRY Sasialy Sap JWejjamuwi) Wwap ‘yiape Besyny usule nzialy 1apo Jbuniquis 1opo -jne (W g Joqn
UOA uaqeylop af sbuswiweses) Jauis ul uaijeusley\ Jap ‘abiusliap ey Bunupiosaaus)sep|y pun -z)nyasuspog
-sapung z| § 1w ‘A I us[eliSap-UIBYIPION pueT Sep Jn} s8zjesabzinyosuspoqsapue] sap Z 'sqy ¢ § ‘wao
"uapiam JBeyueaq (usjsepy

- Z)NYISuUBPOg Yoialaquoed ¢’/ ) UsYdRY Sasiely| Sop JWe)amw wisq ssnw pun BISSeInNz Jyou siugney
BU2IYo2LIBSSEM BUYO ISI INYIsneg UOA pun usyolsneg-BuijoAoay uoa (|[ejqy weyosuiewabsyiagiesapue)
VOV Yoeu - nequig Japjue.yosabuisun - O 7 sie 18g0Jb sssepsbunupionz Jap [elisjewuspog UOA Zesulg JaQ
Zinyosuspog ¢

"usbyaisyoniaq nz uswyeusiewnegay 19q puis uswyeusep

uayosiuyosineq usjuueusb gy NIQ Jop ul 8 “(punibisjunsuis)sac) wabies|a) i 191ga9)) Y assepjpunibiajun
18p pun |, 8uozusqaqpi3 Jap Ul ‘900z IUNF 611 NIA NZ Spey ‘MYN Pue|sapung ‘puelyosinaq igndaisepung
Jap uasseppnibiayun usyosibojoab pun usuozuagagpig Jap suey Jap gewsab yois 1apulyeq 1aiqebueld seq
alfojoas) 'z

"usBMNZQe ]sI us)iaquy Jop Buebuo uap inj abajdjewyuspuapog

Jn} sajWy uayasiulayy sep Bunsiap i "us}jeyss nz YapuelsAun JSUseuNnZ puls s|j@ispun4 pun [ewyuspuspog
"UsJsluuiojul nZ YolfnzisAun 661-6£06-G2720 Xed'0- 6£06 - G220 101

‘usbBapIN G8£Zg ‘GY “iisjoypuysz ‘usbbepiN sjjeisusgny ‘ebejjdiewnuspuapog Jnj Jwy syosiuleyy

"J|apuey uabejuy aydiineq wn YyoIs s JJomos

‘uenewsbunyasog pun uabunjyouuiezuals) ‘usbunbamnz ‘mMzq uspyejsny/-uig puis uswwousbsne UOASIH
‘azuaibsyonis

-puniBuagjeng Jap Buepua suoz - w Q"¢ JauIS Ul (uagesuagaN pun -uyop) “-1abaljuy) usgelsepuiswas) 19q -
‘azuaibsyonispunibuagens Jap buepus

auoz - w Q' usjejesed Jauie ul (usgenssbuebyoinpidne) usgesiSpue pun -siauy ‘-sepung usuaiziyIssepy 19 -
usuuQy uspiam uasse|abinz Japo puis Bisse|nz uayoe|pue)sqy Usp Ul JYosIsapueT Yoeu ais JJomos

‘uabejuy ayoineq pun OAN neg | 'sqy 1 § sep auuig wi usbunyyouuig pun usbejueusaqap 9jje puis bisseinzun
"U9SSAWAQ NZ W ()0°G SULJSapuIW Jne 1agep IS

-asyoesbuejuabe.es) ap Buniabuepap ul usssawab - syoeyzied|je1s Jap abue aiq uuey uspiam }jjBisebqe
JneJep ayoelisiyaia A Jap awyeuyonidsueu| suyo Bnaziyejyely uie ssep ‘usssawaq nz os jsi I3 ‘zeldjels
wapabejabioiA ‘puszusibue Jeqepwun bunuyoiojusbeles) Jap ‘wauid i Bunpuiga ul Jnu uabeles) puis Bissenz

NIONNLHOIYNIZ ANN NIOVINVYNIFIN NILINTHO3O
-43LNN NIDILSNOS ANNNILYHYANIT ‘NIZLYTdTIILS NIOVEYD NOA ONNYNYHHOSNIT '

'N'N 48qn 8yoH = 00°09: /L /L

00094 SL0SE __ ogest

el
1

0909} 0009}

4l

) 05°094
0ZH9E = o 09s] PlUndlousbajabsyoQH

cll c/l
By

BUCT{TeYBIIS
esselg

|y Nz ezziyg

"1681] UBJSYORU WE BYdBUBPOaYN;

-ss0y0sabpi3 Jap punde wap Jap ‘abiualiap is! pundusuosy| -suosyussess aip sje 161 Jejan pundsbinzag
Jop UUBM ‘- BpUBISS) WIBYDIUNIEU Jagn JLIS - SUOHUSSIBAS Jagn W 020 UOA SR\ SOpUSyoIaMae | "Sqy UOA
BUUIS WI S||ejuage uis pun UIapious Yolsiamydeu saip apunds) ayosifojoipAy Japo ayosiBfojoab uiejos ‘uspiom
uasseabnz w g’ UOA e\ Se)yQyie ‘sapuaydlomae | 'sqy UOA SUUIS Wi Ul |[B)|9zulg Wi Uuey asismswiyeusny
(0zz1yS s)

1631| Us}SYOQY We [SRIN Wi SpUBles) Sep Jap Ue ‘puemuassny/-apnedes) Jap ue pund ausbajsbisyogy Jep is!
pundsBnzeg usbal| apugjes) WaydiNeu Jagn W (/"0 SUsIsYoy Hep suspoqgnjssoyosabpi3 sap ajueyaqo aid
aygyuapoqgnjssoyosabpig |y

NIOVINY ¥3HOITNVE FHQH ANN 3OVINIHOH ¥

"gsiomnig ausLo alp yolissaljyossne 1si Bissenz

"alj|eysneyjaddoq 8l ;W 0¥
susjsepulw us)ieysneyjaddo( Ieq ‘usbetjaq L Q09 SUSISSPUIL YN S}ONISPUNIS) UsIeqneqeq Jap 8gals) 8i(
IHONLSANNYONYE HIA ISSQUD T

"OANNBg Z "IN € 'sqy ey § sop auuig wi usyelssbunbnubiap uabissenz

asiamswyeusne QAN neg € 'sqy G § yoeu aip sauejdsbunnegag sesalp |18)pue)sag Juolu UspIom WapJassny
"TLYE PUN L11E IN USIUIRYORY-|AA Jop suuig wi Bunyeysal]-Aisusju| Jap aqaujeg

Jayoleyosuimpue| ugjie)ssyeyosuIp usbisseinz uiswabiie OANNEg Z 'savs § yoeu aip puis Bisse|nz JyoIN
(OANneg G § pun goneg | IN | 'sqy 6) SONNZLNN NIHOITNVYE ¥3A LYY '}

NIONNZ13S1S34 FHOIMLXIL

(goneg 7 sqy 6 §) sauejdsbunneqag sap syoisiaqsbun)jas) usyoljwnel sap azuals) i “
I N .
sojeiqabneg saule gleyisuul BunznN Jep
sogjely sop Bunzuaibqy Japo‘usieigabneg uoA “g'z‘usbunzny Jayalpaiyasisiun Bunzuaibay
N3HOIFZNY1d 3OILSNOS

ayoayZnyaspuimusyonaioy ‘Bumeq3

(goneq 9 'sqy pun e aqejsyong Gz N | 'sAV 6 §) NIONNZLISLST4 JHOSIHINTHONNYD

(OANneg g'¢z §) ezuaibneg

aslemneq ausyQ

0

(OANneg ez 'nzz §§ ‘gonegz N L 'sav 6 §) NIZNIYONVE ‘ISIIMNvE

apUB|SS) WYDIUNIEU JAGN W (G'Q [BLLIXEW ‘BYQUISI]
9pUB|e9 WBYDIUNIeU Jaqn W 0G'G [ELIIXEW ‘Byquinel]
JewSYoQH S[e ‘|YeZUsYIB|SSOLOSaD)

YeWISYOQH S[e ‘|YBZusYoBpUNIS)

SJEWISYOQH S|e ‘9SS0Y0san) Jap |yez

Ww 0g'g Xew :H4
Ww 0g'g xew H1
v
Il

(OANneg £ §pungl §‘goneg | "IN L 'sav 6 §) ONNZLNN NIHIITNVE ¥3a SSYW

(uabunzyesisa ayoipxa) yone's) usbunyuelyosutesbunzny uw
(OANneg g §) ajeigabioq

(¥€6 'S MYN A9)

9102’} 'G} WOA $8Z)8S89) S8p G "WV YoInp Lapueab
JZ19INZ ‘(72 'S MYN AD) 086} °€0" L1 WoA (9y0SQ)
Z)9s3bZ3nyosjewnuag) usjensop-UIBYIPION Spue i
Jajeunjuaq Jep abajid Inz pun Znyog Wz z8se9)

(4 695 'S MYN AD)

902" 2’80 WOA USYLIYISIOA Jayolyosispuegian

pun -Jessem Bunispuy Inz zjesag) sep yoinp Jssejebinau
(926 'S MYN AD) G661"9°'GZ WoA Bunyoewiuueyeg
Jap Bunsse4 Jep ul (9] - Z9sebiessemsapue)
us|e)iSa\\-uleyJpIoN pueT sep Jny zjasabiassep

(€6 'S MYN AD) 91021 1°G) WOA $8Z}8S99) S8p | "Wy
Younp jssejeb nau (896 'S MYN AS) 0002212 WOA
(9YoS1ENT - ZI8S8bZINYDSINJRUSApUET) UBJBASSM
-UIsyJpJoN Ul InjeN Jap Z}nyoS Wnz z}9sac)

(€612 °S 1°1999) 2102°90°0€ WOA $8Z}9S89)

$8p € "Wy yoinp Lapuesb 1z19inz ‘(zSz 'S'l '1999)
6002 L0°62 WoA (9yoSeNg) Zjesabzinyosinjeusapung
(996 'S MYN "AD) 910"} "Gl WOA $8ZJ8S39) S3p | "Wy
younp uspuesb jz38inz (999'S MYN AD) ¥661 20" %)

won Bunyoewyuueyeg Jap Bunsse Jap ul (MN 09)
us[efjse/\\-UIayJpION pueT sep Jn} Bunupiospulswas
(2911 'S MN AD) 910221 Gl WoA Zjesen)

younp papugab 1z19|nz ‘(9Gz 'S MN AD) 0002°€0°L0

WwoA (Bunupionegsepue- MYN O-neg) usjepisap
-UiayJpIoN puer] sep Jny Bunupioneg (2501 'S | 1899)
L102°S0'70 WOA $8Z18889) S8p ¢ "Wy YaInp

pepueab 1z19Inz (86 S | °1994) 0661°Z} '8} WOA 06 AUEld
- Bunupiosaauaydiezueld) syeyuiueld sep bunjgisieq aip
pun aue|dys|neg Jap Bunyagqiesny aip Jagn Bunupioisp
(8¥G1 'S 1°1898) €102°90"} } WOA

592}9599) S8 Z "Wy YaInp papuesb 1739z (g€l S 1'1999)
0661'10"€Z woA Bunyoeuwyuueyag Jap Bunsse Jap ul
(OANNEg -BunuplosaasBunzinuneg) eyonispunic)

Jap Bunzn ayoineq aip Jeqn Bunupiolap

(8082 'S | '1999) 2102 L0°0Z WOA

LWOA $8Z}9S95) Sap € "SqY Z "MV yo.np uapuesh jz18inz
“(vL¥2 'S 11899) $002'60"€Z won Bunyoeunuueyeg
Isp Bunsse Jap ul (goneq) HONFZL3SIONVE

NIOVIANNYOSLHOIY

(uugsiowlabing)

"U8sso|yosaq
bunzjes sje goneg | *sqy 0} § ‘wab

we bunz)g Jouiss ul egensidney,
Buniapuy "6 - "IN U8joH uejdsbunnegeg
uap Jey neyosuol Ipeis Jop Jey Jag

(uug)siewlabing)

s rEEEErEEnEnns CQ_U .BmgomCOE

Jjeny ul
Sgensidney, bunispuy ‘6 - ¥ "IN UsjoH ueyd
-sbunneqag Jop Ju) Bunyoewuueyag Jap IN

‘UapJom jJyoewab
JUUBYSQ YOIfJuYQ: gy
QI L OA NRYOSUON

1PEIS Jop ayasjoulaju| Jap jne Bueysny

usp Jne siemuiH wabiiszyois|b Jajun usjsey
-sBunyoewjuueyag wi Bueysny yainp goneg
'S € "sqv 01 § ‘wab is1 ssnjyosaqsbunzies Joq

(uusjsiowlabing)

s g .:m:omco_\/_

16118189 goneg ¢ 'say v § ‘web
uspioyag aip yone uspinm yois|bisz

AT R —— Wnz siq
........................... EO> H._QN ._OU C_ WCW_Q
-sbunneqag sap unmu3 Jap Be| usssapabjoju
‘uabajnzsne

Yoipusye goneg z 'sqy ¢ § ‘web sueyd
-sBunneqag sesaIp LnMmju usp ‘Uasso|yasaq
6102'20'9Z We Bunz)ig Jauias ul ey neyosuop
1peIS Jap ssnyassnesbunueld pun -neg Je(

(upsystowebing)

"Jyoewab juueyaq yolpuay bueysny yoinp
................................... WNZ SIQ""""*"* WWOA
197 Jap ul apinm ssnjyasagsbunjeisiny Jaq
‘us|eisnzine

goneg g § ‘wab ,agessidney, Bunispuy ‘6

- § "IN USJoH uejdsBunneqgag uap ‘ussso|ydsaq
6102°20°9Z We Bunz)ig Jaulas ul Jey Neyasuoj
JpelS Jap ssnyassnesbunueld pun -neg 18

86

0zl P

US)ISYUISUYOM Z Jeyuieapneqas) af uiesneyjeddo( - (- OANne - BunupioiansbunZnuneg) op L - | §§
Sep Japo apiQuaqlewyua( aiejun S[e epulswac) aip 1Sl epunjeg pun spunjuapog Jayasibojoeyale usjaiyny leg S P . ¥ - goneg - seyonqzieseBneg sap | N | 'SQY 6§ 'L N | 'SQY G §)
ojewpjuapuepog ‘| ualiaquisUUom € WiesnEyjezui3 - (OANNEG G § pun goneg | “IN | 'say 6) ONNZLNN NIHOINVE ¥3a LyY
ul16eneq usbunuyop) Uoa [yez abissenzisyooy aiqg :
3SIAMNIH 3SIIMNYE JIMOS NIANYEIONHOM NI NFONNNHOM NOA THYZ 39ISSYTNZLSHOOH '€ ONNYYTMHINIHOIFZNY 1d
- \v C L N \
— 891 ¢ ] 0S

lC

®

3 von 25 in Zusammenstellung



vvvvvvvvvvv

Bebauungsplan Hofen Nr. 4,
9. Anderung ,,HauptstraBe*

Sitzungsvorlage fir den Bau- und Planungsausschluss der Stadt Monschau
am 26. Februar 2019
Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss im beschleunigten Verfahren
gem. 8 13a BauGB

[ERN

. Ubersichtsplan

2. Planzeichnung rechtsgultiger Bebauungsplan Hofen Nr.4
3. Planzeichnung Bebauungsplan Hofen Nr. 4, 9. Anderung
,HauptstraBe“

Planzeichenerklarung

. Textliche Festsetzungen

Begrindung

Inhalt:

o o A
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Hofen Nr. 4, 9. Anderung
,HauptstraBe*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur Offenlage im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB

1. Ubersichtsplan

.27 “':‘5,\;":? ~

> -\ SO
© Katasteramt der Stadteregion Aachen & GEObasis.NRW 2018

Bebauungsplan Hofen Nr. 4, 9. Anderung »~Hauptstrafde“ Seite 2
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Hofen Nr. 4, 9. Anderung
,HauptstraBe*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur Offenlage im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB

2. Planzeichnung rechtsgiiltiger Bebauungsplan Hofen Nr. 4

Bebauungsplan Hofen Nr. 4, 9. Anderung »~Hauptstrafde“ Seite 3
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Hofen Nr. 4, 9. Anderung
,HauptstraBe*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur Offenlage im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB

3. Planzeichnung Bebauungsplanentwurf

Bebauungsplan Hofen Nr. 4, 9. Anderung »~Hauptstrafde“ Seite 4
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Hofen Nr. 4, 9. Anderung
,HauptstraBe*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur Offenlage im beschleunigten

Verfahren gem. § 13a BauGB

4. Planzeichenerklarung

PLANZEICHENERKLARUNG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 5 BauNVO)

155 Abe. 1 Nr. 1, §8 Abs. 1 Nr. 1 dea Baugesatziuches - BauGE -
§§ 1- 11 dor Baunutnangevercndnung - BaulvO -

Dorfgeblete (§ 5 BauNViD)
mit Nutzungsainschrénkungen (s.auch textliche Festsetzungen)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und § 17 BauNV0)

Il Zah der Geschosss, als Hochstmals
04 Grundfiachenizahl, als Hachstmat
@ Geschossiachenzahl, als Hochsimalh

TH: max 5.50 m Trauthihe, ma:dmal 5.50 m Ober natldichem Gelinde
FH: max B.50 m Firsthdhe, maximal 8.50 m Ober natiricham Galinda
BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

1] Offena Bauwslsa
] Baugrenza (§ 23.3 BauNvO)

GRONORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 8 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

. Erhaltung: Rotbuchenwindschutzhecke

SONSTIGE PLANZEICHEN

I Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen,z.B. von Baugeblsten,oder Abgrenzung des Mafies
#I der Nutzung Innerhalb elnes Baugebletes
I .

i Grenze des rdumlichen Geltungsberelchs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bebauungsplan Hofen Nr. 4, 9. Anderung »~Hauptstrafde“
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Hofen Nr. 4, 9. Anderung
,HauptstraBe*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur Offenlage im beschleunigten

Verfahren gem. § 13a BauGB

5. Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet mit Nutzungseinschrankung

Nicht zulassig sind die nach 8 5 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung allgemein
zulassigen Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe der Intensiv-Tierhaltung im
Sinne der VDI-Richtlinien Nr. 3471 und 3472.

AulRerdem werden nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes die nach 85 Abs. 3 Bau
NVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
Bau NVO.

GroRe der Baugrundstiucke
Die GroRRe der bebaubaren Grundsticke muss mindestens 600 m2 betragen, bei
Doppelhausern mindestens 400 m2 je Doppelhaushélfte.

Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden sowie Bauweise
Die hdchstzulassige Zahl von Wohnungen betragt in

- Einzelhdusern 3 Wohneinheiten.

- Doppelhausern 2 Wohneinheiten.

Zulassig ist ausschlie3lich die offene Bauweise.

Hohenlage und Hohe baulicher Anlagen

4.1 ErdgeschossfuRbodenhéhe
Die Oberkante des Erdgeschossfu3bodens darf hochstens 0.70 m tber nattrlichem
Gelande liegen. Bezugspunkt ist der hochstgelegene Punkt an der Gebaude-
Aulenwand, an der das Gelande im Mittel am hdchsten liegt (s. Skizze).
Ausnahmsweise kann im Einzelfall ein im Sinne von Abs. 1 abweichendes, erhdhtes
Mall von 1.30 m zugelassen werden, sofern geologische oder hydrologische
Grinde dies nachweislich erfordern und ein ebenfalls im Sinne von Abs.1
abweichendes MaR von 0.70 m (ber Strallenkrone — statt Uber natirlichem
Geléande-, wenn der Bezugspunkt tiefer liegt als die StralRenkrone. Kronenpunkt ist
derjenige, der dem Mittelpunkt der Erdgeschoss-FulRbodenflache am nachsten liegt.

Skizze zu 4.1:

Strasse
- _._Stralenkrone
12 1/2
HéchstgelegenerPunkt |160-85
e 161.20
o
160.00 |l 160.60 ——
| S
16050 - -1 Lo 160.00
1/2 1/2 160.00 = H5he Gber N.N.
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4.2 Trauf- und Firsthéhe
Zulassig sind eine Traufhohe von maximal 5.50 m und eine Firsthéhe maximal von
8.50 m.
Bezugspunkt ist die Oberkante des fertiggestellten ErdgeschossfulZbodens.
Traufpunkt ist der Schnittpunkt aus Oberkante Dachhaut und Gebaude-Aufenwand.

Einschrankungen von Garagen, Stellplatzen, Einfahrten und sonstigen

untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen

Zulassig sind Garagen nur in Verbindung mit einem, der Garagentoroffnung unmittelbar

angrenzend, vorgelagertem Stellplatz. Er ist so zu bemessen, dass ein Kraftfahrzeug

ohne Inanspruchnahme der Verkehrsflache darauf abgestellt werden kann.

Die Lange der Stellplatzflache — gemessen in Verlangerung der Garagenlangsachse ist

dabei auf mindestens 5.00m zu bemessen.

Unzuldssig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des 814 Abs. 1 Bau

NVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen

zulassig sind oder zugelassen werden kénnen

- Bei klassifizierten Bundes-, Kreis- und LandstralRen (Hauptdurchgangsstraf3en) in
einer parallelen 5.00 m — Zone entlang der StralBengrundstiicksgrenze.

- bei Gemeindestralien (Anlieger-, Wohn- und Nebenstral3en) in einer 3.00 m — Zone
entlang der Stral3engrundstiicksgrenze.

Hiervon ausgenommen sind Ein-/ Ausfahrten bzw. Zuwegungen, Grenzeinrichtungen

und Bdschungsmauern, soweit es sich um bauliche Anlagen handelt.

HINWEISE

1.

Bodendenkmale

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als unterer Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Tel. 02425/9039-0, Fax 02425/9039-199,
unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert frei
zu halten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

Geologie

Das Plangebiet befindet sich gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland NRW, Karte zu DIN
4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 1 mit der Untergrundklasse R (R = Gebiete mit
felsartigem Gesteinsuntergrund).Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen
Mafl3nahmen sind bei NeubaumalZnahmen zu berticksichtigen.
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Bodenschutz

Der Einsatz von Bodenmaterial der Zuordnungsklasse groRer als ZO — uneinge-
schrankter Einbau- nach LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall), von Recycling-
Baustoffen und von Bauschutt ist ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht zulassig und
muss beim Umweltamt der Stadteregion Aachen (A70.4, FB Bodenschutz-Altlasten)
beantragt werden.

Gemal § 2 Abs.2 des Landesbhodenschutzgesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen
i.V. mit 8 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung hat derjenige, der Materialien
in einer Gesamtmenge je Vorhaben von Uber 800 m3 auf- oder einbringt oder hierzu
einen Auftrag erteilt, dem Umweltamt dieses mindestens vier Wochen vor Beginn der
MaflRnahme schriftlich anzuzeigen.

Gestaltungssatzung
Fur den Bereich dieses Bebauungsplanes gilt eine Gestaltungssatzung.

Gewasserschutz

Schmutzwésser:

Alle anfallenden Schmutzwasser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.
Dauerhafte Hausdrainagen dirfen nicht betrieben werden. Keller und Griindungen
missen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhéltnisse geplant und
ausgefuhrt werden.

Niederschlagswasser:

Fur die Ableitung der Niederschlagswasser ist gemal 88 8,9 und 10 WHG beim
Umweltamt der Stadteregion Aachen ein Wasserrechtlicher Erlaubnisantrag in 4-facher
Ausfertigung einzureichen.
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BEGRUNDUNG
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3 des Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193)

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG
NRW) vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568); neu gefasst durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.11.2016
(GV NRW S. 934)

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), neu gefasst durch das Gesetz zur Anderung
wasser- und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8.07.2016 (GV NRW S. 559ff)
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(Denkmalschutzgesetz - (DSchG) vom 11.03.1980 (GV NRW S. 22), zuletzt geandert durch Art. 5 des
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11

Anlass, Ziel, Aufstellungsverfahren und Raumlicher Geltungs-
bereich der Planung

Anlass und Ziel

Das Plangebiet im zentralen Bereich der Ortslage Hofen dient dem Eigentimer
seit Jahren als Flache fur ein Wohnhaus und dem von ihm betriebenen
Holzhandel. Der Betrieb findet derzeit weitest gehend unter freiem Himmel statt.
Dies fihrt gerade in den Wintermonaten zu nur eingeschrankten
Betriebsmaglichkeiten. Zwar gibt es auf der westlichen Grundstiicksflache zwei
Schuppen. Diese sind derzeit jedoch illegal und aufgrund der ausgewiesenen
Baugrenzen im rechtsgultigen Bebauungsplan nicht genehmigungsfahig. Die im
freien stehenden Gerdate und Maschinen leiden unter dem ungeschutzten
Zustand. Der Wunsch des Grundstiickseigentiimers ist es, eine kleine Halle zu
errichten, in dem die Gerate und Maschinen untergebracht werden kdnnen.

Auf Antrag des Grundstickseigentimers sollen mit dem vorliegenden
Bebauungsplanentwurf die bauplanungsrechtlichen Grundlagen zur Errichtung
einer Halle geschaffen werden, ohne dabei die Grundzige des
Ursprungsbebauungsplans zu stéren oder grundlegend zu veréandern.

e o, ~ W3l >

Westlicher Cfdﬁdstuéksteil —»Betriebshof oIzhandeI
(Quelle: U. Krings)
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=
S
g

Westlicher Grundstlicksteil — Betriebshof HoIzhandéI
(Quelle: U. Krings)

1.2 Planaufstellungsverfahren
In seiner Sitzung am 26.02.2019 wird der Bau- und Planungsausschuss der
Stadt Monschau dariber beraten, dem Antrag auf Anderung des
Bebauungsplanes Hofen Nr. 4, 9. Anderung zuzustimmen. Gleichzeitig soll im
Parallelverfahren die Anpassung des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes mit
der 83. Anderung erfolgen.
Mit dem Aufstellungsbeschluss und dem Beschluss zur Offenlage kann das
beschleunigte Bauleitplanverfahren gemdR 8§ 13a BauGB fir einen
Bebauungsplan eingeleitet werden. Die Grunde fur die Notwendigkeit wurden
vom Antragsteller nachvollziehbar erklart.
Deshalb wird empfohlen, den Bebauungsplan Hofen Nr. 4 — 9. Anderung
,Hauptstralle” gemall § 13a im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan
der Innenentwicklung aufzustellen.
Die Voraussetzungen flur die Durchfihrung nach § 13a BauGB sind erfullt, weil
[ die zulassige Grundflache mit ca. 3420 gm Grundsttcksflache deutlich
weniger als 20.000 gm betragt und
1 kein Vorhaben vorbereitet oder begriindet wird, dass nach Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) der Pflicht zur
Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt und
[ keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
genannten Schutzgiter bestehen.
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1.3

Im beschleunigten Verfahren konnen die Verfahrenserleichterungen des 8§ 13
Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB in Anspruch genommen werden. Aul3erdem
kann von der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen werden. Insofern wird
keine Umwelt-prifung durchgefihrt, die in einem Umweltbericht dokumentiert
wird. Die relevanten Umweltbelange werden in die Abwagung eingestellt.

Der vorliegende Bebauungsplan erfillt diese Vorgaben. Das beschleunigte
Verfahren nach 8 13a BauGB in Anlehnung an 8§ 13 BauGB kann daher
angewendet werden.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Hofen Nr.4 — 9. Anderung
,2Hauptstrale “ umfasst in der Gemarkung Hoéfen, Flur 13, Flurstick 252, ein
insgesamt 2.904 gm grof3es Gebiet in der zentralen Ortslage von Hofen.

Lage im Raum
(Quelle: Inkas-Portal Stadteregion Aachen
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1.4

Das Gebiet grenzt nordlich an einen Wirtschaftsweg und 0stlich an die
Bundesstralle B 258 ,HauptstraRe®, sudlich an ein bebautes Grundstick und
westlich an einen o6ffentlichen Parkplatz.

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Hofen Nr. 4 — 9. Anderung ,HauptstralBe“ ergibt sich aus der Plandar-
stellung im Maf3stab 1:500.

Im Einzelnen wird das Plangebiet begrenzt durch:

- im Norden Parzelle 95, Flur 13, Gemarkung Hofen.

- im Osten aus Parzelle 2, Flur 13, Gemarkung Hofen.

- im Suden Parzelle 97 , Flur 13, Gemarkung Héfen.

- im Westen Parzelle 251, Flur 13, Gemarkung Hofen.

Die umliegende Nutzung gestaltet sich:

- im Norden durch eine Verkehrsflache.

- im Osten durch die Verkehrsflache einer Bundesstralle B 258 ,Hauptstralle”.
- im Siuden durch ein bebautes Grundstiick.

- im Westen durch einen offentlichen PKW-Parkplatz.

Ortslage Hofen - Plangebietsumfeld

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage des Ortsteils Hofen.

Umgeben ist das Plangebiet Uberwiegend Grinflachen und landwirtschaftlich
genutzten Flachen im Norden sowie einem Parkplatz im unmittelbaren
Anschluss westlich an das Plangebiet. Dieser gehort zu den Sportanlagen, die
sich sud-westlich befinden.

Luftbild Planbereich
(Quelle: Inkas-Portal Stadteregion Aachen)

Bebauungsplan Hofen Nr. 4, 9. Anderung »~Hauptstrafde“ Seite 14

17 von 25 in Zusammenstellung



Stadt Monschau )
Bebauungsplan Hofen Nr. 4, 9. Anderung
,HauptstraBe*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur Offenlage im beschleunigten

Verfahren gem. § 13a BauGB

Weiter im Norden befindet sich das Nationalparkzentrum Ho6fen mit
Gastronomie und Ausstellungsraumen.

Gegenuberliegend und entlang der Ortsdurchfahrtsstralle ,Hauptstral3e” B 258
befindet sich gemischte ein- und zweigeschossige Bebauung mit Gberwiegender
Wohnnutzung.

1.5 Stadtebauliche Konzeption
Ziel der Bebauungsplananderung ist, die Bauwinsche des Antragstellers so in
das stadtebauliche Umfeld zu integrieren, dass die im Gebiet vorhandenen
dorflichen Strukturen nicht gestoért werden. Eine homogene Dorfentwicklung zur
Starkung der heimischen Betriebe und den damit verbundenen Arbeitsplatzen
soll erméglicht werden.
2. Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen
2.1 Landes-und Regionalplanung
Das Planvorhaben hat die planerische Anpassung von Baugrenzen innerhalb
eines Dorfgebietes, zum Bau einer Betriebshalle im westlichen Planbereich, im
Sinne des § 5 Bau NVO zum Ziel.
Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Aachen aus dem
Jahr 2003 ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans Hofen Nr. 4 — 9.
Anderung ,Hauptstralle” als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Die
landesplanerischen Voraussetzungen zur Festsetzung eines Dorfgebietes im
Sinne von 8 5 Bau NVO sind damit erfullt.
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Auszug aus dem Regioh‘alﬁlan de—r Bezirksregierung Kéln
(Quelle: Inkas Portal Stadteregion Aachen 2018)
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2.2 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Monschau stellt fur das
fur das Plangebiet neben einer Mischbauflache im Ostteil eine Griunflache dar.
Damit ist der Bebauungsplan nur teilweise aus dem
Flachennutzungsplanentwickelt. Weil diese Festsetzungen nicht mehr der
stadtebaulichen Absicht entsprechen und diese Festsetzungen so auch aus
eigentumsrechtlichen Grunden nicht mehr umsetzbar sind wird der
Flachennutzungsplan mit der 83. Anderung angepasst und die gesamte Flache
als Mischbauflache ausgewiesen.

Die landesplanerische Anfrage nach 8§ 34 Landesplanungsgesetz an die
Bezirksregierung Koln hierzu wurde mit Verfigung vom 04.09. 2018 positiv
beschieden.

. pléitze,lEI | g \‘ NG :

Auszug rechtsgultiger Flachennutzungsplan
(Quelle: Inkas-Portal Stadteregion Aachen)
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derung FNP
(Quelle: Inkas-Portal Stadteregion Aachen/ KRINGS)

2.3 Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt aulRerhalb jeglicher Schutzausweisungen des
Landschaftsplans “ VI - 1.Anderung Monschau.
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Auszug aus dem Landschaftsplan
(Quelle: Inkas Portal Stadteregion Aachen)
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2.4

2.5

2.6

2.7

Rechtsgultiger Bebauungsplan Hofen Nr. 4

Der rechtsgultige Bebauungsplan Hofen Nr. 4 sieht fir den gesamten 0Ostlichen
Teil Dorfflache mit Nutzungseinschrankung vor. Innerhalb dieser Flache ist
eine maximal zweigeschossige Bebauung mit Einschréankung der First- und
Traufthéhen zulassig. Die Bebauung muss offen sein und erlaubt eine
Grundflachenzahl von 0,4 sowie eine Geschossflachenzahl von 0,8.

Vertraglichkeit des Vorhabens — Plangebietsumfeld

Das Vorhaben / Plangebiet befindet sich im zentralen Bereich der Ortslage Hofen
In unmittelbarer Nahe befinden sich neben gemischter Bebauung mit ihren
Garten- und AuRenbereichen Sportstatten mit PKW-Parkplatzen, das
Nationalparktor Hofen mit seiner Gastronomie, landwirtschaftliche Flachen und
einer offentlichen Grinanlage.

Die bisherige Nutzung des Plangebiets zu Wohnen und Betrieb eines
Holzhandels wird sich mit der gednderten Bauleitplanung nicht verandern. diese
Nutzung hatte bislang keine negativen Einwirkungen auf das Plangebietsumfeld.
Mit der Ermdglichung einer neuen Halle wird das Plangebiet besser ausgenutzt
und strukturiert. Auch Arbeiten an Maschinen kénnen dann in dieser Halle
ausgefuhrt werden sodass eine Verbesserung der Immissionsbelastung zu
erwarten ist.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Wasser, Gas und Telekommu-
nikation ist durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz gesichert.

Die Entsorgung des Plangebiets beinhaltet neben der Abfuhr des Schmutz-
wassers auch die Abfuhr des Haus- und Reststoffmiills. Diese Entsorgung ist
Uber die Kommune sichergestellt.

Entwasserung

Die Entwéasserung des Plangebiets ist aufgrund der bisherigen Nutzung
vorhanden und wird durch die vorliegende Planung nicht geandert. Dennoch ist
faktisch die grundsatzliche Verpflichtung zur Behandlung der abzuleitenden
Oberflachenwasser laut 8 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) fir Grundstiicke,
die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die o6ffentliche
Kanalisation angeschlossen werden, zur Versickerung von unbelasteten
Niederschlagswasser in den Untergrund oder, wenn mdglich, die Ableitung
dieses Wassers in ein ortsnahes Gewasser, sofern das ohne Beeintrachtigung
der Allgemeinheit mdglich ist. Fur das Plangebiet trifft dies zu, sodass die
Anforderungen aus 8§ 55 WHG vollumfanglich gegeben.

Im Plangebiet ist die oberflachige Einleitung der Niederschlagswasser von
befestigten und versiegelten Flachen durch Anschluss an ein naheliegendes
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2.8

2.9

Gewasser im Norden des Plangebiets moglich. Dieses ist im Rahmen eines
Bauantrages zu prifen und hierzu eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.

ErschlieBung

Die ErschlieRung des Plangebiets ist gesichert. Uber den nérdlich verlaufenden
Asphaltierten, offentlichen Wirtschaftsweg, der eine Querschnittsbreite von ca.
5.00 m besitzt, gelangt man sowohl zu dem offentlichen Parkplatz als auch zu
dem Betriebsbereich des Plangebiets.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Niederschlagsgebiet des Ober Sees der Rurtalsperre
Schwammenauel, der zur offentlichen Trinkwasserversorgung dient. Planungen
zur Ausweisung eines Wasserschutzgebietes, in dem auch der Geltungsbereich
liegen wirde, werden derzeit nicht weiter verfolgt.

2.10 Altlasten

3.1

Die Flache des Plangebiets wird derzeit weder im Kataster Uber altlastenver-
dachtige Flachen (BBodSchG) und Altlasten noch im Verzeichnis fir
schadliche Bodenveranderungen (8 2 Abs. 5 BBodSchG) und Verdachtsflachen
gefuhrt.

Planinhalt und Begrindung der Festsetzungen

Zulassige Vorhaben — Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Seine wesent-
liche Zielsetzung ist die Schaffung bauplanungsrechtlicher Voraussetzungen zur
Realisierung einer geplanten Halle. Diese soll in ihrer Gestaltung durch HOohe
und Groél3e so sein, dass sie sich in die Eigenart der naheren Umgebung einfugt.
Die ndhere Umgebung ist gepréagt durch zweigeschossige Bebauung und
dorfliche Nutzung.

Im zentralen Bereich der Ortslage Hofen im Osten des Stadtgebiets Monschau
liegt die Plangebietsflache.

Aus stadtebaulichen Grinden kann die Gemeinde gem. 8§ 9 BauGB Festset-
zungen im Bebauungsplan treffen, an die sie in der gem. 8§ 9a BauGB
Verordnung gebunden ist. Entsprechend werden im Bebauungsplan Festset-
zungen zu Art der baulichen Nutzung, Mal3 der baulichen Nutzung sowie der
Bauweise getroffen.

Das Baugesetzbuch (BauGB) und die Planzeichenverordnung (PlanzV90),
erganzt durch die Baunutzungsverordnung (Bau NVO) dienen als
gesetzliche Grundlage fir die Inhalte der Planung und der kiinftigen Ausweisung.
Als Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan Hofen Nr.4 — 9. Anderung
,=Hauptstralle” Dorfgebiet mit Nutzungseinschrankung hinsichtlich der laut § 5
Abs. 2 Bau NVO zuldssigen Nutzungen Nr. 1 allgemein zuldssigen Nutzungen
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3.2

3.3

3.4

3.5

und die nach § 5 Abs.3 Nr. 1, 2 und 3 Bau NVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen festgesetzt. Dies entspricht der Absicht, die bisherige Gebietsnutzung
fortzuschreiben.

Die ausnahmsweise zuldssigen und ausgeschlossenen Nutzungen wirden
andere ErschlieRungsstrukturen bedurfen und sind deshalb ausgeschlossen.

Malf3 der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird im Dorfgebiet durch die Festsetzung durch
die Festsetzung der maximalen Geschossigkeit, einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 entsprechend der
bisherigen und umliegenden Ausweisungen der Dorfgebiete im rechtsgultigen
Bebauungsplan Héfen Nr. 4. Damit ist das Mal3 der baulichen Nutzung im Sinne
von 8§ 16 Abs.3 Bau NVO hinreichend bestimmt.

Bauweise, Baugrenzen

Fur das Plangebiet ist eine offene Bebauung entsprechend der Festsetzungen
des Umliegend rechtsgtiltigen Bebauungsplans Hofen Nr. 4 festgesetzt worden.
Dies erfolgt in Hinblick auf die Homogenitat des Gebietscharakters.

Die Baugrenzen sind der Stral3e zugewandten Seite unverandert gegeniber dem
Ursprungsplan. Im riickwartigen Bereich wurde sie in Richtung Westen zur
verschoben und ermdglichen damit einen weiteren Baukdrper auf dem Gelande.
Diese Baugrenze schliel3t dann wieder an die aufRerhalb des Plangebiets
vorhandene Baugrenze des alten Bebauungsplanes an.

Hochstanzahl Wohnungen pro Wohngebaude

Zur Begrenzung der Nutzeranzahl eines Geb&udes und der damit verbundenen
Nutzungsintensitat in Form von An- und Abfahrtverkehr, technische und
verkehrliche ErschlieBung, Stellplatzanzahl und Larmimmission ist entsprechend
dem Ursprungsplan eine Festsetzung in dieser vorliegenden Planung getroffen
worden. Deshalb sind in Einzelhausern jeweils maximal 3 Wohneinheiten, in
Doppelhaushalften maximal 2 Wohneinheiten zul&ssig.

Hohenlage und hdéhe baulicher Anlagen

Um innerhalb des Gebietes ein einheitliches Hoéhenprofil der Bebauung zu
erlangen, sind entsprechend dem Ursprungsplan HoOhenfestsetzungen zur
maximalen Hohe des Erdgeschossfulibodens sowie zur maximalen Trauf- und
Firsthbhen getroffen worden.

Um mdglichen unzumutbaren Erschwernissen einer Grindung durch geolo-
gische oder hydrogeologische Verhaltnisse im Untergrund entgegenzuwirken ist
eine Ausnahme von den regular einzuhaltenden Hohen auf Nachweis moglich.
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3.6

Ebenfalls sind Ausnahmen der Einhaltung der Hohenfestsetzungen bei An- und
Umbauten deshalb méglich, damit auf die gegebenen Verhaltnisse vorhandener,
und teilweise aus Zeiten vor einer Bauleitplanung stammender Bauten
wirtschaftlich und technisch reagiert werden kann.

Da auch bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind im Plangebiet zulassig sind,
ist hierzu aus dem Ursprungsplan ebenfalls die Hohenfestsetzung Gbernommen
worden.

Grunordnerische Festsetzungen

Auf dem Grundstiick befindet sich eine ca. 6.00 m hohe Windschutz Rotbuchen-
hecke (Fagus sylvatica) mit Torbogen im mittleren Bereich. Sie pragt das Ortsbild
als typisches Naturelement der Eifeler Dorfer mit Hohenlagen.

Aufgrund ihrer hohen Bedeutung wird sie im Bebauungsplan als zu erhaltend
festgesetzt.

4. Bodenordnung
Die Flachen stehen im  Eigentum eines Eigentimers. Bodenordnerische
Maflinahmen sind nicht erforderlich.

5. Umweltbelange
Fur das beschleunigte Bauleitplanverfahren nach 8 13a BauGB ist kein
Umweltbericht erforderlich. Dieser Bebauungsplan, der der Innenentwicklung
dient, bereitet keine zusatzlichen Eingriffe in den Naturraum vor. Die
Plangebietsflache ist bereits jetzt nahezu vollstdndig versiegelt und wird als
Betriebshof genutzt. Neben der vorhandenen Rotbuchen-Windschutzhecke
befinden sich einige Douglasien auf dem Grundstiick. Diese wirden mit der
Errichtung einer Halle entfernt.
Zusatzliche Larmimissionen entstehen nicht.

6. Hinweise

6.1 Bodendenkmale
Weil das Plangebiet hinsichtlich mdglicher vorhandener Bodendenkmaéler bisher
nicht untersucht wurde, ist bei Auftreten arch&ologischer Bodenfunde die
Gemeinde als untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fur Boden-
denkmalpflege zu informieren.

6.2 Geologie
Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone 2 mit der
Untergrundklasse R (R = Gebiete mit felsartigem Untergrund, DIN 4149).

Bebauungsplan Hofen Nr. 4, 9. Anderung »~Hauptstrafde“ Seite 21

24 von 25 in Zusammenstellung



Stadt Monschau )
Bebauungsplan Hofen Nr. 4, 9. Anderung
,HauptstraBe*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur Offenlage im beschleunigten

Verfahren gem. § 13a BauGB

6.3

6.4

6.5

Da dieser Umstand von Bedeutung auf die Griindung und statische Ausfiihrung
der Konstruktion eines Gebaudes haben kann erfolgt ein Hinweis hierzu in dieser
vorliegenden Planung.

Bodenschutz

Zum Schutz von Bdden erfolgt der Hinweis, dass der Einsatz von Bodenmaterial
der Zuordnungsklasse gré3er als ZO — uneingeschrankter Einbau- nach LAGA
(Landerarbeitsgemeinschaft Abfall), von Recycling-Baustoffen und von Bauschutt
nicht ohne wasserrechtliche Erlaubnis zuléssig ist und beim Umweltamt der
Stadteregion Aachen (A70.4, Fachbereich Bodenschutz-Altlasten) beantragt
werden muss. Gemal § 2 Abs.2 des Landesbodenschutzgesetzes fur das Land
Nordrhein-Westfalen i.V. mit § 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
hat derjenige, der Materialien in einer Gesamtmenge je Vorhaben von tber 800
m3 auf- oder einbringt oder hierzu einen Auftrag erteilt, dem Umweltamt der
Stadteregion Aachen (A 70.4, Fachbereich Bodenschutz- und Altlasten) dieses
mindestens vier Wochen vor Beginn der Maflinahme schriftlich anzuzeigen.

Gestaltungssatzung

Fur den Ortsteil Hofen gilt eine Gestaltungssatzung. Diese ist bei der Errichtung
baulicher Anlagen und der dazugehdrenden Aufl3enanlagen von Bedeutung und
zu beachten. Darum erfolgt in diesem Bebauungsplan ein entsprechender
Hinweis.

Gewasserschutz

Aufgrund der Bedeutung des Gewasserschutzes fur das Plangebiet und den
damit verbundenen Umgang mit Abwassern ist der Hinweis hierzu in die Planung
Ubernommen worden. Deshalb sind alle anfallenden Schmutzwésser der
offentlichen Kanalisation zuzuleiten.

7. Kosten
Die Kosten der Bauleitplanung werden durch den Antragsteller getragen.
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