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Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 20

“Grinental”;

hier: a) Abwégung der Stellungnahmen gem. §§ 3 | und 4 | BauGB
b) Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gem. §§ 3 Il und 4 Il BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschiiefst

a) Uber die wahrend der frilhzeitigen Beteiligung gem. §§ 3 | und 4 | BauGB eingegangenen
Stellungnahmen auf Grundlage des der Vorlage beigefigten Abwéagungsvorschlages wie

folgt:

1. Behérden und Triger éffentlicher Belange

1.1 Stédteregion Aachen

A 70 Umweltamt - Natur und Landschaft
Die Stellungnahme wird berlicksichtigt.

A 70 Umweltamt - Allgemeiner Gew#sserschutz

Die Stellungnahme wird berticksichtigt.
A 70 Umweltamt — Boden und Altlasten
Die Stellungnahme wird berlicksichtigt.
A 61 Immobilienmanagement und Verkehr
Die Stellungnahme wird berlicksichtigt.

1.2 Landesbetrieb Wald und Holz

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

1.3 Bezirksregierung Kéln - Gewdsserschutz
Die Stellungnahme wird berlcksichtigt

1.4 Wasserwerk Perlenbach

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

2. Offentlichkeit

Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Beratungsergebnis:

Gremium Sitzung am

Ein-
stimmig

Mit
Stimmen
mehrheit

Ja Nein

Enth.

Lt. Beschluss- Abweichender
vorschlag Beschiuss
{Riicks.}
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b) auf Grundiage des beigeflgten Entwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Imgenbroich Nr. 20 einschlieBlich der Begriindung, den Textlichen Festsetzungen und
den Fachgutachten die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden sowie sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange gem. §§ 3 Il und 4 || BauGB durchzufiihren.
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A. SACHVERHALT

Auf Antrag des Grundstiickeigentimers fasste der Bau- und Planungsausschuss der Stadt
Monschau bereits am 08.Juli 2014 einen Aufstellungsbeschluss fur das Bauleitplanverfahren und
zur Anderung des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes fir diesen Bereich.

Nach Beschluss des Ausschusses erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
sowie sonstigen Tragern &ffentlicher Belange geméaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB in

der Zeit vom 04.08.2014 bis zum 12.09.2014. Es gingen die in der Anlage beigefiigten Stelflung-
nahmen ein.

Innerhalb der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit zeigte sich, dass ein
Verfahren dieser Art und GréBe den Belangen von Umwelt- und Naturschutz entgegensteht.
Deshalb wurde in der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses der Stadt Monschau am 02.
Februar 2016 ein erneuter Aufstellungsbeschluss fur einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

gemal § 12 Abs. 1 BauGB mit einem deutlich reduzierten Planbereich und einer konkreten
Planungsabsicht gefasst.

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung des Baurechts fir eine
Therapeutische Kuraniage. Der Eigentimer und Antragsteller betreibt seit vielen Jahren in
Amsterdam (Niederlande) eine Klinik und méchte die Belegung fur das geplante Projekt aus
diesem Bereich ziehen.

Ein weiterer Anlass ist die geplante SchlieBung des Verbundes ,Rurufer-Radweg zwischen dem
Anschluss Bricke Widdau und Altstadt Monschau-Rosental als letzten, fehlenden Wegteil zur
SchlieBung dieser touristischen Route. Die kiinftige Nutzung der Gebéude als Erholungsraum,
der Erhalt der vorhandenen und im Jahr 2015 wiedereréffneten Schankwirtschaft und der Ausbau

des Rur- Uferradweges komplettieren die Vernetzung des Kulturellen und Touristischen
Freizeitangebotes im Rurtal.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist in enger Abstimmung mit dem
Rheinischen Amt fir Denkmalpflege und dem Umweltamt der Stédteregion Aachen erfolgt.

Es wird beabsichtigt die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Erhalt der vorhandenen
baulichen Fragmente der ehemaligen Tuchmacherindustrie so zu schaffen, dass die kulturelle
Bedeutung dieses Ortes erhalten bleibt.

Ein grof3er Teil des Plangebietes wurde im Jahr 2016 unter Denkmalschutz gestellt. Aufgrund der

Schutzwirdigkeit des Bodendenkmals wurde eine entsprechende Kennzeichnung in den
Bebauungsplan Ubernommen.

Die im Bebauungsplan vorhandenen Uberbaubaren Grundsticksflichen werden durch Bau-
grenzen festgesetzt. Um eine weitere unkontrollierte Bebauung mit Nebenanlagen zu vermeiden,
wurde eine entsprechende Festsetzung in die Planung aufgenommen, dass auf den nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflichen Garagen und untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung unzul&ssig sind.

Das geplante Vorhaben dient im Wesentlichen der Erholung und der Reaktivierung der
historischen Baustruktur.

Neben der bereits vorhandenen Gastronemie, sollen kunftig ruhebedurftige Gaste beherbergt
und therapiert werden. Hierzu sind neben Ubernachtungsméglichkeiten Seminar-,
Gymnastikrdume und ein kieiner Wellness-Bereich vorgesehen. Weitere Wirtschafts- und
Speiserdume dienen der ausreichenden Versorgung der Gaste.

Der Vorhabentrager plant einen 2-stufigen Ausbau der Anlage. Zunéchst sollen dabei 10 Zimmer
fir insgesamt ca. 20 Gaste mit dem Gebdude 2 ,Kontor‘ und Teilen des Geb#udes 3
.Ehemaliger Stauteich” realisiert werden. In einem zweiten Bauabschnitt sollen dann fur weitere
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Gastezimmer die verbleibenden, festgesetzten Gebdude entwickelt werden, sodass sich im
Endausbau weitere Kapazitaten von insgesamt 40 — 60 Géasten ergeben.

Die Entwésserung des Planungsgrundstiicks wird im Trennsystem vorgesehen. Fiir das
anfallende Schmutzwasser wird eine satzungskonforme Entsorgung Uber die &ffentliche
Schmutzwasserkanalisation (Widdau) geplant.

Fur das auf dem Planungsgrundstiick anfallende Niederschlagswasser ist die Einleitung in das
entlang der sidiichen Grundstlicksgrenze verlaufende Gewd#sser Rur vorgesehen. Die

Konzeptionierung der Niederschlagswasserentsorgung ist nicht Gegenstand des vorliegenden
Entwédsserungskonzepts.

Die Herstellung eines Anschlusses an die néchstgelegene éffentliche Schmutzwasser-
kanalisation im Bereich Widdau, trégt aufgrund der ungtinstigen értlichen Rahmenbedingungen
(Entfernung zur dffentlichen Kanalisation, Baugrundverhéltnisse, zu (berwindender
Hohenunterschied etc.) sehr hohe Investitionskosten mit sich.

Solange das geplante Projekt keine Einnahmen erzielt, kann die Herstellung des
Schmutzwasseranschlusses finanzierungstechnisch nicht getragen werden, sodass die
Realisierbarkeit des Gesamtprojekts gefahrdet ist.

Die Untere Wasserbehdrde unterstitzt deshalb die folgende Ausnahmenregelung, in der das
Gesamtprojekt in zwei Bauabschnitten realisiert wird:

Im ersten Bauabschnitt wird der Unterkunftsbetrieb auf 10 Betten und der Gaststattenbetrieb auf
maximal 50 Gaste (Anzahl der Stihle innen und auflen) beschrankt. Die Schmutzwasser-
entsorgung wird Gber die vorhandene abflusslose Grube abgewickelt.

Im zweiten Bauabschnitt (Endausbaugréfle) wird der Unterkunfts- und Gaststattenbetrieb
erweitert und ggf. eine Wellness-Therme errichtet. Vor Beginn der Erweiterungsmalinahmen
muss der Anschluss, auf Kosten des Vorhabentragers, an die 6ffentliche
Schmutzwasserkanalisation Widdau hergestellt werden.

Die geplante Freiflachenstruktur nimmt die vorhandene Topographie auf.

Neben dem Ausbau des Rurufer-Radweges soll anstelle des abzureiRenden Nebengeb&udes ein
Biergarten mit einem Grun-Dach aus Dachplatanen entstehen.

Auch im AuBenbereich des oberen Plateaus vor dem Geb&ude 2 — Kontor wird unterhalb der
Jahrhunderten alten Linde ein AuBlensitzplatz mit wassergebundener Flache entstehen.

Die direkten Zugédnge zu den Gebduden werden mit gepfiasterten Wegen erschlossen. Die
bereits jetzt angelegten Bauern- und Hanggérten bleiben vollsténdig erhalten. Auch die ehemals
als Zeltplatzfidche im westlichen Planbereich soll als Wiese erhalten bleiben. Entlang der Rur
bleibt ein etwa 5.00m Streifen im Uberflutungsbereich sich selbst Gberlassen.

Alle Freiraumplanungen werden ebenfalls im denkmalpflegerischen Kontext mit dem
L.andschaftsverband abgestimmt.

Das Gebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt zum Teil im Uberschwemmungs-
bereich, der von weiterer Bebauung freizuhalten ist. Eine entsprechende Darstellung der
Uberschwemmungsbereiche ist in der Planzeichnung enthalten. Gleichzeitig ist ein 5.00 m breiter
Schutzstreifen, gemessen entlang der Béschungsoberkante gekennzeichnet.

Im stdlichen Bereich des Plangebietes befindet sich der Altstandort ,ehemalige Tuchfabrik —
Farberei®, der im Altlastenverdachtsfiichenkataster der Stadteregion Aachen unter der Nummer
5403.0079 gefihrt wird. Der Betrieb wurde im Zeitraum von 1764 bis1861 gefiihrt.

Auf dem Grundstiick haben bisher nach vorhandenen Unterlagen keine Untersuchungen
stattgefunden. Bauakten liegen nicht vor. Ob von dem Altstandort eine Gefahr fir die éffentliche
Sicherheit ausgeht kann derzeit nicht gesagt werden. Inwieweit eine mit dieser Planung
angestrebte Nutzung mit eventuell vorhandenen Kontaminationen vereinbar ist, kann erst nach
Vorlage einer Gefahrdungsabschétzung beantwortet werden.
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Es ist deshalb von einem/ einer unabhéngigen Gutachter/in eine orientierende Untersuchung im
Sinne der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) durchzufiihren,

Die Untersuchungen sind im Detail mit dem Umweltamt der Stidteregion Aachen abzustimmen.
Die Gefahrdungsabschatzung liegt bis zum Satzungsbeschiuss vor.

Es ist moglich, dass durch die Umsetzung des Vorhabens geschitzte Tier- und Pflanzenarten
beeintrachtigt werden kénnten. Daher wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung geman
§ 44 BNatSchG durchgefihrt. Des Weiteren befinden sich die geplanten Vorhaben in
unmittelbarer Nahe zum FFH-Gebiet ,Oberlauf der Rur®, so dass potenzielle Beeintrachtigungen
auf die Schutzgiter des Gebietes untersucht werden miissen. Hierzu wurde im zweiten Teil des
Gutachtens zunéchst eine FFH-Vertraglichkeitsvorprifung (FFH-VVP) angefertigt.

Durch den geplanten Kurbetrieb werden sich regelmaRig Personen auf dem Gelande aufhalten,
wodurch es insbesondere zu optischen Beeintrachtigungen planungsrelevanter Tierarten (insh.
Vogel und Fledermduse) kommen kann. Auch ein erhdéhter PKW Verkehr ist zu erwarten. Es
muss jedoch berucksichtigt werden, dass der geplante Kurbetrieb eine Genesungsfunktion
erfullen soll, so dass auf dem Gelande z.B. keine larmintensiven Veranstaltungen geplant sind.
Die Géstezimmer bieten in der zweiten Ausbauphase Platz fir max. 60 Personen. Das Gelande

und die Umgebung dienen auch weiterhin primar der ruhigen Erholung, die im Vordergrund der
Planung steht.

hN 7
Auf dem Gelénde befindet sich eine stollenartige angelegte Wasserleitung, welche den Bereich in
ostwestliche Richtung entlang des Nordhanges durchlauft. Der Stollen erstreckt sich ca. 50 Meter
in beide Richtungen. Der Stollen wird ganzjshrig von verschiedenen Fledermausarten genutzt
und besitzt als Paarungs- und Winterquartier eine Uberregionale Bedeutung. Im Plangebiet
konnten insgesamt sieben Fledermausarten nachgewiesen werden. Jegliche Arbeiten an der
Bausubstanz, die eine Verschlechterung dieses Quartiers bedingen kdnnten, sind verboten. Aus
diesem Grund wird auf den geplanten Bau eines Pavillons im Bereich oberhalb des
Stolleneingangs verzichtet. Das Tor am Stolleneingang ist dauerhaft und sicher zu verschlieRen.
Alle geplanten Beleuchtungskérper und sonstige Lichtquellen sind so zu installieren und

positionieren, dass der Stolleneingang in einem halbkreisférmigen Radius von mindestens 10
Meter nicht ausgeleuchtet wird.

Eine Tétung von ,Allerweltsvogelarten die in den Gehdlzen des Plangebietes briiten, wir durch
die zeitliche Beschrénkung einer Rodung nur zwischen Oktober und Februar verhindert. Die

Rodung bedarf einer vorherigen Genehmigung. Die 6kologische Funktion der Lebensstatten kann
durch das Umland aufrecht erhalten werden.

Die Fortpflanzungs- und Ruhestétte einer Waldrohreule befindet sich wahrscheinlich im oder in
der Nahe des Plangebietes. Falls die alte Fichte am Parkplatz zum Schutz des Stollens gefallt

werden muss, ist zuvor intensiv zu prifen, ob sich das Nest der Waldrohreule in diesem Baum
befindet.

Die Untersuchung zur FFH-Vertraglichkeit ergab, dass keine Beeintrachtigungen auf die FFH-
Lebensraumtypen und deren charakteristischen Tier- und Pflanzenarten im Plangebiet und in der
Umgebung des Plangebietes erkennbar sind.

Die Artenschutzrechtliche Prifung und die Einschitzung und Untersuchung der FFH-
Vertraglichkeit ist der Vorlage als Anhang beigefiigt.

Der Durchfiihrungsvertrag zu diesem Verfahren, in dem die Umsetzung und Kostentragung
geregelt wird, liegt bis zum Satzungsbeschluss vor.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Imgenbroich Nr.
20 ,Grinental* mit den Anlagen als Entwurf zu beschliefen und auf Grundlage dieses Entwurfes
die Offenlage gem. § 3 Il und § 4 || BauGRB durchzufiihren.
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B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Die Kosten fiir die stadtebaulichen Leistungen tragt der Vorhabentréger.

C. OKOLOGISCHE AUSWIRKUNGEN

Bei Eingriffen in die Natur und Landschaft sind diese gemaft der §14 ff. BNatSchG
auszugleichen. Der Nachweis Uber die erforderlichen Ausgleichsmallnahmen ist vom
Antragsteller zu erbringen.

D. RECHTSLAGE

Gem. § 15 Ziffer 6.7 der Hauptsatzung der Stadt Monschau fasst der Bau- und Planungsaus-
schuss in eigener Zustandigkeit die verfahrensleitenden Beschlisse zur Aufstellung oder
Offenlage von Bauleitpidnen.

In Vertrefung ’ J{zlﬂ-

Mertens Q‘h)( ges. Boden

Anlagen:

eingegangene Stellungnahmen und Abwigungsvorschiag gem. §§ 3lund 41

Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 20 (digital auf Datentriger)

Begriindung (digital auf Datentréger)

Arienschutzrechtliche Untersuchung und Untersuchung FFH-Vertriglichkeit (digital auf Datentrager)
Entwisserungskonzept (digital auf Datentréger)

Ansichten zum Bauvorhaben (digifal auf Datentrager)

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (digital auf Datentréger)



StadteRegion AachensPostiach 30045 |+52088 Aachen

Stadt Monschau

FB 1.1 - Planung/ Hochbau
Herrn Dicks

Postfach 80

52153 Monschau

73. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Monschau sowie Auf-
stellung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 20 ,Griinental®
thr Schreiben vom 21.07.2014

Sehr geehrter Herr Dicks,

gegen das vorgelegte Verfahren wird seitens der StidteRegion Aachen wi-
dersprochen.

Zu den vorliegenden Unterlagen der vorbereitenden und verbindlichen
Bauleitplanung wird grundsitzlich angemerkt, dass die beabsichtigte Fli-
chenentwicklung in der Vergangenheit sehr kritisch diskutiert wurde.
Nunmehr sollen, ungeachtet der seinerzeitigen negativen Einschitzungen,
dariiber hinausgehende Nutzungen umgesetzt werden.

Ohne eine vorherige wiederholte Kontaktaufnahme durch die Stadt Mon-
schau werden nunmehr die Bauleitpline, die in der Erstellung zudem auch
noch kostenrelevant sind, im Rahmen der Beteiligungsverfahren vorgelegt.

Ich verweise wiederholt darauf, dass die StidteRegion Aachen jederzeit
gerne bereit ist, anstehende Planungen vor Erstellung kostenrelevanter
Planunterlagen einer Einschitzung zu unterziehen. Letztlich zielt dieses
Vorgehen darauf ab, geplante Vorhaben fiir die Stadt Monschau zielorien-

tiert auszurichten sowie kostensparend und ressourceneffizient zu gestal-
ten.

Der damit einhergehende Widerspruch wird nachfolgend begrindet.

A 70 - Umweltamt
Allgemeiner Gewisserschutz:
Es bestehen erhebliche Bedenken.

StddteRegion
Aachen

Der Stidteregionsrat

LY H
Regionalentwicklung und
Europa

Dienstzebinde
Zollernstrale 10
52070 Aachen

Telefon Zentrale
0241 /5198-0

Telefon Durchwahl
024175198 - 2670

Telefax
0241 75198 — B2670

E-Mail
Claudia sirauch@
staedieregion-azchen.de

Auskunft erteilt
Frau Strauch

Zimnier
Clis

Alkienzeichen

Datun:
08.09.2014

Telefax Zentrale
0241 /53 3] %0

Biirpertetefon
080G / 5198 000

Internet
Littp=/Fwrorwe.
stasdteregion-aachen.de

Bankverbindungen
Sparkasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
SWIFT AACSDE 33
IBAN DE2139050000
0000304204

Postgirckunto

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Koln
SWIFT PBNKDEFF
IBAN DE5237010050
0102986508

Erreichbarkeit
Buslinien 1,3, 7, 11, 13,
4, 21,27, 33, 34,37,
46, 56, 57,77, 163 bis
Haltestelle Normalulir,
Ca, 5 Minwmten Fullweg
vom Hauptbaliehol
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GemdR des Regionalplanes fir den Reglerungsbezirk Kéln, Teitabschnitt
Region Aachen, Ziel 3 (Seite 88) ist die weitere Inanspruchnahme von Frei-
raum zugunsten von Siedlungserweiterungen und -neuplanungen in fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebieten auszuschlieBen.

Das Planungsgebiet liegt zum Teil im festgesetzten Uberschwemmungsge-
biet der Rur. Die Flichen des Uberschwemmungsgebiets dirfen nicht als
Sonderbaufliche oder als Campingplatz ausgewiesen werden und missen
entsprechend gekennzeichnet sein oder aus dem Plangebiet herausge-
nommen werden. Ein Lageplan, in dem das Uberschwemmungsgebiet dar-
gestellt ist, wird als Anlage (Anlage 1) beigefiigt. Digitale Daten kénnen bei
der Bezirksregierung erfragt werden.

Das Gewdsser Rur ist ein WRRL-Gewdsser. Ziel der WRRL ist es, den &kolo-
gischen Zustand der Gewdsser zu erhalten und ein funktionsfihiges Ge-
wdsserokosystem zu entwickeln sowie alle Gewisser in einem guten Zu-
stand zu erhalten bzw. die Gewésser dahin zu entwickeln. Der dstiiche Pla-
nungsbereich ist als Strahlursprung in den Karten zur WRRL eingetragen.
Bei einem Strahlursprung handelt es sich grundsitzlich um FlieRgewisser-
strecken, die sich in sehr gutem oder gutem Zustand befinden.

Fir den Planungsbereich sind MaBnahmen vorgeschlagen, die diesen Zu-
stand erhalten oder verbessern sollen (Anlage 2).

Mit der Planung eines Zeltplatzes wird diesen Zielvorgaben widersprochen.

Entlang der Rur muss ein Randstreifen von mindestens 5,00 m - gemessen
von der Bdschungsoberkante - von jeglicher Nutzung freigehalten werden.
Dieser Schutzstreifen ist ebenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

Die anfallenden Schmutzwisser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzulei-
ten.

Flr Rickfragen steht lhnen Frau Heinen unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2297 zur Verfligung.

Bodenschutz und Altlasten:
Cegen die 73. Flichennutzungsplaninderung ,Grinental" bestehen keine

Bedenken, sofern die in der verbindlichen Bauleitplanung erlduterten Be-
dingungen beachtet werden.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 20 ,Grilnen-
tal" bestehen Bedenken.

StiidteRegion
Aachen
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Im sidlichen Bereich des Plangebietes befindet sich der Altstandort ~ehe-
malige Tuchfabrik - Firberei®, der im Altlastenverdachtsflichenkataster der
StddteRegion Aachen unter der Nummer 540370079 gefiihrt wird. Der Be-
trieb wurde im Zeitraum von 1764 bis 1861 gefiihrt.
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Auf dem Grundstiick haben nach meinen Unterlagen bisher keine Untersu-
chungen stattgefunden. Bauakten liegen nicht vor. Ob von dem Altstandort
eine Gefahr fur die 6ffentliche Sicherheit ausgeht, kann daher zurzeit nicht
gesagt werden. Die Frage, inwieweit eine beabsichtigte Nutzung mit evtl.
vorhandenen Kontaminationen vereinbar ist, kann erst nach Vorlage einer
Gefdhrdungsabschitzung beantwortet werden.

Um die Bedenken auszurdumen, ist von einem/einer sachverstindigen,
unabhdngigen Gutachter/in eine orientierende Untersuchung im Sinne der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)} durchzufihren.
Dabei halte ich fiir eine Erstbewertung die Erstellung von Mischproben aus
je 15 Einzelproben fir drei Teilflichen fiir ausreichend. Die Einzelproben
solien aus Tiefen zwischen 0-35 ¢cm entnommen werden. Die drei Misch-
proben sind im Feststoff auf die Parameter/Summenparameter EOX, KW,
PAK, PCB, Cyanide sowle Schwermetalle ink]. Arsen zu untersuchen. Die
gutachterliche Bewertung der Untersuchungsergebnisse ink|, Dokumentati-
on zu den durchgefiihrten Arbeiten soll erfolgen. Bel Auffdlligkeiten sind
weitere Untersuchungen erforderlich.

Im Detail sind die MaBnahmen vor Beginn der Untersuchungen mit dem
Umweltamt der StiddteRegion Aachen (A 70.4, Fachbereich Bodenschutz -
Altlasten, Tel.: 0241/5198 -2603, -2407 oder -2159) abzustimmen.

Fur Rickfragen steht lhnen Frau Buli¢ unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2603
zur Verfilgung.

StddteRegion
Aachen
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Natur und Landschaft:

Der 73. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Monschau sowie
der Aufstellung des Bebauungsplanes imgenbroich Nr. 20 wird aus Sicht
der Unteren Landschaftsbehoérde der StidteRegion Aachen widersprochen.

Der neue Wochenendhaus- und Campingplatz soll in dem Naturschutzge-
biet 2.1-10 ,Mittleres Rurtal mit den Felsbildungen der Pferdsley und Wi-
selsley” eingerichtet werden. Zusdtzlich liegt der gréRte Teil des Plangebie-
tes im Natura 2000-Gebiete ,Oberlauf der Rur" (FFH-Gebiet),

Die Rur mit ihren Nebengewdssern stellt mit den angrenzenden wertvollen
Auenbereichen, Wald- und Griinlandflichen ein landesweit bedeutsames
weitgehend naturnahes FlieRgewdssersystem dar. Das Gebiet ist als wichti-
ger Bestandteil des Rur-Verbundkorridors von landesweiter Bedeutung.
Das gesamte Naturschutzgebiet erlangt vor aliem Bedeutung durch seinen

hohen faunistischen Wert sowie im Rahmen des regionalen Biotopverbun-
des,

Bereits im Jahr 2000 wurde in einem Abstimmungstermin festgelegt, dass
eine Ausweitung der Campingplatznutzung iiber eine dem damaligen Be-
standsschutz hinausgehende Nutzung als Wochenendplatz weder zuldssig,
noch im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens zu realisieren wire. Die nun
vorgelegte Flanung geht weit (ber den im Jahr 2000 erreichten Kompro-
miss hinaus, der von der Stadt Monschau, der Bezirksregierung Kéln und
der StddteRegion Aachen getragen wurde und auf den damaligen Be-
standsschutz aufbaute. Durch die Aufgabe des Campingplatzes vor etli-
chen Jahren ist dieser Bestandsschutz mittlerweile erloschen.

Da aufgrund der eurcpdischen Gesetzgehung zwischenzeitlich grofle Berei-
che entlang der Rur als Natura 2000-Gebiete ausgewiesen wurden, ist fiir
den Planbereich dieser Gebietsschutz zwingend zu bertlicksichtigen. Eine
Verschlechterung des bestehenden Zustandes des Natura 2000-Gebietes
ist nach der FFH-Richtlinie nicht erfaubt. Die mit den Planunterlagen einge-
reichte FFH-Voruntersuchung (Stand 2009) kommt zu dem Fazit, dass er-
hebliche Beeintrichtigungen nicht ausgeschlossen werden kénnen.

FUr Rickfragen steht lhnen Frau Petermann unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2684 zur Verfigung.

A 61 - Immobilienmanagement und Verkehr
Aus straBenbaurechtlicher und straBenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen
keine Bedenken,

StéddteRegion
Aachen
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Im Rahmen des Bebauungsplanes wird angeregt, fir den mit Geh- und
Fahrrechten zu belastenden Geh-/Radweg eine befestigte Mindestbreite
von 3,00 m sowie einen zusitzlich freizuhaltenden Lichtraum beiderseits
von mindestens 0,50 m festzulegen.

FUr Ruckfragen steht lhnen Herr Oswald unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
3705 zur Verfligung.

Redaktioneller Hinweis:
In den vorliegenden Unterlagen haben sich redaktionelle Fehler eingeschli-

chen. An verschiedenen Stellen ist von der 72. anstelle der 73. Anderung
des Flaichennutzungsplanes die Rede.

Anlagen
Mit freundlichen Griiken

Im Auftrag

gez. Ruth Roelen

StéidteRegion
Aachen
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Von: "Hunscheidt, Hans" <hans.hunscheidt@bezreg-koeln.nrw.de>

An: “sabine.carl@stadt. monschau.de” <sabine.carl@stadt.monschau.de>
cc: "Olesch, Verena" <verena.olesch@bezreg-koeln.nrw.de>

Datum:; 04.08.2014 14:13

Betreff: 73. Anderung des Flachennutzungsplanes

73. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Monschau
Sowie Aufstellung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 20 "Grinental”

Sehr geehrte Damen und Herren,

der geplante Flachennutzungs- und Bebauungsplan liegt mit einem

sehr kleinen Flachenanteil im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Rur.

Um evtl. Bauverboten etc. vorzubeugen, bitte ich Sie diese Fldachen

aus dem geplanten Flachennutzungsplan heraus zu nehmen bzw. die genauen Grenzen
des Uberschwemmungsgebietes in Ihrer Bauleitplanung zu ibernehmen.

Die genauen Abgrenzungen und die entsprechende Verordnung finden Sie unter
folgendem Link:

hitp://iwww.bezreg-koeln.nrw.de/brk_internet/amtsblatt/2012/03_2012. pdf

http:/iwww.bezreg-koeln.nrw.de/brk_internet/leistungen/abteilung05/54/hochwasserschutz/usberschwem
mungsgebiete/rur/rur/Q27. pdf

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

Hans Hunscheidt

Bezirksregierung Koin

Dezernat 54 - Gew&sserentwicklung und Hochwasserschutz
506086 Koln

Dienstgebdude: Robert-Schuman-Str. 51,
52066 Aachen

Telefon: + 48 (0) 221 - 147 - 4068

Telefax: + 49 (0) 221 - 147 - 2879
mailte:hans.hunscheidt@hbezreg-koein.nrw.de
http:/iwww . bezreg-koein.nrw.de
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68.  Ordnungsbehérdliche Verordnung zur
Festsetzung des Uberschwemmungsgebictes der
Rur zwischen der deutsch-niederlindischen Grenze
und der Stadt Monschau im Kreis Aachen

- Uberschwemmungsgebictsverordnung ,,Rur* -

Die Grenzen des Uberschwemmungsgebietes der Rur
im Regierungsbezirk Koln sind von der Bezirksregierung
Koln fiir ein 100-jihirliches Flochwasserercignis ermittelt
worden.

Avufgrund

- der §§ 76-78 des Gesetzes zur Ordnung des Wasscr-
haushalts (Wasserhaushaltsgeserz — WHG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 6. August 2009 (BGBIL.
Teil I, Nr. 51 S. 2585 ff).

- der §§ 14 Abs. 3, 112 Abs. 1 Sitze 1-3 und 5, 113 Abs.
1,2 und 3, Absatz 3, 5 und 6~7, 114, 136, 138, 141, 161
und 167 des Wassergesetzes fiir das Land Nordrhein-
Westfalen {Landeswassergesetz — LWG) vom 25, Juni
1995 (GV. NRW S, 926/SGV NW 77}

— der §§ 12, 25, 27 bis 30, 31 und 33 des Gesetzes iiber
Aufbau und Befugnisse der Ordnungsbehérden (Ord-
nungsbehdrdengeserz — OBG) in der Fassung der
Bekanntmachung vem 13. Mai 1980 (GV. NRW.
S. 528/SGV. NRW. 2060), zuletzt geindert durch Arti-
kel 9 vom 8. Dezember 2009 (GV. NRW. S, 765/SGV.
NRW., 060) sowie

- §§ 1 Abs. 2 Nr. 2, 4 und Ziffer 21.61 der Anlage 1T der
Zustindigkeitsverordnung Umweltschutz {(ZustVU)
vom 11. Dezember 2007 (GV. NRW, 2007 S. 662, ber.
14, Februar 2008 S. 155) SGV. NRW. 282

in der jeweils zurzeit geltenden Fassung wird verordnet:
§ 1 Grundlage und riumlicher Geltungsbereich

(1) Das Uberschwemmungsgebiet der Rur wird neu fest-
gesetzt. Das Uberschwemmungsgebiet berrifft die
gemill § 2 zeichnerisch dargestellten Flichen beider-
seits der Rur — vom Gewisserkilometer (km) 21+840
bis km 154+140 — im Bereich der Stadte Wassenberg,
Hiickelhoven und Heinsberg im Kreis Heinsberg so-
wie der Stidte Linnich, Jilich, Diren, Nideggen,
Heimbach und der Gemeinden Inden, Niederzier,
Kreuzau und Hiirtgenwald im Kreis Diiren und der
Stadt Monschau und der Gemeinde Simmerath in der
StidieRegion Aachen {chemals Kreis Aachen) im Re-
gierungshezirk Kéln, die bei einem 100-jihrlichen
Hochwasser tiberschwemmt oder durchflossen oder
dic fir Hochwasserentlastung oder Riickhaltung be-
ansprucht werden.

(2) Die Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes dient
dem Erhalt natiirlicher Riickhalteflachen, der Rege-
lung des Hochwasserabflusses, dem Erhalt und der
Verbesserung der ékologischen Strukwuren der Rur
und deren Uberflutungsflichen sowie der Verhinde-
rung erosionsférdernder Eingriffe.

{3) Das Festsetzungsverfahren wurde unter Beteiligung
der Offentlichkeit ordnungsgemif durchgefiihre.

§ 2 Darstellung

(1) Die Grenzen des Uberschwemmungsgebietes sind in
drei beigefiigeen Ubersichtskarten (Mafistab 1:50 000,
Az.: 54-HW-Rur) und in dreiflig Karten Nr. 1/30 bis
Nr. 30/30 im Mafistab 1:5 000 (Az.: 54-HW-Rur) ein-
getragen, die Bestandteil der Verordnung sind. Die
Karten dienen der Erliuterung des im Amisblatt der
Bezirksregierung Kéla verkiindeten Verordnungstex-
tes.

(2) Das Uberschwemmungsgebiet wird durch die in den
Karten in blaucr Farbe markierten Flichen dargestellt.
Das Gewisserbett und seine Ufer (DIN 4049) sind ab-
weichend hiervon nicht Bestandreil des Uberschwem-
mungsgebietes.

§ 3 Schutzbestimmungen innerhalb des Uberschwem-
mungsgebietes

(1) Mafinahmen und Handlungen im Uberschwem-
mungsgebiet bediirfen nach § 78 WHG und §§ 113,
114 LWG eciner wasserrechtlichen Genehmigung der
zustindigen Behorde. Diese Genehmigung erserze
nicht die nach anderen gesetzlichen Bestimmungen er-
forderlichen Genehmigungen, Erlaubnisse und Zulas-
sungen, sondern tritr selbstindig neben sie. Insheson-
dere bleiben baurechtliche Bestimmungen unberiihrt.

{2} Die Festserzungen dieser chrschwemmungsgebiets—
verordnung sind nachrichtlich in betroffene Flachen-
uutzungspline und Bebauungspline zu iibernehmen
{§5 Abs. 4Satz 1, § 9 Abs. 6 Baugesetzbuch - BauGB).

(3)Nach § 78 WHG und § 112 Abs. I Sdrze 1-3 und
5 LWG ordnungsgemifl festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiete sind bei der Bauleitplanung zu beachten
(§1Abs. 6 Nr.12,§5 Abs, 2 Nr. 7,§ 9 Abs. 1 Nr. 16
BauGB).

(4)§ 113 Abs. 5 LWG ist zu beachten.
§ 4 Einsichtnahme

Die Verordnung {Text und Karten des Uberschwem-
mungsgebietes) kann vom Tage des Inkrafteretens an bei
dem Biirgermeister der Stadt Wassenberg, dem Biirger-
meister der Stadt Heinsberg, dem Biirgermeister der Stade
Hiickelhoven, dem Biirgermeister der Stadt Linnich, dem
Birgermeister der Stade Jillich, dem Biirgermeister der
Gemeinde Niederzier, dem Biirgermeister der Gemeinde
Inden, dem Biirgermeister der Stadt Diiren, dem Biirger-
meister der Gemeinde Kreuzau, dem Biirgermeister der
Gemeinde Hiirtgenwald, dem Biirgermeister der Stadt
Nideggen, dem Biirgermeister der Stadt Heimbach, dem
Biirgermeister der Gemeinde Simmerath, dem Biirger-
meister der Stadt Monschau, dem Landrat des Kreises
Heinsberg, dem Landrat des Kreises Diiren und dem
StidteRegionsrat Aachen sowic bei der Bezirksregierung
Kéln wihrend der Dienstzeiten eingeschen werden.

§ 5 Ordnungswidrigkeit
Wer entgegen § 78 WHG und § 113 LWG Mafinahmen

oder Handlungen ohne die erforderliche Genehmigung
vornimmt oder ciner mit solchen Genehmigung verbun-
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denen vollziehbaren Auflage zuwiderhandelt, handelt
ordnungswidrig und kann mit ciner Geldbufie belangt
werden (§ 103 Abs. 1 Nr. 161, V. m. § 103 Abs. 2 WHG
und § 161 LWG).

§ 6 In-Kraft-Treten, Aufler-Kraft-Treten

{1) Diese Verordnung tritt eine Woche nach ihrer Ver-
kindigung im Amtsblact fiir den Regierungsbezirk
Kéln in Kraft. Sie erite nach vierzig Jahren aufler Kraft.

Kéln, den 9. Januar 2012

Bezirksregierung Kéln
Obere Wasserbehérde
Az.:54.2.12.1 - Rur

gez.: Gisela Walsken
{Regierungsprisidentin)

ABI. Reg. K 2012,8. 33

69.  Ordnungsbehérdliche Verordnung zur
Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes der
Wurm zwischen der Stadt Heinsberg, der
deutschi-niederlindischen Grenze und der Stadt

Aachen im Regicrungsbezirk Kéln
- Uberschwemmungsgebietsverordnung ,, Wurm® ~

Das derzeit geltende Uberschwemmungsgebiet der
Wurm entspricht infolge von Ausbaumafinahmen und
anderen Abflussverinderungen nicht mehr den Gegeben-
heiten, Die Grenzen des Uberschwemmungsgebieves der
Wurm im Regierungsbezirk Kéln sind daher von mir for
cin 100-jihrliches Flochwasserercignis ermittelt warden.

Aufgrund

- der §§ 76-78, 103 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 2 des Geser-
zes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaus-
haltsgeserz — WHG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 6. August 2009 (BGBL Teil 1, Nr. 51
S. 2585 ff),

—der §§ 14 Abs. 3, 112 Abs. 1 Sitze 1-3 und 5, 113
Abs. 2,3,5und 6-7, 114, 136, 138, 141, 161 und 167 des
Wassergesetzes filr das Land Nordrhein-Westfalen
{Landeswassergesetz — LWG) vom 25. Juni 1995 (GV.
NRW 8. 926/SGV NW 77}

- der §§ 12, 25, 27 bis 30, 31 und 33 des Gesetzes iiber
Aufbau und Befugnisse der Ordnungsbehdrden (Ord-
nungsbehtrdengesetz — OBG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vem 13. Mai 1980 {GV. NRW.
S. 528/SGV. NRW. 2060), zuletzt geindert durch Aru-
kel 9 vom 8. Dezember 2009 (GV. NRW. S. 765/SGV.
NRW. 060) sowie

§§ 1 Abs. 2 Nr. 2, 4 und Ziffer 21.61 der Anlage II der
Zustandigkeitsverordnung  Umweltschutz  (ZustVU)
vom 11. Dezember 2007 (GV. NRW. 2007 S. 662, ber.
14, Februar 2008 5. 155} SGV. NRW. 282

in der jeweils zurzeit geltenden Fassung wird verordnet

§ 1 Grundlage und rdumlicher Geltungsbereich

(1) Das Uberschwermnmungsgebiet der Wurm wird neu
festgeserzt. Das Uberschwemmungsgebiet betrifft die
gemif § 2 zeichnerisch dargestellten Flichen beider-
seits der Wurm — vom Gewisserkilometer (km) 0+630
bis KM 50+220 ~ im Bereich der Stidre Heinsberg,
Geilenkirchen, Ubach-Palenberg im Kreis Heinsberg
sowie der Stddre Herzogenrath, Wiirselen und Aachen
in der StidteRegion Aachen {ehemals Kreis Aachen),
die bei einem 100-jihrlichen Hochwasser iiber-
schwemmt oder durchflossen oder die fiir Hochwas-
serentlastung oder Riickhaltung beansprucht werden.

(2) Die Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes dient
dem Erhalt nattirlicher Riickhalteflichen, der Rege-
lung des Hochwasserabflusses, dem Erhalt und der
Verbesserung der dkologischen Strukturen der Wurm
und deren Uberflurungsflichen sowie der Verhinde-
rung ¢rosionstérdernder Eingriffe,

(3) Das Festsetzungsverfahren wurde unter Beteiligung
der Offentlichkeit ordnungsgemif durchgefiihre.

§ 2 Darstellung

(1) Die Grenzen des Uberschwemmungsgebietes sind in
der beigefiigrten Ubersichtskarce Nr. 1/1 (Mafistab
1:25 000, Az.: 54-HW-Rur-Wurm) und in fiinfzehn
Karten Nr. 1/15 bis Nr. 15/15 im Maflstab 1:5 000
(Az.: 54-HW-Rur-Wurm) eingetragen, die Bestandueil
der Verordnung sind. Die Karten dienen der Erliute-
rung des im Amusblatt der Bezirksregierung Kéln ver-
kiindeten Verordnungstextes.

(2) Das Uberschwemmungsgebiet wird durch die in den
Karten in blaver Farbe markierten Flichen dargestell.
Das Gewisserbert und seine Ufer (IDIN 4049) sind ab-
weichend hiervon nicht Bestandteil des Uberschwem-
mungsgebietes.

(3} Das Uberschwemmungsgebiet in den Niederlanden
wird durch dic in den Karten in gestreifter blauer
Farbe markierten Flichen dargestellt. Das Gewisser-
betr und seine Ufer (DIN 4049) sind abweichend hier-
von nicht Bestandteil des Uberschwemmungsgebietes,

§ 3 Schutzbestimmungen innerhalb des
Uberschwemmungsgebietes

(1}Mafinahmen und Handlungen im Uberschwem-
mungsgebiet bediirfen nach § 78 WHG und §§ 113,
114 LWG einer wasserrechtlichen Genehmigung der
zustindigen Behérde. Diese Genehmigung ersetzt
nicht die nach anderen gesetzlichen Bestimmungen er-
forderlichen Genehmigungen, Erlaubnisse und Zulas-
sungen, sondern trite selbstindig neben sie. Insbeson-
dere bleiben baurechtliche Bestimmungen unberiihrt.

(2) Dic Festsetzungen dieser T"chrschwcmmungsgebic:s-
verordnung sind nachrichtlich in betroffene Flichen-
nutzungspline und Bebauungspline zu iibernehmen
{§5 Abs. 4 Satz 1, § 9 Abs. 6 Baugesetzbuch — BauGB).

(3)Nach § 78 WHG und § 112 Abs. 1 Sitze 1-3 und 5

LWG ordnungsgemifl festgesetzten Uberschwem-
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Sabine Carl - Beteiligung TOB BBP Imgenbroich "Griinental"

VYon: Dietmar Schiitteler<dietmar.schuetteler@wasserwerk-perlenbach.de>
An: <sabine.carl@stadt.monschau.de>
Datum: Mittwoch, 30. Juli 2014 16:22

Betreff: Beteiligung TOB BBP Imgenbroich "Griinental"

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir weisen darauf hin, dass der Campingplatz derzeit lediglich durch einen privaten Hausanschluss DN 1“ Pe
mit Ubergabeschacht neben der Kapelle in Widdau aus versorgt wird. Unser 6ffentliches
Trinkwasserleitungsnetz mit Hydranten endet in Widdau. Eine éffentliche Trinkwasserversorgung auf der
anderen Rurseite existiert nicht.

Freundliche GriRe

Dietmar Schiitteler

Wasserwerk des Wasserversorgungszweckverbandes Perlenbach
Am Handwerkerzentrun 31

521356 Monschau

Tel.: +49 2472 9916-0

Fax: +49 2472 9916-19

E-Mail: kontakt@wasserwerk-perlenbach.de

Internet: hitp://'www.wasserwerk-perlenbach.de
USt-1dNr.: DE 121 736 141

Dietmar Schiitteler

Tel.: +49 2472 9916-33
Fax: +49 2472 9916-19
Mobil: +49 175 9380 743

E-Mail: dietmar.schuetteler@wasserwerk-perlenbach.de

*** Diese E-Mail ist allein fiir den bezeichneten Adressaten bestimmt. Sie kann vertrauliche Informationen enthalten, so
dass jede Form der Kenntnisnahme, Verdffentlichung, Vervielfiltigung und Weitergabe des Inhalts dieser E-Mail
unzuldssig ist. Wenn Sie diese E-Mail irrtimlich erhalten haben, informieren Sie bitte den Absender der E-Mai| und
16schen diese E-Mail von Ihrem Computer, ohne Kopien anzufertigen. Vielen Dank. ***

file:///C:/Users/carls/AnoData/T .ocal/ Temn/XPornwise/SINYTRANStadr ManechanM 3007 7014
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ZU DEN STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN SOWIE DER OFFENTLICHKEIT AUS DER BETEILIGUNG
GEM. §§ 31| UND 4 Il BAUGB
ZUum

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 20 ,,Griinental“

Offenlagebeschluss

1. BEHORDEN UND SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

1.1 Stddteregion Aachen — Schreiben vom 08.09.2014
Gegen das vorgelegte Verfahren der 73.Anderung des Flachennutzungsplans und der
Aufsteliung des Bebauungsplans Imgenbroich Nr.20 ,Griinental” wird widersprochen.
Es wird grundsétzlich angemerkt, dass die Flachenentwickiung in der Vergangenheit sehr
kritisch diskutiert wurde.
Nunmehr sollen, ungeachtet der seinerzeitigen negativen Einschatzungen dariber hinaus
gehende Nutzungen umgesetzt werden.
Ohne eine vorherige wiederholte Kontaktaufnahme durch die Stadt Monschau werden
nunmehr die Bauleitplane, die in der Erstellung zudem auch noch kostenrelevant sind, im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens vorgelegt.
Es wird wiederholt darauf hingewiesen, anstehende Planungen vor Erstellung
kostenrelevanter Planungen einer Einschatzung zu unterziehen. Dieses Vorgehen soll zu
Zielorientiertem Planen kostensparend und ressorceneffizient fhren.

Der damit einhergehende Widerspruch wird nachfolgend begriindet:

A 70 -Umweltamt

Allgemeiner Gewisserschutz:

Es bestehen erhebliche Bedenken.

Gemal des Regionalplanes fir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen,
Ziel 3, (Seite 88) ist die weitere Inanspruchnahme von Freiraum zugunsten von
Siedlungserweiterungen und —neuplanungen in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten
auszuschlieRen.

Das Plangebiet liegt zum Teil im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Rur. Die
Flachen des Uberschwemmungsgebietes dirfen nicht als Sonderbauflache oder als
Campingplatz ausgewiesen werden und missen entsprechend gekennzeichnet sein oder
aus dem Plangebiet herausgenommen werden. Ein Lageplan, in dem das
Uberschwemmungsgebiet dargestellt ist, wird als Anlage beigefugt.



Stadf Monschau

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Imgenbroich Nr.20
,wGariinental“

Verfahrensstand: Offenlagebeschluss

Das Gewadsser Rur ist ein WRRL-Gewasser. Ziel der WRRL ist es, den 6kologischen
Zustand der Gewdsser zu erhalten und ein funktionsféhiges Gewéasserdékosystem zu
entwickeln sowie alle Gewasser in einem guten Zustand zu erhalten bzw. die Gew#sser
dahingehend zu entwickeln. Der dstliche Planungsbereich ist als Strahlursprung in den
Karten der WRRL eingetragen. Bei einem Strahlursprung handelt es sich grundsétzlich um
FlieRgewasserstrecken, die sich in sehr gutem oder gutem Zustand befinden.

Fir den Planbereich sind MalRnahmen vorgeschlagen, die diesen Zustand erhalten oder
verbessern sollen.

Mit der Planung eines Zeltplatzes wird diesen Zielvorgaben widersprochen.

Entiang der Rur muss ein Randstreifen von mindestens 5.00m — gemessen von der
Béschungskante-von jeglicher Nutzung freigehalten werden.

Dieser Schutzstreifen ist ebenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

Die anfallenden Schmutzwésser sind der Kanalisation zuzuleiten.

Bodenschutz und Altlasten:

Gegen die 73.Anderung des Fldchennutzungsplanes bestehen keine Bedenken, sofern die
in der verbindlichen Bauleitplanung erlduterten Bedingungen beachtet werden.

Gegen die Aufsiellung des Bebauungsplanes bestehen Bedenken.

Im stdlichen Bereich des Plangebietes befindet sich der Altlastenstandort ,ehemalige
Tuchfabrik — Farberei®, der im Altlastenverdachtsflichenkataster der Stadteregion Aachen
unter der Nummer 5403/0079 geflhrt wird. Der Betrieb wurde im Zeitraum 1764 bis 1861
gefihrt.

Auf dem Grundstuck haben bisher keine Untersuchungen stattgefunden. Bauakten liegen
nicht vor. Ob von dem Altstandort eine Gefahr fiir die 6ffentliche Sicherheit ausgeht, kann
daher zurzeit nicht gesagt werden. Die Frage, inwieweit eine beabsichtigte Nutzung mit
evtl. vorhandene Kontaminationen vereinbar ist, kann erst nach Vorlage einer
Gefahrdungsabschatzung beantwortet werden.

Um die Bedenkenauszurdaumen, ist von einem/einer sachverstandigen, unabhangigen
gutachter/in eine orientierende Untersuchung im Sinne der Bundes-Bodenschutz-
Altlastenverordnung (BBodSchV) durchzufihren. Dabei sind fir eine Erstbewertung die
Erstellung von Mischproben aus je 15 Einzelproben filr drei Teilfldchen fir ausreichend.
Die Einzelproben sollen aus Tiefen zwischen 0-35 cm entnommen werden. Die drei
Mischproben sind im Feststoff auf die Summenparameter EOX, KW, PAK, PCB,

Cyanide sowie Schwermetalle inkl. Arsen zu untersuchen. Die gutachterliche

Bewertung der Untersuchungsergebnisse inkl. Dokumentation zu den durchgefihrten
Arbeiten soll erfolgen. Bei Auffélligkeiten sind weitere Untersuchungen erforderlich.

Im Detail sind die Mafnahmen vor Beginn der Untersuchungen mit dem Umweltamt
abzustimmen.

Natur und Landschaft :

Es wird der 73.Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der Aufstellung des
Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 20 widersprochen.

Der neue Wochenendhaus- und Campingplatz soll in dem Naturschutzgebiet 2.1-10
.Mittleres Rurtal mit den Felsbildungen der Pferdsley und Wisselsley" eingerichtet werden.

Zusatzlich liegt der gréBte Teil des Plangebiets im Natura 2000 — Gebiete“*Oberlauf der
Rur* (FFH-Gebiet).



Stadt Monschau

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Imgenbroich Nr.20
»Grunental”

Verfahrensstand: Offenlagebeschluss

Die Rur mit ihren Nebengewéssern stellt mit den angrenzenden wertvollen
Auenbereichen, Wald- und Grinlandfldchen ein landesweit bedeutsames weitgehend
naturnahes FlieBgewdssersystem dar. Das Gebiet ist als wichtiger Bestandteil des Rur-
Verbundkorridors von landesweiter Bedeutung. Das gesamte Naturschutzgebiet erlangt
vor allem Bedeutung durch seinen hohen faunistischen Wert sowie im Rahmen des
regionalen Biotopverbundes.

Bereits im Jahr 2000 wurde in einem Abstimmungstermin festgelegt, dass eine
Ausweitung der Campingplatznutzung tUber eine dem damaligen Bestandsschutz
Hinausgehende Nutzung als Wochenendplatz weder zulédssig, noch im Rahmen eines
Bauleitplanverfahrens zu realisieren wiére. Die nun vorgelegte Planung geht weit (ber den
im Jahr 2000 erreichten Kompromiss hinaus, der von der Stadt Monschau, der
Bezirksregierung Kéin und der Stadteregion Aachen getragen wurde und auf den
damaligen Bestandsschutz aufbaute Durch die Aufgabe des Campingplatzes vor etlichen
Jahren ist dieser Bestandsschutz mittierweile erloschen.

Da aufgrund der europdischen Gesetzgebung zwischenzeitlich grol’e Bereiche entlang der
Rur als Natura 2000 — Gebiete ausgewiesen wurden, ist fir den Planbereich dieser
Gebietsschutz zwingend zu beriicksichtigen. Eine Verschlechterung des bestehenden
Zustandes des Natura 2000 — Gebietes ist nach der FFH-Richtlinie nicht erlaubt. Die mit
den Planunterlagen eingereichte FFH-Voruntersuchung (Stand 2009) kommt zu dem
Fazit, dass erhebliche Beeintrachtigungen nicht ausgeschlossen werden kdnnen.

A 61 — Immobilienmanagement und Verkehr :

Es bestehen keine Bedenken.

Es wird angeregt, fir den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Geh-
/Radweg eine befestigte Mindestbreite von 3.00 m sowie einen zusétzlich freizuhaltenden
Lichtraum beiderseits von mindestens 0.50 m festzulegen.

Stellungnahme A70 Umweltamt - Aligemeiner Gewaésserschutz:

Die Stellungnahme wird in vollem Umfang beriicksichtigt. Das Plangebiet wurde
entsprechend reduziert und der Uberschwemmungsbereich gekennzeichnet und eine
Uberbauung detailliert aullerhalb dieser Bereiche festgesetzt. Dariiber hinaus wird ein
Gebaude, das derzeit innerhalb der Uberflutungszone liegt abgerissen und in historischen
Grundmauern des ehemaligen Stauteiches als Ersatzbau errichtet.

Mit dem zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehérenden Entwésserungskonzept
wird eine Entwésserung der Schmutzwdésser an das offentliche Kanalnetz vorgesehen.

Stellungnahme A70 Umweltami - Bodenschutz und Altlasten:
Die Stellungnahme wird vollumfénglich beriicksichtigt. Es ist ein Hinweis in die Planung
{ilbernommen worden, nach der zundchst eine Gefahrdungsabschétzung eine mdgliche
Gefahr fir die dffentliche Sicherheit ausschlieen soll und alle Untersuchungen mif dem
Umweltamt abzustimmen sind. die Gefdhrdungsabschétzung wird Bestandteil des
durchfiihrungsvertrages und liegt bis Satzungsbeschluss vor.

Stellungnahme A70 — Natur und Landschaft:

Die Stellungnahme wird vollumfanglich bericksichtigt. Das Plangebiet ist deutlich auf den
Bereich des, in dem Fldchennutzungsplanes ausgewiesenen Sondergebiet mit geringen
Waldfldchen reduziert worden. Es ist eine entsprechende Signatur zur nachrichtlichen



Stadt Monschau

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Imgenbroich Nr.20
,Griinental”

Verfahrensstand: Offenlagebeschluss

Ubernahme des Naturschutzgebietes in die Planung Gbermommen worden. Eine zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan erarbeitete Artenschutzrechtliche Priifung
(Stand10.10.2016) sowie eine aktuelle Priifung der FFH-Vertréglichkeit haben fir das
deutlich reduzierte Plangebiet eine Veriréglichkeit bei entsprechender Festsetzung von
geeigneten MafRnahmen zum Schutz fiir Flederméuse ergeben.

Stellungnahme A61 — Immobilienmanagement und Verkehr:

Die Anregung wird aufgenommen. Die vorfiegende Planung enthélt mit der Ausweisung
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung eine parallel verlaufende Festsetzung zu
Geh-, Fahr-,und Leitungsrechten in entsprechender Breite.

1.2 Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen

Es bestehen gewisse Bedenken.

In der Verwaltungsvorschrift zur Landesbauordnng ist geregelt, dass im
Baugenehmigungsverfahren fur Bauvorhaben im Innenbereich und im AuBenbereich
darauf hingewirkt werden soll, dass Bauvorhaben einen Abstand von mindestens 35 m zu
Waildern einhalten sollen.

Bei einer Bebauung unter einem Mindestabstand (weniger als 35 m ) zu den benachbarten
Waldflachen wird auf die Gefahr aufmerksam gemacht, die durch umstirzende Baume,
Waldbrand ect. entstehen kann.

Ein spatere Waldumwandlung zur Herstellung eines erforderlichen Sicherheitsabstandes
wiére auf keinen Fall genehmigungsféhig. Da en Sicherheitsabstand zu dem
nahegelegenen Wald nicht eigehalten wird, ist der Antragsteller auf die Gefahren
hinzuweisen.

Aus den vorliegenden Unterlagen ist nicht erkennbar, ob Waldflachen in Anspruch
genommen werden. Sollte dies der Fall sein, ist ein Flachenausgleich notwendig.

Stellungnahme Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen:
Das Plangebiet wurde deutfich auf die historische Anlage reduziert und riickt damit stark
von den umgebenden Waldfldchen ab.
Ein Hinweis auf mégliche Gefahren erfolgt im Rahmen der Baugenehmigung im
Baugenehmigungsverfahren.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine schédliche Auswirkung hinsichtlich der
Les werden keine weiteren Waldfldchen in Anspruch genommen.

1.3 Bezirksregierung Koéln - Gewidsserschutz
Der geplante Flachennutzungsplan und der Bebauungsplanliegen liegen mit einem sehr
kleinen Fléchenanteil im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Rur. Um eventuellen
Bauverboten vorzubeugen, wird gebeten, diese Flachen heraus zu nehmen bzw. die
genauen Grenzen des Uberschwemmungsgebietes in die Bauleitplanung aufzunehmen.
Eventuell notwendige MalRnahmen gehen zu Lasten der Stadt Monschau.

Steflungnahme Bezirksregierung Koin - Gewédsserschutz:
Die geplante Uberbauung wurde auf Bereiche aullerhalb des
Uberschwemmungsbereiches reduziert. Die Abgrenzung des Uberflutungsbereiches
wurde nachrichtlich in die Planung ibernommen.



Stadt Monschau

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Imgenbroich Nr.20
,»Grilnental”

Verfahrensstand: Offenlagebeschluss

1.4 Wasserwerk Perlenbach (Schreiben vom 30.07.2014)

Es wird darauf hingewiesen, dass der Campingplatz derzeit lediglich durcheinen privaten
Hausanschluss DN 1‘Pe mit Ubergabeschachtneben der Kapelle Widdau aus versorgt
wird. Das dffentliche Trinkwasserleitungsnetz endet in Widdau. Eine &ffentliche
Trinkwasserversorgung auf der anderen Rurseite existiert nicht.

Stellungnahme Wasserwerk Perlenbach:
Die Aktivierung des vorhandenen Trinkwasseranschlusses wird im Rahmen der
ErschlieBung und der Baumafinahme geregelt.

2. OFFENTLICHKEIT

Es sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.
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