Stadt Monschau
Die Biirgermeisterin

Monschau, den 29.10.2015

Akz:
Beschlussvorlage
<] &ffentlich [] nichtoffentlich
Beratungsfolge Sitzungstermin TOP
Bau- und Planungsausschuss 10.11.2015 3

76.“l'inderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Monschau sowie die
3. Anderung des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 3C "Gatterweg";
hier: a) Aufstellungsbeschluss gem. § 2 | BauGB

b) Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden gem. §§3lund 4l
BauGB

Beschlussvorschiaqg:

Der Bau- und Planungsausschuss beschlief3t

a) die 76. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes
Kalterherberg Nr. 3C, 3. Anderung ,Gatterweg" gem. § 2 Abs. 1 BauGB.

b) die Offentlichkeit sowie die Behdrden und Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1
BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB an der Bauleitplanung zu beteiligen.

Beratungsergebnis:
Gremium Sitzung am

Ein- Mit Lt. Beschlugs- Abweichender
stimmig Stimmen f vorschlag Beschluss
mehrheit Ja Nein Enth. {Racks.]
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A. SACHVERHALT

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Orislage Kalterherberg an der Gemeindestrale
Gatterweg. Es umfasst die Grundstlicke Gemarkung Kalterherberg, Flur 17, Flurstiicke 28 und

240 mit einer Flache von ca. 7.142 m2 Im derzeitig glitigen Bebauungsplan ist die Flche als
Grunfldche dargestellt.

Auf Antrag der Grundstiickseigentimerin soll mit der vorliegenden Planung die
Nachverdichtung im Innenbereich der Ortslage Kalterherberg erreicht werden. Mit der zu
entwickelnden Flache werden ca. 4 neue Baugrundstlicke entstehen.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 3C ist beabsichtigt, ein Baufeld
im Abstand von 6,00 Meter parallel zur StraRenbegrenzungslinie und einer Tiefe von 16,00
Meter so auszuweisen, dass es sich in die Einzelhausbebauung gepragte stadtebauliche
Situation der umgebenden Grundstiicke einfigt. Die allgemeinen Planinhalte sind aus dem
Ursprungsplan der umgebenden Bebauung Ubernommen.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Monschau sind die Grundsticke als landwirtschaftliche
Flachen ausgewiesen und deshalb ist ebenfalls eine Anderung des Fléchennutzungsplanes
erforderlich. Im gednderten Flachennutzungsplan wird die Fliche als Mischbaufliche
ausgewiesen. Die Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fur eine
bauliche Entwicklung wurden seitens der Bezirksregierung am 18.05.2015 bestétigt.

Die okologischen AusgleichsmalRnahmen die durch die Eingriffe in Natur und Landschaft
entstehen werden im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan aufgeftihrt.

Es wird vorgeschlagen, gem. § 2 Abs. 1 BauGB den Beschluss zur Aufstellung der 76.
Anderung des Flachennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 3C, 3.
Anderung ,Gatterweg" zu fassen. Auf Grundlage der beigefugten Vorentwiirfe kénnen dann

Behorden, Trager offentlicher Belange sowie die Offentlichkeit frihzeitig an der Planung
beteiligt werden.

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNG

Die Vorhabentrégerin tragt die Kosten fir die stadtebaulichen Leistungen.

C. OKOLOGISCHE AUSWIRKUNGEN

Die mit dieser Bebauungsplanaufstellung begriindeten nachteiligen 6kologischen Eingriffe
werden durch geeignete KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes
ausgeglichen.
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D. RECHTSLAGE

Gem. § 15 Ziffer 6.7 der Hauptsatzung der Stadt Monschau fasst der Bau- und Planungsaus-
schuss in eigener Zustandigkeit die verfahrensleitenden Beschlisse zur Aufstellung oder
Offenlage von Bauleitplénen.

N Vs ! bbb 2ol

(Margareta Ritter) M es/Boden
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Anlagen

Vorentwurf Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3C, 3, Anderung
Vorentwurf 76. Anderung des Flachennutzungsplanes
Begriindung Aufstellung Bebauungsplan mit Umweltbericht
Begriindung Anderung der Flachennutzungsplanes
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
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Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3C
- 3. Anderung ,,Gatterweg"

Sitzungsvorlage fiir den Bau- und Planungsausschluss der Stadt Monschau
am 10.November 2015
Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur frithzeitigen
Beteiligung von Behérden und Offentlichkeit

Ubersichtsplan

Planzeichnung bisherige Festsetzungen
Planzeichnung kiinftige Festsetzungen
Planzeichenerklarung

Textliche Festsetzungen

Begriindung mit Umweltbericht

. Gestaltungssatzung
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Stadt Monschau

Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C- 3. Anderung
»Oatterweg*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung von
Behérden und Offentlichkeit

1. Ubersichtsplan
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Stadt Monschau i
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C- 3. Anderung
,»Gatterweg*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung von
Behérden und Offentlichkeit

2. Planzeichnung bisherige Festsetzungen
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C- 3. Anderung
»Gatterweg*“

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung von
Behoérden und Offentlichkeit

3. Planzeichnung kiinftige Festsetzungen
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Stadt Monschau

Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C- 3. Anderung
,Gatterweg*

Verfahrensstand: Aufsteliungsbeschluss und Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung von
Behdrden und Offentlichkeit

4. Planzeichenerklarung

Planzeichenerkldrung
Art der baulichen Nutzung

{§ 5 Abs. 1 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -
§§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

E Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)
(s. Texiliche Festsetzungen)

Mass der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)}

| l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass

GRZ 0.6 Grundfiachenzahl

Bauweise, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)
TRANEREERE Baugrenze (§ 23, 3 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

l l Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ & Abs. 7 BauGB)




Stadt Monschau .
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C- 3. Anderung
»Gatterweg*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur frilhzeitigen Beteiligung von
Behérden und Offentlichkeit

Griinflachen
{§ 5 Abs, 2 Nr.5 und Abs.4, §9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

R Grinfidche
Ow Zweckbestimmung: Obstbaumwiese
Sonstige Planzeichen
I I N .
I I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)



Stadt Monschau B
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C- 3. Anderung
»Gatterweg“

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung von

Behdrden und Offentlichkeit

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (gem.§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB): MD — Dorfgebiet mit

Nutzungseinschriankung

Gem. § 1 Abs. 5 Bau NVO sind die nach § 5 Abs. 2 Bau NVO allgemein zuldssigen

Nutzungsarten

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen
Wohnungen und Wohngebéduden
Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammilung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse

- Sonstige Gewerbebetriebe

- Tankstellen

nicht zulassig.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 Bau NVO sind die nach § 5 Abs. 3 der Bau NVO ausnahmsweise

zulassigen Vergniigungsstéatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 Bau NVO nicht zuldssig.

Einschréankung der Zuliissigkeit von Garagen und Nebenanlagen

Auf den nicht Oberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung (Bau
NVO) und bauliche Aniagen, soweit sie nach der Bauordnung NRW in den
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, nur zuldssig, wenn ein
Abstand von mindestens 5.00 m von der Grenze der Verkehrsflidchen eingehalten wird.
Ausnahmsweise koénnen Garagen innerhalb von 3.00 m Abstandsfliche errichtet
werden, wenn die Einfahrt zur Garage paraliel zu ErschlieBungsstrafie liegt und eine
mindestens 1.50 m hohe Rotbuchenschnitthecke (fagus sylvatica) vorhanden ist oder
angepflanzt wird.

Hohenlage der baulichen Anlagen

3.1 Die Oberkante des Fullbodens des 1. Vollgeschosses darf hdchstens 0.70 m (iber
natiidichem Geldnde liegen, gemessen an der hodchsigelegenen Mitte der
Auftenwinde der baulichen Anlage.

3.2 Ausnahmsweise darf die Oberkante des FuRbodens des 1.Voligeschosses bis zu
1.00 m uber natiirlichem Gelénde liegen, gemessen in der héchstgelegensten Mitte
der AuRenwénde der baulichen Anlage, wenn unglinstige Grundwasserverhéltnisse
oder anstehender Fels eine Anhebung der baulichen Anlagen erfordern.

3.3 Sofern das natirliche Gelénde tiefer liegt als die StraRenkrone, kann die Oberkante
des FuBbodens des 1.Vollgeschosses bis zu 0.70 m liber der Stralenkrone liegen,
gemessen in der Mitie der straBenseitigen AuRenwand der baulichen Anlage
rechtwinkelig bzw. radial zur Stralenachse (s. Skizze).



Stadt Monschau )
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C- 3. Anderung
,Gatterweg“

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung von

Behodrden und Offentlichkeit
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3.4 Die Hoéhe des Firstes darf maximal 9.50 m {ber natlrlichem Geldnde liegen,
gemessen in der hochstgelegenen Mitte der Aullenwénde der baulichen Anlage.

Griinordnerische Festsetzungen

4.1 Innerhalb des Plangebiets sind je angefangene 200 m? Grundstiicksfléche je ein
hochstdmmiger Obstbaum entsprechend der Obstbaumliste des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang in
der darauffolgenden Pflanzperiode nach zu pflanzen.(s.Anlage Obstbaumliste)

4.2 Innerhalb des Plangebiets ist je angefangene 100 m* Grundstiicksflache je 10.00
laufende Meter Rotbuchenschnitthecke (fagus sylvatica) Mindestbreite 1.00 m,
Mindesthdhe 1.50 m entlang der Grundstiicksgrenzen, entsprechend dem
Landschaftspflegerischem Fachbeitrag zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang in
der darauffolgenden Pflanzperiode nach zu pflanzen.

4.3 Innerhalb der Griinfliche ist gemall Landschaftspflegerischem Fachbeitrag eine
Obstbaumwiese anzulegen, zu pflegen und bei Abgang in der darauffolgenden
Pflanzperiode nach zu pflanzen.

4.4 Es sind mindestens 27 Badume der folgenden Pflanzliste zu pflanzen.

(s. Anlage: Obstbaumliste)



Stadt Monschau B
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C- 3. Anderung
»Gatterweg“

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur frithzeitigen Betelligung von
Behdrden und Offentlichkeit

Hinweise

1. Bodendenkmale

Bei Auftreten archéologischer Bodenfunde ist die Stadt Monschau oder das Rheinische
Amt fiir Bodendenkmalpflege zu informieren.

2. Geologie
Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse
R (R = Gebiete mit felsartigem Untergrund, DIN 4149).

3. Wasserwirtschaft
Die anfallenden Schmutzwasser sind der &ffentlichen Kanalisation zuzulsiten.
Dauerhafte Hausdrainagen sind unzuléssig.
Keller und Griindungen miissen entsprechend der Schichtwasserverhiltnisse geplant
und ausgefiihrt werden.
Niederschlagswésser sind geman § 51a Landeswassergesetz zu behandeln.

4. Gestaltungssatzung )
Fir den Bereich des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 3C — 3. Anderung gilt eine
Gestaltungssatzung.

5. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag .
Zu diesem Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3C - 3.Anderung gehért ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag.

6. Stédtebaulicher Vertrag

Zu diesem Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C — 3.Anderung gehért ein stédtebaulicher
Vertrag.

Monschau, den 10.November 2015

Margareta Ritter
Blrgermeisterin



Stadt Monschau

Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C- 3. Anderung
,Gatterweg”

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung von
Behdérden und Offentlichkeit

6. BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

Inhalt: A) Begriindung

1.  Alligemeine Vorgaben

1.1 Verfahrensstand

1.2 Lage und Grofke des Plangebietes
1.3 Bestehende Situation

1.4 Vorhandenes Planungsrecht

2. Ziel und Zweck der Planung
2.1 Aligemeines
2.2 Stadtebauliche Konzeption

3. Begriindung der Planinhalte

3.1 Allgemeines

3.2  Art der baulichen Nutzung

3.3 MakR der baulichen Nutzung

3.4 Einschriankung der Zulassigkeit von Garagen und Nebenanlagen
3.5 Bauweise und Baugrenzen

4. Bodenordnung
5. Umweltbelange

6. Hinweise

6.1 Bodendenkmale

6.2 Geologie

6.3 Wasserwirtschaft

6.4 Gestaltungssatzung

6.5 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
6.6 Stadtebaulicher Vertrag

7. Kosten

B) Umweltbericht



Stadt Monschau )
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C- 3. Anderung
»Gatterweg“

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung von
Behdrden und Offentlichkeit

A) BEGRUNDUNG

RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB}) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Juli 2014 (BGBI. | S. 854)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVQ) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geéndert durch Art.2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI 1 5.1548)

Verordnung {iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt gedndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | 5.1509)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Bau ONRW - Landesbauordnung) vom 1.3.2000
(GV NW S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Modernisierung des
Verwaltungsverfahrensgesetzes und zur Anpassung weiterer Rechtsvorschriften vom 20.05.2014 (GV
NW S. 294)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.7.1894 (GV NW §S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 G zur
Weiterentwicklung der politischen Partizipation in den Gemeinden und zur Anderung
kommunalverfassungsrechtlicher Vorschriften vom 19.12.2013 (GV.NRW S. 878)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2010 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 4 Abs.100 des
Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | 8. 3154)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz — LG) fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV
NRW S. 185)

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 928) zuletzt gedndert am 16.03.2013 (GV NRW
2013 S. 133ff)

1. Allgemeine Vorgaben

1.1 Verfahrensstand )

Das Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3 C — 3. Anderung wird
auf Antrag einer Grundstiicksinhaberin eingeleitet. Im Parallelverfahren soll ebenfalls der
Flachennutzungsplan mit seiner 76. Anderung gedndert werden. )

Die Landesplanerische Anfrage der Stadt Monschau zur Anderung des
Flachennutzungsplanes fiir diesen Bereich von Fléche fir die Landwirtschaft in
Mischbauflache vom 15.04.2015 zur Anpassung der Ziele der Raumordnung und
Landespianung wurde am 18.05.2015 durch die Bezirksregierung Kéin bestatigt.
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Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C- 3. Anderung
,Gatterweg“

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung von

Behérden und Offentlichkeit

1.2

1.3

14

Somit sind die grundlegenden Voraussetzungen zur Anderung der verbindlichen
Bauleitplanung gegeben.

Am 10.November 2015 soll in der Bau- und Planungsausschusssitzung der Stadt
Monschau der Aufstellungsbeschluss und der Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung von
Behdrden und Offentlichkeit beraten und gefasst werden.

Lage und GrofRe des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Orislage Kalterherberg an der Gemeindestralle
LGatterweg”.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der kartographischen Unterlage des
Bebauungsplanes. Sie umfasst zwei Parzellen: 28 und 240, Flur 17, Gemarkung
Kalterherberg.

Im Einzelnen wird das Plangebiet begrenzt durch:

- im Norden Teil aus Parzelle 101, Flur 17, Gemarkung Kalterherberg.
im Osten Teil aus Parzellen 331, 332, 333, 334 und 335, Flur 17, Gemarkung
Kalterherberg.
im Stiden Parzellen 336 und 168, Flur 17, Gemarkung Kaiterherberg.

- im Westen Parzelle167 , Flur 17, Gemarkung Garten- und Weideflachen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 7 142 m?

Bestehende Situation

Das Plangebiet erfasst eine Intensivgriinlandflache, die umgeben ist von aufgelockerter
Einfamilienhausbebauung zentral in der Orislage Kalterherberg. Die Erschiiebung der
Flache besteht mit der Gemeindestrasse ,Gatterweg® mit allen far eine
Wohnbebauung hinreichend vorhandenen Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung.
Das Gelande fallt Richtung Siid-Osten ab.

Die umliegende Nutzung gestaltet sich

+ im Norden durch die Gemeindestrasse ,Gatterweg®, einseitig nérdlich bebaut
durch offene, eingeschossige Einfamilienhausbebauung.

e« im Osten, Siden und Westen durch offene, eingeschossige
Einfamilienhausbebauung mit Gartenfléchen.

Vorhandenes Planungsrecht ;

Der rechtsgiiltige Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C — 2. Anderung stellt fir den
Planbereich Grinflache dar. Daran anschliefend stellt dieser Bebauungsplan fir die
ostlich angrenzenden Flachen allgemeines Wohngebiet {(WA) mit offener
Einzelhausbebauung fest. Stid-Westlich grenzt der Bebauungsplan Kalterherberg Nr.1 —
11. Anderung ,Bautiefe” mit Ausweisung von Dorfgebiet (MD) an das Plangebiet.

Der Landschaftsplan Monschau VI, 1.Anderung trifft keine Festsetzungen fiir den
Planbereich, geschitzte Landschaft beginnt westlich der Plangebietsgrenze.



Stadt Monschau B
Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3C- 3. Anderung
., Gatterweg“

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung von

Behorden und Offentlichkeit

2.1

2.2

3.1

3.2

Ziel und Zweck der Planung

Allgemeines

Mit der vorliegenden Planung soll die Nachverdichtung durch Wohnbebauung im
Innenbereich der Orislage Kalterherberg vorbereitet werden.

Oft werden freie Grundstiicke in Kalterherberg liber Generationen zur Deckung des
eigenen Bedarfs der Kinder und Kindeskinder vorgehalten.

Mit der zu entwickelnden Fléche wird das Angebot an frei verkduflichen Flachen um 4-5
Grundstiicke im Rahmen der Nachverdichtung der Ortslage erhGht.

Stédtebauliche Konzeption )

Im Bereich des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr.3C — 3.Anderung ist beabsichtigt, ein
Baufeld im Abstand von 6.00 m parallel zur StraBenbegrenzungslinie so auszuweisen,
dass die gegeniiberliegende und umgebende bauliche Situation entsprechend auf
dieser bisherigen Griinfliche Flache realisiert und damit die vorhandene Infrastruktur
der ErschlieBung durch den Gatterweg beidseitig genutzt wird. Die durch
Einzelhausbebauung geprégte stddtebauliche Situation der umgebenden Flichen wird
fortgefiihrt und bildet dann eine homogene Einheit.

Das durch Baugrenzen festgesetizte Baufenster in einer Tiefe von 16.00 m einen
maglichst groen Spielraum der Gebaudestellung und Ausnutzung des Grundstiicks
bieten. Die homogene Nutzungsstruktur des umgebenden Quartiers wird durch die
Festsetzung der Gebietsausweisung ,Dorfgebiet” gesichert.

Festsetzungen der Eingeschossigkeit und einer Einzelhausbebauung entsprechen
ebenfalls dem ndheren Umfeld des Plangebiets.

Griinordnerische Festsetzungen sind als Ausgleichsmafnahmen so in die Planung
integriert, dass sie individuell auf dem jeweiligen Grundstiick ungesetzt werden kdnnen
und individuell auf das jeweilige Bauvorhaben abgestimmt werden kénnen.

Begriindung der Planinhailte

Allgemeines

Die allgemeinen Planinhalte sind aus dem Ursprungsplan der umgebenden Bebauung
tibernommen und dienen der homogenen Fortschreibung der Planung.

Festsetzungen zu griinordnerischen MaRnahmen dienen zum einen dem Ausgleich fiir
das mit der Ausweisung des Baulandes einhergehende biologische Defizit, zum anderen
zur weiteren Entwicklung des durch Hecken und Obstb&ume geprégte Ortsbild.

Art der baulichen Nutzung

tin Anlehnung an den umliegenden Gebietscharakter und seiner damit verbundenen
Nutzungsméglichkeiten wir fur das Plangebiet MD — Dorfgebiet gem. § 1 Abs.5 Bau
NVO festgesetzt.

Hierbei sind die nach §5 Abs.2 Bau NVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten wie
Forstwirtschaftliche Betriebe, Schank und Speisegaststatten und Tankstellen wegen der
mangelnden Infrastruktur und Ihrer Immissionen an dieser Stelle nicht zulassig.
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Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung von
Behdrden und Offentlichkeit

3.3 MahR der baulichen Nutzung
In Anlehnung an den umliegenden Gebietscharakter wird fir den Planbereich eine
Eingeschossigkeit als Hochstmal festgesetzt.
Zur Regulierung der maximal (berbaubaren Flache einer aufgelockerten Bebauung
wurde das HochstmaR der Grundflache (GRZ) mit 0.4 festgesetzt.

3.4 Einschrinkung der Zuldssigkeit von Garagen und Nebenanlagen
Zur Sicherung des ungestorten Verkehrsablaufs in der Gemeindestrasse ,Gatterweg® ist
eine Regulierung von Staufldchen vor Garagen und untergeordneten Nebenanlagen in
die Planung (ibernommen worden. Diese betrégt mindestens 5.00 m,
Ausnahmen kdnnen von dieser Festsetzung gestattet werden, wenn Rotbuchenhecken
zu einer, der StraRRe parallel verlaufenden privaten ErschlieRung gepflanzt werden.

3.5 Bauweise und Baugrenzen
Die im Plangebiet festgesetzie offene Bauweise entspricht der vorhandenen,
umliegenden Bebauung. Mit der Festsetzung soll ein einheitliches Erscheinungsbild der
Gebéudelandschaft herbeigefihrt werden, welches zusétzlich durch textliche
Festsetzungen der Geb3udehdhen reguliert wird. Durch die im Bebauungsplan
definieten Bezugshoéhen ist das stark héngige Geldnde in den Festsetzungen zu
Héhenlagen beriicksichtigt.
Mit Festsetzung von Baugrenzen wird parallel der Gemeindestrasse ,Gatterweg* im
Abstand von 6.00 m ein Baufeld in einer Tiefe von 16.00 m festgelegt.
Der Abstand von 6.00 m zur Stralenbegrenzungslinie dient der geordneten Stellung von
parkenden PKW auf den privaten Grundstiicken unter Berlicksichtigung einer 1.00 m
breiten Heckeneinfriedung entlang der StraBenverkehrsflache.
Die mégliche Bautiefe von 16.00 m dient einer weitestgehend flexibel handbaren
Positionierung der neuen Gebdude auf dem Grundsttick.

4. Bodenordnung

Die im Plangebiet vorhandene Flache besteht aus zwei Griinland-Parzellen, die lber die
Gemeindestrale ,Gatterweg" erschiossen ist. Es sind keine bodenordnerischen
MaRnahmen erforderiich, die Flachen stehen im Eigentum einer einzigen Eigentiimerin.
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Umweltbelange

Umweltbelange sind aufgrund der vorliegenden Planung méglicherweise berdhrt. Mit der
Anderung des Bebauungsplanes geht ist entsprechend des Landschafispflegerischen
Fachbeitrags, der mit der Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung des Landes NRW ermittelte
Eingriff in Natur und Landschaft ausgeglichen.

Ob eine Veridnderung hinsichtlich des Artenschutzes mit der vorliegenden Planung
einhergeht, soll vor der Offenlage der Planung durch eine Artenschutzrechtliche Prifung
1 (ASP 1) untersucht werden.

Innerhalb des Plangebietes sind mit der Planung Intensivgrinlandflachen veréndert
worden. Neben der weiteren Versiegelung von Flachen durch Ausweisung von
Baufldchen sind strukturarme Gartenflichen zu erwarten.

Dem damit einhergehenden Defizit der 6kologischen Gesamtbilanz des Plangebiets wird
mit entsprechenden aufwertenden Faktoren auf den Fléchen innerhalb des
Dorfgebietes, aber auch auf der verbleibenden Grinflache entgegengewirkt. Diese sind:

Innerhalb des Dorfgebiets: 1. Anpflanzen eines Obstbaumes je angefangene 200 m?
Grundstlcksflache. Die Sorten richten sich nach der
Obstbaumliste der Stadteregion Aachen und sind
speziell fiir die Héhenlagen der Eifel auszuwéhlen.
Es sind ausschlieBlich hochstdmmige Baume zu
pflanzen, mit oder ohne Ballen.

2. Anpflanzen von 10.00 laufenden Metern
Rotbuchenschnitthecken(fagus sylvatica) entlang der
Grundstilicksgrenze je angefangene Grundstiicksflache.
Mindesthéhe:1.50m
Mindestbreite:1.00m.Es sindmindestens 4 Pflanzen
Je laufenden Meter zu pflanzen, mit oder ohne Ballen.

Innerhalb der Griinfliche: 1. Anpflanzen einer Obstbaumwiese im Pflanzraster
10.00x10.00m mit insgesamt mindestens 27
hochstammigen Obstbaumen. Die Sorten richten sich
nach der Obstbaumliste der Stadteregion Aachen und
sind Speziell fir die Hohenlagen der Eifel
auszuwihlen.(Pflanzliste Stédteregion Aachen).

Es sind ausschlieRlich hochstdmmige Baume zu
pflanzen, mit oder ohne Ballen.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Hinweise

Bodendenkmale

Da im Plangebiet bisher keine Untersuchungen hinsichtlich Bodendenkmaler
vorgenommen und bislang auch keine Funde festgestellt wurden, ist bei Auftreten
archéologischer Bodenfunde die Gemeinde oder das Rheinische Amt fir
Bodendenkmalpflege umgehend zu informieren.

Geologie
Das Plangebiet liegt im Bereich der Erdbebenzone 2. Diese Tatsache kénnte ggfis. fir
die Griindung eines Geb&udes relevant sein.

Wasserwirtschaft
Zum Schutz des Wassers gemal Landeswassergesetz ist ein Hinweis zum Umgang mit
Schmutz- und Cberflaichenwasser in die Planung iibernommen worden.

Gestaltungssatzung
Fir den Bereich des Bebauungsplans wird die fiir diesen Bereich geltende
Gestaltungssatzung novelliert und ist bei Planungen zu beachten.

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Der zu diesem Bebauungsplan gehérende Landschaftspflegerische Fachbeitrag enthalt
Hinweise zum Umgang und zur Ausfiihrung der AusgleichsmaBRnahmen und fester
Bestandteil der Planung.

Stadtebaulicher Vertrag
Zu diesem Bebauungsplan gehort ein stadtebaulicher Vertrag. Dieser sichert die
Realisierung und Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen ab.

Kosten
Die vorliegende Bebauungsplandnderung wurde aufgrund einer privaten Antragstellung

erarbeitet. Die entstehenden Planungskosten werden in voller Héhe von der
Antragstellerin getragen.

Monschau, den 10.November 2015

Margareta Ritter
Blrgermeisterin
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B UMWELTBERICHT

1. Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 3C-
3.Anderung ,,Gatterweg"“

2. Réumliche und inhaltliche Abgrenzung

- im Norden Teil aus Parzelle 101, Flur 17, Gemarkung Kalterherberg,
Gatterweg.
im Osten Teil aus Parzellen 331, 332, 333, 334 und 335, Flur 17,
Gemarkung Kalterherberg, Gartenflachen.
im Sliden Parzellen 336 und 168, Flur 17, Gemarkung Kalterherberg,
Wiesen- und Gartenflichen.

- im Westen Parzelle167 , Flur 17, Gemarkung 17 Garten- und Weideflachen.

3. Bedarf an Grund und Boden
. Die Grofie des Plangebiets betragt ca 0,72 ha.

4. Angewandte Untersuchungsmethoden

Bislang ist im Zusammenhang mit dieser Planaufstellung ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag durch das Biiro Krings erstellt worden, der
nach der ,Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung® des Landes NRW den Eingriff und
Ausgleich in Natur und Landschaft emmittelt und die entsprechenden Ergebnisse in
die Planung integriert wurden. Im Rahmen der weiteren Untersuchungen soll vor
Offenlage der Planung eine Artenschutzrechtliche Voruntersuchung die
Auswirkungen auf den Artenschutz mit einer ASP 1 durch das Umweltbiro Dieter
Liebert untersucht werden.

Weitere relevante Untersuchungen werden im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Fachamter mit diesen zusammen festgelegt und zur Einordnung
der Umweltrelevanz bewertet.

5. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
erforderlichen Informationen
Bislang sind keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung erforderlicher
Informationen erkennbar.
Zum Teil werden diese aber auch mit der Beteiligung der Behérden und
Offentlichkeit erwartet, sodass der Umweltbericht mit den aus dem Planverfahren
eingehenden Informationen fortgeschrieben wird.

6. Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes
Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschldgigen Gesetze,
Rechtsverordnungen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und  Technische
Anleitungen zu Grunde gelegt, die fiir die jeweiligen Schutzgiiter in
Bauleitplanverfahren anzuwenden sind.



Verfahrensstand:
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Behorden und Offentlichkeit

Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung von

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, Mafinahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen, Alternativen

Schutzgut Be- Ziele des Bestand Prognose Vermeidung/ | Alternativen Be- Gut- Fest- Hin-
troffen | Umweltschutzes Plan Nyllvar. | Verminderung wertung achten | setzung | weise
FFH-Gebiet,
1 europ. - - - - - - - nicht nein nein nein
Vogelsch.-gebiet relevant
(BauGB §1 (6)
Nr. 7 Bst. b)
nicht
2 Landsch.plan - - - - - relevant nein nein nein
Monschau -
{BauGB §1(6)
Nr. 7 Bst. g)
3 Pflanzen X BauGB Intensivgraniand - - - - relevant Ja Ja ja
(BauGB §1 (6)
Nr. 7 Bst. &)
4 Tiere - BauGB, BNatG - - - - ja gofis ggfis
Landschaftsg.
(BauGB §1 (6) NRW schutzwiird. ? Ggfls relevant
Nr. 7 BsLa) FFH-RL, VRL Tierbestand
5 Biolog. Vieffalt - - - - - - - ja ggfls agfls
{BauGB §1 (6) Ggfis relevant
Nr. 7 Bst.a)
6 EingrifffAusgl. X BNatG, - - - - - relevant ia ja ja
Landschaftsg.
(BauGB §1 (6} NRW
Nr. 7 Bst.a) BauGB
Zentraler
7 Landschaft/ X BauGB Dorfbersich - - - - relevant nein nein nein
Ortsbild BNatG
{BauGB §1 (6) DSchG
Nr. 7 Bst.a)
Erdbebenzone
8 Boden X BauGB 2 - - - - ogfls nein ja
(BauGB §1 (6) BBodSchG relevant
Nr. 7 Bst.a} { Bod3chG NRW
Umgang mit
9 Wasser X WHG, LWG NRW, | Abwasser - - - neln nein ja
{BauGB §1 (6) Wasserschutz- relevant
Nr. 7 Bst.a+a} zonenVO, BNatG
Landschaftsg.
NRW
10  Klima und Luft - BauGB, - - - - nicht nein nein nein
Vermeldung der
{BauGB §1 (6) Aus relevant
Nr. 7 Bst.a) dehnung bicklimat.
belasteter Geblate
klimavertrigliche
Gestaltung neuer
Baugeblete
11  Luftschadstoffe - - BimSchG - - - - - nicht nein nein nein
Emissionen 22, BimSchV, Ziel- relevant
{BauGB §1 (6) werte des LAI,
Nr. 7 Bst.a) TA-Luft
12 Luftschadstoffe - - - - - - - - nicht nein nein nein
Immissionen relevant
(BauGB §1 (6}
Nr. 7 Bst.a)
13 Emeuerbare Ener- - - - - - nicht nein nein nein
gleeffiziens relevant

{BauGB §1 (8)
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Nr. 7 Bst. g)
Erhaltung der
14 best- BimSchG nicht nein nein nein
méglichen Luft- 22. BimSchV, relevant
qualitét In
Gebieten Erhaltung u. Ver-
in denen die durch besserung der
Rechtsverordnung Luftgiite
zur Erflillung von
binddenden Be-
schliissen der Eu-
ropéischen Ge-
melnschaften fest-
gel. Immisslons-
grenzwerte nicht
Uberschritten
werden
15 Vermeldung von TA-Sledlungsabfall unbedeutend naln nein neln
Emissionen, sach- KrAW--ARTG,
gerechter Umgang LWG NRW, WHG
mit Abféllen und Wasserschutz-
Abwassemn zonenVO
{BauGB §1 (6)
Nr. 7 Bst.e)
16 Darstellung von Landschaftsplan Nicht refevant nein nein nem
sonstige Fach- V1 Monschau
plénen
(BauGB §1 (6)
Nr. 7 Bst. g)
17 Lém nicht
DIM 4109, DIN
a) Emissionen 18005 relevant nein nein nein
BimSchG,
16. BimSchv,
TA-L&m
b) Immtssionen Freizeltiirmeriass nicht nein neln nein
18. BimSchV, relevant
BauGB
18 Licht DIN 5034 nicht nein nein neln
BimSchG relevant
18 Gerliche Geruchsimmissions nicht nein neln neln
richtlinie (GIRL) relevant
20 Altlasten BBodSchG nicht nein neln neln
BBodSchV relevant
LAWA-Richtlinie
LAGA-Anforderung
TA-Sledlungsabfall
KRW-/AbfallG
21 Erschiitterungen 26. BimSchv nicht nein nein nein
Abstandserlass relevant
DIN 4150
DIN VDE 0226 Tell
]
22 Gefahrenschulz Gesunde Wohn- u. nicht nein nein nein
Arbeltsverhaltnisse ralevant
und dle Sicherheit
der Wohn- u.
Arbeits
bevblkerung
(BauGB § 1 (5} Nr.
1)
und je nach
Belang:
BimSchG
Landereriass
23 Kultur- u. sonstige BauGB nicht nein nein nein
Sachgiiter BNatSchG relevant
(BauGB §1 (6) Denkmalschutz-
Nr. 7 Bst. D} gesetz
24 Wirkungsgefiige u. nicht neln nein nein
Wechselwirkungen relevant

{BauGB §1 (6)
Nr. 7 Bsti}
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Monschau, den 10.November 2015

Margareta Ritter

{Anlage: Pflanzliste)
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76. Flachennutzungsplananderung der
Stadt Monschau
Bereich: Kalterherberg-Gatterweg

Sitzungsvorlage fiir den Bau- und Planungsausschluss der Stadt Monschau
am 10.November 2015
Verfahrensstand: Aufsteliungsbeschluss und Beschluss zur frithzeitigen
Beteiligung von Behdrden und Offentlichkeit

. Ubersichtsplan

. Planzeichnung bisherige Festsetzungen
. Planzeichnung kinftige Festsetzungen

. Planzeichenerkléarung

. Begrindung mit Umweltbericht

Inhalt:
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Stadt Monschau
76.Flachennutzungsplananderung der Stadt Monschau

Bereich: Kalterherberg — Gatterweg
Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen
Beteiligung von Behérden und Offentlichkelt

1. Ubersichtsplan

P, Unier dern\(

© Kalasteramt der Stadienegion Aachen & GEObasis NRW 2012
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Stadt Monschau
76.Flachennutzungsplananderung der Stadt Monschau

Bereich: Kalterherberg — Gatterweg
Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen
Beteiligung von Behorden und Offentlichkeit

2. Planzeichnung bisherige Festsetzungen

Bisherige Darstellung
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76.Flachennutzungsplaninderung der Stadt Monschau

Bereich: Kalterherberg — Gatterweg
Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen
Betelligung von Behdrden und Offentlichkeit

3. Planzeichnung kiinftige Festsetzungen
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Stadt Monschau
76.Flachennutzungsplanianderung der Stadt Monschau

Bereich: Kalterherberg — Gatterweg
Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur frithzeitigen
Beteiligung von Behérden und Offentlichkeit

4. Planzeichenerklarung

Planzeichenerkiarung
Fléachen fUr die Landwirtschaft Mischbaufldchen
I _-—— Umgrenzung des Geltungsbereichs
- der 76. Flachennutzungsplanénderung
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Stadt Monschau

76.Flachennutzungsplanianderung der Stadt Monschau

Bereich: Kalterherberg — Gatterweg

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur frithzeitigen
Beteiligung von Behorden und Offentlichkeit

5. BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

Inhalt: A) Begriindung

Allgemeine Vorgaben
Verfahrensstand

Anderungsgebiet

Lage im Raum / Situationsbeschreibung
Raumordnung und Landesplanung

Art der baulichen Nutzung

RN G T Y Y
AW >

2.  Ziel und Zweck der Planung
3. Umweltbelange

4, Kosten

B) Umweltbericht
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76.Flachennutzungsplaninderung der Stadt Monschau

Bereich: Kalterherberg — Gatterweg
Verfahrensstand: Aufstellungsbeschiuss und Beschluss zur frilhzeitigen
Beteiligung von Behérden und Offentlichkeit

A) BEGRUNDUNG

RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Juli 2014 (BGBI. | S. 954)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — Bau NVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geéndert durch Art.2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI | 5.1548)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpliine und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt geéndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | 5.1509)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Bau ONRW - Landesbauordnung) vom 1.3.2000
(GV NW S. 256), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Modernisierung des
Verwaltungsverfahrensgesetzes und zur Anpassung weiterer Rechtsvorschriften vom 20.05.2014 (GV
NW S. 294)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.7.1994 (GV NW S. 666), zuletzt geéndert durch Artikel 1 G zur
Weiterentwicklung der politischen Partizipation in den Gemeinden und zur Anderung
kommunalverfassungsrechtlicher Vorschriften vom 19.12.2013 (GV.NRW S. 878)

Bundesnaturschutzgesetz {BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2010 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 4 Abs.100 des
Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
{Landschaftsgesetz — LG) fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV
NRW S. 185)

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen {Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GY NRW 8. 926} zuletzt gedndert am 16.03.2013 (GV NRW
2013 S. 133ff)

1. Aligemeine Vorgaben

1.1 Verfahrensstand

Mit der 76. Flachennutzungsplanénderung fiir den Bereich Kalterherberg — Gatterweg
soll im Parallelverfahren die bauleitplanerische Grundlage zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 3C — 3. Anderung ,Gatterweg" geschaffen werden.
Der Entwurf dieser Anderung soll auf Antrag der Grundstiickseigentiimerin am
10.11.2015 im Bau- und Planungsausschuss der Stadt Monschau beraten und zur
Aufstellung gebracht werden. Gleichzeitig soll der Beschluss fir die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gefasst werden.
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Stadt Monschau
76.Flachennutzungsplandnderung der Stadt Monschau

Bereich: Kalterherberg — Gatterweg
Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen
Beteiligung von Behdrden und Offentlichkeit

1.2

1.3

14

1.5

Anderungsgebiet

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Ortslage Kalterherberg an der Gemeindestrafle
,Gatterweg”. Sie umfasst zwei Parzellen: 28 und 240, Flur 17, Gemarkung
Kalterherberg.

Im Einzelnen wird das Plangebiet begrenzt durch:

- im Norden Teil aus Parzelle 101, Flur 17, Gemarkung Kalterherberg.

- im Osten Teil aus Parzellen 331, 332, 333, 334 und 335, Flur 17, Gemarkung
Kalterherberg.
im Slden Parzellen 336 und 168, Flur 17, Gemarkung Kalterherberg.

- im Westen Parzelle 167 , Flur 17, Gemarkung Kalterherberg.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0.76 ha.

Lage im Raum / Situationsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich in der zentralen Orislage Kalterherbergs. Das direkte
Umfeld ist von Gérten und aufgelockerter Einfamilienhausbebauung mit Wohnnutzung
gepragt.

Das Plananderungsgebiet ist derzeit als Intensivgrinland genutzt. Es liegt in einer
topographischen Senke und steigt in westliche und nérdliche Richtung um ca. 3.00 m
an. Die mittlere Hohe des Geléndes liegt bei ca. 557.00 m Uber NHN.

Die Flache wird nordlich erschlossen von der Gemeindestrasse ,Gatterweg".

Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitpléane sind gemal § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk
Kéln — Teilabschnitt Region Aachen, weist das Anderungsgebiet als , Allgemeinen
Freiraum- und Agrarbereich” aus.

Zur Anpassung der Bauleitpléne an die Ziele der Raumordnung gemaf § 1 (4) BauGB
ist eine Anfrage nach § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) bei der Bezirksregierung am
15.04.2015 gestellt worden. Die Anpassung an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung fiir eine bauliche Entwicklung wurde von der Bezirksregierung am
18.05.2015 bestétigt.

Art der baulichen Nutzung

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt fir diesen Bereich ,Flache fiir die
Landwirtschaft dar.

Der fiir diesen Bereich geltende Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3 C — 2. Anderung
stellt fiir den Planbereich Griinfléche dar.

Der Landschaftsplan Monschau VI, 1.Anderung trifft keine Festsetzungen fiir den
Planbereich, geschiitzte Landschaft beginnt westlich der Plangebietsgrenze.

Seite 8 von 12
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76.Flichennutzungsplananderung der Stadt Monschau

Bereich: Kalterherberg ~ Gatterweg
Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen
Beteiligung von Behérden und Offentlichkeit

Die angrenzenden Darstellungen im Flachennutzungsplan sehen wie folgt aus:

° Im Norden und Westen und Siden Mischbauflachen

° Im Osten und Sid-Osten Wohnbauflachen

Im Zuge der Flachennutzungsplananderung wird die ,Fldche fir die Landwirtschaft” in
.Mischbauflache" gedndert.

2.  Ziel und Zweck der Planung
Anlass der Planénderung ist die beabsichtigte Nutzung der Flache als Bauflache fir
Einfamilienhduser. Auf Antrag der Grundstiickseigentiimerin sollen auf der Flache 4-5
Grundstiicke fir Einfamilienhduser entwickelt werden.
Die Anderungsfliche ist bereits durch die Gemeindestrasse ,Gatterweg“ verkehrlich,
ver- und entsorgungstechnisch erschlossen.
Mit der Planung wird eine Nachverdichtung der Ortslage an dieser Stelle vorbereitet, die
durch die entstehenden Neubauten neue Anreize zur Sanierung des umgebenden
Wohnumfeldes mit Bauten aus den 1970er bis 1890er Baujahren geben soll.

3. Umweltbhelange
Umweltbelange sind aufgrund der vorliegenden Planung méglicherweise berihrt. Mit
dem im Parallelverfahren zur Aufstellung gelangenden Bebauungsplanes ist ein
entsprechender Landschaftspflegerischen Fachbeitrag erstellt worden.
Er konkretisiert den notwendigen Eingriff in Natur und Landschaft, der im Verfahren zur
Anderung des Flachennutzungsplans zu unkonkret ist.
Ob eine Verdnderung hinsichtlich des Artenschutzes mit der vorliegenden Planung
einhergeht, wird vor der Offenlage der Planung im Verfahren zum Bebauungsplan
Kalterherberg Nr. 3C — 3. Anderung geprift.

4. Kosten
Die vorliegende Flachennutzungsplandnderung wurde aufgrund einer privaten
Antragstellung erarbeitet. Die entstehenden Planungskosten werden in voller Héhe von
der Antragstellerin getragen.

Monschau, den 10.November 2015

Margareta Ritter
Birgermeisterin
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76.Flachennutzungsplananderung der Stadt Monschau

Bereich: Kalterherberg — Gatterweg
Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur frilhzeitigen
Beteiligung von Behdrden und Offentlichkeit

B) UMWELTBERICHT

1.

Inhalt und wichtigste Ziele der 76. Flaichennutzungsplananderung

Bereich: Kalterherberg - Gatterweg

Mit der vorliegenden Planung soll die Nachverdichtung durch Wohnbebauung im
Innenbereich der Ortslage Kalterherberg vorbereitet werden. Die durch

Misch — und Wohnbebauung gepréagte stadtebauliche Situation der umgebenden
Flachen soll fortgeflihrt werden und eine homogene Einheit bilden.

Réaumliche und inhaltliche Abgrenzung

- im Norden Teil aus Parzelle 101, Flur 17, Gemarkung Kalterherberg,
Gatterweg und Mischbaufldchen.

- im Osten Teil aus Parzellen 331, 332, 333, 334 und 335, Flur 17,
Gemarkung Kalterherberg, Wohnbaufléchen.

- im Siden Parzellen 336 und 168, Flur 17, Gemarkung Kalterherberg,
Misch- und Wohnbaufléchen.

- im Westen Parzelle167 , Flur 17, Gemarkung 17 Mischbaufldchen.

Bedarf an Grund und Boden
Die GréRe des Plangebiets betrégt ca. 0,72 ha.

Angewandte Untersuchungsmethoden

Als Grundlage fiir konkrete Untersuchungen ist die vorliegende
Flachennutzungsplananderung nicht detailliert genug.

Bislang ist im Zusammenhang mit der im Parallelverfahren zur Aufstellung
gelangende Bebauungsplan Kalterherberg Nr.3 C - 3.Anderung ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag durch das Biro Krings erstellt worden, der
nach der ,Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung® des Landes NRW den Eingriff und
Ausgleich in Natur und Landschaft ermittelt und die entsprechenden Ergebnisse in
die Planung integriert wurden. Im Rahmen der weiteren Untersuchungen soll vor
Offenlage der Planung eine Artenschutzrechtliche Voruntersuchung die
Auswirkungen auf den Artenschutz mit einer ASP 1 durch das Umweltblro Dieter
Liebert untersucht werden.

Weitere relevante Untersuchungen werden im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Fachamter mit diesen zusammen festgelegt und zur Einordnung
der Umweltrelevanz bewertet.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen

Bislang sind keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung erforderlicher
Informationen erkennbar.

Zum Teil werden diese aber auch mit der Beteiligung der Behdrden und
Offentlichkeit erwartet, sodass der Umweltbericht mit den aus dem Planverfahren
eingehenden Informationen fortgeschrieben wird.

Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes
Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschligigen Gesetze,
Rechtsverordnungen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und  Technische
Anleitungen zu Grunde gelegt, die fiir die jeweiligen Schutzgiter in
Bauleitplanverfahren anzuwenden sind.
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76.Flachennutzungsplananderung der Stadt Monschau

Bereich: Kalterherberg — Gatterweg

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur frithzeitigen
Beteiligung von Behdrden und Offentlichkeit

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, Mainahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen, Alternativen

Schutzgut Be- Zlgle das Bestand Prognose Vermeidung/ | Altemativen Be- Gut- Fest- Hin-
troffen |  Umweltschutzes Plan Mullvar. | Verminderung wertung achten [ setzung | weise
FFH-Gebiet,
1 europ. - - - - - - - nicht nein nein nein
Vogelsch.-gebiet relevant
(BauGB §1 {B)
Nr. 7 Bst. b)
nicht
2 Landsch.plan - - - - - relevant nein nein nein
Monschau -
(BauGB §1 (6)
Nr. 7 Bst. g)
3 Pflanzen X [ BauGB Intensivgronland - - - - refevant ja ja ja
{BauGB §1 (8)
Nr. 7 Bst. a)
4 Tiere - BauGB, BNatG - - - - Ja gofls agfls
Landschaftsg.
{BauGB §1 (6) NRW schutzwiird.? Gyfis relevant
Nr. 7 Bst.a) FFH-RL, VRL Tlerbestand
5 Biolog. Vielfalt - - - - - - - ja ggfis gofls
(BauGB §1 (6) Ggfis relevant
Nr, 7 Bst.a)
6 Eingrifff/Ausagl. X BNatG, - - - - - relevant ja ja ja
Landschaflsg.
{BauGB §1 (6) NRW
Nr. 7 Bst.a)} BauGB
Zentraler
7 Landschaft/ X BauGB Dorfberelch - - - - relevant nein nein nein
Ortsbild BNatG
{BauGB §1 (6) DSchG
Nr. 7 Bst.a)
Erdbebenzone
8 Boden X BauGB - - - ggfls nein ja
(BauGB §1 (6) B8odSchG relevant
Nr. 7 Bst.a) LBodSchG NRW
Umgang mit
9 Wasser X WHG, LWG NRW, | Abwasser - - - - nein nein ja
{BauGB §1 (6} Wasserschutz- relevant
Nr. 7 Bst.a+te) zonenVO, BNatG
Landschaftsg.
NRW
10 Klima und Luft - BauGB, - - - nicht nein nein nein
Vermeidung der
(BauGB §1 (6) Aus relevant
Nr. 7 Bst.a} dehnung bioklimat.
belasteter Geblete
klimavertragliche
Gestaltung neuer
Baugebiete
11 Lufischadstoffe - - BimSchG - - - - - nicht nein nein nein
Emissicnen 22, BimSchV, Zlel- relevant
(BauGB §1 (6) werte des LAl
Nr. 7 Bst.a) TA-Luft
12 Luftschadstoffe - - - - - - - - nicht neln nein nein
Immissionen relevant
{BauGB §1 (6}
Nr. 7 Bst.a)
13 Emeuerbare Ener- - - - - - - - nicht nein nein nain
gieeffiziens relevant
(BauGB §1 (6)
Nr. 7 Bst. g)
Erhaltung der
14 best- - BimSchG - - - nicht nein nein nein
méglichen Luft- 22, BimSchV, relevant
qualitét In
Gebieten Erhaltung u. Ver-

in denen die durch

besserung der




Stadt Monschau
76.Flachennutzungsplandnderung der Stadt Monschau

Bereich: Kalterherberg — Gatterweg
Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur frithzeitigen
Beteiligung von Behérden und Offentlichkeit

Rechtsverordnung Luftgiite
zur Erfiilllung von
binddenden Be-
schilissen der Eu-
ropdischen Ge-
meinschaften fest-
gel. Immissions-
grenzwerte nicht
Oberschritten
werden
15 Vermeidung von TA-Siedlungsabfall unbedeutend nein nein nein
Emissionen, sach- Krw-/-AbfG,
gerechter Umgang LWG NRW, WHG
mit Abfallen und Wasserschutz-
Abwissern zonenVO
(BauGB §1 (6)
Nr. 7 Bst.e)
16 Darstellung von Landschaftsplan Nicht relevant nein nein nein
sonstige Fach- VI Monschau
planen
{BauGB §1 (6)
Nr. 7 Bst. g)
17 Lam nicht
DIN 4109, DIN
a) Emissionen 18005 relevant nein nein nein
BimSchG,
16. BimSchv,
TA-LEm
b) Immissionen Freizeiidrmertass nicht nein nein nein
18. BimSchV, relevant
BauGB
18 Licht DIN 5034 nicht nein nein nein
BimSchG relevant
12  Geriiche Geruchsimmissions nicht nein nein nein
richtlinie {GIRL) relevant
20 Altlasten BBodSchG nicht nein nein nein
BBodSchV relevant
LAWA-RIchtlinle
LAGA-Anforderung
TA-Siedlungsabfall
KRW-/AbfallG
21 Erschiitterungen 26. BimSchv nicht nein nein nein
Abstandserlass relevant
DIN 4150
DIN VDE 0226 Teil
6
22 Gefzhrenschutz Gesunde Wohn- u. nicht nein neln nein
Arbeitsverhaltnisse relevant
und dle Sicherheit
der Wohn- u.
Arbeits
bevolkerung
(BauGB § 1 (5) Nr.
1
und je nach
Belang:
BimSchG
Léndererlass
23 Kultur- u. sonstige BauGB nicht neln nein nein
Sachgiiter BNatSchG relevant
{BauGB §1 (6} Denkmalschutz-
Nr. 7 Bst. D) gesetz
24 Wirkungsgefiige u. nicht nein nein nein
Wechselwirkungen relevant
{BauGB §1 (8)
Nr. 7 Bst.i}
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Stadt Monschau

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3 C — 3. Anderung
»Gatterweg*

Inhalt:

1. Lage u. Grof3e des Plangebietes
2. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
3. Vorhandenes Planungsrecht

4. Bewertung von Eingriffen in Natur u. Landschaft

4.1 Tabelle A - Zustand des Untersuchungsraumes gem.
den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Kalterherberg Nr. 3 C - 2.Anderung

42 TabelleB - Zustand des Untersuchungsraumes gem.
den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Kalterherberg Nr. 3 C — 3.Anderung

4.3 Tabelle C - Gesamtbilanz Plangebiet

5.Auswertung der Tabellen u. Ersatzmalnahmen
Ersatzmallnahmen im Plangebiet, die als griinordnerische Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufzunehmen sind.

6.Anlagen (Planunterlagen)
6.1 Bestandsplan zu Tabelle A Plangebiet
6.2 MalRnahmen It. Festsetzungen des Bebauungsplanes zu Tabelle B



Stadt Monschau

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3 C - 3. Anderung
»Gatterweg*“

1. Lage u. GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt zentral in der Ortslage Kalterherberg an der Gemeindestralie
.Gatterweg".

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der kartographischen Unterlage des
Bebauungsplanes. Sie umfasst zwei Parzellen: 28 und 240, Flur 17, Gemarkung
Kalterherberg.

Im Einzelnen wird das Plangebiet begrenzt durch:
- im Norden Teil aus Parzelle 101, Flur 17, Gemarkung Kalterherberg.
- im Osten Teil aus Parzellen 331, 332, 333, 334 und 335, Flur 17, Gemarkung
Kalterherberg.
im Siiden Parzellen 336 und 168, Flur 17, Gemarkung Kalterherberg.
im Westen Parzelle167 , Flur 17, Gemarkung Garten- und Weidefldchen.

2. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

Das Plangebiet erfasst eine Intensivgriinlandflidche, die umgeben ist von aufgelockerter
Einfamilienhausbebauung zentral in der Ortslage Kalterherberg. Die ErschlieBung der
Flache besteht mit der Gemeindestrasse ,Gatterweg” mit allen fir eine Wohnbebauung
hinreichend vorhandenen Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung.

Das Gelénde fallt Richtung Siid-Osten ab.

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca 7142 m2

Die umliegende Nutzung gestaltet sich

o im Norden durch die Gemeindestrasse ,Gatterweg®.
im Osten durch Gartenfléachen.

im Siiden durch Wiesen- und Gartenflichen.

im Westen durch Wiesen- und Gartenflachen.

00

3. Vorhandenes Planungsrecht

Der urspriingliche Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3C — 2.Anderung stellt fiir den
Planbereich Griinflache dar. )

Der Landschaftsplan Monschau VI, 2.Anderung trifft keine Festsetzungen fiir den
Planbereich.

4. Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Die Bewertung erfolgt nach der von der Landesregierung herausgegebenen Arbeitshilfe fir
die Bauleitplanung ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft”.

Die im Plangebiet vorhandene Situation ist unmafigeblich fiir die Bewertung des Eingriffs in
Natur und Landschaft. Herangezogen fiir diese werden ausschliefilich die Verdnderungen

gegeniiber den

Festsetzungen des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 3C — 2.Anderung.
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Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3 C — 3. Anderung
»Gatterweg*

4.1 Tabelle A - Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
gemaR den Festsetzungen des Rechtsplans
Kalterherberg Nr.3C — 2.Anderung

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-

Nr (m®) wert korrek- wert flachen-

(It.
{s.Plan Biotop- A fur wert
Ausgangs- typenwert- {It. Bictop- faktor
typenwertlist (Sp 4 x Sp

situation) liste) (It. Biotoptypenwertliste) =] (Sp 5xSp 6) 7)

1 3.2 Intensivgriinland 28 568

Gesamtfldichenwert A: m

* Kerrekturfaktor, da Pflanzstreifen < 5,00 m

4.2 TabelleB - Zustand des Untersuchungsraumes nach
Realisierung der Planung
1 2 3 4 5 6 7 8
Fléchen- Code Biotoptyp Fléche Grund- Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr {m?) wert korrek- wert fidchen-
(s. Plan (It
Zustand Biotop- tur wert
gem. Festset- | typenwert- {It. Biotop- faktor
{Sp5xSp | (Sp4xSp
zungen des liste) (It. Biotoptypenwertliste) typenwertliste 6) 7)
B-Planes)
1 3.6 Obstbaumwiese , jung 2736 7 1.0 7 19 152
2 8.1 1762 0 1.0 0 0

Maximal versiegelte Flache GRZ 0.4

Gartenfliche, strukturarm Rest von
3 4.1 GRZ 0.4 1654 2 1.0 2.0 3308

Rotbuchenschnitthecke H01.50 m,

4 81 B=1.00m 440 8 0.9* 7.2 2168
Obstbaumpflanzung in Gartenflache
5 8.2 als Einzelbaum 550 7 1.0 7.0

Gesamtfldchenwert B:

* Korrekturfaktor, da Hecke < 5,00 m



Stadt Monschau

»Gatterweg*“

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3 C — 3. Anderung

4.3 Tabelle C - Gesamtbilanz Plangebiet

C. Bilanz Plangebiet (Gesamtfldchenwert B - Gesamfflichenwert A) 910

5. Auswertung der Tabellen u. ErsatzmafRnahmen

Innerhalb des Plangebietes sind mit der Planung Intensivgrinlandflachen veréndert

worden. Neben der weiteren Versiegelung von Flachen durch Ausweisung von Bauflachen
sind strukturarme Gartenfldchen zu erwarten.

Dem damit einhergehenden Defizit der dkologischen Gesamtbilanz des Plangebiets wird
mit entsprechenden aufwertenden Faktoren auf den Flachen innerhalb des Dorfgebietes,
aber auch auf der verbleibenden Griinfliche entgegengewirkt. Diese sind:

Innerhalb des Dorfgebiets: 1. Anpflanzen eines Obstbaumes je angefangene 200 m?

Innerhalb der Griinflache: 1.

Grundstiicksflache. Die Sorten richten sich nach der
Obstbaumliste der Stadteregion Aachen und sind speziell
fir die Héhenlagen der Eifel auszuwahlen.

Es sind ausschlieRlich hochstdmmige Baume zu pflanzen,
mit oder ohne Ballen.

. Anpflanzen von 10.00 laufenden Metern

Rotbuchenschnitthecken(fagus sylvatica)} je angefangene
100m?*Grundstiicksflidche.Mindesthdhe:1.50m,
Mindestbreite: 1.00 m. Es sind mindestens 4 Pflanzen je
Laufenden Meter zu pflanzen, mit oder ohne Ballen.

Anpflanzen einer Obstbaumwiese im Pflanzraster 10.00 x
10.00 m. Insgesamt mindestens.....Die Sorten richten sich
Nach der Obstbaumliste der Stadteregion Aachen und
Sind speziell fiir die Hohenlagen der Eifel auszuwéhlen.
Es sind ausschlieBlich hochstdmmige Baume zu pflanzen,
mit oder ohne Ballen.

Nachfolgende Nebenbestimmungen sind fiir alle Gehdlzpflanzungen zu beachten:

e Die Pflanzung ist unmittelbar nach Aufnahme der Nutzung / Bezugsfertigkeit in
der dann laufenden oder darauf folgenden Pflanzperiode Herbst / Friihjahr

durchzufihren.

» In der Anwuchsphase sind die Geholze bei Trockenheit ausreichend zu

wiassern.

o Pflanzausfélle sind laufend jahrlich zu ersetzen.
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5] Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum

@ Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 3 C — 3. Anderung
yGatterweg®

A

» Die Beendigung der PflanzmalRnahme ist der Unteren Landschaftsbehdrde
zwecks Abnahme telefonisch oder schriftlich mitzuteilen.

Damit sind die Eingriffe hinreichend innerhalb des Plangebiets ortsnah ausgeglichen.

6. Anlagen (Planunterlagen)

6.1 Bestandsplan zu Tabelle A - Plangebiet
(entsprechend der Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplanes
Kalterherberg Nr. 3C — 2.Anderung)

6.2 MaBnahmen K. Festsetzungen des Bebauungsplanes zu Tabelle B -
Plangebiet

N - KRINGS

Architektur + Stadtplanung
52156 Monschau Trierer Strafte 48-50

Dipl.-Ing. U. Krings 10.November 2015



v |

101g9bueld pueisnzsbuebsny 1y auey

SH0Z SqWRATN 0}
Q0oL L W
0VZ/PUN G2 2R 24 ML Tinguoe iy

Jbemispeo),
mcaatcﬂ ¢ - e "IN Blaqlawualey
uejdsbunneqgeg
winz Beseqyoed Jeyasuabopdsyelyospue

In der Weide

]

2

=

T

f1x3

o®e

8

it

=

b

I

:--IL------;------

8

]
N

AMnieeg)
ree1026'22b20d | 0EC10L6°TL20:L | MRUTSUOW D125 | G5-BY e9RAS faleuL
SNANYIJdIOV.LE
+ HOALAZLIHIOYY
Fa
2
= z
o
]
m
1%ep0
.
1 98p - -
- s
— - a0
ONMEY HHINIHOITZNY 1<

951

[1]3

el

..a

714




’ |

Bunue|d gewsab jeigebue|d g auey|

000k: L W
.Demieneo,,
Buruapuy "¢ - Og "IN Biaqueyie)ey
ue|jdsbunnegeg

wnz Benjequoe JeyossueBepdsyeyospue]

IPECL0L6°220Z0°d | OEEL026'22120:L | neyasuop 95125 | 0561 9BNS JassuL

SNANY1d1avLls
+ HALHIALIHOMY

— MEE =AU SZXPMASZE  CunzumtunedqsgorEng @
U Obk wog sniim) sxoamn @

2 §SG | UEIPOH PUN SUmgEIcs LIBYZAR 11D ZHE UOA 155y WRLINDINAS TUIMARIESD @
AUTaL L ¥'0 ZuD suseld syeberen, @

MWIELT Ounf ‘sepureqea0 @

ONNHYIHEINIHOITZNYId

In der Weide

v _




