Stadt Monschau Monschau, den 17.03.2017
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Bauvoranfrage zum Neubau von einem Einfamilienhaus und einem Mehrfamilienwohnhaus
mit Garage in Monschau, Eschbachstrale
hier: Versagung des Einvernechmens

Beschlussvorschlag:

i
Der Bau- und Planungsausschuss beschliefit,
dem Antrag auf Vorbescheid -zur Errichtung eines Einfamilienhauses und eines
Mehrfamilienhauses mit Garage in Monschau, Eschbachstralle, Gemarkung Monschau, Flur
1, Flurstiick 620, zum jetzigen Zeitpunkt das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 Abs. 2
BauGB zu versagen.

Beratungsergebnis:
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A. SACHVERHALT

Der Antragsteller beabsichtigt auf dem Grundstiick der Gemarkung Monschau, Flur 1,
Flurstiick 620 den Neubau eines Einfamilien- und eines Mehrfamilienwohnhauses mit
Garage und hat hierzu eine Bauvoranfrage gestelit.

Das Grundstick iiegt nicht im Geltungsbereich eines rechtswirksamen Bebauungsplanes
und auch nicht innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils nach § 34 BauGB.
Eine Baullicke ist aufgrund der drtlichen Situation und der GréRe der unbebauten Freiftsichen
zu verneinen. Auch wurde das Grundstiick aus nachfoigenden Griinden des Naturschutzes
aus der fir den Bereich der Eschbachstrale erlassenen und der Vorlage beigefiigten
Feststellungs- und Ergénzungssatzung Eschbachstralte” nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 4
BauGB explizit ausgeschlossen.

Die weitere planungsrechtliche Beurteilung erfolgt daher auf Grundiage des § 35 BauGB und
hier - da es sich nicht um ein privilegiertes Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 1 BauGB
handelt - des § 35 Abs. 2 BauGB (sonstige Vorhaben im AuRenbereich).

Sonstige Vorhaben nach Abs. 2 kénnen im Einzelfall nur zugelassen werden, wenn sie

offentliche Belange nach § 35 Abs. 3 BauGB nicht beeintrachtigen und die ErschlieRung
gesichert ist.

Die ErschlieBung des Grundstickes ist ber die vorhandene Strafle und den vorhandenen
Kanal gesichert.

Vorliegend werden jedoch nach derzeitiger Kenntnis insbesondere folgende, in § 35 Abs. 3
Ziffer 5 BauGB aufgefihrter offentlicher Belange des Naturschutzes und der natirlichen
Eigenart der Landschaft beeintrachtigt:

Im Zuge der Aufstellung der ,Feststellungs- und Ergénzungssatzung EschbachstraRe” wurde
auf die sehr hohe okologische Wertigkeit der Uberplanten Flachen hingewiesen. Die
Bezirksregierung Kéln empfahl damals, die Flache nicht mit in den Geltungsbereich der
Satzung aufzunehmen und einen Grilnzug quer (ber die Eschbachstrale baurechtlich zu
sichern.

Die Landesanstalt for Okologie, Bodenordnung und Forsten NRW hat im spdteren auf
Quellen im Hangbereich des Grundstickes hingewiesen. Diese durfen nicht beeintréchtigt

werden, da es sich nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz um gesetzlich geschutzte Biotope
handeilt.

Mittlerweile hat sich auf den Fldchen ein strukturiertes Vorwaldstadium entwickelt, so dass

bei einer Uberbauung auch die Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange nicht
ausgeschlossen werden kann.

Bereits im vergangenen Jahr hat verwaltungsseitig ein Gespréch mit einem Vertreter des
Antragsteliers sowie der unteren Landschaftsbehtrde vor Ort stattgefunden, in dem -
vorbehaltlich des notwendigen Beschlusses des Bau- und Planungsausschusses - eine
Einbeziehung in den Geltungsbereich der Feststellungs- und Ergénzungssatzung zur
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen in Aussicht gestellt wurde, wenn im
Vorfeld die artenschutzrechtlichen Belange seitens des Antragstellers im Rahmen einer
Artenschutzprifung untersucht werden und diese bisherigen Ausschlussgriinde hierdurch
gegebenenfalls ausgerdumt werden kénnen.

Diesen Vorschldagen ist der Antragsteller jedoch nicht nachgegangen und bittet nun um
Entscheidung Uber die vorliegende Bauvoranfrage und Zusendung eines rechtsmittelfahigen
Bescheides. Zur Durchsetzung seines Verlangens hat der Antragsteller bereits eine Klage
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gegen die StidteRegion Aachen beim Verwaltungsgericht Aachen eingereicht und die
StadteRegion Aachen hat nunmehr zur Bauvoranfrage einen Versagungsbescheid erlassen.
Die Stadt Monschau ist in dem Verwaltungsrechtsstreit beigeladen worden und wird um
Stellungnahme gebeten.

Da derzeit keine planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Genehmigungsfahigkeit des
Bauvorhabens vorliegen, wird verwaltungsseitig vorgeschlagen, dem Antrag auf Vorbescheid
das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 2 BauGB zu versagen und eine
entsprechende Stellungnahme zum Sachverhalt beim Verwaltungsgericht einzureichen.

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Keine.

C. RECHTSLAGE

Gem. § 15 Ziffer 6.43 a der Hauptsatzung der Stadt Monschau entscheidet der Bau- und
Planungsausschuss aulerhalb des Geltungsbereiches von qualifizierten Bebauungsplanen
bei Versagungen.
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Anlagen:

Auszug aus der Liegenschaftskarte

Auszug aus der Deutschen Grundkarte

Lageplan zur Bauvoranfrage

Raumlicher Geltungsbereich der Feststellungs- und Erganzungssatzung






Stadt Monschau

Laufenstr. 84
52156 Monschau

Auszug aus dem
GeoPortal

Erstellt: 16.03.2017
Zeichen:

(C) StadteRegion Aachen Druckdokument wurde erstelit von:

(C) Geobasis NRW
{C) IT NRW
{C) OpenStreetMap Contributors

Anmerkung zum Druck;

Malistab 1 : 1500

Die StiadteRegion Aachen Obernirnrmt keinerlel Gewéhr fir die Aktualitat, Korrektheit. Vollstandigkeit oder Qualitit der bereitgesteliten informationen!



Laufenstr. 84
52156 Monschau

Stadt Monschau

Auszug aus dem
GeoPortal

Erstellt: 16.03.2017
Zeichen:

{C) StadteRegion Aachen

{C) Geobasis NRW

{C) T NRW

(C) OpenSyeetMap Contributors

Druckdokument wurde erstellt von:
Anmerkung zum Druck;

MaBstab 1 : 5000

Die StadteRegion Aachen dbernimm keinerlei Gewanr fur die Aktuaiitit, Korrektheit, Vollstandigkeit oder Qualitét der bereitgesteliten informationen!



StadteRegion Aachen
A B3/Amt filr Bauanfsicht und Wohneaumférderung

StidteRegion Aachen Eing. - D5 JULI 2016  Thematlsche Darstellung

Kataster- und Vermessungsami | . ,.M.,..AuTugau oal der Stidteregion Aacher;
‘ 1 f
MaBstab ca. 1@ 1000 L40lel I J/UH e i m: 17.2.2015

LAGEPLAN ZUR BAUVORANFRAGE VOM 19.04.2018 Asssrem |

405

R305210m

BT T T . Aag‘g"ﬂ
Mur fir den Dienstgebrauch. o A



18

405

1

11

A . WA . 28 "
21
& 108 @ "
i 2 w A
5 S
. v

819

45
R 475
‘o [8
7
- t
F.: |
b
23 \) @ Lta.:_'m
@ fell] 280
. o &

1

B5
19
w /WA
268
B 52
AN
Ly =
L
-]
ol tom Lokt

Feststellungs- und Erganzungssatzung

Monschau - Eschbachstrasse Jan. 2011
Anlage 1 - Karthographische Darstellung
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