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| Textliche Festsetzungen
1 Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

11 Zulassige Nutzungen innerhalb des Gewerbegebietes (GE)

Das gemiR § 8 BauNVO festgesetzte Gewerbegebiet wird gemaf
§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVQ in die Zonen GE 1und GE 2 gegliedert.

GE3

in der Zone GE1 sind die in der Abstandsliste zum Abstandserlass
der Minister fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz NW vom 06.06.2007 (MBI NW S. 659) aufgefiihrten
Betriebsarten der Abstandsklassen | bis VIl und Betriebe mit glei-
chem oder hdherem Emissionsverhalten nicht zuldssig.

GE 2

In der Zone GE 2 sind die in der Abstandsliste zum Abstandserlass
der Minister fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz NW vom 06.06.2007 {MBl. NW S. 659) aufgefiihrten
Betriebsarten der Abstandsklassen | bis VI und Betriebe mit glei-
chem oder hdherem Emissionsverhalten nicht zuldssig.

Ausnahmsweise sind in dem gegliederten Gewerbegebiet GE1 und
GE 2 auch andere Betriebsarten mit gréBeren einzuhaltenden Ab-
stinden im Einzelfall zuldssig, wenn der Nachweis vorliegt, dass
durch besondere MaRnahmen (z. B. geschlossene und/oder schall-
dimmende Bauweise, Betriebsbeschrinkungen) die Emissionen so
begrenzt werden, dass die von den allgemein zulassigen Betrieben
ausgehenden Emissionen nicht iiberschritten und schadliche Um-
welteinwirkungen in den schutzwiirdigen Gebieten vermieden wer-
den.

1.2 Nicht zuldssige Nutzungen innerhalb des Gewerbegebietes
(GE)

innerhalb des Gewerbegebietes GE 1 und GE 2 sind gemdf § 1 Abs. 5
und Abs. g BauNVO folgende Arten der allgemein zulassigen Ge-
werbebetriebe aller Art nicht zuldssig:
= Vergniigungsstatten
« FEinzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit
Verkaufsfldchen fiir zentren- und nahversorgungsrelevantes
Kernsortiment entsprechend der dem Bebauungsplan beige-
fiigten Monschauer Sortimentsliste (Anhang 1),

GemiR § 1{g) BauNVO sind ausnahmsweise solche Einzelhandelsbe-
triebe zulssig, die in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebe-
trieben sowie Dienstleistungsbetrieben stehen. Die Verkaufsflache
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darf dabei fiir Gewerbeeinheiten bis zu 20 %, der Geschossflache
des zugeordneten Betriebes, jedoch max. 100 gm betragen.

1.3 Sonstige Sondergebiete

Als Art der baulichen Nutzung wird gemaR § 11 Abs. 2 und 3 BauNVO
ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Grofflachi-
ger Lebensmittelvollsortimenter” festgesetzt.

SO Sonstiges Sondergebiet ,GroRflachiger Lebensmittelvollsorti-
menter”

1. Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines groBflachigen
Lebensmittelvollsortimenters.

2. Zuldssig ist ein Lebensmittelvollsortimenter mit einer maximalen
Verkaufsfliche (VK) von 2.700 gm, davon insgesamt max. 2.320 gm
nur fiir folgende Sortimente des periodischen Bedarfs (WZ entspre-
chend der dem Bebauungsplan beigefiigten Monschauer Sorti-
mentsliste, Anhang1):

» Nahrungs- und Genussmittel (WZ 47.2)

» Drogerie, kosmetische Erzeugnisse und Kdrperpflegemittel
(WZ 47.75)

»  Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen
{(WZ 47.62.1}

Zuziiglich sind max. 300 qm Verkaufsfliche nur fiir eine Vorkassen-
zone zuldssig.

2 MaR der baulichen Nutzung, H6hen baulicher Anlagen

innerhalb der Baugebiete darf gemaR §16 Abs. 2 Ziff. 4 BauNVO die
Oberkante der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebdude die
im Plan eingeschriebene maximale Hohe liber NHN nicht Gber-
schreiten.

Oberkante (OK): Die Oberkante definiert sich liber die obersten Bau-
teile einer baulichen Anlage.

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Héhen baulicher
Anlagen und Gebiude kénnen ausnahmsweise von durch die Tech-
nik bedingte und genutzte Aufbauten, wie z.B. Be- und Entlif-
tungsanlagen, Aufzugsmaschinenhauser, Ausgange von notwendi-
gen Treppenhdusern, Lichtkuppeln usw. um maximal 5,0 m auf bis
zu 20% der Grundfliche des obersten Vollgeschosses iiberschritten
werden.
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3 Nebenanlagen

Garagen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen, soweit sie nach der Bauordnung NRW in den Abstandsfla-
chen zulissig sind oder zugelassen werden kdnnen, sind innerhalb
der gemiR § g Abs. 1 Nr. 25 a und 25b BauGB festgesetzten Flachen
nicht zulassig.

4 Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Offentlich/OPNV-Umsteigepunkt

in der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung mit der Zwe-
ckestimmung ,Offentlich/OPNV-Umsteigepunkt” sind Steliplatze,
Nebenanlagen fiir die Ver- und Entsorgung, Zufahrten und Zuwe-
gungen sowie Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
zulassig.

5 Griinordnerische Festsetzungen

5.1 Erhaltungsgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die im Bebauungsplan gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetz-
ten Einzelbiume, Baumgruppen und Gehdlzbestdnde sind dauer-
haft zu erhalten und zu pflegen. Im Wurzelbereich, welcher der ge-
samten Kronentrauffliche entspricht, sind jegliche Bodenbewegun-
gen und Oberfiachenbefestigungen untersagt. Wihrend Baumal-
nahmen ist der gesamte Wurzelbereich durch einen 2,00 m hohen
Bauzaun zu schiitzen. Die DIN 18920 ,,Schutz von Badumen, Vegetati-
onsbestinden und Pflanzflichen bei BaumaRnahmen®, Ausgabe
2002-08, Hrsg: Normenausschuss Bauwesen (NABau) im DIN Deut-
sches Institut fiir Normung e.V., Berlin, ist zu beachten.

5.2 Pflanzgebote gem. § g Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind min. 345
Laubbiume gem&®R der Pflanzliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Anteile der zu pflanzenden Béume verteilen sich
auf die einzelnen Flichen wie unter 5.2.1 bis 5.2.4 festgesetzt.

5.2.1 Ortsrandeingriinung

Innerhalb der im Bebauungsplan mit ,M 2.0" gekennzeichneten
Flichen sind auf mindestens 8.000 gm standortgerechte Laubge-
hélze gemiR Pflanzenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Der Pflanzabstand betragt max. 1,50 m x 1,50 m. Innerhalb dieser
Fidche sind insgesamt 150 Laubbdume gem. der Pflanzliste 2 zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
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5.2.2 Ortsrandeingriinung RBF/RKB

Innerhalb der im Bebauungsplan mit ,M 4.4 gekennzeichneten
Eliche sind auf einer Flaiche von min. 2.500 qm standorigerechte
Laubgehdlze gemaR Pflanzenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Der Pflanzabstand betrigt max. 1,50 m x 1,50 m. Inner-
halb dieser Fiiche sind insgesamt 50 Laubbdume gem. der Pflanzlis-
te 2 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

5.2.3 Ortsrandeingriinung (Griinfldche)

innerhalb der im Bebauungsplan mit ,M 4.5" gekennzeichneten
Fiche von mind. 2.800 gm sind standortgerechte Laubgeholze der
Pflanzenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzab-
stand betragt max. 1,50 m x 1,50 m. Innerhalb dieser Flache sind ins-
gesamt 70 Laubbdume gem. der Pflanzliste 2 zu pflanzen und dau-
erhaft zu unterhalten.

5.24  Gehblzpflanzungen an StraBen

Die den ffentlichen Verkehrsflachen zugeharigen Griinflachen wie
StraRenseitengriben, Bankette und Boschungsflichen sind wie
folgt zu bepflanzen:

Bankettbereiche und StraRenseitengriben erhalten eine Rasenein-
saat.

Fiir die Boschungsflichen sind auf min. 3.000 gm standortgerechte
Laubgehdlze der Pflanzliste 1zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Der Pflanzabstand betragt max. 1,50 m X 1,50 m. Innerhalb dieser
Flache sind insgesamt 75 Laubbiume gem. der pflanzliste 2 zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhaiten.

Pflanzenliste 1

Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Fagus sylvatica
Lonicera xylosteum
Prunus avium
Prunus spinosa
Rhamnus frangula

Rosa canina

Feldahorn
Roterle
Hainbuche
Hartriegel
Hasel
WeilRdorn
Rotbuche
Heckenkirsche
Vogelkirsche
Schlehe
Faulbaum

Hundsrose
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Salix aurita Ohrchenweide

Salix caprea Salweide

Salix cinerea Grauweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Sorbus aucuparia Eberesche
Viburnum opulus Wasser-Schneeball

Pflanzqualitit: Straucher, 2x verpflanzt, ohne Ballen, Hbéhe mind.
100125

Pflanzenliste 2

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Roterle
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Salix alba Silberweide
Salix caprea Salweide
Salix cinerea Grauweide
Sorbus aucuparia Ebersche

Pflanzqualitat: Hochstamm 14 -16,3 x verpflanzt, m. Ballen

5.2.5 Griinlandbrache (Schutzzonen Westwall)

Auf der im Bebauungsplan mit ,M 4.6“ gekennzeichneten Fldche
mit einer GroRe von mind. 3.400 gm ist vorhandene Fettwiese in
Griinlandbrache umzuwandeln und dauerhaft zu erhalten.

Nach Ablauf der Fertigstellungs- bzw. Unterhaltungspflege ist ein
Pflegeschnitt so durchzufithren, dass eine zu starke Beschattung
und Uberwachsung der Nachbargrundstiicke vermieden wird.

5.3 Zeitlicher Ablauf der geplanten Ausgleichsmanahmen

Alle AusgleichsmaBnahmen sind zeitnah und sukzessive zur Reali-
sierung der geplanten BaumaRnahmen durchzufilhren.
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5.4 PflegemafBnahmen

Die Aufwuchs- und Entwicklungspflege wird fiir alle zu pflanzenden
Geholze fur die ersten drei Jahre festgesetzt. Aufkommende wild-
kriuter innerhalb der festgesetzten Baumhecken sind in den ersten
drei Jahren 1 — 2 mal pro Jahr auszuméihen. Das Mahgut kann als
Mulch unter den Striuchern verwendet werden.

Die Pflege der Schutzstreifen entiang des Westwalls {M 4.6) hat
derart zu erfolgen, dass in den ersten 3 Jahren zur Aushagerung der
Elichen die erste Mahd ab dem 15.6. sowie eine zweite Mahd ab
dem 1.8 erfolgen soll. Die Flédche ist als Grinlandbrache zu entwi-
ckeln. Die Verwendung von Diinge- und Spritzmitteln ist unzuldssig.

6 Externe AusgleichsmaRnahmen

6.1 Zuordnungsfestsetzung

Den Eingriffen durch den Bebauungsplan Nr. 18-N werden gemal
§ 9 Abs. 1a, S. 2 BauGB foigende KompensationsmaBnahmen aufer-
halb des Plangebietes zugeordnet:

A. Okokonto ,,8kologische Waldumgestattung® (Fliichencode A, D,
H, )

Flichencode A: Gemarkung Kalterherberg, Flur 23, Nr. 4/ Fichten-
forst mittleres Baumholz zu Bachauen Gehdlze bzw. Schlucht und
Schatthangwald

Flache: 15.700 gM

Ungebundener Punktwert:  109.900 ow

Flichencode D: Gemarkung Kalterherberg, Flur 3, Nr. 21 / Fichten-
forst mittleres Baumholz zu Silikatbuchenwailder bodensaurer
Standorte

Flache: 8.100gm

Ungebundener Punktwert:  89.100 ow

Flichencode H: Gemarkung Kalterherberg, Fur 22, Nr. 229 / Fichten-
forst mittleres Baumholz zu Bachauen Geholze

Fliche: 4.857gm
Ungebundener Punktwert:  53.427 ow
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Flichencode J: Gemarkung Hofen, Flur 15, Nr. 6 und 8 / Fichtenforst
mittleres Baumhoiz zu Silikatbuchenwilder bodensaurer Standorte

Flache: 10.630 qM

Ungebundener Punktwert:  74.410 OW

B Okokonto ,,Gronen"

Flichenbezeichnung 1: Gemarkung Imgenbroich, Flur 12, Nr. 86 -
17.000 qm anteilig / Fichtenforst mittleres Baumholz zu Hainsim-
sen-Buchenwald bzw. Erlen-Eschenwald

Flache: 17.000 gm

Ungebundener Punktwert:  187.000 OW

Flichenbezeichnung 2:Gemarkung Imgenbroich, Flur14, Nr. 27/
Fichtenforst mittieres Baumholz zu nihrstoffreichem Brachestadi-
um - langfristig naturnahes Laubgeholz

Flache: 8.000 qm

Ungebundener Punktwert: 13.000 ow

C Okologische Waldumgestaltung in__Monschau _Konzen -
Kranzbruchvenn

Gemarkung Konzen, Flur 5, Nr. 592 - ,Kranzbruchvenn*
/Fichtenforst mittleres Baumholz beseitigt ~ vorerst Nutzungsver-
zicht mit Pflegefestsetzung ~ ggfs. weitere hoherwertige Entwick-
lung zu Traubeneichen-Hainbuchenwald

Flache: 143.833 gm

Ungebundener Punktwert:  min. 719.415 OW {davon hier angesetzt
197.523 OW)

6.2 Vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF)

Die vorgezogene Ausgleichsmanahmen zur Aufrechterhaltung der
dkologischen Funktionen des lokalen Turmfalkenbestandes, des
Gartenrotschwanz, Feldsperlings und Waldkauz sowie der Fleder-
maus sind, wie im Umweltbericht dargestellt, auf Grundlage der
artenschutzrechtlichen Ermittlung zu diesem Bebauungsplan zu
realisieren. Das Baufeld darf nur auBerhalb der Brutzeiten geraumt
werden, die Baumhdhlen sind vor der Baufeldraumung zu kontrol-
lieren.
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7 LarmschutzmafBnahmen

GemiR § g Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass Fahnenmasten
nur als Masten mit einer innenliegenden Hissvorrichtung (seilfrei
bzw. mit innenliegender Seilfithrung) zuldssig sind. Um einen straf-
fen Flaggensitz am Fahnenmast sicherzustellen, miissen schienen-
gefiihrte HalteGsen zum Einsatz kommen.

8 Niederschlagswasserbeseitigung

In der offentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung
RBF/RKB“ ist ein Retentionsbodenfilter (RBF) mit Regenkldrbecken
(RKB) fiir das im Geltungsbereich des B-Planes anfallende Oberfla-
chenwasser entsprechend dem vorliegenden Entwdsserungskon-
zept (Anlage Nr. 10 des Bebauungsplans) anzulegen.

Die Anforderungen an die Niederschlagsentwdsserung im Trennver-
fahren nach dem RdErl, des MUNLV - IV ~ g 0310012104 vom
26.05.2004 sind zu beachten.

Il Ortliche Bauvorschriften
1 Einfriedungen

Einfriedungen entlang dffentlicher Verkehrsflachen sind nur in ei-
nem Abstand von 1 m zu der dffentlichen Verkehrsfldche zuldssig.

1H Nachrichtliche Ubernahme
1 Regelungen fiir den Denkmalschutz

Die Hockerlinie des Westwalls ist als Denkmal AC 081 unter Schutz
gestellt. GemaR § g Abs. 6 BauGB wird der Denkmalwert des Bau-
werkes nach Denkmalschutzgesetz DSchG nachrichtlich in den Be-
bauungsplan iibernommen.

\Y Hinweise
1 Baugrund

In dem Plangebiet sind Braunerden aus Hang-, Hochflachen- und
Rinnenlehm (feinsandiger und toniger Schiuff) vorherrschend. Auf
die Ergebnisse des hydrogeologischen Gutachtens zum Gewerbege-
biet Imgenbroich Nord-West wird hingewiesen.
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2 Grundwasser

Es wird darauf hingewiesen, dass der Grundwasserstand im Plange-
biete bei ca. 2,50 m unter Geldnde liegt. Daher sind besondere An-
forderungen an die Bauausfithrung zu beachten:

» dauerhafte Hausdrainagen sind unzuldssig

= Keller und Griindungen miissen entsprechend der Grund-
und Schichtwasserverhdltnisse ausgefiihrt werden.

Zukiinftige Bauherren und die Baugenehmigungsbehorde werden
damit auf ggf. erforderliche MaRnahmen, Genehmigungsverfahren
und die Forderungen der Triger offentlicher Belange hingewiesen,
Auf die Vorschriften der DIN18 195 ,Bauwerksabdichtungen® wird
hingewiesen.

3 Kampfmittel

im Jahr 2005 hat eine Untersuchung des Bereiches hinsichtlich
Kampfmittel stattgefunden. Aufgrund der zu geringen Funddichte
wurden weitergehende Untersuchungen eingestelit.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden
sind. Daher sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiih-
ren. Sollten bei Bauarbeiten beim Aushub auBergewdhnliche Ver-
farbungen festgestellt werden oder Kampfmittel gefunden werden,
ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und umgehend
die nichstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelraum-
dienst zu benachrichtigen.

4 Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt im Bereich der Erdbebenzone 2. Die DIN
4149:2005-04: ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten - Lastan-
nahmen, Bemessung und Ausfiihrung iblicher Hochbauten®, Nor-
menausschuss im Bauwesen (NABau) im DiN - April 2005, Berlin, ist
zu beachten.

5 Bodendenkmale

Es wird darauf hingewiesen, dass unabhdngig von der Eintragung
der Bodendenkmaler in die Denkmalliste die Bestimmungen der §§
15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW zu beachten sind. Demnach
sind Bodenfunde unverziiglich anzuzeigen, in unverdndertem Zu-
stand zu belassen und Weisungen fiir den Fortgang der Arbeiten
abzuwarten.
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6 Hinweis Wehrbereichsverwaitung
Héhe baulicher Anlagen

Sollten bauliche Anlagen einschlieRlich untergeordneter Gebdude-
teile eine Hohe von 30 m {iber Gelinde Gberschreiten, sind in jedem
Einzelfall der Wehrbereichsverwaltung die Planungsunterlagen -
vor Erteilung einer Baugenehmigung - zur Priifung weiterzuleiten.

7 Immissionsschutz - Lichtemissionen

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist im Einzelfall nach-
zuweisen, dass durch geeignete bauliche und organisatorische
MaRnahmen die Lichtemissionen so begrenzt werden, dass schadli-
che Umwelteinwirkungen auf die benachbarten schutzwirdigen
Gebiete vermieden werden. Auf die in § 6 in der Satzung {iber Wer-
beanlagen im Bereich der Gewerbegebiete Imgenbroich / Konzen
festgelegten MaRgaben hinsichtlich beleuchteter Werbung wird
hingewiesen.

8 Artenschutz - Bauzeitenregelung

Das Baufeld darf nur in den Monaten September bis einschlieBlich
Februar geraumt werden, die Baumhohlen sind vorher zu kontrollie-
ren.

Auf die vorliegende Artenschutzrechtliche Priifung zu diesem Be-
bauungsplan sowie die gutachterlichen MaBnahmen zur Vermei-
dung und Verminderung wird hingewiesen. Bei einer erheblich ver-
z6gerten Umsetzung der zuldssigen BaumaRnahmen ist ggf. zu pri-
fen, ob sich zwischenzeitlich planungsrelevante Arten im Plangebiet
und dessen Wirkungsbereich angesiedelt haben.

9 Hinweis auf die Einsehbarkeit von Gesetze, Verordnungen,
Erlassen und DIN-Normen

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verord-
nungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Stadt Mon-
schau, Laufenstrale 84, wihrend der Offnungszeiten eingesehen
werden,



Monschauer Sortimentsliste der nahversorgungs-, zentren- und nicht
zentrenrelevanten Sortimente

- _Nahrungsmmel Ge1ranke. Tabakwaren
SRE ZFachemzelhandel mit Nahrungsmmeln
4779 0 Apotheken :

4775 oo cDrogeriewaren, kosmeusche Erzeugmsse
Suisieis ‘und Korperpflegemntel

1o Betlwarer: {u. a. Matratzen, Lattenroste,
Sy Oberdecken) R

CA7S2 T Melall und Kunststoltwaren {u a Schrau-
oo Jbenund -zubehor, Kleineisenwaren, Bauar-
" ikel, Diibel, Beschlage Schlasser und '

- Scehlissal, Installatlonsbedarf fir Gas, Was-

FUrser, Heizung und Klimatechnik, Bauelemen-
- te aus Eisen, Metall und Kunststolf, Werk-

. zeuge sller Ant, Werkstatteinrichtungen, Lei-

-+ tern, Lager- und Transportbehalter, Spieige-

réte fir Gerten und Spie!pla!z Drahtwaren.

Rasenméher)

- Tapeten und Bodenbsiage, Teppiche

" elektrische Haushaltsgerdte (Grquerate wie
Herd, Waschmaschine)

" Wohnmabel, Kuchenemnci’xtunqen Buro~ .
: mobel ’

47592 .o :_keram|sche Erzeugmsse und Gaswaren
47593 0 _Mumkmstrumeme und Mumkahen . _ ; . N I
aus 47.58.8  -Haushallsgegenstinde (u. a. Koch-, Brat- aus 47.59.9  Holz-, Flecht- und Korbwaren (u. a. Drechs-
S und Tafelgeschirre, Schnsidwaren, 89- oo llerwaren, Korbmobel Ba51 und Strohwaren,
stecke, nicht slekyische Hausha!tsgeréte) o : : Klnderwagen)

aus 47.59.9  ‘Lampen, Leuchten und Beleushiungsartkel  ‘aus 47,599  sonstige Haushaltsgegenstinde (u a. Be-
S A T T R s L T dardsartikel T dem Gaﬂen Gar!enmobel
- Gn!lgerate)

4783 Ton- und Bildtrager

Fort;eizuhg
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47641

'_F_éefr_, _ahrr%e_il_e ut_i -uhﬁr - R
‘aus 47.64.2 - Campingartikel und Campingmébel . -

~maedizinische und orthopadische Artikel ..

"47.76.1 _ . '._Blumen, Pﬂanzen Samerenen und Dunqe-
SRR mittel :
47762 . :zoologischer Bedart und Iebende Tiere (irkl.

; Funermmel iur Hausuere)

| Kunsigegenstande, Bilder, kunstgeworbliche
.- Erzeugnisse, Br;efmarken Munzen und Ge-
- rscheonkartikel

4779 0

-+ Einzelhandel mxtAnaqunalen und Ge- S
“brauchiwaren

Zentrenrelevante Sorlimente gem. Arlage zum § 24 a LEPro NRW

Cuelle: BBE Handelsberatung GmbH: Einzeihandels- und Zentrenkonzept Monschau, 2010
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Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

1 Aniass, Ziel und Erfordernis der Planung
11 Planungsanlass und Erfordernis

Der Stadttei! Imgenbroich ibernimmt Versorgungsfunktionen fir
die Gesamtstadt und das Monschauer Land. In dem stadtebaulichen
Entwicklungskonzept fiir Monschau-Imgenbroich aus dem lJahr
2002 wurde bereits die Rolle Imgenbroichs als Handel- und Dienst-
leistungs- sowie gewerblicher Standort deutlich und entsprechende
Entwicklungsperspektiven aufgezeigt. Mit der Fortschreibung dieses
Entwicklungskonzeptes durch den stidtebaulichen Rahmenplan
Monschau-lmgenbroich 2010 werden aktuelle Ansiedlungsvorhaben
und Planungsabsichten gesteuert.

Planerische Zielsetzung der Stadt Monschau ist die stadtebauliche
Entwicklung des Siedlungskdrpers von imgenbroich im Bereich zwi-
schen der Trierer StraRe und der StraRe Hengstbriichelchen fir die
bedarfsgerechte Entwicklung von Flachen fiir Gewerbe und Einzel-
handel. Weitere stidtebauliche Zielsetzung ist es, den vorhandenen
Standort im Zentrum von Imgenbroich durch die gezielte Ansied-
lung von attraktiven Einzelhandelsangeboten sowie Blro- und
Dienstleistungsbetrieben im Bereich der heutigen Tankstelle zu
stiarken. Diese Zielsetzung ist nicht konkret Gegenstand dieses Be-
bauungsplans wird aber durch die Festsetzungen planerisch unter-
stlitzt und gefordert.

Da aus stidtebaulicher Sicht kein neuer Handelsansatz geschaffen
sondern bestehende Standorte weiter entwickeit werden sollen, im
zentralen Bereich von Imgenbroich aber keine adéquaten Flachen
zur Verfiigung stehen, soll entsprechend dem Einzelhandels- und
Zentrenkonzept der Stadt Monschau der Standort ndrdlich des Orts-
zentrums fiir die Ansiedlung als groBflachiger Nahversorgungs-
standort entwickelt werden. Es gilt, das Nahversorgungsangebot fur
Monschau-Imgenbroich qualitativ zu starken. Des Weiteren soli der
Gewerbestandort Imgenbroich durch die Entwicklung weiterer Ge-
werbeflichen im Zusammenhang mit dem bestehenden Gewerbe-
gebiet von Imgenbroich langfristig gesichert werden.

Mit dem Bau einer ortsnahen Entlastungsstrae sowie dem Umstei-
gepunkt fir den regionalen Busverkehr wird zudem ein wichtiger
Beitrag zur verkehrlichen Entlastung der Ortsmitte von Imgenbroich
und der Stirkung des Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) fiir
Monschau und der Region geleistet.

Die Entwicklung des Bereichs Imgenbroich Nord-West ist so zu ge-
stalten, dass den Belangen des Umweltschutzes und der land-
schaftspflege ausreichend entsprochen wird.

Zielsetzung der Stadt Monschau ist es, die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir diese stidtebauliche Entwicklung zu schaffen.
Daher hatte die Stadt Monschau im Juli 2om die Aufstellung des
Bebauungsplans imgenbroich Nr. 18 JNord-West” sowie die 66. Fla-
chennutzungsplandnderung beschlossen. Der Satzungsbeschluss
zum Bebauungsplan sowie der Feststellungsbeschiuss zur 66. FNP-

Stadtebauliche Entwicklung und
qualitative Aufwertung Einzethan-
delsangebot

Ortsnahe Entlastungsstrafie und
OPNV-Umsteigepunkt mit regionaler
Bedeutung
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Anderung wurden vom Rat der Stadt Monschau am 16.07.2013 ge-
fasst. Mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist am 22. Mai 2014 wurde
die Flichennutzungsplaninderung wirksam und ist der Bebauungs-
plan Imgenbroich Nr.18 ,Nord-West® in Kraft getreten.

In der Zwischenzeit wurde mit dem Bau des OPNV-
Umsteigepunktes und der Umsetzung eines Lebensmittelvolisorti-
menters im geplanten Nahversorgungszentrum begonnen. Gegen
den Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 18 ,Nord-West” wurde durch
eine Nachbargemeinde ein Normenkontroliantrag gemil §47
VWGO bei dem Oberverwaltungsgericht fiir das Land Nordrhein-
Westfalen in Miinster eingereicht. Mit Beschluss vom 9. September
hat der Senat dem Antrag auf Erlass einer einstweiligen Anordnung
der klagenden Gemeinde stattgegeben. Der Bebauungsplan Imgen-
broich Nr. 18 ,Nord-West” ist damit bis zu einer Entscheidung im
Normenkontrollverfahren auBer Vollzug gesetzt. Das Oberverwal-
tungsgericht (OVG) begriindet dies damit, dass der Bebauungsplan
imgenbroich Nr. 18 ,Nord-West” wegen einer fehlerhaften Be-
kanntmachung des Offenlagebeschlusses unwirksam ist. Die Be-
kanntmachung der Offenlage vom 20.04.2012 geniigt nach Auffas-
sung des OVG nicht den Anforderungen, die das Bundesverwal-
tungsgericht im Urteil vom 18.07.2013 aufgestellt hat. Dies alleine
wiirde jedoch nicht zur Stattgabe des Antrags fithren. Das OVG geht
jedoch vorbehaltiich einer vertieften Prifung im Hauptsacheverfah-
ren davon aus, dass die Umsetzung des Bebauungsplans fur die kla-
gende Gemeinde zu einer Beeintréchtigung in rechtlich geschiitzten
Belangen fiihren wiirde. Dies wird mit den in den Einzelhandelsgut-
achten dargelegten potenzieilen Umsatzriickgangen begrindet. im
Jahr 2012 wurde die Umsetzung eines damals geplanten Lebensmit-
telvollsortimenters mit 3.350 gm Verkaufsfliche zuzliglich Vorkas-
senzone durch den Gutachter als kritisch bewertet. Die im Bebau-
ungsplan Imgenbroich Nr. 18 ,Nord-West" festgesetzte zulassige
VerkaufsflichengréRe von 3.000 qm + 300 qm Vorkassenzone wei-
che aus Sicht des Senats nur geringfiigig davon ab.

Aufgrund von Wirksamkeitsbedenken hat sich die Stadt Monschau
dafiir entschieden, den Bebauungsplan nochmals insgesamt aufzu-
arbeiten. Daher hat der Planungsausschuss des Rates der Stadt
Monschau am .......... gemaB § 2 Abs. 1 BauGB den Beschiuss fir
die Aufstellung des Bebauungsplans imgenbroich Nr.18 - N ,Nord-
West" — Neuaufsteliung gefasst.

Bei der Neuaufstellung des Bebauungsplans sind nicht alle Grund-
ziige der Planung betroffen, dennoch macht es die Zielsetzung der
Planung erforderiich, die einzelhandelsrelevanten Festsetzungen zu
aktualisieren. In diesem Verfahren werden die bisher ermittelten
und empfohlenen VerkaufsfiichengroBen im Hinblick auf den
nunmehr feststehenden Betreiber des Lebensmittelvollsortimenters
und im Hinblick auf konkrete tatsichliche Kaufkraftstréme noch-
mals tberpriift und festgesetzt. Daher soll aus formalen Griinden
eine Neuaufstellung durchgefiihrt werden. Des Weiteren wird die
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bemingelte Bekanntmachung des Offenlagebeschiusses im Rah-
men der &ffentlichen Ausiegung korrigiert. Da sich die Grundlagen
der Planung hinsichtlich der Verkehrssituation, Larmimmissions-
schutz, Entwisserung und Natur- und Landschaft nicht in rechtlich
relevanter Weise veriandert haben, werden die Ergebnisse dieser
Fachplanungen in die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18-N
ubernommen.

Aus Sicht der Stadt Monschau besteht fir die unterschiedlichen Be-
reiche (Sondergebiet, Gewerbegebiet, Festsetzung Verkehrsfldchen,
Festsetzung betreffend OPNV) jeweils fir sich ein stadtebaulicher
Bedarf, so dass diese Bereiche auch unabhangig voneinander fest-
gesetzt wiirden.

1.2 Planaufstellungsverfahren

Der Planungsausschuss des Rates der Stadt Monschau hat am ........
gemiR § 2 Abs. 1 BauGB den Beschluss fiir die Aufstellung des Be-
bauungsplans Imgenbroich Nr. 18-N ,Nord-West"-Neuaufstellung
und zur Beteiligung nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB gefasst. Auf eine
friihzeitige Beteiligung wird verzichtet, da das Plankonzept sich in
seinen Grundziigen nicht wesentlich verandert hat und im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens imgenbroich Nr.18 ,Nord-West" be-
reits vorgestellt wurde.

Das Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan wird nach dem no-
vellierten BauGB 2004 durchgefiihrt. Zu dem Bebauungsplan wurde
gemaR § 2a ein Umweltbericht erstellt.

GemiR §§ 3, 3a — f sowie Anlage zu § 3 des Gesetzes liber die Um-
weltvertriglichkeitsprifung (UVPG) ist die Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweitvertraglichkeitspriifung festzustellen, um Gber die
Zulissigkeit des Vorhabens zu entscheiden. Das planerische Vorha-
ben erfiillt die in der Anlage 1, Pkt. 18.7. i. V. m Pkt. 18.7.1 zum UVPG
genannten Grofenwerte eines stddtebaulichen Projektes mit einer
zuldssigen Grundfiiche von insgesamt 20.000 qm bis weniger als
100.000 gm. Das Ergebnis der iiberschidgigen Priifung im Rahmen
der Umweltpriifung (Umweltbericht) der in der Anlage 2 UVPG auf-
gefiihrten Kriterien zeigt auf, dass von dem Vorhaben keine erheb-
fich nachteiligen Umweltauswirkungen ausgehen. Der Eingriff in
das Denkmal ,Westwall“ durch die geplanten ErschlieBungsstrale
ist durch den teilweisen Verlust des Denkmals als erheblich zu wer-
ten. Es ist aber zu bedenken, dass der Westwall durch die Minimie-
rung des Eingriffs weiterhin in seiner Gesamtheit erlebbar bieibt
und der Eingriff aufgrund der notwendigen raumlich-funktionalen
Einbindung des Plangebietes in die Siedlungsstruktur unvermeidbar
ist.

Die Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans Imgen-
broich Nr. 18-N ,Nord-West“-Neuaufstellung sind bis auf die Ver-
kehrsflichen der BundesstraBe 258 (Trierer StraRe), der Flachen fiir

Umweltbericht

Umweltvertrdglichkeitspriifung

Umlegungsverfahren
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die geplante ErschlieBungsstrale sowie Schutzflichen fir den
Westwall (Stadt Monschau) im Eigentum verschiedener privater
Eigentiimer. Zur ErschlieRung und Neuordnung des Plangebietes
fiihrt die Stadt Monschau aktuell ein Umlegungsverfahren gemaf
§§ 45 ff BauGB durch, wo bereits einige Vorwegregelungen getrof-
fen wurden und Grundstiicke iibertragen worden sind.

2 Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen
2.1 Lage, Nutzung und Umfeld des Plangebietes

Der Planbereich liegt im Nord-Westen von Imgenbroich zwischen
der Trierer StraRe (B 258) und der StraRe Hengstbriichelchen {K16).
und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Im siidlichen Bereich
verlauft ein Abschnitt des Westwalls, die denkmalgeschiitzte ,HE-
ckerlinie, deren Gehdlzbestand gem&R dem Landschaftsplan Nr. Vi
als Landschaftsgeschiitzter Bestandteil festgesetzt ist. Stdlich der
,Hockerlinie” schiieftt sich das Fachmarktzentrum von imgenbroich
an, das uber die StraRe ,Auf Beuel” angebunden ist.

Das Plangebiet wird im Westen von der mischgebietstypischen Be-
bauung an der Trierer StraBe begrenzt. Hier befinden sich in fockerer
Baustruktur Wohnnutzung sowie Dienstleistungsbetriebe. Direkt
gegeniiber auf der ostlichen Seite der Trierer Strae markiert das
Handwerker- und Innovationszentrum Monschau (HIMO) den Ein-
gang zum Gewerbegebiet Monschau.
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Quelle: Kartengrundlage Kataster- u. Vermessungsamt Kreis Aachen NRW, Auszug
aus dem Geodatenbestand, 23.01.2010 und eigene Darstellung

2.2 Planvorhaben

Die Flichen westiich der Trierer StraBe werden fiir die Ansiedlung
von nicht wesentlich stérenden Gewerbe- und Dienstleistungsbe-
trieben sowie groRflichigem Einzelhandel entwickelt. An der Trierer
StraRe B 258 wird im Bereich vor dem Handwerker- und Innovati-
onszentrums Monschau (HIMO) eine OPNV-Umsteigeanlage mit
Park-and-Ride-Parkplatz vorgesehen. Die Stadt Monschau plant in
enger Abstimmung mit dem Aachener Verkehrsverbund GmbH
(AVV) die Anlage dieses Park+Ride Parkplatzes mit Busumsteige-
platz fiir den Schnellbus in Richtung Aachen. Die Planung stellt eine
wichtige MaRnahme zur Entwicklung und Stirkung des OPNV in der
Region Aachen und Monschau dar und wird durch den Nahverkehr
Rheinland mit insgesamt 1.260.000 Euro gefdrdert. Der Busverknlp-
fungspunkt wird Uber den Kreisverkehr angebunden und ist als
Wendeanlage mit vier iberdachten Bussteigen konzipiert. Daneben
werden iiber den Kreisverkehr insgesamt 19 P+R-Platze sowie 3 K+R-

Nicht wesentlich stérendes Gewerbe
und grofifidchiger Einzelhandel fir
Nahversorgung, Verkehrsplanung
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Stellplatze erschlossen. Fiir den Fahrradverkehr wird eine Gberdach-
te B+R-Anlage mit einer Kapazitdt fiir 21 Fahrréder (davon ca. 10
Fahrradboxen) eingeplant. Der Anschluss an die 6rtlichen Gehwege
erfolgt barrierefrei iber gesicherte Uberwege (Zebrastreifen) und an
barrierefreien Querungsstellen an den Bussteigen. Die Baumaf-
nahmen fir die Umsetzung der Planung werden derzeit durchge-
fihrt.

Die ErschlieBung des Plangebietes und des OPNV-Umsteigepunktes
soll Gber eine direkte Anbindung {Kreisverkehr) von der Trierer Stra-
Re erfolgen. Diese ErschlieBungsstraRe wird als Entlastungsstralie
bis zur StraBe Hengstbriichelchen (K16) weitergefithrt und dort
iiber einen Kreisverkehr angebunden. Durch diese Entiastungsstra-
Re kann eine deutliche Reduzierung der Durchgangsverkehre in der
Ortsmitte Imgenbroich erreicht werden. Eine zweite untergeordnete
Anbindung im Plangebiet ist an die StraBe ,Auf Beuel” vorgesehen.
Die ErschlieBung nimmt die vorhandenen stddtebaulichen Struktu-
ren auf und gewihrleistet eine direkte raumlich-funktionale Anbin-
dung mit dem Ortszentrum.

Bei der Entwicklung neuer Gewerbeflachen konnen ca. 6,34 ha fiir
nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe bereitgestellt werden.
Aufgrund der Nihe zur Wohnbebauung an der Trierer StraBe und im
Bereich der StraRe Hengstbriichelchen kdnnen nur emissionsarme
Betriebe hier ihren Standort finden. In einem ca. 2,28 ha grofRen
Sondergebiet fiir groRfiichigen Einzelhandel ist die Ansiediung ei-
nes Lebensmittelvollsortimenters mit max. 2.700 qm Verkaufsflache
zuziiglich max. 300 qm Vorkassenzone geplant.

Die urspriinglich vorgesehene GroRenordnung des Lebensmittel-
vollsortimenter wird nicht weiterverfoigt, da aufgrund der aktuellen
gutachtlichen Priifung eine stidtebauliche und versorgungsstruktu-
relle Vertriglichkeit aufgrund der ermittelten Kaufkraftumvertei-
lungen nicht gesichert werden konnte. Das interkommunale Ab-
stimmungsgebot des § 2 Abs. 2 BauGB ist grundsatzlich dann ver-
letzt, wenn die Planung unmittelbare Auswirkungen gewichtiger
Art auf das benachbarte Gemeindegebiet entfaitet und diese ge-
wichtigen Belange nicht im Wege der Abwigung iiberwunden wer-
den kénnen. In der Rechtsprechung wird in der Regel der Schwel-
fenwert von 10% Umsatzumverteilung angesetzt. Die stidtebauli-
che Vertraglichkeit groRflachiger Planvorhaben ist aber immer auch
aus den individuellen und &rtlichen Gegebenheiten der betroffenen
zentralen Versorgungsbereiche und der wirtschaftlichen Stabilitat
der relevanten Anbieter abzuleiten. Dies geht unter anderem auf
das vom Bundesverwaltungsgericht bestitigten CentrO-Urteil des
OVG Miinster zuriick. Demnach ist festzuhalten, dass

» der gewichtige Schwellenwert im Regelfall bei 10% Umsatz-
verlust liegt, aber

= die Beurteilung, ob ein Schwellenwert von 10 % fiir alle Fall-
konstellationen gelten kann, offen bleibt.

Gewerbeflichen und grof§flachiger
Lebensmittelvollsortimenter
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Es ist moglich, dass schon bei Umverteilungen unter 10% stadtebau-
liche Beeintriachtigungen eintreten kénnen, wenn z. B. wichtige
Magnetbetriebe eines zentralen Versorgungsbereiches betroffen
sind. Gleichwohl ist aber auch zu bedenken, dass Umverteilungen
von iiber 10 % nicht zwangsldufig zu negativen stidtebaulichen
Auswirkungen fithren miissen, da das Umschlagen wettbewerbli-
cher Folgen in stidtebauliche Folgen auch von der Leistungsfahig-
keit der betroffenen Betriebe abhangig ist.

Unter Beriicksichtigung des nun aktuell bekannten Betreibers
wurde durch Dr. Lademann & Partner eine Neubetrachtung im Sin-
ne einer sachgerechten, realitatsnahen Worst-Case-Priifung vorge-
nommen und hinsichtlich der méglichen stadtebaulichen und ver-
sorgungsstrukturellen Auswirkungen bewertet. Die Ergebnisse die-
ses Gutachtens werden unter Pkt. 2.9 dieser Begriindung dargelegt.

2.3 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes wird durch Anschluss an
die vorhandene Infrastruktur sichergestelit. Es ist vorgesehen, die
Schmutzwasser in den bestehenden Mischwasserkanal in der B 258
abzuleiten. Das Geldnde ist zurzeit nicht baulich genutzt, befestigt
oder an die 6rtliche Kanalisation angeschlossen. Daher besteht fur
das Plangebiet gemiR § 51a Landeswassergesetz (LWG) die Pflicht
zur ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung. Es ist vorgesehen,
die anfallenden Oberflichenwasser einem noch herzustellenden
Retentionsbodenfilter mit Regenklarbecken im Nordwesten des
Plangebiets zuzufilhren. Der Genehmigungs- und Kostenbescheid
fiir den Bau und Betrieb der Niederschlagswasserbehandlungsanla-
ge wurde von der Unteren Wasserbehorde, StddteRegion Aachen,
mit Schreiben vom 04.09.2014 erteilt.

2.4 Fachplanungen

Fiir das Bebauungsplanverfahrens imgenbroich Nr. 18 ,Nord-West”
wurden folgende Fachgutachten erarbeitet:

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden Verkehrsgutachten erarbei-
tet, worin die Grundlagen der VerkehrserschlieBung fiir diesen Be-
reich entwickelt und abgestimmt wurden.

Um méglichen Konflikten von der Larmentwicklung her vorzubeu-
gen, wurde im Rahmen der Bauleitplanung eine schalltechnische
Untersuchung erstellt.

Zu dem Bebauungsplan wurden die Auswirkungen auf Natur und
Landschaft sowie erforderliche Ausgleichs- und Kompensations-
maBnahmen ermittelt.

Zu dem Bebauungsplan wurde durch ein Fachbtro ein Konzept zur
Ableitung der Niederschlagswasser und Schmutzwasser erarbeitet.

Herstellung der Infrastruktur

Verkehrsgutachten

Schallgutachten

Landschaftspflegerischer Fachbei-
trag

Entwdsserungskonzept
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Die erforderlichen MaRnahmen werden im Bebauungsplan festge-
setzt.

Da sich die Grundlagen der Planung hinsichtlich der Verkehrssitua-
tion, Lirmimmissionsschutz, Entwésserung und Natur- und Land-
schaft nicht in rechtlich relevanter Weise verdndert haben, werden
die Ergebnisse dieser Fachplanungen in die Neuaufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 18-N ilbernommen. Der Landschaftspflegerische
Fachbeitrag wurde hinsichtlich des Sachverhalts der externen Aus-
gleichsmafinahmen aktualisiert. Die Stadt Monschau fiihrt aktuell
ein Umlegungsverfahren durch, wo bereits einige Vorwegregelun-
gen getroffen wurden und Grundstiicke (bertragen worden sind.
Gleichwoh! wird bei den oben genannten Gutachten die Ausgangs-
situation zugrunde gelegt.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden die moglichen wirtschaftli-
chen, stidtebaulichen und versorgungsstrukturellen Auswirkungen
im Zusammenhang mit der geplanten Ansiedlung des Lebensmit-
telvollsortimenters gepriift. Es wurden insbesondere die méglichen
stidtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen des Vorha-
bens auf den bestehenden Einzelhande! innerhalb des prospektiven
Einzugsgebiets unter besonderer Beriicksichtigung der zentralen
Versorgungsbereiche und der Nahversorgung ermittelt und bewer-
tet.

2.5 Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans
Imgenbroich Nr.18 -~ N ,Nord-West-Neua ufstellung”

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Imgenbroich Nr. 18-N

.Nord-West-Neuaufstellung” umfasst den Geltungsbereich des

Bebauungsplans Nr.18.

Abbildung2  Ubersicht Geltungsbereich BP Nr.18-N
i I

\
T

Darsteliung auf Grundlage DGXs

Vertrdglichkeitsqutachten zu den
Auswirkungen eines Ansiediings-
vorhabens (Lebensmittelvollversor-
ger)
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Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist dem
Ubersichtsplan und der Plandarstellung des Bebauungsplans
imgenbroich Nr.18-N _Nord-West-Neuaufstellung” zu entnehmen.

Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 13,25 ha.

2.6 Planungsrecht

2.6.1 Regionalplan

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt
Aachen, 2003, ist der siidliche Teil des Plangebietes als Allgemeiner
Siediungsbereich (ASB) dargestelit. Der ASB endet ungefahr im Be-
reich der sogenannten Hackerlinie“. Innerhalb des angrenzenden
Freiraums erfolgt die Darstellung von Bereichen zum ,S5chutz der
Landschaft und landschaftsorientierten Erholung®, die von Darstel-
lungen zum Grundwasser- und Gewisserschutz iiberlagert. werden.

Das Plangebiet iberlagert zum groBten Teil Flachen, fiir die die Be-
zirksregierung im Rahmen der 45. Anderung des Flachennutzungs-
planes im August 2003 die Anpassung an die Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung bestatigt hatte. Daher kann der Bereich
grundsitzlich fir eine bauliche Nutzung in Anspruch genommen
werden. Aufgrund der geanderten Planungsziele wurde im Parallel-
verfahren zum Bebauungsplan Nr. 18 die 66. FNP-Anderung durch-
gefiihrt, die mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist am 22. Mai 2014
wirksam wurde.

Abbildung 3 Regionalplan Ausschnitt
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Quelle: Bezirksregierung Kdln (Hrsg.): Regionaiplan fir den Regierungsbezirk
Koln, Teilabschnitt Aachen, 2003

Anpassung an die Ziele der Landes-
planung
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Das Landesentwicklungsprogramm (LEPro} ist zum 31.12.201 auller
Kraft getreten. Der Landesentwicklungsplan (LEP NRW) — Sachlicher
Teilplan GroBflichiger Einzeihandel - wurde von der Landesregie-
rung als Rechtsverordnung beschlossen. Die Verdffentlichung der
Rechtsverordnung erfolgte im Gesetz- und Verordnungsblatt des
tandes NRW am 12. Juli 2013. Damit ist der LEP NRW - Sachlicher
Teilplan GroBflichiger Einzelhandel —am 13. Juli 2013 in Kraft getre-
ten. Demnach setzt die Planung fiir grofe Einzelhandelsvorhaben
eine regionalplanerische Ausweisung als Allgemeinen Siediungs-
raum voraus. Mit der 66. FNP-Anderung ist die Planung den Zielen
der Landesplanung angepasst.

562  Flichennutzungsplan und Bebauungsplan

Der seit 1977 rechtswirksame Flachennutzungsplan stellte fir das
Plangebiet Flache fir die Landwirtschaft dar.

Mit der 45. Flachennutzungsplaninderung und dem Bebauungsplan
Nr. 16 hat die Stadt Monschau die Entwicklung des Gewerbegebiets
_Nordwest“ planerisch vorbereitet, die Anpassung an die Ziele der
Landesplanung wurde durch die Bezirksregierung Koln bestatigt.

Die 45. Flichennutzungsplananderung stellt Mischgebietsnuizung
entlang der Trierer StraRe und der Strale Hengstbrﬂchelchen dar,
sowie Gewerbefiichen fiir die heutigen jandwirtschaftlichen Frei-
flichen. Aufgrund der verdnderten Rahmenbedingungen und An-
siedlungsziele der Stadt Monschau wurde der Bebauungsplan Nr.16
in seiner 1. Anderung fiir die Ansiedlung von Fachmirkten gedndert
und Sonstiges Sondergebiet fir groRflachigen Einzelhandel fir ins-
gesamt 2.100 gm Verkaufsfliche sowie Gewerbegebiet festgesetzt,
Das in der Siidspitze gelegene Sondergebiet ist zwischenzeitlich
umgesetzt worden. Die Flachen filr Einzelhandel sind mit Lidl und
der Fachmarktagglomeration (MediMaxx, Dinisches Bettenlager,
Takko und Tedi) bereits entwickelt.

Aufgrund der gednderten Planungsziele wurde im Parallelverfahren
zum Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 18 ,Nord-West“ die 66. FNP-
Anderung durchgefiihrt, die mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist
am 23. Mai 2014 wirksam wurde. Die 66. FNP-Anderung stelit fiir das
Plangebiet Gemischte Bauflachen, Gewerbegebiet und ein Sonder-
gebiet ,GroRflachiger Lebensmittelvolisortimenter”, mit max. 3.000
gm Vk zzgl. Max 300 gm Vorkassenzone dar. Somit sind die stddte-
baulichen Zielsetzungen des Bebauungsplans Imgenbroich Nr. 18-N
,,Nord-West-Neuaufsteliung“, aus den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans entwickelt.

2.6.3  Landschaftsplan

Fiir den Landschaftsraum im Umfeld von Imgenbroich trifft der
Landschaftsplan Nr.Vi- Monschau planerische Festsetzungen. Alle

Historie der Flichennutzungsplan-
darstellung, Anderungen

66. Fldchennutzungsplananderung

Landschaftsplan Nr. VI
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bestandskriftigen Landschaftspline sind 2006 an die Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie {FFH) angepasst worden'.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsplanes Nr. VI. Die
noch vorhandenen Abschnitte des Westwalls {Hockerlinie) sind als
geschiitzter Landschaftsbestandteil festgesetzt.

Im Zuge der Rahmenplanung fiir Monschau Imgenbroich hat die
Untere Landschaftsbehdrde der StadteRegion Aachen mit Schreiben
vom 13. August 2010 mitgeteilt, dass einer (so gering wie méglichen)
Zerschneidung der Hockerlinie zugestimmt wird, wenn die Hocker-
linie als Fliche mit Bindungen zum Erhalt von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen gem3aB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festge-
setzt wird. MaRgebend ist der Traufbereich der Biume zuziglich
eines Abstandsstreifens, damit die Gehdlze nicht beeintrachtig wer-
den. Es wird gefordert, diese Fliche nicht als Bauland an die poten-
ziellen Gewerbetreibenden zu verkaufen, sondern im Eigentum der
Stadt Monschau zu belassen. Damit soli der dauerhafte Erhalt und
die Pflege dieses Bereiches sichergestelit werden.

2.6.4  Schutzgebiete

im Plangebiet und dessen Einwirkungsbereich bestehen keine Na-
turschutz- oder Natura-2000-Gebiete (FFH-Gebiete).

Ostlich der Ortslage, ca. 1 km vom Plangebiet Imgenbroich Nord-
West entfernt, erstreckt sich das Belgenbachtal, das als Natur-
schutzgebiet und FFH-Gebiet (Nr. DE 5403-304 ,Oberlauf der Rur’
festgesetzi ist2.

Westlich der Ortschaft liegt in ca. 700 m Entfernung zum Bebau-
ungsplangebiet das Naturschutzgebiet Feuerbach-/Laufenbachtal’.
Der iibrige Landschaftsraum steht unter Landschaftsschutz.

Planungsbedingte Beeintrichtigungen des FFH-Gebietes und der
Naturschutzgebiete kénnen ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzone.

2.6.5 Artenschutz

Aufgrund der Lage, der naturrdumlichen Ausstattung und der heu-
tigen Nutzung des Plangebietes, kann eine Betroffenheit von arten-
schutzrechtlichen Belangen bzw. die Beeintrachtigung von europa-
rechtlich geschiitzten Arten nicht génzlich ausgeschlossen werden.

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind die arten-
schutzrechtlichen Belange bei Eingriffen in die Natur zu priifen, um
erhebliche Beeintrichtigungen von geschiitzten Tier- und Pflanzen-

! Stadteregion Aachen, Umweltamt: Landschaftsplan VI Monschau
2 Kreis Aachen, Geodatenbestand 17.91.2014
3ebenda

keine unmittelbare Betroffenheit
von Schutzgebieten

Artenschutzrechtliche Priifung
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arten frithzeitig zu vermeiden und die dkologische Funktionalitat
der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten die-
ser Arten weiterhin zu erfilllen. Daher wurde zu dem Bebauungs-
planverfahren Nr. 18 ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt,
um die Verbotstatbestinde nach § 42 BNatSchG zu kldren.4 In Ab-
sprache mit der Unteren Landschaftsbehdrde der Stadteregion
Aachen wurden weitere Untersuchungen (Stufe Il der Handlungs-
empfehlung) durchgefiihrt.s

Zusammenfassend kann aufgrund der Artenschutzrechtlichen Vor-
priifung festgestellt werden, dass in dem Untersuchungsgebiet ins-
gesamt vier Sdugetier- sowie neun Vogel- und eine planungsrele-
vante Schmetterlingsart moglich sind. Diese sind:

Sdugetiere:

Braunes Langohr, Fransenfledermaus, GroRer Abendsegler, Wasser-
fledermaus

Vogel:

Bluthinfling, Braunkehlchen, Feldschwirl, Feldsperling, Gartenrot-
schwanz, Klappergrasmiicke, Rohrammer, Schwarzkehlchen, Wald-
kauz

Schmetterling: Blauschillernder Feuerfalter

GemiR § 44 Abs. 1 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es
verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der
europiischen Vogelarten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzuchts-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sto-
ren; eine erhebliche $térung liegt vor, wenn sich durch die 5trung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlech-
tert.

Durch die Umsetzung geeigneter Vermeidungs- und Minderungs-
mafRnahmen kann das Eintreten von Verbotstatbesténden vermie-
den werden. Fachgutachtlich werden folgende MaRnahmen be-
nannt:

M 1: Baufeldraumung im Winter
M 2:Baumhdhlenkontrolle vor der Baufeldraumung
M 3: Schonung der Feuchtbrache
M 4: Keine néachtlichen Arbeiten

M 5: Minimierung von Emissionen

4D, Liebert, Biiro fOr Freiraumplanung: Artenschutzrechtliche Vorprifung, Erweite-
rung Gewerbegebiet Imgenbroich — Nordwest”, Entwurf, Alsdorf, im Januar
20M

5 D. Liebert, Biiro fir Freiraumplanung: Spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(ASP): Endbericht Phase I, Erweiterung Gewerbegebiet Imgenbroich ~ Nord-
west, Alsdorf, im August 2011 mit Mafinahmenplan vom 2g. Mdrz 2012
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C 1: Drei Nistkdsten fir den Gartenrotschwanz
C 2: Drei Nistkasten fiir den Feldsperling

C 3. Einen Nistkaten fir den Waldkauz

C 4: Finf Kasten fir Flederm3use

im Bebauungsplanverfahren werden diese Vermeidungs- und Min-
derungsmafBnahmen zu beriicksichtigen sein.

Auf Grundlage dieser ersten Artenschutzrechtlichen Vorpriifung von
Januar 20m wurden in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbe-
hérde der Stadteregion Aachen weitere Untersuchungen abge-
stimmt, da dieses Gebiet u. a. fiir Hohlenbriter geeignet ist und ein
Greifvogel beobachtet wurde:

» Bestimmung des Greifvogels auf dem Nest im Eingriffsge-
biet

» Erfassung und Kontrolie von Baumhohlen im Eingriffsgebiet
und der niheren Umgebung (ca. 5o Meter)

» Erneute Einschitzung des Eingriffsgebietes als Amphibien-
lebensraum

» Floristische Kartierung des Westwalls

» drei Detektorbegehungen zur Beurteilung der Funktion des
Eingriffsgebietes als Fledermauslebensraum

Der Greifvogelhorst und die Baumhodhien wurden Anfang und Mitte
Juni 20m kontrolliert. Die floristische Kartierung des Westwalls er-
folgte Anfang Juni 2om.

In dem Horst wurden briitende Turmfalken (Eiterntier, Jungbrut)
entdeckt. Weitere, als potenzielle Baumhdhlen untersuchte Struktu-
ren erwiesen sich als Faulstellen von Astabbriichen, die als flache
Mulden bei Regenwetter mit Wasser gefiillt sind und daher als Fle-
dermausquartiere oder Brutstitte des Waldkauzes ungeeignet sind.
in einer Spechthdhle im unmittelbaren Anschluss an das Eingriffs-
gebiet briitete ein Starenpaar.

Zur Erfassung von Fledermiusen wurden zusatzlich drei Detektor-
begehungen Anfang, Mitte und Ende Juli 201 durchgefiihrt. Diese
begannen kurz vor Sonnenuntergang, so dass ein Schwirmen an
den Baumhohlen hitte beobachtet werden kdnnen. An zwei Termi-
nen wurde zusatzlich ein Bat-Recorder zur automatischen Aufzeich-
nung von Rufen entlang der Baumreihen im Untersuchungsgebiet
platziert.

Durch die Detektorbegehung konnten drei bis vier Jagdreviere der
Zwerg — und zwei bis drei der Breitfligelfledermaus im Untersu-
chungsgebiet ermittelt werden. An der B 258 konnte ein Grofer
Abendsegler durch einen Einzelkontakt als ,durchfliegend” ermittelt
werden.
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Eine hohe Bedeutung des Eingriffsgebietes als Amphibienlebens-
raum konnte nicht festgestelit werden. Sowohi das Regenriickhal-
tebecken am Gewerbegebiet als auch der Westwall waren nach der
Schneeschmelze im Frilhjahr 2011 wasserfithrend. Im Westwall be-
fanden sich im siidwestlichen Bereich wenige Quadratmeter groBRe
Pfiitzen von geringer Tiefe. Im Juni 20m war der Westwall trocken.
Auch das Regenriickhaltebecken war in der 22 - 23 Kalenderwoche
2011 nach heftigen Regenfalien nur mit einer ca. 2 cm tiefen Wasser-
schicht bedeckt. Die Vegetation (Wolliges Honiggras und Ampfer)
lisst zudem nicht auf eine regelmaRige Uberflutung schlieBen. Ein
Vorkommen von Grasfrosch und Erdkréte sind jedoch vor allem im
zeitigen Frithjahr méglich.

Zusammenfassende Bewertung

Durch den geplanten Eingriff wird die Fortpflanzungs- und Ruhe-
stitte des Turmfalkens dauerhaft zerstdrt. Turmfaiken sind jedoch
typische Kulturfolger und besitzen eine hohe Anpassungsfahigkeit
an ihr Habitat. Der Verlust des Turmfalkenhorstes kann durch das
Anbringen von drei kiinstlichen Nisthilfen in der Umgebung kom-
pensiert werden. Dabei sind hohe Kunsthorste zu bevorzugen, da es
sich hier um Baumbriiter handelt. Die Festlegung der Ersatzstandor-
te sind mit der Unteren Landschaftsbehdrde abzustimmen. Durch
das Anbringen der Ersatzhorste kann auch die Lage von potenziell
neuen jagdstitten gesteuert werden, der Verlust von ca. 13 ha Nah-
rungshabitat kann durch das Umland kompensiert werden. Der Ver-
lust von Jagdhabitaten besitzt nur dann eine rechtliche Relevanz,
wenn dadurch Individuen getétet (verhungern) wiirden oder eine
erhebliche Beeintrichtigung der lokalen Popuiation eintreten wiir-
den. Dies wird im vorliegenden Fall gutachtlich ausgeschlossen.

Im Untersuchungsgebiet wurden drei bis vier Jagdhabitate von
Zwergfledermiusen sowie zwei bis drei der Breitfligelfledermaus
entlang der Baumreihen festgestelit. Fledermausquartiere wurden
nicht ermittelt. Das Umiand bietet den Arten ausreichend Ersatzha-
bitate, zudem wiirde durch die Planung nur ein Teilbereich der Nah-
rungsstatten zerstort. Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind in Ab-
sprache mit der Unteren tandschaftsbehdrde als CEF-Manahmen
{continuous ecological functionality-measures - MaRnahmen des
Artenschutzes) Fledermauskdsten an den neu zu errichteten Gebau-
den oder neuen Gehdlzstreifen oder an bestehenden Geholzen in
der Umgebung zu errichten. Dies kann die Artengruppe allgemein
unterstiitzen.

fine artenschutzrechtliche Relevanz fiir Amphibien konnte nicht
festgestelit werden, ein Vorkommen von nicht planungsrelevanter
Arten wie Grasfrosch oder Erdkréte kann nicht ginzlich ausge-
schlossen werden. Obwohl rein artenschutzrechtlich keine Relevanz
fiir weitere MaRnahmen besteht, solite eine Begehung im Frihjahr
vor Baubeginn durchgefithrt werden. Werden hierbei Amphibien
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festgestellt, die durch das Vorhaben getdtet werden konnten, ist
ggf. ein Schutzzaun zu installieren. Dies ist eine fakultative (freiwil-
lige) MaRnahme, die mit der Unteren tandschaftsbehdrde abzu-
stimmen ist.5

Da sich die naturrdumlichen Gegebenheiten seit Erstellung der Ar-
tenschutzpriifung (Marz 2012) nicht in rechtlich relevanter Weise
verandert haben, ist nicht davon auszugehen, dass sich seit dem
weitere schiitzenswerte Arten angesiedelt haben. Die CEF-
MaRnahmen {Aufhiangen von Nistkdsten) wurden bereits durchge-
fihrt.

Im Rahmen der Genehmigung der geplanten Vorhaben ist Sorge zu
tragen, dass keine artenschutzrechtlichen Belange im Sinne des § 42
BNatSchG bzw. Beeintrichtigungen von europarechtlich geschitz-
ten Arten erfolgen.

2.7 Geologie und Baugrund

Bereits im Jahr 2006 wurde fiir den Planbereich zwischen der Trierer
StraRe und der StraRe Hengstbriichelchen durch das Ing.-Biiro Dipl.-
Geol. Michael Eckhardt, Aachen, eine Erkundung der Boden- und
Grundwasserverhiltnisse durchgefiihrt und die Moglichkeit der
Versickerung von nicht schidlich verunreinigiem Niederschiags-
wasser beurteilt. Die Ergebnisse dieser Untersuchung wurden im
Mirz 2012 erginzt und aktualisiert und sind folgenden zusammen-
fassend wiedergegeben?.

2741 Geologie

Die Bodenkarte NRW weist fiir das Plangebiet Braunerde aus Hang-,
Hochflichen- und Rinnenlehm sowie stelienweise Kolluvium (FlieB3-
erde) aus. Die Bodenschichtung baut sich wie folgt aus:

Unter einer 20 — 60 cm starken Mutterbodenschicht aus humosem
und auch steinigem Lehm folgt eine Schicht aus Verwitterungslehm
(feinsandiger und toniger Schluff). in dieser 60 bis 160 cm starken
Schicht kdnnen auch Schieferbruchstiicke sowie Sandstein- und
Grauwackegerblle eingelagert sein. Diese Verwitterungsschicht
geht dann in die sogenannte Auflockerungszone uber. Dabei nimmt
der Gehalt an Gesteinsgrus und Steinen zu, bis die Schicht dann in
feste Felsschichten miindet. Die Maichtigkeit dieser Schicht
schwankt von ca. 100 ¢cm bis 170 cm. Der darunter anstehende felsi-

6 D, Liebert, Biiro fur Freiraumplanung: Artenschutzrechtliche Vorpriafung, Januar
2011 und Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (ASP); Endbericht Phase §l,
Erweiterung Gewerbegebiet imgenbroich -~ Nordwest, Alsdorf, im August 2011
mit MaRnahmenplan vom 29. Marz 2012

7 Dipl.-Geolog. Michael Eckardt: Versickerungsversuche B-Plan 18, Monschau-
Imgenbroich, Ergebnis der hydrogeologischen Untersuchurgen, Zusammen-
fassung, Aachen, den ¢8.03.2012
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ge Untergrund besteht aus Tonschiefern, quarzitischen Sandsteinen
und Grauwacken.

Das Plangebiet liegt nach DIN 4149 in der Erdbebenzone 2.

2.7.2 Hydrogeologie

Das Grundwasser befindet sich fast ausschlieBlich in der Aufiocke-
rungszone (vgl. Pkt. 2.7.1) des Grundgebirges und in den Kluftsyste-
me der Sandsteine und Grauwacken. Fir das Plangebiet bestehen
swei Vorfluter, die Nebenbiche des Laufenbaches sind:

» siidlich des Plangebietes bei Blumenauer Miihle

» nardlich des Plangebietes, miindet bei der Rochusmiihie in
den Laufenbach

2.73 Grundwasser

Grundwasser wurde am 30.09.2004 hur in zwei von den insgesamt
neun Gelindebohrungen in einer Tiefe von 2,38 m bis 2,59 m unter
Gelindeoberkante angetroffen. Sie liegen in der Verlingerung der
Talmulde des siidlichen Baches. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass
der Grundwasserspiege! zum Ende des Sommerhalbjahres saison-
bedingt tief liegt und dass er im Winterhalbjahr um ca. 0,5 m an-
steigen wird, Zudem muss in dem hingigen Geldnde mit Schich-
tenwasser gerechnet werden. Im Jahr 2012 wurde Grundwasser in
allen Bohrungen angetroffen, wobei die Bohrungen am Ende einer
sehr niederschlagreichen Periode, der eine Schneeperiode foigte
ausgefiihrt worden sind. Die Wasserstinde wurden nach dem Ab-
schmelzen der Schneedecke am 24.02.2012 noch einmal kontrolliert.
Der mittlere Flurabstand liegt damit bei etwa 2,5 m.

Das Umweltamt der Stidteregion Aachen weist darauf hin, dass
besondere Anforderungen an die Bauausfiihrung zu beachten sind:

» dauerhafte Hausdrainagen sind unzulassig

m Keller und Griindungen miissen entsprechend der Grund-
und Schichtwasserverhiltnisse ausgefiihrt werden.

Im Bebauungsplan werden daher zukiinftige Bauherren und die
Baugenehmigungsbehdrde auf ggf. erforderliche MaBnahmen, Ge-
nehmigungsverfahren und die Forderungen der Triger offentlicher
Belange hingewiesen. Auf die Vorschriften der DIN18195 ,Bau-
werksabdichtungen” wird hingewiesen.
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27.4  Versickerungseigenschaften

Die Durchlissigkeit der Auflockerungszone wurde durch Sickerver-
suche in den Bohridchern bestimmt. Die Untersuchungen zeigen
einen stark schwankenden Durchldssigkeitsbeiwert. Der Durchlas-
sigkeitsbeiwert ist das MaRB fir die Wasserwegsambkeit eines Ge-
steins und hingt ab vom Volumen und der der Geometrie der Poren
zwischen den Gesteinspartikeln sowie von der Viskositat des Was-
sers, das durch die Poren stromt.

Ausreichend durchldssige Schichten wurden eher in der Mitte und
siidlichen Bereich des Untersuchungsgebietes angetroffen. In den
nord-dstlichen Bohrungen (nahe der Trierer StraRe) sowie nordlich
StraBe Hengstbriichelchen wurde der fur eine Versickerung geeig-
nete Durchlassigkeitsbeiwert erheblich unterschritten. Eine raumli-
che Zuordnung der fiir eine dezentrale Versickerung von Nieder-
schlagswasser geeigneten Gebiete zu einzeinen Flachen ist auf der
Grundlage der Untersuchungsergebnisse nicht moglich. Es muss
insgesamt mit einem schnellem Wechsel der Durchidssigkeit des
Untergrundes gerechnet werden. Daher ist die Versickerung von
Niederschlagswasser drtlich nur mit erheblichem Aufwand moglich.
Vom Prinzip her ist ein Mulden-Rigolen-System méglich, das unab-
hingig von der Wasserdurchlassigkeit des Untergrundes betrieben
wird. Fir die Versickerung kommen nur Mulden-Rigolen-Systeme
infrage, bei denen die Sohle der Rigole 1,5 m unter der Gelidndeober-
kante {(GOK) liegt. Da die Rigolen wegen der geringen Durchldssig-
keit des Untergrundes das Wasser nicht iiberail vollstandig in den
Untergrund versickern kénnen, miissen die einzelnen Rigolen mit
Drosselabfliissen vernetzt werden. Das Arbeitsblatt DWA A 138 emp-
fiehlt, die einzelnen Mulden-Rigolen-Systeme im Nebenschluss an
die Transportleitung anzubinden, da sich hierdurch eine hdhere
Funktionssicherheit sowie eine deutliche Trennung zwischen pri-
vatem und ffentlichem Bereich erzielen lasst. Im Zuge der Erschlie-
RungsmaRnahmen ist der Bericht dem weiteren Planungsfortgang
entsprechend zu erganzen. 8

2.8 Altlasten

innerhalb des Bebauungsplangebietes sind keine Altlasten bzw.
Altlastverdachtsfidchen bekannt.

2.9 tinzelhandelssituation

Fiir die Stadt Monschau liegt ein aktueiles Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept vor.?

8 Dipl.-Geolog. Michael Eckardt: Versickerungsversuche B-Plan 18, Monschau-
Imgenbroich, Ergebnis der hydrogeologischen Untersuchungen, Zusammen-
fassung, Aachen, den 08.03.2012

9 BRE Handelsberatung GmbH: Einzelhandels- und Zentrenkonzept Stadt Mon-
schau, August 2010.

Versickerungseigenschaften im
Piangebiet stark schwankend

Finzelhandels- und Zentrenkonzept

der Stadt Monschau
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Die Situation fiir Monschau-imgenbroich kann gemaf dem Einzel-
handels- und Zentrenkonzept zusammenfassend wie folgt charak-
terisiert werden:

Die Stadt Monschau iibernimmt mit einer Ausstattung von derzeit
142 Betrieben, ca. 24.960qgm Verkaufsfliche und ca.76 Mio. EUR
Einzelhandelsumsatz umfassende mittelzentrale Versorgungsfunk-
tionen. Sie ist entsprechend ihrer zentraldrtlichen Funktion gemaR
dem Gesetz zur Landesentwicklung Landesentwickiungsprogramm
{Lepro)e auch als Mittelzentrum eingestuft. Insbesondere bei den
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten ist eine hohe
Zentralitat (Umsatz-Kaufkraft-ReIation) vorhanden, die durch eine
umfangreiche Verkaufsflichenausstattung und ein spezialisiertes
Angebot einzelner Betriebe bedingt ist. Dabei kommt dem Haupt-
zentrum Imgenbroich eine wichtige Funktion im Rahmen der
Grundversorgung zu, da die Altstadt von Monschau Ober keine ge-
eigneten Entwicklungsflachen zur Erginzung der Nahversorgung
verfilgt und die {brigen Stadtteile keine ausreichende Bevdlke-
rungsdichte zur Auslastung groRerer Nahversorgungseinrichtungen
aufweisen. Als wichtige Leitbetriebe in Imgenbroich fungieren das
Real SB-Warenhaus im Gewerbegebiet, das Kaufhaus Victor, der
Elektrofachmarkt Medimax und die Lebensmitteldiscounter Aldi,
Lid! und Netto in der Ortsmitte von Imgenbroich.

im Hinblick auf die riumliche Verteilung des Einzethandels im
Stadtgebiet zeigt sich, dass der Einzelhandelsschwerpunkt im Stadt-
teil iImgenbroich liegt. Aufgrund der topografischen und baustruk-
turellen Gegebenheiten sowie aufgrund der touristischen Funktion
weist die Monschauer Altstadt selbst nur sehr geringe Entwick-
jungsméglichkeiten zur Erganzung des Einzelhandelsangebots auf.
Entwickiungsperspektiven fir Imgenbroich werden in der Ergan-
zung bzw. Vervollstindigung des mittelzentralen Angebots gese-
hen." In den Stadtteilen Mutzenich, Kalterherberg, Hofen und Roh-
ren sind nur wenige Einzelhandelsbetriebe (kleinteilige Nahversor-
gungsausstattung durch Lebensmittel-SB-Geschifte, Getrdnkehan-
del, Ladenhandwerksbetriebe) mit insgesamt geringen Fldchen vor-
handen. Der Ortsteil Konzen verfiigt iiber das groBte Einzelhandels-
angebot der kieineren Ortsteile. Ein Ausbau der ortsteilbezogenen
Versorgung ist im Hinblick auf die vorhandene Bevdikerungsstruk-
tur und Entwickiung nur sehr eingeschrankt marktfihig, so dass
dem Ortsteil Imgenbroich sowohl in seiner tragenden Rolle fur
Monschau als Wohn- und Arbeitsstandort auch die Bedeutung als
Vorrangstandort fir die Ansiedlung von gesamtstadtisch bedeut-
samen Einzelhandelsbetrieben zukommt.

Die Ansiediung eines groBflachigen Lebensmittel-SB-Markts ist eine
sinnvolle Erganzung des Einzelhandelsangebots, die aber auch eine

10 Das Landesentwicklungsprogramm LePro NRW ist zum 31.12.20m auler Kraft
getreten, Hinweis: Festlegung im LEP NRW (Entwurf) 25.6.2013

" BBE Handelsberatung Gmbt: Einzelhandels- und Zentrenkonzept Stadt Mon-
schau, August 2010.
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deutliche Wettbewerbssituation im Hinblick auf den dezentralen
standort des Real-SB-Warenhauses erwarten ldsst. Das landesplane-
rische Kongruenzkriterium ist erfullt, da der lebensmittelbezogene
Planumsatz die sortimentsbezogene Kaufkraft in der Stadt Mon-
schau nicht iberschreiten wird.?

Des Weiteren zeigt die Einzeihandelsanalyse Angebotsdefizite der
Stadt Monschau im Bereich der nicht-zentrenrelevanten Nutzungen.
Als Angebotserganzungen sind hier insbesondere der Bereich Mobel
und Bau- und Gartenbedarf zu nennen. Im Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept der Stadt Monschau wurde als moglicher Erganzungs-
standort fiir den groRflachigen Einzelhandel mit  nicht-
zentrenrelevanten Kernsortimenten der Stadtteil Imgenbroich auf-
grund der ginstigen Verkehrszentralitat identifiziert, wobei auch
Standorte auRerhalb des abgegrenzten zentralen Versorgungsbe-
reichs moglich sind, sofern sie in einem Allgemeinen Siedlungsbe-
reich {ASB), entsprechend der Darstellungen des Regionalplans lie-
gen.s

Die Abgrenzung sowie funktionale Definition zentraler Versor-
gungsbereiche unter Beriicksichtigung méglicher Entwicklungsper-
spektiven erfolgt im Rahmen der informellen Planung, hier dem
Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Monschau. Bei der
Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche sind auch kinftige
Entwicklungsperspektiven zu beriicksichtigen. Daher hat die Stadt
Monschau entschieden, die Abgrenzung des Zentralen Versor-
gungsbereichs von Imgenbroich im Rahmen des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes von 2010 zu dndern. Da der raumliche Schwer-
punkt von nahversorgungs- und zentrenrelevantem Hande! auf der
westlichen Seite der Trierer StraRe liegt, ist es Zielsetzung der Stadt
Monschau, die nahversorgungsrelevanten Angebote auf der westli-
chen Seite der Trierer StraRe zu sichern und in ndrdliche Richtung im
Zusammenhang mit dem geplanten OPNV-Umsteigepunkt am
HIMO weiterzuentwickeln. Daher werden die Fidchen nordlich des
heutigen zentralen Versorgungsbereichs entsprechend dem vorlie-
genden stidtebaulichen Konzept (westlich der Trierer StraRe an-
grenzende Grundstlicke sowie die Fliche des geplanten Vollsorti-
menters und die  Flichen des  geplanten OPNV-
Verkniipfungspunktes am HIMO) in den zentralen Versorgungsbe-
reich aufgenommen. Die Abgrenzung entspricht der strategischen
und stidtebaulichen Zielsetzung, die vorhandenen Strukturen des
zentralen Versorgungsbereichs in einem raumiich-funktional sinn-
vollen Zusammenhang weiterzuentwickeln und vor allem den ge-
planten OPNV-Verkniipfungspunkt am HIMO fuBiaufig direkt an
diesen Dienstleistungs- und Einzelhandelsbereich anschiieBen zu
kénnen. Durch den neuen OPNV-Verkniipfungspunkt ist die Anbin-

2 BBE Handelsberatung GmbH: Einzelhandels- und Zentrenkonzept Stadt Mon-
schay, August 2010.
3 ebenda

Abgrenzung Zentraler
Versorgungsbereich
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dung der umliegenden Ortschaften und damit die verbrauchernahe
Grundversorgung in diesen Ortschaften gewéhrleistet.

Abbildung 4  Abgrenzung zentraler Versorgungsbereich Monschau-
Imgenbroich

e

Quelle:; Darstellung Stadt Monschau

Der auf dem Grundstiick an der Trierer StraRe / Karweg projektierte
Baumarkt ist zwischenzeitlich realisiert worden. Da diese Flachen
fiir die Entwicklung von Einzelhandelsbetrieben mit zentren- und
nahversorgungsrelevantem Kernsortiment nicht mehr zur Verfi-
gung stehen, sind diese Flachen in der vorliegenden Abgrenzung des
Zentralen Versorgungsbereichs nicht mehr enthalten.

Die Flachen nordlich des bestehenden zentralen Versorgungsbe-
reichs von Imgenbroich wurden aus dem Grund in den zentralen
Versorgungsbereich einbezogen, da im Ortszentrum keine geeigne-
ten Flachenpotenziale fiir die Ansiedlung von groRflachigen Einzel-
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handelsbetrieben vorhanden sind, dem aber ein Bedarf gegeniiber
steht. Der im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Mon-
schau bisher als Erganzungsstandort ausgewiesene Bereich ist da-
mit Bestandteil des zentralen Versorgungsbereichs Imgenbroich.

Die Konzentration der Einzelhandelsentwicklung an den stadtebau-
lich und infrastrukturell eingebundenen Standorten ist fir die Ent-
wicklung und Sicherung der Versorgungsfunktion von Imgenbroich
und fiir die Gesamtstadt wesentlich. Daher ist es Zielsetzung der
Stadt Monschau, das Angebot im zentralen Versorgungsbereich zu
biindeln und hierzu auch vorhandene Anbieter in den zentralen Ver-
sorgungsbereich zu integrieren. Vor diesem Hintergrund ist auch die
Entscheidung der Stadt Monschau zu sehen, den heutigen Standort
des bestehenden Lebensmittelmarktes im &stlichen Gewerbegebiet
an der Hans-Georg-Weiss-Strafte langfristig nicht mehr fur zentren-
und nahversorgungsrelevanten Einzelhandel zu sichern. Wun-
schenswert ist die Verlagerung des Marktes in den zentralen Ver-
sorgungsbereich. Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Be-
bauungsplans im Bereich dieses Marktes ist bereits gefasst worden.

Aus fachgutachterlicher Sicht' ist die modifizierte Abgrenzung des
zentralen Versorgungsbereichs geeignet, die Empfehlungen des
Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fur die Weiterentwicklung der
Versorgungsfunktion der Stadt Monschau umzusetzen. Die Ande-
rung der Abgrenzung des Zentralen Versorgungsbereichs entspricht
somit der aktuellen stadtebaulichen Situation und den planerischen
Zielsetzungen der Stadt Monschau zur Daseinsvorsorge. Es wird ein
stadtebaulicher Liickenschluss mit dem unmittelbar siidlich gelege-
nen zentralen Versorgungsbereich von Imgenbroich mit den ent-
sprechenden Einzelhandelsangeboten und Versorgungsstrukturen
und insbesondere mit dem geplanten OPNV-Umsteigepunkt im
Rereich des HIMO/Trierer StraRe geschaffen. Die raumliche Zuord-
nung und integrierte Anbindung an den geplanten OPNV-
Verkniipfungspunkt sichert die gute Erreichbarkeit des geplanten
Nahversorgungsstandort wie auch des Gewerbegebietes fiir das
gesamte Stadtgebiet. Durch die Anbindung der einzelnen Ortschaf-
ten an den OPNV-Verkniipfungspunkt ist auch die Erreichbarkeit des
Zentralen Versorgungsbereichs und damit die Grundversorgung der
Ortschaften langfristig gewéhrleistet. Die Planung dient der Zieiset-
zung, die kommunale Eigenversorgung langfristig sicherzustellen.

Fiir das Planvorhaben wurden bereits zwei Vertraglichkeitsgutach-
ten mit unterschiedlichen Untersuchungsgroen in den Jahren 2om
(durch BBE) und 2012 {durch GMA) erstellt.

14 BBE Handelsberatung GmbH: Einzelhandels- und Zentrenkonzept Stadt Mon-
schau, August 2010.
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2.9.1 Auswirkungsanalyse

Die Inhalte und Ergebnisse der Auswirkungsanatyse der GMA 2012
waren Grundlage fiir die im Bebauungsplan Nr. 18 zu treffenden
Festsetzungen iiber zuldssige Art und Umfang der moglichen Ver-
kaufsflichen eines Lebensmittelvollsortimenters.

Die bisher ermittelten und empfohlenen VerkaufsflichengroBen
werden im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplans
Imgenbroich Nr. 18-N ,Nord West-Nevaufstellung” auf Grund des
nunmehr feststehenden Betreibers des Lebensmittelvollsortimen-
ters und im Hinblick auf konkrete tatsiachliche Kaufkraftstrome im
Sinne einer sachgerechten realititsnahen Betrachtung des worst-
case nochmals Giberprift.

Die Ergebnisse werden im Folgenden zusammenfassend wiederge-
geben. (vgl.s) Die Ergebnisse der Auswirkungsanalyse der GMA aus
dem Jahr 2012 kénnen aufgrund des Planfortschritts und der aktuel-
len Rahmenbedingungen nicht mehr als Grundlage flir die Festset-
zungen im Bebauungspian dienen. Die wesentlichen Unterschiede
der gutachterlichen Bewertung von Dr. tademann & Partner im
Vergleich zu GMA liegen in

= Beriicksichtigung der Besonderheiten des Betreiber-
Konzeptes, u. a. Berechnung der Fldchenleistung fiir das nun
bekannte Yorhaben mit 4500 Euro/gm. GMA hatte eine be-
treiberunabhingige Auswirkungsanalyse erstellt, da 2012
noch keine gefestigten Informationen zum konkreten Be-
treiber vorlagen.

» Dynamische Prognose, die bis zum Prognosejahr 2016 ein
Absinken des Einwohnerpotenzials beriicksichtigt (worst-
case-Analyse)

» Einordnung belgischer Grenzgemeinden mit Einkaufsorien-
tierung nach Deutschland zum originaren Einzugsgebiet
(Zone 3) anstelle Zuordnung der Umsatze als Streuumsatze

Die iibrigen Annahmen der GMA werden von Dr. Lademann & Part-
ner im Wesentlichen als plausibel bewertet.

im Folgenden werden die Ergebnisse und Inhalte der gutachtlichen
Priifung von Dr. Lademann & Partner' zusammenfassend darge-
stelit:

In dem aktuellen Vertriglichkeitsgutachten wird die maximatl ver-
tragliche Verkaufsfliche fiir den projektieren Lebensmittelvolisor-
timenter ermittelt. Hierzu erfolgten folgende Untersuchungen:

5 Dr. Lademann & Partner, Gesellschaft fiir. Unternehmens- und Kemmunalbera-
tung mbH: , Lebensmittelvoliversorger Kaufland Monschau, Vertraglichkeits-
gutachten zu den Auswirkungen eines Ansiediungsvorhabens”; Hamburg,
Oktober 2014

6 ebenda

Auswirkungsanalyse
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Bewertung der sozioSkonomischen Rahmenbedingungen am Mak-
rostandort Monschau

Anfang 2013 lebten in Monschau ca. 11.g70 Einwohner. Fiir die Prog-
nose der Bevolkerungsentwickiung in Monschau wird in Anlehnung
an die Prognose der Bertelsmannstiftung Wegweiser Kommune
davon ausgegangen, dass sich die Einwohnerzahlen in den néchsten
Jahren weiterhin negativ entwickeln werden. im Jahr 2020 ist in
Monschau mit einer Bevdlkerungszahi von ca. 11.700 Einwohnern zu
rechnen.

Monschau verfiigt derzeit Uber eine einzelhandelsrelevante Kauf-
kraftkennziffer von 101,4 und liegt damit im Vergleich ber denen
der Nachbargemeinde Simmerath (96,7) und zur Stédteregion
Aachen (95,3). Im Vergleich zum Regierungsbezirk Koln mit einer
Kaufkraftkennziffer von 103,6 liegt Monschau jedoch darunter.

Bewertung des Wirtschaftsfaktors Tourismus und der belgische
Grenzraum

Aus gutachtlicher Sicht kommt fir die Wirtschaft und insbesondere
dem Einzelhande! der Stadt Monschau eine wesentliche Rolle dem
fifel-Tourismus {insbesondere hoher Anteil Rad-Tourismus und
selbstversorger) zu. Hierzu sind die {Jbernachtungszahlen in Beher-
bergungsbetrieben (203.00 pro Jahr incl. in Kleinbetrieben und
Ferienwohnungen), der Tagesreisen (1 Mio/Jahr) und der Einzelhan-
delseinnahmen durch Touristen (11,7 Mio Euro/Jahr) relevant.

AuRerdem ist die Zahl der Giste aus Belgien um 16% gestiegen, was
insbesondere auf die Lage der Stadt Monschau zu der deutschspra-
chigen Gemeinschaft Belgiens zuriickzufiihren ist, zu denen u. a. die
Stidte Eupen, Kelmis und Raeren sowie die Gemeinden Biitgenbach,
giillingen und Amel gehoren. Aus gutachtlicher Sicht ist durch die
iiberwiegend deutsche Bevolkerung in diesem Raum auch mit deut-
schen Einkaufsgewohnheiten zu rechnen, so dass hier ein Einfluss
auf die Einzelhandelssituation in Monschau besteht. Dies zeigte sich
im Jahr 2013, wo im Kaufhaus von Monschau-imgenbroich ca. 37%
des Umsatzes durch belgische Kunden erzielt wurden. Da der Um-
satzanteil der belgischen Kunden so hoch ist, erfordert dies die Ein-
ordnung der beigischen Grenzgemeinden zum originaren Einzugs-
gebiet (Zone 3) anstelle der Zuordnung der Umsétze als Streuum-
satze.

Insofern wird gutachtlich festgestellt, dass im Blick auf die Einzel-
handelsentwicklung die negative Einwohnerentwicklung in Mon-
schau durch den Faktor Tourismus und belgische Kunden deutlich
iberkompensiert wird.
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Bewertung der nahversorgungsrelevanten Angebotssituation und
Abschatzung der Umsédtze und Fiichenproduktivititen im vorha-
benrelevanten Einzelhandel

Erhebungen und Berechnungen durch Dr. Lademann & Partner zur
Flichen- und Umsatzstruktur des Einzelhandels im Einzugsgebietes
stellen sich wie folgt dar:

Tabelle Elichen- und Umsatzstruktur des Einzethandeis im Ein-
zugsgebiet
Periodischer Bedarf Verkaufsfliche gm Umsatz in Mio
Euro

ZVB Imgenbroich 3.377 21,3
Sonstige Lagen Zone 1 3.325 11,5
Summe Zone 1 6.702 32,7
ZVB Simmerath 3.778 17,7
ZVB Roetgen 4.455 22,2
Sonstige Lagen Zone 2 3.237 17.6
Summe Zone 2 11.469 57,5
Gesamt 18.171 90,2

Quelle: Dr. Laderann & Partner, Vertréglichkeitsgutachten zu den Auswirkungen
eines Ansiediungsvorhabens, November 2014

Betriebe in der Zone 3 des Einzugsgebietes (Belgien) wurden nicht
erhoben, da die dortigen Betriebe staatsiibergreifend keinen stad-
tebaulichen Schutzanspruch haben.

£s wird deutlich, dass auf einer vorhabenrelevanten Verkaufsflache
von insgesamt ca. 18.170 gm rund go Mio Euro Umsatz generiert
werden. Innerhalb des Einzugsgebietes befinden sich eine Vielzah!
von Lebensmitteldiscountern (Aldi, Lidl, netto} und nur wenige typ-
ihnliche Voliversorger {Edeka, Real) Im Einzugsbereich ist bisher
keine Filiale des projektierten Betreibers vertreten.

Der Standort des geplanten Vollsortimenters in Monschau-
Imgenbroich liegt innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs von
Imgenbroich. Die Analyse der stidtebaulichen Ausgangslage in den
zentralen Versorgungsbereichen weist auf, dass die zentralen Ver-
sorgungsbereiche ,Monschau-imgenbroich“ (Zone 1) sowie ,0Orts-
mitte Simmerath” und ,Ortsmitte Roetgen” im Einzugsgebiet der
Zone 2 als stidtebauliche-funktional stabil zu bewerten sind.
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Zur Ermittlung der maximal vertraglichen Verkaufsflachenober-
grenzen des geplanten Lebensmittelvolisortimenters wurden

« die Finzugsbereiche vergleichbarer Bestandsobjekte ausge-
wertet und auf das Vorhaben in Monschau {ibertragen;

» das Nachfragepotenzial im Einzugsbereich ermittelt;

» fiir den periodischen Bedarf rekursiv ermittelt, bis zu wel-
chen Verkaufsflichen-Obergrenzen eine Ansiedlung stadte-
baulich-raumordnerisch vertraglich ware.

Bei der Herleitung des Einzugsgebietes sowie der rdumlichen Her-
kunft des Vorhabenumsatzes wurde die besondere Lage des Plan-
gebietes an der Grenze zu Belgien und innerhalb der Tourismusregi-
on Nordeifel beriicksichtigt.

Das Einzugsgebiet des Vorhabens erstreckt sich iiber das Gemein-
degebiet von Monschau (Zone 1) sowie die Gemeinden Simmerath
und Roetgen {Zone 2) und auf die belgischen, deutschsprachigen
Kommunen Eupen, Waimes, Biitgenbach und Biillingen (Zone 3) die
eine deutliche Ausrichtung auf Deutschland haben. In dem Einzugs-
gebiet leben derzeit ca. 72.500 Personen, bis 2016 ist mit einem
leichten Bevélkerungsanstieg auf rd. 73.000 Einwohnern zu rech-
nen. Als sogenannte Potenzialreserve (Streukunden, die nur spora-
disch am Vorhabenstandort einkaufen, wie Touristen, Durchreisen-
de, Zufallskunden, Verbraucher, die auRerhalb des Einzugsgebietes
leben) werden gutachtlich 2,5 % angesetzt. Auf der Grundlage der
Einwohnerzahlen und der Kaufkraft im Einzugsgebiet sowie des Pro-
Kopf-Ausgabebesatzes betragt das Nachfragepotenzial fir die vor-
habenrelevanten Sortimente einschlieBlich der Potenzialreserve
derzeit ca. 418 Mio Euro. Da davon auszugehen ist, dass trotz der
positiven Bevdlkerungsprognosen fiir Belgien das Nachfragepoten-
sial bis zum Jahr 2016 (volle Marktwirksamkeit des Vorhabens)
stagnieren wird, wird das Nachfragepotenzial (inki. Potenzialreser-
ve) ca. 421 Mio Euro (+ 3 Mio Euro) betragen. Hiervon entfallen ca.
212 Mio Euro auf den periodischen Bedarf. Die folgende Tabelle zeigt
die prognostizierte Verteilung der Nachfragepotenziale:
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Tabelle 2 Nachfragepotenzial des Vorhabens 2016 in Mio Euro

Daten Zone1 |Zone2 |Zone3 | Potenzial- | Gesamt
reserve

Periodischer | 29,7 58,6 118,0 47 212

Bedarf

Aperiodischer | 29,3 57.9 117.5 4,6 2004

Bedarf

Gesamt 59,0 116,5 236,6 9,3 4214

Quelle: Dr. Lademann & Partner, Vertraglichkeitsgutachten zu den Auswirkungen
eines Ansiediungsvorhabens, November 2014

im Folgenden wurden die maximal vertraglichen Marktanteile des
Vorhabens im Einzugsgebiet ermittelt. Die Marktanteile fur den
periodischen Bedarf bewegen sich im Durchschnitt des Einzugsge-
bietes bei ca. 4 %. Die hochsten Marktanteile werden in der Zone
mit rund 10% erzielt. Unter Beriicksichtigung der Potenzialreserve
(Streuumsitze) von 2,5 % errechnet sich das Gesamtumsatzpotenzi-
al des Vorhabens wie folgt:

»  Umsatzanteil Zone 1 32 % (bei einem Einwohneranteil von
16%)

*  Umsatzantei! Zone 2: 40 % (bei einem Einwohneranteil von
31%)

=  Umsatzanteil Zone 3: 25 % (bei einem Einwohneranteil von
50%)}

= Sonstige Streuumsatze: 2,5%

Der Umsatzanteil aus der Zone 3 (belgische Kunden) ist empirisch
nachgewiesen worden (point-of-sale-(POS)-Befragungen, Kennzei-
chen-Ermittiung) und wird mit rd. 25% gutachtlich eher als defensiv
bewertet. Bei der Herleitung der sonstigen Streuumsétze wurde im
Sinne des Worst-Case-Ansatzes ausschlieBlich auf touristische
Streukunden abgestellt.

Als vertragliche Flichen- und Umsatzstruktur fir den geplanten
Lebensmittelvoliversorger wurden folgende GroRenordnungen {re-
kursiv) ermittelt:

Tabelle 3 Vertrigliche Fidchen- und Umsatzstruktur (rekursiv ermittelt)

Branchenmix Vk in gm Flachenpro- Umsatz in
duktivitat Euro Mio Euro

Periodischer Bedarf 2320 4.500 10,4
Aperiodischer Bedarf 380 4.300 1,6
Gesamt 2.700 4,500 121

Quelte: Dr. Lademann & Partner, Vertraglichkeitsgutachten zu den Auswirkungen
eines Ansiedlungsvorhabens, November 2014
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Nicht mit in die Flichen- und Umsatzstruktur eingerechnet ist eine
Vorkassenzone von ca. 300 qm, da von diesen Strukturen keine
messbaren Auswirkungen ausgehen. Ublicherweise sind in den Vor-
kassenzonen neben nahversorgungsrelevanten Kleinflichen (Ba-
cker, Toto/Lotto etc.) auch Dienstleistungsbetriebe (z.B. Schiussel-
dienst, Reinigung etc.) enthalten, die nicht als Einzelhandelsflichen
zu bewerten sind.

Fir das Ansiedlungsvorhaben wird eine Fldchenproduktivitat von
4.500 Euro/gm Vk ermittelt. Die im Vergleich zum Bundesdurch-
schnitt leicht unterdurchschnittliche Flichenleistung liegt darin
begriindet, dass das Vorhaben nur knapp oberhalb der absoluten
Mindestexpansionsanforderungen des Betreibers (Kommune mit
mindestens 10.000 Einwohnern) liegt. Die Ansiedlung wird hier
durch die Grenzlage zu Belgien und damit durch die fir eine be-
triebswirtschaftliche Tragfihigkeit notwendigen Umsdtze aus bel-
gischen Kunden gestitzt.

Im Rahmen der Wirkungsprognose wurde untersucht, wie sich der
ermittelte voraussichtliche Umsatz unter Beriicksichtigung der
riumlichen Verteilung auf den Einzelhandel im Einzugsgebiet aus-
wirken wird. Dabei wird angenommen, dass das Vorhaben im lahr
2016 voll versorgungswirksam sein wird. Es wird davon ausgegan-
gen, dass das Vorhaben einen nahversorgungsrelevanten Umsatz
von ca. 7,5 Mio Euro (ohne Umsitze aus der Zone 3 und Streuumsat-
ze) erzielen wird. Es ist zu beriicksichtigen, dass auch die bereits
vorhandenen Betriebe durch zu erwartende Bevdlkerungsriickginge
von Marktschrumpfungen betroffen sein werden (insgesamt ca. 0,7
Mio Euro). Des Weiteren ist zu beriicksichtigen, dass das Vorhaben
bisherige Kaufkraftabflisse binden kann — in der Héhe seines
Marktanteils in der jeweiligen Einzugszone (rd. 0,6 Mio Euro). Zu-
dem wird das Vorhaben Umsitze auf sich lenken, die bisher den
Betrieben innerhalb des Einzugsgebietes von auBerhalb zugeflossen
sind (rd. 0,3 Mio Euro). Unter Beriicksichtigung dieser Effekte wird
der umverteilungsrelevante Vorhabenumsatz im Einzugsgebiet (Zo-
ne 1 und 2) rd. 7,9 Mio Euro betragen. Daraus ergibt sich, dass im
Einzugsgebiet insgesamt eine Umsatzumverteilung von knapp 9 %
auftreten wird. Die wird in den einzelnen Zonen jedoch unterschied-
lich stark ausgeprigt sein. Grundsatzlich werden die Wirkungen
innerhalb des Nahbereichs {Zone 1) hher ausfallen als im Fernbe-
reich {Zone 2). Zudem kann davon ausgegangen werden, dass der
Real-Markt in Monschau am stirksten von dem Vorhaben betroffen
sein wird. Die Umsatzumverteilungen werden im ZVB Imgenbroich
mit ca. 12,1% prognostiziert, in den sonstigen Lagen der Zone 1 mit
rd. 15 %.

In der Zone 2 wird aufgrund der besonderen Nahe zum Planstandort
die Ortsmitte Simmerath am stirksten betroffen sein. Sie weist bei
der ermittelten Fiichenobergrenze eine Umverteilungsquote von
8,9 % auf. Der Umsatzriickgang bezogen auf die Ortsmitte Roetgen
wird bei 5,7% deutlich geringer sein. Im Falle einer hoheren Fidchen-
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leistung des Vollsortimenters von 4.800 Euro/qm Vk, die jedoch an
diesemn Standort nicht realistisch erzielbar sind, ergdbe sich eine
Umverteilungsquote von 9,5 %. Diese Berechnung zeigt, dass sich
damit keine signifikant andere Umsatzumverteilung ergabe, die zu
einer Unvertréglichkeit fiihren wirde.

Es stellt sich die Frage, ob die im Rahmen der Wirkungsprognose
ermittelten marktanalytischen Auswirkungen zu Beeintréchtigun-
gen des bestehenden Einzelhandels fiihren kénnen und ein Um-
schlagen in stidtebaulich negative Entwickiungen befiirchtet wer-
den kann.

Die Wirkungsprognose hat fiir die bestehenden Betriebe im Zentra-
len Versorgungsbereichs (ZVB ) von Imgenbroich einen Umsatzriick-
gang von 12,1 % ermittelt. Durch die geplante Ansiedlung eines Voll-
sortimenters wird jedoch insgesamt eine Starkung des ZVB erfolgen.
Obwohi eine ieichte Schwichung des stidlichen Zentrums eintreten
wird, fordert das Vorhaben die Integration des im Bau befindlichen
OPNV-Umsteigepunktes in das bestehende Zentrum. Des Weiteren
werden die bestehenden Betriebe im Umfeld als stabil bewertet, so
dass mit der Ansiedlung des Lebensmittelvoliversorgers keine gra-
vierenden stidtebaulichen Nachteile fiir das Zentrum Imgenbroich
zu erwarten sind.

Die Ortsmitte Simmerath umfasst faktisch kein besonders zentren-
pragendes Sortiment, der iberwiegende Teil des historischen Orts-
kerns ist durch kieinbetriebliche Strukturen und das Sortiment Be-
kleidung (Modehaus) gepragt. Im Rahmen einer Fortschreibung des
Simmerather Einzelhandelskonzeptes wurde beschlossen, den
Magnetbetrieb Rewe in den Zentralen Versorgungsbereich mitein-
zubeziehen. Auf diese Einstufung der Gemeinde Simmerath wird
gutachtlich Riicksicht genommen und in den Berechnungen ent-
sprechend libernommen. Aufgrund der ausreichenden Kundenfre-
quenz werden der zentrale Versorgungsbereich sowie der Magnet-
betrieb Rewe aus gutachtlicher Sicht als stabil bewertet. Bei einer
Umverteilungsquote von rd. 8,9 % kdnnen wesentliche Auswirkun-
gen auf die stidtebaulich-funktionale Struktur in der Ortsmitte
Simmerath ausgeschlossen werden.

Die Ortsmitte Roetgen ist durch eine Vielzahl von nahversorgungs-
relevanten Betrieben (Norma, Edeka, Aldi, Netto, DM etc) gepragt,
wobei der Edeka als einziger Vollversorger mit ca. 1000 gm Ver-
kaufsfliche keine herausgehobene Versorgungsfunktion uber-
nimmt. Die Nahversorgung wird vieimehr durch die Summe der
Betriebe gedeckt und fur die Summe der Betriebe ist keine Vorscha-
digung zu erkennen. Die Ortsmitte Roetgen wird daher gutachtlich
als stabil bewertet. Eine Umverteilungsquote von 5,7% wird zu kei-
nen wesentlichen Beeintrichtigungen der dortigen Versorgungs-
struktur fiihren.

Ein Umschlagen der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen des Vor-
habens in stadtebauliche oder raumordnerische Wirkungen im Sin-

Auswirkungen zu Lasten des Zent-
rums Monschaus imgenbroich

Auswirkungen zu Lasten der Orts-
mitte Simmerath

Auswirkungen zu Lasten der Orts-
mitte Roetgen



Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen

29

ne einer Funktionsstdrung des zentraldrtlichen Versorgungsauf-
trags sowie der zentralen Versorgungsbereiche kann bei der rekursiv
ermittelten Verkaufsflichen Obergrenze von 2.700 gm (bzw. 2.320
qm periodischer Bedarf) ausgeschlossen werden. (vgl.”)

Gutachtliche Bewertung des Ansiedlungsvorhabens

Aus stiadtebaulicher Sicht sind die Auswirkungen auf die Versorgung
der Bevolkerung im Einzugsgebiet sowie die Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche zu iiberprifen. Wie die Berechnungen zu mog-
lichen Umsatzumverteilungen ergeben haben, kann eine wesentli-
che Beeintrichtigung der zentralen Versorgungsbereiche im Ein-
zugsgebiet {Zone 1 und 2) ausgeschlossen werden.

Die Kriterien des seit Juli 2013 in Kraft getretenen Landesentwick-
lungsplan (LEP NRW) - Sachlicher Teilplan GroRflachiger Einzethan-
del sind zu beachten. Das Vorhaben entspricht den Zielen und
Grundsatzen, die nachfolgend aufgefiihrt sind:

«» Das Vorhaben entspricht dem Ziel 1 (Standorte nur in Allge-
meinen Siedlungsbereichen), da mit der 66. Flachennut-
zungsplaninderung die Planung an die Ziele der Raumord-
nung angepasst ist.

= Das Vorhaben entspricht dem Ziel z (Zentrenrelevante Kern-
sortimente: Standorte nur in zentralen Versorgungsberei-
chen), da der Vorhabenstandort sich innerhalb des zentralen
Versorgungsbereichs von Monschau-iImgenbroich befindet

» Das Vorhaben entspricht dem Ziel 3 (Zentrenrelevante Kern-
sortimente; Beeintrichtigungsverbot), da wesentliche Be-
eintrichtigungen zentraler Versorgungsbereiche im Unter-
suchungsraum ausgeschiossen werden konnen.

= Ziele 4, bis 8 sind fiir das Vorhaben nicht relevant

«  Ziel 9 (Regionale Einzelhandelskonzepte) Fir die Stadteregi-
on Aachen liegt das Stadteregionale Einzethandelskonzept
(STRIKT) von Oktober 2008 vor. Das Vorhaben entspricht den
dort definierten Priifkriterien fiir Einzelhandelsvorhaben fir
die Erteilung eines regionalen Konsens, da die Neuansied-
lung des groRflachigen Einzelhandelsvorhaben mit nahver-
sorgungsrelevantem Kernsortimenten im zentralen Versor-
gungsbereich von Imgenbroich erfoigt.

17 Dr. Lademann & Partner, Lebensmittelvoliversorger Kaufland Monschau”®, Ver-
traglichkeitsgutachten zu den Auswirkungen eines Ansiedlungsvorhabens,
November 2014
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Demnach entspricht das Ansiedlungsvorhaben den Zielen und
Grundsitzen des LEP NRW Sachlicher Teilplan Einzelhandel und wird
den Priif-Vorgaben des regionalen Einzelhandelskonzepts STRIKT
gerecht und erlangt demnach den regionalen Konsens.

2.10 Denkmalpflege

Das Plangebiet wird im sidlichen Bereich von dem ehemaligen
Westwall, der sogenannten ,Hockerlinie” gequert. Dieses Bauwerk
ist als Denkmal Nr. AC 081 unter Schutz gestellt. Der Landschafts-
verband Rheinland hat mit Schreiben vom 11.10.2010 die Situation
archiologisch bewertet, welche im Folgenden zitiert wird:

,Mit dem Einmarsch in das entmilitarisierte Rheinland ab 7. Marz
1936 begannen die Planungen zum Ausbau einer Grenzbefestigung
im Westen des Landes. Erste Bauten wurden zwischen Mosel und
Rhein errichtet. Erst ab Marz 1938 wurde der Bau von Befestigungen
auch entlang der belgischen, niederldndischen und luxemburgi-
schen Grenze freigegeben. Nach Ausgabe des Befehls zum be-
schleunigten Ausbau vom 28. Mai 1938 entstand an der Westgrenze
eine "Westwall" genannte Bunkerstellung von der Schweizer Grenze
bis Briiggen, westlich Viersen. Die Stellung hatte 2. T eine Tiefe von
bis zu mehreren Kilometern. Im Rheinland war sie nur dstlich von
Aachen stirker ausgebaut. Die Absicht der Reichsfiihrung war,
durch den Westwall einen Angriff des franzdsischen Heeres auf
deutsches Territorium zu verhindern. Nach der Beendigung des
Frankreichfeldzuges im Juni 1940 hatte der Westwall eigentlich sei-
ne Schuldigkeit getan. Folgerichtig kam es zu einer Desarmierung
der Anlagen und zum Verzicht auf einen weiteren Ausbau.

Der Westwall bestand aus iber 14.000 Einzelbauwerken (Bunker,
Geschiitzstinden usw.} und Panzersperren in Form von Betonhd-
ckerhindernissen, dazu kamen noch Bauten zur Wasserversorgung
und Kommunikation. Die individuelle Denkmalwirdigkeit des ein-
zelnen Bauwerks ergibt sich durch die herausragende Bedeutung
des Gesamtbauwerkes Westwall.

Nach dem Il. WK wurden teilweise diese Bunkeranlagen gesprengt.
Die einzelnen Bunker der ehemaligen Westwallanlage gehdren zu
den Denkmalern aus unserer unmittelbaren Vergangenheit. Als Be-
festigungsanlage ist der Westwall bedeutend fiir die Geschichte des
Menschen und flr die Entwicklung der Arbeits- und Produktions-
verhaltnisse sowie der Fortifikationstechnik.“®

Dariiber hinaus sind noch drei Bunkeranlagen bekannt, deren Erhal-
tungszustand nach Angaben des LVR zu priifen wire. Diese Anlagen
befinden sich jedoch nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans

8 L\VR-Bodendenkmalpflege im Rheinland, Archiolegische Prognose zu Monschau-
Imgenbroich, Stadtebauticher Rahmenplan, AZ:333.45-93.1a/10-001, 8on
11.28.2010

Hackerlinie™ - Baudenkmal
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Nr. 18', sondern sind im Bereich des heutigen Fachmarktzentrums,
des HIMO und siidlich des Plangebietes verortet. Eine Prospektion
des Gelindes hat bisher nicht stattgefunden. Im Rahmen des Ver-
fahrens zum Bebauungsplan Nr. 18 ist das Erfordernis einer Prospek-
tion nicht angezeigt. Um den Belangen des Denkmalschutzes Rech-
nung zu tragen, wird im Bebauungsplan ausdriicklich darauf hin-
gewiesen, dass die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutz-
gesetz NW zu beachten sind. Demnach sind Bodenfunde unverzig-
lich anzuzeigen und in unverdndertem Zustand zu belassen und
Weisungen fiir den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

Nach §§ 7, 8, 11 Denkmaischutzgesetz NW besteht eine Sicherungs-
verpflichtung fir orisfeste Bodendenkmadler. Die Erlaubnis, Bau-
denkmiler oder ortsfeste Bodendenkmiler zu beseitigen, zu veran-
dern, an einen anderen Ort zu verbringen oder die bisherige Nut-
zung zu andern, steht unter dem Erlaubnisvorbehalt gemdfR
§ 12 DSchG NW.

Der Eingriff in die das Denkmal Westwall" ist aus stadtebaulichen
Griinden unvermeidbar und durch ein iberwiegendes offentliches
Interesse begriindet. Das Areal ndrdlich des Westwalis soll entspre-
chend den vorliegenden Bedarfen als Gewerbegebiet sowie eine
Teilfliche als zentraler Versorgungsbereich von Imgenbroich entwi-
ckelt werden. Bereits im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der
Stadt Monschau wurde dieses Gebiet als Ergénzungsstandort flr
den publikumsintensiven groRfidchigen Einzethandel insbesondere
mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten identifiziert, da inner-
halb des entsprechend dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept
abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiches keine entsprechen-
den Entwicklungsflichen zur Verfiigung stehen. Gleichwohl ist es
Zielsetzung der Stadt Monschau, keinen neuen Handelsansatz zu
schaffen, sondern bestehende Standorte weiter zu entwickeln. Da-
her wurde die Abgrenzung des Zentralen Versorgungsbereichs ent-
sprechend der aktuellen stidtebaulichen Situation und den planeri-
schen Zielsetzungen angepasst und ein stidtebaulicher Licken-
schluss mit dem unmittelbar siidlich des Westwalls liegenden zent-
ralen Versorgungsbereichs von Imgenbroich sowie dem geplanten
und derzeit im Bau befindlichen OPNV-Umsteigepunkt im Bereich
des HIMO an der Trierer StraRe geschaffen. Die Entwicklung des
heutigen Tankstellenareals im Eingangsbereich des Ortskerns fir
eine Wohn- und Geschaftshausbebauung ist hier ein weiteres stad-
tebauliches Ziel.

Die verkehrliche Erreichbarkeit des Plangebietes wird insbesondere
durch die Anbindung an die Trierer StraRBe in Kombination mit dem
GPNV-Umsteigepunkt gewahrleistet. Zur stidtebaulichen Einbin-
dung und der unmittelbaren Anbindung an die bestehenden Einzel-
handelslagen ist jedoch die direkte Anbindung {iber die StraBe , Auf
Beuel” unbedingt erforderlich. Nur iiber die Schaffung dieser weite-

19 Anmerkung: Geltungsbreich 8P Nr.18 entspricht Geltungsbereich des BP Nr.18-N
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ren Wege- bzw. StraBenverbindung kann eine raumlich-funktionale
Einbindung des Versorgungsstandortes an das Ortszentrum ge-
wihrleistet werden. Auch besteht hier das Erfordernis aus verkehrs-
technischer Sicht, da die geplante Entlastungsstrae nicht gleichzei-
tig mit der ErschlieBungsstrafie des Gewerbegebietes errichtet wird
und daher fir einen bestimmten Zeitraum nur die Méglichkeit be-
steht, iiber den Kreisverkehrsplatz das Plangebiet anzufahren. Die
Ortsdurchfahrt Imgenbroich wiirde auch nach dem Bau der Entlas-
tungsstrae durch zusatzliche Verkehre belastet, so dass hier die
zweite Anbindung liber die StraRe ,Auf Beuel” zur Verkehrsentlas-
tung beitragen wird. Des Weiteren besteht der Bedarf, die zu entwi-
ckelnden Bauflichen direkt vom bestehenden Ortszentrum verkehr-
lich und fuBliufig erreichen zu kénnen und damit eine raumlich-
funktionale Verbindung der Siedlungserweiterung mit dem Bestand
zu gewdhrleisten. Diese Zufahrt, diese raumliche Verbindung kann
nur iiber die Strake ,,Auf Beuel“ und somit im Bereich des Westwalls
(Hockerlinie) hergestellt werden.

Der Eingriff in den Westwall ist zur Umsetzung der Siedlungserwei-
terung somit unvermeidbar. Die Prifung von Planungsalternativen
im Zuge der Erarbeitung des Zentren- und Einzelhandelskonzeptes
der Stadt Monschau hat ergeben, dass Alternativstandorte nicht
vorhanden sind. Im Rahmen der Bauleitplanung konnte nach den
Grundsitzen des Optimierungs- und Schonungsgebotes keine Pla-
nungsalternative entwickelt werden, die den vollstindigen Erhalt
des Denkmals ,Westwall” ermbglicht. So wurde auch die Moglich-
keit einer Ubererdung der Héckerlinie fachgutachterlich gepriift. Im
Ergebnis ist festzuhalten, dass aufgrund des grofen baulichen Auf-
wandes und der entstehenden Nachteile fiir die anschlieBenden
Grundstiicke eine Ubererdung der Héckerlinie nicht empfohlen
wird.ze Jedoch soll der Querschnitt der geplanten Verbindungsstrae
im Bereich des Westwalls auf das unbedingt erforderliche Maf zur
Gewihrleistung der Verkehrssicherheit reduziert werden und die
Fundamente der Hockerlinie moglichst zu erhaiten, um den Eingriff
in den Westwall so gering wie maglich zu halten. Auch wird das
Baudenkmal in das Gesamtkonzept der stidtebaulichen Entwick-
lung so integriert, dass das Zeitzeugnis bewusst inszeniert wird und
integraler Bestandteil des gewerblichen Entwickiungskonzeptes ist.
Die ErschlieBungsstralRe zerschneidet zwar den ,Westwall”, riickt
damit aber das Baudenkmal in eine prioritdre Position und somit
auch das Bewusstsein um den Gesamteindruck und den Umgang
mit diesem bedeutenden Zeugnis der Geschichte.

Die Belange des Denkmalschutzes stehen somit den Beiangen der
Bauleitplanung entgegen. Den Erhaltungszielen des Denkmalschut-
zes kann hier jedoch kein absoluter Vorrang vor den planungserheb-
lichen Belangen eingerdumt werden, da sonst diese zukunftsfiahige
Entwicklung von Monschau-Imgenbroich nicht umgesetzt werden

20 pijro Stadtverkehr: Stellungnahme zum Uberbauen der Héckerlinie, Schreiben an
die Stadt Monschau vom 30.01.2013
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kann. Die Stadt Monschau wird zu gegebener Zeit der zustdndigen
Oberen Denkmalbehérde {Dez. 35.4, Bez.-Reg. Koin) ein Konzept
iiber die Integration und dem stidtebaulichen Umgang mit dem
Baudenkma! zur Abstimmung voriegen.

Der Westwall wird im Bebauungsplan, mit Ausnahme des als Ver-
kehrsflichen festzusetzenden Bereiches, als Baudenkmal nachricht-
lich im Bebauungsplan iibernommen und festgesetzt.

Am 23.05.2014 hat die Stadt Monschau einen entsprechenden Er-
laubnisantrag zur Querung der Panzerbefestigung des Westwalls
gemaR § g DSchG NW an die Obere Denkmalbehtrde gestelit.

2.1 Eigentumsverhiltnisse, bodenordnende MaRnahmen

Die Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 18-N sind
bis auf die Verkehrsflichen der BundesstraBe 258 (Trierer Strale),
der Flichen fir die geplante ErschlieBungsstrae sowie der Schutz-
flachen fiir den Westwall (Stadt Monschau) im Eigentum verschie-
dener privater Eigentiimer. Zur ErschlieBung und Neuordnung des
Plangebietes fiihrt die Stadt Monschau ein Umlegungsverfahren
gemaB §§ 45 ff BauGB durch.

3 Planinhalt und Begriindung der Festsetzungen
3.1 Gewerbegebiet

Der Schwerpunkt der Wirtschaftszweige in der Stadt Monschau liegt
im Bereich des verarbeitenden Gewerbes. Dabei ist der Stadtteil
Imgenbroich der wichtigste Gewerbestandort; hier haben das
Handwerkerinnovationszentrum Monschau (HIMO) sowie auch die
Weiss-Druckerei ais einer des bedeutendsten Arbeitgeber der
Region, ihren Sitz.

Das Gewerbegebiet Imgenbroich/Konzen umfasst insgesamt
ca. 45 ha; es unterteilt sich in einen alten Teil (siidlich B 3g99) und
den neuen Teilbereich im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 6 sowie seine Erweiterung durch den Bebauungsplan Nr. 9. Das
Gewerbegebiet ist zum groBten Teil bebaut. Seit 2002 wurden ins-
gesamt ca. 4,4 ha verduBert und heute stehen nur noch insgesamt
ca.1,3 ha in Grundstiicken unterschiedlicher GroBe zur Verfugung.
Zur mittel- bis langfristigen Sicherung von Gewerbeflichen hat die
Stadt Monschau bereits mit der 45. Flichennutzungsplandnderung
und dem Bebauungsplan Nr. 16 planerische Vorbereitungen getrof-
fen, die die Entwicklung der Fliachen zwischen Trierer StraRe und
Hengstbriichelchen als Gewerbegebiet vorgesehenen haben. Mit
dem Bebauungsplan Nr. 18-N soll nun das Angebot an Gewerbefi3-
chen in Imgenbroich Nord-West planungsrechtlich gesichert wer-
den.
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Aufgrund der Ndhe zur bestehenden Wohnnutzung an der Trierer
Strale und Strale Hengstbriichelchen kénnen im Planbereich nur
iberwiegend solche Gewerbebetriebe angesiedelt werden, die den
Schutzanspriichen der benachbarten Wohnnutzung Rechnung tra-
gen, d. h. als nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe auch im
Allgemeinen Siedlungsbereich zuldssig sind. Die Konzeption sieht
hier die Ansiedlung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrie-
ben sowie insbesondere - den Zielsetzungen eines Zentralen Ver-
sorgungsbereichs entsprechend -, die Ansiediung von Dienstleis-
tungsbetrieben vor.

Daher wird das Gewerbegebiet nach Art der zuldssigen Betriebe und
Anlagen zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung in Teilfla-
chen GE 1und GE 2 gegliedert und in seiner Nutzung eingeschrankt.

Die Gliederung der Bauflachen erfolgt unter Berlicksichtigung des
Abstandseriasses fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom
06.06.2007 (MBl. NW S. 659), so dass die zuldssigen baulichen Nut-
zungen innerhalb des Plangebiets keine unzumutbaren Larm-, Luft-,
Schadstoff- bzw. Geruchsemissionen auf den benachbarten schutz-
wiirdigen Bauflichen, insbesondere im Bereich der angrenzenden
Wohnbebauung, erzeugen. Ausdriicklich wird hierbei darauf verwie-
sen, dass sich bei den in der Liste angegebenen Abstinden bei den
mit Stern {*) gekennzeichneten Anlagearten der Abstand ausschlieR-
lich oder weit liberwiegend aus Griinden des Larmschutzes ergibt
und auf den Larmimmissionsrichtwerten zum Schutz Reiner Wohn-
gebiete basiert. Daher kann der Abstand gegeniiber einem allge-
meinen Wohngebiet um eine Abstandsklasse, bei Mischgebieten
sogar um zwei Abstandsklassen unter Einhaltung des Mindestab-
standes verringert werden.

Aus schallgutachtlicher Sicht sind weitere Festsetzungen zu Ge-
rauschkontingenten nach DIN 45 691 nicht erforderlich (vgl.?).

Die ausgeschlossenen Betriebsarten in den einzelnen Zonen sind
dann ausnahmsweise zuldssig, wenn der gutachiliche Nachweis
vorliegt, dass die Betriebe und Anlagen keine schddlichen Umwelt-
einwirkungen fur die benachbarten schutzwiirdigen Gebiete verur-
sachen.

Das nach § 8 BauNVO festgesetzte Gewerbegebiet GE wird gemil
§1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO in die Zonen GE1 und GE2 gegliedert wie
folgt in seiner Nutzung eingeschranki:

21 Dr. Szymanski & Partner: Schallimmissionsprognose zur Bewaltigung von Immis-
sionskonflikten in der Bauleitplanung fiir den 8ebauungsplan Nr.18 ,imgen-
broich Nord-West" in Monschau, Gutachtertiche Stellungnahme vom 28. Marz
2012

Gliederung der Gewerbeflichen zum
Schutz benachbarter Wohnbebgu-
ung
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GE1

in der Zone GE1 sind die in der Abstandsliste zum Abstandserlass
der Minister fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz NW vom 06.06.2007 (MBI. NW S. 659) aufgefiihrten
Betriebsarten der Abstandsklassen | bis VIl und Betriebe mit glei-
chem oder hoherem Emissionsverhalten nicht zulassig.

Aufgrund der Ndhe zur vorhandenen Wohnbebauung an der Trierer
Strae und der StraBe Hengstbriichelchen werden alle Anlagen aus-
geschlossen, die einen gréfReren Abstand als bis zu 100 m zu Reinen
Wohngebieten erfordern (Abstandsklasse I-VII). Nicht wesentlich
storende Gewerbebetriebe im Sinne der §§ 5 und 6 BauNVO, die
nicht in der Abstandsliste aufgefiihrt sind, sind somit allgemein
zuldssig.

GE2

in der Zone GE 2 sind die in der Abstandsliste zum Abstandserlass
der Minister fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz NW vom 06.06.2007 (MBl. NW S. 659) aufgefiihrten
Betriebsarten der Abstandsklassen | bis VI und Betriebe mit glei-
chem oder héherem Emissionsverhalten ausgeschlossen. Betriebs-
arten der Abstandsklasse V|, die einen Abstand von 100 m zu Reinen
Wohngebieten erfordern, sind hier zuldssig, da der Abstand zu der
benachbarten Wohnbebauung eingehalten wird.

In den Zonen GE 1 und GE 2 des gegliederten Gewerbegebietes sind
ausnahmsweise auch andere Betriebsarten mit groBeren einzuhal-
tenden Abstinden im Einzelfall zuldssig. Die Zuldssigkeit ist an den
Nachweis gebunden, dass keine schidlichen Umwelteinwirkungen
auf die zu schiitzenden Nachbargebiete auftreten. Das bedeutet,
dass durch besondere MaBnahmen (z. B. geschlossene und/oder
schalldimmende Bauweise, Filteranlagen) und/oder Betriebsbe-
schrankungen die Emissionen so begrenzt bzw. die Ableitungsbe-
dingungen so gestaltet werden, dass schadliche Umwelteinwirkun-
gen, erhebliche Beldstigungen oder sonstige Gefahren in den be-
nachbarten schutzbediirftigen Gebieten vermieden werden.

Diese Ausnahme begriindet sich in der Vermeidung einer UbermaR-
regelung und um den 6rtlichen und jeweiligen technischen Gege-
benheiten und Erfordernissen gerecht zu werden.

3.11 Nicht zuldssige Nutzungen innerhalb des Gewerbegebietes
GE

in dem Gewerbegebiet sind gem. §1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO die

aligemein zuldssigen Gewerbebetriebe Vergnligungsstitten sowie

Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufs-

Ausnahmsweise Zulissigkeit

Nicht zuldssige allgemeine Gewer-
bebetriebe
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flichen fiir zentren- und nahversorgungsrelevantes Kernsortiment
entsprechend der dem Bebauungsplan beigefiigten Monschauer
Sortimentsliste nicht zuldssig. Somit sind auch die Unterarten von
Einzelhandel und Vergniigungsstatten {Sexshops, Peepshows sowie
Spiel- und Automatenhallen) in den Gewerbegebieten nicht zulds-
sig.

Der Ausschluss dieser Nutzungen begriindet sich darin, dass im Be-
reich des Bebauungsplans Nr.18 - N fiir derartige Einrichtungen und
Betriebe keine geeigneten Standorivoraussetzungen bestehen, da
ihr Flichenanspruch zu Lasten anderer, nur im Gewerbegebiet zu-
ldssiger und durch die Planung angestrebten Nutzungsarten gehen.
Der Ausschluss von Vergniigungsstitten begriindet sich mit der
stidtebaulichen Zielsetzung, hier Flichen fir das nicht wesentlich
storende, produzierende und verarbeitende Gewerbe sowie Han-
delseinrichtungen vorzuhalten. Die Ansiedlung und Ausbreitung
von Vergniigungsstatten beinhaltet zudem die Gefahr der Verdran-
gung der Funktion als Arbeits- und Versorgungsstandort.

In Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe grundsatzlich ohne
Einschrankung zuldssig, sofern sie nicht nach § 11 Abs. 2 und 3
BauNVO den Kern- oder Sondergebieten zuzuweisen sind. Daher
werden auf Grundlage des vorliegenden Einzelhandels- und Zen-
trenkonzeptes fiir die Stadt Monschau fir das gegliederte Gewer-
begebiet GE 1 und GE 2 planungsrechtliche Festsetzungen getroffen,
die die Ansiedlung und Zulsssigkeit von Einzelhandel- und Handels-
betrieben in diesen Bereich steuern.

Teilfiichen der als GE1 festgesetzten Gewerbegebiete an der Trierer
StraRe (zwischen Sondergebiet und OPNV-Platz} liegen innerhalb
des abgegrenzten Zentralen Versorgungsbereichs von Imgenbroich.
Diese Gewerbeteilflichen sind aufgrund ihrer Nihe zur Wohnbe-
bauung und der damit verbundenen immissionsschutzrechtlichen
Einschrankungen nicht fiir klassische emissionsintensive Gewerbe-
betriebe geeignet. Die Konzeption sieht hier die Ansiedlung von
nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie insbesondere -
entsprechend den Zielsetzungen eines zentralen Versorgungsberei-
ches — die Ansiedlung von Dienstleistungsbetrieben vor. Um schad-
liche Auswirkungen auf die Versorgungsstrukturen in der Stadt
Monschau sowie auf die Nachbarzentren zu vermeiden, sind hier,
wie auch im gesamten Gewerbegebiet, Betriebe mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Einzelhandel, die ansonsten unterhalb
der Schwelle zur GroRflichigkeit innerhalb eines Gewerbegebietes
zuldssig wiren, ausgeschlossen, Gleichwohl wird im Rahmen der
zukiinftigen Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkon-
zepts der Stadt Monschau gepriift werden, ob der zentrale Versor-
gungsbereich um diese GE1-Teilflichen entsprechend reduziert
wird.

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben und sonstigen Gewer-
bebetrieben mit Verkaufsflichen filr zentren- und nahversorgungs-
relevantes Kernsortiment entsprechend der Monschauer Liste er-

Zielsetzung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes
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folgt, um nachteiligen Auswirkungen auf die Versorgungsstrukiu-
ren in der Stadt Monschau sowie auf die Nachbarzentren entgegen-
zuwirken. Dies entspricht den Zielsetzungen und Empfehlungen des
vom Rat der Stadt Monschau beschlossenen gesamtstadtischen
Einzelhandelskonzeptes, wonach Einzelhandelsbetriebe mit nahver-
sorgungs- und zentrenrelevanten Kernsortimenten in den Gewer-
begebieten konsequent iiber die Bebauungsplanfestsetzungen aus-
zuschlieRen sind.2 Somit kénnen in dem Gewerbegebiet nur solche
Einzelhandelsbetriebe ihren Standort finden, die nur nicht zentren-
relevante und nicht nahversorgungsrelevante Sortimente fihren.

Ausnahmsweise sind solche Einzethandelsbetriebe zuldssig, die in
unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben sowie Dienst-
leistungsbetrieben stehen (Annexhandel). Da sie ledigiich als Ne-
beneinrichtung der im Plangebiet vorhandenen oder geplanten ty-
pischen Gewerbebetriebe ausnahmsweise zugelassen werden, wird
die zulissige Verkaufsflache begrenzt, damit ein Missbrauch durch
iibergroRe Geschafte ausgeschlossen werden kann. Die Verkaufsfla-
che darf dabei fiir Gewerbeeinheiten bis zu 20 %, jedoch max. 100
gm der Geschossflache des zugeordneten Betriebes betragen. Das
Bundesverwaltungsgericht (BVerwG) hat mit Urteil vom 29.01.2009
- 4 C16.07 die Zuldssigkeit der GroRenvorgabe als Kappungsgrenze
anerkannt.

Die ausnahmsweise Zulissigkeit von Annexhande! im Gewerbege-
biet entspricht den Handlungsempfehlungen des vorliegenden Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Monschau. Sie ist aber
kein Kernziel der vorliegenden stidtebaulichen Planung, so dass der
Rat der Stadt Monschau diesen Bebauungsplan auch ohne die aus-
nahmsweise Zulassigkeit von Annexhandel beschlieRen wiirde.

3.2 Sonstiges Sondergebiet

Der zentrale Versorgungsbereich in der Ortsmitte Imgenbroich
zeichnet sich durch eine dichte, kompakte Baustruktur aus, so dass
hier keine geeigneten Fidchen fiir die Ansiedlung eines Lebensmit-
tel-SB-Markts vorhanden sind. Daher wurden im Zuge der Rahmen-
planung sowie im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt
Monschau (August 2010) fiir Imgenbroich 2010 verschiedene Stand-
ortalternativen untersucht und bewertet. Aus fachgutachtlicher
Sicht wurde im Einzethandels- und Zentrenkonzept der Stadt Mon-
schau von 2010 das ndrdlich des Ortskerns/westlich der Trierer Stra-
Re gelegene Geldnde als Standort fir publikumsintensiven groBfla-
chigen Einzelhandel fiir die Nahversorgung gesehen und empfoh-
len. Dieser Empfehlung liegt auch die Tatsache zu Grunde, dass in-
nerhalb des bis dato abgegrenzten zentralen Versorgungsbereichs

22 BRE Handelsberatung GmbH: Einzelhandels- und Zentrenkonzept Stadt Mon-
schau, Seite 72, August 2010,

Sondergebiet fiir Lebensmittelvoli-
sortimenter innerhalb des zentralen
Versorgungsbereichs
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keine adiquaten Entwicklungsflachen zur Verfiigung stehen, die die
Kriterien fiir einen Lebensmittelvollsortimenter erfiillen (z. B.
Grundstiicksgrélle, Verkehriiche Erreichbarkeit) und auch fir eine
Planung nicht zur Verfligung stehen. Aufgrund der aktuellen stad-
tebaulichen Entwicklung (Schwerpunkt der Nahversorgungsange-
bote westlich der Trierer StraBe, neuer Baumarkt auf Grundstiick
Trierer StraRe / Karweg) wurde die Abgrenzung des zentralen Ver-
sorgungsbereichs von Imgenbroich modifiziert. Die Flachen westlich
der Trierer StraRe und in nérdlicher Verlangerung des damaligen
zentralen Versorgungsbereichs in Imgenbroich Nord-West sowie der
Bereich des geplanten OPNV-Umsteigepunktes wurden Bestandteil
des zentralen Versorgungsbereiches. Die Fidchen des zwischenzeit-
lich errichteten Baumarktes auf dem Grundstick Trierer Stra-
Re/Karweg stehen nicht mehr fiir die Entwicklung von zentren- und
nahversorgungsrelevantem Handel zur Verfiigung und werden da-
her nicht mehr in den zentralen Versorgungsbereich einbezogen.

An dem Standort an der Trierer StraBe (B 258} im Bereich des HIMO
ist der regional bedeutsame P+R-Parkplatz mit GPNV-Umsteig auf
die Schnellbuslinie nach Aachen derzeit im Bau, so dass hier eine
Anbindung iber den OPNV gegeben ist und Synergieeffekte mit
einer Einzelhandelsnutzung gesehen werden. Dieser Standort nérd-
lich des Ortskerns sollte daher einen frequenzstarken groffldchigen
Lebensmittelvollsortimenter aufnehmen, der in die baulichen Struk-
turen der zentralen Geschiftslage von Imgenbroich nicht integriert
werden kann. Somit ist der Standort geeignet, nahversorgungsbe-
zogene Entlastungsfunktion bzw. Ergdnzung filr den zentralen Ver-
sorgungsbereich Imgenbroich zu ibernehmen. Durch die Schaffung
des neuen Knotens in Imgenbroich /Konzen kénnen bestehende
OPNV-Linien wirtschaftlicher verkniipft und optimiert werden. Ne-
ben der geplanten Schnellbuslinie nach Aachen ist es von Bedeu-
tung, dass die einzelnen Ortsteile besser angebunden werden und
damit auch die Erreichbarkeit des Hauptzentrums Imgenbroich ver-
bessert wird. In dieser Weise wird die verbrauchernahe Grundver-
sorgung in den Ortsteilen zukiinftig gewdhrleistet. Der Bau des
OPNV-Verkniipfungspunkis ist eine bedeutende Manahme fir die
Region und wird mit Mitteln des Nahverkehrs Rheinland geférdert.

Durch Dr. Lademann & Partner wurde das aktuelle Vorhaben ,Le-
bensmittelvollversorger” gepriift und die stidtebauliche und ver-
sorgungsstrukturelle Vertraglichkeit eines Lebensmittelvollsorti-
menters mit 2.700 qm (bzw. 2320 gm periodischer Bedarf} Ver-
kaufsfliche nachgewiesen. Eine mdgliche Vorkassenzone von ca.
300 gm wurde nicht gesondert gepriift, da von der Verkaufsflachen-
struktur in der Regel keine messbaren Auswirkungen ausgehen
werden. Neben nahversorgungsrelevanten Kleinflachen (Backer,
Toto/Lotto etc.) sind hier auch Dienstleistungsbetriebe wie z. B.
schliisseldienst iiblicherweise enthalten, die nicht als Einzelhandels-
fiachen zu bewerten sind.
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Es wurde gutachtlich ermittelt, dass durch dieses planvorhaben kei-
ne negativen stidtebaulichen Auswirkungen oder negative Auswir-
kungen im Sinne einer schwichung der Versorgungsfunktionen
zentrenpragender Betriebe eintreten werden. Die Ansiedlung des
Vorhaben wird als stadtebaulich vertraglich bewertet. (vgl. Kapitel
2.9.1)

Daher begriindet sich die Festsetzung des Sonstigen Sondergebie-
tes, Zweckbestimmung ,GroRflachiger Lebensmittelvollsortimen-
ter”. Als Sondergebiete sind soiche Bereiche festzusetzen, die sich
von den Baugebietskategorien nach den §§ 2 bis 10 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO} wesentlich unterscheiden. Fiir Sonder-
gebiete kann auch ein Mix verschiedener Nutzungen festgesetzt
werden, sofern dieser Nutzungsmix nicht auch durch eine andere
Gebietskategorie gemiB §§ 2 bis 10 BauNVO definiert ist. Das Son-
dergebiet ist mithin die einzige Baugebietskategorie, die es erlaubt,
konkrete vorhabenbezogene und sortimentsspezifische Verkaufsfla-
chenbegrenzungen festzusetzen. Mit der Zielsetzung der Ansied-
lung eines groRflachigen Lebensmittelvolisortimenter mit der be-
grenzten Verkaufsflache von max. 2.700 qm, davon max. 2.320 gm
fiir Sortimente des periodischen Bedarfs sowie zuziiglich max. 300
gm Vorkassenzone, ist hier das Kriterium eines Sondergebietes er-
fiillt und auch die Festsetzung als Sondergebiet zwingend geboten.
Nach aktueller Rechtsauffassung sind Festsetzungen zu vorhaben-
und branchenbezogenen Verkaufsfldchen-Obergrenzen zuldssig,
wenn das Sondergebiet nur einen einzelnen Einzelhandelsbetrieb
erfasst. In den textlichen Festsetzungen ist beriicksichtigt, dass die
Ansiedlung eines gro&flachigen Lebensmittetvollsortimenters zulas-
sig ist. Gleichwohl ist auf der zur Verfiigung stehenden Flache im
Sondergebiet die Errichtung auch nur gines solchen Marktes mog-
lich. Die Baufenster wurden in den Baugebieten aligemein grofRzi-
gig festgesetzt, um eine groRtmégliche Flexibilitat bei der Anord-
nung der jeweiligen Baukorper gewdhrleisten zu konnen. Im Son-
dergebiet ist jedoch bereits das Betreiberkonzept des Lebensmittel-
vollsortimenters und die Tatsache, dass nur ein Lebensmittelvolisor-
timenter errichtet werden soll, mit den festgesetzten Baugrenzen
beriicksichtigt. Der Rahmen der Bebaubarkeit ist dabei auch durch
die festgesetzie Grundflachenzah! (GRZ 0,8), die erforderlichen
Stellplitze, Zufahrten, Umfahrten und Freiflichen und der zuldssi-
gen Bauhdhe festgelegt. Bei einer moglichen Verkaufsflache von
max. 2.700 qm zuziiglich Vorkassenzone fir einen Lebensmittelvoll-
sortimenter ist bei der beabsichtigten eingeschossigen Bauweise in
dem Sondergebiet ein Baukdrper mit ca. 5000 gm Bruttogeschoss-
fliche bzw. Grundfliche erforderlich. Des weiteren sind ca. 1 ha Fia-
chen fiir die Anlieferung, Anfahrt und Kundenstellplatze erforder-
lich. In dem 2,28 ha groRen Sondergebiet konnen auf Grund der
festgesetzten GRZ von 0,8 max. 1,8 ha Uberbaut bzw. versiegelt
werden, der Baukorper ist nur in dem festgesetzten Baufenster zu-
lassig. Daher ist in dem Sondergebiet ,GroRflachiger Lebensmittel-
vollsortimenter” auch nur e in groRflachiger Lebensmittelvollsor-
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timenter mit der geplanten Verkaufsflaiche von max. 2.700 qm zzgl.
Vorkassenzone realisierbar.

Die den Einzelhandelsbetrieben zugehdrigen Anlieferungs- und La-
gerflichen sind gem&R § 12 BauNVO innerhalb der festgesetzten
Sondergebiete zuldssig, wie auch Stellplatze fir Kunden und Mitar-
beiter sowie Garagen, so dass diese nicht mehr gesondert festzuset-
zen sind.

Sonstiges Sondergebiete Zweckbestimmung ,GroRflichiger Le-
bensmittelvollsortimenter”

Innerhalb des Sondergebietes ist die Ansiedlung eines Lebensmit-
telvolisortimenters mit max. 2.700 qm Verkaufsfliche, davon insge-
samt max. 2.320 qm nur fiir folgende Sortimente des periodischen
Bedarfs, zulassig:

« Nahrungs- und Genussmittel (WZ 47.2)

= Drogerie, kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel
(WZ 47.75)

« Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen
{WZ 47.62.1)

(WZ entsprechend der dem Bebauungsplan beigefligten Monschau-
er Sortimentsliste, Anhang 1)

Dariiber hinaus sind max. 300 gm Verkaufsfliche nur fir eine den
Kassen vorgelagerte Shopzone (Vorkassenzone) zuldssig. Insofern
entsprechen die festgesetzten Verkaufsflichen und zuldssigen Sor-
timente den Ergebnissen des Vertriglichkeitsgutachtens zu den
Auswirkungen eines Ansiedlungsvorhabens ,Lebensmittelvoliver-
sorger“.s Das gutachtlich ermittelte vertrigliche Verkaufsflachen-
volumen betrigt insgesamt 2.700 qm, davon rd. 2.320 gm im perio-
dischen Bedarf. Unter periodischen Bedarf fallen die Waren mit
kurzfristigen Beschaffungsrhythmus, d. h. im wesentlichen Nah-
rungs- und Genussmitte! sowie kurzfristiger Verbrauchsgiiterbedarf
wie Parfimerie-, Drogerie- und Kosmetikwaren, Zeitungen und Zeit-
schriften. Eine Untergliederung der im periodischen Bedarf enthal-
tenen Sortimentsgruppen wurden durch Dr. Lademann & Partner
gutachtlich nicht vorgenommen, so dass die jeweiligen Verkaufsfla-
chen fiir jede Sortimentgruppe hier auch nicht gesondert festzuset-
zen waren. Durch das Kernsortiment ,Lebensmittel” des festgesetz-
ten Lebensmittelvollsortimentes ist auch das zuldssige Randsorti-
ment hinreichend konkretisiert. Die gutachtliche Ermittlung tragt
aber dem Betreiberkonzept auch dahingehend Rechnung, dass ca.
14% der Gesamtverkaufsfliche, d. h. 380 qm fir sonstige Sortimente

23Dr. Lademann & Partner, Gesellschaft fur Unternehmens- und Kommunalbera-
tung mbh: ,tebensmittelvollversorger Kaufland Monschau, Veriraglichkeits-
gutachten zu den Auswirkungen eines Ansiedlungsvorhabens”; Hamburg,
Oktober 2014
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zuldssig sind. Hierbei handelt es sich auch um Randsortimente, die
nicht mit dem Kernsortiment in einer gewissen Verwandtschaftsbe-
ziehung stehen.

,Die Vorkassenzone setzt sich i. d. R. aus einer Bickerei mit Café,
einem Kiosk, einem Schnittblumengeschaft und einem Schlissel-
dienst zusammen, die durch weitere Dienstleistungs- und Gastro-
nomieangebote erginzt werden. Dementsprechend umfasst der
Vorkassenbereich verschiedene Sortimente, die nur geringe Ver-
kaufsflichenanteile aufweisen. Aufgrund der geringen Verkaufsfla-
chendimensionierungen der einzelnen Anbieter liegen mogliche
Auswirkungen in einer geringen absoluten / gutachtlich nicht
nachweisbaren GréRenordnung....” Die Begrenzung der maximal
zulissigen Verkaufsflache von 300 gm fir die Vorkassenzone ist
deswegen erforderlich, um keine Betriebseinheiten schaffen zu
kdnnen, die aufgrund der Sortimentstiefe negative stadtebauliche
Auswirkungen ausldsen kénnten.

Mit der Festsetzung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,GroRflichiger Lebensmitteivolisortimenter” wird die stadtebauli-
che gewliinschte Stirkung als Nahversorgungsstandort in Imgen-
broich planungsrechtlich gesichert.

3.2.1 Verkaufsflichenobergrenzen

Unter der Verkaufsfliche eines Handelsbetriebes wird die Fidche
verstanden, die dem Verkauf dient, einschlieBlich Gange, Treppen,
Kassenvorraum, Windfang, Standflachen fiir Einrichtungsgegen-
stinde, Schaufenster und Thekenbereiche, soweit sie fiir den Kun-
den einsehbar sind, und zugangliche Freiflichen (anteilig). Ausge-
nommen bleiben Parkplatze, Lagerflachen und Flachen, auf denen
fiir den Kunden nicht sichtbar die handwerkliche und sonstige Vor-
bereitung erfolgt.

Zur Konkretisierung der Definition LVerkaufsfliche” hat das Bun-
desverwaltungsgericht (BVerwG) in seiner Entscheidung vom
24.1.2005 folgendes ausgefiihri:

In die Verkaufsfliche einzubeziehen sind alle Flichen, die vom
Kunden betreten werden kénnen oder die er - wie bei einer
Fleischtheke mit Bedienung durch Geschaftspersonal — einsehen,
aber aus hygienischen und anderen Griinden nicht betreten darf.
Dabei kommt es nicht auf den Standort der Kassen an, so dass auch
der Bereich, in dem die Kunden nach der Bezahlung der Waren ge-
langen, einzubeziehen ist. Nicht zur Verkaufsfliche gehdren dage-
gen die reinen Lagerflichen und abgetrennte Bereiche, in denen
beispielsweise die Waren zubereitet und portioniert werden.”

Fir das Sondergebiet ,GroRflachiger Lebensmittelvollsortimenter”
wird die vorhabenbezogene Verkaufsflichenobergrenze festgesetzt.
Nur mit der Festsetzung eines Sondergebietes ist es méglich, einer-
seits groRflichigen Einzelhandel in der geplanten Dimension zuzu-

Definition Verkaufsfldche
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lassen, andererseits die maximale Verkaufsfidche des Betriebes bzw.
fiir die Sortimente abschliefend festzuschreiben.

3.2.2 Monschauer Liste

Um die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt
Monschau sowie der benachbarten Stidte und Gemeinden nicht zu
beeintrichtigen, sind die gefiihrten Sortimente von Einzelhandels-
betrieben zur Beurteilung stidtebaulicher Auswirkungen von groRer
Bedeutung. Daher werden fiir den vorliegenden Bebauungsplan
insbesondere die Verkaufsflichen zentren- und nahversorgungsre-
levanter Warengruppen bei den in den Gewerbegebieten zulassigen
Vorhaben begrenzt bzw. ausgeschlossen.

Zentrenrelevante Sortimente zeichnen sich dadurch aus, dass sie
eine geringe Fliche beanspruchen, hiufig im Zusammenhang mit
anderen innenstadtnutzungen nachgefragt werden, viele innen-
stadtbesucher anziehen, selbst als Frequenzbringer gelten oder
kleinteilige Giiter sind, die problemlos ohne Pkw abtransportiert
werden kénnen.

Nicht zentrenrelevante Sortimente zeichnen sich dadurch aus, dass
sie groRBe Flichen bendtigen, nicht problemlos ohne Auto transpor-
tiert werden kénnen {sperrige Giiter), eine geringe Flachenprodukti-
vitat haben, aufgrund ihrer GréRe und Beschaffenheit iiberwiegend
auRerhalb der Zentren angeboten werden oder die zentralen Stand-
orte nicht prigen. Daher werden von diesen keine negativen Aus-
wirkungen auf die Zentrenstruktur befirchtet.

Die planungsrechtliche Steuerung des Einzelhandels ist nur in Kom-
bination mit der Entwicklung und Verabschiedung einer ortsspezifi-
schen Auflistung der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sor-
timente moglich. Diese ortsspezifische Differenzierung bericksich-
tigt den Status quo in den Zentren wie auch deren perspektivische
Entwicklung. Demnach ist die Sortimentsliste zur Feinsteverung im
Rahmen der Bauleitplanung sowohl in den Zentren als auch zur Sor-
timentsbindung an Sonderstandorten filr Vorhaben i.S.v. § 11 Abs. 3
BauNVO mit zentrenatypischen Kernsortimenten wichtig.

Um die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadte
und Gemeinden nicht zu beeintrichtigen, sind die Sortimente ge-
planter Einzelhandelsprojekte bei der Bewertung maglicher Auswir-
kungen zu beachten. Aufgrund der Rechtsprechung reicht ein ail-
gemein gehaltener Hinweis oder eine libergeordnete Sortimentslis-
te fiir die Region nicht aus und ware rechtsfehlerhaft. Solche Vorga-
ben kénnen als Auslegungshilfe genutzt werden, miissen aber auf
die spezifischen Besonderheiten einer Stadt oder Gemeinde zuge-
schnitten werden, wobei der Bestand in den Zentren, aber auch die
stadtebauliche Entwicklungskonzeption zu beriicksichtigen sind.
Erst mit Vorliegen der spezifischen ,Monschauer Liste” kann die
Bauleitplanung oder kann im Baugenehmigungsverfahren tber zu-
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l3ssige, begrenzt zuldssige oder nicht zuldssige Vorhaben entschie-
den werden.

Die vom Rat der Stadt Monschau am 14.12.2010 beschlossene Sorti-
mentsliste  der  nahversorgungs-, zentren- und  nicht-
zentrenrelevanten Sortimente aus dem Einzelhandels- und Zentren-
konzept der Stadt Monschau wird dem Bebauungsplan Nr.18 - N als
Anhang 1 beigefiigt.

3.3 Maf} der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird in dem Plangebiet durch zu-
lissige Hohe liber NormalhShennull (NHN) gemaf § 18 Abs. 1 BauN-
VO in Kombination mit Grundflachenzahien (GRZ) bestimmt. Damit
ist das MaR der baulichen Nutzung gemaR § 16 Abs. 3 BauNVO hin-
reichend bestimmt.

Die gemdl § g Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 17 BauNVO festgesetzte
Grundflachenzah! ist durch den vorgegebenen oberen Wert be-
grenzt. Dies dient einerseits dem sparsamen Umgang mit Grund
und Boden, andererseits beriicksichtigt es aber auch die betriebs-
technischen Anforderungen in den Gewerbe- und Sondergebieten,
dass auch ein GroRteil der Fliache als befestigte Flache fiir Pkw und
Lkw gestaltet werden muss.

Die Festsetzung der baulichen Hohe {iber NHN erfolgt aus dem
Grund, da im Gewerbebau die Geschosshdhen stark differieren kon-
nen und daher Uiber die Zahl der Geschosse die Baumasse nur unzu-
reichend gesteuert werden kann. Die festgesetzte bauliche Hohe
beriicksichtigt dabei die betrieblichen Anforderungen an die ge-
werbliche Nutzung. Mit der festgesetzten Hohe wird zum einen eine
notwendige hohe Flexibilitdt fiur die Gebaudekonzeption gewahr-
teistet und zum anderen die Nutzungen im Umfeld des Plangebietes
(Gewerbe, Wohnen, Landschaftsraum) beriicksichtigt. Gleichzeitig
wurden ausnahmsweise zuldssige Uberschreitungen, z.B. durch
technisch erforderliche Gebdudeteile, festgesetzt. Damit soll ver-
hindert werden, dass fir untergeordnete Bauteile des Gewerbebe-
triebs regelmaRig Befreiungen von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans notwendig werden.

Die Festsetzungen der zuldssigen Héhen iber NHN in den einzelnen
Baugebieten ermdglichen Bauhdhen im Mittel bis zu ca. 1,00 m
iiber Gelidnde, was in der Regel den Anforderungen an die projek-
tierte gewerbliche Nutzung und Handeisnutzung entspricht. In Teil-
bereichen, insbesondere am ndrdlichen Plangebietsrand des GE 2
kénnen auch bis zu 14,0 m erreicht werden. Dies entspricht auch den
moglichen Anforderungen der zuldssigen Betriebsarten, die ent-
sprechend der Abstandsliste NRW dort angesiedelt werden kénnen.
Da das Geldndeniveau im Plangebiet stark variiert, sind fiir die ein-
zelnen Baugebiete die Hohen entsprechend liber Geldnde festzuset-
zen. Dem nérdlich der EntlastungsstraB8e festgesetzten GE1 (zulds-

Berlicksichtigung ortsspezifischer
Gegebenheiten
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sige Hohe 556 m . NHN) unmittelbar benachbarte Bestandsbebau-
ung an der Trierer Strafle weist eine Firsthéhe von 555 m {i. NHN auf,
so dass ein vertraglicher Ubergang der Bauhohen gewahrieistet ist.
In einer Teilfliche des GE 1ist mit 553 m i. NHN die zulassige Hohe
niedriger angesetzt, da hier auch die Nachbarbebauung und der
Gelindeverlauf entsprechend zu beriicksichtigen ist. Stdlich der
geplanten Entlastungsstrale steigt das Geldnde von 546 m {i. NHN
bis zu 551 m U. NHN von Nord nach siid an, so dass fiir das Sonder-
gebiet SO und die Gewerbegebiete GE1 und GE2 jeweils gestaffelte
Hohen festzusetzen sind. Auch hier sind im Mitte! Bauhhen bis zu
11,0 m zuldssig. Die Firsthdhen der Bestandsgebdude an der Trierer-
straRe steigen ebenfalls mit dem Geliandeverlauf von 558 m {i. NHN
{Haus Nr. 201) bis zu 564 U. NHN (Haus Nr. 214) an. insgesamt ist
durch die festgesetzten Bauhohen eine vertrigliche Eingliederung
der Neubebauung in die stidtebaulichen und landschaftlichen
Strukturen gewdhrleistet. Die Einhaltung der Obergrenzen gem.
BauNVO § 17 ist durch die Festsetzung der moglichen iiberbaubaren
Grundstiicksfiiche und die Begrenzung der zuldssigen baulichen
Hohen in Verbindung mit der zulassigen Grundflichenzahl gewdhr-
leistet. Betriebliche Anforderungen an die Grundstiicksnutzung (z.B.
Umfahrten, Hofflichen) sind dabei beriicksichtigt.

3.4 Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die {iberbaubaren Flachen gemif §g Abs. 1 Nr. 2 BauGB werden
zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt. innerhalb der Baugebie-
te werden die Baugrenzen so gefiihrt, dass die notwendige Flexibili-
tit zur Anordnung der Betriebsgebdude- und anlagen gewihrleistet
bleibt. Da die Gebiudeplanung insbesondere in den Gewerbegebie-
ten nicht abschlieRend feststeht, werden die Baugrenzen im Sinne
einer Angebotsplanung so groRziigig wie méglich angelegt. Die im
Zuge der Bebauung erfordertichen ErschlieBungsflichen oder
Feuerwehrzu- bzw. -umfahrten sind im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens nachzuweisen.

Im Sondergebiet ist jedoch bereits das Betreiberkonzept des le-
bensmittelvollsortimenters und die Tatsache, dass nur ein Lebens-
mittelvollsortimenter errichtet werden soll, mit den festgesetzten
Baugrenzen beriicksichtigt.

3.5 Nebenaniagen

Garagen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen, soweit sie nach der Bauordnung NRW in den Abstandsfla-
chen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, sind innerhalb
der gemaR § g Abs.1Nr. 25 a und 25b BauGB festgesetzten Fidchen
nicht zul3ssig. Somit ist die qualititvolle Begriinung und der dauer-
hafte Erhalt der PflanzmaBmaRnahmen in den dafiir festgesetzten
Flachen sichergestellt.
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3.6 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird iiber die Anbin-
dung an das vorhandene StraBennetz sichergestellt. Die Anbindung
des Plangebietes erfolgt mit einem, derzeit im Bau befindlichen,
Kreisverkehr von der Trierer StraBe (B 258). Diese Anbindung wird als
EntlastungsstraBe zur Kreisstrale 16 (Hengstbriichelchen) durchge-
fithrt und tragt damit zu einer wesentiichen Reduzierung der Ver-
kehre im Ortskern von Imgenbroich bei. Zu dem Bebauungsplan
Imgenbroich Nr. 18 ,Nord West“ wurde ein Verkehrsgutachten erar-
beitet, in dem die Grundlagen fir die verkehrliche Entwicklung er-
mittelt und abstimmt wurden. Die Ergebnisse des Verkehrsgutach-
tens, die auch als planerische Grundlage des Bebauungsplans Nr.18-
N ,Nord-West-Neuaufstellung* dienen, bewerten die Planungssitu-
ation wie folgt:2

Fiir die geplante Entwicklung in Monschau Imgenbroich wurden die
verkehrlichen Problemiagen identifiziert und untersucht. Es wird
insgesamt zu einer Verkehrszunahme auf der B 258 innerhalb des
Ortskernbereiches durch den Kunden und Gewerbeverkehr aus den
siidlichen und westlichen Stadtteilen von Monschau, aus dem Be-
reich Eupen und Simmerath kommen. Der Kreisverkehrsplatz im
Ortskernbereich ist aber bereits heute schon hoch belastet. Die Trie-
rer StraRe (B 258) hat durch ihre Verkehrsbelastung heute immer
noch eine hohe stiadtebauliche Trennwirkung im Ortskernbereich
und tragt im Wesentlichen zur Lirmbelastung bei. Monschau ist zu
dem durch Wochenendverkehre auffillig belastet. Verkehrsplaneri-
sche Ziele sind daher:

s« Die Ermittlung der Be- und Entlastungswirkungen der Ent-
lastungsstraBe zwischen der B 258 und der K16 fur den Orts-
teil Imgenbroich mit den Teilzielen

- Entlastung des Ortskernbereichs und Kreisverkehrsplatz
durch eine Entlastungsstralie,

. Herausnahme der zusatzlich zu erwartenden Verkehre
aus dem Ortskernbereich

- Lenkung der Wochenendverkehrs auBlerhalb des Orts-
kernbereichs

= Auswirkungen des geplanten Gewerbe- und Sondergebietes
auf die Knotenpunkte an der B 258.

Diese Zielsetzungen wurden unter Beriicksichtigung der vorhande-
nen Verkehrsdaten fiir verschiedene Planfille untersucht. Die Trierer
StraRe {B 258) ist heute im Ortskern von Imgenbroich mit 11.950
Kfz/24 h (DTV) belastet, im Bereich vor dem HIMO noch mit einem

24 iro StadtVerkehr: Verkehrsgutachten fir den Ortskernbereich Imgenbroich in
Monschau-imgenbroich, Hilden, Oktober 201, aktualisiert 20.03.2012
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DTV-Wert von 6.990. Die K16 im Ortsbereich (Hengstbriichelchen)
weist eine Belastung von 1.210 Kfz/24h auf. Die Nullprognose bis
2020 {Prognose ohne jegliche bauliche Erweiterung) zeigt, dass die
Werte im Rahmen der aligemeinen Verkehrszunahme bis 2010 deut-
lich steigen werden und zwar fiir die B258 im Ortskern um 790
kfz/24h, im Bereich HIMO um 350 Kfz/24h und auf der K16 Hengst-
briicheichen um 70Kfz/24h.

Verkehrsgutachtlich wurden drei Planungsféile untersucht:

Mitfall 1: einseitige Anbindung der geplanten Gewerbe- und Son-
dergebietsentwicklung in Imgenbroich Nord-West (d. h. ohne Ent-
jastungsstrale)

Mitfall 2: Anbindung des geplanten Gebietes an die B 258 und An-
bindung an die K 16 sowie Herausnahme des Abschnittes Hengst-
briichelchen

Mitfall 3: wie Fall 2, jedoch zuséatzliche verkehrsberuhigende MaR-
nahmen in der Ortsmitte von Imgenbroichs. Fiir den Mitfall 2 sowie
Mitfall 3 ist die EntlastungsstraBe zwischen der B 258 und der K16
Bestandteil der Planfélle.

Es wird deutlich, dass der Verkehr im Ortskern von Imgenbroich
(Trierer StraRe, Kreisverkehr und Hengstbrichelchen X 16) nur mit
Hilfe einer EntlastungsstraBe reduziert werden kann. Mit Hilfe von
zusitzlichen verkehrsberuhigenden MaRnahmen (Mitfall 3) kann
sogar eine Entlastung erreicht werden, die unter dem Prognose
Null-Fall 2020 liegt. Im Wesentlichen werden sich die Fahrbezie-
hungen von und nach Eupen auf die K16 zugunsten einer Abnahme
auf der B 258 verlagern. Hinzu kommt, dass der zusitzliche Verkehr
aus dem geplanten Gewerbe- und Sondergebiet in den Mitfiilen 2
und 3 sich gleichmiRig auf der K 16 und der B 258 verteilen werden.
Eine starke Abnahme entsteht auch fiir den Mitfall 2 und 3 auf der
K16 im Ortskernbereich. Allerdings nimmt die Verkehrsbelastung
auf der K16 im AuRenbereich von 1.030 Kfz/24 auf die zu 4.450
Kfz/24 im Mitfall 3 deutlich zu.
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Tabelle 4 Zusammenstellung der Belastungswerte in Kfz/24 (DTV)
. StraBe | Ist- . Null .| Mitfall Mitfall | Mitfall
T Fali o n.ose 4 : 2 : 3
2011 | Pro9 | :
' 2020 |
1 {B258 - S| 11.950 | 12.740 | 14.350 | 12,600 | 11.200 |
Ortskern =~ | '
2 | B258 8.740 9.260 | 10.800 | 9.450 | 7.950
Kreisel
3 [B258 | 69090| 7.340| 8550 | 8.000| 8.000
| HIMO . R By ERAB IEETEATERE IR
4 | B258 9.550 10.080 | 11600 | 11.800 | 11.800
Alistadt
5 | L214 2.680 3170 | 3450} 3650 3.450
Eupen
6 |L106 1.760 2190 | 2.250| 2500 | 2.650
7 {K16 | 1210f 1280 2050 50| .50
8 | K 16AufRenbereich | 1.030 1.080 | 1.700| 3.400| 4.450
9 |B258 10.240 10.960 | 11.800 | 11.550 | 11.750
Konzen
10 1 L 214 1.890 2130 | 2.300| 4.050| 5.500
Kreisel

Quelle: Buro Stadtverkehr, Verkehrsgutachten Monschau-imgenbroich, 20.03.2012

Dadurch werden im AuBenbereich entlang der K16 Wohngebaude,
die sich nicht unmittelbar an der K 16 befinden, betroffen sein. Dem
gegeniiber steht aber auch eine Entlastung fiir den Ortskernbereich
der K16. Die Auswirkungen aus hinsichtlich der zu erwartenden
Larmimmissionen sind unter Pkt. 3.7 ff. Immissionsschutz der Be-
griindung dargelegt.

Daher entscheidet sich die Stadt Monschau fiir die ErschlieBung der
geplanten Gewerbe- und Sondergebietsflichen in Imgenbroich
Nord-West mittels Anbindung iiber einen Kreisverkehr an die B 258
und einer Entlastungsstrafe zur Kreisstralle K 16 (Hengstbriichel-
chen), dem Mitfall 3. Die Verkehrsflichen werden entsprechend dem
verkehrsgutachtlichen Entwurf im Bebauungsplan Nr. 18 festge-
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setzt. Im Rahmen der Umsetzung der Verkehrsplanung sind weitere
entsprechende MaRBnahmen erforderlich:

«  Schrittweiser Ausbau der K16 mit einer Fahrbahnbreite von
6,00 bis 6,50 m zwischen der L 214 und der Entlastungsstra-
Re

»  Prifung einer Umwidmung der K16 zu L 106 und Heraus-
nahme der bisherigen L1071 als stadtische Strale oder Kreis-
strafle

= Anpassung des Knotenpunktes L 214 und K16

Im weiteren wurde die Leistungsfihigkeit der Knotenpunkte
= Kreisverkehrsplatz B 258/Entlastungsstrale/Zufahrt HIMO

= Kreisverkehrsplatz EntlastungsstraBBe / Gewerbegebietsstra-
Re

fiir die Mitfille 1 und 3 gutachtlich bewertet.

Zur Bestimmung der Leistungsfahigkeit der jeweiligen Knotenpunk-
te wurde das Verfahren nach HBS 2005/2009 (Handbuch fiir die
Bemessung von Verkehrsanlagen von der FGSV) zugrunde gelegt.
Der Nachweis der Berechnung der Durchlassfahigkeit erfolgt dber
Qualititsstufen. Je geringer die Wartezeit, umso hoher ist die Quali-
tit des Verkehrsablaufes.

Tabelle s Grenzwerte der Qualititsstufen nach HBS
Grenzwerte fiir die Qualitdtsstufen (QSV)
Qualitats- | Mittlere Wartezeit in | Anmerkung
Sekunden
stufe
Knoten Knoten
ohne LSA mit LSA
A <10% <205 Kurze Wartezeiten
B <205 <3558 geringe Auslastung
C <305 <505 Nur ein geringer Reststau am Ende der Freigabezeit
D <455 <705 Ausnutzung hoch, aber unter Kapazitatsgrenze
E >455 <1005 Anlagenausnutzung im Kapazititsbereich
F Uberlas- >100's Anlage ist iiberlastet
tung

25 Biiro Stadtverkehr, BSV: Verkehrsgutachten fur den Ortskernbereich imgenbroich
in Monschau, Oktober 201, aktualisiert 20.03.2012
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Die zwischen den Kreisverkehren errechneten Stauldngen reichen
volikommen aus und es entstehen keine Riickstauerscheinungen.
Das Ergebnis der gutachtlichen Untersuchung ist, dass fiir die Kno-
tenpunkte in allen Mitfallen jeweils keine Leistungsengpésse auftre-
ten, alle Fahrspuren weisen die Qualitatsstufe ,A" auf.

Aus gutachtlicher Sicht werden folgende kurz- und mittelfristige
Handlungsempfehlungen gegeben:

Kurzfristige Mafnahmen mit Umsetzung des Gewerbe- und Son-
dergebietes:

» Errichtung eines Kreisverkehrsplatzes auf der B 258 gegen-
iber dem HIMO

= Errichtung eines zweiten Kreisverkehrsplatzes auf der Ent-
lastungsstraie

= Errichtung des Busverkniipfungspunktes auf dem HIMO -~
Gelande

= Freihaltung der Trassenfithrung der Entlastungsstrale

MaRnahmen zum spéteren Zeitpunkt
=  Errichtung der EntlastungsstraRe in Richtung K 16

» prifung einer Umwidmung der K16 zu einer Landesstralle
L1o6 und dafiir Herunterstufung der bisherigen L 106 als
Kreis- oder StadtstraRe

» Umsetzung von verkehrlichen Mafnahmen im Ortskernbe-
reich zur Aufwertung des Ortskernbereiches.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Imgenbroich Nr. 18-N ,,Nord-
West-Neuaufstellung” stellen die Realisierungsmoglichkeiten der
VerkehrserschlieRung planungsrechtlich sicher.

3.61  Offentliche Verkehrsflachen

in dem Bebauungsplan werden nur die HaupterschlieBungsstraBen
festgesetzt, um bei der Grundstiicksvergabe eine entsprechende
Flexibilitit zu haben und keine Flichen unnétig zu versiegeln. Im
Zuge der Belegung werden daher méglicherweise weitere Verkehrs-
flachen fir die innere ErschlieRung notwendig werden. Diese Ver-
kehrsflichen sollen dann in einem gesonderten Anderungsverfah-
ren festgesetzt werden,

Die zur Erstellung der EntlastungsstraBe notwendigen B&schungen,
Abgrabungen und Bankette werden auRerhalb der Baugebiete in die
Festsetzung als Verkehrsflache miteinbezogen. Fiir die Betrachtung
der Eingriffs- und Ausgleichsregelung und bei der Bilanzierung der
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versiegelten und unversiegelten Flachen werden diese Flachen als
begrinte Verkehrsflichen beriicksichtigt. Die im Bereich innerhalb
der Baugebiete notwendigen Boschungen, die zum Ausgleich der
Hohenherstellung der Gewerbe- und Sondergebietsflachen fir den
Anschluss an die dffentlichen Verkehrsflichen notwendig sind, wer-
den planungsrechtlich den Baugebietsflichen zugeordnet. Mit der
Festsetzung, dass Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen
einen Abstand von mindestens 1 m einhalten miissen wird sicherge-
stellt, dass die Einsehbarkeit bei den Zu- und abfahrten sowie in
Einmiindungsbereichen der ErschlieBungsstraBen gewahrleistet ist.
(vgl. Pkt. ,Ortliche Bauvorschriften, Einfriedungen der textlichen
Festsetzungen). Die Hohe der zuldssigen Einfriedungen regelt sich
im Ubrigen durch die Bestimmungen der Landesbauordnung NW
und sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Die Entlastungsstrale wird von einem Kreisverkehr auf der B 258 in
das Plangebiet gefiihrt. Ihr Querschnitt verfiigt im angebauten Be-
reich tber einen beidseitigen Ful- und Radweg (Breite 2,50 m bzw.
3,25 m). Im westlichen, nicht angebauten Abschnitt der Entlastungs-
straBe wird der Fuft- und Radweg (Breite 2,50 m) einseitig weiterge-
fiihrt. Zur weiteren ErschlieBung der Gewerbe- und Sondergebiets-
flichen ist ein weiterer Abzweig vorgesehen. im Bebauungsplan
wird der Ausbau als Kreisverkehr festgesetzt, je nach Belegungsin-
tensitét des Gebietes wird die ErschlieBung als Zwischenstufe ohne
Kreisverkehr erfolgen.

Die nach Siiden abzweigende Strale wird bis zur Strafle , Auf Beuel”
durchgefihrt. Nur damit ist eine funktional-rdaumliche Anbindung
an den bestehenden Einkaufsbereich in der Ortsmitte von Imgen-
broich zu erreichen, was eine wichtige stadtebauliche Zielsetzung
ist. Die bestehenden Einzelhandelsschwerpunkte von Imgenbroich
im Zentrum werden somit direkt mit dem neuen Versorgungs-
standort verkniipft. Eine Durchbindung der Strafle durch die denk-
malgeschiitzte Anlage ,Hockerlinie” ist unvermeidbar. Um den Ein-
griff jedoch so gering wie notig und so vertraglich wie méglich zu
gestalten, wird hier der ErschlieBungsquerschnitt deutlich auf ins-
gesamt 8,25 m reduziert. Trotz des reduzierten Querschnittes wird
die Erreichbarkeit fir FuBgéanger und Radfahrer aber auch Pkw und
ggf. Rettungsfahrzeuge und somit die Anbindung an das Ortszent-
rum von Imgenbroich gewahrleistet. Die Mindeststandards nach
den MaRgaben der Empfehlung fiir die Anlage von ErschlieBungs-
straflen EAE 85/gt werden eingehalten.

3.6.2 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Offentlich/OPNV-Umsteigepunkt

An der Trierer StraRe vor dem Handwerkerinnovationszentrum
Monschau (HIMO) ist die Anlage des regional bedeutsamen Umstei-
gepunktes auf die Schnellbuslinie nah Aachen sowie Park + Ride-
Platze vorgesehen. Der Festsetzung der Flachen liegt der verkehrs-
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technische Entwurf zu Grunde. Die Dimensionierung des Kreisver-
kehrs und der OPNV-Anlage sowie die Leistungsféhigkeit wurden im
Verkehrsgutachten des Biiros Rodel & Pachan im Januar /Marz 20m
untersuchtz¢ und durch das Biiro Stadtverkehr im weiteren ausgear-
beitet {vgl.?7}

Die Flichen des OPNV-Umsteigepunktes werden im Bebauungsplan
als dffentliche Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt.

Der nunmehr im Bau befindliche des Kreisverkehrsplatz und OPNV-
Verkniipfungspunkt wird durch den Nahverkehr Rheinland gefor-
dert.

Ein- und Ausfahrtverbot an den ErschlieBungsstrafen

im Bebauungsplan ist aus verkehrstechnischen Grinden in den je-
weiligen Einzugsbereichen von Kreisverkehr/Einmindungen an den
Grundstiicken ein Ein- und Ausfahrtsverbot festgesetzt. Gleichwohl
ist die ErschlieRung bzw. die Erreichbarkeit der Grundstiicke ge-
wahrleistet.

Im Bebauungsplan werden die Hauptquerschnittsmafe der Er-
schlieBungsstraBen aufgenommen. Fir die VermaBung und geo-
metrische Eindeutigkeit der ErschlieBungsstrafien wird auf den
straRenbautechnischen Entwurf des Biiro StadtVerkehr, Marz 2012,
verwiesen.

3.7 immissionsschutz — Lairmimmissionen

Zur Sichersteliung des vorbeugenden Immissionsschutzes ist es er-
forderlich, dass an der schutzbediirftigen Bebauung im Einwir-
kungsbereich des Plangebietes in Zukunft keine unzuldssigen Ge-
riuschimmissionen auftreten diirfen. Da die in der TA Larm festge-
schriebenen Richtwerte eingehalten werden missen, sind fir neu
zu errichtende Anlagen im Sinne der TA Larm kiare Bedingungen zur
Einhaltung des vorbeugenden Immissionsschutzes festzulegen.

Zu dem Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 18 ,Nord-West” wurde eine
schalltechnische Untersuchung bzw. ein Schallgutachten zur Sicher-
stellung des vorbeugenden immissionsschutzes erstellt, In der Stel-
lungnahme vom 28. Mirz 2012 sowie im Schatlgutachten vom
26.04.2012 werden die durch den Verkehr und die gewerbliche Nut-

26 RS Rédel & Pachan: Verkehrsuntersuchung Monschau Imgenbroich, Anlage
eines Kreisverkehrspiatzes an der B 258 zur Anbindung von einem Verknip-
fungspunkt fur den Busverkehr, einem Gewerbegebiet”, Kamp-Lintfort Januar
/ Marz 201

27 Biiro Stadtverkehr , BSV: Verkehrsgutachten fir den Ortskernbereich imgenbroich
in Monschau, Oktober 201, aktualisiert 20.03.20%2
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zung verursachten Ldrmemissionen aus schallgutachtlicher Sicht
bewertet. Die Vermeidung von Lirm ist bei der Planung im Sinne
des fiir den Immissionsschutz geltenden Vorsorgegrundsatzes nach
§ 5o BImSchG angemessen zu beriicksichtigen, wobei das Verbesse-
rungs- und das Verschlechterungsgebot zu beachten sind. Im Rah-
men der Planung sind auch die Auswirkungen des Planvorhabens im
Umfeld zu betrachten und mégliche ,Fernwirkungen in der Abwa-
gung zu berticksichtigen. Die Ergebnisse der schaligutachtlichen
Stellungnahme haben, da sich die Grundlagen der Planung nicht
verindert haben, auch Giiltigkeit fitr diesen Bebauungsplan imgen-
broich Nr. 18 =N ,Nord-West-Neuaufstellung” und sind im Folgen-
den zusammenfassend wiedergegeben.

Der fiir die Beurteilung von Verkehrslarmimmissionen sind der Neu-
bau einer EntlastungsstraRe sowie der Umsteigepunkt fir den
OPNV relevant. Der Anschiuss an das bestehende Verkehrsnetz
(B 258) erfolgt iiber einen Kreisverkehr. Als Grundiage fir die Be-
rechnungen dienen die durch das vorliegende Verkehrsgutachten
ermittelten Daten sowie der Planstand von Marz 2012.

3.8 Beurteilung des Verkehrslarms
Rechtsgrundlagen

Mit dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG} wurde bereits
1974 der besonderen Bedeutung des Verkehrslarms Rechnung ge-
tragen. In den §§ 41 bis 43 BImSchG wird der Larmschutz beim Neu-
bau und wesentlichen Anderung von Straen und Schienenwegen,
die so genannten Lérmvorsorge, behandelt. Mit der Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV} vom 12. Juni 19902 und durch die
Verkehrswege—SchaIIschutzmaBnahmeverordnung (24. BImSchV)
vom 4. Februar 1997 wurden die Vorschriften des BimSchG konkreti-
siert. Als ,Lirmvorsorge” und ,Lirmsanierung” werden bauliche
MaRnahmen des Lirmschutzes bezeichnet. Weitere Méglichkeiten
bestehen in straRenverkehrsrechtlichen MaBnahmen auf Basis des
§ 45 der StraRenverkehrs-Ordnung (StVO), womit durch Verkehrs-
verbote, -verlagerungen sowie Geschwindigkeitsbeschrankungen
eine Verringerung der Lirmbelastung erreicht werden kann.

Beim Bau oder der wesentlichen Anderung von offentlichen StraBen
sind schidliche Verkehrsgeridusche soweit wie moglich zu vermei-
den. Dabei hat der aktive Schallschutz durch MaBnahmen am Ver-
kehrsweg, z. B. Lirmschutzwinde, Vorrang. Ist dies nicht moglich
oder stehen die Kosten der MaBnahmen aufler Verhiltnis zu dem
angestrebten Schutzzweck, missen geeignete Larmschutzmal-
nahmen (z. B. Schallschutzfenster) an den betroffen Gebauden

2816, BImSchV v- 12, Juniggo, gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 19.11.2008,
geandert durch Verordnung zur Anderung der Verkehrstarmschutzverordnung
T16. BimSchY (November.2o14)
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durchgefiihrt werden. Diese passiven SchallschutzmaBnahmen sind
vom Eigentlimer vorzunehmen, die Kosten sind zu erstatten.

Die Verkehrsldrmschutzverordnung gilt nur fir den Bau und die
wesentliche Anderung von Verkehrswegen durch erhebliche bauli-
che Eingriffe. StraRenverkehrsrechtliche MaRnahmen (z. B. Ver-
kehrsverlagerungen), die zu einer Steigerung der Larmbelastung
fiihren, 16sen keinen Anspruch auf LarmschutzmaRnahmen aus,

GemiR § 1 Abs. 2 der Verkehrsldrmschutzverordnung - 16. BimSchV
liegt eine wesentliche Anderung von Verkehrswegen vor, wenn

= eine StraRe einen oder mehrere durchgehende Fahrstreifen
zusitzlich erhélt, oder

= durch einen erheblichen baulichen Eingriff der Beurteilungs-
pegel des von dem zu &ndernden Verkehrsweg ausgehenden
Verkehrslirms um mindesten 3 dB (A) oder auf mindestens
70 dB{A) am Tag oder mindestens 60 dB(/A} in der Nacht er-
hoht wird. Eine Anderung ist auch dann wesentlich, wenn
der Beurteilungspegel des von dem zu dndernden Verkehrs-
wegs ausgehenden Verkehrslarm von mindestens 70 dB{A)
tags oder 60 dB{A} nachts durch einen erheblichen baulichen
Eingriff erhdht wird. Die gilt nicht in Gewerbegebieten.

Ein erheblicher baulicher Eingriff liegt im Sinne der Verkehrsldrm-
schutzverordnung dann vor, wenn in die Substanz des Verkehrswe-
ges eingegriffen wird. Bet StraBBen ist. z. B. auch dann ein erheblicher
baulicher Eingriff gegeben, wenn Ein- und Ausfadelungsstreifen
oder Standstreifen angelegt werden.

3.8 Beurteilung der Verkehrsldrmbelastung auferhalb des
Plangebietes (Fernwirkung)

Fernwirkung B 258 Ortskernbereich

Im zentralen Bereich von Monschau-imgenbroich sind Larmminde-
rungsmaBnahmen dringend angezeigt, da bereits heute Pegel von
70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht erreicht werden und
damit der Sanierungsgrenzwert iiberschritten wird. (vgl. tarmkartie-
rung der Umgebungslarmrichtlinie des Ministeriums fir Kiima-
schutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz
NW). Fiir die betroffenen Eigentimer besteht grundsatzlich die
Méglichkeit einer Uberprifung der Anspruchsvoraussetzungen fir
bauliche Lirmsanierungsmalnahmen im Rahmen der Larmsanie-
rung. Die Uberpriifung erfoigt durch formlosen Antrag beim Lan-
desbetrieb StraRen NRW und ist von dem Bebauungsplanvorhaben
unabhangig.

Ein aktiver baulicher Schallschutz im Rahmen der Larmsanierung ist
durch die Stadt Monschau aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten
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nicht moglich. Auch gilt bereits eine Hochstgeschwindigkeit von
30 km/h im Ortskernbereich, so dass weitere signifikante Pegelmin-
derungen durch eine Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit nicht
erreicht werden kénnen. Mit der Planung der Entlastungsstrale
verfolgt die Stadt Monschau auch grundsatzlich das Ziel der Larm-
minderung im Bereich Imgenbroich. Gleichwohi wird mit der Ent-
wicklung weiterer Gewerbebaufldchen zusdtzlicher Verkehr indu-
ziert.

Die fiir die verschiedenen Prognosefille ermittelten Verkehrsdaten
zeigen, dass fiir den maRgeblichen Mitfall 3 {Anbindung des geplan-
ten Gebietes an die B 28 und Anbindung an die K 16 sowie Heraus-
nahme des Abschnittes Hengstbriichelchen und zusatzliche ver-
kehrsberuhigende MaRnahmen in der Ortsmitte) gegeniiber dem
Mitfall 1 (ohne Entiastungsstraie) zu einer Entlastung von 22% und
damit zu einer Pegelminderung von groBer 1dB(A) fiihrt. Dabe sind
Lkw-Anteile unberiicksichtigt, die zu einer weiteren Pegelminderung
fiihren wiirden. Gegeniiber dem Prognose-Nulifall (2020} betrégt
die Entlastung ca. 12% und filhrt zu einer Pegelminderung von ca.
0,5 dB{A}.

Dagegen wirden im Mitfall 1 {ohne Entlastungsstrale) gegeniiber
dem Prognose-Nulifall (2020) die Verkehrsmengen um ca. 13 % stei-
gen und zu einer Pegelerhdhung von ca. 0,5 dB(A) fiihren. Gutacht-
lich wird empfohlen, mit Blick auf das Gesamtziel ,Mitfall 3" (Entlas-
tungsstrafie) die zwischenzeitliche Steigerung der Belastung hinter
den Belangen des im Bebauungsplan festgesetzten Planungsziels
zurlickzustelten.

Fernwirkung K 16 Aulienbereich

Durch den angestrebten Mitfall 3 werden die Immissionsbelastun-
gen auf der K16 um ca. 6 dB (A) steigen, womit die Anwendungsvo-
raussetzungen der 16. BimSchV zu priifen sind {vgl. Pkt. 3.8).

Zur Konkretisierung der Belange des Schalischutzes in der Bauleit-
planung sind im Rahmen der Abwdgung zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Verkehrstarm die jeweiligen Im-
missionsgrenzwerte der 16. BImSchV anzuwenden. Diese sind fur
Misch-/, Kern-/Dorfgebiete und Aufienbereich

64 dB(A) tags (6~ 22 Uhr)
54 dB(A) nachts (22 - 6 Uhr)

Bei Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte sind die Anspruchs-
voraussetzungen auf SchallschutzmaRnahmen gegeben. Dabei ist
dem aktiven Schallschutz (z. B. Wand, Wall) grundsatzlich den passi-
ven LirmschutzmaRnahmen vorzuziehen. Sollte dieser aus (stadte-)
baulichen Grinden nicht realisiert werden konnen, besteht entspre-
chend der 24. BimSchV ein Anspruch auf passiven Schallschutz.
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Im Rahmen der vorliegenden gutachtlichen Stellungnahme ist auf
Basis der vorliegenden Datengrundlage eine pauschale Beurteilung
nicht méglich und eine detaillierte Untersuchung in diesem Pla-
nungsstadium unverhaltnismaBig. Aus fachgutachtlicher Sicht sind
grundsatzlich durch eine Reduzierung der zulassigen Hochstge-
schwindigkeit im direkten Umfeld der Gebaude erhebliche Pegel-
minderungen im Bedarfsfall umsetzbar. Verbleibende Uberschrei-
tungen kdnnen durch zusétzliche passive Schallschutzmafnahmen
kompensiert werden. Bei Fortschreiten der Planung sind weitere
detaillierte Berechnungen zu den Immissionsbelastungen an den
Gebiuden an der K 16 im AuBenbereich zu ermittein und zu bewer-
ten und ggf. im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen. Aus sach-
verstandiger Sicht sind im Bedarfsfall aber Losungen grundsatzlich
maoglich.

3.8.2 Beurteilung der Verkehrsldrmbelastung im Plangebiet

Fiir die Beurteilung der Verkehrsldarmimmissionen sind der Neubau
der StraRe (EntlastungsstraRe) sowie des OPNV-Umsteigepunktes
mit Anschluss iiber einen Kreisverkehr relevant. fiir die Bauleitpla-
nung sind grundsatzlich die Orientierungswerte der DIN 18005 an-
zustreben. In Misch und Dorfgebieten betragen diese fiir Verkehrs-
l3rm tags 60 dB(A} und nach 50 dB{A}.

Fiir die Beurteilung beim Neubau und der wesentlichen Anderung
von StraRen sind die Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV zu be-
achten:

Gebietsnutzung Immissionsgrenzwert Tag/Nach dB(A)
Gewerbegebiete 69/59
Misch- und Dorfgebiete 64/54

Die Prognose zur Verkehrsldarmbelastung im Plangebiet kommt zu
dem Ergebnis, dass durch den Neubau der Entlastungsstrafie K16 n
sowie der offentlichen Verkehrsflichen im Bereich des OPNV-
Umsteigepunktes an den vorhandenen Wohnhausern im Untersu-
chungsgebiet keine bedenklichen Larmbelastungen zu erwarten
sind. An allen Immissionsorten werden ohne zusétzlich aktiven
Lirmschutz {z. B. Wand, Wall} die jeweils malgeblichen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 bzw. Immissionsgrenzwerte  der
16. BImSchV z. T. deutlich unterschritten.

Der Bau des Kreisverkehrs ist als erheblicher baulicher Eingriff zu
werten. Die im §1 der 16. BImSChV aufgezeigten Anspruchsvoraus-
setzungen werden jedoch nach den gutachtlich ermittelten Berech-
nungen nicht erfiilit. Weder erhoht sich durch den baulichen Eingriff
der Beurteilungspeget ausgehend von dem zu dndernden Verkehrs-
weg um 3 dB{A) noch werden Beurteilungspegel von 70 dB(A) am
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Tag oder 60 dB(A) in der Nacht erstmalig oder weiterreichend tiber-
schritten.e

3.9 Beurteilung des Gewerbelarms

Fiir die Beurteilung der Gewerbeldrmimmissionen wurde die Aus-
weisung eines Sondergebietes fiir den geplanten groRflachigen tin-
zelhandel mit den dazugehdrigen Stellplatzflichen sowie das fest-
gesetzte Gewerbegebiet fir nicht wesentlich stérende Gewerbe-
triebe zu Grunde gelegt.

Fiir die Beurteilung von durch Gewerbeldrm ausgelosten Immissi-
onskonflikten sind die Immissionsrichtwerte der TA-Ldrm mafBgeb-
lich. Sie betragen tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A). Uberschreitun-
gen dieser Immissionsrichtwerte ist durch geeignete planerische
MaRnahmen entgegenzuwirken. Es besteht die Méoglichkeit, das
Plangebiet nach Abstandserlass zu gliedern bzw. eine Emissionskon-
tingentierung nach DIN 45691 durchzufithren. Erforderlichenfalls
kénnen zusitzlich aktive LirmschutzmaRnahmen im Plangebiet
festgesetzt werden 3°

Durch die im Bebauungsplan festgesetzte Gliederung der Gewerbe-
gebiete nach Abstandserlass sind aus gutachtlicher Sicht die Belan-
ge des Immissionsschutzes grundsitzlich ausreichend behandelt.
Die absehbaren Emissionen auf den Stellplatzen des Sondergebietes
fiihren in Erwartung mit den sonstigen Emissionen aus dem Gewer-
beteilflichen zu keinen Richtwertiiberschreitungen. Die Emissionen
auf den Stellplatzflichen wurden auf Basis der vorliegenden Ver-
kehrsprognose in Verbindung mit der BPLS 2007 (Bayerische Park-
platzlirmstudie) berechnet. Fiir das Sondergebiet und die Gewerbe-
flachen wird der Emissionsansatz nach Nr. 5.2.3 der DIN 18005 fir
den Tageszeitraum berlicksichtigt. Unter Beriicksichtigung der im
Gewerbegebiet zuldssigen moglichen Betriebstypen nach Abstands-
erlass sind lirmrelevante Aktivititen in der Nachtzeit nicht zu er-
warten. Eine konkrete Beriicksichtigung von Anlieferzonen ist nicht
erforderlich, da durch die Entfernung zu maRgeblichen immissions-
orten und der Lage der Fliche eine unbedenkliche Ausfihrung (z. B.
Abschirmung durch den eigenen Baukdérper) aus sachverstandiger
Sicht grundsitzlich maglich ist. Die Berechnung ergeben, dass an
allen tmmissionsorten die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur
Misch- und Dorfgebiete von 60 dB(A) am Tag eingehalten werden.
Demnach sind keinen zusatzlichen Festsetzungen zu Larmschutz-
pauwerken erforderlich. Auch sind Festsetzungen zu Gerauschkon-
tingenten nach DIN 45691 aus gutachtlicher Sicht nicht erforderlich,
aus folgendem Grund:

29 Dr, Szymanski & Partner: Schallimmissionsprognose Zur Bewiltigung von Immis-
cionskonflikten in der Bauleitplanung fir den Bebauungsplan Nr. 18 ,Imgen-
broich Nord-West” in Monschau, Gutachterliche Stellungnahme vom 23, Marz
2012 und Gutachten Nr. 20121356 vom 26.04.2012

3 ebenda
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_Durch die Geometrie des Plangebietes in Verbindung mit der Lage
der Immissionsorte ergeben sich komplexe Verhdltnisse bei der
Vergabe von Zusatzkontingenten, die erfahrungsgemall bei der
dann fiir jedes Vorhaben im Rahmen der Baugenehmigung erforder-
lichen Immissionsprognose zu unndtigen Einschrankungen und Kos-
ten fithren. Auch ist der sogenannte ,Windhundeffekt” in der vor-
liegenden Planung nicht zu besorgen, da bereits an einigen Immis-
sionsorten gewerbliche Vorbelastungen zu berlicksichtigen sind und
die Lage der Flichen zu den Immissionsorten ein Ausschopfen der
zulissigen Gesamtbelastung durch nur einen Betrieb unrealistisch
erschein lasst. Bei der Genehmigung von Nutzungen, die abwei-
chend von den Festsetzungen zur Gliederung nach Abstandserlass
ausnhahmsweise zuldssig sind, werden die larmrelevanten Aktivita-
ten nach TA Lirm beurteilt. Hierbei ist jeweils die tatsachliche Vor-
belastung zu beriicksichtigen bzw. es wird in Anlehnung g an
Nr.3.2.1 TA Ldrm das sogenannte rrelevanzkriterium® angewandt.
Aus sachverstindiger Sicht sind damit in der vorliegenden Situation
schidliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche bzw. unverhalt-
nismaRige Einschrankungen bei der Nutzung der Gewerbeflidchen
nicht zu erwarten.?

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass aus schalltechni-
scher Sicht unter den vorgenannten Randbedingungen gegen die im
Bebauungsplan Nr.18 festgesetzten Nutzungen keine Bedenken
bestehen.s?

Bewertung / Abwiagung

Planerische Zielsetzung der Stadt Monschau und mit dem Bebau-
ungsplan verbindlich festgesetzt ist die Realisierung des Mitfalls 3,
d. h. die Erstellung der Entlastungsstrafe mit zusétzlichen verkehrs-
beruhigenden MaRnahmen im Ortskern von Imgenbroich. Diese
Zielsetzung dient insgesamt der verkehrlichen Entlastung von Mon-
schau-Imgenbroich und somit auch der Lirmminderung. Eine vo-
riibergehende Steigerung der Lirmimmissionen um 0,5 dB {A) im
Mitfall 1 (eine volistindige Belegung des Gewerbegebietes voraus-
gesetzt) ist moglich. Eine Zunahme unter dB(A} ist vom menschii-
chen Gehér nicht wahrnehmbar und stellt somit keine wesentliche
Anderung der Lirmbelastung dar. Daher entscheidet sich die Stadt
Monschau, dass eine mogliche voriibergehende Steigerung der Im-
missionsbelastung um o,5 dB{A) gemdfR dem verkehrsplanerischen
Mitfalt 1 dem Ziel der Entlastung und damit der nachhaltigen Larm-
minderung des Ortszentrums von Imgenbroich zuriickzustellen ist.

3 Dr. Szymanski & Partner: Schallimmissicnsprognose zur Bewiltigung von Immis-
sionskonflikten in der Bauleitplanung fir den Bebauungsplan Nr.18 Imgen-
broich Nord-West” in Monschat, Gutachterliche Stellungnahme vorn 28. Marz
2012 und Gutachten Nr. 20121356 vormn 26.04.2012

32 ebenda
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Magliche auftretende bedenkliche Fernwirkungen im AuRenbereich
der K 16 sind im Bedarfsfall im weiteren Verfahren zu ermitteln. Aus
Gutachtlicher Sicht sind aber Lésungen im Bedarfsfalls grundsatz-
fich machbar und somit ist sichergestellt, dass keine unzumutbaren
wirkungen der Planung auf den Menschen und seine Umwelt ein-
treten. Innerhalb des Plangebietes und direkt angrenzend treten
keine bedenklichen Belastungen durch Verkehrslarm auf.

Durch die Gliederung des Plangebietes nach Abstandserlass sind
keine weiteren Festsetzungen zu Larmschutzbauwerken oder Emis-
sionskontingenten erforderlich.

Gleichwohl werden nur stérungsarme Fahnenmasten (innen liegen-
de Hissvorrichtung) im Plangebiet zugelassen. Die Beschrankung der
Zulassigkeit auf solche Fahnenmasttypen begriindet sich mit der
Zielsetzung, mogliche stérende Gerduschemissionen der Fahnen-
masten auf die benachbarte Wohnnutzung zu vermeiden. Ge-
rauschemissionen (rhythmische Schlaggerdusche} durch Fahnen-
masten treten iiblicherweise durch das Schlagen der aufen liegen-
den Seilfiihrung auf. Die Gerduschemissionen durch die im Wind
wehende Fahne sind dem gegeniiber vernachldssigbar. Die techni-
sche Vorkehrung einer innen liegenden Hissvorrichtung ist dazu
geeignet, solche Beeintrachtigungen zu vermeiden.

4 Griinflichen (privat, 6ffentlich)

Die Bereiche fiir die Entwisserungsanlagen und zur Erhaltung des
Landschaftsgeschiitzten Bestandteils werden als 6ffentliche Grin-
fliche mit ihrer jeweiligen Zweckbestimmung {Retentionsbodenfil-
ter mit Regenklarbecken, Ortsrandeingriinung) sowie als private
Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Ortsrandeingrinung”
festgesetzt. Diese Flachen sind erforderlich, um die eine ordnungs-
gemiRe Ableitung der Niederschlagswasser sowie eine land-
schaftsgerechte Eingrinung der Siedlungs- und Verkehrsflachen
und den Erhalt der Vegetation im Bereich des Westwalls zu gewahr-
leisten. Weitere Manahmen zur Eingriinung der Bauflachen wer-
den mit den Festsetzungen unter § 9 (1) Nr. 25 a, b gesichert. Diese
sind im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag und unter Pkt.  Natur
und Landschaft” dieser Begriindung ausfiihrlich begriindet.

5 Niederschlagswasserbeseitigung

GemiaR §51a Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser
von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut,
befestigt oder an die &ffentliche Kanalisation angeschlossen wer-
den, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah, direkt oder
ohne Vermischung mit Schmutzwasser {iber eine Kanalisation, in
ein Gewisser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrichtigung des
Wohls der Allgemeinheit moglich ist.
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Nach § 51a Abs. 3 LWG ist Niederschlagswasser, das aufgrund einer
nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsplanung ge-
mischt mit Schmutzwasser einer offentlichen Abwasserbehand-
lungsanlage zugefiihrt wird oder werden soll, von der Verpflichtung
nach Abs. 1 ausgenommen, wenn der technische oder wirtschaftli-
che Aufwand unverhaltnismaRig hoch ist.

Fiir den Planbereich liegt eine hydrogeologische Untersuchung aus
dem Jahr 2006, erganzt Méarz 2012, vor.3? im Ergebnis ist festzuhal-
ten, dass die Versickerungseigenschaften des Untergrundes im
Plangebiet sehr differieren Eine raumliche Zuordnung der fiir eine
dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser geeigneten Ge-
biete zu einzelnen Flachen ist auf der Grundlage der Untersu-
chungsergebnisse nicht moglich. Im Zuge der ErschlieRungsmafi-

nahmen wiren aber weitergehende Bodenuntersuchungen erfor-
derlich.

Zu dem Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 18 ,Nord-West” wurde ein
Entwasserungskonzept erarbeitet, das die Grundlage fiir eine ord-
nungsgemale Ableitung der anfallenden Schmutz- und Regenwas-
ser aus dem Plangebiet bildet.2s. Die wesentlichen Ergebnisse dieses
Gutachtens, die auch Grundlage der Planung fiir diesen Bebauungs-
plan Nr. 18-N ,Nord-West-Neuaufstellung” sind, werden im Folgen-
den zusammenfassend dargestellt.

Die derzeitige Entwidsserung in der Umgebung des Plangebietes
erfolgt im Mischsystem, wobei der in der Trierer StraRe (B 258) die
Mischwasser in die Richtung der Kldranlage / Retentionsbodenfilter
Konzen ableitet. Siidlich des Plangebietes liegen in der K16
(Hengstbrichelchen) ein Schmutz- und Regenwasserkanal, welche
im Vorschacht des Regeniiberlaufbeckens (RUB) Hengstbriichelchen
zusammengefihrt werden und damit in ein Mischsystem {berge-
hen. Nérdlich des Plangebietes befindet sich in 200 m Entfernung
ein namenloses Gewasser. Durch die topografischen Gegebenheiten
(Gefédlle von Siliden nach Nordwesten) liegt die Hauptentwasse-
rungsrichtung fest. Dem Hauptkanal in der Trierer Strafle B 258 kdn-
nen aber aufgrund der hydraulischen Auslastung keine weiteren
Regenwassermengen ungedrosselt zugeleitet werden. Ausgenom-
men davon sind die unmittelbar anzuschlieBenden StraRenablaufe
des neu geplanten Kreisverkehrs. Die Niederschlagswasser mussen
daher in Richtung Laufenbach entwissert oder versickert werden,
Dabei ist zu beriicksichtigen, dass mit Hinweis auf den Trennerlass
die Niederschlagswasser der StraRenflichen in jedem Fall Behand-
lungsbediirftig sind. Des Weiteren ist zu beachten, dass das Plan-
gebiet sich im Einzugsgebiet der Trinkwassertalsperre Rursee befin-

33 Dipl-Geolog. Michael Eckardt: Versickerungsversuche B-Plan 18, Monschau-
Imgenbroich, Ergebnis der hydrogeclogischen Untersuchungen, Zusammen-
fassung, Aachen, den ©8.03.2012

34 Ingenieurbiiro H. Berg & Partner GmbH: Entwidsserungskonzept fir den Bebau-
ungsplan imgenbroich Nr18 Nord-West”, Aachen, Marz 2012 erganzt mit
Schreiben vom 13.08.2012)
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det. Weiterhin ist der Laufenbach aus Hochwasserschutzgriinden
vor jeglicher Abflussverschirfung gegeniiber dem Istzustand freizu-
halten.

Fiir die bestehenden Gewerbeflichen und Fachmairkte im Bereich
auf Beuel befindet sich nahe des Westwalls ein Versickerungsbe-
cken. Das in diesem Bereich anfallende Regenwasser der Verkehrs-
und Dachflichen wird nach einer Vorbehandlung mittels Leichtfilis-
sigkeitsabscheider in einer rd. 8oo qm groRen Mulde versickert. Ein
Teilbereich der an die Mulde angeschiossenen &ffentlichen Stralen-
flachen soll zukiinftig ebenfalls Uiber die neuen Entwasserungsein-
richtungen des Plangebietes BP Nr.18 gefasst werden.

Die mogliche Niederschlagswasserentsorgung wurde in verschiede-
nen Varianten untersucht um zu kldren, ob ggf. eine gemeinsame
Ableitung und Behandiung der Niederschlagswasser des Plangebie-
tes und des Einzugsbereiches der K16 aus wasserwirtschaftlichen
und dkonomischen Aspekten sinnvoll ist. Die Ergebnisse des hydro-
geologischen Gutachtens (vgl. 3} weisen in dem felsigen Unter-
grund nur geringe und inhomogene Versickerungsleistungen auf.
Eine Versickerung ist dabei nur ausschlieRlich in der Auflockerungs-
zone {iber dem anstehenden Fels technisch moglich. Die Varianten-
betrachtung des Entwisserungskonzeptes zeigt, dass die Errichtung
eines zentralen Versickerungsbeckens aufgrund der unwirtschaftli-
chen GréRe nicht umsetzbar ist. Auch die dezentrale Versickerung
der Dachflachenwisser ist wirtschaftlich nicht darstellbar, da nur
ein separates Mulden-Rigolensystem mit Anschluss an den Kanal
technisch moglich und planbar wére. Fir eine gemeinsame Riickhal-
tung und Behandlung der Niederschlagswasser von der K16 und
dem Plangebiet waren ebenfalls keine Gkonomischen Vorteile er-
kennbar, zudem konnte im zur Verfigung stehenden Zeitfenster fur
das Planverfahren nicht mit allen Planungsbeteiligten diese Frage
abschlieRend geklirt werden. Unter Berlicksichtigung der Vorunter-
suchungen und der Randbedingungen wird gutachtlich die Errich-
tung eines zentralen Retentionsbodenfilters {(RBF} mit Regenklarbe-
cken {RKB) fiir das gesamte Plangebiet empfohlen. Die Anforderun-
gen an die Niederschlagsentwiasserung im Trennverfahren nach
dem RdErl. des MUNLV ~ IV — g 031 001 2104 vom 26.05.2004 sind zu
beachten. Die Dimensionierung des Retentionsvolumens von
4.400 cbm beriicksichtigt dabet auch die fir die Hochwasserhaufig-
keiten von 50 und 100 Jahren maBgeblichen Niederschlagswerte. Es
wird sichergestelit, dass die Niederschlagswerte aus dem Baugebiet
die natiirlichen Abflussmengen nicht iiberschreiten. (vgl. Entwasse-
rungskonzept Biiro Berg+ Partner), Die dazu erforderlichen Flachen
sind im Bebauungsplan festgesetzt.

35 Dipl.-Geolog. Michael Eckardt: Versickerungsversuche B-Plan 18, Monschau-
irmgenbroich, Ergebnis der hydrogeologischen Untersuchungen, Zusammen-
fassung, Aachen, den 08.03.2012
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Die Entwisserung der weiter in Richtung Sitden bis zur K16 flihren-
den Entlastungsstrale erfolgt mittels einer parallel verlaufenden
Entwasserungsmulde / Sickermuide mit darunterliegenden Rigole.
Der Restabfluss aus der Rigole und der Notiiberlauf wird an den be-
stehenden Kanal in der K16 angeschlossen. Diese Entwdsserungs-
konzeption wurde mit der Stadteregion Aachen sowie der Wasser-
gewinnungs- und aufbereitungsgesellschaft Nordeifel mbH (WAG])
abgestimmt.

Die Schmutzwasser aus dem Plangebiet werden weitestgehend im
freien Gefalle an den bestehenden Mischwasserkanal in der Trierer
Strafe (B 258) abgefiihrt. (vgl. 35)

Die Festsetzung zur Niederschlagswasserbeseitigung im Bebau-
ungsplan stellen sicher, dass in der &ffentlichen Griinfldche mit der
Zweckbestimmung ,RBF/RKB” ein Retentionsbodenfilter mit Regen-
kldarbecken fiir das im Geltungsbereich des B-Planes anfallende
Oberflichenwasser entsprechend dem vorliegenden Entwasse-
rungskonzeptes ermoglicht wird. Der Genehmigungs- und Kosten-
bescheid fiir den Bau und Betrieb der Niederschlagswasserbehand-
lungsanlage wurde von der Unteren Wasserbehorde, StadteRegion
Aachen, mit Schreiben vom 04.09.2014 erteilt.

6 Natur und Landschaft

6. Rechtsgrundlage

Da es Aufgabe der Bauleitplanung ist, mit dazu beizutragen, die
Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts aufrecht zu
erhalten und zu verbessern, sind bei der Aufstellung eines Bebau-
ungsplans die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspfie-
ge zu beriicksichtigen. Des Weiteren regelt § 1a BauGB, dass liber
Eingriffe, die durch den Vollzug eines Bebauungsplans zu erwarten
sind, in der Abwigung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu entscheiden ist.
Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe sind im
Rahmen der Abwdgung nach § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB zu berticksich-
tigen.

Sachlich knlipft § 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB an den Begriff des Eingriffs
an, wie er in § 14 Abs. 1 BNatSchG definiert ist. Die Festsetzungen des
Bebauungsplans missen, damit von einem Eingriff gesprochen
werden kann, solche Veranderungen der Gestait oder Nutzung von
Grundflachen ermbglichen, die die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushalts erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Bei
einer extensiven Auslegung der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung des § 14 BNatSchG ist fast jede bauliche Anlage ein Eingriff in
Natur und Landschaft, weil sie im Einzeifall zwar nicht erheblich,
aber doch nachhaltig im Sinne von dauerhaft ist. Sie fiihrt zu einer

36 Ingenieurbiiro K. Berg & Partner CmbH: Entwisserungskonzept fiir den Bebau-
ungsplan Imgenbroich Nr. 18, Nord-West", Aachen, Marz 2012 ("mit Schieiben
vorm 13.08.2012 )
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Versiegelung einer bestimmten Bodenfléche, die daher ihre natirli-
chen Funktionen nicht mehr erfiillen kann.’” Wenn in einem Bebau-
ungsplan erstmals bauliche oder sonstige Nutzungen durch Festset-
zungen ermdglicht werden, ist diese nachhaltige Beeintrachtigung
immer gegeben.

Ein Ausgleich ist gemaR § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB jedoch nicht erfor-
derlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt sind oder zulassig waren.

6.2 Belange des Umweltschutzes - Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung

Zu dem Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 18 ,Nord-West” wurden
durch das Biiro D. Liebert Landschaftsplanung in einem land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag®® die erforderlichen Angaben zur
Umwelt ermittelt sowie die Naturschutzfachliche Eingriffsregelung
durchgefiihrt. Dabei wurden die kologischen und landschaftlichen
Gegebenheiten sowie die Art und Umfang der damit verbundenen
Auswirkungen der Planung dargestellt. Zum Ausgleich und Ersatz
der Eingriffsfolgen wurden Art, Umfang und Ablauf der erforderli-
chen Mafinahmen ermittelt. im Landschaftspflegerischen Fachbei-
trag, der auch fiir diesen Bebauungsplan Nr. 18-N ,Nord West -
Neuaufsteliung® Giiltigkeit hat, da sich die Grundlagen der Planung
nicht gedndert haben, und hinsichtlich der Umsetzung der externen
AusgleichsmaRnahmen erginzt wurde sind enthalten

= Ermittlung der Voraussetzung zur Lésung der Planungsauf-
gabe

= Bestandsaufnahme und Bewertung des Planbereichs
= Planentwurf

Die Ergebnisse des Beteitigungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr.
18 gemn. §§ 3 und 4 Abs. 1 und 2 BauGB und weiterer Stellungnahmen
der Unteren Landschaftsbehdrde der Stddteregion Aachen wurden
in der Bearbeitung beriicksichtigt.

Mittels der landschaftspflegerischen Bestandsaufnahme wurden
folgende Biotoptypen vorgefunden und nach der Methode gemaRd
Sporbeck 1990 bewertet:

» Biume oder Baumgruppen (iiberwiegend Buchen) vorwie-
gend in den Randbereichen das Plangebietes

» Der Westwall als geschiitzter Landschaftsbestandteil, der
das Plangebiet auf einer Lange von ca. 180 m quert

37 Vgl hierzu z. B. Koch, H..: Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der
Bauleitplarung und im Baugenehmigungsverfahren. Rechtsgutachten. Ham-
burg 199z

38 D, Liebert, Biro fur Freiraumplanung: Landschaftspilegerischer Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Nr.18, Manschau - Imgenbroich Nord-West, Mérz 2012/Juni
z012/November 2014
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»  Fettweiden (intensiv gediingt/Bereiche mit erhohter Struk-
tur- und Artenvielfalt)

= Bebaute Bereiche und Stralenziige
Die Biotoptypen werden nach der ,Sporbeck-Methode” beziglich
ihrer Bedeutung ,Natirlichkeit (N), Wiederherstellbarkeit (W), Ge-
fahrdungsgrad (G), Maturidt (M-Reifegrad), Struktur- und Artenviel-
falt (S) sowie Haufigkeit (H)" bewertet. Das Bewertungsverfahren
basiert auf einem Punktebewertungssystem, bei dem die Wertzah-
len der Einzelkriterien additiv verkniipft werden. Die Wertzahlen
werden in Tabellen, die bestimmten Naturraumgruppen zugeordnet
sind, vorgegeben. Das Planungsgebiet wird der Naturraumgruppe 6
,Paliozoisches Bergland, montan“ zugeordnet.
Tabelle 6 Bewertung der Biotoptypen
Biotoptyp Kiirzel gem. | Bewertungskriterium Summe

Sporbeck
N w G M

Feldgeholze mittleres Baumholz BA12 4 3 3 3 19
Einzelbdume starkes Baumholz | F33 2 4 3 3 16
(Durchwachser)
Fettweiden intensiv gediingt ma- | EB 31 2 1 1 3 10
Rig trocken bis frisch
Fettweiden maRig trocken bis | EB 3 2 1 1 3 n
frisch - erhdhte Struktur und Ar-
tenvielfalt

Quelle: D. Liebert, Blre fiir Freiraumplanung: La ndschaftspflegerischer Fachbei-
trag zum Bebauungsplan Nr.18, Monschau - Imgenbroich Nord-West,
Marz 2012

6.2.1 Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

Vermeidungs- und Verminderungsma@nahmen bestehen insbeson-
dere bei Erhaltung von Einzelbdumen sowie dem weitgehenden
trhalt der ,Héckerlinie® (Westwall) als Feldgehdlz. Im Bebauungs-
plan wird um den Westwall ein ausreichend breiter Bereich als Fla-
che zum Erhalt gem3R § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB und als offentliche
Griinfliche festgesetzt. Damit wird der Forderung der Landschafts-
behérden entsprochen, den Kronentraufbereich ausreichend zu
schiitzen. Die Stadt Monschau wird den dauerhaften Schutz und die
Pflege der MaBnahmen (bernehmen. Die notwendige Zerschnei-
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dung des Westwalls fiir die ErschlieBung wird auf das unbedingt
erforderliche MaR reduziert. Das Plangebiet wird durch einen
Pflanzgurtel in Form einer Ortsrandeingriindung mit einer Breite
von bis zu 10,00 m in das Landschaftsbild eingebunden. Diese Fla-
chen werden als Pflanzflichen gemiR § g (1) Nr. 25a und 25b BauGB
sowie als private Gritnflichen den jeweiligen Baugebieten zugeord-
net. Weitere Pflanzbereiche im Gewerbegebiet werden jeweils an
den Grundstiicksgrenzen zu der bestehenden Bebauung an der Trie-
rer StraRe festgesetzt, was u. a. zu einer optischen Abschirmung der
Gewerbenutzung zur Mischgebietsnutzung beitragen wird.

Die im Plangebiet anfallenden Oberflachenwasser werden (ber
StraBenseitengraben und durch ein naturnahes Retentionsfilterbe-
cken abgeleitet. Das Retentionsfilterbecken mit Regenklarbecken
wird im Nordwesten des Planbereiches vorgesehen. Der Bereich
wird als &ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Re-
tentionsfilterbecken/Regenkldrbecken” festgesetzt mit tiberlagern-
der Festsetzung zur Ortsrandeingriinung gemaB § 9 Abs.1Nr, 25a.

6.2.2  Gestaltungs- /Ausgleichsmafinahmen

Zur Kompensation von Beeintrachtigungen der Biotopfunktion und
zur Einbindung des neuen Siedlungsfldche in das Landschafts- und
Ortsbild werden die im Folgenden beschriebenen Ausgleichs- bzw.
GestaltungsmaRnahmen im Bebauungsplan festgesetzt:

Ortsrandeingriinung

Fiir alle Gewerbe- und Sondergebietsflichen wurde eine Ortsrand-
eingriindung mit einer Breite von1om festgesetzt. Zu vorhandenen
Gartenland verjiingt sich diese auf 3,00 bis 5,00 m, Innerhalb dieser
Flichen sind insgesamt 150 Baume neu zu pflanzen, zum Erhalt
festgesetzte Baume und Baumreihen werden integriert.

Verkehrsfldchen

Eiir die in den als Verkehrsflichen festgesetzten enthaltenen Grin-
flaichen (StraBenseitengriben, Bankette und Boschungsflachen)
trifft der Landschaftspfiegerische Fachbeitrag Gestaltungs- und Be-
pflanzungsmafBnahmen, die im Bebauungsplan verbindlich festge-
setzt werden. So werden Bankette und StraRenseitengrdben eine
Rasensaat erhalten und die Bdschungsflichen als Ortsrandeingri-
nung mit insgesamt 75 standortgerechten Biumen {gemafd Pfianz-
liste) gestaltet.

Retentionsfilterbecken

Das zur Niederschlagswasserableitung erforderliche Retentionsfil-
terbecken soll naturnah gestaltet werden. Die Boschungsflachen
des Beckens werden als Grasfluren angelegt, Baum- und Strauch-



Natur und Landschaft

b5

pflanzungen sind hier aus technischen Griinden nicht méglich. Eine
zusitzliche Aufwertung der Fliche erfolgt durch eine Baumpflan-
zung als Ortsrandeingriinung. Hierbei sieht der Landschaftspflegeri-
sche Fachbeitrag die Pflanzung von insgesamt 50 standortgerechten
Baumen {gemaR Pflanzliste) vor.

Erhaltungsfliche Héckerlinie (Westwall)

Es ist Zielsetzung, die natiirlich gewachsene Struktur der Héckerlinie
zu erhalten. Die beidseits der Hockerlinie festgesetzte 10 m breite
Schutzzone solt frei von Gehdlzen bleiben, daher wird fiir diese Fla-
che die Umwandlung durch Extensivierung und entsprechende
Pflege zur Griinlandbrache festgesetzt. Um die Gestaltung und den
dauerhaften Erhalt auch sicherzustellen, wird die Stadt Monschau
die Entwicklung und Pfiege dieser Flache ibernehmen.

6.2.3  Eingriffs- /Ausgleichsbilanz

Die zum Ausgleich und Kompensation des verbleibenden Eingriffs
vorgesehenen MaRnahmen wurden im Rahmen der Planung ermit-
telt und im Bebauungsplan unter Pkt. 5 ,Griinordnerische Festset-
zungen” verbindlich festgesetzt.

Die Gegeniiberstellung der Eingriffs- /Ausgleichsermittlung zeigt,
dass fiir das Gebiet vor dem Eingriff ein 8kologischer Wert {OW) von
insgesamt 1.358.540 Punkten vorhanden war. Mit Umsetzung der
Planung und Beriicksichtigung der festgesetzten Ausgleich- und
MinderungsmaRnahmen wird nunmehr ein Okologischer Wert von
634180 Punkten im Plangebiet erreicht, so dass durch die Planung
ein rechnerisches Defizit von 724.360 OW (Okologische Wertpunkte)
verbleibt, der (iber externe Kompensationsmafinahmen aulerhalb
des Plangebietes ausgeglichen und dem rdumlichen Geltungsbe-
reichs des BP Imgenbroich Nr. 18-N ,Nord West® - Neuaufstellung
zugeordnet wird.

Neben den festgesetzten KompensationsmaRnahmen innerhalb des
Plangebietes werden den Eingriffen, die mit der Umsetzung des
Bebauungsplans verbunden sind, deshalb MaRnahmen und Flachen
auRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dem BP Nr. 18-N zuge-
ordnet {vgl. textliche Festsetzungen Pkt. 6.1 Externe Ausgleichs-
mafnahmen, 6.1 Zuordnungsfestsetzung). Auf der Ebene des Be-
bauungsplans wird Uber diese Festsetzungen rechtlich verbindlich
geklirt, welche Festsetzungen von der Stadt Monschau zum Aus-
gleich der zu erwartenden Eingriffe getroffen wurden und um den
Volizug der Ausgleichsregelungen zu gewahrleisten. Die Festset-
zung dient als Voraussetzung fiir die

. Verpflichtung der Vorhabentriager/Bauherren gemaf § 135a
Abs.1 BauGB, festgesetzte MaRnahmen zum Ausgleich durch-
zufilhren,



Natur und Landschaft

66

. die Zuordnung von Ausgleichsflachen bzw. -maBnahmen zu
Eingriffsflachen,

o die Moglichkeit der Stadt Monschau, die nicht fir die ,Ein-
griffsgrundstiicke” selber festgesetzten MafBnahmen gemal
§ 135a und b BauGB durchzufithren und abzurechnen und

- die Anwendung einer von der Kommune normierten , Aus-
gleichssatzung” gemaR § 135¢ BauGB."[i]

Diese festgesetzten externen Mafinahmen wurden im Vorgriff im
Zuge einer ,0kologischen Waldumgestaltung” auf stadteigenen
Flichen im Zeitraum von 2004 - 2011 umgesetzt. Dabei wurden
standortfremde Fichtenforste zu Gunsten standortgerechter Laub-
waldflichen oder Bauauengehdlze aufgewertet. Die MaRnahmen
wurden nach Abstimmung mit den zustdndigen Behdrden auf das
Bkokonto ,dkologische Waldumgestaltung Stadt Monschau® zu
Gunsten der Stadt Monschau gebucht. Das Okokonto wird durch die
Stadteregion Aachen gefiihrt. Es handelt sich um folgende Flachen
und ihre Bewertung:

Akokonto , 6kologische Waldumgestaltung” (Fiachencode A, D, H, )]

Flichencode A: Gemarkung Kalterherberg, Flur 23, Nr. 4 / Fichten-
forst mittleres Baumholz zu Bachauen Gehdlze bzw. Schlucht und
Schatthangwaid

Flache: 15.700 qm

Ungebundener Punktwert:  109.900 OW

Flichencode D: Gemarkung Kalterherberg, Flur 3, Nr. 21 / Fichten-
forst mittleres Baumholz zu Silikatbuchenwailder bodensaurer
Standorte

Flache: 8100 gm

Ungebundener Punktwert:  89.100 OW

Flichencode H: Gemarkung Kalterherberg, Flur 22, Nr. 229 / Fichten-
forst mittleres Baumholz zu Bachauen Gehdlze

Fidche: 4.857 gm
Ungebundener Punktwert:  53.427 OW

o1 vgl: Volker Schwier ,Handbuch der Bebauungsplanfestsetzungen”, Verlag C. H.
Beck 2002, 5.1091, Kap. 33.33
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Flichencode ): Gemarkung Hoéfen, Flur 15, Nr. 6 und 8 / Fichtenforst
mittleres Baumholz zu Silikatbuchenwdilder bodensaurer Standorte

Flache: 10.630 gm

Ungebundener Punktwert:  74.410 Ow

Des Weiteren gehen zwei Flachen aus dem LOkokonto Gronen® in
die Ausgleichsbilanz ein. Auf diesen Flachen wurden analog zum
oben beschriebenen Verfahren nach Abstimmung mit den zustan-
digen Behdrden MaRnahmen zur Umgestaltung von standortfrem-
den Fichtenhorst zu Gunsten standortgerechter Laubwaldflache
durchgefiihrt. Auf einer weiteren Fliche erfolgte die Umgestaltung
eines standortfremden Fichtenforstes zu Gunsten eines nahrstoff-
reichen Brachestadiums — langfristig naturnahes Laubholz. Aktuell
noch ungebunden zu Gunsten der Stadt Monschau sind dabei
200.000 OW. Als externe Kompensationsflachen werden flr den
Bebauungsplan Nr. 18 — N daher folgende Flichen festgesetzt:

Okokonto ,,Gronen”

Flichenbezeichnung 1: Gemarkung Imgenbroich, Flur 12, Nr. 86 -
17.000 qm anteilig / Fichtenforst mittleres Baumholz zu Hainsim-
sen-Buchenwald bzw. Erlen-Eschenwald

Flache: 17.000 gM

Ungebundener Punktwert:  187.000 OW

Flichenbezeichnung 2: Gemarkung Imgenbroich, Flur 14, Nr. 27 /
Fichtenforst mittleres Baumholz zu nihrstoffreichem Brachestadi-
um — langfristig naturnahes Laubgeholz

Flache: 8.000 gm

Ungebundener Punktwert:  13.000 oW

Aus dem Projekt der ,dkologischen wWaldumwandlung Monschau -
Konzen ,Kranzbruchvenn® gehen weitere Flichen in die Bilanzie-
rung ein. Auch hier wurde standortfremder Fichtenforst zu Gunsten
standortgerechter Laubwaldfldchen aufgewertet. Die Mafnahme in
der Gemarkung Konzen, Flur 5, Nr. 592 geht mit 197.523 OW in die
Bilanzierung ein.

Fiir alle Flichen der oben beschriebenen Mainahmen erfolgten ent-
sprechende Erhaltungs- und Pflegefestsetzungen, so dass diese
nicht im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu regetn sind. Im
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag sind die MaBnahmen im Ein-
zelnen unter Angabe der Lage und GroRe aufgefiihrt.
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Nach Durchfihrung aller AusgleichsmaBnahmen und des Verfah-
rens zur Kompensation des verbleibenden Defizits gilt der Eingriff in
den Naturhaushalt im Sinne des Landschaftsgesetzes NRW als kom-
pensiert.3,

6.2.4  Bewertung

Die Bestandserhebung und -bewertung ldsst keine Grinde dafur
erkennen, dass den Belangen von Natur und Landschaft im vorlie-
genden Planverfahren absoluter Vorrang zu geben ist. Dennoch
miissen die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege mit
anderen Belangen, wie z. B. der Sicherung von ortsnahen Arbeits-
plitzen und dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden abgewogen werden. Dabei entscheidet sich die Stadt
Monschau im Rahmen des ihr zustehenden Planungsermessens aus
folgenden Griinden fiir eine Inanspruchnahme der Flache fir die
vorgesehene Bebauung:

"  Es besteht ein gewerblicher Flachenbedarf

= Durch die geplante Ansiedlung eines Lebensmittelvollsorti-
menters wird die Versorgungsstruktur fiir Monschau-
Imgenbroich qualitativ verbessert

= Die Planung ist eine wichtige MaRnahme zur Starkung und
Weiterentwicklung des zentralen Versorgungsbereichs von
Monschau-Imgenbroich.

* Die Planung entspricht dem durch den Rat der Stadt Mon-
schau beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes.

» Durch die vorgesehene Verkehrsfithrung wird eine deutliche
Entlastung des Ortskerns erreicht.

= Mit der Anlage des OPNV-Umsteigepunktes wird ein wichti-
ger Beitrag zur Verbesserung des Angebotes im Offentlichen
Nahverkehr und ftir die Region geleistet.

Um den Verlust an Vegetationsflichen zu beschrénken, sind die
erforderlichen Verkehrsflichen und Baufidchen so gering wie mog-
lich festgesetzt worden. Um einer moglichst geringen Flacheninan-
spruchnahme beizutragen, werden fiir die Gewerbegebietsflachen
und dem Sondergebiet jeweils eine Grundflichenzah! von 0,8 fest-
gesetzt. Es werden Ma@nahmen zur Vermeidung und Minderung
des erforderlichen Eingriffs vorgesehen und im Bebauungsplan
festgesetzt.

Insgesamt ergibt sich bei dem Vergleich der Gesamtbiotopwerte,
dass trotz der festgesetzten Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmafinahmen ein rechnerisches Defizit verbleibt, das uiber das

39 D, Liebert, Blro fir Freiraumplanung: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Nr.18, Monschau ~ Imgenbroich Nord-West, Marz 2012
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Okokonto der Stadt Monschau wie unter Pkt. 6.2.3 beschrieben voll-
standig ausgeglichen wird.

Der Rat der Stadt Monschau ist sich bewusst, dass er auch Uber die
Vermeidung den Ausgleich und die ersatzweise Kompensation ein-
griffsbedingter Beeintrachtigungen nach denselben Kriterien abwa-
gend zu entscheiden hat, die auch sonst fiir die Abwagung nach § 1
Abs. 6 BauGB maRgeblich sind. Mit der Durchfiihrung der zentralen
MaRnahmen durch die Stadt Monschau (z. B. weitgehender Erhalt
Hockerlinie, Anlage Retentionsbodenfilterbecken) werden auch Pri-
vate nicht Uber Gebiihr beansprucht.

7 Nachrichtliche Ubernahme
1 Regelungen fiir den Denkmaischutz

Die Héckerlinie des Westwalls ist als Denkmal AC 081 unter Schutz
gestellt. Gem&R § g Abs. 6 BauGB wird der Denkmalwert des Bau-
werkes nach Denkmalschutzgesetz DSchG nachrichtlich in den Be-
bauungsplan iibernommen.

Durch das Erfordernis der verkehrlichen Anbindung des neuen stad-
tebaulichen Entwicklungsbereichs ist eine Trennung der so genann-
ten Hockerlinie unvermeidbar. Dadurch werden Belange des Denk-
malschutzes betroffen. Das zustindige Amt fir Bodendenkmalpfle-
ge in Bonn wurde in dieser Frage im Zuge der Rahmenplanung 2010
bereits eingebunden, welches eine Unterbrechung der Hockerlinie
ablehnt. Die Stadt Monschau wird den Erhaltungszielen des Denk-
malschutzes hier jedoch keinen absoluten Vorrang vor den pla-
nungserheblichen Belangen einrdumen, da sonst diese zukunftsfa-
hige Entwicklung von Monschau-imgenbroich nicht umgesetzt
werden kann. Der Eingriff in den Westwall wird jedoch auf das un-
bedingt notwendige MaR, welches zur verkehrlichen Erreichbarkeit
und zur Verkehrssicherheit erforderlich ist, begrenzt.

8 Hinweise

Im Bebauungsplan werden Hinweise zu Baugrund, besondere An-
forderungen an die Bauausfihrung aufgrund der Grundwasserver-
hiltnisse, Hinweise zur Erdbebenzone, zum Denkmalschutz sowie
auf die Anlage von Versickerungsanlagen gegeben. Des Weiteren
wird auf die Forderungen der Behdrden und Trager &ffentlichen
Belange hingewiesen. Hinsichtlich des Immissionsschutzes JLichte-
missionen” wird zudem auf die Regelungen des § 6 der Satzung
iiber Werbeanlagen im Bereich der Gewerbegebiete Imgen-
broich/Konzen hingewiesen. Den Belangen des Immissionsschutzes
ist Rechnung zu tragen. Es ist vorgesehen, die Mafigaben der Gestal-
tungssatzung Uber Werbeanlagen auch in den Gewerbegebieten
und Sondergebiet des Bebauungsplans Nr. 18-N anzuwenden. Die



Hinweise

bestehende Gestaltungssatzung der Stadt Monschau wird entspre-
chend angepasst werden. Mit Hinweis auf die Einsehbarkeit von
Gesetzen, Verordnungen, Erlassen und DiIN-Normen wird den
rechtsstaatlichen Anforderungense, an den Plangeber, dass er si-
cherzustellen hat, dass die Planbetroffenen den Inhait von DIN-
Normen verldsslich und in zumutbarer Weise Kenntnis erlangen
kénnen, Rechnung getragen.

40 ygl, BVerwG v. 29.67.2010 {Az. 4 BN 21.30)
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9 Umweltpriifung ~ Umweltbericht gemidB Anlage zu § 2 {4}
und 2a BauGB

g.1 Einleitung

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitptinen ist gemaR § 2 Abs. 4
BauGB fiir die Ermittlung der abwigungsrelevanten Belange des
Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufithren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, be-
schrieben und bewertet werden. Die ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes sind im Umweltbericht darzulegen. Im
Umweltbericht sind zudem die erforderlichen Mafnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen darzustellen.

Im Hinblick auf eine sachgerechte Abwicklung der Umweltpriifung
wurden bereits im Rahmen des Bebauungsplans Imgenbroich Nr. 18
,Nord-West" die Umweltbelange in Form eines Umweltberichts im
Sinne der Anforderungen gem. § 2a BauGB konkretisiert. Unter Be-
riicksichtigung planerisch vorgesehener Vermeidungs- und Minde-
rungsmafnahmen wurden die verbleibenden wesentlichen bau-,
anlagen- und betriebsbedingten Wirkungen des geplanten Vorha-
bens auf Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima,
Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgiiter sowie die Wechselwir-
kungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern ermittelt und
beschrieben, soweit dies auf den Ebenen der Planung moglich war.
Diese Inhalte werden im Rahmen des Bebauungsplans Imgenbroich
Nr.18-N , Nord—West-Neuaufsteltung" auf ihre Aktualitat Gberprift
und fortgeschrieben.

9.2 Vorhabenbeschreibung
Zielsetzung des Bebauungsplans

Zielsetzung der Stadt Monschau ist die stiddtebauliche Entwicklung
des Siediungskérpers von Imgenbroich im Bereich zwischen der Trie-
rer StraRe und der StraRe Hengstbriichelchen fiir die bedarfsgerech-
te Entwicklung von Flichen fiir Gewerbe und grofflachigem Einzel-
handel. Es gilt, das Nahversorgungsangebot fur Monschau-
Imgenbroich qualitativ zu starken. Entsprechend dem Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept der Stadt Monschau soll der Standort
nordlich des Ortszentrums fir die Ansiedlung als groBflachiger
Nahversorgungsstandort entwickelt werden. Dies ermdglicht, den
vorhandenen Standort im Zentrum von Imgenbroich durch die ge-
zielte Ansiedlung von attraktiven Einzelhandelsangeboten sowie
Biiro- und Dienstleistungsbetrieben im Bereich der heutigen Tank-
stelle zu stirken. Mit dem Bau einer ortsnahen EntlastungsstraBe
sowie dem Umsteigepunkt fiir den regionalen Busverkehr wird zu-
dem ein wichtiger Beitrag zur verkehrlichen Entlastung der Ortsmit-
te von Imgenbroich und der Starkung des Offentlichen Personen-
nahverkehrs (OPNV) geleistet.
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Standort und Umgebung

Im Nord-Westen von Imgenbroich liegt das derzeit landwirtschaft-
lich genutzte Plangebiet zwischen der Trierer StraBBe (B 258) und der
StraRe Hengstbriichelchen (K16). Im Siiden wird das Plangebiet
durch einen Abschnitt des Westwalls, die denkmalgeschiitzte ,Ho-
ckerlinie®, deren Gehdlzbestand gemal dem Landschaftsplan Nr. VI
als Landschaftsgeschiitzter Bestandteil festgesetzt ist, gequert. Std-
lich der ,Hockerlinie” schlieft sich das Fachmarktzentrum von Im-
genbroich an, das Uber die StrafBe ,Auf Beuel” erschlossen ist.

Die Bebauung an der Trierer Strafe westlich des Plangebietes ist
durch mischgebietstypische Nutzungen (Wohnen, Dienstleistung,
Gewerbe) geprigt. Direkt gegentiber auf der dstlichen Seite der Trie-
rer Strale markiert das Handwerker- und Innovationszentrum Mon-
schau {(HIMO) den Eingang zum Gewerbegebiet Monschau. Die Be-
bauung an der StraRe Hengstbriichelchen weist ebenfalls Mischge-
bietscharakter auf.

Art und Umfang der Planung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplan ist die Ansiedlung von nicht
wesentlich stérenden Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben so-
wie groRflichigem Einzelhandel {Lebensmittelvolisortimenter) vor-
gesehen. Ostlich der Trierer Strafe im Bereich des HIMO wird aktuell
der regionale OPNV-Umsteigepunkt errichtet. Die ErschlieRung des
Plangebietes soll iber eine direkte Anbindung von der Trierer Strae
im Bereich des heutigen HIMO erfolgen. Diese ErschlieBungsstralie
wird als ortsnahe EntlastungsstraRe bis zur Strafle Hengstbriichel-
chen weitergefiihrt. Eine zweite untergeordnete Anbindung ist an
die Strafle ,Auf Beuel” vorgesehen.

9.3 Umweltschutzziele aus einschligigen Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

9.3.1 Fachgesetze

Innerhalb der Fachgesetze sind fiir die Schutzgiiter aligemeine
Grundsitze und Ziele formuliert, die fiir die zu bewertenden
Schutzglter Berlcksichtigung finden miissen. Insbesondere im
Rahmen der Bewertung sind vor allem solche Auspragungen und
Strukturen hervorzuheben, die im Sinne des jeweiligen Fachgesetzes
eine besondere Bedeutung haben (z.B. geschiitzte oder schutzwir-
dige Biotope als lebensstatte streng geschiitzter Arten). Deren
Funktionsfihigkeit ist unter Beriicksichtigung der gesetzlichen Ziel-
aussagen zu schiitzen, zu erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.
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Mensch und seine
Gesundheit

Baugesetzbuch (BauGB)

DIN 1800¢ ,Schallschutz im Stdd-
L-eb“gv_qlf

TA-Ldrm

Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG), inkl. Verordnungen

Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei
der Aufstellung der Bauleitpléne; Schutz des Menschen
vor schidlichen Umwelteinwirkungen.

Als Voraussetzung flr gesunde Lebensverhaltnisse der
Bevdlkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwen-
dig. Die Verringerung des Schalls soll insbesondere am
Entstehungsort, aber auch durch stidtebauliche MaR-
nahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung
bewirkt werden.

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schidlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche so-
wie deren Vorsorge.

Schutz des Menschen, der Pflanzen und Tiere, des Bo-
dens, des Wassers, der Atmosphire sowie der Kuitur-
und Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Immissionen) sowie Vorbeugen hinsichtlich des Entste-
hens von Immissionen {Gefahren, erhebliche Nachteile
und Beldstigungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschiitterungen, Licht, Wirme, Strahlen, Schad-
stoffe und dhnlichen Erscheinungen).

Tiere und
Pflanzen

FFH-Richtlinie(FFH-RL), Vogel-
schutz-Richtlinie (VS-RL) und Bun-
desartenschutzverordnung

Bundesnaturschutzgesetz und
Gesetz zur Sicherung des Natur-
haushaltes und zur Entwicklung
der Landschaft (Landschaftsge-
setzNRW):

Schutz besonders oder streng geschiitzter Arten.

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wer-
tes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in
Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im be-
siedelten und unbesiedetlten Bereich so zu schiltzen, zu
pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wieder-
herzustellen, dass

- die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaites,

- die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nut-
zungsfahigkeit der Naturgiiter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten
und Lebensraume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesi-
chert sind.

Die Zerstdrung von Biotopen, die fiir dort wild lebende
Tiere und Pflanzen streng geschiltzter Arten nicht er-
setzbar sind, ist nur dann zuldssig, wenn zwingende
Griinde des iberwiegenden 6ffentlichen Interesses fir
das Eingriffsvorhaben geltend gemacht werden kénnen
(§ 4a Abs. 4 Satz 2 Landschaftsgesetz NRW).
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Baugesetzbuch (BauGB) Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere
die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichti-
gen (§1Abs. 6 Nr. 7).

Boden Bundes- Bodenschutzgesetz | Ziel ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu Si-
(BbodSchG) und Landesboden- | chern oder wiederherzustellen (§ 1 BbodSchG). Mit Grund
schutzgesetz (LbodSchG) fiir das i und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
Land Nordrhein-Westfalen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das not-

wendige MaR zu begrenzen (§ 1LbodSchG).

Bundes-Bodenschutz-_und Altlas- | Ziel ist die Erfassung und ggf. Sanierung von Altlasten

tenverordnung (BbodSchV) und Schadstoffen zum Schutz des Menschen.

Baugesetzbuch (BauGB) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umge-
gangen werden (§ 12 Abs. 1).

Wasser Wasserhaushaltsgesetz___(WHG) | Veranderungen des Grundwasserkdrpers durch Aufstau-
und _Landeswassergesetz  NRW | ungen, Absenkungen oder Schadstoffeintrage sind zu
(LWG) vermeiden,

Niederschlagswisser in besiedelten Bereichen sind vor
Ort oder ortsnah zu versickern und in den Wasserkreis-
lauf zuriickzufUhren.

Luft und Bundesimmissionsschutzgesetz | schutz des Menschen, der Pflanzen und Tiere, des Bo-

Luftqualitat (BImSchG), inkl. Verordnungen | dens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur-

TA-Lu

und Sachgliter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Immissionen) sowie Vorbeugen hinsichtlich des Entste-
hens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile
und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschiitterungen, Lichi, Warme, Strahlen, Schad-
stoffe und dhnlichen Erscheinungen}.

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen sowie deren Vorsorge zur Erzietung eines hohen
Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt.

9.3.2 Fachplane

im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt
Aachen, 2003, ist der siidliche Teil des Plangebietes als Aligemeiner
Siediungsbereich (ASB) dargestellt. Der ASB endet ungefahr im Be-
reich der sogenannten ,Hockerlinie”. Innerhalb des angrenzenden
Freiraums erfolgt die Darstellung von Bereichen zum ,5chutz der
Landschaft und landschaftsorientierten Erholung”, die von Darstel-
lungen zum Grundwasser- und Gewasserschutz Uberlagert. werden.
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Die 66. FNP-Anderung, die fiir das Plangebiet gemischte Bauflachen
entlang der Trierer StrafRe darstellt, sowie im Gbrigen Bereich Ge-
werbegebiet und Sondergebiet ,GroBflachiger Lebensmittelvolisor-
timenter” darstellt, ist mit Bekanntmachung im Mai 2014 rechts-
wirksam geworden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsplanes Nr. VI. Die
vorhandenen Abschnitte des Westwalls (Hockerlinie) sind als ge-
schiitzter Landschaftsbestandteil festgesetzt. Sie ist zudem im Bio-
topkataster NRW verzeichnet.

Im Plangebiet und dessen Einwirkungsbereich bestehen keine Na-
turschutz- oder Natura-2000-Gebiete (FFH-Gebiete).

Planungsbedingte Beeintrichtigungen des FFH-Gebietes und der
Naturschutzgebiete kdnnen ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzone.

0.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen -
Bestandsaufnahme

Im Folgenden werden die Umweltauswirkungen auf die jeweiligen

Schutzgiiter innerhalb des Plangebietes beschrieben.

9.4.1 Schutzgut Mensch

Im Zusammenhang mit der Planung sind fiir den Menschen poten-
ziell Auswirkungen auf das Wohn- und Arbeitsumfeld des Raumes
von Bedeutung. Menschen, die sich im Plangebiet aufhalten, wer-
den insbesondere durch die Verkehrs-lImmissionen {Ldrm, Abgase)
auf den bestehenden StraBen sowie Gewerbeldrm aus den umlie-
genden Betrieben belastet.

Bewertung

Zur Beurteilung der Siedlungsbereiche gegeniiber der Neubelastung
durch die geplante BaumaBBnahme wird als wesentliches Kriterium
die hohe Empfindlichkeit des Menschen gegeniiber Larm und
Schadstoffeintrigen herangezogen. Aufgrund der Verkehrsbelas-
tung der B 258 (Trierer Strale) im innerstadtischen Bereich besteht
fiir die Menschen eine Vorbelastung durch Larm und Abgase. Wie
aus der vorliegenden Schallgutachtlichen Stellungnahme hervor-
geht, ist der Ortskernbereich von Imgenbroich heute schon durch
Lirmwerte von 70 dB (A) tags und 60 dB (A) nachts erheblich belas-
tet und damit ist die Schwelle zur Sanierung bereits heute erreicht.
Fiir die betroffenen Eigentiimer besteht grundsétzlich die Moglich-
keit einer Uberpriifung der Anspruchsvoraussetzungen fiir bauliche
LirmsanierungsmaRnahmen im Rahmen der Lirmsanierung. Die
Uberpriifung erfolgt durch formlosen Antrag beim Landesbetrieb
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StraBen NRW und ist von dem Bebauungsplanvorhaben unabhan-
gig, da dies nicht vom Planvorhaben ausgelost ist.#

G.4.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Landschaft

Tiere und Pflanzen sind auf der Grundlage des Bundesnaturschutz-
gesetzes als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Innerhalb
des Bebauungsplangebietes bestehen keine Schutzgebiete. Somit
gelten keine besonderen Erhaltungsziele und Schutzzwecke im Sin-
ne des Bundesnaturschutzgesetzes. Im Siiden des Plangebietes ver-
luft auf einer Linge von ca. 180 Metern die ,Hockerlinie” {(West-
wall). Diese erstreckt sich von Stidwest nach Nordost. Dieser Bereich
wird zum einen von den betonierten Panzersperren, zum anderen
von dichter Vegetation dominiert. In einem Abstand von ca. 150 Me-
tern zum Eingriffsgebiet befindet sich in einer Senke ein Graben mit
einer quelligen Feuchtbrache (BK-5403-021 ,lLinkes Seitental des
Laufenbachtals zwischen Konzen und Rochusmiihie”, Linfos 20m),
welche grundsatzlich schiitzenswert ist. Selbiges gilt fur Einzelbau-
me / Baumreihen innerhalb des Plangebietes,

Das Plangebiet ist hinsichtlich Boden und Vegetation durch die in-
tensive landwirtschaftliche Nutzung stark geprdgt. Trotz der ver-
hiltnismiRig grofen Ausdehnung von 13,25 ha finden sich im Zent-
ralbereich kaum Strukturen wie z.B. die eifeltypischen Baumreihen
(ehemalige Windschutzhecken) oder landschaftspragende Einzel-
biume. Westlich und siidostlich finden sich Garten mit meist gerin-
gem Gehbdlzbestand. Die urspriinglichen Waldgesellschaften der
Eifel sind durch die Nutzung als Standweide ersetzt worden. Das
Griinland wird aus landschaftspflegerischer Sicht als , Fettweide®
eingestuft.

Als markanter Griinzug kreuzt der Westwall das Plangebiet. Eine
prigende Baumreihe aus insgesamt 7 groRkronigen Buchen findet
sich an der Sildwestgrenze, Zwei weitere Baumreihen mit Alleecha-
rakter finden sich im Norddstlichen Zipfel des Plangebietes.

Aufgrund der Lage, der naturrdumlichen Ausstattung und der heu-
tigen Nutzung des Plangebietes, kann eine Betroffenheit von arten-
schutzrechtlichen Belangen bzw. die Beeintrichtigung von europa-
rechtlich geschiitzten Arten nicht génzlich ausgeschlossen werden.

Bewertung

Der Gesamtbereich wird dominiert durch das hohe MaR der land-
wirtschaftlichen Nutzung. Die vorhandenen Standweiden sind hin-

41 Dr. szymanski & Partner: Schallimmissionsprognose zur Bewaltigung von Immis-
sionskonflikten in der Bauleitplanung fir den Bebauungsplan Nr.18  Imgen-
broich Nord-West" in Monschau, Gutachterliche Stellungnahme vom28. Marz
2012
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sichtlich lhrer Bedeutung aus Sicht der Biotopschutzfunktion als
gering zu bewerten. Héherwertig sind die im Plangebiet vorhande-
nen Baumreihen (teils Hohlenbdume}. Die markanten Laubbaume
an den Grundstiicksgrenzen des Plangebietes haben aus land-
schaftsgestalterischer Sicht besondere Funktionen, flr den Biotop-
und Artenschutz erfiillen sie allgemeine Aufgaben.

Vorkommen von streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten und
deren Biotope wurden im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Pri-
fung nach der Handlungsempfehlung ,Artenschutz in der Bauleit-
planung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben” vom
24.08.2010 untersucht. Nach ersten Vorabstimmungen mit den
Fachbehdrden folgten weitere Untersuchungen hinsichtlich:

e Greifvogelhorst Baumreihe Zentralbereich (Westgrenze)

s Hohlenbaume

e Detektorbegehungen zur Erfassung von Fledermausen mit
Ausflugskontrolien an den unmittelbar betroffenen und
umgebenden Baumhohlen

« Baumhodhlenkontrolle mittels Teleskop - Videokamera

« Erneute Beurteilung des Eingriffsgebietes als Amphibienle-
bensraum

+ floristische Kartierung des Westwalls

e Ausarbeitung artspezifischer Vermeidungs- und Minde-
rungsmalnahmen (u. a. CEF) in Text und Karte sowie arten-

schutzrechtliche Bewertung

Der Greifvogelhorst und die Baumhohlen wurden Anfang und Mitte
juni 20m kontrolliert. Die floristische Kartierung des Westwalls er-
folgte Anfang Juni 20m.

In dem Horst wurden briitende Turmfalken entdeckt. Weitere, als
Baumhohlen vermutete Strukturen erwiesen sich als Faulstellen von
Astabbriichen, Sie sind als flache Mulden bei Regenwetter mit Was-
ser gefiillt und daher als Fledermausquartiere oder Brutstatte des
Waldkauzes ungeeignet. In einer Spechthdhle im unmittelbaren
Anschluss an das Eingriffsgebiet briitete ein Starenpaar.

Zur Erfassung von Fledermiusen wurden zusétzlich drei Detektor-
begehungen Anfang, Mitte und Ende Juli 20m durchgefihrt. Diese
begannen kurz vor Sonnenuntergang, so dass ein Schwarmen an
den Baumhdohlen hitte beobachtet werden konnen. An zwei Termi-
nen wurde zusitzlich ein Bat-Recorder zur automatischen Aufzeich-
nung von Rufen entlang der Baumreihen im Untersuchungsgebiet
platziert.

Durch die Detektorbegehung konnten drei bis vier Jagdreviere der
Zwerg ~ und zwei bis drei der Breitfliigelfledermaus im Untersu-
chungsgebiet ermittelt werden. An der B 258 konnte ein Groller
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Abendsegler durch einen Einzelkontakt als , durchfliegend” ermittelt
werden.

Aufgrund des relativ kurzen Zeitraumes zwischen Erstellung der ASP
und Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes sowie unter Beriick-
sichtigung des Baufortschrittes (OPNV-Umsteigepunkt) und der
schon durchgefiihrten CEF-Malnahmen ist nicht davon auszuge-
hen, dass sich im Plangebiet weitere planungsrelevante Arten ange-
siedelt haben.

9.4.3 Schutzgut Boden

Die Bodenkarte NRW weist fiir das Plangebiet Braunerde aus Hang-,
Hochflichen- und Rinnenlehm sowie stellenweise Kolluvium (Fliel3-
erde) aus. Besonders schiltzenswerte Bdden sind nicht bekannt.

Fiir das Plangebiet wurde durch das Ing.-Biiro Dipl.-Geol. Michael
Eckhardt, Aachen, eine Erkundung der Boden- und Grundwasserver-
hiltnisse durchgefiihrt. Der Aufbau des Bodens im Plangebiet stellt
wie sich folgt dar:

Muttorbodenschicht aus humosem und steinigem tehm ca. 20 - 60
cm

Verwitterungslehm aus feinsandigem und tonigem Schluss ca. 60 -

160 ¢m (Einlagerungen aus Sandstein und Grauwackegerdlie mdg-
lich)

Auflockerungszone mit Zunahme des Gehalts an Gesteinsgrus und
Steinen ca. 100 - 170 Ccm

Felsiger Untergrund aus Tonschiefern, quarzitischen Sandsteinen
und Grauwacken.

Das Plangebiet liegt nach DIN 4149 in der Erdbebenzone 2, Das Vor-
kommen von Altlasten ist nicht bekannt.

Bewertung

Das Plangebiet ist mit Ausnahme des Bereiches der Hockerlinie nicht
bebaut und versiegelt. Die BaumaRnahmen fir die Realisierung des
Kreisverkehrs / OPNV-Umsteigepunkt und ErschlieBung des Plange-
bietes haben bereits begonnen,

Seltene Bden mit besonderer Bedeutung filr Natur- und Kulturge-
schichte sowie Boden mit hoher natiirlicher Ertragsfdhigkeit flir die
Landwirtschaft sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Insgesamt haben alle unbebauten, unversiegelten Boden vielfaltige
Funktionen im Naturhaushalt.
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9.4.4  Schutzgut Wasser
Oberflaichenwasser

innerhalb des Plangebietes bestehen keine Oberflachengewasser.
Auferhalb des Plangebietes bestehen zwei Nebenbdche des Lau-
fenbaches:

= sidlich des Plangebietes bei Blumenauer Miihle

= nérdlich des Plangebietes, miindet bei der Rochusmiihle in
den Laufenbach

Grundwasser

Das Grundwasser steht im Gelinde in einer Tiefe von 2,38 m bis
2,59 m an. Der Grundwasserspiegel schwankt saisonal bedingt um
ca. 0,5 m. (Anstieg im Winterhalbjahr, Abfall im Sommerhalbjahr). In
dem hingigem Gelinde ist das Vorkommen von Schichtenwasser
moglich.

Wassereinzugsgebiet/Schutzzonen

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Wasserschutzgebiets-
zonen.

Bewertung

Fiir das Schutzgut ,Wasser” besteht im Plangebiet eine allgemeine
Empfindlichkeit gegeniiber Verschmutzung und Versiegelung.
durch die geplante Bebauung. Es liegen aber keine besonderen Wer-
te und Funktionen hinsichtlich des Schutzgutes Wasser im Plange-
biet vor.

9.4.5 Schutzgut Klima und Luftqualitat

Die Stadt Monschau liegt geografisch zwischen den Berghédngen des
Naturparks Hohes Venn-Eifel in der Rureifel. Die durchschnittliche
jahrliche Niederschlagsmenge liegt bei 1222 mm und die mittlere
Jahrestemperatur betragt 8,94 C. Durch die Beschaffenheit von Ge-
linderelief, Boden und Vegetation ergeben sich auf lokaler Ebene
Abweichungen. Dabei wirken Luftverunreinigungen und Versiege-
lungen auf die Sonneneinstrahlung, Temperatur, Luftfeuchtigkeit
und Windverhdltnisse ein.

Bewertung

Die Stadt Monschau gilt als Luftkurort in der Tourismusregion Eifel.
Es kann davon ausgegangen werden, dass das Niveau tufthygieni-
scher Belastungen im Plangebiet und Umfeld zurzeit nicht durch
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relevante Schadstoffkonzentrationen in der Nahe einschlagiger
Grenzwerte gekennzeichnet ist.

9.4.6  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter

Durch das Plangebiet verlduft ein Teil des Westwalls, der sogenann-
ten ,Hockerlinie”. Dieses Bauwerk ist als Denkmal Nr. AC 081 unter
Schutz gestellt.

Dariiber hinaus sind noch drei Bunkeranlagen bekannt, deren Erhal-
tungszustand nach Angaben des LVR zu priifen wire. Diese Anlagen
befinden sich jedoch nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Imgenbroich Nr. 18-N ,Nord West Neuaufstellung”, sondern sind im
Bereich des heutigen Fachmarktzentrums, des HIMO und stdlich
des Plangebietes verortet. Eine Prospektion des Geldndes hat bisher
nicht stattgefunden. Im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungs-
plan Nr. 18 war das Erfordernis einer Prospektion nicht angezeigt,
Um den Belangen des Denkmalschutzes Rechnung zu tragen, wird
im Bebauungsplan Nr. 18-N ausdriicklich darauf hingewiesen, dass
die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW zu
beachten sind. Demnach sind Bodenfunde unverziglich anzuzeigen
und in unverindertem Zustand zu belassen und Weisungen fir den
Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

Bewertung
Das ErschlieBungssystem des Plangebietes wird zu einer Zerschnei-
dung der Hockerlinie fihren.

Nach §§ 7. 8, 11 Denkmalschutzgesetz NW besteht eine Sicherungs-
verpflichtung fiir ortsfeste Bodendenkmdler. Die Erlaubnis, Bau-
denkmiler oder ortsfeste Bodendenkmaler zu beseitigen, zu veran-
dern, an einen anderen Ort zu verbringen oder die bisherige Nut-
zung zu andern, steht unter dem Erlaubnisvorbehalt gemal § 12
DSchG NW.

Der Eingriff in die das Denkmal ,Westwali” ist aus stadtebaulichen
Griinden unvermeidbar und durch ein iberwiegendes offentliches
Interesse begriindet. Das Areal nordlich des Westwalls soll entspre-
chend den vorliegenden Bedarfen als Gewerbegebiet sowie als zent-
raler Versorgungsbereich von Imgenbroich entwickelt werden. In-
nerhalb des bisher abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiches
von Imgenbroich stehen keine addquaten Entwickiungsflachen zur
Verfiigung, so das mit Ratsbeschluss vom Westwall” 16.07.2013 die
Abgrenzung des ZVB entsprechend angepasst wurde. Gleichwohl ist
es Zielsetzung der Stadt Monschau, keinen neuen Handelsansatz zu
schaffen, sondern bestehende Standorte weiter zu entwickeln. Un-
mittelbar stidlich des Westwalls liegt das Ortszentrum von Imgen-
broich mit den entsprechenden Einzethandelsangeboten und Ver-
sorgungsstrukturen. Zur stadtebaulichen Einbindung und der un-
mittelbaren Anbindung an die bestehenden Einzelhandelslagen ist
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die direkte -aber untergeordnete - verkehrliche Anbindung Uber die
StraRe ,Auf Beuel” unbedingt erfordertich. Nur iiber die Schaffung
dieser weiteren Wege- bzw., Straenverbindung kann eine raumlich-
funktionale Einbindung des-erweiterten Zentralen Versorgungsbe-
reich gewihrleistet werden. Der Eingriff in den Westwali ist zur Um-
setzung der Siedlungserweiterung somit unvermeidbar. Im Rahmen
der Bauleitplanung konnte nach den Grundsatzen des Optimie-
rungs- und Schonungsgebotes keine Planungsalternative entwickelt
werden, die den vollstindigen Erhalt des Denkmals JWestwall” er-
maoglicht.

9.4.7  Schutzgut Landschaftsbild

Ostlich der Ortslage erstreckt sich das Belgenbachtal, das als Natur-
schutzgebiet und FFH-Gebiet (Nr. DE 5403-304 ,Oberlauf der Rur*)
festgesetzt ist. Westlich der Ortschaft liegt das Naturschutzgebiet
Feuerbach-/Laufenbachtal. Der {ibrige Landschaftsraum steht unter
tandschaftsschutz. Diesem Bereich kommt Bedeutung aus Sicht der
landschaftsorientierten Erholung zu.

Die noch vorhandenen Abschnitte des Westwalls {(Hackerlinie) sind
als geschiitzter Landschaftsbestandteil festgesetzt. Sie sind zudem
im Biotopkataster Nordrhein-Westfalen enthalten. Die auch als
,Drachenzidhne" bezeichneten ehemaligen Panzersperren sind unter
Denkmalschutz gestellt worden.

Das Plangebiet selbst wird ausschlieRlich durch das hohe MaR
landwirtschaftlicher Nutzung geprigt. Angrenzende Gartengrund-
stiicke weisen meist nur geringe Gehdlzbestande auf.

Bewertung

Das Orts- und Landschaftsbild im Bebauungsplangebiet ist durch
anthropogene Uberpragung (Landwirtschaft) vorbelastet. Dem un-
ter Denkmalschutz stehenden Westwall sowie den markanten Ein-
zelbdumen / Baumreihen kommen eine besondere Bedeutung zu.

9.4.8  Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzglter
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiediichem MaBe. Dabei
sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sowie Wech-
selwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszu-
sammenhinge unter den Schutzgiitern zu betrachten. Die auf die
Teilsegmente der Umwelt und des Naturhaushaltes bezogenen
Auswirkungen treffen somit auf ein miteinander vernetztes kom-
plexes Wirkungsgefiige.

Vorhabenbedingte Wechselwirkungen sind beispielsweise durch die
Bebauung und Befestigung bisher unversiegelter Flache gegeben.
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Biotopstrukturen gehen verloren, Bodenfunktionen werden redu-
ziert und das Mikroklima belastet. Mit einer Verstarkung erheblicher
Umweltauswirkungen durch sich negativ auswirkende Wechsel-
und Summationswirkungen der vorgenannten Schutzgiter im
Plangebiet ist nicht zu rechnen.

9.4.9 Zusammenfassende Bewertung der Schutzgliter mit hoher
Bedeutung und Empfindlichkeit

Bezogen auf das Schutzgut Mensch liegt eine hohe Bedeutung in
der Empfindlichkeit gegeniiber Larm- und Luftemissionen vor.

Bei den Schutzgiitern Tiere, Pflanzen, Landschaft und bezogen auf
die Schutzgiiter Boden und Wasser besteht aufgrund der geplanten
Uberbauung und Versiegelung eine Empfindlichkeit. Es sind jedoch
keine besonders schiitzenswerte Boden oder Arten betroffen. Was-
ser- und bodenschutzrechtliche Mafnahmen bestehen fiir das Plan-
gebiet nicht.

Fiir das Schutzgut Klima und tuftqualitat hat das Plangebiet keine
besondere Funktion. Bei Uberbauung wird das Mikroklima betrof-
fen.

Die Schutzgiiter Kultur und sonstige Sachgiiter sind durch die ge-
plante ErschlieBungsstrale betroffen.

Fir das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild ist das Plangebiet vor-
belastet, die Hockerlinie erfiillt pragende Funktion.

9.5 Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfilhrung der Planung

Die prognostizierte Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-

rung der Planung wird nachfolgend unter Beriicksichtigung der ein-

zelnen Schutzgliter dargestellt.

9.5.1 Schutzgut Mensch

Zentraler planerischer Inhalt ist die Entwicklung der Siedlungsfla-
chen fiir gewerbliche und Handelsnutzung. Dadurch werden in Teil-
bereichen zusitzliche Immissionen durch Verkehrs- und Gewerbe-
I3rm entstehen, die aber aus schallgutachtlicher Sicht fiir das Plan-
gebiet unbedenklich sind. Es erfordert im Plangebiet keine besonde-
ren Schallschutzmafinahmen.

Die Ortsmitte von Imgenbroich ist durch Verkehrslarm erheblich
vorbelastet. Ein aktiver baulicher Schallschutz im Rahmen der Larm-
sanierung ist durch die Stadt Monschau aufgrund der drtlichen Ge-
gebenheiten nicht méglich. Auch gilt bereits eine Hochstgeschwin-
digkeit von 30 km/h im Ortskernbereich, so dass weitere signifikan-
te Pegelminderungen durch eine Reduzierung der Fahrgeschwindig-
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keit nicht erreicht werden konnen. Mit der Planung der Entlastungs-
stralle (Mitfall 3} verfolgt die Stadt Monschau aber grundsatzlich
das Ziel der Larmminderung im Bereich Imgenbroich. Die fir die
verschiedenen Prognosefalle ermittelfen Verkehrsdaten zeigen,
dass fiir den mafBgeblichen Mitfall 3 (Anbindung des geplanten Ge-
bietes an die B 258 und Anbindung an die K16 sowie Herausnahme
des Abschnittes Hengstbriichelchen und zusatzliche verkehrsberu-
higende MaBnahmen in der Ortsmitte) gegeniiber dem Mitfall 1
{ohne Entlastungsstrale) zu einer Entlastung von 22% und damit zu
einer Pegelminderung von 1dB(A) fiihrt. Dabei sind Lkw-Anteile un-
beriicksichtigt, die zu einer weiteren Pegelminderung flihren wdir-
den. Gegeniiber dem Prognose Nullfall {2020} betragt die Entlas-
tung ca. 12% und fiihrt zu einer Pegelminderung von ca. 0,5 dB(A).
Allerdings ist fiir den Zeitraum, wo die EntlastungsstraBe noch nicht
umgesetzt ist (unter der Voraussetzung, dass das geplante Gewer-
begebiet voll besiedelt ist} eine Pegelerhdhung um o,5 dB{A} zu er-
warten. Diese ist aber fiir das menschliche Gehor nicht wahrnehm-
bar.

Fir den Mitfall 3 {EntlastungsstralRe) werden Fernwirkungen im
Bereich der K16 auftreten, die aber aus sachverstindiger Sicht
grundsatzlich durch aktive und passive Schallschutzmafnahmen zu
kompensieren sind und im Bedarfsfall im weiteren Verfahren detail-
liert behandelt werden, Durch den Bau von Verkehrsflachen (Entlas-
tungsstralRe, Kreisverkehr etc.) treten bei den vorliegenden Emissio-
nen abstandsbedingt direkt angrenzend an die jeweiligen Maf-
nahmen keine bedenklichen Belastungen durch Verkehrstdrm auf,
die aktive Schallschutzmafnahmen erforderlich machen.

Insgesamt bestehen aus schalltechnischer Sicht, unter der Voraus-
setzung der absehbaren Realisierung der EntlastungsstraBe, gegen
die Bauleitplanung keine Bedenken. Die Reduzierung der bisher ge-
planten Verkaufsflachen fiur den Lebensmittelvolisortimenter um
300 gm wird das prognostizierte, mogliche Verkehrsaufkommen
und damit Larmimmissionen nicht weiter negativ beeinflussen.

9.5.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Landschaft

Durch Uberbauung und Versiegelung von bisher unbebauten Fl3.
chen geht in dem Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand Fia-
che mit geringer bis hochstens mittlerer Bedeutung als Lebensraum
fiir Tiere und Pflanzen verloren. Eine Artenschutzrechtliche Relevanz
fir Amphibien konnte nicht festgestellt werden. Im Untersu-
chungsgebiet wurden drei bis vier Jagdhabitate von Zwergfleder-
méausen sowie zwei bis drei der Breitfliigelfledermaus entlang der
Baumreihen festgestellt. Fledermausquartiere wurden nicht ermit-
telt. Es sind keine Manahmen des Artenschutzes durchzufithren -
das freiwillige Anbringen von Fledermauskasten wiirde diese Arten-
gruppe jedoch allgemein unterstiitzen.
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Durch den geplanten Eingriff wird die Fortpflanzungs- und Ruhe-
statte des Turmfalkens dauerhaft zerstort. Der Verlust des Turmfal-
kenhorstes ist durch das Anbringen von drei kiinstlichen Nisthilfen
in der Umgebung zu kompensieren (i. S. von sog. ,vorgezogenen
AusgleichsmaRnahmen®). Die Festlegung der Ersatzstandorte sind
mit der Unteren Landschaftsbehdrde abzustimmen.

Durch das Anbringen der Ersatzhorste kann auch die Lage von po-
tenziell neuen Jagdstdtten gesteuert werden, der Verlust von ca.
13 ha Nahrungshabitat kann durch das Umland kompensiert wer-
den. Der Verlust von Jagdhabitaten besitzt nur dann eine rechtliche
Relevanz, wenn dadurch Individuen getdtet (verhungern) wiirden
oder eine erhebliche Beeintrdchtigung der lokalen Population ein-
treten wiirden. Dies wird im vorliegenden Fall gutachtlich ausge-
schlossen.

fm Untersuchungsgebiet wurden drei bis vier Jagdhabitate von
Zwergfledermiusen sowie zwei bis drei der Breitfltigelfledermaus
entlang der Baumreihen festgestellt. Fledermausquartiere wurden
nicht ermittelt. Das Umland bietet den Arten ausreichend Ersatzha-
bitate, zudem wirde durch die Planung nur ein Teilbereich der Nah-
rungsstatten zerstort. Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind in Ab-
sprache mit der Unteren Landschaftsbehdrde als CEF-MaRnahmen
(continuous ecological functionality-measures — MaBnahmen des
Artenschutzes) Fledermauskisten an den neu errichteten Gebduden
oder neuen Gehdolzstreifen oder an bestehenden Gehdlzen in der
Umgebung anzubringen. Dies kann die Artengruppe allgemein un-
terstitzen.

Eine artenschutzrechtliche Refevanz fur Amphibien konnte nicht
festgestellt werden, ein Vorkommen von nicht planungsrelevanten
Arten wie Grasfrosch oder Erdkrote kann nicht génzlich ausge-
schlossen werden. Obwohl rein artenschutzrechtlich keine Relevanz
flr weitere MalRnahmen besteht, sollte eine Begehung im Frithjahr
vor Baubeginn durchgefithrt werden. Werden hierbei Amphibien
festgestellt, die durch das Vorhaben getdtet werden kénnten, ist
ggf. ein Schutzzaun zu installieren. Dies ist eine fakultative (freiwil-
lige) Manahme, die mit der Unteren Landschaftsbehorde abzu-
stimmen ist.

Gutachtlich werden folgende weitere Vermeidungs- und Minde-
rungsmafinahmen vorgeschlagen und im Bebauungsplan bertick-
sichtigt:

M 1: Baufeldrdumung im Winter
M 2:Baumhohlenkontrolle vor der Baufeldrdumung

M 3: Schonung der Feuchtbrache

42D, Liebert, Buro fiir Freiraumplanung: Spezielle artenschutzrechtiiche Prifung
{ASP): Endbericht Phase I, Erweiterung Gewerbegebiet Imgenbroich - Nord-
west, Alsdorf, im August 2011 mit MaBnahmenplan vom 29. Mérz 2012
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M 4: Keine nachtlichen Arbeiten

M 5: Minimierung von Emissionen

C 1: Drei Nistkasten fiir den Gartenrotschwanz
C 2: Drei Nistkésten fiir den Feldsperling

C 3. Einen Nistkaten fir den Waldkauz

C 4: Funf Kdsten fiir Fledermause

Die unvermeidbare Zerschneidung der Hockerlinie wird auf das un-
bedingt notwendige MaR reduziert und eine jeweils 10 m breite
Schutzzone (Grilnlandbrache) entlang der Hockerlinie festgesetzt.
Im Bebauungsplan werden zur landschaftsgerechten Einbindung
der neuen Bauflichen PflanzmaRnahmen festgesetzt sowie die zu
erhaltenen Biume, Baumgruppen und Strauchbewuchse integriert.
Das durch die Planung verbleibende Defizit an Okologischen Wert-
punkten wird im Rahmen des Okokontos und weiteren MaBnah-
men, die mit der Unteren Landschaftsbehorde abgestimmt werden,
volistandig kompensiert. (vgl. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
zum Bebauungsplan Nr. 18 — auch Grundlage des Bebauungsplans
Nr. 18-N} Die erforderlichen CEF-Mafinahmen (Anbringen von Nist-
kasten) wurden bereits umgesetzt.

9.5.3 Schutzgut Boden

Durch die mégliche Neuversiegelung geht im Plangebiet Bodenfla-
che verloren. Die Standorteigenschaften und die Bodenstrukturen
werden durch BaumaBnahmen verindert. Die Funktion der Bdden
als Pflanzenstandort, Lebensraum fir Organismen, Grundwasser
etc. gehen verloren bzw. werden eingeschrankt. Die Funktionsbeein-
trachtigungen des Bodens sind unvermeidbar, jedoch betreffen sie
Boden ohne besondere Schutzfunktionen.

9.5.4 Schutzgut Wasser

Die Neuversiegelung von Boden fithrt zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildung. Durch die Realisierung der Bauleitplanung
werden aber keine erheblichen, negativen Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt zu erwarten sein. Ein Eingriff in den Grundwasser-
strom wird nicht erfolgen. Die Ableitung der Niederschlagswasser
erfolgt Giber die Randstreifen der ErschlieBungsstralen sowie tber
ein Retentionsfilterbecken im Nordwesten des Plangebietes. Durch
die vorgesehene Mafinahme ist die Grundwasserneubildung durch
die teilweise Versiegelung nicht negativ oder erheblich beeinflusst,
weil das Regenwasser in unmittelbarer Nahe dem Boden wieder
zugefiihrt wird. Der Genehmigungs- und Kostenbescheid fiir den
Bau und Betrieb der Niederschlagswasserbehandlungsanlage wurde
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von der Unteren Wasserbehorde, StidteRegion Aachen, mit Schrei-
ben vom 04.09.2014 erteilt.

9.5.5 Schutzgut Klima und Luftqualitat

Entsprechend § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowoh! durch MaRnahmen., die dem Klimawandel entge-
genwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung getragen werden.

Mit der Umsetzung der Planung werden bisher unversiegelte Berei-
che bebaut, jedoch werden aufgrund der bereits bestehenden um-
gebenden Bebauungsdichte sich bei Uberbauung weiterer Freifla-
chen keine erheblichen zusitzlichen Beeintrichtigungen des Lokal-
klimas ergeben. Es sind keine klimackologisch bedeutsamen Flachen
und Strukturen betroffen. Eine Zunahme von verkehrsbedingten
Luftschadstoffbelastungen ist nicht auszuschlieBen, eine Uber-
schreitung der einschldgigen Grenzwerte ist nicht zu erwarten.
Durch die Errichtung des Gewerbegebietes und des Sondergebietes
fiir einen Lebensmittelvolisortimenter werden Beeintrachtigungen
des Kleinklimas nicht erwartet. In vergleichbaren Fallen bei Ansied-
lungen von Industrie- und Gewerbegebieten wurde festgestellt,
dass nur Abwirmeemissionen im unmittelbaren Umfeld fir das
Kleinklima relevant sind. Solche Abwarmeemissionen sind aber auf-
grund der Struktur der in Monschau-imgenbroich anzusiedelnden
Betriebe nicht zu erwarten. Demnach werden Anderungen der we-
sentlichen Klimaelemente Temperatur, Feuchte, Sonnenschein, Nie-
derschiag und Wind durch diesen Standort nicht eintreten. Gleich-
wohl wird aber das Mikroklima verdndert werden, da an Stelle un-
bebauter Fettweiden versiegelte Baufldchen und ErschlieRungsstra-
Ren treten werden.

Fir die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und Luft sind auch
die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe e — i zu betrachten.
Demnach sind die Vermeidung von Emissionen, die Nutzung von
erneuerbaren Energien und die sparsamen und effiziente Nutzung
von Energie sowie die Aspekte des Immissionsschutzes zu berlick-
sichtigen. Hier sind insbesondere die mégliche Vermeidung und
Verringerung des AusstoBes von klimabelastenden Stoffen (z. B.
Kohlendioxid CO, sowie gesundheitsschiddlichen Stoffen zu nennen.
Fiir das Baugebiet ist heute die beabsichtigte Energieversorgung im
Detail noch nicht bekannt. Ein konventioneller Anschluss an die vor-
handene Infrastruktur ist moglich und vorgesehen. Die Nutzung
erneuerbarer Energien (z. B. Solarenergie) wird durch den Bebau-
ungsplan grundsatzlich nicht verhindert. Die zukunftigen Baukérper
werden entsprechend der geltenden Richtlinien der aktuellen Ener-
gieeinsparverordnung zu konzipieren sein, so dass davon ausgegan-
gen werden kann, dass der mogliche AusstoR klimabelastender
Stoffe im Plangebiet wesentlich unter den Werten liegen wird, die
durch die bisherige gewerbliche Nutzung und vorhandenen
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Baustandard (in den benachbarten Baugebieten) verursacht wer-
den.

9.5.6  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet ist die denkmalgeschiitzte Hdockerlinie durch Bau-
malknahmen betroffen. Der Querschnitt der ErschlieBungsstralie
wird jedoch dabei auf das unbedingt erforderliche Malk reduziert
um den Eingriff so gering wie moglich zu halten. Die Hockerlinie
wird zwar durch den Eingriff unterbrochen und an dieser Stelle be-
seitigt, was als erheblicher Eingriff zu werten ist, aber der Charakter
der Hockerlinie wird in seiner Gesamtheit nicht erheblich beein-
trachtigt werden, Die Stadt Monschau hat am 23.05.2014 bei der
Oberen Denkmalschutzbehdrde einen Erlaubnisantrag zur Querung
des Westwalls gemafR § g DSchG NW eingereicht.

9.5.7 Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch die bestehende Bebauung (Gewerbe-
gebiet Imgenbroich, weitere Ortschaften, VerkehrserschlieBung)
bereits vorbelastet. Da es sich um die Entwicklung von Siedlungsfla-
chen handelt, die mit einem Pflanzglrtel in die Landschaft einge-
bettet werden, sind die Auswirkungen auf das Landschaftsbild ins-
gesamt nicht erheblich. Die ortsbildpragende Hockerlinie ist durch
die Zerschneidung betroffen, jedoch ist die Anlage in ihrer Gesamt-
heit noch als Linie optisch zu erfassen. Zur Einbindung der neuen
Siediungsflichen in die freie Landschaft sind umfangreiche Pflanz-
maRnahmen vorgesehen.
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9.5.8 Zusammenfassende Bewertung der zu erwartenden
Umweltauswirkgunen des Planvorhabens

Mit der Planung sind erhebliche Auswirkungen durch sich negativ

verstarkende Wechselwirkungen im Plangebiet nicht zu erwarten.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Be-
bauungsplanes Nr.18 werden nachfolgend tabellarisch zusammen-
gestelit und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit zusammenfassend beur-
teilt:

Mensch und seine Gesundheit

Immisssionsbelastung der Haushalte durch Verkehrs- | e
und Gewerbeldrm

Immissionsentlastung im Ortskern durch die Entlas-
tungsstrale Kreisverkehr {Mitfall 3}, ggf. Immissionsbe-
lastung im Auenbereich K 16 grundsatzlich 16sbar

Tiere und Keine  Artenschutzrechtlichen  Verbotstatbestinde, | @
Pflanzen Schaffung von Ersatzhorste fiir Turmfalken

Boden Beanspruchung von Boden e

Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen

Wasser Reduzierung der Grundwasserneubildung e
Kultur- und Sachgiiter Betroffenheit durch Planung L1
Luft und | Ceringfiigige Verdnderungen -
Luftqualitdt

Orts- und Landschaftsbild Veranderungen e

Woechselwirkungen

Keine Verstarkung erheblicher Umweltauswirkungen

®®@ schrerheblich / ®6 erheblich 7 ® weniger erheblich / -- nicht erheblich

Mit der Planung sind die ermittelten weniger erheblichen bis erheb-
lichen Umweltauswirkungen verbunden. Im Zuge der Realisierung
der Planung kdnnen auf Grundlage der Kompensation der Eingriffe
in Boden, Natur und Landschaft eine fiir den Menschen hinsichtlich
der Immissionssituation sowie fiir andere Schutzgliter wie Pflanzen
und Tiere, Kultur- und Sachgiter Verbesserungen erreicht werden.
Eine Verstdrkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich
negativ verstarkende Wechselwirkungen im Plangebiet ist nicht zu
erwarten.
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9.6 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Der derzeitige Zustand der Landschaft im Plangebiet wird durch die
landwirtschaftliche Nutzung gepriagt. Weiterhin wird der Land-
schaftsraum durch das angrenzende Gewerbegebiet Imgenbroich,
der BundesstralBe B 258 sowie der Bebauung von Imgenbroich und
Konzen charakterisiert. In absehbarer Zeit wiirde sich vermutlich
keine gravierende Nutzungsdnderung ergeben, die Fldche wirde
weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Die Verkehrssituation
in Imgenbroich wiirde sich entsprechend der fachgutachtlichen Be-
wertung nach dem Prognose — Null Fall entwickeln, die Verkehrs-
mengen wurden aligemein ansteigen. Der Ortskern wiirde nicht
verkehrlich entlastet werden. Eine stidtebauliche Aufwertung des
Ortszentrums von Imgenbroich und eine Entlastung durch die Pla-
nung ist nicht moglich.

9.7 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Standortaiternativen konnten auf Grund des Planungszieles im Zu-
sammenhang mit den ortlichen Gegebenheiten nicht entwickelt
werden.

9.8 Geplante MaBBnahmen zur Vemeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die durch die Bauleitplanung erkennbaren Beeintrachtigungen der

Umweltauswirkungen bei der Realisierung sind gemadf §15 Bun-

desnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu vermeiden, auszugleichen

oder zu ersetzen.

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile sind hin-
sichtlich der umweltbezogenen Zielvorstellungen keine erhthten
Anforderungen aufgrund nachteiliger Umweltauswirkungen zu
erwarten. Auf Basis der gutachterlichen Untersuchungen zur Larm-
situation im Plangebiet sind im Bebauungsplanverfahren keine
Festsetzungen hinsichtlich Larmschutzmalnahmen zu treffen.
Gleichwohl ist der Ortskernbereich von imgenbroich heute schon
durch Larmwerte von 70 dB (A) tags und 60 d8 {A) nachts erheblich
belastet und damit ist die Schwelle zur Sanierung bereits erreicht.
Fiir die betroffenen Eigentiimer besteht grundsétzlich die Moglich-
keit einer Uberpriifung der Anspruchsvoraussetzungen fiir bauliche
LarmsanierungsmalRnahmen im Rahmen der Lirmsanierung. Diese
ist von dem Bebauungsplanvorhaben unabhingig, da die Wirkun-
gen nicht vom Planvorhaben ausgeldst sind. Im Bedarfsfall ist sind
gutachtlich detailliertere Betrachtungen im AuRenbereich {aulRer-
halb des Plangebietes) aufzustelien. Aus gutachtlicher Sicht sind
aktive und passive SchallschutzmaRnahmen grundsitziich machbar,
so dass erhebliche Wirkungen ausgeschlossen werden kénnen.
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Die Gliederung der Gewerbegebiete nach Abstandserlass NRW tragt
dem Schutzanspruch der benachbarten Wohnnutzung ausreichend
Rechnung.

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung/Flacheninanspruchnahme
in dem Baugebiet werden Grundftichenzahlen als Obergrenze fiir
das MaB der baulichen Nutzung festgesetzt.

Zur Einbindung der neuen Siedlungsflache sind umfangreiche Orts-
randeingriinungen vorgesehen. Die zuldssigen Bauhdhen werden
begrenzt.

Die Querung der Hackerlinie wird auf das unbedingt erforderliche
Maf minimiert.

Weitere MafRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen werden entsprechend den
MaBgaben des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages sowie der
Artenschutzprifung im Bebauungsplan festgesetzt.

9.9 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten
bei der Ermittlung von Beeintrichtigungen

Im Umweltbericht erfolgt eine systematische Abarbeitung der Um-

weltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 71. V. m. § 1a BauGB. Umfang und

Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der vorlie-

genden Planungsaufgabe und dem gegenwirtigen Wissensstand.

Wesentliche Verfahrensschritte sind:

= Bestandsaufnahme, Ortshegehung

* Auswertung vorhandener Untersuchungen und Kartenmate-
rialien

* Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

* Qualitative Wirkungsabschitzung fur die einzelnen Schutz-
giter und ihre Bewertung

Dem Bebauungsplan liegen folgende Gutachten zu Grunde:

* D.liebert, Biiro fiir Freiraumplanung: Artenschutzrechtliche
Vorprifung, Erweiterung Gewerbegebiet Imgenbroich —
Nordwest”, Entwurf, Alsdorf, im fanuar 20m

= D. Liebert, Biro fiir Freiraumplanung: Spezielle artenschutz-
rechtliche Priifung (ASP): Endbericht Phase II, Erweiterung
Gewerbegebiet Imgenbroich ~ Nordwest, Alsdorf, im August
2011 mit MalBnahmenplan vom 29. Mérz 2012

» D. Liebert, Biro fiir Freiraumplanung: Landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag zum Bauvorhaben: Bebauungsplan Nr 18
Monschau - Imgenbroich Nord-West, Mirz 2012/Juni
2012/ November 2014
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* Dipl.-Geolog. Michael Eckardt: Versickerungsversuche B-Plan
18, Monschau-Imgebroich, Ergebnis der hydrogeologischen
Untersuchungen, Zusammenfassung,  Aachen, den
03.03.2012

* Dr. lademann & Partner, Lebensmittelvo”versorger Kauf-
fand Monschau, Vertraglichkeitsgutachten zu den Auswir-
kungen eines Ansiediungsvorhaben, November 2014

* BVS Rédel & Pachan: Verkehrsuntersuchung Monschau Im-
genbroich, Anlage eines Kreisverkehrsplatzes an der B 258
zur Anbindung von einem Verkniipfungspunkt fiir den Bus-
verkehr, einem Gewerbegebiet”, Kamp-Lintfort Januar /
Marz 201

* Bliro StadtVerkehr: Verkehrsgutachten fiir den Ortskernbe-
reich Imgenbroich in Monschau, Oktober 2011, aktualisiert
20.03.2012

* Boro StadtVerkehr: OPNV—Verknﬂpfungspunkt in Monschau-
Imgenbroich und Errichtung der Querspange zwischen B 258
und K16, Entwurfsplanung und Erlduterungsbericht zur
Entwurfsplanung, Hilden, den 29.03.2012

*  Dr. Szymanski & Partner: Schallimmissionsprognose zur Be-
waltigung von Immissionskonflikten in der Bauleitplanung
fir den Bebauungsplan Nr. 18 »Imgenbroich Nord-West" in
Monschau, Gutachterliche Stefltungnahme vom 28. Mirz
2012 und Gutachten vom 26.04.2012, ergénzt mit Schreiben
vom 25.06.2012

" Ing.-Biiro H. Berg & Partner GmbH: Entwdsserungskonzept
fiir den Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 18 ~Nord-West“,
Aachen im Mirz 2012, erginzt August 2012

Die durch den StraRenverkehr auf das Plangebiet einwirkenden
Schallimmissionen werden nach der DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau, Teil 1 Ausgabe Juli 2002 bzw. Beiblatt 1 zum Teil 1 der DIN
18005, Ausgabe Mai 1987) rechnerisch ermittelt und beurteilt.

Die Berechnungen der Emissionspegel des StraRenverkehrs erfolgen
nach der RLS-go (Richtlinie fiir den Lirmschutz an StraRen, Ausgabe
1990).43 Den Berechnungen liegen die Angaben aus dem Verkehrs-
gutachten von Biiro StadtVerkehr, Hilden, von Mirz 2012 zu Grunde.

4316. BImSchV v- 12. Juni 1990, geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 19.11.20086,
gedndert durch Verordnung zur Anderung der Verkehrslirmschutzverord-
nung -16. BimSchV {November 2014)
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9.10 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen

Nach § 4¢c BauGB miissen die Gemeinden die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitpliane
eintreten, Giberwachen (Monitoring). Auf diese Weise kénnen insbe-
sondere unvorhergesehene Auswirkungen frithzeitig ermittelt wer-
den, so dass die Gemeinden in der Lage sind, geeignete MaRnahmen
zur Abhilfe zu ergreifen,

Bei dem hier vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans sind die
Nutzungen fiir das Plangebiet SO Grofiflachiger Lebensmittelvoll-
sortimenter und Gewerbegebiet GE bereits weitgehend bekannt
bzw. die Zulissigkeiten festgesetzt, Mogliche erhebliche Auswir-
kungen auf die Umwelt kéinnen prognostiziert werden und friihzei-
tig geeignete MaRnahmen im Bebauungsplan festgesetzt werden.
Zur Uberwachung kénnen in den nachgeordneten Verfahren der
Genehmigungen weitere MaBnahmen vorgesehen werden.

Der Bebauungsplan wird in das allgemeine stidtische Monitoring
Ubernommen.

9.1 Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Im  Geltungsbereich des Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 18-N
,,Nord—West-Neuaufstellung“ ist die Ansiedlung von nicht wesent-
lich stérendem Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben sowie groR-
flaichigem Einzelhandel (Lebensmittelvollsortimenter) vorgesehen.
Ostlich der Trierer StraRe im Bereich des HIMO wird derzeit der regi-
onale CPNV—Umsteigepunkt errichtet. Die ErschlieBung des Plange-
bietes soll tiber eine direkte Anbindung von der Trierer StralRe im
Bereich des heutigen HIMO erfolgen. Eine ortsnahe Entlastungs-
stralBe wird von der Trierer StraRe bis zur StraRe Hengstbriichelchen
gefihrt. Eine zweite untergeordnete Anbindung ist an die StraRe
~Auf Beuel” vorgesehen.

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter
wurden die Ublichen Verfahren angewendet. im Rahmen der Bau-
leitplanung fiir Imgenbroich Nord-West wurde ein verkehrlicher
Fachbeitrag sowie ein Schallgutachten erarbeitet, worin die Grund-
lagen der VerkehrserschlieRung fiir diesen Bereich entwickelt und
abgestimmt wurden und die Auswirkungen moglicher Larmimmis-
sionen untersucht wurden.

Es werden AusgleichsmaRnahmen im Sinne des Naturschutzrechtes
und Artenschutzrechtes im Bebauungsplan festgesetzt.

Durch den Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 18- N ,Nord West -
Neuaufstellung” sind voraussichtlich keine sehr erheblichen nach-
teiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Die aktuellen Festset-
zungen (hier Reduzierung der bisher geplanten Verkaufsflichen fiir
den Lebensmittelvollsortimenter) werden zu keinen sehr erhebli-
chen Auswirkungen fiihren.
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Verfahrensitbersicht

1 Verfahrensiibersicht

= Der Planungsausschuss des Rates der Stadt Monschau hat in
der Sitzung vom ............. gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlos-
sen, diesen Bebauungsplan aufzustellen,

* Der Aufstellungsbeschluss wurde vom ... bis zum
e OFtsiiblich bekannt gemacht.

* Der Planungsausschuss des Rates der Stadt Monschau hat in

der Sitzung vom ... beschlossen, den Entwurf des Be-
bauungsplans gemiR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich auszule-
gen. Dies erfolgte in der Zeit vom .......... bis zum ...

Gleichzeitig erhielten auch die Behdrden und sonstigen Tra-
ger 6ffentlicher Belange GemiR § 4 Abs. 2 BauGB Gelegen-
heit zur Stellungnahme.

* Der Rat der Stadt Monschau hat diesen Bebauungsplan in
seiner Sitzung am ........coo...... gemak § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

® Der Satzungsbeschluss ist gem&R § 10 Abs. 3 durch Aushang
in der Zeit vom ... bis .......couco.cceer. Sffentlich bekannt
gemacht worden. Mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist ist
der Bebauungsplan in Kraft getreten.

12 Zusammenfassende Erkl3rung gemiR § 10 (4) BauGB

Dem Bebauungsplan ist gemiR § 10 Abs. 4 BauGB nach Abschluss
des Verfahrens eine zusammenfassende Erklarung tiber die Art und
Weise beizufiigen, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan
berlicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Ab-
wagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten gewihlt wurde. Die zusammenfassende
Erkldrung wird nach Satzungsbeschiuss und vor Bekanntmachung
des Bebauungsplans erstelit.

L+
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Verwendete Gutachten

Wdhrend des Aufstellungsverfahrens wurden die folgenden Gut-
achten/Stellungnahmen erstellt, deren Ergebnisse in die Planung
und Abwdgung der Belange einflieRen. Diese sind als Anlage der
Begrindung angefiigt.

1) D. Liebert, Biiro fiir Freiraumplanung: Artenschutzrechtliche Vor-
prifung, Erweiterung Gewerbegebiet Imgenbroich — Nordwest*,
Entwurf, Alsdorf, im Januar 2011

2} D. Liebert, Biiro fiir Freiraumplanung: Spezielle artenschutzrecht-
liche Prifung (ASP): Endbericht Phase II, Erweiterung Gewerbegebiet
Imgenbroich - Nordwest, Alsdorf, im August 2011 mit MaBnahmen-
plan vom 29. Mirz 2012

3) D. Liebert, Biiro fiir Freiraumplanung: Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag zum Bauvorhaben: Bebauungsplan Nr. 18 Monschau -
tmgenbroich Nord-West, Mdrz 2012/5uni 2012/November 2014

4) Dipl.-Geolog. Michael Eckardt: Versickerungsversuche B-Plan 18,
Monschau-imgebroich, Ergebnis der hydrogeologischen Untersu-
chungen, Zusammenfassung, Aachen, den 03.03.2012

5) Dr. Lademann & Partner, Lebensmittelvollversorger Kaufland
Monschau, Vertraglichkeitsgutachten zu den Auswirkungen eines
Ansiedlungsvorhaben, November 2014

6) BVS Rodel & Pachan: Verkehrsuntersuchung Monschau Imgen-
broich, Anlage eines Kreisverkehrsplatzes an der B 258 zur Anbin-
dung von einem Verkniipfungspunkt fiir den Busverkehr, einem
Gewerbegebiet”, Kamp-Lintfort Januar / M3rz 2011

7) Biiro StadtVerkehr: Verkehrsgutachten fiir den Ortskernbereich
Imgenbroich in Monschau, Oktober 201, aktualisiert 20.03.2012

8} Biiro StadtVerkehr: OPNV—Verknapfungspunkt in Monschau-
Imgenbroich und Errichtung der Querspange zwischen B 258 und
K16, Entwurfsplanung und Erliuterungsbericht zur Entwurfspla-
nung, Hilden, den 29.03.2012
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9) Dr. Szymanski & Partner: schallimmissionsprognose zur Bewdlti-
gung von Immissionskonflikten in der Bauleitplanung fiir den Be-
bauungsplan Nr. 18 »imgenbroich Nord-West” in Monschau, Gut-
achtliche Stellungnahme vom 28. Méarz 2012

10} Dr. Szymanski & Partner: Gutachten 2012 1356 zu den Auswir-
kungen von Emissionen verbunden mit den zukiinftig zu erwarten-
den Verkehrsgenerierungen und gewerblichen Aktivitaten im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 18 »Nord-West" in Monschay-
Imgenbroich vom 26.04.2012, erganzt mit Schreiben vom 25.06.2012.

1) Ing.-Biiro M. Berg & Partner GmbH: Entwisserungskonzept fiir
den Bebauungsp!an Imgenbroich Nr. 18 wNord-West“, Aachen im
Marz 2012/ erginzt mit Schreiben vom 13.08.2012

Anhang

1) Sortimentsliste der Stadt Monschau

2} Abstandsliste zum Abstandserlass NRW 2007



