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Anlage 3; Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugeselzbuches - BauGB -
§8§ 1 - 11 der Baunutzungsvercrdnung - BauNvO -}

: i Sondergebiele, die der Erholung dienen (§ 10 BauNvQ)
P | {s. Textliche Festsetzungen)

Zweckbestimmung:

Wochenendhaus- und Campingplatzgebiet

Mass der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. t BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ 0.2 Grundftéchenzaht
i Zah| der Voligeschosse als Hichstmass

Bauweise, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 BauNVO)

o offene Bauwaise

A nur Einzethéuser zuldssig

o - Baugrenze {§ 23, 3 BauNVO)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fiir Ablagerungen
- ... Zweckbestimmung:
/] Abwasser

Flachen fiir Wald
{§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs.6 BauGB}

....... Wald

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungspianes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

_________ mit Geh- ung Fahrrachten zu belastende Ftachen
{§9 Abs.1 Nr. 21 und Abs.6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalh eines Baugebietes
(z.B. §1 Abs.4, §16 Abs.5 BauNVQ)
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Anlage 4: Textliche Festsetzungen

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung {gem. § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO)

Zulassig sind Wochenendhauser als Einzelhduser bis zu einer Grundflache von maximal 80 m?.

Innerhalb der Flachen, die als Zelt- und Campingplatzflichen ausgewiesen sind, sind auflerhalb
der Hochwasserzeiten Zelte und Campingwagen zuléssig.

innerhalb der liberbaubaren Flachen sind die dem zur Versorgung des Sondergebiets dienenden
Gebaude und sportlichen Einrichtungen mit den fir die Betreiber dienenden Wohnnutzungen als

Einzelhduser bis zu einer Grundfliche von 200 m? zuldssig.

2. Mai der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.2 Nr 1 BauGB)

2.1 Grundflichenzahl und Zuldssige Vollgeschosse (§ 9 Abs.2 BauGB, § 16 BauNVQ)

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Grundflichenzahl von 0.2 und das Héchstmal der
zuldssigen Vollgeschosse von einem fir die Wochenendhauser und zwei fur Gaststatte und

Betriebsgebaude.

3. Mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléichen(§ 9 Abs.1 Nr 21 und Abs.6
BauGB)

Der kiinftige Ful~- und Radweg ist mit einer entsprechenden Festsetzung gesichert.
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Verfahrensstand: S
Behdrden und Offentlichkeit

4. Hinweise

41 Bodendenkmale
Bei Auftreten archéologischer Bodenfunde ist die Gemeinde oder das Rheinische Amt fur

Bodendenkmalpflege zu informieren.

4.2 Geologie
Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse R (R =

Gebiete mit feisartigem Untergrund, DIN 41489).

Monschau, den 08.07. 2014

Bilrgermeisterin Margareta Ritter
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A BEGRUNDUNG

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.
| S. 2414, 2004), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509), in der bei Satzungsbeschluss glltigen Fassung;

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990
(BGBI. | S. 132)zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI.1S.466), in
der bei Satzungsbeschluss giltigen Fassung;

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONRW) vom 1. 3. 2000 (GV NW S. 256},
berichtigt am 9. 5. 2000 (GV NW 8. 439), zuletzt geandert durch Artikel1 des Gesetzes v.
22.12.2011 (GV NRW S. 729), in der bei Satzungsbeschluss glltigen Fassung;
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14. 7. 1994 (GV NW &,
666), gedndert durch Gesetz vom 12. 12. 1995 (GV NW S. 1199), in der bei Satzungsbeschiuss
glltigen Fassung;

Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) vom 12. 2. 1990 (BGBI. | S. 205),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 27. 7. 2001 (BGBI. | S. 1950), in der derzeit guitigen
Fassung.

1. Allgemeine Vorgaben

1.1 Verfahrensstand
Der Bebauungsplanentwurf Imgenbroich Nr.20  Grinental® soll in der
Planungsausschusssitzung der Stadt Monschau am 08.Juni 2014 zur Aufstellung und
zur frithzeitigen Beteiligung von Behdrden und Offentlichkeit gebracht werden.
Im Parallelverfahren wird mit der 72.Flachennutzungsplananderung der Gbergeordnete
Bauleitptan so geandert, da der Bebauungsplan aus ihm entwickelt ist.

1.2 Lage und Grofie des Plangebiets
Das Plangebiet liegt am sidlich der Ortslage imgenbroich im Rurtal flussabwarts der
Altstadt Monschau und unterhalb der Ortslage Widdau.
Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,1 ha.

Der Planbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch die Kreisstralte iB-K 21, Griinentalstralte

im Westen durch Waldflachen

im Stden durch die Rur

im Osten durch die Rur und durch die Kreisstrake IB-K 21, Grilnentalstralie mit einem
Briickenbauwerk

00 0C

1.3 Bestehende Situation
Das Piangebiet erfasst das Areal eines seit Beginn des 20. Jahrhunderts genutzten
Freizeit- und Campingplatzgeldndes mit Gasthof.
Der zentrale Bereich dieses Geldndes mit Gasthof und Nebengebdude sowie den
Grundmauern eines alteren Gebiudes und Wasserbauwerken liegen direkt am Rurufer,
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2wischenzeitlich Brach gefallene Standplétze fir Zelte und Wohnwagen orientieren sich
im weiteren westlichen Verlauf des Ufers.

In Ost-westliche Richtung verlduft (ber das Gebiet ein privater Weg, der bereits heute
als eine Verbindung zwischen Altstadt Monschau und dem Gbrigen Rurtal von
Radfahrern und Wanderern genutzt und vom heutigen Eigentiimer geduldet wird.

Mit Trockenmauern angelegte Terrassengérten im ostlichen Teil des Geléndes sind
brachgefallen und weisen eine lockere Vegetation mit ca 20 Jahre altem
Fichtenbestand auf.

1.4 Vorhandenes Planungsrecht
Der rechtskraftige Flachennutzungsplan weist fir den Planbereich Sonderbauflache,
Wald- und Landwirtschaftliche Flache aus.
Der Landschaftsplan Monschau VI —1 Anderung weist das Gebiet als Naturschutzgebiet
und FFH-Gebiet aus.

2.  Ziel und Zweck der Planung

2.1 Allgemeines
Im Bereich des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 20 ,Grinental" ist beabsichtigt, die
planungsrechtlichen Vorraussetzungen fir die Reaktivierung einer bestehenden
Freizeit- und Erholungsaniage so zu schaffen, dass ein naturnaher, vertraglicher und
wirtschaftlicher Betrieb der Anlage erméglicht wird und die éffentliche Sicherung einer
wichtigen Rad- und Wanderwegverbindung volizogen wird.

2.2 Stadtebauliche Konzeption
im Mittelpunkt der Planung steht die stadtebauliche Zielvorsteilung, bereits vorhandene
Einrichtungen und Potentiale der touristischen Infrastruktur aufzugreifen und weiter zu
entwickeln.

3. Begriindung der Planinhalte

3.1 Sondergebiet - Wochenendhauser
Zur Beschreibung der Gebietsnutzung wurde ein Sondergebiet, das der Erholung dient
ausgewiesen. Detaillierte Nutzungen wie Gasthof oder Zelten/Camping wurden im
Bebauungsplan konkretisiert.

3.2 Maf} der baulichen Nutzung
Um eine zu massive Baunutzung zu vermeiden wurde ein Hochstmafl der Geschosse
und eine Grundflachenzahl festgesetzt.

3.3 Bauweise, Baugrenzen
Entsprechend der Baunutzungsverordnung dirfen im Sondergebiet, welches der
Erholung dient lediglich Einzelhiuser errichtet werden. Deshalb wurde ein Bereich mit
Baugrenzen festgelegt, in dem Einzelhduser in offener Bauweise als Wochenendhiuser
errichtet werden diirfen.
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3.4 Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fir Ablagerungen
Da mit der ausgewiesenen Gebietsnutzung immer zentrale Fléchen fir
Entsorgungsbedarf verbunden sind wurde im Entwurf ein Bereich mit dieser
Festsetzung ausgewiesen.

3.5 Waldflache
Der im nord-westlichen Plangebiet vorhandene Laubwald soll erhalten bleiben und wird
dementsprechend im Bebauungsplan festgesetzt.

3.6 Geh-, Fahrrechte
Zur Sicherung des ffentlichen Interesses wird im Bebauungsplan die Trasse des
privaten Weges (iber das Grundstlick zeichnerisch mit einem Geh- und Fahrrecht
ausgewiesen.

4, Bodenordnung
Bodenordnerische MaRnahmen sind nicht erforderlich.
5. Umweltbelange

Umweltbelange sind aufgrund der vorliegenden Planung  beriihrt, Diese sind im
vorliegenden Entwurf zundchst durch eine beiliegende FFH-Voruntersuchung und den
fortzuschreibenden Umweltbericht gewirdigt.

Inwieweit ergénzende Untersuchungen zu allen Aspekten der Umweltbetroffenheit
durchzufiihren sind muB im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung von Behdrden und
Offentlichkeit geklart werden.

6. Hinweise

6.1 Bodendenkmale
Da im Plangebiet bisher keine Untersuchungen hinsichtiich Bodendenkmaler
vorgenommen und bislang auch keine Funde festgestellt wurden, ist bei Auftreten
archdologischer Bodenfunde die Gemeinde oder das Rheinische Amt fir
Bodendenkmalpflege umgehend zu informieren.

6.2 Geologie
Das Plangebiet liegt im Bereich der Erdbebenzone 2. Diese Tatsache kénnte ggfls fur
die Griindung eines Gebaudes relevant sein.

7. Kosten

Aufgrund des privaten Interesses werden die Kosten der Planung von dem Vorhabentrager
getragen.
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B Umweltbericht

1. Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr.20 ,,Griinental“

Der Bebauungsplan Imgenbroich Nr.20 hat das Ziel, die bauplanungsrechttichen
Voraussetzungen zu schaffen. Dieser Bebauungsplan dient der Absicherung der
Reaktivierung und damit verbundenen investitionen in ein Erholungsgelande, welches
Anfang ders 20.Jahrhunderts entstanden ist und etliche Jahre brach lag. Gleichzeitig wird
mit der vorliegenden Planung die Absicherung einer Full- und Radwegeverbindung
zwischen der Altstadt Monschaus und dem Gbrigen Rurtal angestrebt.

Die Grilke des Plangebiets ist 1,1 ha.

2. Raumliche und inhaltliche Abgrenzung
Inhaltlich grenzt sich das Plangebiet als Sondergebiet, welches der Erholung dient
gegeniiber den umliegenden Flachen wie foigt ab:
- im Norden durch die KreisstraBe IB-K 21, GriinentalstraBe
- im Westen durch Waldfléachen
- im Siiden durch die Rur
- im Osten durch die Rur und durch die IB-K 21, Grinentalstrale mit einem
Briickenbauwerk.

3.  Bedarf an Grund und Boden
Das Plangebiet umfasst eine Fléche von ca. 1,1 ha.

4.  Angewandte Untersuchungsmethoden
Bislang ist im Jahr 2009 eine FFH-Voruntersuchung (FFH-Gebiet ,Oberlauf der Rur’, Biro
fir Freiraumplanung- D.Liebert DE-5403-304) durchgefiihrt worden. Weitere relevante
Untersuchungen werden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Fachamter mit diesen
zusammen festgelegt und zur Einordnung der Umweltrelevanz bewertet.

5, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen
Bislang sind keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung erforderlicher Informationen
erkennbar.
Zum Teil werden diese aber auch mit der Beteiligung der Behérden und Offentlichkeit
erwartet, sodass der Umweltbericht mit den aus dem Pianverfahren eingehenden
Informationen fortgeschrieben wird.

6. Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes
Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschidgigen Gesetze, Rechtsverordnungen,
Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Technische Anleitungen zu Grunde gelegt, die fir die
jeweiligen Schutzgiter in Bauleitplanverfahren anzuwenden sind.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, Massnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen, Alternativen

Schutzgut Be- Ziele des Bestand Prognose Vermeidung/ | Alternativen Be- Gut- Fest- Hin-
troffen Umweltschutzes Plan Nulivar. | Verminderung wertung achten setzung | weise
FFH-Gebiet,
1 europ. X FFH-RL, VRL - - ja nein nein
Vogelsch.-gebiet relevant
(BauGB §1 (6)
Nr, 7 Bst. b)
2 Landsch.plan X . - - - relevant ja neir nein
Monschau Naturschuiz
(BauGB §1(6)
Nr, 7 Bst, g)
3 Pflanzen X BauGB Wasserfliche - - - - relevant ja nein nein
(BauGBb §1 (6) BNatG
Nr, 7 Bst. a}
4 Tiere - BauGB, BNatG . - - - ja nein nein
Landschaftsg.
(BauGB §1 (6) NRW schutzwiird. relevant
Nr. 7 Bst.a) FFH-RL, VRL Tierbestand
5 Biolog. Vielfalt - - - - - . - ja nein nein
(BauGB §1 {6) relevant
Nr. 7 Bst.a)
6 EingrifffAusgl. X BNatG, - B - - - relevant nein nein nein
Landschaftsg.
{BauGB §1(8) NRW
Nr. 7 Bst.a) BauGB
7 Landschaft/ X BauGB Rurtal - - - - relevant nein nein nein
Ortsbild BMNatG
{BauGB §1{6) DSchG
Nr. 7 Bst.a)
8 Boden - BauGB - - - - B Nicht nein nein nein
(BauGB §1 (6) BBodSchG relevant
Nr. 7 Bst.a) LBodSchG NRW
9 Wasser X WHG, LWG NRW, | Uferbereich - - - - nein nein nein
(BauGB §1 (6) Wasserschutz- relevant
Nr. 7 Bst.ate} zonenVQ), BNatG
Landschaftsg.
NRW
10 Klkma und Luft - BauGB, - - - - - nicht nein nein nein
Vermeidung der
(BauGB §1 (6) Aus relevant
Nr. 7 Bst.a) dehnung bioklimat.
belastetar Gebiete
klimavertrégliche
Gestaltung neuer
Baugebiete
11 Luftschadstoffe - - BimSehG - - - - - nicht nein nein nein
Emissionen 22. BimSchv, Ziel- relevant
(BauGB §1 (6) werte des LA,
Nr. 7 Bst.a) TA-Luft
12 Lufischadstoffe - - - - - - “ - nicht nein nein nein
Immissionen relevant
(BauGB §1 (6)
Nr. 7 Bst.a)
13 Erneuerbare Enes- - - - - - - - nicht nein nein nein
gieeffiziens relevant
(BauGB §1(8)
Nr. 7 Bst. g)
Erhaltung der
14 best- - BimSchG - - - - - micht nein nein nein
miglichen Luft- 22. BimSchV, relevant
qualitat in
Gebieten Erhaitung u. Ver-
in denen die durch besserung der
Rechtsverordnung Luftglte
zur Erfiitlung von
binddenden Be-

schlissen der Eu-~
ropdischen Ge-
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meinschaften fest-
gel. Immissions-
grenzwerte nicht

{berschriften
werden
15  Vermeidung von TA-Siedlungsabfalt unbedeutend nein nein nein
Emissionen, sach- KrW-/-AbfG,
gerechter Umgang LWG NRW, WHG
mit Abfatien und Wasserschutz-
Abwissern zonenVQ
(BauGB §1(6)
Nr. 7 Bst.e)
16 Darstellung von Landschaftsplan relevant ja nein nein
sonstige Fach- Vi Monschau
planen
(BauGB §1(6)
Nr, 7 Bst. @)
17 Larm nicht
DIN 4109, DIN
a) Emissionen 18005 relevant nein nein®) nein
BimSchG,
16, BimSchV,
TA-Larm
b} frnmissionen Freizeitlarmerlass nichi nein nein nein
18. BimSchV/, relevant
BauGB
18 Licht DIN 5034 nicht nein nein nein
BimSchG relevant
19 Gerlche Geruchsimmissions nicht nein nein nein
richtlinie (GHRL) refevant
20 Aitlasten BBodSchG nicht nein nein nein
BBodSchV relevant
LAWA-Richtlinie
LAGA-Anforderung
TA-Siedlungsabfall
KRW-/AbfallG
21 Erschiitterungen 26. BimSchv nicht nein nein nein
Abstandserlass relevant
DIN 4150
DIN VDE 0226 Teil
&
22 Gefahrenschutz Gesunde Wohna- U, nicht nein nein nein
Arbeitsverhélitnisse relevant
und die Sicherheit
der Wohn- u.
Arbeits
bevélkerung
(BauGB § 1 (5) Nr.
1
und je nach
Belang:
BimSchG
Landererlass
23  Kultur- u. sonstige BauGGB nicht nein nein nein
Sachgdter BNatSchG relevant
(BauGB §1 (6) Denkmalschutz-
Nr, 7 Bst. D} gesalz
24 Wirkungsgefiige u. . nich nein nein nein
Wechselwirkungen relevant

(BauGRB §1 (8)
Nr. 7 Bsti}
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7. Geplante MaBinahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt (Monitoring)
Im weiteren Planverfahren sind Maftnahmen zur Uberwachung festzulegen.

8. Zusammenfassung

Die im Rahmen der Umweltpriifung gewonnenen Erkenntnisse zeigen, dass eine Reihe an
Schutzgiitern von der vorliegenden Planung betroffen ist. Hierbei ist die Erheblichkeit auf
die Giberwiegende Zahi dieser Schutzgiiter gering. Die konkrete Auseinandersetzung mit
den betroffenen Schutzgitern erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung der
Ergianzungssatzung, da hier detaillierte Gréflen und Angaben zu den Einflussfaktoren
gegeben werden kdnnen.

Die Erkenntnisse aus der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 BauGB und der Behdrden
gem. § 4 BauGB im Rahmen des Planverfahrens werden in den Umweltbericht
aufgenommen und fortgeschrieben.

Monschau, den 08.Juli 2014

Birgermeisterin Margareta Ritter
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Anlage 4; Planzeichenerkidrung

Planzeichenerkldrung
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BEGRUNDUNG

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 {BGBI.
| S. 2414, 2004), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S.
1509), in der bei Satzungsbeschluss glitigen Fassung;

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990
(BGBI. | S. 132)zuletzt gesindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI.IS.4886), in
der bei Satzungsbeschluss glltigen Fassung;

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONRW) vom 1. 3. 2000 (GV NW S. 256),
berichtigt am 9. 5. 2000 (GV NW S. 439), zuletzt gedndert durch Artikel1 des Gesetzes v.
22.12.2011 (GV NRW S. 729), in der bei Satzungsbeschiuss glitigen Fassung;
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14. 7. 1994 (GV NW S.
666), geandert durch Gesetz vom 12. 12. 1995 (GV NW S. 1199), in der bet Satzungsbeschluss
giiltigen Fassung;

Gesetz iiber die Umweitvertriiglichkeitspriifung (UVPG) vom 12. 2. 1990 (BGBI. | S. 205),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 27. 7. 2001 (BGBI. | 5. 1950), in der derzeit glltigen
Fassung.

1. Allgemeine Vorgaben

1.1 Verfahrensstand
Der Entwurf der 73. Flachennutzungsplananderung “Grinental® soll in  der
Planungsausschusssitzung der Stadt Monschau am 08.07.2014 zur Aufstellung und zur
frihzeitigen Beteiligung von Behdrden und Offentlichkeit gebracht werden.
Im Parallelverfahren solt ebenfalis der Bebauungsplan imgenbroich Nr.20 ,Grinental
zur Aufstellung gelangen.
Damit dieser mit seinen geplanten Festsetzungen aus dem vorbereitenden
Flachennutzungsplan entwickelt ist, ist diese 73.Flachennutzungsplanédnderung
notwendig.

1.2 Lage und Grofte des Plangebiets
Das Plangebiet liegt am siidlich der Ortslage Imgenbroich im Rurtal fluRabwérts der
Altstadt Monschau und unterhalb der Ortslage Widdau.
Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,8 ha.

Der Planbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch die Kreisstrafie IB-K 21, Griinentalstralle

im Westen durch Waldflachen

im Stden durch die Rur und Sonderbaufiachen

im Osten durch die Rur und durch die Kreisstralle |B-K 21, Grinentalstrale mit einem
Briickenbauwerk

0000
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1.3 Bestehende Situation
Das Plangebiet erfasst das Areal eines seit Beginn des 20. Jahrhunderts genutzten
Freizeit- und Campingplatzgeldndes mit Gasthof.
Der zentrale Bereich dieses Geldndes mit Gasthof und Nebengebdude sowie den
Grundmauern eines dlteren Gebdudes und Wasserbauwerken liegen direkt am Rurufer,
zwischenzeitlich Brach gefallene Standplatze fiir Zelte und Wohnwagen orientieren sich
im weiteren westlichen Verlauf des Ufers.
in Ost-westliche Richtung verlduft Gber das Gebiet ein privater Weg, der bereits heute
als eine Verbindung zwischen Altstadt Monschau und Rurtal von Fahrradfahrern und
Spaziergéngern genutzt wird und vom heutigen Eigentimer geduldet wird.
Mit Trockenmauern angelegte Terrassengéarten im ostlichen Teil des Geldndes sind
brachgefallen und weisen eine lockere Vegetation mit ca 20 Jahre altem
Fichtenbestand auf.

1.4 Vorhandenes Planungsrecht
Der rechtsglltige Flichennutzungsplan stellt fir den Planbereich ,Fiachen for die
Landwirtschaft und Wald" dar.

2, Ziel und 2Zweck der Planung

2.1 Allgemeines
Im Bereich der 73.Flachennutzungsplananderung ist beabsichtigt, durch Anderung der
Festsetzung ,Flache fur die Landwirtschaft und Wald" in ,Sonderbauflache" die
Grundlage fiir eine verbindliche Bauleitplanung so zu schaffen, dass die Reaktivierung
des urspringlichen Freizeit- und Campingplatzgeldndes im Rurtal nach heutigen
Maidstaben und in einer naturnahen Entwicklung méglich wird.

2.2 Stadtebauliche Konzeption
Im Mittelpunkt der Planung steht die stadtebauliche Zielvorsteliung, bereits vorhandene
Einrichtungen und Potentiale der touristischen Infrastruktur aufzunehmen und weiter zu
entwickeln.

3. Begriindung der Planinhalte
Die geplante Gebietsausweisung im Flachennutzungsplan ~Sonderbauflache” ist

Grundiage fiir eine spatere Nutzung des Geldndes als Wochenendhaus- und
Campingplatzgebiet.

7. Kosten

Aufgrund des privaten Interesses werden die Kosten der Planung von dem Vorhabentrager
getragen.
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Umweltbericht

Inhalt und wichtigste Ziele der 73. Flichennutzungsplan-Anderung

Die 73. Anderung des Flichennutzungsplanes hat das Ziel, die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir den im Parallelverfahren zur Aufstellung gelangenden Bebauungsplan
Imgenbroich Nr.20 ,Grinental’ zu schaffen. Dieser Bebauungspian strebt die Ausweisung
von ca.0,8 ha Sonderbauftiche fiir Wochenendhéuser und Campingplatz an. Als historisch
genutzte Freizeitfliche soll dem heutigen Investor ptanungsrechtliche Sicherheit zur
weiteren Entwicklung des Areals verschafft werden und eine private Rad- und
FuRwegeverbindung entlang der Rur zur Altstadt Monschau &ffentlich gesichert werden.

Raumliche und inhaltliche Abgrenzung
Inhaltlich grenzt sich das Plangebiet ab
im Norden durch die Kreisstrafie 1B-K 21, Griinentalstraie
- im Westen durch Waldflachen
- im Siiden durch die Rur und Sonderbauflachen
- im Osten durch die Rur und durch die Kreisstralle IB-K 21, Griinentalstrale mit einem
Briickenbauwerk.

Bedarf an Grund und Boden
Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,8 ha, die heute weitestgehend Brach liegen.

Angewandte Untersuchungsmethoden

Bislang ist im Jahr 2009 eine FFH-Voruntersuchung (FFH-Gebiet ,Oberlauf der Rur’, Blro
fiir Freiraumplanung-D.Liebert DE-5403-304) durchgefiihrt worden. Weitere relevante
Untersuchungen werden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Fachamter mit diesen
zusammen festgelegt und zur Einordnung der Umweltrelevanz bewertet.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen

Bislang sind keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung erforderlicher Informationen
erkennbar. R

Zum Teil werden diese aber auch mit der Beteiligung der Behdrden und Offentlichkeit
erwartet, sodass der Umweltbericht mit den aus dem Planverfahren eingehenden
Informationen fortgeschrieben wird.

Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschldgigen Gesetze, Rechtsverordnungen,
Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Technische Anleitungen zu Grunde gelegt, die fur die
jeweiligen Schutzgiiter in Bauleitplanverfahren anzuwenden sind.
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Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung von

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, MaBnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgieich der nachteiligen Auswirkungen, Alternativen

Schutzgut Be- Ziele des Bestand Prognose Vermeidung/ t Alternativen Be- Gut- Fest- Hin-
troffen |  Umweltschutzes Plan Nullvar. | Verminderung wertung achten setzung | weise
FFH-Gebiet,
1 europ. X FFH-RL, VRL - - ja nein nein
Vogelsch.-gebiet relevant
(BauGB §1 (6)
Nr. 7 Bst. b)
2 Landsch.plan X - - - - relevartt ja nein nein
Monschau
(BauGB §1 (6)
Nr. 7 Bst. g}
3 Pflanzen X BauGB Wald/Wiese - - - - relevant fa nein nein
(BauGB §1 (8) BNatG
Nr. 7 Bst. a) Uferflache
4 Tiere X BauGB, BNatG Schutzwiirdiger - - - - ja nein nein
Landschaftsg.
{BauGB §1 (6) NRW Tierbestand relevant
Nr. 7 Bst.a) FFH-RL, VRL
5 Bioloy. Vielfalt X - - - - - - ja nein nein
{BauGB §1 {6} refevant
Nr. 7 Bst.a)
6 EingrifffAusgl. X BNatG, - - - - - relevant ja nein ngin
Landschaftsg.
{BauGB §1 (6} NRW
Nr. 7 Bst.a) BauGB
7 Landschaft/ X BauGB Rurtal - - - - relevant nein neit nein
Ortsbild BNatG
(BauGB §1 (6) DSchG
Nr. 7 Bst.a)
8 Boden - BauGB - - - - - Nicht nein nein nein
(BauGB §1 {6) BBodSchG relevant
Nr. 7 Bst.a} tBodSchG NRW
9 Wasser X WHG, LWG NRW, - - - - nein nein nein
{BauGB §1 (6) Wasserschutz- Uferlage Rur relevant
Nr. 7 Bst.a+e) zonenVO, BNatG
Landschaftsg.
NRW
10 Kiima und Luft - BauGB, - - - - - nicht nein nein nein
Vermeidung der
(BauGB §1(6) Aus refevant
Nr. 7 Bst.a) dehnung bicklimat.
belasteter Gebiete
kiimaveriragiiche
Gestaltung neuer
Baugebiete
11 Luftschadstoffe - - BimSchG - - - - - nicht nein nein nein
Emissionen 22. BimSchV, Ziel- relevant
{BauGB §1 (6) werte des LAF,
Nr. 7 Bst.a) TA-Luft
12 Luftschadstoffe - - - - - - - - nicht nein nein nein
Immissionen relevant
(BauGB §1(6)
Nr. 7 Bst.a)
13 Erneuerbare Ener- - - - - B - - nicht nein nein nein
gieeffiziens relevant
(BauGB §1 (6)
Nr. 7 Bst. g)
Erhaltung der
14 best- - BimSchG - - - - - nicht nein nain nein
méglichen Luft- 22. BimSchV, relevant
qualitét in
Gebieten Erhaltung u. Ver-
in denen die durch besserung der
Rechisverordnung Lufigiite

zur Erfiillung von
binddenden Be-
schliissen der Eu-
ropdischen Ge-
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meinschaften fest-
gel. Immissions-
grenzwerte nicht
iiberschritten
werden
15 Vermeidung von TA-Siedlungsabfall unbedeutend nein nein nein
Emisstonen, sach- KrW-/-AbfG,
gerechter Umgang LWG NRW, WHG
mit Abféllen und Wasserschutz-
Abwéssern zonenVQ
(BauGB §1 (6)
Nr. 7 Bst.e)
16 Darstellung von Landschaftsplan relevant nein nein nein
sonstige Fach- Vi Monschau
plénen
(BauGB §1 (6)
Nr. 7 Bst. g)
17 Larm nicht
DiN 4109, DIN
a) Emissionen 18005 relevant nein nein*) nein
BimSch(,
16. BimSchV,
TA-Larm
b) Immissionen Freizeitldrmerlass nicht nein nein nein
18. BimSchy, relevant
BauGB
18 Licht DIN 5034 nicht nein nein nein
BimSchG refevant
19 Geriiche Geruchsimmissions nicht nein nein nein
richtlinie (GIRL} relevant
20  Altiasten BBodSchiG nicht nein nein nein
BBodSchV relevant
LAWA-Richtlinie
LAGA-Anforderung
TA-Siedlungsabfall
KRW-/AbfallG
21  Erschitterungen 26. BimSchV nicht nein nein nein
Abstandseriass relevant
DIN 4150
DIN VDE 0226 Teil
6
22  Gefahrenschutz Gesunde Wohn- u. nicht nein nein nein
Arbeitsverhiltnisse relevant
und die Sicherheit
der Wohn- u.
Arbeits
bevélkerung
{BauGB § 1 (5} Nr.
1
und je nach
Belang:
BimSchG
L&ndereriass
23  Kultur- u. sonstige BauGB nicht nein nein nein
Sachgiiter BNatSchG relevant
{BauGB §1 (6} Denkmalschutz-
Nr, 7 Bst, D) gesetz
24 Wirkungsgeflige u. - nicht nein nein nein
Wechselwirkungen relevant
(BauGB §1 (6)
Nr. 7 Bst.i}
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6. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt (Monitoring)
Im weiteren Planverfahren sind Mafinahmen zur Uberwachung festzulegen.

7. Zusammenfassung

Die im Rahmen der Umweltpriifung gewonnenen Erkenntnisse zeigen, dass eine Reihe an
Schutzgiitern von der vorliegenden Planung betroffen ist. Hierbei ist die Erheblichkeit auf
die iiberwiegende Zahl dieser Schutzgiiter gering. Die konkrete Auseinandersetzung mit
den betroffenen Schutzgitern erfolgt im  Parallelverfahren zur Aufstellung der
Ergénzungssatzung, da hier detaillierte Gréflen und Angaben zu den Einflussfaktoren
gegeben werden kdnnen. )

Die Erkenntnisse aus der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 BauGB und der Behdrden
gem. § 4 BauGB im Rahmen des Planverfahrens werden in den Umweltbericht
aufgenommen und fortgeschrieben,

Monschau, den 08.Juli 2014

Bilirgermeisterin Margareta Riiter



