Stadt Monschau Monschau, den 24.10.2018

S B e Sabine Carl
Die Biirgermeisterin Akz:
. Beschlussvorlage
X  &ffentlich [] nichtsffentlich
| Beratungsfolge Sitzungstermin TOP
Bau- und Planungsausschuss - - ©13.11.2018 2L

1. Anderung des Bebauungsplanes Rohren Nr. 6 "Jagdhiitte Wolfskuhi";
hier: a) Abwégung der Stellungnahmen aus der frilhzeitigen Beteiligung gem. § 3
Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB ,
b} Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und §4
Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschliet
a) Uber die wihrend der frithzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1

BauGB eingégangenen Stellungnahmen auf Grundlage des der Vorlage beigefuigten
Abwagungsvorschlages wie folgt:

1. Behdérden und Triger &ffentlicher Belange
1.1 LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege Im Rheinland

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
1.2 Polizei NRW — Direktlon Verkehr ‘
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2. Offentlichkelt o
_Es sind keine Stellungnahmen, aus der Offentlichkeit eingegangen

b) auf Grundiage des beigefigten Entwurfes der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Rohren Nr. 6 einschlieBlich der Begriindung und den Textlichen Festsetzungen, die
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie sonstiger Tréger offentlicher
Belange gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Beratungsergebnis:
Gremium Sitzung am
) Eip— _ Mit Lt Beschluss- Abwesichender
stimmig ﬁm:: Ja Nein Enth. verschlag Beschluss
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A. SACHVERHALT

In der Sitzung am 19.06.2018 beschloss der Bau- und Planungsausschusses des Rates der
Stadt Monschau die 1 .And_erung_.d'_es ‘Bebauungsplanes Rohren Nr. 6 ,Wolfskuhl®.

Das Plangebiet umfasst einen Teil aus dem Grundstiick der Gemarkung Rohren, Flur 5,
Flurstlick 317. Es liegt ca. 170 Meter auRerhalb der Ortslage Rohren.

Anlass zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Rohren Nr. 6 ,JagdhUtte Wolfskuhl" ist der Antrag
des Jagdpéchters zur Einleitung einer Anderung des Bebauungsplanes, um die
bauleitplanerischen Voraussetzungen zur Legalisierung eines Carports zu schaffen.

In den vergangenen Jahren ist im sidlichen Bereich des Plangebiets ein Carport zur
Unterstellung von Pkw und Fahrzeugen fir den Jagdbetrieb, im Bereich der anzupflanzenden
Wildgehdlzpflanzung, unmittelbar im Zufahrisbereich des Grundstiickes errichtet worden. Dieser,
aus Holz konstruierte Carport, dient dem Jagdpachter zum Unterstand fur sein Jagd- und
Privatfahrzeug insbesondere in den Wintermonaten, wenn durch Schneefille die Nutzung der
Fahrzeuge stark einschrénkt wird. Dabei ist zu beachten, dass die Jagdzeiten in der Regel

nachts sind und hier ein. Freirdumen der Jagdfahrzeuge den Ablauf zusitzlich erschweren
wirden. R

Der Carport ist auf einér Fléche errichtet worden, die im bisherigen Bebauungsplan zum
Anpflanzen von Baumen und Striuchern festgesetzt ist. Das durch den Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag ermittelte Biotopwertdefizit, ist durch ein regionales Biotopwertkonto auszugleichen.

Um darliber hinaus dem eigentlichen Jagdhaus in Zukunft einen gewissen Spielraum fur
Vordacher und sonstige schutzgebende Geb#udeelemente zu geben, wurde das Baufenster
geringfligig vergrofert. . _

Auf eine Festsetzung der Grundfisichenzah! wird im vorliegenden Planentwurf zugunsten einer
Fldchenangabe der Gberbaubaren Fléche von insgesamt maximal 200 m? verzichtet. Die Ubrigen
Festsetzungen sind aus dem derzeit gliltigen Bebauungsplan Gbernommen.

Nach Beschluss des Ausschusses erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
sowie sonstigen Tragern &ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB in
der Zeit vom 31.08.2018 bis zum 01.10.2018. Die wihrend der Zeit eingegangenen
Stellungnahmen wurden geprift und durch den beigeflgten Abwagungsvorschlag gewertet.

Verwaltung’sseifig wird vorg'eschiégen, den Bebauungsplan Rohren Nr. 8, 1. Anderung mit den

Anlagen als Entwurf zu beschlieBen und auf Grundlage dieser Entwurfe die Offenlage gem. § 3
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Der _Vorhabentrﬁger".tra"gt"die Kosten fur die stadtebaulichen Leistungen.

C. OKOLOGISCHE AUSWIRKUNGEN

Die mit dieser Bebauungsplanaufsteliung begrindeten nachteiligen &kologischen Eingriffe
werden vom Vorhabentrager durch ein regionales Biotopwertkonto ausgeglichen.
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D. RECHTSLAGE

Gem. § 15 Ziffer 6.7 der Hauptsatzung der Stadt Monschau fasst der Bau- und Planungsaus-

schuss in eigener Zustindigkeit die verfahrensleitenden Beschllsse zur Aufstellung oder
Offenlage von Bauleitplénen.

\1 . ‘ 25liolrs

Ritteru : ' ges. Boden

Anlagen:

eingegangene Stellungnahmen und Abwagungsvorschlag gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
Entwurf Bebauungsplan Rohren Nr. 6, 1. Anderung

Begriindung mit:Umweltbericht - .

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag



ARCHITEKTUR +
STADTPLANUNEG

- ABWAGUNGSVORSCHLAG
ZU DEN STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN SOWIE DER OFFENTLICHKEIT AUS DER BETEILIGUNG

GEM. §§ 311 UND 4 I BAUGB
ZUM

. "Bebauungsplan Rphrel_i Nr. 6 - 1. Anderung ,,Jagdhiitte Wolfskuhl“
Lo " Beschluss zur Offenlage

1. BEHORDEN UND SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

1.1 LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland — Schreiben vom 13.09.2018
Das Amt fur Bodendenkmalpflege duRert keine Bedenken zu der vorliegenden
Planung.

Es wird auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepfiicht- und
Verénderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmadlern) hingewiesen und
gebeten, folgenden Hinweis in die Planung zu Ubernehmen:

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als untere Denkmalbehérde oder dem Amt fur Bodendenkmalpflege im
Rheinland. AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385 Nideggen, Tel.
02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zundchst unversndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Stellungnahme LVR-Amt 'ftt_if Bodendenkmalpflege im Rheinland:
Es ist ein entsprechender Hinweis in den Planentwurf des Bebauungsplans
(bernommen worden.

1.2 Polizei NRW - Direktion Verkehr — Schreiben vom 07.09.2018
Es bestehen keine Bedenken zu der vorliegenden Planung, wenn die erschiossene
Fi&che unter Beachtung der einschlagigen Vorschriften und hier insbesondere StVO
und RAST an das. 6ffentliche Straennetz angebunden wird.

Stellungnahme Polizei NRW — Direktion Verkehr:

Dje Eigenart des Plangebiets, welches dber einen asphaltierten Waldwirtschaftsweg
erschlossen ist, ist es, abseits der urbanen Ortslagen zu liegen.

Deshalb sind hier die StVO und die RAST nur bedingt anwendbar. Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis genommen. .

2. OFFENTLICHKEIT

Es sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.

m‘ ™ _ n = V
Abwigung Bebauungsplan Rohren Nr. 6 - 1. Anderung ,Jagdhiitte Wolfskuhl“ Seite 1 von 1
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Sabine Carl - Bebauungspian Rohren Nr. 6, 1. Anderung "Jagdhiitte Wolfskuhl"

L

Yon: “Becker, Ohver" <011ver Becker@lvr de>

An: - “sabine.carl@stadt.monschau.de™ <sabine.carl@stadt.monschau.de>
Datum: Donnerstag, 13. September 2018 08:12 -

Betreff: Bebauungsplan Rohren Nr. 6, 1. Anderung "Jagdhtitte Wolfskuhl"

Sehr geehrte Damen und Herren, o

ich bedanke mlch fur d|e Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der TOB-Beteiligung
zu den o.g. Planungen.

Auf Basis der derzeit fiir das Plané'ébiét verfigbaren Unterlagen sind keine Konflikte
zwischen der Planung und den &ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu
erkennen. Zu beachten Ist dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an

Bodendenkmélern In dieser Flache nicht durchgerhrt wurden. Von daher ist diesbeziiglich
nur eine Progriose maglich.

Ich verwelse daher auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepfiicht- und
Veranderungsvertot bei.der Entdeckung von Bodendenkmélern) und bitte Sie, folgenden
Hinweis in die Planungsunterlagen aufzunehmen: Bel Bodenbewegungen auftretende
archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder
dem LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aufienstelle Nideggen,
ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199,
unverzilgiich zu melden. Bodendenkma} und-Fundstelle sind zundchst unverindert zu

erhalten, Dle Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege flir den Fortgang der
Arbeiten Ist abzuwarten.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag ~

Oliver Becker

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Endenicher StraBe 133
53115 Bonn .

Tel g22§19834- 87
Fax 0221/8284-0778

oliver.backer@lvr.de

www,|vr.de _
www.bodendenkmalpfiege.lvr.de

Der Landschaftsverband -Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund 19.000
Beschéftigten fir die 9,6 Millionen Menschen im Rheinland. Mit seinen 41 Schulen, zehn

file:///C:/Users/CarlS/AppData/Local/Temp/XPgrowise/SBOA1BFDStadt Monschau... 24.09.2018



Seite 2 von 2

Kliniken, 19 Museen und K_ultq're_lrir_,lcht'ungen', drei Hellpédagoglschen Netzen, vier
Jugendhllfeelnrlchtun“gen und dem Landesjugendamt erfiilt er Aufgaben, die rhelnlandweit
wahrgenommen werden: Der LVR ist Deutschlands gréBter Leistungstrager fiir Menschen

mit Behinderungen und engagiert sich fiir Inklusion In allen Lebensbereichen. "Qualltat fiir
Menschen" Ist sein Leitgedanke.,

Die 13 kreisfreien Stédte und die zwdIf Krelse Im Rhelnland sowie die StéddteRegion Aachen
sind die Ml_l:gliedskﬁrpersqhaften des LVR.-In der Landschaftsversammlung Rheinland
gestalten Poli.tikerlnn'en_-. und Politiker aus den rheinischen Kommunen die Arbeit des

Verbandes.

file:///C:/Users/CatlS/AppData/Local/ Temp/XParowise/SB9A 1BFDStadt Monschan, . 24.09.2018
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Sabine Carl - Aufstellun
Wolfskuhl«

| iy

g des ]f)_‘ella__auungsplanesj Rohren Nr. 6,1, Anderung »Jagdhiitte

Von:  "Hess, Siegfried" [<.Siegﬁied.Hess@pbliZei.nrw.de>
An: "sabine.carl@stadt.monschau.de" <sabine.carl@stadt.monschau.de>
Datum: Freitag, 7. September 2018 12:20

Betreff: Aufstellung des Bebauungsplanes Rohren Nr. 6,1. Anderung »Jagdhtitte Wolfskyh]“

Direktion Verkehr
‘Fiihrungsstelle - ~
Verkehrsraum Kreis

07.09.2018 ; \

Bebauungsplaﬁ: Aufstellung des Bebauungsplanes Rohren Nr. 6,1. Anderung »Jagdhiitte
Wolfskuhi*

hier: frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger
Sffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Aus verkehrsrechtlicher Sicht besteh_eh keine Bedenken gegen den Bebauungsplan,
wenn die erschlosseng Fliche unter Beachtung der einschlégigen Vorschriften und
hier insbesondere StVO und RAST an das éffentliche StraBennetz angebunden wird.

Mit freundlichen GriiBen Im Auftrag- o

Siegfried Hess, P

PP Aachen "

Direktion Verkehr

Fithrungsstelle / Verkehrsraum ‘
Hubert-Wienen-Strafle 25, 52070 Aachen

Tel. 0049-(01241-9577-40113

Pax 0049-(0)241-9577-40105

mailto: VerkehrsraumKreis.Aachen@polizei.nrw.de

file://fC+/Users/CarlS/AnpData/l ocal/Temn/XPorpwise/SRO26CFIStadt ManschauM.. 24 00 2018
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Sabine Carl - BP Nr. 6 Rohren 1. Knderung und Konzen Nr., 9 HatzevennstraBe, Stadt
Monschau-. ‘

f

Von:  Roelen; Ruth (Sfﬁdieregién Aachen) <Ruth.Roelen@staedteregion-aachen.de>
An: Sabine Carl <Sabine.Carl@stadt.monschau.de>
Datum: Montag, 15. Oktober 2018-12:40

Betreff: BP Nr. 6 Roliren 1. Anderung u.nd Konzen Nr. 9 Hatzevennstrafle, Stadt Monschau
CC: Drossard, Andrea (Stﬁdte,reglon Aachen) <Andrea.Drossard@staedteregion-aa...

Sehr geehrte Frau Carl,

gegen beide Bduleitplanverfahren werden seitens der StddteRegion Aachen keine Bedenken
geltend gemacht. -

Mit freundhchen Grul&en
Ruth Roelen "

StddteRegion Aachen

A 70.5 Mobilitdt, Klimaschutz und Regionalentwucklung
Raum F 204, Zollernstral&e 20, 52070 Aachen
Postanschrift:

StﬁdteReglon Aachen

52090 Aactien . .

Telefon +49(241)51982528

Telefax +49(241)519882528

E-Mail: ruth. roelen@staedtereglon-aachen d
htto:/ /www. stgedtereglon—aachen gg

http:/ /www.facebook.com /StaedteRegionAachen

e HOWT Taare 3 arl€ ] A meDinta T Aansl FRamn/ X Pornarica/ARCAK ARTtadt Manechan, 15107018
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Westretz GmbH - Neue Jlicher Strae 60 - 52353 Diiren

Stadt Monschau o Regionalzentrum
FBI. 1-Planung/Hochbau Waestliches Rheinland
Sabine Carl Ihre Zsichen TOBROH 6_1. And

Ihre Nachricht 09.08,2018
Laufenstr. 84, ‘Unsere Zeichen DRW-F/WP/DN/Ma
52156 Monschau Name Helmut MaaRen

Telefon 02421 47 29520

Telefax 0242147 2032

- E-Mail helmut.maassen®@westnetz.de

Diiren, 10. September 2018

Aufstellqng des ngaudngsplanes Rohren Nr. 6, 1. Anderung “Jagdhiitte Wolfskuh! *

Sehr geehrter Fray Carl, .

diese Stéllungnahme betriff;c nur das von uns betreute Nieder- und Mittelspannungsnetz bls zur 35-kv-

Spannungsebene und ergeht auch im Auftrag und mit Wirkung fir die innogy Netze Deutschland GmbH
als Eigentlmerin des Nieder- und Mittelspannungsnetzes.

Gegen die oben angefiihrten Planungen der Stadt Monschau bestehen unsererseits keine Bedenken, da
keine von uns betreuten Versorgungsanlagen betroffen sind.

Mit freundliéhén" GruBen

Waestnetz GmbH

ihb;!_ Vi W .

i. V. Jurgen Weitmann' i. A. Helmut MaaRen

Anlage(n):

Westnetz GmbH

Neue JOlicher Str. 60 + 52353 Diren « T +49 2421 47-00 - westnetz.de « Vorsitzender des Aufsichtsrates Dr, Joachim Schneider veaT SM
Geschifesfllhrung Dr, Jirgen Grdnner « Dr. Stefan Kiippers » Dr. Achim Schréider » Jirgen Wefers ey

Sitz der Gesellschaft Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund « Handelsregister-Nr, HR8 25719
Bankverbindung Commerzbank Essen » BIC COBADEFF360 - IBAN DEO2 3604 0039 0142 0934 00
Glaublger-tldNr. DEO5ZZZ0D0000109489 - USt-1dNr. DE§13798535



Bezhksreglerung Kdln, 50606 Kbln

Stadt Monschau

Die Bmgermelste_nn
Rathaus _

FB 1.1-Planung, Hochbau
z. Hd. Frau Carl
Laufenstrale 84

52156 Monschau

Aufstellung des Bebauungsplanes Rohren Nr. 6.
1. Anderung ,.Jagdhiitte Wolfskuhl« |

Fruhzeitige Beteiligung der Behiérden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben vom 09.08.2018  Ihr Zeichen: TOB ROH 6_1.And.

Sehr geehrte -Daﬁf\en. und Herre?ﬁ',j :

gegen die Planung sind aus Sicht der von mir wahrzunehmenden

‘dffentlichen Belange der.allgemeinen Landeskultur und der

Landentwicklung keine Bedenken vorzubringen.

Hinweis:

Wir werden ab sofort von der Maglichkeit Gebrauch machen, keine
Stellungnahme abzugeben wenn kelne Bedenken gegen die
Planung bestehen.

Ich bitte ausdriicklich darum, das Dezemnat 33 jedoch weiterhin zu
beteiligen.

Mit freundlichen Grien

(Rombey)

Seite 1 von 1

Aktenizeichen:
Dezernat 33
52231

Auskunft ertelit:
Frau Rombey

yvonnhe.rombey@hbezreg-
koeln.nrw.de

Zimmer: R 2050

Telefon: (0221) 147 - 4125
Fax: (0221) 147 - 4181

Blumenthaistrat!.e 33,
50670 Kéln

DB bis Kiln Hbf,
U-Bahn bis
Relchenspergerplatz

Telefonische Sprechzeiten:
mo. - do.: 8:30 - 15:00 Uhr

Besuchertag:
donnerstags: 8:30-15:00 Uhr
{weltere Termine nach
Vereinbarung)

Landeskasse Diisseldorf:
Landesbank Hessan-Thilringen
IBAN:

DE34 3005 0009 0000 0965 60
BIC: WELADEDDXXX
Zahlungsavise bitte an
zentralebuchungsstelle@
brk.nrw.de

Hauptsitz:

Zsughausstr. 2-10, 50667 Kaln
Telefon: (0221) 147 -0

Fax: (0221) 147 - 3185 -
USt-ID-Nr.: DE 812110859

poststelle@bric.nrw.de
www.bazreg-koeln.nrw.de



unitymedia

Unitymedia NRW GrbH | Postfach 10 20 25 | 34020 Kassel Bearbelter(In}: Herr Korkmaz

Abteilung: Zentrale Planung
Stadt Monschau Direktwahl: +49 661 7816150
Frau Sabine Car E-Mail: ZentralePlanungND@unityrnexdia.de
Laufenstrale 84 Vorgangsnummer: 320858
52156 Monschau
Datum Seite 111
18.00.2018

Aufstellung des Bebauungsplanes Rohren Nr. 8, 1. Anderung "Jagdhiltte Wolfskuhi”

Sehr geehrte Frau Car,
vielen Dank fur thre Informationen.
Gegen die 0. a. Planung haben WII‘ keme Einwande.

Eigene Arbéiten oder Mltverlegungen slnd nicht geplant.

Far Ruckfragen stehen wir hnen geme zur Verfilgung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche GrliRe -

Zentrale Pianung Unitymedia

Unitymedia NRW -GmbH
Postanschrift: Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kasss!
Handelsregister: Amisgericht Kéin | HRB 55984 { Sitz der Gesellschaft Kbin | USt-ID DE 813 243 353

Geechéftsfihrung: Winfled Rapp (Vorsitzender) | Gudmun Scharler | Martin Czermin | Thomas Funke | Christlan Hindennach
www.unitymedla.de



(24.09:2018) Sabine Carl - ﬁebauugplan Rohre_Nr 6.1 T T — e

e permon. P30T,

Von: Luder, Dirk <Dirk. Lueder@wald-und-holz nrw.de>

An; “sabine.carl@stadt.monschau.de” <sabine.cari@stadt.monschau.de>
CC: “*Dickiann, Bernhard" <Bernhard. Dickmann@wald-und-holz.nrw.de>
Datum: 14.09.2018 12:00

Betroff: -Bebauungsplan Rohren Nr. 6,1

Sehr geehrte Frau Carl,.

far den-o.g. Bebauungsplan Ist hoheltllch das National
Unterlagen an das Naﬁonalparkforstamt woiterleiten.

parkforstémt Eifel zustéindig. ich werde dis

Mit freunclllchgn Grﬂlsen

Im Auftrag

Lader-

Fachgebietsleiter Hoheit und Umweltpadagogik
Landesbetrieb Wald und Holz

Regtonalforstamt RurelfeI-Jtllicher Bdrde

Kirchstr. 2 -

52393 Hurtgenwald

Tel. 02429-940041

Fax. 02429-940085 . .
Mobil. 0171-5870666 . :
E-Mail; dirk.lueder@wald-und-holz. nrw de
www.wald-und-holz.nrw.de
www.facebook.com/WaldundHolzNRW
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Aachen |-
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IHK Aachen | Postfach 1007 40 | D-52007 Aachen

Theaterstralle 6-10

D-52062 Aachen

Stadt Monschau " http./www.aachen.ihk.de
Laufenstrale 8 Auskunft erteilt
52156 Monschau Nlis Jagnow

Telefon: 0241 4450-234
Telefax: 0241 4450-148
E-Mail: dienst@aachen.ihk.de

Unser Zeichen
" Jofhck

Ihre Zelchen/
Ihre Rachricht vom
09.08.2018

Aachen,
11. September 2018
Bauleitplanung . - | |
hier: 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. § ,Jagdhiitte Wolfskuhl*

Sehr geehrte Damen und Herren,

da der vorgesehene Planentwurf die Belange der gewerblichen Wistschaft entweder gar nicht
berthrt oder - wo es der Fall ist - hinreichend ber{icksichtigt, bestehen seitens der Industrie-
und Handelskammer Aachen keine Bedenken.

Freﬁndli'ché Gful&é
Industrie- und Handelskammer
Aachen

(TN

Fritz Rétting ? :
GeschéftsfOhrer -
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Weasserverband Effel-Rur + Postfach 10 25 64 + 52325 Diren

Stadt Monschau

Laufenstrafe 84 ? O@TEINGAN G
52156 Mornischau

Ihr Zalchen 1hre Nachricht vom Unser Zelchen
TOB ROH6_1And.. 09.08.2018 4.02 Hop/NZ 15793

WNNER

WASSERVERBAND
EIFEL-RUR

K&mperechaft des
offentlichen Rechts

Dezemat IV
Flussgebletsmanagement

Auskunft ertellt:
Amo Hoppmann
Yerwaltungsgebiude:

Elsenbahnstragie 5
52353 Diiren

Telefon: 02421 494 - 1312
Telefax: 02421 494 - 1019
E-Mail: amo.hoppmann@wver.de
Intemet: www.wyar.de

o TSM P

Datum
11.10.2018

Aufstellung des Bebauungsplanes Rohren Nr. 6, 1. Anderung ,,Jagdhiitte

Wolfskuhl*
hier: Stellungnahme des Wasserverbandes Eifel - Rur
Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Wasserverbandes Eifel —

Freundliche GriiRe
Im Auftrag -

no H;)p'pm% |
Stabsstellenieiter

Rur werden keine Bedenken gedufiert.

Verbandsrat: Paul L.arue, Vorsitzender » Vorstand: Dr.-Ing. Joachlm Relchert

Sparkasse Diiren
BIC: SDUEDE33XXX
IBAN:  DEG6 3955 0110 0000 1690 60

Commerzbank Aachen
BIC:  DRESDEFF380
IBAN; DEO2 3908 0005 0250 4200 00

BIC:

Deutsche Bank Diiren
DEUTDEDK395
IBAN: DES0 3957 0061 0811 118900



Bezirksregierung
Arnsberg'

Bezirksreglerung Arnsberg « Postfach « 44028 Dortmund: Abtellung 6 Bergbau und
Stadt Monschau Energle in NRW

Laufenstr. 84 Datum: 18. September 2018
52156 Monschau Seite 1von1

Aktenzeichen:
65,52.1-2018-546
bel Antwort bitte angaben

Auskunft erteilt:
Julia Baginskl
julia.baginski@bezreg-
7 ) arnsberg.nrw.de
Aufstellung des BP Rohren Nr, 6, Telefon: 02931/62-3561

. o . Fax: 02931/62-3624
1. Anderung ,,Jagdhtitte Wolfskuhl* BianstodSTude:

Frilhzsitige Betelligung der Triger Sffentlicher Belange gem. §§ 4 (1) BauGB gy hoirts?

thre Schreiben vom: 09.08.2018 thr Zeichen: TOBROH6_1.And

Sehr geehrte Damen'und. Herren,

zu den bergbaulichen Verhéltnissen erhalten Sie folgende Hinweise:
Das Gebiet liegt auRerhalb verliehener Bergbauberechtigungen. Berg-

bau ist in den hier- vorhegenden Unterlagen im Berelch des Bebauungs-
planes nlcht dokumentlert '

Mit freundlichen Grifen und Gilickauf Hauptsitz:

Seiberizstr. 1, 59821 Amnsberg
Im Auftrag:

Telefon: 02931 82-0

P poststelle@bra.nrw.de
4( S — www.bra.nrw.de
' ' . o Servicezeiten:
Mo-Do  08:30 — 12:00 Uhr

13:30 - 16:00 Uhr
Fr - 08:30~14:00 Uhr

Landeskasse Disseldorf bai
der Helaba: .

IBAN:

DE27 3005 0000 0004 Q080 17
BIC: WELADEDD

Umsaizsteuer ID:
DE123878675

Wichtiger Hlnwe!s (wegen welterer digitaler Postbearbeltung).
Unteriagen ‘bitte nicht kiammern, heften oder kieben und méglichst im DIN-A4-Format eenden.



30-3000-09.2016

LVR-Dezernat Gebiude- und Liegenschaftsmanagement,

Umwelt, Energie, RBB e
LVR-Fachibereich Kaufmannisches Immoblhenmanagement Lv R
. Haushalt, Gebaudeservice R S

Qualitat fiir Menschen

LVA » Dezamat 3 « 50663 Kéln PGSTEING AN G Datum und Zeichen bitte stets angeben
Stadt Monschau - 30.08.2018
-2. Hd. Frau Carl-. :
LaufenstraBe 84 - = 0
52156 Monschau STADT Mi N CHAU
’ Herr Ludes

Tel 0221 809-4228
Fax 0221 8284-0264
Torsten.Ludes@lvr.de

Bebauungsplan Rohren Nr.6,1.Anderung
Ihr Schreiben vom 09.08.2018 / Ihr Zelchen: TOB ROH 6_1.And

Sehr geehrte. Frau Carl,

hiermit méchte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme dariiber informieren, dass
keine Betroffenheit bezogen auf Liegenschaften des LVR vorliegt und daher keine
Bedenken gegen die 0. 9. MaBnahme bestehen.

Diese Stellungnahme gilt nicht fiir das Rheinische Amt fiir Denkmalpflege in Pulheim
und fiir das.Rheinische Amt fir’ Bodendenkmalpﬂege in Bonn; es wird darum gebe-

ten, deren Stellungnahmen_ gesondert einzuholen,

Ich bedanke mich vielmals fiir Thre Bemiihungen und verbleibe

Mit freundlichen GriiBen

Die Direktorin des Landschaftsverbandes Rheinland
Im Auﬁ:rag

Fhw,

_ * 1

M EMAS
Caoptii

(Ludes) ) Awritneagitetht

Wir freuen uns Dber Thre Hinweise zur Verbesserung unserer Arbelt. Sie erreichen uns unter der
Telefonnummer 0221 809-2255 oder senden Sle uns elne E-Mall an Anrequngen@ivr. de

LVR - Landschaftsverband Rhelnland Bankverbindung:
DienstgebBude In Kdin-Deutz, Landshaus, Kennedv—ufer 2 Helaba

Paketa: O‘I:toplah 2, 50679 Kéin . -~ T o IBAN: DE24 3005 000000000600 61, BIC: WELADEDDXXX
LVR Lm Intarnet: www.lvr.de « - ‘ Postbank

USt-IdNr.: DE 122 656 988, Steuer-Nr.: 2!.4/5311/0027 IBAN: DE95 370100500000 554501, BIC: FBNKDEFF370
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Rdtger-von-Scheven-Strale 44 - 52349 Diken

Stadt Monschau _

FB 1.1 — Planung, Hochbau
Frau Sabine Carl
Laufenstr. 84

52156 Monschau

g Landwirtschaftskammer

INordrhein-Westfalen

Kreisstelle

Aachen

Mail: aachen@lwk.nrw.de

O ptren

Mail: dueren@twk.nrw.de

O Euskirchen

Mall: euskirchen@lwic.nrw.de
Rotger-von-Scheven-Str. 44

62349 Diren

Tel.. 02421 5923-0, Fax -66
www.landwirischaftskammar.de

Auskunft etteilt. Frau Lock /bl

Durchwahl: 16

Fax 66

Mall : susanne.lock@wk.nrw.de
18_155_ Stadi Monzschau_BP Rohran Nr. 8 JagahOtte Walfskuhl.dotx
Diren 30.08.2018

Aufstellung des Bebauungsplanes Rohren Nr. 6, 1. Anderung ,,Jagdhiitte Wolfskuhl*
hier: frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange

gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 09.08.2018 —-TOB ROH 6_1. And,

Sehr geehrte Damen und Herren,.
sehr geehrte Frau Carl,

zum o.a. Vorhaben nehmen wir als Fachbehérde wie folgt Stellung:

Aus landwirtschaftlich-fachlicher Slcht bestehen keine Bedenken.

Mit freundlichen GroGen

Qualltitamanagementsystem zertifiziert nach DINEN ISO 5001:2008

Konto der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:
DZ Bank AG {BAN: DE9T 4008 0000 0000 4032 13
Ust.-Id.-Nr. DE 128118203 . Steuar-Nr. 337/5014/0780

BIC: GENO DE MS XXX



P@STEIN{}ANG

Straflen.nrw.

landesbefrieb StraBenbav NordrheinWesitalen

o

&
&

Landesbetrich Strabetba Nordsheio Westilon Regionalniederlassung Ville-Eifel

Regionalniederiassung Ville-Elfel
Postfach 120161 - 53874 Buskirchen

Stadt Monschau .
FB L1 Kontalt:
Rataus Telefon:
LaufenstralRe 84 Fax:
52156 Monschau E-Mail:
Zeichen:

- Datum:

Frau Hess

02251-796-210
0211-87565-1172210

marlis. hess@strassen.nrw.de
54.02.09(304/18YVE/44(2
(Bei Antworten bitte angeben.)
28.08.2018

Bebauungsplan Rohren 6, 1. Anderung Jagdhiitte Wolfskuhl; Beteiligung em. § 4 (1) BauGB
Thr Schreiben vom 09.08.2018 (Posteingang 24.08.2018); Az:TOB ROH 6_1.And

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen dico. g. Bauleitplanung bestehen seitens der StraBenbauverwaltung keine Bedenken.

StraBen NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Regionalniederlassung Ville-Eifel

Telefon: 0209/3808-0 -

Internet: www .strasgen.nrw.de - E-Mail: loontakl@sn'assen.nrw.de Julicher Ring 101 - 103 - 53379 Euskirchen
‘ Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Lmdes’bauk Hesgen-Tharingen - " Telefon: 02251/796-0

Steuemummer: 3 1915922!53 16°
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03.05:2018) Sabine Can - AUTSIETunG des Beb lanes. NFr. 6, o
03, 8) _ 3y es Bebautngsplanes. ,ohren\NL_o,Aj_._ e — Page T

Ven: "Hunscheldt Hans" <hans, hunscheidt@bezreg-koeln.nrw.de>

An: "sabine.carl@stadt. monschau.de"” <sabine. carl@stadt. monschau.de>

CC: . "Gler, Dr, Fabian" <fablan gler@bezreg—koeln nrw.de>

Datum: -+ ° 29.08.2018 15:45 -

Betreff' .‘-.Aufsteilung des Bebauungsplanes Rohren Nr. 6, 1. Anderung “"Jagdnltte Wolfskuhi"
Ihr Schreiben \mm 00.08. 2018

Aufstellun_g des Bebauungsplanes Rohren Nr. 6, 1. Anderung "Jagdhtte Wolfskuhi"

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Carl,

von Seiien des Dezernates 54 (Gewﬂsserentwacklung und Hochwasserschutz)
Ist keine Betroffenheit erkennbar.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Hans Hunscheidt

Bezlrksreglerung Kﬁln C

Dezemat 54 - Gewésserentwucklung und Hochwasserschutz
50606 Kdin -

Diensigebsude: Robert-Schuman-Str, 51,
52086 Aachen

Telefon: + 49 (0} 221 - 147 - 4068

Telefax: + 49 (0) 221 - 147 - 2879 -
mallto:hans.hunscheidt@bezreg-koeln.nrw.de
hitp:/fiwww.bezrég-koeln.nrw. de



BETREFF

BEZUG,

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr

Infral 3 - 45-60-00./‘ K-I1-369-18

Bundeasmt flr Infrastrukdur, Unnwelfschutz und Disnstisistuigen
dafagdﬂwehr'wz_g“'uﬂﬂ Bonp @ - ) .

Stadt Monschau

FB 1.1 = Planung, Hochbau
Laufenstr. 84

52156 Monschau
Aktenzelchen i Bearbsaiter/-in
Infra | 3 — 45-60-00 / K-11-3689-18 Herr Laute

BBP - Bebauungsplan »wBBP Nr. 6, 1. Anderung, Jagdhtitte Wolfkuhl*;

hier; Stellu_pgnahme-d_er- Bu,n;;eéwehr '

Ihr Schreiben vom 08. August 2018 lhr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herten,

de Stellungnahme ab:

L.
g/ \y

Infrastruktur
Wir. Dienen. Deutschland.

Fontainengraben 200, 53123 Boan
Postfach 29 63, 53019 Bonn
Telefon: +40 (0)228 5504 - 5293
Telefax: +48 (0)228 5504 - 5763
Bw: 3402 - 5293
BAIUDBWTOEB@bundeswehr.org

Benn,

31. August 2018

TOB ROH 1.And

im o. g. Verfahren gibt die Bundeswehr bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage folgen-

Gegen die im. Betreff genannte MaRnahme hat die Bundeswehr keine Bedenken bzw.

keine Einwénde.

Mit freundlichen Griien

-Im Auftrag

Laute
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN L Aactsn
Das Fiangeblot legt im Bor
1. Dauer der baulichen und sonstigen NUEZINGEN e 59 A2 28as; B4DS/006S wrfaet, Sollten
amt derStideregion Aache
Imung Dia bauliche und sonstige Nutzury) des Plangablats lst nur so langs autiissig, wie sia Im direiden Zusammenhang mit der
Pariplatz e zugsordneten Jagdpacht sisht. 3. Bodenschulz
Elne Foigenutzung 1.8. der Forstwirtechatt ist bel Wegfsil der Jagdpacht zullissig.
Nach Wagfai dor Nutzung In Abhinglghait zu sinem Jsgdpachiverirag sowle In Sachen der Forstwirtschalt erdiacht dle Der Elngetz von Bodanmat
W jagdwirtschafiiche ) 4 NF ({Lindersrbelzgemeinschal
n Forst- Gebdiude Priviegierung gom. § 36 Ab. % Nr. 1 BauGa. o =
2. MaB dar benlichen Nutzung 59 A1 Bege. { 1A 2By basntragt werden.
Jud § 17 BdOER Gomnil: § 2 Aba. 2 des Lan
Geldndecharfilche sinbringt oder hisrzu einen
e 3. Gowdeserschuiz | und Attasien) dieses mind
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_Bebauungsplan Rohren Nr.6
1.Anderung ,,Jagdhiitte Wolfskuhl“

Sitzungsvorlage fiir den Bau- und Planungsausschluss der Stadt Monschau
am 13. November 2018
Verfahrensstand: Beschluss zur
Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB

1. Ubersichtsplan

2. Planzeichnung rechtskriftiger Bebauungsplan Rohren Nr. 6
wJagdhiitte Wolfskuhl* .

3 Planzeichnung Bebauungsplan Rohren Nr.6, 1. Anderung
wJagdhiitte Wolfskuhl*

4. Planzeichenerklarung

5. Textliche Festsetzungen

6

7

inhalt:

Begriindung mit Umweltbericht
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (Biiro Krings)




Stadt Monschau !
Bebauungsplan Rohren Nr.6, 1. Anderung
,Jagdhiitte Wolfskuhl*

Verfahrensstand: Beschluss zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB

1. Ubersichtsplan

/74 PN
IR s I B

© Kalnsteramt dor Sidhwugion Anchen § GECbesls NRW 2018

_— T e e e e e e e e
Bebauungsplan Rohren Nr. 6, 1. Anderung ,Jagdhiitte Wolfskuhl® Seite 2



Stadt Monschau )
v "7 Bebauungsplan Rohren Nr.6, 1. Anderung
\{1@ ,Jagdhiitte Wolfskuhl|

Verfahrensstand: Beschluss zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB

2. Planzeichnung rechtskriftiger Bebauungsplan Rohren Nr. 6
~Jagdhiitte Wolfskuhl“

N e ———— ]
Bebauungsplan Rohren Nr. 6, 1. Anderung ,Jagdhiitte Wolfskuhl” Seite 3



Stadt Monschau ’
Bebauungsplan Rohren Nr.6, 1. Anderung
sJagdhiitte Wolfskuhl*

Verfahrensstand: Beschiuss zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB

3. Planzeichnung Bebauungsplan Rohren Nr.6, 1. Anderung
»Jagdhiitte Wolfskuhl*

Bebauungsplan Rohren Nr. 6, 1. Anderung ,Jagdhiitte Wolfskuhl" Seite 4



Stadt Monschau .
Bebauungsplan Rohren Nr.6, 1. Anderung
»Jagdhiitte Wolfskuhl“

Verfahrensstand: Beschluss zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB

4. Planzeichenerklarung

PLANZEICHENERKLARUNG
Fiachen fir Wald (50, 1) 1w Aske. § S}

-Hmnmrwau Zweckbeesmmunc: ﬂ ———

n Forst- u. jagdwirtschaftiche Gebaude

mwmm §9 A0 1. 1Be0G0, § 15 und § 17 BaniivV0)

Batrwelse, Baugrenzon & 1. 28mas, § 22 laeoy
SRR Baugrenze (§ 23.3 BaulVO)

Planungen, Nutzungregeiungen, Malinahmen und Fiichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und 2ur
Eniwicidung von Nahs und Landachaft @04k, 112026 wd A ¢ e

# Fiachen zum Erhalt von Baumen, Strduchem
’ und sonstigen Bepflanzungen (§ (1) 25a BauGB) s.auch textiiche Fesisetzungen

. Erhaltung: Striucher  hier: Rotbuchen-Schnitthecke mit Durchwachsem (s. auch textiiche Festsetzungen)

Sonstige Planzsichen

e
el

Umngrenzung von Fisichen for Nebenaniagen, Stslplitze, Garagen und Gemeinschitsaniagen
(80 Abs. 1N¢. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:  Garage/ Carport
l-—-
1 : Grenze des riumiichen Geltungebersichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abe. 7 BauG8)

I R T e T L e L B e L T e o e e e R e e e e
Bebauungsplan Rohren Nr. 6, 1. Anderung ,Jagdhiitte Wolfskuhl” Seite 5



Stadt Monschau )
Bebauungsplan Rohren Nr.6, 1. Anderung
w»Jagdhiitte Wolfskuhl“

Verfahrensstand: Beschluss zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB

5. Textliche Festsetzungen

1.

Dauer der baulichen und sonstigen Nutzungen (§ 9 Abs. 2 Nr. 2BauGB)

Die bauiliche und sonstige Nutzung des Plangebiets ist nur solange zulassig, wie sie im
direkten Zusammenhang mit der ihr zugeordneten Jagdpacht steht.

Eine Folgenutzung i.S. der Forstwirtschaft ist bei Wegfall der Jagdpacht zulassig.

Nach Wegfall der Nutzung in Abh&ngigkeit zu einem Jagdpachtvertrag sowie in Sachen
der Forstwirtschaft erlischt die Privilegierung gem. § 35Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 3 Bau NVO)
Es ist insgesamt eine maximal Gberbaute Fldche von 200 m? zuldssig.

Gewidsserschutz

- Alle befestigten Flachen sind versickerungsfahig auszubilden.

- Die unbelasteten Niederschlagswasser der Dachfléchen sind im Bereich des
natiirlich anstehenden, nicht aufgeflillten Bodens oberflachig auf die belebte
Bodenzone abzuleiten.

Griinordnerische Festsetzungen

1.1 Wildgeholzstreifen — Erhalt
Entsprechend der zeichnerischen Darstellung ist entlang der dstlichen
Plangebietsgrenze ein5.00 m breiter Wildgehélzstreifen dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang entsprechend der nachfolgenden Pflanzliste nachzupflanzen.

Pflanzliste

Acer campestre (Feldahorn) Sorbus aucuparia (Eberesche)
Cornus sanguine (Roter Hartriegel) Prunus spinosa (Schlehe)
Corylus avellana (Hasel) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Crataegus monogyna (WeilRdorn) Euonymuseuropaeus*(Pfaffenhltchen)
Rosa canina (Hundsrose) llex aquifollum® (Stechpalme)
Salix caprea (Salweide)

*giftig

Qualitit:

Straucher: 2 x verpflanzt, mit oder ohne Ballen (je nach Art), Héhe mindestens 80 —
100 cm oder entsprechende Forstware.
Es sind immer 3 — 5 Stréucher einer Art in Gruppen zu pflanzen.

1.2 Rotbuchenschnitthecke - Erhalt
Entlang der westlichen Plangebietsgrenze zu dem Wirtschaftsweg, an der nérdlichen
Plangebietsgrenze zu der Wiesenfléache und an der dstlichen Plangebietsgrenze zum
Hang-Holderbachtal ist die vorhandene Rotbuchenschnitthecke mit Durchwachsern
dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang aufzupflanzen.

e e e e T e B
Bebauungsplan Rohren Nr. 6, 1. Anderung ,Jagdhiitte Wolfskuhl“ Seite 6



Stadt Monschau )
Bebauungsplan Rohren Nr.6, 1. Anderung
»Jagdhiitte Wolfskuhl“

Verfahrensstand: Beschluss zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB

HINWEISE

1.

Geologie

Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesiand NRW, Karte zu DIN
4149 Juni 2008, in der Erdbebenzone 1 und der Untergrundklasse R {Gebiet mit
felsartigem Gesteinsuntergrund). Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen
MaRnahmen sind bei NeubaumafRnahmen zu beriicksichtigen.

im Plangebiet existiert angefiiliter, nicht gewachsener Boden. Aufgrund dieses
Umstandes sind ggfls. besondere statische Griindungsmafnahmenerforderlich.

im Bereich der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundkiasse R (R = Gebiete mitfelsartigem
Untergrund, DIN 4149).

Altlasten

Das Plangebiet liegt im Bereich einer ehemaligen Hausmilldeponie. Es ist im
Altlastenkataster unter der Nummer 5403/0068 erfasst. Sollten bauliche Veranderungen
mit Bodeneingriffen erfolgen, sind die Vorgaben aus dem Bodenluftgutachten Dipl.-Ing.
Axel Gussen, AZ. DE 178 677 629 vom 31.05.2000 zu beachten.

Bodenschutz

Der Einsatz von Bodenmaterial der Zuordnungsklasse groRer als Z0 —
uneingeschrénkter Einbau- nach LAGA (Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall), von
Recycling-Baustoffen und von Bauschutt ist ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht
zuldssig und muss beim Umweltamt der Stadteregion Aachen (A70.4, FB
Bodenschutz-Altlasten) beantragt werden.

Gemahl § 2 Abs.2 des Landesbodenschutzgesetzes fur das Land Nordrhein-
Waestfalen i.V. mit § 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung hat derjenige,
der Materialien in einer Gesamtmenge je Vorhaben von (iber 800 m* auf- oder
einbringt oder hierzu einen Auftrag erteilt, dem Umweltamt dieses mindestens vier
Wochen vor Beginn der Mafnahme schriftlich anzuzeigen.

Bodendenkmale

Beim Auftreten archiologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmaipflege, Aullenstelle
Nideggen, Zehnthofstrae 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425-9039-0, Fax: 02425-9039-
199, unverziglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

5. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (Buro

Krings — ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG, Marz 2018).

e e e————————————==ST S e LSS LR
Bebauungsplan Rohren Nr. 6, 1. Anderung ,Jagdhiitte Wolfskuhl” Seite 7



Stadt Monschau B
Bebauungsplan Rohren Nr.6, 1. Anderung
~Jagdhiitte Wolfskuhl“

Verfahrensstand: Beschluss zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB

6. Begriindung mit Umweltbericht

INHALT 1. Anlass, Ziel, Aufstellungsverfahren

und Raumlicher Geltungsbereich der Planung
Anlass und Ziel

Planaufstellungsverfahren

Raumlicher Geltungsbereich und Topographie
Baulicher Bestand - Plangebietsumfeld

1.
1.
1.
1.
1.5 Stédtebauliche Konzeption

N Wh =

2. Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen
2.1 Landes- und Regionalplanung

2.2 Flachennutzungsplan

2.3 Landschaftsplan

2.4 Veriraglichkeit des Vorhabens - Plangebietsumfeld

2.5 Ver- und Entsorgung

2.6 Entwésserung

2.7 Erschlieung

2.8 Grundwasser

2.9 Altlasten

3. Planinhalt und Begriindung der Festsetzungen
3.1 Flache fir Wald mit Zweckbestimmungen

3.2 Mah der baulichen Nutzung

3.3 Bauweise und Baugrenzen

3.4 Nebenanlagen

3.5 Grinordnerische Festsetzungen

4. Bodenordnung

5. Umweltbelange

6. Hinweise

6.1 Geologie

6.2 Altlasten

6.3 Bodenschutz

6.4 Bodendenkmale

6.5 Landschafispflegerischer Fachbeitrag

7. Kosten

Umweltbericht

T o T T e e e e P e e R e o e e g S S oy ———— —— —— ————eeeeoneraween
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Stadt Monschau }
Bebauungsplan Rohren Nr.6, 1. Anderung
»Jagdhiitte Wolfskuhl*

Verfahrensstand: Beschluss zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB

BEGRUNDUNG

RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Baunutzungsverordnung (Bau NVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990 {BGBI. |
S. 132) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057) m.W.v. 13.05.2017.

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes
{Planzeichenverordnung — PlanzVO 80) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt gedndert durch Art. 3
des Gesetzes vom 4.05.2017 (BGBI. | S.1057)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW - Landeshauordnung) vom 1.3.2000
{(GV NW S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV NW S. 1162)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.7.1994 (GV NW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15.11.2016 (GV.NRW S. 966)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art.
3 des Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193)

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG
NRW) vom 21.07.2000 (GV NRW 5. 568); neu gefasst durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.11.2016
(GV NRW S. 934)

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), neu gefasst durch das Gesetz zur Anderung
wasser- und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8.07.2016 (GV NRW 5. 559ff)

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz - (DSchG) vom 11.03.1980 (GV NRW S. 22), zuletzt gedndert durch Art. 5 des
Gesetzes vom 15.11.2016 (GV NRW S. 934)

1. Anlass, Ziel, Aufstellungsverfahren und Raumlicher
Geltungsbereich der Planung

1.1 Anlass und Ziel
Anlass zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Rohren Nr. 6 ,Jagdh{tte Wolfskuhl” ist
der Antrag des Jagdpéchters zur Einleitung eines Bauleitplanverfahrens.
In den vergangenen Jahren ist im sldlichen Bereich des Plangebiets ein Carport zur
Unterstellung von Pkw und Fahrzeugen fir den Jagdbetrieb im Bereich der

anzupflanzenden Wildgehdlzpflanzung unmittelbar am Zufahrisbereich illegal errichtet
worden.
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Verfahrensstand: Beschluss zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Dieser, aus Holz konstruierte Carport dient dem Jagdpéchter zum Unterstand fir sein
Jagd- und Privatfahrzeug insbesondere in den Wintermonaten, wenn Schneefélle die
Nutzung der Fahrzeuge stark einschrénken wirden. Dabei ist zu beachten, dass die
Jagdzeiten in der Regel nachts sind und hier ein Freirdumen der Jagdfahrzeuge den
Abiauf zusatzlich erschweren wiirde.

Da es sich bei dem nun illegalen Gebiude des Carports generell um eine Nutzung
handelt, die im direkten Zusammenhang mit der Jagdpacht steht und die Notwendigkeit
eines solchen Gebaudes erkennbar dargelegt ist, wird dem Antrag des Jagdp&chters
Rechnung getragen und dem Bau- und Planungsausschuss eine entsprechende
Planung vorgelegt, die den bisher ausgewiesenen 5.00 m breiten
Wildgehdlzpflanzstreifen zugunsten einer Flache fiir Garagen und Nebenanlagen
reduziert und so die bauleitplanerischen Voraussetzungen zur Legalisierung des
Carports schafft.

Dariiber hinaus wird im vorliegenden Planentwurf die tatsdchlich vorgenommene
Bepflanzung erfasst und im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag ein Abgleich mit der
urspriinglich zu erbringenden Ausgleichmaf3nahme bilanziert.

Carport innerhalb derausgewiesenen Pflanzflache { Quelie: KRINGS, ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG

1.2 Planaufstellungsverfahren )
Mit dem Bauleitplanverfahren zur Anderung des rechtsgiiltigen Bebauungsplans Rohren
Nr. 6 ,Jagdhitte Wolfskuhl* soll die Legalisierung des bereits vorhandenen Carports
eingeleitet werden.
Da die ca. 130 gm groRe Erweiterungsfliche derzeit die Darstellung im, fir die Stadt
Monschau geltenden Flachennutzungsplan ,Fliche fir Wald® aufzeigt, ist die 1.

e )
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Verfahrensstand: Beschluss zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB

1.3

Anderung mit Ausweisung ,Waldgebiet’ aus dem derzeit geltenden, rechtskraftigen
Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Bau- und Planungsausschuss hat den vorliegenden Planentwurf die Aufstellung
und die friihzeitigen Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit gem&MR § 3 Abs. 1
und § 4 BauGB in seiner Sitzung am 19. 06.2018 beschlossen.

Nach Eingang der Stellungnahmen wurde dieser Planentwurf angepasst und liegt nun
dem Bau- und Planungsausschuss am 13.11.2018 zum Beschluss der Offenlage gem. §
3 Abs.2 BauGB vor.

Raumlicher Geltungsbereich und Topographie

Das Plangebiet wird gebildet aus:

Gemarkung Rohren, Flur 5, Teil aus Flurstlick 31 und liegt stidlich der Ortslage Rohren
70 m von der letzten Ortsrandbebauung entfernt.

Die Topographie des Plangebiet-Gelandes fallt Richtung Osten ab. Hier liegt das
Holderbachtal* mit einem tiefen und engen Einschnitt von tiber 55.00 m
Gelandeunterschied . Das Plangebiet selbst liegt auf einer mittleren Gelandehdhe von
522.00 NN und fillt von Westen nach Osten um insgesamt ca 4.00 Hohenmeter
gleichmaRig ab.

Das Plangebiet umfasst eine Fidche von ca. 0.11 ha.

Der Planbereich wird wie folgt abgegrenzt:

im Norden durch Gemarkung Rohren, Flur 5, Flurstiick 14.
im Westen durch Gemarkung Rohren, Flur 5, Flurstiick 18.
im Stden durch Gemarkung Rohren, Flur 5, Teil aus Flurstlck 316 .
im Osten durch Gemarkung Rohren, Flur 5, Flurstlick 317.

0000

Inhaltlich gestalten sich die umliegenden Flachen wie folgt:

o im Norden durch Wiesenflache.

o im Westen durch einen Wirtschaftsweg.
o im Siiden durch Waldflache.

o im Osten durch Waldflache.

#
T e e o
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Luftbild (Quelle: Inkas Portal Stadteregion Aachen 2018)

1.4 Baulicher Bestand - Plangebietsumfeld
Der bauliche Bestand im Plangebietsumfeld gestaltet sich aus dem, in nérdlich Lage in
Abstand von ca 70 m Entfernung gelegenen Crtsrand der Crislage Rohren an der
MarkistockstraBe. Die Markistockstral®e geht hier in einen asphaitierten
Waldwirtschaftsweg Uber, welcher das Plangebiet westlich tangiert und weiter in sidliche
Richtung verlauft.
Die baulichen Anlagen am Ortsrand bestehen aus Einfamilienhdusern, die in offener
Bauweise errichtet wurden.
Das Plangebietsumfeld besteht in direkter nérdlicher Lage aus Wiesenfléche, in &stlicher
und siidlicher Lage aus Wald.

e T —————
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Ostlich anschlisssander Hang zu Holderbachtal {Quelle: KRINGS, ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG)

B e Ly
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Ansicht Carport von westlichem Wirtschaftsweg (Quelle: KRINGS, ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG)
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Verfahrensstand: Beschluss zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB

1.5 Stadtebauliche Konzeption
Im Mittelpunkt der Planung steht die stédtebauliche Zielvorstellung, das vorhandene
Jagdhaus um ein bislang illegal errichtetes Carport zur Unterstellung von
Jagdfahrzeugen so zu legalisieren, dass ein genehmigtes Geb&ude zur Unterstellung von
Fahrzeugen der Jagdpacht ermdglicht wird.
Dabei ist von Bedeutung, dass der urspriinglich auf der Fldche des neuen Gebéudes im
Rechtsplan ausgewiesene Wildgehblzstreifen entnommen wird und das entstandene
Oko-Defizit an anderer Stelle (ber den Erwerb von Biotopwertpunkten ausgeglichen
wird. Auch die weiteren, wenn auch eifeltypischen, jedoch geénderten Anpflanzungen
gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan werden als zu erhaitend festgesetzt und
im zu diesem Bebauungsplan gehérenden Landschaftspflegerischen Begleitplan
okologisch bilanziert.
Um dariiber hinaus dem eigentlichen Jagdhaus in Zukunft einen gewissen Spielraum fir
Vordicher und sonstige schutzgebende Ergénzungselemente zu geben, wurde das
Baufenster neu definiert und orientiert sich mit Abstandsmafinahmen zu der nérdlichen
Plangebietsgrenze.
Auf eine Festsetzung der Grundflachenzahl wird im vorliegenden Planentwurf zugunsten
einer Flachenangabe der iiberbaubaren Fléche von insgesamt maximal 200 m?
verzichtet. Dies dient der Eindeutigkeit des Nachweises.
Die ibrigen Festsetzungen sind aus dem Kontext der Ursprungsplanung Ubernommen
worden und inhaltlich mit dem derzeit giiltigen Rechtsplan identisch.

e e ot

Nordliche Nebengebéude an Jagdhiitte {Quelle: KRINGS, ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG)
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Verfahrensstand: Beschluss zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB

2.Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen

2.1 Landes- und Regionalplanung
Das Plangebiet ist im Regionalplan fir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt

Aachen aus dem Jahr 2003 ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Rohren Nr. 6,
1.Anderung ,Jagdhiitte Wolfskuhl® als ,Fl&che flir Wald“ ausgewiesen.

G! 109 GB-5488-0001

Auszug aus dem Regionalplan der Bezirksregierung Kéin (Quelle: Inkas Portal Stédteregion Aachen 2018)

2.2 Flachennutzungsplan
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Monschau stellt fiir das Plangebiet

des Bebauungsplans “Flache fir Wald® dar.

. e}
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Verfahrensstand: Beschluss zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Damit ist der vorliegende Bebauungsplanentwurf aus dem rechtsgliltigen
Flachennutzungsplan entwickelt und entspricht den Zielen der Raumordnung geman § 1
Abs. 4.

(Quelle: Inkas Portal Stadteregion Aachen 2018)

2.3 Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt im als “geschitzten AuRenbereich® des Landschaftsplan VI
1.Anderung Monschau mit dem Entwicklungsziel 1 — Erhaltung einer mit naturnahen
Lebensrdumen oder sonstigen natlrlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig
ausgestatteten Landschaft.

e = G S S - e |
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Auszug aus dem Léndschaftsplan
{Quelle: Inkas Portal Stédteregion Aachen 2018)

Aufgrund dieser Tatsache ist es erforderlich, den mit der Planung einhergehenden Eingriff
zu bilanzieren und auszugleichen. Die angewandte Untersuchungsmethode basiert auf
den Vorgaben aus der ,Arbeitshiffe des Landes NRW*, herausgegeben durch das
Landesministerium, Marz 2008.

Mit dieser Methode lassen sich im vereinfachten Wege die Eingriffe und der notwendige
und der mit der Planung einhergehende Ausgleich darstellen.

Die gemafR den Vorgaben des Landschaftsplans dienenden Erhaltungsfestsetzungen sind
in dem vorliegenden Planentwurf mit Festsetzung der vorhandenen Vegetation (westliche
Rotbuchenschnitthecke und &stlicher Wildgehdizstreifen) erfillt.

e e S —
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Verfahrensstand: Beschluss zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB

2.4 Vertriglichkeit des Vorhabens — Plangebietsumfeld

Das Vorhaben / Plangebiet befindet sich nahe dem siidlichen Ortsrand der Ortslage
Rohren im dort an eine Wiesenfidche anschliefenden Wald.

Die Jagdpacht, die das privilegierte Vorhaben im AuRenbereich begriindet, wird seit vielen
Jahren von ein und demselben Pachter erfolgreich gefiihrt.

Die im Plangebiet befindlichen Gebdude dienen ausschlielich dem Betreiben der
Jagdpacht, bieten dem Pachter Unterkunft und Maglichkeit, das von ihm erlegte Wild so
vorzubereiten, dass es transportabel ist und den hygienischen Voraussetzungen zum
Umgang mit Frischfleisch entspricht. Hierzu gehdrt auch der ordnungsgeméfe Transport
mit den entsprechenden Fahrzeugen. Deren Schutz durch ein Carport in den
Wintermonaten steht im Fokus der Anderung des Bebauungsplanes.

Dabei ist zu beriicksichtigen, dass das Carport auf einer, bisher mit Festsetzungen zum
Anpflanzen von Béumen und Strduchern ausgewiesenen Fléche steht. Hier wurde bisher
keine PflanzmaRnahme aus dem rechtsgliltigen Bebauungsplan umgesetzt, sodass hier
keine dkologischen Verluste mit der Errichtung des Gebéudes vollzogen wurden. Dennoch
sollte Ziel dieser Planung bleiben, die siidliche Abgrenzung des Plangebiets zur
Waldfliche weitestgehend als hochwertigen Wildgehélzsaum zu erhalten, sodass eine
Abgrenzung der Jagdwirtschaftlichen oder forstwirtschaftlichen Nutzung mit Gebauden zur
forstwirtschaftliche Nutzung mit Wald in Zukunft erkennbar ist.

2.5 Ver- und Entsorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Frischwasser und
Telekommunikation ist durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz liber die
Wegetrasse und im Anschluss Uber die Markstockstrale gesichert.
Die Entsorgung des Plangebiets beinhaltet neben der Abfuhr des Schmutzwassers
auch die Abfuhr des Haus- und Reststoffmiills. Wahrend die Entsorgung des Haus-
und Reststoffmiills iber die Kommune sichergestellt ist, wird das Schmutzwasser in
einer geschlossenen Grube im Plangsbist gesammelt und turnusméfig durch ein
Fachentsorgungsunternehmen entleert und abgefahren.

2.6 Entwisserung
Zur Behandlung der abzuleitenden Oberflachenwasser ist laut § 55
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)fir Grundstticke, die nach dem 01.01.19986 erstmals
bebaut, befestigt oder an die éffentliche Kanalisation angeschlossen werden,
grundsétzlich die Pflicht zur Versickerung von unbelasteten Niederschlagswasser in den
Untergrund oder, wenn moglich, die Einleitung dieses Wassers in ein ortsnahes
Gewisser, sofern das ohne Beeintrdchtigung der Allgemeinheit moglich ist. Fir das
Plangebiet trifft dies zu, sodass die Anforderungen aus § 55 WHG vollumfénglich zu
beachten sind.
Im Plangebiet ist die oberfléchige Einleitung der Niederschlagswésser von befestigten und
versiegelten Fléchen frei in die belebte Bodenzone festgesetzt und entspricht damit den
Vorschriften gemaR des § 55 WHG. Da es sich bereits um vorhandene Bebauung
handelt und die Dachflichenwasser oberhalb der belebten Bodenzone auf dem natlidich
gewachsenen Untergrund auftreffen, ist kein weiterer Antrag im Woeiteren
Baugenehmigungsverfahren mehr erforderlich.
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2.7 Erschliefung

Die ErschlieRung des Plangebiets ist derzeit gesichert. Uber den westlich verlaufenden
und asphaltierten Wirtschaftsweg, der eine Querschnittsbreite von ca. 5.00 m besitzt,
gelangt man zu dem Grundstiick der Jagdhiitte.

Erschliefung Gber Wirtschafisweg westich (Quelle: KRINGS, ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG)

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Niederschlagsgebiet des Ober Sees der Rurtalsperre
Schwammenauel, der zur &ffentlichen Trinkwasserversorgung dient. Planungen zur
Ausweisung eines Wasserschutzgebietes, in dem auch der Geltungsbereich

liegen wiirde, werden derzeit nicht weiter verfolgt.

Der Grundwasserstand im Plangebiet befindet sich ca. < 5.00 m unter Flur. Eine
Grundwasserabsenkung bzw. — Ableitung, auch eine zeitweilige Abpumpen, darf
ohne die Zustimmung der Unteren Wasserbehérde nicht erfolgen.

Altlasten

Die Fliche des Plangebiets wird im Kataster liber altlastenverdéchtige
Fldchen (BBodSchG) und Altlasten und im Verzeichnis flr schadliche
Bodenverinderungen (§2 Abs. 5 BBodSchG) und Verdachtsflachen unter der
der Kataster-Nr. 5403/0068gefiihrt.
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L4t

Auszug aus dem Altlastekataster (Quelle: Umweltamt Stidteregion Aachen 2018)

Die Fliche des Plangebiets liegt genau im Bereich der ehemaligen Hausmiilldeponie.
Abhéngig von der geplanten MaRnahme im Plangebiet sind auf jeden Fall weitere
MaRnahmen {Untersuchungen durch einen unabhangigen Sachversténdigen Gutachter)
erforderlich.

Da mit dem Bebauungsplan bereits realisierte Bauten aufgenommen werden gibt es im
Rahmen dieser Bauleitplanung kein akutes Erfordernis eines Gutachtens. Zu dem
rechtskréftigen Bebauungsplan wurde ein Bodenluftgutachten erstellt, auf welches bei
eventuellen Um- und Anbauten am Bestand zuriickgegriffen werden kann. Diese
Mafnahmen sind mit dem Umweltamt der Stadteregion Aachen abzustimmen.

3. Planinhalt und Begrundung der Festsetzungen

3.1 Flache fiir Wald mit Zweckbestimmungen
Zweckbestimmung: Jagd- und Gebédude
Zur Beschreibung der Gebietsnutzung wurde weiterhin, wie bereits im rechtkréaftigen
Bebauungsplan ,Fliache fur Wald* mit einer Zweckbestimmung ,Forst- und
jagdwirtschaftliche Gebaude* ausgewiesen.
Diese Darstellung im Bebauungsplan folgt der planerischen Absicht, die administrativen
Aufgaben flir das umgebende Revier innerhalb des ausgewiesenen Planbereichs
langfristig zu biindein. Das kann z.B. bedeuten, dass mégliche Zusammenkiinfte von
mehreren Jigern (z.B. Treibjagden oder Fortbildungen) oder forstwirtschaftliche Treffen an
dieser Stelle durchgeflhrt werden und keine unkontrollierte Parksituation durch ruhenden
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Verkehr entlang des Wirtschaftsweges oder am Ortsausgang an der Markstockstrafie
entsteht. Dies hétte negativen Einfluss auf den dort ablaufenden Forstwirtschaftsverkehr
und auf den biologisch empfindlichen Waldsaum entlang des Weges.

Zweckbestimmung: Parken

Zur Beschreibung der Gebietsnutzung wurde weiterhin, wie bereits im rechtkréaftigen
Bebauungsplan ,Flache fur Wald" mit einer Zweckbestimmung ,Parken” ausgewiesen.
Diese Darstellung im Bebauungsplan folgt der planerischen Absicht, den ruhenden
Verkehr zu der oben beschriebenen Zweckbestimmung der Geb&ude nicht in einer
unkontrollierten Parksituation entlang des Wirtschaftsweges oder am Ortsausgang an der
MarkstockstraRe enden zu lassen. Dies hétte negativen Einfluss auf den dort ablaufenden
Forstwirtschaftsverkehr und auf den biologisch empfindlichen Waldsaum entlang des
Weges.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Die im Bebauungsplan vorhandene (iberbaubare Grundstiicksflache wird durch

die maximal {iberbaubare Flache von insgesamt 200 m? festgesetzt. Damit soll ein
Héchstmal der Versiegelung und dennoch genug Freiraum flir eine spatere Planung der
konkreten Erfordemisse von Bauten und Nebengebiuden mdglich sein.

Weiter sind die Trauf- und FirsthGhen als Festsetzungen des MaRes der baulichen
Nutzung bindend.

3.3 Bauweise, Baugrenzen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen beschreiben ein Baufenster, welches
den Gebaudebestand der Jagdhiitte mit seinen externen Réumen fiir die
Zwischenlagerung und Beilung des Jagdwildes erfasst.

3.4 Nebenanlagen

Das Carport ist mit der Kennzeichnung ,Nebenanlagen mit Zweckbestimmung Garagen®
festgesetzt worden. Damit ist die Eindeutigkeit der Nutzung bestimmt und eine weitere
Vergréfierung dieses Gebédudes in Anbetracht der privilegierten Lage und des
Nutzungsbedarfs nicht mehr moglich.

3.4 Griinordnerische MaRnahmen

4.

Die im Bebauungsplan festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen ergeben sich aus den
tatséchlich umgesetzten Pflanzungen, die iberwiegend nicht den Festsetzungen der
Ursprungsplanung entsprechen.

Da aufgrund des doch mittlerweile ausgeprégten Bewuchses der vorhandenen
Rotbuchenhecken mit baumartigen Durchwachsern eine Umwandlung in die
Festgesetzten Wildgehdlzflachen nicht sinnvoll erscheint wurde eine Bilanzierung der
Ursprungsplanung mit der nun festgesetzten Pflanzung in dem Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag (KRINGS, ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG) bewertet.

Bodenordnung
Die Flachen stehen im kommunalen Eigentum der Stadt Monschau und langfristig an den

- ____
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Jagdpichtervermietet. Bodenordnerische Mainahmen sind nicht erforderlich.

5. Umweltbelange
Die Umweltbelange wurden innerhalb des anhéngenden Umweltberichtes ausgiebig
gewlirdigt.
Hierin finden sé@mtliche Belange der Umwelt mit der Darstellung der Gesetzesgrundlagen,
der Bestandserfassung, der Erfassung der Auswirkung der Belange auf die Umwelt und
untereinander Beriicksichtigung.
Die fiir den Standort wesentlich relevanten Aspekte des Naturschutzes, des Artenschutzes
sowie des Immissionsschutzes wurden mit jeweiligen Fachgutachten untersucht und sind,
wie die Ergebnisse des Umweltberichts in die vorliegende Bauleitplanung eingeflossen.

6. Hinweise

6.1 Geologie

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone 2 mit der
Untergrundklasse R (R = Gebiete mit felsartigem Untergrund, DIN 4149).
Da dieser Umstand von Bedeutung auf die Griindung und statische Ausfilhrung der

Konstruktion eines Gebéudes haben kann erfolgt ein Hinweis hierzu in dieser
vorliegenden Planung.

6.2 Altlasten

Da das Plangebiet im Bereich einer ehemaligen Hausmilldeponieliegt, ist es im
Altlastenkataster unter der Nummer 5403/0068 erfasst. Mit baulichen Verdnderungen
kénnen Bodeneingriffen erfolgen, fir das entsprechende Bodenluftgutachten zur

Gefahrdungsabschédtzung zu beachten ist um Gefahren fiir Mensch und Umwelt
abschéatzen zu kénnen.

6.3 Bodenschutz

Zum Schuiz von Béden erfolgt der Hinweis, dass der Einsatz von Bodenmaterial der
Zuordnungsklasse groer als ZO — uneingeschrankter Einbau- nach LAGA
(Landerarbeitsgemeinschaft Abfall), von Recycling-Baustoffen und von Bauschutt nicht
ohne wasserrechtliche Erlaubnis zuléssig ist und beim Umweltamt des Kreises
Aachen (A70.4, Fachbereich Bodenschutz-Altlasten) beantragt werden muss.

GemaR § 2 Abs.2 des Landesbodenschutzgesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen
i.V. mit § 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung hat derjenige, der
Materialien in einer Gesamtmenge je Vorhaben von iiber 800 m* auf- oder einbringt
oder hierzu einen Auftrag erteilt, dem Umweltamt der Stadteregion Aachen (A 70.4,
Fachbereich Bodenschutz- und Altlasten) dieses mindestens vier Wochen vor Beginn
der MaRnahme schriftlich anzuzeigen.

6.4 Bodendenkmale

Weil das Plangebiet hinsichtlich mdglicher vorhandener Bodendenkmaler bisher nicht
untersucht wurde ist bei Auftreten archéologischer Bodenfunde die Gemeinde oder das
Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege zu informieren.

S e e e e S e e g e e
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6.5 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag und externer Ausgleich
Die zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
(KRINGS, ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG, Mérz 2018), der ein Defizit von 322
Biotopwertpunkten gegeniiber der bisherigen Planung innerhalb des
Plangebiets ermittelt. Dies Defizit ist liber ein regionales Biotopwertkonto extern
auszugleichen.

7. Kosten
Da die Bebauungsplaninderung auf Antrag des Pachters vorgenommen wird tragt er

samtliche Kosten dieser Planung.

#
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B. UMWELTBERICHT

UMWELTBERICHT
INHALT

Anlass und Rechtsgrundlagen
Anlass und Aufgabenstellung
Rechtliche Grundlagen fiir den Umweltbericht

M =

2. Beschreibung der Planung

2.1 Planerische und raumstrukturelle Rahmenbedingungen

2.2 Naturrdumliche Verhéltnisse

2.3 Ubergeordnete Planungsvorgaben

2.4 Lage, Grélte und Abgrenzung des Plangebiets )

2.5 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes Rohren Nr. 6-1.Anderung
~Jagdhitte Wolfskuhl" und Vorhabenbeschreibung

3.0 Umweltziele aus (ibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

3.1 Fachgesetze

3.2 Fachplédne

3.3 Tabellarische Aufstellung in Abstimmung mit den Zielen der vorliegenden
Planung

3.4 Tabellarische Aufstellung von Zielen des Umweltschutzes, die fiir das
Vorhaben von Bedeutung sind.

4.0 Darstellung und Bewertung der bestehenden Umweltsituation

4.1 Flora, Fauna, Biotope
Biotoptypen, Bewertung des Bestandes, Artenschutz/Artenschutzrechtliche
Priifung

4.2 Geologie und Boden

4.3 Klima und Lufthygiene

4.4 Wasserhaushalt

4.5 Landschaftsbild und Erholung

46 Mensch und menschliche Gesundheit

4.7 Kultur und Sachgiiter

4.8 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

4.9 Zusammenhinge, Vernetzungen. Wechselwirkungen

N e S o L D ]
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5.0 Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung, MaBnahmen zur
Vermeidung und zur Verminderung der Eingriffsfolgen sowie nicht
vermeidbare Eingriffsfolgen

5.1 Auswirkungen auf Flora, Fauna, Biotope

5.2 Auswirkungen auf Geologie und Boden

5.3 Auswirkungen auf Kiima und Lufthygiene

5.4 Auswirkungen auf den Wasserhaushalt

5.5 Auswirkungen auf Landschaftsbiid und Erholung

5.6 Auswirkungen auf den Menschen

5.7 Auswirkungen auf Kultur und Sachgiiter

5.8 Auswirkungen von schweren Unféllen und Katastrophen

5.9 Zusammenfassung

6.0 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (Null-Variante)

7.0 Bilanzierung

8.0 Mafinahmen zur Kompensation

9.0 Mafinahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

10.0 Allgemein versténdliche Zusammenfassung

11.0 Quellenverzeichnis

#
T I e e e T e, ———————————
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1.0 Veranlassung und Rechtsgrundlagen

1.1 Anlass und Aufgabenstellung
Der Pichter der Jagdhiitte Rohren hat die Emichtung eines Carports auf dem Areal
der Jagdhiitte vorgenommen.
Voraussetzung hierflr ist die Zuléssigkeit innerhalb der Festsetzungen eines
rechtsgiltigen Bebauungsplans.
Diese sind hier nichtgegeben da das Carport innerhalb einer, im Bebauungsplan
ausgewiesenen Wildgehdlz-Pflanzfldche errichtet wurde.
Um diese Baumalinahme zu legalisieren ist eine Anderung des Bebauungsplans
erforderlich. Die Anderung beriihrt die Grundziige der bisherigen Planung. Deshalb
ist ein Umweitbericht zu diesem Bebauungspian erforderlich.

1.3 Rechtliche Grundlagen fiir den Umweltbericht
Gemal § 1 Baugesetzbuch (BauGB) miissen bei der Aufstellung eines Bauleitplans
die Belange einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung im Vordergrund stehen.
Die Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt, der Schutz und die Entwicklung der
natiirlichen Lebensgrundlagen, die Verantwortung fiir den Klimaschutz sowie
baukuiturelle Aspekte, z.B. Stadigestalt oder Landschaftsbild, missen dabei
beachtet und umgesetzt werden.
Mit der Novellierung des Baugesetzbuches (BauGB), die am 20.07.2017 in Kraft
getreten ist, wurde das Baugesetzbuch durch die Anpassung an das Umwelt-
Rechtshilfegesetz (02.06.2017),das Hochwasserschutzgesetz Il (06.07.2017 /
05.01.2018) und das Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Stérkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt
veréndert.
Gemal § 1 Absatz 6.7 sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen u.a. die Belange
des Umwaeltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
besonders zu berlicksichtigen, insbesondere:

a) Die Wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flédche, Boden, Wasser, Luft, Kiima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

¢) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevélkerung insgesamt,

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwissern,

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) Die Darstellung von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Pléanen insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) Die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfilllung von Rechtsakten der Europaischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritien werden.
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i)
)

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
Buchstabe a) bis d)
Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf
die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

In § 2 Abs. 4 und § 2a Baugesetzbuch (BauGB}) ist festgelegt, dass im Rahmen
eines Bauleitplanverfahrens fiir die Belangen des Umweltschutzes eine
Umweltpriifung durchzufiihren ist in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen auf das Plangebiet ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden.

Der vorliegende Umweltbericht erbringt diese Umweltpriiffung und ist Teil der
Begriindung der Bebauungsplanédnderung.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag sowie das Bodenluftgutachten sind in den
Umweltbericht eingeflossen.

Der erforderliche Inhalt eines Umweltberichts nach § 2 Abs. 4 und § 2a
Baugesetzbuch (BauGB) besteht aus den folgenden Punkien:

- Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

- Darstellung der in den einschlégigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fir den Bebauungsplan von
Bedeutung sind sowie die Art, wie diese Ziele beriicksichtigt werden.
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung
ermittelt wurden mit Bestandsaufnahme und Prognose iiber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung und Nicht-Durchfiihrung (Null-
Variante).

- Geplante Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen und alternative Planungsméglichkeiten.
Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung. B
Beschreiben der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen.

- Allgemein versténdliche Zusammenfassung.

2.0 Beschreibung der Planung

Bebauungsplan Rohren Nr. 6, 1. Anderung ,Jagdhiitte Wolfskuhl”

2.1 Planerische und raumstrukturelle Rahmenbedingungen

Monschau liegt im siidlichen Gebiet der Stadteregion Aachen im Regierungsbezirk
Kéin.
Die direkten Nachbarstédte sind im Osten die Gemeinde Simmerath, im Norden die
Gemeinde Roetgen und im Westen, auf belgischen Staatsgebiet die Stadt Eupen.
Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Rohren siidlich der Markstockstrale.

Seite 28



Stadt Monschau

Bebauungsplan Rohren Nr.6, 1. Anderung
»Jagdhiitte Wolfskuhl“

Lage im Raum {Quelle: Inkas-Portal/Stédteregion Aachen)

2.2 Rdumliche Verhiltnisse
Monschau gehort naturrdumlich zu der GroRlandschaft ,Eifel und hier zum
zentralen Bereich der ,Nordeifel” .
Geomorphologisch umfasst Monschau das Paldozoisches Bergland, montan.
mit Hohen 522.00 m {i.N.N..
Die Ortslage Rohren, die sich auf einem abgeflachten Hochriicken befindet und
eingegrenzt wird durch das tief eingeschnittene Fluss-und Bachtal des
JHolderbaches" ist gepragt von den eifeltypischen Wieseneinfassungen der
Rotbuchenschnitthecken mit Durchwachsern oder im besiedelten Bereich auch als
meterhohe Windschutzhecken.
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2.3 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Regionalplan
Das Plangebiet ist im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt

Aachen aus dem Jahr 2003 ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Rohren Nr. 6.- 1. Anderung ,Jagdhiitte Wolfskuhl” als ,Flache far Wald*
ausgewiesen.

" ol

ca-54fa-0118 giaatel- 10
O

-

Auszug Regionalplan der Bezirksregierung Kdln
(Quetle: Inkas Portal Stidteregion Aachen 2018)

ﬂ
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4

)

Auszug aus dem rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan
(Quelle: Inkas Portal Stidteregion Aachen 2018)

Flachennutzungsplan
Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Monschau ist das Plangebiet als

.Flache fir Wald" ausgewiesen.
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Auszug aus dem Landschaftsplan
{Quelle: Inkas Portal Stadteregion Aachen 2018)

Landschaftsplan Monschau

Das Plangebiet befindet sich im sogenannten ,ungeschitzten Auenbereich” des
Landschaftsplans. Dies bedeutet, dass im Rahmen einer, dem Flachennutzungsplan
nachfolgenden verbindlichen Bauleitplan Ausgleichsmafinahmen fiir den mit dem
konkreten Vorhaben planungsrelevante Eingriff in Natur und Landschaft mit der
Unteren Landschaftsbehdrde abgestimmt werden muss.
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2.4 Réaumlicher Geltungsbereich und Topographie
Das Plangebiet wird gebildet aus:
Gemarkung Rohren, Flur 5, Teil aus Flurstiick 31 und liegt siidlich der Ortslage Rohren
70 m von der letzten Ortsrandbebauung entfernt.
Die Topographie des Plangebiet-Geléndes fillt Richtung Osten ab. Hier liegt das
.Holderbachtal* mit einem tiefen und engen Einschnitt von tiber 55.00 m
Geléndeunterschied . Das Plangebiet selbst liegt auf einer mittleren Geléindehéhe von
522.00 UNN und fallt von Westen nach Osten um insgesamt ca 4.00 Hohenmeter
gleichmalig ab.
Das Plangebiet umfasst eine Fléche von ca. 0.11 ha.
Der Planbereich wird wie folgt abgegrenzt:

im Norden durch Gemarkung Rohren, Flur 5, Flurstiick 14.
im Westen durch Gemarkung Rohren, Flur 5, Flurstlick 18.
im Siiden durch Gemarkung Rohren, Flur 5, Teil aus Flurstlick 316 .
im Osten durch Gemarkung Rohren, Flur 5, Flurstiick 317.

0000

DGK - Ubersicht Plangebletsabgrenzung
(Quelle: Inkas Portal Stédteregion Aachen 2018)

Bebauungsplan Rohren Nr. 6, 1. Anderung ,Jagdhiitte Wolfskuhl* Seite 33



Stadt Monschau )
Bebauungsplan Rohren Nr.6, 1. Anderung
»Jagdhiitte Wolfskuhl“

Luftbild Plangebiet
{Quelle: Inkas Portal Stidteregion Aachen 2018)

1.5 Inhalte und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes Rohren Nr. 6.- 1.Anderung
~Jagdhiitte Wolfskuhl“ und Vorhabenbeschreibung
Mit dem vorliegenden Planentwurf des Bebauungsplanes Rohren Nr. 6- 1.Anderung
~Jagdhutte Wolfskuhl" soli die vorbereitende Bauleitplanung als Grundlage eines
Bebauungsplans zur Legalisierung der bislang vollzogenen Bau- und
Pflanzmafnahmen geschaffen werden.

3.0 Umweltziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

3.1 Fachgesetze
Innerhalb der Fachgesetze sind fiir die Schutzglter allgemeine Grundsétze und
Ziele formuliert, die fiir die zu bewertenden Schutzgiter berlicksichtigt werden
missen. Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze,
Rechtsverordnungen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Technische
Anleltungen zu Grunde gelegt, d|e fur dle jewelllgen Schutzguter in
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Bauleitplanverfahren anzuwenden sind.

3.2 Fachplédne
Landes- und Regicnalplanung
Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koéln, Teilabschnitt Aachen aus dem
Jahr 2003 ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
Flache fiir Wald dargestelit.

3.3 Tabellarische Aufstellungen in Abstimmung mit den Zielen der vorliegenden

Planung.

ZIEL ABGLEICH MIT VORLIEGENDER
PLANUNG
Die Abfélle aus der Nutzung der Jagdhiitte

Sachgerechter Umgang werden in Miilltonnen vor Ort gesammelt und

mit Abfillen und sortiert und von dem stadtischen

Abwissern Entsorgungsunternehmen eingesammelt, um
einen mdglichst hohen Anteil davon in den
Wertstoffkreislauf einzubringen.

Nutzung erneuerbarer Auf dem Gelénde des Plangebiets ist keine

Energien weitere energetische Nutzung vorgesehen.
Deshalb ist auch keine Nutzung erneuerbarer
Energien beabsichtigt.

Auf dem Gelande des Plangebiets ist neben
einer &ffentlichen Beleuchtung keine weitere
energetische Nutzung vorgesehen

Sparsame und effiziente
Nutzung von Energien

MaR der baulichen Keine Anderung der Festsetzung
Nutzung
Bauweise Keine Anderung der Festsetzung

Verkehrliche ErschlieBung | Die &uRere ErschlieBung erfolgt fiir die
Jagdhiitte den westlich verlaufenden
verlaufenden Wirtschaftsweg.

Ver- und Entsorgung Die Versorgung mit der erforderlichen
technischen Infrastruktur {(Wasser, Strom) wird
durch die Versorgungstrager sicher gestelit,
die Abfallentsorgung erfolgt durch ein
kommunalbeauftragtes Abfallunternehmen.

Entwasserung Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tber
eine geschlossene Grube, die tumusgeman
Uber die Abfuhr durch ein
Entsorgungsunternehmen entleert wird.

Die Niederschlagswasser werden oberhalb der
gewachsenen Geléndeoberfldche frei in die
Grasnarbe entwéssert.

e e S—
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ZIEL ABGLEICH MIT VORLIEGENDER
PLANUNG
AusgleichsmaBBnahmen Das durch den Landschaftspflegerischen

auszugleichen.

Fachbeitrag ermittelie Biotopwertdefizit ist Uber
das Biotopwertkonto der Stadt Monschau

Flachenbilanz

Waldflache

1100 m?

Umweltziele aus Gbergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

3.4 Tabellarische Aufstellung von Zielen des Umweltschutzes, die fiir das
Vorhaben von Bedeutung sind.

SCHUTZGUT

GESETZLICHE
GRUNDLAGEN

ZIELAUSSAGEN

Mensch

Bundesnaturschutz-
gesetz,
Landschaftsgesetz
NRW

Baugesetzbuch
(BauGB)

Bundesimmissionsschu
tzgesetz

TA Larm

-Schutz, Pflege,
Entwicklung und
erforderlichen Falls
Wiederherstellung von
Natur und
Landschaft aufgrund
ihres eigenen Wertes
und als Lebens-
grundlage des
Menschen.

-Als Erholungsraum
auch in Verantwortung
fiir kiinftige
Generationen im
besiedelten und
unbesiedelten Raum.

-Vermeidung von

Emissionen

-Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen
(Luftverunreinigung,
Gerausche,
Erschiitterungen, Licht,
Wérme, Strahlen, u.a.)

-Schutz der
Allgemeinheit und der

e —
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DIN 18005 und DIN
45691

SCHUTZGUT GESETZLICHE ZIELAUSSAGEN
GRUNDLAGEN
Nachbarschaft vor
schadlichen

Umwelteinwirkungen
durch Gerausche sowie
deren Vorsorge.

-Als Voraussetzung flir
gesunde
Lebensverhaltnisse fur
die Bevolkerung ist ein
ausreichender
Schallschutz notwendig:
die Verringerung von
Geréduschimmissionen
soll die insbescndere
am Entstehungsort, aber
auch durch
stadtebauliche
MaRnahmen in Form
von Larmvorsorge und
—minderung bewirkt
werden.

Flora, Fauna, biologische
Vielfalt, Landschaft

Bundesnaturschutz-
Gesetz,
Landschaftsgesetz
NRW

Landschaftsgesetz LG
NRW

-Dauerhafte Sicherung
der Tier- und
Pflanzenwelt
einschlie¥lich ihrer
Lebensraume.

-Dauerhafte Sicherung
der Vielfalt, Schénheit
und Eigenart von
lL.andschaft.

-Prifung der Belange
des Artenschutzes bei
allen Planungs-
vorhaben,

-Sicherung der
Vegetation im Rahmen
einer ordnungsgemafen
Nutzung einschliellich
Wiederbegriinung
offener Flachen.

-Schutz, Pflege und
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SCHUTZGUT GESETZLICHE ZIELAUSSAGEN
GRUNDLAGEN

Entwicklung
wildlebender Tier- und
Pflanzenarten als Teil
des Naturhaushalts
sowie der Lebensrdume
und Lebens-
bedingungen

-Schutz und Entwicklung
natiirlicher
Lebensgrundlagen

Baugesetzbuch -Die Auswirkungen auf
(BauGB) Tiere, Pflanzen, Fléche,
Boden,

Wasser, Luft, Klima, und
das natirliche
Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die
biologische Vielfalt sind
zu beriicksichtigen.
Geologie und Boden Baugesetzbuch -Sparsamer und
(BauGB) schonender Umgang mit
Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung
von Flachen,
Nachverdichtung und
Innenentwicklung zur
Verringerung
2zuséatzlicher
inanspruchnahme von
Boden.

Bundes- -Nachhaltige Sicherung
bodenschutzgesetz und Wiederherstellung
(BBodSchG) der Funktion des
Bodens, Abwehr
schadlicher
Bodenverianderungen,
Férderung der
Sanierung schadlicher
Bodenveranderungen
und Altlasten, sowie
durch verursachte
Gewasserver-
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SCHUTZGUT GESETZLICHE ZIELAUSSAGEN
GRUNDLAGEN

unreinigungen.

Wasserhaushalt Wasserhaushaltsgesetz | -Der schadlose

§ 31aund §78 b Abs.1 Wasserabfluss ist zu
gewabhrieisten und
der Entstehung von
Hochwasserschaden
vorzubeugen.

Landeswassergesetz § | -Niederschlagswasser ist
B1a zu versickern oder
ortsnah direkt in ein
Gewdsser einzuleiten.

Baugesetzbuch -Der sachgerechte
(BauGB) Umgang mit Abwasser
§1 Abs. 6 Nr. 7e
Lufthygiene Baugesetzbuch §1 | -Die Einhaltung der
(BauGB) bestméglichen
Luftqualitat § 1Abs. 6
Nr. 7e

-Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die
sparsame und effiziente
Nutzung von Energie §

1Abs. 6 Nr.7 f
Bundesimmissions- -Schutz des Menschen,
schutzgesetz der Tiere und der

Pflanzen, des Bodens,
des Wassers, der
Flédchen und

der Atmosphére sowie
der Kultur- und
Sachgiiter

vor schadlichen
Umweltauswirkungen
(Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich
der Entstehung von
Immissionen.

TA Luft -Schutz der
Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor
schédlichen

e S PS50 YOkt M e A - S e Mo RS s e €501
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SCHUTZGUT GESETZLICHE ZIELAUSSAGEN
GRUNDLAGEN
Umwelteinwirkungen
durch
Luftverunreinigungen
Klima Baugesetzbuch -Bauleitplanung hat in
§1Abs.5 (BauGB) Verantwortung fir den
allgemeinen

Klimaschutz zu erfolgen.

Landschaftsgesetz LG | -Beeintrachtigungen des
NRW § 2 Klimas sind zu
vermeiden. Hierbei hat
der Aufbaueiner
nachhaltigen
Energieversorgung
insbesondere durch
zunehmende Nutzung
erneuerbarer Energien
besondere Bedeutung.
Kultur- und Sachgiiter Baugesetzbuch -Bauleitp!ane sollen dazu
§1(BauGB) beitragen, die
stiddtebauliche Gestalt
und das Orts- und
Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln.

Gesetz zum Schutz und | -Der Erlaubnis der

zur Pflege der Unteren
Denkmaler im Land Denkmalbehbrde
NRW§9b bedarf, wenn der

engeren Umgebung von
Baudenkmaélern Anlagen
errichten, veréndern
oder beseitigen will,
wenn hierdurch das
Erscheinungsbild des
Denkmals beeintrachtigt

wird.
Anfalligkeit fiir schwere Baugesetzbuch -Unbeschadet des §50
Unfille oder Katstrophen | §1Abs.7 (BauGB) Satz 1des

Bundesimmissions-
schutzgesetzes sind die
Auswirkungen, die
aufgrund der Anfélligkeit
der nach dem
Bebauungsplan
zuldssigen Vorhaben fir
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SCHUTZGUT GESETZLICHE ZIELAUSSAGEN
GRUNDLAGEN

schwere Unféile oder
Katstrophen zu erwarten
sind, auf die Belange
von Schutz des
Menschen,

der Tiere und der
Pflanzen, des Bodens,
des Wassers, der
Flachen und

der Atmosphére sowie
der Kultur- und
Sachgiiter zu
tberpriifen.

4.0 Darstellung und Bewertung der Schutzgiiter
Die Darstellung und Bewertung der Schutzgiiter basiert auf vorhandenen Karten,
Gutachten oder sonstigen formellen und informellen Plénen. Eigene flichenhafte
Kartierungen oder Erhebungen wurden nicht durchgefiihrt. Die Beschreibung der
Schutzgiiter orientiert sich hierbei an § 1 Abs. 7 BauGB. Zu berticksichtigen sind
insbesondere:

- Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

- Geologie und Boden

- Wasser

- Luft und Klima

- Landschaft

= Mensch und menschliche Gesundheit

= Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

=~ Flichen

- Anfalligkeit fiir schwere Unfille oder Katstrophen

- Sowie deren Wirkungsgefiige untereinander
Ausgewertet wurden dabei:

1. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (Biiro Krings)
2. Bodenluftgutachten Dipl.-Ing. Axel Gussen, AZ. DE 178 677 629 vom
31.05.2000

4.1. Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft
Die Bewertung erfolgt nach der von der Landesregierung herausgegebenen
Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung ,Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft‘. Die im Plangebiet vorhandene Situation ist maBgeblich fir die
Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft. Herangezogen fiir diese werden
die Verénderungen gegeniiber den Festsetzungen des Bebauungsplanes Rohren
Nr.6, die Verdnderung gegeniiber des Bebauungsplans Rohren Nr.6 — 1.Anderung
sind in diese Ermittlung des Eingriffs eingeflossen.
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Tabelle A — Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
gemiR den Festsetzungen des Rechtsplans Rohren
Nr.6 ,,Jagdhiitte Wolfskuhl“
1 2 3 4 5 6 7 8
Flach | Code Biotop Flache Grund- Gesam | Gesamt | Elnzelflachen
en- typ {m?) wert t- wert wert
Nr. A korrekt
ur
faktor
1 8.1 Geholzstreifen It Fest- 265 5 1.0 5 1325
setzung des
rechisgiiltigen
Bebauungsplans
Rohren Nr 6“Jagdhitte
Wolfskuhl

2 |44 Gartenflache, 601 2 1.0 2 1202

strukturarm

3 (11 Maximal Versiegelte 200 0 1.0 0 0

Flache 200 m?

4 |13 Rasengittersteine 136 1 1.0 1 136
Gesamtflichenwert A 2 663
Tabelle B — Z2ustand des Untersuchungsraumes nach

Realisierung der Planung
1 2 3 4 5 6 7 8
Flich | Code Biotop Flache Grund- Gesam | Gesamt | Einzelfléichen
en- typ (m?) wert t- wert wert
Nr. A korrekt
ur
faktor
1 8.1 Gehdlzstreifen It Fest- 45 5 1.0 5 225
setzung des
rechtsgliltigen
Bebauungsplans
Rohren Nr.
6"Jagdhiitte Wolfskuhl
ol e e s e R
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1 2 3 4 5 6 7 8
2 4.4 Gartenflache, 686 2 1.0 2 1372
strukturarm
3 1.1 Maximal Versiegelte 200 0 1.0 0 0
Flache 200 m?
4 1.3 Rasengittersteine 136 1 1.0 1 136
5 8.1 Rotbuchenschnitthecke | 135 3 1.5* 45 608
H>2.00m
Mit Durchwachsern
Gesamtflichenwert B 2 341
Tabelle C - ___Gesamtbilanz Plangebiet
C. Bilanz Plangebiet (Gesamtfiichenwert B - Gesamtfiichenwert A) -322

Innerhalb des Plangebietes sind mit der Realisierung des Carports und Anderung der
vorgenommenen Anpflanzungen Defizite zur Ursprungsplanung in Héhe von 322
Biotopwertpunkten entstanden. Diese sind {iber ein regionales Biotopwertkonto

auszugleichen.

4.2 Geologie und Boden

Die Stadt Monschau, die innerhalb der GroRlandschaft ,Eifel“ gehort, liegt auf einem
erdgeschichtlich sehr alten Untergrund aus einem Bodentyp aus Braunerde, schwach

und selten mittel basenhaltig, ortlich pseudovergleyt.

Die Bodenart besteht aus schluffigen, sandigem und tonigem Lehm, meist grusig und
steinig. Das Ausgangsgestein besteht aus Tonschiefer, Siltschiefer, Schieferton,
Grauwacke und Sandstein. Die Bodeneigenschaften hieraus sind mittel- bis
flachgriindig, trocken und qualifizieren sich meist als geringere und arme Béden.
Seltene Béden mit besonderer Bedeutung fiir Natur- und Kulturgeschichte sowie
Boden mit hoher natiirlicher Ertragsfahigkeit fir die Landwirtschaft sind im Plangebiet

nicht vorhanden.

T T A e e e T
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W Hil

Aszug aus dem Deutschn Plungsatls 1082 —
(Quelle: Akademiefiir Raumforschungu. Landesplanung)

4.3 Klima und Lufthygiene
Der Untersuchungsraum ist Teil der Aachener Bérde und liegtim &ullersten Westen
Deutschlands.
Die Wetterlage in dieser Region ist vom ausgleichenden Einfluss des Atlantiks
gepragt. Demzufolge sind die Sommer nicht allzu heil und die Winter bis auf wenige
kurze Zeitphasen mild. Kontinentale Einfliisse oder trockene Kélte aus Osteuropa
kénnen sich in einigen Regionen Deutschlands im Winter oft langer festsetzen, in der
Eifel halten die atlantischen Einfliisse mit milderer Meeresluft meist zeitnah dagegen.
Die Stadt Monschau gilt als Luftkurort in der Tourismusregion Eifel. Es kann davon
ausgegangen werden, dass das Niveau lufthygienischer Belastungen im Plangebiet
und Umfeld zurzeit nicht durch relevante Schadstoffkonzenirationen in der Ndhe
einschldgiger Grenzwerte gekennzeichnet ist.

4.4 Wasserhaushalt
Grundwasser
Als Grundwasser wird das standig vorhandene unterirdische Wasser bezeichnet, das
die Hohlrdume der Erdrinde zusammenhéngend ausfiillt.
Grundwasserentsteht durch die Versickerung von Niederschlagswasser sowie durch
latenten Zuzug von Oberflichenwasser aus Fllssen und Seen in Boden- und
Gesteinshohlrdume. GeméalR der vorgenannten Definition deutlich wird, steht das
Schutzgut Wasser als ein wichtiger abiotischer Faktor im engen Kontakt zu anderen
Schutzgiitern, insbesondere der Geologie und dem Boden. Das Grundwasser ist an
Transport- und Umsetzungsprozessen beteiligt und Gbernimmt als
Trinkwasserreservoir eine libergeordnete Bedeutung.
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Die Grundwassersténde betragen erfahrungsgeman ca. 2.00 m unter Flur und zeigen
sich als Schichtenwasser. Eine direkte Einleitung von Oberflichenwasser in den
Untergrund ist aufgrund dieser Umsténde nicht moglich. Eine oberflachige Einflihrung
iiber die belebte Bodenzone

des Erdreich bildet eine natiirliche Riickhaltung und ermdglicht so die Einleitung in

den Untergrund.

Oberflachenwasser
Die Grundwassersténde betragen erfahrungsgeman ca. 2.00 m unter Flur du zeigen

sich als Schichtenwasser. Eine direkte Einleitung von Oberflaichenwasser in den
Untergrund ist aufgrund dieser Umstande nicht moglich. Eine oberflachige Einfiihrung

Uber die belebte Bodenzone
des Erdreich biidet eine natiirliche Riickhaltung und erméglicht so die Einleitung in

den Untergrund.

4.5 Landschaftsbild und Erholung

4.6

4.7

4.8

Das Landschaftsbild der Ortslage Rohren, zwischen den Talgebieten der Rur und des
Holderbaches mit typischen Venn-Héusern und —Hecken liegt

abseits groRer ausgebauter Verkehrsverbindungen und ist mit seinem
Wintersportzentrum Ziel winterlicher Tourismusangebote.

Mit einem weit verzweigten Wandernetz rund um den Ort wird das touristische
Angebot fir das gesamte Jahr erganzt.

Mensch und menschliche Gesundheit

Das Untersuchungsgebiet steht als Teil des Waldes angrenzend an einen
Wirtschaftsweg als Herberge dem &rtlichen Jagdpéchter zur Verfigung und
tragt damit nur unmittelbar fiir die menschliche Gesundheit bei.

Kultur und Sachgiiter

Unter Denkmalschutzgesichtspunkten ist es ein Ziel, Kulturgtiter dauerhaft zu erhalten
und zu sichern. Nach dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land
Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz NRW) sind bei &ffentlichen Planungen
und Mafnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpftege
angemessen zu beriicksichtigen.

Innerhalb Monschaus sind derzeit 393 Objekte als Denkmal ausgewiesen.
Baudenkmale sind Denkmale, die aus baulichen Anlagen oder aus Teilen baulicher
Anlagen bestehen.

Neben den Uberirdischen Baudenkmalemn sind auch Bodendenkméler Teil
schutzwirdigen Denkmdler, fiir die bei Bodenbewegungen auftretende archéologische
Funde und Befunde umgehende Meldungen bei der unterer Denkmalbehdrde zur
Sicherung des maéglichen Denkmals zu leisten sind.

Innerhalb des Plangebiets sind keine Denkméler bekannt. Aufgrund der Lage auf einer
ehemaligen Mdlldeponie sind hier keine Denkméler zu erwarten.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

- . _____
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Das Schutzgebietsnetz Natura 2000 zu europaweit gefidhrdeten Tier- und
Pflanzenarten stehen im Mittelpunkt der Européischen Union.

In Deutschland umfasst das Gebietsnetz 15.3 % der Landesfléche und setzt sich aus
den nach FFH- und Vogelschutzrichtlinie gemeldeten Gebieten zusammen.

Hier stehen der Schutz gefdhrdeter Lebensrdume sowie Tier- und Pflanzenarten im
Vordergrund.

BELGIEN

z /i ! ‘7" AR =~ =~ |
FRANKREICH ) W?M{“E’/‘ - Y
Auszug aus Ubersicht ,Natura 2000"

4.9 Zusammenhinge, Vernetzungen. Wechselwirkungen
Unter den Zusammenhéngen, Vernetzungen und Wechselwirkungen ist
die Beziehung zwischen Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Flachen, Wasser, Klima
und Landschaft. Bei der Prognose und Bewertung von Planungs- und Eingriffsfolgen
sind auch die Vernetzungen der Umweltkomponenten zu beriicksichtigen.
Damit ist eine medientbergreifende Priifung verbunden.
Inwieweit das Planvorhaben fiir die einzelnen Umweltfaktoren bzw. das gesamte
Okosystem Auswirkungen hat, wird im Folgenden dargestellt.

5.0 Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung, MaBnahmen zur
Vermeidung und zur Verminderung der Eingriffsfolgen sowie nicht
vermeidbare Eingriffsfolgen
Im Folgenden werden die potentiellen bau, anlage-und betriebsbedingten
Auswirkungen des Planvorhabens auf die Umwaelt und ihre einzelnen
Faktoren dargestellit.

Dabei werden auch die jeweiligen Vorbelastungen benannt.

Baubedingt sind alle Wirkfaktoren, die meist nur temporar wéhrend der Bauphase
Wirkungen, auftreten. Anlagebedingt sind im Gegensaiz dazu alle vom

Vorhaben ausgehenden die durch die Anlageselbst und nicht durch den Bau oder
Betrieb bedingt sind.

oo eSS aee eSS S ————————— -
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Hierbei handelt es sich in der Regel um dauerhaft auftretende Wirkfaktoren, wie
Eine Verdnderung der natGrlichen Gegebenheiten, den Verlust an Vegetation

Und Lebensrédumen fiir Tierarten und zusétzliche Versiegelung oder
Fladchenzerschneidung.

Betriebsbedingt sind die Wirkfaktoren, deren Auftreten ursachlich mit dem Betreib
einer Anlage zusammen héngt Typisch sind hier Schadstoff- oder L&rmimmissionen.
Beschrieben werden die Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiiter der
Umwelt, also auf Geclogie oder Béden, auf den Wasserhaushalt bei Grundwasser und
FlieRgewéssern, auf Klima und Lufthygiene, Mensch, Flora, Fauna, Fldche, Biotope,
das Landschaftsbild, die Erholung in der Landschaft und auf Kultur und Sachgiiter.
Weiter werden mdégliche MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung der
Eingriffsfolgen dargelegt. Es wird aufgezeigt, wo Umweltauswirkungen nicht
vermeidbare Konflikte bewirken, die gegebenenfalls an anderer Stelle ausgeglichen
werden missen.

5.1 Auswirkungen auf Flora, Fauna, Biotope
Das Geldnde unterliegt mit der vorliegenden Planung keinerlei Veranderung.
Deshalb sind keine Auswirkungen auf Flore, Fauna und Biotope zu erwarten.

5.2 Auswirkungen auf Geologie und Boden
Das Geldnde unterliegt mit der vorliegenden Planung keinerlei Verénderung.
Deshalb sind keine Auswirkungen auf Geologie und Boden zu erwarten.

5.3 Auswirkungen auf Klima und Lufthygiene
Das Geldnde unterliegt mit der vorliegenden Planung keinerlei Verénderung.
Deshalb sind keine Auswirkungen auf Klima und Lufthygiene zu erwarten.

5.4 Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
Mit der Umsetzung des Vorhabens werden ca. 130 gm versickerungsféhiger Béden
versiegelt, wodurch die Grundwasserneubildung eingeschréankt werden kann.
Auch kiinftig muss das Oberflichenwasser oberflachig in die belebte Bodenzone tber
die Kantender versiegelten Flachen in den Untergrund abgeleitet werden.
Wihrend der Baumalinahme kann das Grundwasser durch die Lagerung
bodenfremder Materialeien oder durch Stoffeinirdge geféhrdet werden.
Oberflachengewésser und Wasserschutzzonen sind von dem Vorhaben nicht direkt
betroffen.
Da das Vorhaben bereits errichtet ist sind keine Mafinahmen zur Vermeidung und
Verminderung von Eingriffsfoigen mehr méglich.

Nicht vermeidbare Eingriffsfolgen:
1. Minderung der Grundwasserneubildungsrate.

5.5 Auswirkungen auf Landschaftsbild und Erholung
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5.6

5.7

5.8

59

6.0

Das Plangebiet vor dem siidlichen Ortsrand der Ortslage Rohren bildet mit der
vorliegenden Planung keinerlei Veranderung.
Deshalb sind keine Auswirkungen auf Landschaftsbild und Erholung zu erwarten.

Auswirkungen auf den Menschen
Das Geldnde unterliegt mit der vorliegenden Planung keinerlei Verdanderung.
Deshalb sind keine Auswirkungen auf den Menschen zu erwarten.

Auswirkungen auf Kultur und Sachgiiter

Mit der Realisierung des Vorhabens wird es zu keiner nennenswerten Belastung auf
Kultur- und Sachgiiter kommen. Die vorhandene und im Bebauungsplan als zu
erhaltend festgesetzte Vegetation |asst die iberwiegende dulere Wahmehmung der
Anlage weiter in seinem bisherigen Bild und nimmt damit keinen stérenden Einfluss auf
die vorhandenen Kultur- und Sachgiiter des Ortes Rohren mit seinem Umland.

Auswirkungen von schweren Unfillen und Katastrophen

Mit der Realisierung des Vorhabens ist Giber das bisherige Ma® der umliegenden
Nutzungen mit keiner Zunahme der Gefdhrdung durch schwere Unfélle oder
Katstrophen zu rechnen. Das Plangebiet dient vornehmlich der Jagdnutzung mit
Den entsprechenden Regeln und Genehmigungen zur Jagd. Deshalb ist nicht mit
einer hdheren Zahl an Menschen zu rechnen, die im Rahmen eines
Schutzkonzeptes zu sichern sind.

Zusammenfassung

Das Planverfahren bedeutet fir die liberwiegende Anzahl der Umweltbelange keinen
Eingriff. Der Untersuchungsbereich verliert durch die geplante Versiegelung und
Nutzung seine natiirlichen Bodenfunktionen und geht als natiirlicher Lebensraum fiir
Tier- und Pflanzenarten weitestgehend verloren.

Mit Umsetzung der Festsetzungen im Bebauungsplan werden alle Méglichkeiten der
Minimierung des Eingriffs fiir die umweltspezifischen Belange herangezogen. Das
verbleibende Biotopwertdefizit ist sinnvell nicht im Plangebiet auszugleichen und muss
extern Uiber einen finanziellen Ausgleich in einem Biotopwertkonto ausgeglichen
werden.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei

Nichtdurchfiihrung der Planung {Null-Variante)

Eine Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes ist in den Unterpunkten zu
den jeweiligen Belangen im Einzelinen dargestelit.

Ohne Realisierung der mit der vorliegenden Bauleitplanung angestrebten Legalisierung
des Carports bliebe die Fléche unbebaut und als Wildgehdlzstreifen erhalten.

Langfristig wé&ren keine wesentlichen Verdnderungen der momentanen
Nutzungssituation zu erwarten, die natirlichen Bdéden und geologischen Strukturen
blieben erhalten und koénnten weiter als potentielle Frischluftflichen und
Luftaustauschbereiche fungieren.

Auch der potentielle Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten bliebe erhalten.
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7.0

9.0

Standortalternativen
Aufgrund der bereits vollzogenen Realisierung des Gebdudes sind keine
Standortalternativen méglich.

Bilanzierung

Die unter Punkt 4.1 beschriebenen Biotoptypen werden durch das Vorhaben zum Teil
nachhaltig veréndert und in ihrer Bedeutung flr Naturhaushalt und Landschaft
eingeschrankt.

Durch die Mafinahmen zum Schutz der vorhandenen Vegetation bleiben wichtige
Biotopfunktionen erhalten.

MaBnahmen zur Kompensation
Die Kompensation des Eingriffsdefizits fiir Eingriff in Natur und Landschaft in Hohe von
322 Biotopwertpunkten erfolgt Gber ein regionales Biotopwertkonto.

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Gemal § 4 BauGB Uberwachen die Gemeinden ,die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfilhrung der Bauleitplane eintreten, um inshesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frilhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.”

Mit Hilfe des sogenannten ,Monitorings” gilt es zu Uberpriifen, ob sich erhebliche
Auswirkungen auf die Umwelt in dem vorausgesetzten Rahmen bewegen, der in dem
Umweltbericht eingestellt wurde.

Da die vorliegende Bauleitplanung einer nachtréglichen Legalisierung einer
Baumafnahme dient ist kein Monitoring mehr moglich.

10.0 Aligemein verstindliche Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Planung werden im Nachgang die baurechtlichen Voraussetzungen
zur Errichtung eines Carports sowie die geénderte vorhandene Vegetation
bauplanungsrechtlich aufgegriffen. Mit diesem Umweltbericht wurde die Vertraglichkeit
der MaRnahmen dargelegt.

Es sind vorrausichtlich keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

Die getroffenen Festsetzungen werden zu keinen erheblichen Auswirkungen

fithren.

11.0 Quellenverzeichnis

- Regierungsprésident Kéln, Gebietsentwicklungsplan Regionalplan fiir den
Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Aachen 2003

-Geologisches Landesamt NRW (Hrsg.) 1992
.Karte fur schutzwirdige Béden in Nordrhein-Westfalen, M 1:50 000,
2.Aufl. 2004

-Inkas-Geoportal der Stédteregion Aachen
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Stadt Monschau

Bebauungsplan Rohren Nr.6, 1. Anderung
»Jagdhiitte Wolfskuhl*

Verfahrensstand: Beschluss zur Cffenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB

-Linfos(Landschaftsinformationssammlung), 2015

-Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Biro KRINGS, ARCHITEKTUR+STADTLANUNG (Stand: Mérz 2018

-Bodenluftgutachten Dipl.-Ing. Gussen

e
[

ARCHITEKTUR +
STADTPLANUNG

Dipl.-Ing. U. Krings

Simmerath, den 13. November 2018

Anlage

1.Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, KRINGS,ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG, Méarz
2018

2.Bodenluftgutachten,Dipl.-Ing. Axel Gussen, AZ. DE 178 677 629 vom 31.05.2000
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