stadt Monschau MonSChau, den 07.04.2016

Die Blirgermeisterin Akz:
Beschlussvoriage
X éffentlich [l nichtdffentlich
Beratungsfolge Sitzungstermin TOP
Bau- und Planungsausschuss 19.04.2016 2

Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. § 12 BauGB fiir
den Bereich Monschau —- Biesweg

hier: Antrag auf Einleitung eines Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung eines

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. § 12 BauGB fiir das
Grundstiick Gemarkung Monschau, Flur 13, Flurstiick 192

Beschlussvorschiaq:

Der Bau- und Planungsausschuss beschlief3t

den Antrag auf Einleitung eines Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir den Bereich Monschau — Biesweg zuzustimmen.

Beratungsergebnis:

Gremium Sitzung am

Ein- Mit Lt Beschluss- Abweichender
stimmig Stimmen : vorschlag Beschluss
mehrheit Ja Nein Enth. {Rocks.)




[2]
A. SACHVERHALT

Die Bauherrengemeinschaft beantragt fir eine Teilfliche des Grundstlickes der Gemarkung
Monschau, Flur 13, Flurstick 192 die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

zur Errichtung von 12 Appartements mit Tiefgarage. Die Appartementanlage soll nord-6stlich auf
dem Brauereigeldnde entstehen.

Eine Bauvoranfrage zur Errichtung eines zweigeschossigen Mehrfamilienhauses auf dem
Grundstick, wurde 2014 vom Bauordnungsamt der Stadteregion Aachen genehmigt.

Der aktuelle Entwurf sieht eine mehrgeschossige Wohnanlage vor, die die bereits vorhandene,
fur Monschau typischen Bruchsteinmauer in die Planung mit einbezieht und sich harmonisch in
die Hanglage einflgt. Im Zuge der Baumaflnahme sollen die Trockenmauern am Biesweg und
Unterer Kalk saniert werden. Um die geforderte Anzahl von Stellpldtzen flr das Projekt zu
erreichen, wird im unteren Geschol eine Tiefgarage mit einer Zufahrt vom Unteren Kalk geplant.

Vom Biesweg gesehen stellt die Wohnanlage ein eingeschossiger Baukdrper mit Satteldach dar.
Somit ist das Geschol3 barrierefrei zu erreichen. Die Untergeschosse werden terrassenférmig
versetzt angeordnet und werden harmonisch in die Hanglage eingebunden. Die AuRenwénde
werden entsprechend den typischen Monschauer Bruchsteinmauern verkleidet. Damit passt sich
das Gebaude der Umgebung an. Die Wohnanlage ist als Mehrgenerationenhaus geplant.

Der aktuelle Entwurf kann nicht nach § 34 BauGB beurteilt werden. Um das Bauvorhaben in der

duBeren Gestaltung und Umfang zu sichern, wird vorgeschlagen einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufzustellen.

Die Bauherrengemeinschaft beabsichtigt ein Planungsbiro fir die Erstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungspianes fur dieses Projekt zu beauftragen. Zur nichsten Sitzung
des Bau- und Planungsausschusses kénnen dann die Unterlagen zur Aufsteliung und Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behérden vorgelegt werden.

Seitens der Verwaltung wird vorgeschlagen dem Antrag zuzustimmen.
B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Der Vorhabentréger tragt die Kosten fir die stadtebaulichen Leistungen.
C. OKOLOGISCHE AUSWIRKUNGEN

keine

D. RECHTSLAGE

Gem. § 15 Ziffer 6.7 der Hauptsatzung der Stadt Monschau fasst der Bau- und Planungsaus-

schuss in eigener Zusténdigkeit die verfahrensleitenden Beschlisse zur Aufstellung oder
Offeniage von Bauleitplénen.

Q 4{( ’ 06&«?/&[16

(Ritter) Q eg. Boden

Anlagen:

Ansichten und Schnitt zum Projekt
Liegenschaftskarte

Deutsche Grundkarte
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Vorentwurf zur B-Plan Anderung in 52156 Monschau_B
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