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Mietspiegel der Stadt Monschau fiir die Zeit vom 01. 01. 2016 bis 31.12.2017

Beschlussvorschlag:

Der Sozialausschuss des Rates der Stadt Monschau beschliedt, dem als Anlage 1
beigefugten Mietspiegel, Glltigkeitsdauer vom 01. Januar 2016 bis 31. Dezember 2017,

rickwirkend zuzustimmen.

Beratungsergebnis:

Gremium Sitzung am
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i. SACHLAGE:

In seiner Sitzung am 21. Oktober 2014 hat der Sozialausschuss des Rates der Stadt
Monschau die Zustimmung zu dem bis zum 31. Dezember 2015 giitigen Mietspiegel erteilt.

Vor Ablauf der Glltigkeit des derzeitigen Mietspiegels wurde eine Anpassung der Mietwerte
gepriift.

Mietspiegel kénnen von der Gemeinde oder von Interessenvertretern der Vermieter und
Mieter gemeinsam erstellt werden. In der Praxis wird der Mietspiegel hiufig von der
Gemeinde erstellt und die Interessenverbande werden im Verfahren zur Erstellung des
Mietspiegels beteiligt.

Bisher wurde ein sog. einfacher Mietspiegel auf der Grundlage des § 558 ¢ Blrgerliches
Gesetzbuch (BGB) erstellt.

Nach § 558 ¢ Abs. 1 BGB ist ein Mietspiegel eine Ubersicht (iber eine ortsiibliche
Vergleichsmiete, soweit die Ubersicht von der Gemeinde oder von Interessenvertretern der
Vermieter und der Mieter gemeinsam erstellt oder anerkannt worden ist.

Das Gesetz schreibt fiir den einfachen Mietspiegel keine bestimmte, insbesondere keine
wissenschaftliche Auswertungsmethode vor, so dass die Werte des Mietspiegels auch auf
der Grundlage einvernehmlicher Bewertungen durch lokale Wohnungsmarktexperten
festgelegt werden kdnnen.

Aus diesem Grunde wurde der Aachener Haus- und Grundbesitzerverein und der Aachener
Mieterschutzverein e.V. fir Aachen und Umgebung Anfang Oktober 2015 um Mitwirkung bei
der Ersteliung eines neuen Mietspiegels gebeten. Die angepassten Werte lagen jedoch vor
der im letzten Jahr fur den 03. November 2015 anberaumten Sitzung des Sozialausschusses
nicht vor, so dass der Entwurf eines Mietspiegels fiir den Bereich der Stadt Monschau fir
den Zeitraum vom 01. Januar 20186 bis 31. Dezember 2017 dem Fachausschuss bisher nicht
zur Beratung vorgelegt werden konnte.

In der Sitzung des Sozialausschusses am 03, November 2015 wurde den
Ausschussmitgliedern seitens der Verwaltung mitgeteilt, dass, bei Vorlage der Gberarbeiteten
Zahlen vor der Ratssitzung am 23. Februar 2016, dem Rat der Stadt Monschau der
aktualisierte Mietspiege! fur den Zeitraum 2016/2017 zum Beschluss vorgelegt werde.

Trotz intensiver Bemihungen (mehrere telefonische und schriftliche Anfragen per Mail beim
Haus- und Grundbesitzerverein erfolgten in den Monaten Dezember 2015 bis Marz 2016)
wurden die vom Aachener Haus- und Grundbesitzerverein und dem Aachener
Mietschutzverein e.V. Uberarbeiteten Zahlen dem Sozialamt erst am 17. Marz 2016
mitgeteilf.

Der Aachener Mieterschutzverein und der Aachener Haus- und Grundbesitzerverein haben
die bis zum 31. Dezember 2015 geltenden Mieten tiberprift. Die Uberprifung fihrte zu dem
Ergebnis, dass die bisherigen Mietgrenzen nach Auffassung der Dbeiden
Interessenverbdnden anzupassen sind.

Nach Mitteilung des Aachener Haus- und Grundbesitzervereins und des Aachener Mieter-
schutzvereins vom 17. Marz 20186 sind die Mietwerte wie folgt anzupassen:
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bei Wohneinheiten mit

bei Wohneinheiten mit Bad/Dusche

Bad/Dusche oder Heizung und Heizung
hisher neu Bisher neu

Baujahr bis 1960

einfache Wohnlage 230€-280€ |250€-310€ |320€-350¢€ 3,50€-3,90€

mittlere Wohnlage 240€-310€ |260€-3,30€ |350€-400¢€ 380€-450€

gute Wohnlage 260€-340€ |290€-3,80¢€ 360€-450€ 4,00 €-500€

Baujahr von 1961

bis 1975

einfache Wohnlage 260€-340€ | 2,90€-3,80€ [ 340€-3090¢€ 3,70 €-4,00 €

mittiere Wohnlage 290€-350€ | 310€-3,90€ |360€-440¢€ 390€-4,70€

gute Wohnlage 3,10€-380€ | 350€-420€ |390€-480€ 410€-5,20 €

Baujahr bis 1976

bis 1990

einfache Wohnlage 350€-430€ 3,90€-450€

mittlere Wohnlage 400€-400€ 410 € -5,20 €

gute Wohnlage 430€-520€ 470€-590¢€

Baujahr von 1991

bis 2004

einfache Wohnlage 410€-510€ 4,20€-530€

mittlere Wohnlage 460€-570€ 470€-590€

gute Wohnlage 4,90€-650€ 500 €-6,60€

Baujahr ab 2005

einfache Wohnlage 470€-590€

mittlere Wohnlage 5,00€-6,60€

gute Wohnlage 550€-6,90€

Modernisierte

Altbauten

einfache Wohnlage 380€-440€ 4,00€-470€

mittiere Wohnlage 410€-490¢€ 4,30 € -530€
| gute Wohnlage 460€-5580€ 4,80 €-5,90¢€

Wie bereits in der Sitzung des Sozialausschusses am 03. November 2015 mitgeteilt wurde,
ist im Wesentlichen die Klassifizierung der Baujahre anzupassen, damit auch Werte flr

Wohnungen, deren Baujahr nicht langer als 10 oder 15 Jahre zuriickliegen, erfasst wird. Dies
hat zur Folge, dass die vorhandenen Werte ebenfalls angepasst werden missen.

In der sozialhilferechtlichen Praxis ist regeimanig zu prifen, ob Wohnungskosten als
angemessen im Sinne des SGB Xl| gelten kénnen. Neben dem Datenmaterial aus der
Sozialhilfesachbearbeitung wurden auch die Daten aus der Wohngeldsachbearbeitung

herangezogen.

Der angepasste neue Mietspiegel entspricht sowohl nach Auffassung der Verwaltung als
auch nach Auffagsung der beteiligten Interessenverbande der Vermieter und Mieter den
derzeitigen Marktverhaltnissen in Monschau, auch im Vergleich zu den Nachbarkommunen

Simmerath und Roetgen.

Gem. § 558 c Abs. 3 BGB sollen Mietspiegel im Abstand von zwei Jahren der Marktent-
wicklung angepasst werden. Daher sollte die Glitigkeit des neu fortgeschriebenen Miet-
spiegels rickwirkend ab 01.01.2016 bis 31.12.2017 festgelegt werden.
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Il. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Far die Stadt Monschau entstehen aus dem Erlass des Mietspiegels keine direkten Be- oder
Entlastungen.

. RECHTSLAGE:

Gem. § 558 ¢ Abs. 4 BGB sollen Gemeinden Mietspiegel erstellen, wenn hierflr ein
Bedurfnis besteht und dies mit einem vertretbaren Aufwand mdéglich ist. Die Mietspiegel
sollen verdffentlicht werden.

Gemal § 15 Ziffer 8.1 der Hauptsatzung der Stadt Monschau berét der Sozialausschuss u.
a. Uber alle stadteigenen sozialen Angelegenheiten.

( Mertens ) /
Stadtoberverwaltungsrat

Anlage
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MIETSPIEGEL

der

STADT MONSCHAU ~ StadteRegion AACHEN

Baujahr von 1976
~ einfache

3,90 -4,50 _

~ mittlere 4,10-520 _

~ gute 4,70 - 5,90 _

Baujahr von 1991 - 2004

-~ einfache 4,20 -530 _

~ mittlere 4,70-5,90 _

~ gute 5,00 -6,60 _

Baujahr ab 2005

~ einfache 4,70 - 5,90

~ mittlere 5,00 - 6,60 -
~ gute 5,50 -6,90 _
modernisierte Althauten

~ einfache 4,00 -4,70 _

~ mittlere 4,30-5,30 _

~ gute

4,80 -5,90 _
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