Stadt Monschau
Die Biirgermeisterin

Monschau, den 06.06.2017
Dicks
Akz:

Beschlussvoriage

X] offentlich [] nichtéffentlich

Beratungsfolge Sitzungstermin TOP
Bau- und Planungsausschuss 20.06.2017 2.
Rat 04.07.2017

1. Anderung des Bebauungsplanes Konzen Nr. 3 “Am Feuerbach”;

hier: a) Abwégung der Stellungnahmen aus Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behérden gem. §§ 3 l und 4 Il BauGB
b) Satzungsbeschluss gemiR § 10 | BauGB

c} Aufhebung der Gestaltungssatzung fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Konzen Nr. 3

Beschlussvorschiag:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt dem Rat zu beschlieen:

Der Rat beschliefit:

a) uber die wéhrend der Offenlage gem. §§ 3 Il und 4 Il BauGB eingegangenen Stellung-
nahmen auf Grundlage des der Vorlage beigefiigten Abwagungsvorschlages wie folgt:

A. Behérden und Triger &ffentlicher Belange

1  Bundesamt fiir Infrastruktuer, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

2 Westnetz GmbH
Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen

3 LVR-Dezernat Gebdude- und Liegenschaftsmanagement, Umwelt, Energie, RBB
Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

4  Landesbetrleb StraBenbau Nordrhein-Westfalen

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen. Der Forderung der Ergéinzung von Hinweisen auf die
Verkehrsimmissionen wird nicht gefolgt.

5 LVR-Amt filr Bodendenkmalpflege im Rheinland
Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen. Der Anregung, den vorhandenen Hinweis zu ergénzen, wird gefolgt.

Beratungsergebnis:
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Noch Beschlussvorschlag:

6 Polizeiprisldium Aachen, Direktion Verkehr
Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.
7 Bezirksreglerung Kéin-Dez. 54, Obere Wasserbehdrde
Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.
8 Geologischer Dienst NRW
8.1 Bodenschutz
Der Anregung, eine bodenfunktionsbezogene Kompensation durchzufiihren, wird nicht gefolgt.
8.2 Ingenieurgeologie/Bergbau
Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen. Der Anregung wird gefolgt.
8.3 Mutterboden
Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen. Der Anregung wird gefolgt
0 reglonetz GmbH
Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.
10 IHK-Aachen
Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.
11 Landwirtschaftskammer Nordrhein-Wastfalen
Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.
12  Stddteregion Aachen
12.1 A 70 Umweltamt - Gewisserschutz
Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.
12.2. A 70 Umweltamt - Bodenschutz und Altlasten
Die Bedenken hinsichtlich der N&he zur benachbarten Kliranlage werden nicht geteilt.
13 Unitymedia NRW GmbH
Das Schreiben wird zur Kenntnis ganommen
14 Wasserverband Eifel-Rur
Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen

B. Offentlichkeit
Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.

b) die 1. Anderung des Bebauungsplanes Konzen Nr. 3 ,Am Feuerbach” gem. § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung.

¢) die Gestaltungssatzung fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Konzen Nr. 3
aufzuheben
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A. SACHVERHALT

In seiner Sitzung am 28.03.2017 fasste der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Monschau
den Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Konzen Nr. 3 ,Am
Feuerbach®. Gleichzeitig beschloss der Ausschuss, unter Verzicht auf sine frilhzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behorden, auf Grundiage des vorgelegten Bebauungsplanentwurfes
die Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Zielsetzung der Anderung des Bebauungsplanes ist es, durch die Riicknahme des festgesetzten
Weges und eine Lockerung der Festsetzungen im Allgemeinen Wohngebiet, die Méglichkeit fiir
die Umsetzung von zeitgemdRen Bebauungsvorhaben, auch des geplanten
Kindergartengebdudes, zu schaffen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie sonstigen Tragern &ffentlicher Belange
geméft § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zsit vom 13.04.2017 bis zum
18.05.2017. Es gingen die in der Anlage beigefiigten Stellungnahmen ein und werden mit dem
ebenfalls beigefiigten Abwagungsvorschlag gewertet. Nach der &ffentlichen Auslegung
vorgenommene Ergénzungen der Hinweise sind durch Kursivschrift kenntlich gemacht. Eine
erneute Offenlage ist aufgrund dessen nicht erforderlich, da die Festsetzungen sowie die
rechtliche Grundlage nicht geéndert wird bzw. die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden
und die Ergénzung der Stellungnahme entspricht.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Konzen Nr.
3, 3. Anderung ,Am Feuerbach® zu fassen und hiernach den Bebauungsplan mit der éffentlichen
Bekanntmachung Inkrafttreten zu lassen.

Gleichzeitig wird vorgeschlagen, die fir den Geltungsbereich erlassene und der Vorlage
beigefigte Gestaltungssatzung aufzuheben, da ein Wohnhaus bereits entsprechend den
Vorgaben der Gestaltungssatzung genehmigt wurde und im Ubrigen die Satzung aufgrund des
engen Gestaltungsspielraumes dem geplanten Neubau eines Kindergartens entgegenstehen
wirde.

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN
Keine.
C. OKOLOGISCHE AUSWIRKUNGEN

Mit der Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten. Im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens wurde eine artenschutzrechtliche Vorpriifung
durchgefiihrt und die daraus resultierenden Maltnahmen sind als Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen. Die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Ausgleichsflichen wurden -
soweit innerhalb des Anderungsbereichs gelegen —in die 1. Anderung iilbernommen.

Im Ubrigen gelten Eingriffe in Natur- und Landschaft in einem Verfahren gem. § 13a BauGB als
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

D. RECHTSLAGE

Gem. § 41 Abs. 1 Satz 2 Buchstabe g) GO NRW obliegt dem Rat die Alleinzusténdigkeit fir
abschliefende Satzungsbeschliisse auf der Grundlage des Baugesetzbuches.

Geméaf § 41 Abs. 1 Buchstabe f) GO NRW ist der Rat zusténdig fur den Erlass, die Anderung
und die Aufhebung von Satzungen und sonstigen ortsrechtlichen Bestimmungen.
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Nach § 15 Ziffer 6.7 der Hauptsatzung der Stadt Monschau bereitet der Bau- und
Planungsausschuss die Beschliisse des Rates bei Entscheidungen der Gemeinde nach den
Bestimmungen des Baugesetzbuches, die nicht nach dem Gesetz in andere Zustandigkeiten
fallen, Geschéfte der laufenden Verwaltung oder seine eigene Zustandigkeit geman
Hauptsatzung sind, vor

*\x{ , OOZA'?MU-

Ritter =, ges. Boden

Anlagen:

Eingegangene Stellungnahmen

Abwégungsvorschlag )

Entwurf des Bebauungsplanes Konzen Nr.3, 1. Anderung (Planverkleinerung)
Textliche Festsetzungen

Begriindung

Artenschutzpriifung

Gestaltungssatzung fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Konzen Nr. 3
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Infrastrukiur

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Wir. Dienen. Deutschland.
Dienstleistungen der Bundeswehr

Infral 3

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstieistungen R
der Bundoswehr - Postfach '29 63 » 53019 Bonn Fontainengraben 200, 53123 Bonn

Postfach 29 63, 53019 Bonn

Telefon: +49 (0)228 5504 - 4597

Stadt Monschau TN Caw & A2pU. 2oy ToloRx 44 (02289508 - oTe
FBI.1 - P]anUng’ Hochbau "?":,\-L Ml )::X BAIUDBwTOEB@bundeswehr.org

Laufenstr. 84
52156 Monschau

Aktenzeic ien Bearbeiter/-in Baonn,
Infra | i— 45-80-00 / K-}11-059-17-BBP Herr Nogueira Duarte Mack 12. April 2017

BBP - Bebauungsplan Bebauungsplan Komnzen Nr.3, 1.Anderung ,,Am Feuerbusch*
hier; Stellungnahme der Bundeswehr

Inr Schreiben vom 04.April 2017, Ihr Zeichen: TOB Kon3_1.And.

Sehr geehrte Damen und Herren,

im 0. g. Verfahren gibt die Bundeswehr bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage
folgende Stellungnﬁhme ab:

Gegen die im Betre genannte Malinahme hat die Bundeswehr keine Bedenken bzw.
keine Einwénde.

Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen - einschlielich untergeordneter
Gebaéldeteile - eine/ Hohe von 30 m nicht Uiberschreiten.

Sollte entgegen meiner Einschéitzung diese Hohe lberschritten werden, bitte ich in

jedem Einzelfalie mir die Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung -
zur Priifung zuzuleiten. '

Mit freundlichen Grliften
Im Auftrag |

No guefrﬁ Duarte Mack



WESTNETZ

Teil von innogy

Westnetz GmbH - Neue Jilicher Strafte 60 - 52353 Diiren

Stadt Monschau

FBI. 1 -Planung/Hochbau
Stephan Dicks

Laufenstr. 84

52156 Monschau

Diren, 7. April 2017

Regionalzentrum
Westliches Rheinland

Ihre Zeichen TOB KON 3_1 .And

lhre Nachricht 04.04.2017

Unsere Zeichen DRW-V-WP-DN/Ma

Name Helmut MaaBen

Telefon 02421 47 2820

Telefax 02421 47 2032

E-Mail helmut.maassen@westnetz.de

Bebauungsplan Konzen Nr. 3, 1 Anderung "Am Feuerbach”

Sehr geehrte Herr Dicks,

diese Stellungnahme betrifft nur das von uns betreute Nieder- und Mittelspannungsnetz bis zur 35-kv-
Spannungsebene und ergeht auch im Auftrag und mit Wirkung fur die innogy Netze Deutschland GmbH
als Eigentiimerin des Nieder- und Mittelspannungsnetzes.

Gegen die oben angefiihrten Planungen der Stadt Monschau bestehen unsererseits keine Bedenken, da
keine von uns betreuten Versorgungsanlagen betroffen sind.

Mit freundlichen GriiRen

Westnetz GmbH

Wislaere.

I. V. JUrgen Weitmann

ot

i. A, Helmut MaaBen

Westnetz GmbH )

Neue lilicher Str. 60 - 52353 Diren - T +49 2421 47-00 - westnetz.de « Vorsitzender des Aufsichtsrates Dr. Joachim Schneider wea1SM ,

Geschéftsfiihrung Heinz Bichel - Dr, Jirgen Grénner - Dr, Stefan KOppers - Dr. Achim Schrider i

Stz der Gesellschaft Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund - Handelsregister-Nr. HRB 25719

Bankverbindung Cornmerzbank Essen - BIC COBADEFF350 - IBAN DED2 3604 0033 0142 0934 00 ’—‘)
ovew TSM

Gléubiger-ldNr. DEOSZZZ00000109488 - USt-IdNr, DES13798535




30-3000-09.2016

LVR-Dezernat Gebdude- und Lie'g'ens'chaﬁsmanagement,

Umwelt, Energie, RBB - _
LVR-Fachbereich Kaufmannisches Immabilienmanagement;
Haushalt, Geb&udeservice ) [

Qualitit fir Menschen

POSTEIN
18 4PR. 27

LVR . Dezernat 3 - 50663 Kin Datum und Zeichgh bit; ts angeben

Stadt Monschau ' 11.04.2017

i
1
i

STADT MONSCHAU

¥

-Z. Hd. Herrn D_icks-
LaufenstraBBe 84

52156 Monschau
Herr Ludes

Tel 0221 809-4228
Fax 0221 8284-0264
Torsten.Ludes@lvr.de

Bebauungsplan Konzen Nr.3, 1. Anderuhg “Am Feuerbach® .
Ihr Schreiben vom 04.04.2017/Ihr Zeichen: TOB Kon 3_1And -

Sehr geehrter Herr Dicks,

hiermit méchte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme dariiber informieren, dass
keine Betroffenheit bezogen auf Liegenschaften des LVR vorliegt und daher keine
Bedenken gegen die 0. g. MaBnahmen geduBert werden.

Diese Stellungnahme gilt nicht fiir das Rheinische Amt fiir Denkmalpflege in Pulheim
und fiir das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege in Bonn; es wird darum gebe-
ten, deren Steillungnahmen gesondert einzuholen.

Ich bedanke mich vielmals und verbleibe

Mit freundlichen GriiBen
Die Direktorin des Landschaftsverbandes Rheinland e

Im Auftrag = e
Gupriifees
“m.mm
- REIC. T Les T
(Ludes)
Mitglied
;. ;|
worw, £ Efolystaitor
' Familie
o o
Wir freuen uns dber IThre Hinwelse zur Verbesserung unserer Arbeit. Sie erreichen uns unter der
Telefonnummer 0221 809-2255 oder senden Sie uns eine E-Mail an Anregungen@|vr.de
LVR - Landschaftsverband Rhelnland : Bankverbindung: .
Dienstgebdude In K8In-Deutz, Landeshaus, Kennedy-Ufer. 2 Helaka
Pakete: Ottoplatz 2, 50679 Kdin IBAN: DE84 30050000 0000 060061, BIC: WELADEDDXXX
LVR im Internet: www.lvr.de Postbank

USt-IdNr.: DE 122 656 988, Steuer-Nr.: 214/5811/0027 IBAN: DE95 3701 0050 0000 5645 01., BIC: PBNKDEFF370



POSTEINGA& ‘ ’

a0 StraBen.New.

STADT ﬁ.’iUNSﬂHAU% Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen ReglonaIHIEderlassung Vl“e"Elfel

Regionalniederlassung Ville-Eifel
Postfach 120161 - 53874 Buskircher

Stadt Monschau
Planung Hochbau
Laufenstr. 84

52156 Monschau Fax: 0211-87563-1172210
E-Mail: marlis.hess@strassen.nrw.de

Zeichen: 21000/40400.020/1.13.03.07(124/17)
(Bei Antwaorten bitte angeben.)
Datum: 13.04.2017

Kontakt: Frau Hess
Teiefon: 02251-796-210

Bebauungsplan Konzen Nr. 3, 1. Anderung Am Feuerbach; Beteiligung gem. § 4(2) BauGB
Hier: Ihr Schreiben vom 04.04.2017; Az: TOB KON3_1. And

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen seitens der StraBenbauverwaltung grundsitzlich keine
Bedenken.

Aus dem Bebauungsplan heraus bestehen gegeniiber der StraBenbauverwaltung keine rechtlichen
Anspriiche auf aktive und/oder passive SchutzmaBnahmen durch Verkehr der B 258 oder L
106, auch kiinftig nicht. Dabei weise ich auch darauf hin, dass bei Hochbauten mit Lirmreflexio-
nen zu rechnen ist. Eventuell notwendige MaBnahmen gehen zu Lasten der Stadt Monschau.

Im Bebauungsplan ist zeichnerisch und/oder textlich auf die Verkehrsemissionen (Staub, Lirm,
Abgase) der angrenzenden oder in der Nihe liegenden StraBen hinzuweisen (§ 9 Abs, 1 Ziff. 24
BauGB). Notwendige SchutzmaBnahmen gehen allein zu Lasten der Kommunen / der Vorhaben-
tréger und nicht zu Lasten der StraBenbauverwaltung.

Mit freundlichen Griifien
Im ag

arlis Hess

Strafien. NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Geisenkirchen -
Telefon: 0209/3808-0
Internet: www.strassen.ntw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de

Landesbank Hessen-Thiiringen

Im A

IBAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD
Stevernummer; 319/5922/5316

Repionalniederlassung Ville-Eifel

Julicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen
Telefon: 02251/796-0
kontakt.ml.ve(@strassen.nrw.de



Seite 1 von 2

Stephan Dicks - Bebauungsplan Konzen Nr. 3, 1. Anderung "Am Feuerbach"

Von: "Becker, Oliver" <Oliver.Becker@lvr.de>

An: "'stephan.dicks@stadt.monschau.de™ <stephan.dicks@stadt.monschau.de>
Datum: 24.04.2017 15:28

Betreff: Bebauungsplan Konzen Nr. 3, 1. Anderung "Am Feuerbach"

Sehr geehrte Damen {ind Herren,

ich bedanké mich fiir die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der TOB-Beteiligung
zu den p.g. Planungern.

Auf Bagis der derzeit fiir das Plangebiet verfiigbaren Unterlagen sind keine Konflikte
zwischen der Planung/und den &ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu
erkennen. Zu beachten ist dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an
Bodendenkmélern in dieser Flache nicht durchgefiihrt wurden. Von daher ist diesbeziglich
nur eine Prognose mdéglich.

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und
Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern) und bitte Sie, folgenden
Hinweis in die Planungsunterlagen aufzunehmen: Bei Bodenbewegungen auftretende
archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder
dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBensteHe Nideggen,
ZehnthofstraBe 45,/52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199,
unverziglich zu melde¢n. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverédndert zu
erhalten. Die Weisund des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der
Arbeite}w ist abzuwartéen,

!

D 1
Mit freundlichen Grii3en
im Auftrag

Qliver Becker

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Endenicher StraBe 133
53115 Bonn

Tel 0228/9834-187
Fax 0241/8284-0778

oliver.becker@lvr.de
www.lvr.de

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund 18.000
Beschaftigten fUr die 9,6 Millionen Menschen im Rheinland. Mit seinen 41 Schulen, zehn
Kliniken, 19 Museen und Kultureinrichtungen, drei Heilpadagogischen Netzen, vier

file:///C:/Users/DicksS/AppData/Local/Temp/XPGrpWise/58FE1989Stadt Monschau... 24.04.2017
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Stephan Dicks - Bebauungsplan Konzen Nr. 3, 1 Anderung »Am Feuerbach*

Von: "Hess, Siegfried" <Siegfried. Hess@polizei.nrw.de>

An: "Stephan.dicks@stadt.monschau.de" <Stephan.dicks@stadt.monschau.de>
Datum: 25.04.2017 07:35

Betreff: Bebauungsplan Konzen Nr. 3, 1 f\nderung »Am Feuerbach*

Direktion Verkehr
Verkehrsunfallprévention / Opferschutz
Verkehrsraum Kreis

25.04.2017

Bebauungsplan: Bebauungsplan Konzen Nr.3, 1 Anderung ,,Am Feuerbach*
hier: Beteiligung der Behiérden gemiiB § 4 Abs. 2 BanGB

Aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan,
wenn die erschlossene Fliche unter Beachtung der einschligigen Vorschriften und
hier insbesondere StVO und RAST an das éffentliche Strafennetz angebunden wird.

Mit freundlichen Griilen
Im Auftrag

gez.
Siegfried Hess, PHK

PP Aachen

Direktion Verkehr

Fiihrungsstelle / Verkehrsraum
Hubert-Wienen-Strale 25, 52070 Aachen

Tel. 0049-(0)241-9577-40113

Fax 0049-(0)241-9577-40105

mailto: VerkehrsraumKreis.Aachen@polizei.nrw.de

file:///C:/Users/NicksS/AnnDatal acal/ Temn/ X PCrmWica/SRFREMAT oAt Mamenha T VT ]



Bezirksregierung Kéin

Bezirksregferung Kéin, 50606 K&in Datum: 18. April 2017

Seite 1 von 1
Stadt Monschau

LaufenstraBe 84 Aktenzeichen:
52156 Monschau 54-We

b@-“’eu,

Auskunft erteilt;

Herr Wergen
rudolf.wergen@bezreg-
Kommunale Bauleitplanur!_g, ;?;:-:::;d:ma
hier: BP Konzen Nr. 3, 1. Anderung, ,,Am Feuerbach* Telefon: (0221) 147 - 4137
Ihr Schreiben vom 04.04.201 7,AZ.:TOB KON 3 1 And Fax: (0221) 147 - 2879

Meine Rundverfiigung vom 20.10.2014 mit Zeichen 54.2-21-Nu
ZsughausstraBe 2-10,
50667 Kdln

Mit meiner Rundverfagung vom 20.10.2014 erlauterte ich, dass meine pg bis ksn Hbf,
Beteiligung als Obere Wasserbehérde (Dezemat 54 der BR Kéln) jm -Ben34516.18

bis Appellhofplatz
Rahmen von Bauleitplanverfahren oder Baugesuchen nur dann erfor- ,
. Besuchereingang (Hauptpforte):

derlich ist, sofern durch die Planungen oder Vorhaben Zeughausstr. 8
1. ein Gewésser 1. Ordnung (Rhein, Sieg) u'nd/oder_dessen . Telefonische Sprechzeiten:
festgesetztes/vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet, mo. - do.: 8:30 - 15:00 Uhr
2. ein Gewdsser 2. Ordnung (Agger, Erft, Niers, Rur, Wupper), _
3. die Schutzzonen von Hochwasserschutzanlagen o.g. Gewassern,  Besuchertag:
. . -donnerstags: 8:30-15:00 Uhr
4. ein geplantes Wasserschutzgebiet oder (weitere Termine nach Verein.
5. eine Rohrfernleitung . barung)
betroffen sind und somit meine unmittelbare Zustandigkeit vorliegt. L andeskasse Disseldart:
Weiterhin bat ich darum, in ihrem Beteiligungs-Anschreiben auf den IL;::?S“&"“ Hessen-Thiringen

konkreten Umstand meiner Betroffenheit (s.0. Punkte 1—5)' einzugehen. DE34 3005 0000 0000 0965 60
. . . . . BIC: WELADEDDXXX

Aus lhrem 0.g. Anschreiben kann ich meine Betroffenheit nicht erken-  zaniungsavise bitte an zent.

ralebuchungsstelle@

nen; ich bitte Sie, diese in dem konkreten Fall darzulegen. A

Von einer generellen Beteiligung meines Dezemates 54 bitte ich zukinf-
tig abzusehen.

Hauptsitz:

Zeughausstr. 2-10, 50667 Kéln
Telefon: {0221) 147 -0

Fa: (0221) 147 - 3185
USt-ID-Nr.: DE 812110859

poststelle@brk.nrw.de
www.bezreg-koeln.nrw.de
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Stephan Dicks - B-Plan Nr.3, 1.And., Am Feuerbach, Zeichen: TOB KON3_1And
Von: <Stefan.Miara@gd.nrw.de>

An: | <stephan.dicks@stadt.monschau.de>

Datom: 28.04.2017 16:17 ) i

Betreff: B-Plan Nr.3, 1.And., Am Feuerbach, Zeichen: TOB KON3 1And

Unser Zeichen: 31.130/2599/2017

Sehr geehrter Hr. Dicks,
zum o.g. Vorgang nehme ich wie folgt Stellung:

Bodenschutz:

Nach der "Karte der schutzwirdigen Béden" (BK som) des Geologischen Dienstes NRW erfolgt der
Eingriff in teilweise besonders schutzwiirdige Boden. Aus Bodenschutzsicht sind nach den gesetzlichen
Vorgabep (z.B. § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz, § 1 Landesbodenschutzgesetz, § 7 und § 15
Bundesnaturschutzgesetz) die vorliegenden Béden als Wert- und Funktionselemente besonderer
Bedeutung zu bewerten| Eine bodenfunktionsbezogene Kompensation fiir den Verlust dieser Béden ist
anzustraben.

Hinweise zur Kompertsation von Versiegelungen schutzwiirdiger Boden sind in  folgender
Veréffentlichung zu finden (Kap. 3.7, 5. 24):

Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB - Leitfaden fiir die Praxis der Bodenschutzbehdrden in

. (2]
der Bauleitplanung

Ingenieurgeologie/Berghau:

Aus ingenieurgeologischer Sicht ist vor Beginn von BaumaBnahmen der Baugrund objektbezogen zu
untersuchen und zu bewerten. Da es sich im Plangebiet teilweise um Grundwasserbdden handelt, ist
eine Kldrung der Grundwasserstinde angeraten.

Mutterboden:
Nach § 302 BauGB in Vefbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Errichtung oder
Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen,
Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spiter wieder

einzubauen.
|

Ich bitte um weitere Beteiligung im laufenden Verfahren
Dr. Stefan Miara

(1]
"Auskunftssystem BK 50 mit Karte der schutzwiirdigen Béiden", 1 CD-ROM, Geologischer Rienst - Landesbetrieb

-, Krefeld, 2004); unter hitp./www.qd.nrw de/zip/g_bk50hinw.pdf sind Hinweise zur Nutzungsméglichkeit dieser
Karte als WMS-Version abrufbar, inhaltliche Erléuterungen zur Schutzwirdigkeitsauswertung sind zu finden unter

http:/fwww.ad. nrw.de/zip/g_bkswhb.pdf.
[1]
https.//www labo-deutschiand.de/documents/umweltpruefung 494 . pdf
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il
"Auskunftssystem BK 50 mit Karte der schutzwirdigen Béden", 1 CD-ROM, Geologischer Dienst - Landesbetrieb

-, Krefeld, 2004); unter http:/iwww.gd.nrw.defzip/y bk5Chinw.pdf sind Hinweise zur Nutzungsmglichkeit dieser
Karte als WMS-Version abrufbar, inhaliliche Erlduterungen zur Schutzwirdigkeitsauswertung sind zu finden unter

http:/fwww .gd.nrw.de/zip/g bkswb.pdf.
2]

hitps:/fiwww.|abo-deutschland.de/documents/umweltpruefung 494.pdf

Dr. Stefan Miara
Fachber¢ich 31 - Offentliche Beteiligungsverfahren, Bodenschutz
Geologischer Dienst NRW - Landesbetrich -

De-Greiff-Str. 195 - 47803 Krefeld

+49 (0) 2151 897 380
Stefan.Miara@gd.nrw.de
www.gd.nrw.de Facebook

JEE 60 Jahre Geologischer
Dienst NRW

file:///C:/MUsers/DicksS/AppData/Local/Temp/XPGrpWise/59036B 10Stadt Monschau... 08.05.2017



e regionetz

ragionetz GmbH
Zum Hagelkreuz 16
52249 Eschweiler
Fon 024 03, 701-0

POSTEINGANG 20 02 7015000

www_regionetz.de
regionetz GmbH | Postfach 1487 | 52234 Eschweiler y-s- A' 17 (2/

info@regionetz.de
STADT MONSCHAU

Stadt Monschau ai 2017

FB I. 1 Planung, Hochbau Dirk Offermanns

‘ TP-P
Frau Sabine Cari Telefon 02403 701-1248

Laufenstr. 84 Telefax 02403 701-1248
52156 Monschau dirk.offermanns@regionetz.de

Bebauungsplan Konzen Nr. 3, 1. Anderung ,,Am Feuerbach®
hier: Beteiligung der Behorden geméR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fur lhre information und teilen lhnen hierzu mit, dass unsererseits
gegen die Aufstellung bzw. Anderung des 0.g. Bebauungsplanes grundsatzlich
keine Bedenken bestehen.

Wir weisen darauf hin, dass bestehende Versorgungs- und Anschlussleitungen
entsprechend der Richtlinien zu sichern und die Mindestabstdnde einzuhalten
sind. AuRerdem machen wir darauf aufmerksam, dass entsprechend der
Richtlinien {DVGW-Regelwerk GW 125) bei geplanten Anpflanzungen von
Baumgruppen im Trassenbereich von Versorgungsleitungen bzw. Kabel seitens
des Veranlassers Schutzmalinahmen erfolgen miissen und durch Anpassung der
Straflenkappen entstehende Kosten vom Veranlasser im vollen Umfang zu
tragen sind.

Bestandsplane erhalten Sie Gber unsere Internetplanauskunft. Diese finden Sie
auf der Homepage der regionetz GmbH unter Onlineservice / Leitungsauskuntft.
Spéatestens vor der Bauausfilhrung sind glltige Bestandsplane aller
Versorgungsarten der regionetz sowie der betriebsgefthrten Unternehmen und
eine Leitungsschutzeinweisung liber unsere Internetplanauskunft (s.0.)
einzuholen.

Wir bitten Sie, uns auch weiterhin an den laufenden Verfahren zu beteiligen.
Fur weitere Auskinfte stehen wir Ihnen gerne zur Verflgung.

Freundliche Gri}
regj Gmb

i. A. Bianca Frank i, A. Dirk Offermanns

Sitz der Gesellschaft Eschweiler  Geschiitsfidhrer Sleuernummer Ein Unternehman der m‘v TSM . D
HRE 18600 Antsgencht Aachen {xgl -Kf urgen Sehmeics JOXER1AKTIY Lo fa— DVGW B wJEVE -
TR Mping AN afPALFT



Industrie- und Handelskammer
Aachen

Theaterstrale 6-10
SCHAU{ Dp-52062 Aschen

http:/Awww.aachen.ihk.de

IHK Aachen | Postfach 10 07 40 | D-52007 Aachen

Stadt Monschau

Rathaus Auskunft ertellt

Nils Jagnow
Laufenstr. 84 Telefon: 0241 4460-234
52156 Monschau Telefax: 0241 4460-143

E-Mail: dienst@aachen.ihk.de

Unser Zeichen
jg/schz

Ihre Zeichen/
lhre Nachricht vom

TOB KON 3_1 And
04.04.2017

Aachen,
10. Mai 2017

Bauleitplanung R

hier: Bebauungsplan Konzen Nr. 3, 1. Anderung ,,Am Feuerbach®

Sehr geehrte Damen und Herren,

da der vorgesehene Planentwurf die Belange der gewerblichen Wirtschaft entweder gar nicht
berlihrt oder - wo es der Fall ist - hinreichend ber{icksichtigt, bestehen seitens der Industrie-
und Handelskammer Aachen keine Bedenken.

Freundliche GriRke

Industrie- und Handelskammer
Aachen

- @'LHJ«Y
Fritz Rotting
Geschéftsfuhrer



andwirtschaftskammer
fordrhein-Westfalen

Krelsstellen Aachen/Doran/Euskirchen
Ritger-von-Scheven-Sirafie 44 - 52348 DOren

Stadt Monschau

FB 1.1 — Planung, Hochbau
z. Hd. Herrn Stephan Dicks
Rathaus

Laufenstr. 84

52156 Monschau

Bebauungsplan Konzen Nr. 3, 1. I'f\nderung »Am Feuerbach®

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

lhr Schreiben vom 04.04.2017 — AZ: TOB KON 3_1. Angd"

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Dicks,

Kreisstelle

Aachen

Mail: aachen@Ilwk.nrw.de
3 Diiren

Mail: dueren@lwk.nrw.de

[3 Euskirchen
Mail: euskirchen@liwk.nrw.de

Ritger-von-Scheven-Str. 44
52348 Diren
Tel.: 02421 5923-0, Fax -66

www.landwirtschaftskammer.de
Auskunft erteilt: Frau Lock / ho

Durchwahl: 16

Fax : 66

Mail : - susanne.lock@iwk.nre.de
17_088_ Stadt Monschau_Bp Konzen Nr. 3, 1. And. Am Feuerbach.docx
Diren 12.05.2017

zum o.a. Vorhaben nehmen wir als Fachbehérde wie folgt Stellung:

Es bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Mit freundlichen Grifien
i

Lock

Qualltitsmanagementsystem zertifizlert nach DIN EN IS0 9001:2008

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

DZ Bank AG IBAN: DES7 4006 0000 0000 4032 13
Volksbank Bonn Rhein-Sleg eG IBAN: DE27 3806 0186 2100 7710 15
Ust.-1d.-Nr. DE 126118283 Steuer-Nr. 337/5914/0730

BIC: GENQ DE MS XXX
BIC: GENO DE D1 BRS



P EINGANG
R | &l StdidteRegion
N, Aachen

StidteRegion Aachen-Postfach 50045152088 Aachen Der Sw dt e"g’onsm'
ABS

Stadt Monschau Regionalentwicklung und

FB I.1 - Planung/ Hochbau Europa

Herrn Dicks' Dienstgebinde

Laufenstr. 84 oo

52156 Monschau
Telefon Zenirale
0241/5198-0

1. A_nderung des Bebauungsplans Konzen Nr.3 ,Am Feuerbach"”

Telefon Durchwahl
0241/ 5198 - 2165

Telefax
0241 /5198 — B2165

lhr Schreiben vom 04,04.2017 E-Mail
Nicole. Friederichs(@)
staedteregion-aachen.de
Auskunft ertell

Sehr geehrter Herr Dicks, Frau Friederichs
Zimmer

gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StidteRegion Aachen 139

keine Bedenken. Nachfolgend aufgefiihrte Hinweise und Nebenbestimmun- Aktenzeichen

gen sind zu beachten,
Datum:
12.08.2017

A 70 - Umweltamt

Allgemeiner Gewisserschutz

Es bestehen keine Bedenken. Telefax Zentrale

Die Niederschiagswasserentsorgung der Dachflichen soll auf dem Grund-
stiick versickern oder liber die belebte Bodenzone dem Laufenbach zuge-

0241/53 31 90

Biirgertelefon
0800/ 5198 000

Internet

fiihrt werden. Fiir die gezielte Einleitung in das Gewisser hierzu zihlt auch http/ferww.
das Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Was- stacdieregion-aachen de
serbehdrde der Stddteregion Aachen zu beantragen. Bankverbindungen
Sparkasse Aachen
BLZ 390 500 00
. ' ' o " e . Konio 304.204
Die anfallenden Niederschlagswisser der Parkflichen werden iiber die be- SWIFT AACSDE 33
lebte Bodenzone eingeleitet.. IBAN DE2139050000
0000304204
o N . e B 5 . . P irokomto
Die anfalienden Schmutzwisser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzulei- gkt
ten Konto 1029 86-508 Koln
N SWIFT PBNKDEFF
IBAN DE5237010050
g . ) . 0102986508
Dauerhafte Hausdrainagen dirfen nicht betrieben werden. Keller und
Erreichbarkeit

Crindungen milssen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserver-
héltnisse geplant und ausgefiihrt werden. (Keine Kellergeschosse vorsehen
oder Keller mit wasserdichter Wanne planen und ausfiihren).

Entlang des Baugrundstiickes verlduft der Laufenbach. Der Laufenbach ist
als offenes Gewdsser zu erhalten.

Buslinien 1, 3,7, 11, 13,
14,21, 27, 33, 34, 37,
46, 36, 57, 77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr.
Ca. 5 Minuten Fullweg
vom Hauptbahnhof,

seite 1von2



Ist zur ErschlieRung eines GrUn'd_étij'ckes eine Uber- oder Unterquerung des
Gewdssers notwendig, muss ein Antrag auf Genehmigung gemaR ' 22 LWG
bei der Unteren Wasser-behérde der StddteRegion Aachen gestellt werden.

Zur é;schliel&ung_eines Grundstiicks darf eine Uberbriickung mit einem
HéchstmaR vom 3,00 m nicht iiberschritten werden.

Entlang des vorhandenen Gewissers ist nach rechts und links ein Schutz-
streifen von mindestens 5 m ab Oberkante Béschung von jeglicher Ober-
bzw. Bebauung und Nutzung freizuhalten. Bepflanzungen und Eingriinun-
gen in diesem Bereich sind in Abstimmung mit dem Unterhaltspflichtigen,
dér unteren Wasserbehdrde und der unteren Landschaftsbehdrde vorzu-
nehmen. Die Blaue Richtlinie (5. Auflage der Richtlinie fir den naturnahen
Ausbau und Unterhaltung der FlieBgewisser in Nordrhein-Westfalen, Erlass
vom 6.4.1999 gemiR ' 100 LWG, veréffentlicht im Ministerialblatt des Lan-
des NW Nr, 39 vom 18.6.1999) ist zu beachten.

Der Unterhaltungspflichtige fiir das Gewdsser ist im vorliegenden Fall die
Stadt Monschau.

Fiir Riickfragen steht lhnen Frau Heinen unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2297 zur Verfligung.

Immissionsschutz:

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes wird darauf hingewiesen,
dass bezuglich der benachbarten Kldranlage der Abstandseriass ~ RdErl. d.
Ministeriums fir Umweit und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz - V-3 - 8804.25.1 v. 06.06.2007 zu beachten ist. Im Ubrigen
verweise ich auf meine SteIJdngnahme vom 20.01.2015.

Zustindige Behorde fiir die Kldranlagen ist die Bezirksregierung Kéln.

Fir Rickfragen steht lhnen Herr Willekens unter der Tef.-Nr. 0241/5198-
2151 zur Verfigung.

Mit freundlichen Griiken
| trag

oeldn)

StéidteRegion
Aachen

Seite 2 von 2



unitymedia

Unitymedia NRW GmbH | Pestfach 10 20 28 | 34020 Kasse! Bearbeiter(in): Herr Klewning

Abteilung: Zentrale Planung
Stadt Monschau Direktwahl: +49 561 7818-149
Herr Stephan Dicks E-Mall: ZentralePlanungND@unitymedia.de
Laufenstralte 84 Vorgangsnummer: 262407
52156 Monschau
Datum Seite 1/1
18.05.2017

Bebauungsplan Komzen Nr. 3, 1. Anderung "Am Feuerbach"”

Sehr geehrter Herr Dicks,

vielen Dank fur Ihre Informationen.

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwande.

Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Fur Rickfragen stehen wir Ihnen geme zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche Grufte

Zentrale Planung Unitymedia

Unitymedia NRW GmbH

Postanschrift: Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Handelsregister: Amtsgericht K&in | HRB 55984 | Sitz der Gesellschaft: Kéin | UStHD DE 813 243 353
Geschaftsfohrer: Lutz Schiller (Vorsitzender) | Dr. Herbert Leifker | Winfried Rapp
www_unltymedla.de
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[POSTEINGANG

24, MAf Qy hen Rechts
: QT%O CHKEP%gebietsmanagement -

Wasserverband Eifel-Rur + Postfach 10 25 64 + 52325 Diiren T
Auskunft erteilt:

Amo Hoppmann

Stadt Monschau
Laufenstr. 84 Verwaltungsgebiude;

52156 Monschau 553%2"32:‘:,5’“ 5

Telefon; 02421 494 - 1312
Telefax: 02421 494 - 1019
E-Mail: amo.hoppmann@wver.de
Intemnet: www.wver.de

e TEM D

(Gewdsser und Talsperren)
402.10-020-0105
BLPL__ 14156

lhr Zelchen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Datum

TOB KON 3_1.And 04.04.2017 4.02 Hop/NZ 14156 19.05.2017

1. Anderung Bebauungsplan Konzen Nr. 3 ,,Am Feuerbach*

hier: Stellungnahme des Wasserverbandes Eifel - Rur

Sehr geehrte Damen und Herren,

eine Aussage zur geplanten Entwasserung kann nicht getroffen werden, da hierzu
keine Angaben vorliegen. Eine weitere Beteiligung des Wasserverbandes Eifel — Rur
ist im Zuge der Festlegung des Entwéasserungssystems erforderlich.

Freundliche GrtilRe

J
Verbandsrat: Paul Larue, Vorsitzender e Vorstand: Prof. Dr.-Ing. Wolfgang Firk

Sparkasse Diren Commerzbank Aachen Deutsche Bank Diiren

BIC:  SDUEDE33XXX BIC: DRESDEFF390 BIC. DEUTDEDK395

IBAN: DE66 39550110 0000 169060 IBAN: DEO2 3908 0005 0250 4200 00  IBAN: DES0 3957 0061 0811 1189 00



BEBAUUNGSPLAN KONZEN NR. 3, 1. ANDERUNG ~ AM FEUERBACH ABWAGUNG

Im Rahmen der éffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 13.04.2017 bis 18.05.2017
gingen keine Eingaben ein. Die durchgefiihrte Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB ergab keine Grinde, die dem Planvorhaben
grundsétzlich entgegenstehen. Die Eingaben werden im Folgenden zusammengefasst wieder-
gegeben:

1. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr

12.04.2017

Eingabe

Gegen die im Betreff genannte MaRnahme hat die Bundeswehr keine Bedenken bzw. keine
Einwande.

Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen - einschlieRlich untergeordneter Gebiude-
teile - eine Héhe von 30 m nicht Uberschreiten.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Bebauungsplan beschrankt durch seine Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen die Héhe
der geplanten Gebéude auf max. 11 m Ober StraRenniveau.

Beschlussvorschlag
Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

2. Westnetz GmbH

07.04.2017

Eingabe

Gegen die oben angefiihrten Planungen der Stadt Monschau bestehen unsererseits keine Be-
denken, da keine von uns betreuten Versorgungsanlagen betroffen sind.

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag
Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

BN 6. Juni 2017 1



BEBAUUNGSPLAN KONZEN NR. 3, 1. ANDERUNG — AM FEUERBACH ABWAGUNG

3. LVR-Dezernat Gebidude- und Liegenschaftsmanagement, Umwelt, Energie,
RBB - LVR-Fachbereich Kaufmédnnisches Inmobilienmanagement, Haushalt,
Gebédudeservice

11.04.2017

Eingabe
Hiermit méchte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme dariiber informieren, dass keine Betrof-

fenheit bezogen auf Liegenschaften des LVR vorliegt und daher keine Bedenken gegen die o.g.
MaRnahmen geduBert werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag
Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

4. Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen, Regionalniederlassung
Ville-Eifel
13.04.2017

Eingabe

Gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen seitens der Stralenbauverwaltung grundsétzlich keine
Bedenken.

Aus dem Bebauungsplan heraus bestehen gegeniber der Stralenbauverwaltung keine rechtli-
chen Anspriiche auf aktive und/oder passive Schutzmalnahmen durch Verkehr der B 258 oder
L 108, auch kinftig nicht. Dabei weise ich auch darauf hin, dass bei Hochbauten mit Larmrefle-
xionen zu rechnen ist. Eventuell notwendige MaRnahmen gehen zu Lasten der Stadt Mon-
schau. Im Bebauungsplan ist zeichnerisch und/oder textlich auf die Verkehrsemissionen (Staub,
Larm, Abgase) der angrenzenden oder in der Ndhe liegenden Stralen hinzuweisen (§ 9 Abs. 1
Ziff. 24 BauGB). Notwendige SchutzmalBnahmen gehen allein zu Lasten der Kommunen / der
Vorhabentréger und nicht zu Lasten der Straenbauverwaltung.

Stellungnahme der Verwaltung

Aufgrund der vorliegenden Verkehrsbelastung im Ortszentrum Konzen sowie der Entfernung
von Uber 300 m Luftlinie zur BundesstralRe 258 und etwa 800 m Luftlinie zur Landesstrafle 106
ist aus Sicht der Stadt Monschau nicht mit einer Beeintrachtigung durch Verkehrsimmissionen
im Plangebiet zu rechnen. Entsprechend kann auf Hinweise auf zu erwartende Verkehrsemissi-
onen verzichtet werden.

Beschlussvorschiag

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen. Der Forderung der Ergénzung von Hinweisen auf
die Verkehrsimmissionen wird nicht gefoligt.

BiRR 6. Juni 2017 2



BEBAUUNGSPLAN KONZEN NR. 3, 1. ANDERUNG — AM FEUERBACH ABWAGUNG

5. LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
24.04.2017

Eingabe

Auf Basis der derzeit fir das Plangebiet verfigbaren Unterlagen sind keine Konflikte zwischen
der Planung und den &ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu be-
achten ist dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmaélern in dieser
Flache nicht durchgefiihrt wurden. Von daher ist diesbeziglich nur eine Prognose méglich.

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und Ver-
snderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmélern ) und bitte Sie, folgenden Hinweis
in die Planungsunterlagen aufzunehmen: Bei Bodenbewegungen aufiretende archiologische
Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fOr
Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auenstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45, 152385 Nideg-
gen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverzlglich zu melden. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zundchst unverandert zu erhalten. Die Weisungen des LVR-Amtes flr Boden-
denkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten sind abzuwarten.

Stellungnahme der Verwaltung
Der Hinweis im Bebauungsplan wird entsprechend ergénzt.

Beschlussvorschlag

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen. Der Anregung, den vorhandenen Hinweis zu er-
ganzen, wird gefolgt.

6. Polizeipriasidium Aachen, Direktion Verkehr
25.04.2017

Eingabe

Aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan, wenn die
erschlossene Fliche unter Beachtung der einschlagigen Vorschriften und hier insbesondere
StVO und RAST an das éffentliche Strallennetz angebunden wird.

Stellungnahme der Verwaltung

Bei der Anbindung der einzelnen Baugrundstiicke werden im Rahmen des Genehmigungsver-
fahrens die einschlagigen Vorschriften beachtet.

Beschlussvorschlag
Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

BRr 6. Juni 2017 3



BEBAUUNGSPLAN KONZEN NR. 3, 1. ANDERUNG — AM FEUERBACH ABWAGUNG

7. Bezirksregierung Kéln, Obere Wasserbehéorde
18.04.2017

Eingabe

Mit meiner Rundverfiigung vom 20.10.2014 erliuterte ich, dass meine Beteiligung als Obere
Wasserbehorde (Dezernat 54 der BR Kéln) im Rahmen von Bauleitplanverfahren oder Bauge-
suchen nur dann erforderlich ist, sofern durch die Planungen oder Vorhaben

1. ein Gewasser 1. Ordnung (Rhein, Sieg) und/oder dessen festgesetztesivorlaufig gesi-
chertes Uberschwemmungsgebiet,

ein Gewdsser 2. Ordnung (Agger, Erft, Niers, Rur, Wupper),

die Schutzzonen von Hochwasserschutzanlagen o.g. Gewassern,

ein geplantes Wasserschutzgebiet oder

5. eine Rohrfernleitung

hwnN

betroffen sind und somit meine unmittelbare Zusténdigkeit vorliegt.

Weiterhin bat ich darum, in Ihrem Beteiligungs-Anschreiben auf den konkreten Umstand meiner
Betroffenheit (s.0. Punkte 1-5) einzugehen. Aus lhrem o0.9. Anschreiben kann ich meine Betrof-
fenheit nicht erkennen; ich bitte Sie, diese in dem konkreten Fall darzulegen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Obere Wasserbehérde ist durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Konzen Nr. 3 nicht
betroffen.

Beschlussvorschliag
Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

8. Geologischer Dienst NRW
28.04.2017

8.1 Bodenschutz:

Eingabe

Nach der "Karte der schutzwiirdigen Béden" (BK 50) des Geologischen Dienstes NRW erfolgt
der Eingriff in teilweise besonders schutzwirdige Béden. Aus Bodenschutzsicht sind nach den
gesetzlichen Vorgabeln (z.B. § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz, § 1 Landesbodenschutzgesetz,
§ 7 und § 15 Bundesnaturschutzgesetz) die vorliegenden B&den als Wert- und Funktionsele-
mente besonderer Bedeutung zu bewerten. Eine bodenfunktionsbezogene Kompensation fir
den Verlust dieser Béden ist anzustreben.

Hinweise zur Kompensation von Versiegelungen schutzwirdiger Béden sind in folgender Verf-
fentlichung zu finden (Kap. 3.7, S. 24): Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB - Leit-
faden flr die Praxis der Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung

=47 6. Juni 2017 4



BERAUUNGSPLAN KONZEN NR. 3, 1. ANDERUNG — AM FEUERBACH ABWAGUNG

Stellungnahme der Verwaltung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Konzen Nr. 3 wird im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB durchgeflhrt. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu er-
warten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig. Dariiber hinaus wird mit der 1. Anderung bestehendes Planungs-
recht lediglich modifiziert. Die potenzielle Versiegelung wird nur geringflugig erhdht. Ein ékologi-
scher Ausgleich ist nach den Vorgaben des Baugesetzbuchs nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag
Der Anregung, eine bodenfunktionsbezogene Kompensation durchzuflihren, wird nicht gefolgt.

8.2 Ingenieurgeologie/Bergbau:

Eingabe

Aus ingenieurgeologischer Sicht ist vor Beginn von BaumaRnahmen der Baugrund objektbezo-
gen zu untersuchen und zu bewerten. Da es sich im Plangebiet teilweise um Grundwasserbd-
den handelt, ist eine Klarung der Grundwassersténde angeraten.

Stellungnahme der Verwaltung
Der Hinweis wird im Bebauungsplan ergénzt.

Beschlussvorschlag
Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen. Der Anregung wird gefolgt.

8.3 Mutterboden:

Eingabe

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Errich-
tung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern
und spater wieder einzubauen.

Stellungnahme der Verwaltung
Der Hinweis wird im Bebauungsplan ergénzt.

Beschlussvorschlag
Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen. Der Anregung wird gefolgt.
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9. regionetz GmbH
02.05.2017

Eingabe
wir danken fiir Ihre Information und teilen lhnen hierzu mit, dass unsererseits gegen die Aufstel-
lung bzw. Anderung des o.g. Bebauungsplanes grundséatzlich keine Bedenken bestehen.

Wir weisen darauf hin, dass bestehende Versorgungs- und Anschlussleitungen entsprechend
der Richtlinien zu sichern und die Mindestabstande einzuhalten sind. AuBerdem machen wir da-
rauf aufmerksam, dass entsprechend der Richtlinien (DVGW-Regelwerk GW 125) bei geplanten
Anpflanzungen von Baumgruppen im Trassenbereich von Versorgungsleitungen bzw. Kabel
seitens des Veranlassers SchutzmaBnahmen erfolgen missen und durch Anpassung der Stra-
Renkappen entstehende Kosten vom Veranlasser im vollen Umfang zu tragen sind.

Bestandsplane erhalten Sie Uber unsere Internetpianauskunft. Diese finden Sie auf der Home-
page der regionetz GmbH unter Onlineservice/ Leitungsauskunft. Spatestens vor der Bauaus-
fuhrung sind glltige Bestandspléne aller Versorgungsarten der regionetz sowie der betriebsge-
fahrten Unternehmen und eine Leitungsschutzeinweisung lber unsere Internetplanauskunft
(s.0.) einzuholen.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Hinweise werden im Rahmen des Genehmigungsverfahrens beachtet.

Beschlussvorschlag
Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

10. IHK Aachen
10.05.2017

Eingabe

da der vorgesehene Planentwurf die Belange der gewerblichen Wirtschaft entweder gar nicht
bertihrt oder - wo es der Fall ist - hinreichend beriicksichtigt, bestehen seitens der Industrie- und
Handelskammer Aachen keine Bedenken.

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag
Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

BN 6. Juni 2017 6



BEBAUUNGSPLAN KONZEN NR. 3, 1. ANDERUNG — AM FEUERBACH ABWAGUNG

11. Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen
12.05.2017

Eingabe
Es bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag
Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

12. StédteRegion Aachen
12.05.2017

gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StédteRegion Aachen keine Bedenken.
Nachfolgend aufgefiihrte Hinweise und Nebenbestimmungen sind zu beachten.

121 A 70 — Umweltamt, Allgemeiner Gewisserschutz

Eingabe
Es bestehen keine Bedenken.

Die Niederschlagswasserentsorgung der Dachflachen soll auf dem Grundstiick versickern oder
Uber die belebte Bodenzone dem Laufenbach zugefihrt werden. Fir die gezielte Einleitung in
das Gewdsser hierzu zihlt auch das Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der
Unteren Wasserbehérde der Stadteregion Aachen zu beantragen.

Die anfallenden Niederschlagswésser der Parkflichen werden Uber die belebte Bodenzone
eingeleitet.

Die anfallenden Schmutzwésser sind der &ffentiichen Kanalisation zuzuleiten.

Dauerhafte Hausdrainagen dirfen nicht betrieben werden. Keller und Grindungen missen ent-
sprechend der Grund- und Schichtenwasserverhaltnisse geplant und ausgefithrt werden. (Keine
Kellergeschosse vorsehen oder Keller mit wasserdichter Wanne planen und ausfiihren).

Entlang des Baugrundstiickes verlauft der Laufenbach. Der Laufenbach ist als offenes Gewés-
ser zu erhalten.

Ist zur ErschiieBung eines Grundstiickes eine Uber- oder Unterquerung des Gewassers not-
wendig, muss ein Antrag auf Genehmigung gemal § 22 LWG bei der Unteren Wasserbehérde
der StadteRegion Aachen gestellt werden.

Zur ErschlieBung eines Grundstiicks darf eine Uberbriickung mit einem Héchstmak vom 3,00m
nicht Uberschritten werden.

Entlang des vorhandenen Gewdssers ist nach rechts und links ein Schutzstreifen von mindes-
tens 5 m ab Oberkante B&schung von jeglicher Uber- bzw. Bebauung und Nutzung freizuhalten.
Bepflanzungen und Eingriinungen in diesem Bereich sind in Abstimmung mit dem Unterhalts-
pflichtigen, der unteren Wasserbehérde und der unteren Landschaftsbehérde vorzunehmen.
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Die Blaue Richtlinie (5. Auflage der Richtlinie fir den naturnahen Ausbau und Unterhaltung der
FlieBgewasser in Nordrhein-Westfalen, Erlass vom 6.4. 1999 gemaR § 100 LWG, verdffentlicht
im Ministerialblatt des Landes NW Nr. 39 vom 18.6.1999) ist zu beachten.

Der Unterhaltungspflichtige fir das Gewasser ist im vorliegenden Fall die Stadt Monschau.

Stellungnahme der Verwaltung

Die vorhandenen Hinweise im Bebauungsplan werden — soweit erforderlich — ergsnzt. Durch
die Tiefe der Fidchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
mit der Bezeichnung 'A’ ist die Einhaltung des Schutzstreifens entlang des Gewassers gesi-
chert.

Beschlussvorschlag
Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

12.2 Immissionsschutz;

Eingabe

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes wird darauf hingewiesen, dass beziiglich der
benachbarten Kléranlage der Abstandserlass - RAEr. d. Ministeriums fur Umwelt und Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v. 06.06.2007 zu beachten ist.
Im Ubrigen verweise ich auf meine Stellungnahme vom 20.01.2015.

Zusténdige Behorde fir die Klaranlagen ist die Bezirksregierung Kéln.

Anmerkung. Die Stellungnahme vom 20.01.2015 entspricht i W. der im aktuellen Verfahren ab-
gegebenen. Zusétzlich wurde angeregt, das Dezernat 54 (Obere Wasserbehérde) bei der Be-
zirksregierung Kéin zu beleiligen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Unterschreitung des im Abstandserlass NRW angelegten Mindestabstands fiur Abwasser-
behandlungsanlagen bis einschl. 100 000 EW von 300 m ist der Stadt Monschau bekannt. Die
1. Anderung des Bebauungsplans Konzen Nr. 3 setzt keine neuen Bauflidchen fest, und behalt
die im urspriinglichen Bebauungsplan festgesetzte Art der baulichen Nutzung bei. Insofern wird
im Bereich der 1. Anderung kein erstmaliges Baurecht fur das Allgemeine Wohngebiet geschaf-
fen, sondern bestehendes Recht modifiziert. In der unmittelbaren Umgebung des Bereichs der
1. Anderung sind in den letzten Jahren diverse Wohngebsude — z.T. in geringerer Entfernung
zur Kléranlage — errichtet worden. Einschrankungen der Wohnqualit4t in diesem Bereich durch
Immissionen, ausgehend vom Betrieb der Kldranlage, sind nicht bekannt. Eine Beeintrachtigung
des Betriebs und der Entwickiungsfahigkeit der Kldranlage ist infolge

- der Sicherung der ohnehin bereits heute zul4ssigen Wohnnutzungen,
der Lage des Bebauungsplans innerhalb der umgebenden Bestandssituation und
- der ausschlieBlichen Anderung interner Wegefiihrungen und Grundstiicksgrenzen

nicht zu erwarten. Im Ergebnis ist die vorgelegte 1. Anderung des Bebauungsplans Am Feuer-
bach aus Sicht des Immissionsschutzes vertretbar.
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Das Dezernat 54 (Obere Wasserbehérde) bei der Bezirksregierung wurde im Verfahren beteiligt
(vgl. Ziffer 7).

Beschlussvorschlag
Die Bedenken hinsichtlich der Nahe zur benachbarten Klranlage werden nicht geteilt.

13. Unitymedia NRW GmbH
18.05.2017

Eingabe
Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwénde.
Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschiag
Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

14. Wasserverband Eifel-Rur
19.05.2017

Eingabe

Eine Aussage zur geplanten Entwasserung kann nicht getroffen werden, da hierzu keine
Angaben vorliegen. Eine weitere Beteiligung des Wasserverbandes Eifel — Rur ist im Zuge
der Festlegung des Entwisserungssystems erforderlich.

Stellungnahme der Verwaltung

Ein Hinweis zur weiteren Abstimmung der Entwésserung im Genehmigungsverfahren mit dem
Wasserverband Eifel-Rur wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag
Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.
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BEBAUUNGSPLAN KONZEN NR. 3, 1. ANDERUNG — AM FEUERBACH TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 4 BauNVOQ)
1.1 Zuldssig sind

- Wohngebdaude,
— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
1.2 Die in den Allgemeinen Wohngebieten (WA} ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 19 BauNVO)

2.1 Die Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 0,2 Gberschritten werden.

22 Im Bereich der berbaubaren Fldchen sind maximale Geb&udehdhen (GH) in Meter (m)
uber Normalhéhennull {NHN) festgesetzt. Die Gebdudehdhe bezieht sich auf die Ober-
kante baulicher Anlagen. Die maximal zulédssige Gebdudehéhe Gber NHN gilt fir die ge-
samte Gebaudelinge.

2.3 Die im Bebauungsplan festgesetzten Gebdudehdhen dirfen ausnahmsweise bis zu 1 m
Uberschritten werden ausschlieBlich durch nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der
natiirlichen Atmosphére ausgesetzt sein missen (Warmetauscher, Empfangsanlagen,
Lichtkuppein und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, Ansaug- und Fortfih-
rungséffnungen).

3. Nebenanlagen, Garagen und Flachen fiir Stellplatze
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVQ)

3.1 Garagen sind innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a} BauGB) und der mit Leitungsrech-
ten belegten Flachen {(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) nicht zuléssig.

3.2 Nebenanlagen und Stellplatze sind innerhaib der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB) nicht zu-
lassig.
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4. Verkehrsflichen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1

4.2

Es sind maximal zwei Querungen der Wasserflache zur ErschlieBung der Baugrundsti-
cke zuldssig. Das zuldssige Hochstmal der Briickenbreite betragt 3,0 m.

Es sind maximal vier Querungen des Stralenseitengrabens zur ErschlieBung der Bau-
grundsticke zuldssig. Das zuldssige Hochstmal® der Brickenbreite betragt 3,0 m. Es
kénnen je zwei Querungen zu einer gemeinschaftlichen Querung zusammengelegt wer-
den. In diesem Fall betrégt das zuldssige Hochstmald der Briickenbreite 5,0 m.

5. Fldchen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen

{(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

5.1

52

5.3

54

BRR

Die mit 'A' gekennzeichnete Flache ist als Schutzkorridor des Laufenbachs vor der her-
anrickenden Bebauung zu entwickeln. Innerhalb dieser Flache sind folgende Gehélze
zu pflanzen, zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zeitnah méglichst gleichwertig zu
ersetzen: 5 Silberweiden (Salix alba) als Baume und 10 Strauchweiden der Arten Grau-
weide (Salix cinerea) oder Salweide (Salix caprea). Die Flache ist der natlrlichen Ent-
wicklung von krautiger Ufervegetation (Hochstaudenfluren) zu Gberlassen.

Die mit 'B' gekennzeichnete Flache ist als Schutzkorridor flr den periodisch wasserfiih-
renden Straflenseitengraben zu entwickeln. Innerhalb dieser Flache sind folgende Ge-
hélze zu pflanzen, zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zeithah moglichst gleichwer-
tig zu ersetzen: 10 Strauchweiden der Arten Grauweide (Salix cinerea) oder Salweide
{Salix caprea). Die Flache ist der natlrlichen Entwicklung von krautiger Ufervegetation
{Hochstaudenfluren) zu berlassen.

Die Zahl| der anzupflanzenden Geholze ist bei mehreren Eigentimern anteilsmaRig um-
zulegen. MalRgebliche Grundlage fur die Berechnung der Anteile ist der Anteil der Gren-
ze des Baugrundstiicks an der gemeinsamen Grenze des Allgemeinen Wohngebiets zur
jeweiligen mit 'A' oder 'B' gekennzeichneten Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.

Im Bereich der Querungen gem. den textlichen Festsetzungen Nr. 4.1 und 4.2 kénnen
die Flachen zum Anpflanzen durch Einfahrten und Zuwegungen unterbrochen werden.
Je Querung ist eine Einfahrt oder eine Zuwegung in der Breite des in den textlichen
Festsetzungen Nr. 4.1 oder 4.2 festgesetzten Hochstmales der Brlickenbreite zul3ssig.
Die Anforderungen an die Bepflanzung gemé&R den textlichen Festsetzungen Nr. 5.1 und
5.2 bleiben davon unberihrt.
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B  Ortliche Bauvorschriften

(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauQ NRW)

1 Die Querungen Uber die Wasserflache sind in einfacher, freitragender Konstruktion und
ohne jeden unterstitzenden Pfeiler zu errichten. lhre Spannweite ist so zu bemessen,
dass sie das vorhandene Bachbett zwischen den gegeniberliegenden Boschungsober-
kanten mit all ihren Konstruktionselementen nicht beriihren.

2 Einfahrten und Zuwegungen sind versiegelungsarm und versickerungsfahig zu befesti-
gen.

C Kennzeichnungen und Hinweise

1. Artenschutz

Um eine Schédigung der Schutzstreifen des Gewassers sowie des StralRenseitengrabens und
die damit einhergehende Beeintrachtigung relevanter Arten zu vermeiden, sind die gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB festgesetzten Flachen vor Baubeginn mit Zaunen entlang ihrer stidii-
chen Grenze einzufassen.

2. Bodendenkmalpfliege

Bei Bodenbewegungen aufiretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als
Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstel-
le Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/6039-199,
unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunédchst unverindert zu erhalten.
Die Weisungen des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten sind
abzuwarten. Es gelten die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz.

3. Kampfmittel

Es existieren keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Anderungsbereich.
Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann jedoch nicht gewahrt werden. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass bei Erdarbeiten besondere VorsichtsmaRnahmen zu treffen sind. Bei Auffinden
von Bombenblindgéngern oder Kampfmitteln wahrend der Bauarbeiten sind aus Sicherheits-
grinden die Arbeiten sofort einzustelien und die értliche Ordnungsbehérde oder die Polizei zu
verstandigen.

4. Erdbebenzone
Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2.
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5. Gewisserschutz

Eingriffe in die natUrliche Entwicklung der Bachvegetation sind unzulassig mit Ausnahme von
héchstens zwei Pflegeschnitten jahrlich.

Unberiihrt von diesen Festsetzungen bleiben alle durch den zustédndigen Wasserverband aus-
zufiihrenden notwendigen Malknahmen zur Gewasserunterhaltung.

Die Regenwasser- und Abwasserbewirtschaftung hat gemaft den Vorgaben und in Abstimmung
mit der unteren Wasserbehoérde zu erfolgen.

Unbelastetes anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken zu versickern oder
auf den mit 'A’ und 'B' gekennzeichneten Flachen so zu verrieseln, dass es (ber die belebten
Bodenzonen dem Laufenbach verzégert zuflielt. Zu diesem Zweck ist eine wasserrechtliche Er-
faubnis bei der Unteren Wasserbehérde der StadteRegion Aachen zu beantragen.

Alle belasteten Wésser sind ausschlieBlich der Kanalisation zuzufuhren; insbesondere bei der
Einrichtung von privaten PKW-Stellpldtzen und von Heizdltanks sind Vorkehrungen zu treffen,
dass keine Mineraldlbestandteile in Oberflachen- oder Grundwasser gelangen kénnen.

Dauerhafte Hausdrainagen dirfen nicht betrieben werden. Keller und Griindung missen ent-
sprechend der Grund- und Schichtenwasserverhaltnisse geplant und ausgefihrt werden.

6. Anschliisse an Versorgungsleitungen

Anschliisse an die éffentliche Versorgung sind im Bereich der geplanten Querungen oder im
Bereich der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit einem Leitungsrecht belasteten Flachen herzu-
stellen. Fiir die Querung von Gewdéssern ist ein Antrag auf Genehmigung gemé&nR § 22 LWG bei
der Unteren Wasserbehdrde der StédteRegion Aachen zu stellen. Entwésserungsmalinahmen
sind dariiber hinaus im Genehmigungsverfahren mit dem Wasserverband Eifel-Rur abzustim-
men.

7. Baugrund und Boden

Aus ingenieurgeologischer Sicht ist vor Beginn von Baumafinahmen der Baugrund objektbezo-
gen zu untersuchen und zu bewerten. Da es sich im Plangebiet teilweise um Grundwasserbé-
den handeft, ist eine Kidrung der Grundwasserstdnde angeraten.

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Errich-
tung oder Anderung von baulichen Anfagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vemich-
tung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern
und spéter wieder einzubauen.
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D  Nachrichtliche Ubernahmen

1. Gewiédsser

Entlang der westlichen Baugrundstiicke (siehe Planzeichnung) veriduft der Laufenbach. Der
Laufenbach ist als offenes Gewdésser zu erhalten. Fiir die Querung von Gewdssemn ist ein An-
frag auf Genehmigung gemall § 22 LWG bei der Unteren Wasserbehérde der StidteRegion
Aachen zu stellen.

Entlang des vorhandenen Gewéssers ist nach rechts und links ein Schutzstreifen von mindes-
tens 5 m ab Oberkante Boschung von jeglicher Uber- bzw. Bebauung und Nutzung freizuhalten.
Bepflanzungen und Eingrinungen in diesem Bereich sind in Abstimmung mit Stadt Monschau,
der unteren Wasserbehbrde und der unteren Landschaftsbehérde vorzunehmen. Die Blaue
Richtlinie (5. Auflage der Richtlinie fir den naturnahen Ausbau und Unterhaltung der Fliefige-
wésser in Nordrhein-Westfalen, Erlass vom 6.4.1999 gemaf3 § 100 LWG, verdffentlicht im Mi-
nisterialblaft des Landes NW Nr. 39 vom 18.6.1999) ist zu beachten.
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Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen

1. Allgemeines

1.1 Anlass der Planung

Der Bebauungsplan Konzen Nr. 3 aus dem Jahr 1998 regelt fiur das Umfeld dstlich der Kirche
St. Peter und des Friedhofs im Ortsteil Konzen die stadtebauliche Entwicklung. Wesentliche
Teile des Plangebiets sind als Friedhofserweiterungsflache festgesetzt. Entlang der Strafie Am
Feuerbach ist auf einer Fl&che von etwa 0,8 ha ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Das
Aligemeine Wohngebiet wird durch einen Weg von der Strale Am Feuerbach zur Grunfliche
mit der Zweckbestimmung Friedhof geteilt. Die Festsetzungen zur Bauweise geben eine Be-
bauung von Einzel- und Doppelh&dusern vor — als Konsequenz ist nur die Errichtung eines Ein-
zelhauses sowie von etwa vier Doppelhdusern méglich. Diese Festsetzung hat sich im Nach-
gang als nicht sinnvoll erwiesen. Aufgrund des engen Gestaltungsspielraums wurden verschie-
dene geplante und in einem Allgemeinen Wohngebiet zuldssige Vorhaben auf dieser Fl&che nie
umgesetzt. Aus heutiger Sicht ist die fuBléufige ErschlieBung der Friedhofserweiterungsflachen
nicht mehr erforderlich. Insofern kann durch die Ricknahme des festgesetzten Weges und eine
Lockerung der Festsetzungen im Allgemeinen Wohngebiet die Mdéglichkeit zur flexibleren Um-
setzung zeitgemalRer Bebauungsvorhaben geschaffen werden. Zu diesem Zweck wird der Be-
bauungsplan Konzen Nr. 3 im vorliegenden Bauleitplanverfahren im Bereich des Allgemeinen
Wohngebiets geédndert.

1.2 Planverfahren

Zur Schaffung von Planungsrecht wird der Bebauungsplan als ein sogenannter Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestelit.

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die bestehenden Festsetzungen den zeitge-
méaRlen Anforderungen entsprechend modifiziert und ermdéglicht wirtschaftliche Grundstiickszu-
schnitte. Dies entspricht den Zielen des § 1a Abs. 2 BauGB, mit Grund und Boden sparsam
umzugehen und stellt eine Malnahme der Innenentwicklung i.S.v. § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB
dar. Da die im Geltungsbereich geplante Grundfliche weniger als 20.000 m? betrégt und das
Vorhaben keiner Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt, ist die Aufstel-
lung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren zuléssig. Anhaitspunkte fir eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b) BauGB genannten Schutzgiter bestehen nicht,
da durch die vorliegende Bauleitplanung weder Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete)
noch Vogelschutzgebiete (VS-Gebiete) beeintrachtigt werden.

Im beschleunigten Verfahren gelten gem. § 13a Abs. 2 BauGB die Vorschriften des vereinfach-
ten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Insofern unterliegt der Be-
bauungsplan nicht der Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltprifung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB
und der Erstellung eines Umweltberichtes gemal § 2a BauGB. Auf eine frihzeitige Beteiligung
gem. § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB kann verzichtet werden.
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Dartiber hinaus gelten gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB im Fall des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind als
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulss-
sig. Ein dkologischer Ausgleich ist somit nicht erforderlich.

Eine Berichtigung des Flachennutzungsplans gem. § 13a Abs. 2 ist nicht erforderlich, da die
Anderung des Bebauungsplans sich nicht auf die Art der baulichen Nutzung erstreck.

insgesamt sind gleichwohl der Durchfithrung einer Plandnderung nach § 13a BauGB alle rele-
vanten Umweltbelange in der Abwégung zu bericksichtigen.

2. Stadtebauliche Situation

21 Lage, GréBe und Umgrenzung des Anderungsbereichs

Der Bereich der 1. Anderung liegt am éstlichen Rand des Siedlungsbereichs des Ortsteils Mon-
schau-Konzen. Er umfasst eine Flache von 0,8 ha und grenzt sidlich an die StraRe Am Feuer-
bach an. Enthalten sind die Flurstiicke 1050, 1051, 1052 sowie Teile der Flurstiicke 681 und
915, Flur 8, Gemarkung Konzen. Das Plangebiet weist Hohenunterschiede von insgesamt bis
zu 10 m auf. Entlang der StraRe Am Feuerbach steigt das Gelsénde von etwa 520 m (.NHN im
Westen bis etwa 525 m (.NHN im Osten an. Der Héhenunterschied zwischen der ndrdlichen
und der sidlichen Grenze des Plangebiets betragt zwischen 3 und 6 m. Entlang der slidlichen
Grenze steigt das Gelande von etwa 524 m (I.NHN bis 530 m (i.NHN an.

2,2 Derzeitige Nutzung

Der gesamte Geltungsbereich wird zzt. als Griinland genutzt. Der westliche Teil wird durch den
Laufenbach, der dstliche Teil durch einen Wegeseitengraben von der Strale Am Feuerbach ge-
trennt. Der Laufenbach ist ein Gewasser im Sinne des Wasserrechts.

2.3 Verkehrliche ErschlieBung

Die Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz erfolgt (iber die Strale Am Feuerbach und im
weiteren Verlauf die Konrad-Adenauer-Stralle an die Trierer Stralle (B 258). Die Trierer StralRe
bietet in sdlicher Richtung eine Anbindung an den nahegelegenen Versorgungsbereich des
Ortsteils Imgenbroich und im weiteren Verlauf an das Stadtzentrum Monschau. In Nérdiicher
Richtung erfolgt nach etwa 20 km Fahrstrecke die Anbindung an die Bundesautobahn A 44 siid-
lich des Autobahnkreuzes Aachen.

Die nachstgelegene Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt Uber
die in etwa 400 m fullaufiger Entfernung an der Trierer Strale (B 258) gelegene Bushaltestelle
Konzen Kirche. Diese bietet tagsuber stindliche (am Wochenende zweistindliche) Fahrten
nach Simmerath (Linie 82) und Aachen (Linie 66). In den StoRzeiten werden etwa halbstindlich
Fahrten nach Aachen angeboten. Die Taktung der Fahrten nach Monschau ist aufgrund der
Uberschneidungen der angebotenen Linien grofer.

24 Umgebung

Nérdlich und 6stlich des Plangebiets liegt der Hauptsiediungsbereich Konzen. Dieser ist priméar
durch Einfamilienh&user geprégt. Vereinzelt sind gewerbliche Betriebe integriert. Suddstlich
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grenzen an das Plangebiet die katholische Kirche St. Peter sowie der umgebende Friedhof an.
Jenseits der Kirche stellt die Konrad-Adenauer-Strale in Ihrem Verlauf nach Osten die klurzeste
Anbindung an die Trierer Strale (B 258) dar. Hier sind der Standort Konzen der Gemein-
schaftsgrundschule Imgenbroich-Konzen sowie die Kindertageseinrichtung Konzen 'Hand in
Hand' angesiedelt.

Stdlich an das Plangebiet schlieBt sich Griinland an, durchzogen von Feldwegen, die parallel
zum Laufenbachtal in Richtung Mitzenich verlaufen. Im Westen des Plangebiets kommt nur
noch vereinzelt Wohnbebauung vor. In etwa 200 m Entfernung liegt die Kldranlage Konzen des
Wasserverbands Eifel-Rur.

2.5 Eigentumsverhiltnisse

Die Flurstlicke befinden sich in unterschiedlichen Besitzverhéltnissen. Das Flurstiick 681 befin-
det sich in Privatbesitz. Das Flurstiick 915 befindet sich in Eigentum der Stadt Monschau. Die
Ubrigen Flurstiicke befinden sich im Eigentum der StédteRegion Aachen.

3. Ziele der Raumordnung und planungsrechtliche Situation

3.1 Regionalplan

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen liegt der Ande-
rungsbereich am Rande des Allgemeinen Siedlungsbereichs (ASB). Ganz Konzen inkl. des an-
grenzenden Freiraums ist mit der Darstellung Grundwasser- und Gewésserschutz Gberlagert.
Der 8stlich angrenzende Freiraum ist als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich, lberlagert
mit der Signatur Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung, dargestelit.

3.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Monschau (Stand 31.12.2014) ist der Bereich der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans Konzen Nr. 3 als Wohnbauflache dargestellt. Somit ist die 1. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 3 aus dem FNP entwickelt. Im Norden schlieen sich weitere
Wohnbaufiichen an, das im Osten gelegene Ortszentrum Konzen ist, mit Ausnahme der im
Ortszentrum angesiedelten Gemeinbedarfseinrichtungen als Gemischte Baufléche dargestellt.
Sudlich grenzt eine Grinfliche mit der Zweckbestimmung Friedhof an. Westlich ist {iberwie-
gend Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

3.3 Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Konzen Nr. 3 setzt im Bereich der 1. Anderung Uberwiegend Allgemeines
Wohngebiet fest. Nicht zuldssig sind der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Betriebe und Anlagen gem.
§ 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 Baunutzungsverordnung (BauNVQ). Der Anderungsbereich wird durch ei-
ne senkrecht auf die StraRe Am Feuerbach zulaufende Festsetzung einer Stralenverkehrsfla-
che: Weg zerteilt. Diese dient der ErschlieBung des Allgemeinen Wohngebiets Uber den Stra-
Renseitengraben sowie der im Ubrigen Geltungsbereich festgesetzten Friedhofserweiterung.
Entlang der StraRe Am Feuerbach ist im westlichen Teil der Laufenbach als Wasserflache, im
ostlichen Teil ein Strallenseitengraben festgesetzt.
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Im Allgemeinen Wohngebiet ist sine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3, eine Geschossflichen-
zahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt. Es ist eine Mindestgréfte fir Baugrundsticke von 500 m? fur
den Oberwiegenden Teil des Aligemeinen Wohngebiets, mit Ausnahme einer am westlichen
Rand gelegenen Fldche von etwa 1.200 m? festgesetzt. Fir den &stlich des Weges zum Fried-
hof gelegenen Teil ist zusétzlich eine Mindestanzahl von funf Baugrundstiicken festgesetzt. Es
ist maximal ein Vollgeschoss zulassig. Die Héhenlage ist in Abhéngigkeit des natirlichen Ge-
léndes festgesetzt. Dabei sind, abhdngig von der Lage unterschiedliche Hthen fur Erdge-
schoss- bzw. KellergeschossfulRbodenhdhen zuldssig. Trauf- und Firsthéhe sind im gesamten
Allgemeinen Wohngebiet mit 4,0 bzw. 8,5 m festgesetzt. Bezugspunkt ist hier die Oberkante
des fertiggestellten Erdgeschossfullbodens.

Die Bauweise ist differenziert festgesetzt: Wahrend in der westlichen Teilfliche nur Einzelhiu-
ser zulassig sind, sind im restlichen Allgemeinen Wohngebiet ausschlieflich Doppelh&user zu-
lassig. Die Oberbaubaren Grundsticksflachen sind in Form von Baugrenzen parallel zur Strale
Am Feuerbach crientiert und haben eine Tiefe von 20 m.

Die zwischen den Uberbaubaren Grundstucksfidchen und der Wasserfliche im Westen bzw.
dem Strafllenseitengraben im Osten gelegenen Fliachen sind als nicht (berbaubare Grund-
stlcksflachen, differenziert in A und C (West) bzw. B und C (Ost), festgesetzt. Innerhalb dieser
Flachen ist die Zuldssigkeit von Garagen, Stellplatzen, Einfahrten, Zugéngen und untergeordne-
ten Nebenanlagen differenziert festgesetzt. Die Fldchen A und B sind zusétzlich als Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie als
Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.
Innerhalb der Fl&che C verliuft die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts zuguns-
ten der Grundstiicke des Allgemeinen Wohngebiets. Durch diese Festsetzung wird die Anbin-
dung der geplanten Geb&ude an den Weg zum Friedhof und im weiteren Verlauf an die Strale
Am Feuerbach gesichert.

Entlang des Wegs zum Friedhof sind beidseitig Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Die Pflanzfestsetzungen verweisen auf den zum Bebauungsplan zugehérigen landschaftspfle-
gerischen Fachbeitrag.

Fur gestalterische Festsetzungen von Baukérpern wird auf eine dem Bebauungsplan zugehdri-
ge Gestaltungssatzung verwiesen. Einfriedungen als bauliche Anlagen sind seitens des Allge-
meinen Wohngebiets entlang des Laufenbachs und des StraBenseitengrabens nicht zulassig.
Entlang der Gbrigen Grundstiucksgrenzen nur als Holz- oder Maschendrahtzaun und als Bé-
schungsmauer.

Sudlich des Anderungsbereichs grenzt eine éffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
Friedhof, westlich eine private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Gehélz- / Sukzessionsfla-
che an.

4. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan Konzen Nr. 3 wurde im Jahr 1998 als Satzung beschlossen und im glei-
chen Jahr bekannt gemacht. Seit dem Jahr 1998 wurden diverse Versuche unternommen, im
Bereich des Aligemeinen Wohngebiets eine bauliche Entwicklung zu initiieren; es ist jedoch un-
ter anderem aufgrund der sehr differenzierten Festsetzungen und der durch die mittig querende
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Verkehrsfldche erschwerten Grundstiicksteilungen nie zu einer Umsetzung gekommen. Zwi-
schenzeitlich haben sich die Ziele der Stadt Monschau in diesem Bereich verandert.

Die durch den Bebauungsplan Konzen Nr. 3 planungsrechtlich vorbereitete Erweiterung des
bestehenden Friedhofs ist aus heutiger Sicht voraussichtlich nicht mehr notwendig. Die fort-
schreitende Tendenz zu alternativen Bestattungsformen — wie z.B. der Umenbeisetzung — lasst
die Friedhdfe weniger stark anwachsen als noch vor zwanzig Jahren angenommen. Daher wird
die Wegeverbindung von der Strafe Am Feuerbach zur ErschlieBung des Friedhofes nicht mehr
benétigt. Insofern ergibt sich die Méglichkeit, den aus Sicht der Bebauung und Vermarktung
unglnstigen Zuschnitt der iberbaubaren Grundstlicksfidche und die komplizierte zentrale Er-
schliefung des stralenbegleitenden Allgemeinen Wohngebiets zu vereinfachen. Im Zuge die-
ser Vereinfachung sollen die restriktiven Festsetzungen beziglich der Bauweise und der Min-
destanzahl und -gréBe von Baugrundstiicken so modifiziert werden, dass unter Beriicksichti-
gung der stiadtebaulichen Gegebenheiten eine flexiblere Umsetzung der in Wohngebieten zu-
lassigen Nutzungen moglich wird.. Die Beschrinkung der Zuldssigkeit auf Wohngeb&ude, Anla-
gen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes ist in dieser Form nicht mehr zeitgemaR und wird entsprechend ange-
passt.

Damit werden durch die Anderung des Bebauungsplans die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung,
die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen sowie die Eigentumsbildung
weiter Kreise der Bevélkerung berlcksichtigt. Durch die Auflockerung des Nutzungsspektrums
werden die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung beachtet sowie die Erhaltung,
Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile geférdert. Durch die Akti-
vierung einer planungsrechtlich bereits festgesetzten Fldche wird den Zielen des § 1a Abs. 2
BauGB mit Grund und Boden sparsam umzugehen, entsprochen. Die Inanspruchnahme weite-
rer Flachen im AuRenbereich wird vermieden. Die Belange des Umweltschutzes werden durch
die Festsetzung von Flachen zum Schutz des stralenbegleitenden Gewédssers bzw. Wegesei-
tengrabens beriicksichtigt. Hier werden dezidierte Festsetzungen zur Entwicklung und zur Pfle-
ge dieser Flachen getroffen.

Mit der Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwar-
ten. Im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens wurde eine artenschutzrechtliche Vorprifung durch-
gefuhrt. Die daraus resultierenden Mafinahmen wurden als Hinweis in den Bebauungsplan auf-
genommen. Eingriffe in Natur- und Landschaft gelten in einem Verfahren gem. § 13a BauGB
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Die im Ursprungsbebauungsplan
festgesetzten Ausgleichsfldachen wurden — soweit innerhalb des Anderungsbereichs gelegen —
als Flachen far Anpflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB in die 1. Anderung Uibernom-
men. Die Inanspruchnahme von Boden wurde durch die Festsetzung der Grundfldchenzahl auf
das notwendige Minimum beschréankt. Die Festsetzung bleibt unterhalb der in der Baunut-
zungsverordnung angegebenen Obergrenzen. Hinsichtlich der mit der Umsetzung der Planung
verbundenen Auswirkungen auf die Umgebung ist nicht mit einer Verschlechterung der Situati-
on gegeniiber der mdglichen Umsetzung der im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Nut-
zungen zu rechnen, da keine Ober das bisher mégliche Maf} hinausgehenden Festsetzungen
getroffen wurden.
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5. Begriindung der Planinhalte

5.1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die fur bauliche Nutzungen zur Verfigung stehenden Flachen werden entsprechend der ge-
planten stadtebaulichen Struktur und der Charakteristik der aulerhalb des Plangebiets angren-
zenden Wohnnutzungen gem. § 4 BauNVO als Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Dies
bedeutet, dass dieses Gebiet vorwiegend dem Wohnen dienen wird, wenn auch kleinere, dem
Wohngebiet dienende gewerbliche oder soziale Einrichtungen denkbar sind. Die gem. § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen — Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen ~ sind im Plangebiet unzuléssig. Betriebe dieser Art sind gemaR den Zielen der
Stadt Monschau primar in den 6stlich in geringer Entfernung angrenzenden Gemischten Bau-
fidchen entlang der Straflen Kirchbruch, Konrad-Adenauer-Straf3e und Kirchenweg zu verorten.
Eine Inanspruchnahme der Wohnbaufldchen am &stlichen Rand des Siedlungsbereichs Konzen
durch die nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wird seitens der Stadt Monschau nicht als
sinnvoll erachtet.

5.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Grundfldchenzahl (GRZ) wird fir die Allgemeinen Wohngebiete 0,3 als Héchstmaf festge-
setzt. Das bedeutet, dass kiinftigen Bauherren bis zu 30 % der Grundstiicksfliche fir eine
hochbauliche Nutzung zur Verfugung stehen. D.h. 70 % der Grundstiicksfliche sind in der Re-
gel, solange diese nicht durch Nebenanlagen in Anspruch genommen werden, von einer Be-
bauung freizuhalten sowie als Grinfliche anzulegen und zu nutzen. Dies entspricht den Fest-
setzungen des Ursprungsplans, dessen Zielsetzung, eine aufgelockerte Bebauung im Plange-
biet festzuschreiben, unverandert Bestand haben.

Die zuléssige Grundflzche darf gem. § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) im vorlie-
genden Fall durch z.B. Garagen und Stellplatze und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen um
bis zu 0,2 Oberschritten werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt. Die
Geschof¥fldchenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Gescholflache je Quadratmeter Grund-
sticksflache zuldssig sind. Analog zur Grundflachenzahl wird diese Festsetzung aus dem Ur-
sprungsbebauungsplan Gbernommen, da sich die stadtebaulichen Ziele nicht verandert haben.

Die Hohe baulicher Anlagen wird festgesetzt, um die im geneigten Gelande zu entwickelnden
Baukérper stadtebaulich vertréglich zu steuern. Bezugspunkt fur die Festsetzung der maxima-
len Geb&udehdhe ist Normalhdhennull (NHN). Die Festsetzung der Geb#udehdhe bezieht sich
auf das héchste das Orts- oder Landschaftsbild noch mitpragende Bauteil (z.B. Attika, Dach-
first). Ausgehend von der Hohe der Strale Am Feuerbach erméglichen die Festsetzungen Ge-
béude, die das Stralenniveau um bis zu 11 m {bersteigen. Dies unterschreitet die urspringlich
im Bezug zur FuBbodenoberkante des Erdgeschosses getroffenen Festsetzungen geringfigig.

5.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Auf die Festsetzung der Bauweise wird im gesamten Plangebiet verzichtet. Die Umgebung des
Anderungsbereichs ist von unterschiedlichen Bebauungsformen gepragt. Eine Vorgabe im ver-
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gleichsweise kleinen Anderungsbereich bliebe fir die stadtebauliche Struktur in der Umgebung
ohne Wirkung.

Die Uberbaubaren Grundstlcksfldchen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Nur innerhalb dieser
Grenzen ist eine Bebauung zuléssig. Die Baugrenzen orientieren sich am Verlauf der Strake
Am Feuerbach und lassen angemessene Spielrdume fur die kunftige Ausgestaltung der Bau-
kérper zu.

54 Nebenanlagen, Garagen und Flachen fiir Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

Zum Schuiz des Ortsbildes wird die Mdglichkeit der Errichtung von Nebenanlagen, Garagen
und Flachen fur Stellplatze eingeschrankt.

Innerhalb der Flachen fur Anpflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB und der mit Lei-
tungsrechten belasteten Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sind Garagen nicht zulissig.
Nebenanlagen und Stellplatze sind innerhalb der Flachen flr Anpflanzungen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 a) BauGB nicht zul&ssig.

5.5 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB})

Entlang der nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs ist ein Streifen parallel zur StraRe Am
Feuerbach als StraBenseitengraben festgesetzt. Offene straRenbegleitende Graben sind ty-
pisch far das Ortsbild in der Nordeifel. Der erhéhte Schutzanspruch dieser Flidche aufgrund der
Charakteristik und der Rolle fur die Entwisserung des Strafienkdrpers und des angrenzenden
Freiraums wird durch die Einschrankung der méglichen Querungen und der Festlegung einer
Flache fur Anpflanzungen (vgl. Abschnitt 5.8) als Schutzstreifen gegeniiber der heranriickenden
Bebauung gerecht.

Die ErschlieBung der Baugrundstiicke muss Gber die festgesetzten Flachen des Laufenbachs
sowie des Wegeseitengrabens erfolgen. Zur Wahrung des Ortsbildes, zum Schutz des vorhan-
denen Gewéssers und zur Sicherung der bestehenden Entwésserungsverhiltnisse wir die An-
zahl und das Ausmal® mdglicher Querungen begrenzt. Da sich weite Teile des Anderungsbe-
reichs im Besitz der StédteRegion Aachen befinden, ist die Einschrankung der Anzahl mégli-
cher Querungen vertretbar, da bei der Aufteilung méglicher Baugrundstiicke eine sinnvolle An-
ordnung und auch Zusammenfassung méglicher Querungen zur gemeinsamen Nutzung durch
die Anlieger méglich ist. Wasserrechtliche Anforderungen lassen sich im Zuge des Baugeneh-
migungsverfahrens beriicksichtigen.

5.6 Wasserflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Der Laufenbach ist ein Gewésser im Sinne des Wasserrechts. Insofern ist die Flache als Was-
serflache nachrichtlich ilbernommen. Der Gew#sserschutz ist im Rahmen der rechtlichen Vor-
gaben zu beachten. Zustéindig ist die Untere Wasserbehtrde bei der StadteRegion Aachen.

5.7 Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB})

Zur Minimierung der Querung des Gewassers fUr Anschlisse an die technische Infrastruktur ist,
parallel zur Fléche fur Anpflanzungen ein Streifen mit einer Breite von 1,5 m als Leitungsrecht
zugunsten der Versorgungstrager und der Anlieger festgesetzt. Innerhalb dieser Figche ist die
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Blndelung der Hausanschlussleitungen fir alle Anlieger méglich. Die Anbindung an das vor-
handene Leitungsnetz innerhalb der Straf’e Am Feuerbach ist an geeigneter Stelle festgesetzt. .
Da sich weite Teile des Anderungsbereichs im Besitz der StadteRegion Aachen befinden, ist
die Bindelung der Hausanschlussleitungen vertretbar, da diese bei der Aufteilung méglicher
Baugrundstiicke beriicksichtigt werden kann.

5.8 Fldchen zum Anpflanzen von Bidumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Die mit 'A' gekennzeichnete Fliche ist als Schutzkorridor des Laufenbachs vor der heranrii-
ckenden Bebauung zu entwickeln. Innerhalb dieser Flache sind folgende Gehdlze zu pflanzen,
zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zeitnah gleichwertig zu ersetzen: 5 Silberweiden (Salix
alba) als Baume und 10 Strauchweiden der Arten Grauweide (Salix cinerea) oder Salweide (Sa-
lix caprea). Die Fliche ist der natQirlichen Entwicklung von krautiger Ufervegetation (Hochstau-
denfluren) zu Gberlassen.

Die mit 'B' gekennzeichnete Flache ist als Schutzkorridor fur den periodisch wasserfihrenden
Stralenseitengraben zu entwickeln. Innerhalb dieser Flache sind folgende Gehélze zu pflan-
zen, zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zeitnah gleichwertig zu ersetzen: 10 Strauchwei-
den der Arten Grauweide (Salix cinerea) oder Salweide (Salix caprea). Die Flache ist der natiir-
lichen Entwicklung von krautiger Ufervegetation (Hochstaudenfluren) zu Giberlassen.

Die Zahl der anzupflanzenden Gehdlze ist bei mehreren Eigentimern anteilsmaBig umzulegen.
Maf3gebliche Grundlage daflir ist der Anteil der Grenze des Baugrundstiicks an der gemeinsa-
men Grenze zur Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB.

Mit diesen Festsetzungen soll die natiriche Entwickiung des vorhandenen Gewassers und des
StraBenseitengrabens gesichert und geférdert werden. StraRBenseitengraben oder Gewisser
innerhalb des Siedlungsbereiches sind typisch fur das Ortsbild in der Nordeifel. Durch die Fest-
setzung entsprechender Schutzstreifen wird dieses sowie der Schutzbedarf des vorhandenen
Gewdssers berlicksichtigt.

Zur ErschlieBung der Baugrundstiicke ist es unumgénglich, in gewissem Rahmen Querungen
der festgesetzten Flachen fur Anpflanzungen zuzulassen. Durch Einschrankung der Anzah! so-
wie die Beschrankung der Querungen auf das notwendige Mal® werden die Auswirkungen auf
die Schutzstreifen soweit wie mdglich reduziert.

Eingriffe in die natlrliche Entwicklung der Bachvegetation sollen — mit Ausnahme von héchs-
tens zwei Pflegeschnitten im Jahr — unterbleiben. Unberiihrt von diesen Festsetzungen bleiben
alle durch den zustdndigen Wasserverband auszufilhrenden notwendigen Mafnahmen zur
Gewdsserunterhaltung. Aus diesem Grund wurden entsprechende Hinweise in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

5.9 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Zum Schutz des ortsbildtypischen Gewéssers und Stralenseitengrabens werden in den textli-
chen Festsetzungen Vorgaben hinsichtlich der Ausfilhrung der Querungen gemacht.

Zur Schonung der Gehdlzstreifen entlang des Gewéssers und des Stralenseitengrabens sind
Einfahrten und Zuwegungen in diesem Bereich versickerungsfahig zu befestigen.
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6. Ver-und Entsorgung

Die Versorgung der geplanten Nutzungen mit Strom, Gas und Wasser ist tiber die Anbindung
an das bestehende Leitungsnetz sichergestelit. Die Entsorgung erfolgt {iber die bestehende Inf-
rastruktur,

Die Regenwasser- und Abwasserbewirtschaftung hat gemaR den Vorgaben und in Abstimmung
mit der unteren Wasserbehéorde zu erfolgen.

Unbelastetes anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern oder
auf den mit 'A' und 'B' gekennzeichneten Flachen so zu verrieseln, dass es Uber die belebten
Bodenzonen dem Laufenbach verzégert zuflieRit.

Alle belasteten Wi4sser sind ausschlieRlich der Kanalisation zuzufithren; insbesondere bei der
Einrichtung von privaten PKW-Stellplatzen und von Heizéltanks sind Vorkehrungen zu treffen,
dass keine Minerallbestandteile in Oberflachen- oder Grundwasser gelangen kénnen.

Dauerhafte Hausdrainagen durfen nicht betrieben werden. Keller und Grlindung miissen ent-
sprechend der Grund- und Schichtenwasserverhaltnisse geplant und ausgefiihrt werden.

7. Bodenordnende MafRnahmen
Es sind keine bodenordnenden MaRnahmen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erforderlich.

8. Kenndaten der Planung (Flachenbilanz)
Die Verteilung der Flachennutzungen ist in der nachfolgenden Ubersicht zusammengefasst:

Tabelle 1: Fléchenbilanz

Flichennutzung Rechtskriftiger BP 1. Anderung
Geltungsbereich 1. Jinderung_ 7.825 m? 7.825 m?
Allgemeines Wohngebiet 7.139 m? 7.298 m?
Verkehrsflache 445 m? 286 m?
Wasserflache 241 m? 241 m?
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Blro fur Landschaftsplanung

LANDSCHAFT !

Landschaftsarchitekten AKNW

Artenschutzpriifung zum Bebauungsplan Konzen Nr. 3 "Friedhof", 1. Ande-
rung "Am Feuerbach" der Stadt Monschau

Einleitung

In der vorliegenden Artenschutzpriifung (ASP) werden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stinde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich der gemeinschaftsrechtlich ge-
schiitzten Arten (alle heimischen europdischen Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie), die durch das Vorhaben hervorgerufen werden kénnen, ermittelt und dargestellt.

Die Stadt Monschau beabsichtigt, die Festsetzungen auf einem 6.022 m? groRen Teilbereich des

im Bebauungsplan Konzen Nr. 3 "Friedhof" (1998) ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebietes
zu dndern,

Im Rahmen der Aufistellung des Bebauungsplanes wurde im Juli 1997 vom Biiro fiir Umweltpla-
nung Wieland Sproten GmbH (BfU), Aachen, ein landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt.
Eine Artenschutzpriifung war damals nicht Bestandteil, daher wird diese jetzt fiir den Ande-
rungsbereich durchgefiihrt,

Abb. 1: Darstellung des Anderungsberelces des Bebauungsplanes Konzen Nr. 3 {ohne Mafistab)
Der Anderungsbereich umfasst Griinlandflichen (iiberwiegender Teil, 86 %) und gewisserbe-
gleitende Strukturen einschl. der Gewisser selbst (14 %). Gehdolzbestinde sind im Anderungsbe-
reich nicht vorhanden, unmittelbar 6stlich davon befindet sich eine so genannte "Monschauer
Hecke", bestehend aus einer ca. 1 m hohen Rotbuchenschnitthecke mit einzelnen Durchwachsern
bis zu 15 m Hohe,

Dipl. Ing. (FH) Peter Aubry, Geschirtsfiihrer Amtsgerlcht Aachan, HRB 18516 Sparkasse Aachen SWIFT AACSDE33
Dipl. Ing. (FH} Steffen Krischkowsky, Prokurist SN, 21/5976/4818  Ust4D, DEX7a733108 IBAN DE37 3805 0000 1070 7081 18



Abb. 3: Monschauer Hecke an der dstlichen Grenze Abb. 4: StraBenseitengraben (von Monschauer Hecke
des Anderungsbereiches bis zu Einmiindung "In der V15tz")

Abb. 5: Drénageabfluss Abb. 6: Laufenbach




Abb. 7: Ubersicht {iber den Anderungsbereich (von Siidwesten)

Grundlagen

Gesetzliche Grundlagen

Zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrichtigungen durch den Menschen
sind auf gemeinschaftsrechtlicher und nationaler Ebene umfangreiche Vorschriften erlassen wor-
den. Europarechtlich ist der Artenschutz in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie 92/43/EWG
des Rates zur Erhaltung der natiirlichen Lebensriume sowie der wild lebenden Tier- und Pflan-
zenarten vom 21.05.1992 - FFH-Richtlinie - sowie in den Artikeln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie
2009/147/EG des europiischen Parlamentes und des Rates vom 30. November 2009 iiber die Er-
haltung der wildlebenden Vogelarten - Vogelschutzrichtlinie - verankert.

Der Bundesgesetzgeber hat in den §§ 44 und 45 BNatSchG die europarechtlichen Regelungen
zum Artenschutz, die sich aus der FFH- und der Vogelschutzrichtlinie (VS-RL) ergeben, umge-
setzt. Dabet hat er die Spielriiume, die die Europiische Kommission bei der Interpretation der ar-
tenschutzrechtlichen Vorschriften zul#sst, rechtlich abgesichert.

Das Artenschutzregime bei Planungs- und Zulassungsverfahren ist gemiB § 44 BNatSchG auf
die streng geschiitzten Arten und die européischen Vogelarten beschrinkt. Zu den europiischen
Vogelarten zihlen nach der VS-RL alle in Europa heimischen wildlebenden Vogelarten. Streng
geschiitzt sind die FFH-Anhang IV-Arten sowie Arten, die im Anhang A der Verordnung (EG)
Nr. 338/97 (EU-Artenschutzverordnung) oder in Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzver-
ordnung aufgefiihrt sind. Das Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LA-
NUV) hat eine naturschutzfachlich begriindete Auswahl von Arten (planungsrelevante Arten) ge-
troffen, die bei der artenschutzrechtlichen Priifung betrachtet werden sollen, so dass nicht simtli-
che sogenannte "Allerweltsarten”, Irrgéste oder sporadische Zuwanderer beriicksichtigt werden
miissen,

Gemil § 44 Abs. 1 BNatSchG ergeben sich folgende Verbotstatbestinde:

» wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen oder zu tdten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen
oder zu zerstéren,
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= wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europiischen Vogelarten wihrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu stdren. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

= Fortpflanzungs- und Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstéren und

= wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéidigen oder zu zerstdren.

Aus § 44 Abs. 1 BNatSchG lassen sich folgende zu betrachtende Arten ableiten:
* alle Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrt sind,
= alle planungsrelevanten "europ#ischen Vogelarten"

Methode

Um die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG im Anderungsbereich des Bebau-
ungsplanes zu berlicksichtigen, erfolgt nachstehend, in Anlehnung an die Verwaltungsvorschrift
zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-
RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfahren (VV-
Artenschutz) (MUNLV 2016), eine artenschutzrechtliche Vorpriifung (ASVP) (ASP Stufe I).
Sollten im Rahmen dieser Vorpriifung Konflikte mit den Verbotstatbestinden des § 44 Abs. 1
(BNatSchG) nicht ausgeschlossen werden konnen, ist eine vertiefende Art-fiir-Art-Betrachtung
(ASP Stufe IT) erforderlich.

Ziel der ASVP ist durch eine iiberschligige Prognose zu kléiren, ob und ggf. bei welchen Arten
bei Realisierung des durch die Bebauungsplaninderung ermdglichten Vorhabens artenschutz-
rechtliche Konflikte auftreten kénnen. Auf Grundlage dieser Prognose kann die Liste des im Be-
trachtungsraum potenziell vorkommenden Artenspekirums auf die Arten reduziert werden, bei
denen Konflikte mit dem § 44 Abs. 1 des BNatSchG nicht im Vorhinein ausgeschlossen werden
kénnen. Diese Arten werden ggf. im Rahmen der ASP Stufe II in Form einer Art-fiir-Art-
Betrachtung weiter gepriift.

Wenn das Ergebnis der ASVP ist, dass grundsatzlich Konflikte mit dem § 44 Abs. 1 des
BNatSchG ausgeschlossen werden konnen, ist eine detailliertere artenschutzrechtliche Betrach-
tung nicht notwendig. Somit wire in diesem Fall die ASP nach der ASVP abgeschlossen.

Datenrecherche
Zur Ermittlung des potenziell vorkommenden Artenspektrums wurde im Rahmen der ASVP in

einem ersten Schritt gepriift, ob Vorkommen von europiisch geschiitzten Arten bzw. "planungs-
relevanten Arten" im Betrachtungsbereich aktuell bekannt oder zu erwarten sind.
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Zur Ermittlung des zu betrachtenden Pools von planungstelevanten Arten erfolgte auf der
Grundlage des Fachinformationssystems "Geschiitzte Arten in Nordrhein-Westfalen" am
05.03.2017 eine Auswertung des Messtischblattquadranten 5403/2 (LANUV 2016). Die auf dem
Messtischblattquadranten gefiihrten planungsrelevanten Arten sind:

Art

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Saugetiere

Felis silvestris Wildkatze

Lynx lynx Luchs
Muscardinus avellanarius Haselmaus
Vigel

Accipiter gentilis Habicht

Alauda arvensis Feldlerche
Anthus trivialis Baumpieper

Asio otus Waldohreule
Buteo buteo Miusebussard
Delichon urbica Mehlschwalbe
Dendrocopos medius Mittelspecht
Falco tinnunculus Turmfalke
Hirundo rustica Rauchschwalbe
Lanius collurio Neuntoter

Milvus milvus Rotmilan

Passer montanus Feldsperling
Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz
Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsénger
Saxicola rubicola Schwarzkehlchen
Strix aluco Waldkauz

Tyto alba Schleiereule
Vanellus vanellus Kiebitz

Reptilien

Coronella austriaca Schlingnatter

Schmetterlinge

Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter

Farn-, Bliitenpflanzen und Flechten

Trichomanes speciosum Prichtiger Diinnfarn

Im Betrachtungsbereich kommen die Lebensraumtypen FlieBgewisser, Siume, Hochstaudenflu-
ren, Fettwiesen und -weiden sowie Feucht- und Nasswiesen und -weiden vor. Fiir Arten, die
nicht im Bereich dieser Lebensraumtypen vorkommen, kann eine Beeintriichtigung ausgeschlos-
sen werden. Sie werden daher nicht weiter betrachtet.

Im hier vorliegenden Fall sind dies:



Art
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Saugetiere

Lynx lynx Luchs
Muscardinus avellanarius Haselmaus
Vogel

Dendrocopos medius Mittelspecht
Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsénger

Farn-, Bliitenpflanzen und Flechten
Trichomanes speciosum Prichtiger Diinnfarn

In folgenden Fillen treten in der Regel keine Konflikte mit den Verbotstatbestinden des § 44

Abs. 1 BNatSchG auf (vgl. VV-Artenschutz Kapitel 2.3.2):

= Verletzung oder Tétung einzelner Individuen landesweit hiufiger und weit verbreiteter Arten
(z. B. durch Kollision), sofern sie unabwendbar sind und sich das Tétungsrisike nicht signifi-
kant erhéht,

= StSrung einzelner Individuen von nicht streng geschiitzten Arten, Beeintrichtigung nicht es-
senzieller Nahrungs- und Jagdbereiche sowie nicht essenzieller Flugrouten und Wanderkorri-
dore,

* kleinrdumige Beeintrichtigungen grofiflichig ausgebildeter Fortpflanzungs- oder Ruhestitten
von landesweit hdufigen und weit verbreiteten Arten,

= Beeintrichtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestiitten nicht standorttreuer Arten auBerhalb
der Nutzungszeiten, sofern geeignete Ausweichméglichkeiten vorliegen,

= Beeintrichtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten bzw. von Pflanzenstandorten, wenn
die 6kologische Funktion in ihrem rdumlichen Zusammenhang mit vorgezogenen Ausgleichs-
mafnahmen sichergestellt werden kann.

Vermeidungsmafnahmen

Durch die Ausweisung der Bach- und Grabenkorridore (Teilflichen A und B gem. Abb. 1) im
Bebauungsplan werden die Gewisser selbst sowie die gewésserbegleitenden Siume geschiitzt.
Die dargestellten Korridore gehen mit 3 m bzw. 10 m iiber das vorhandene MaB der gew#sserbe-
gleitenden Siume hinaus. Um eine Inanspruchnahme der vorhandenen Siume zu vermeiden,
werden diese vor Baubeginn mit stabilen Ziunen zum Vorhabenbereich abgegrenzt, nach Bau-
ende werden die im Bebauungsplan festgesetzien MaBnahmen zum Gewiisserschutz in den Teil-
flichen A und B umgesetzt.

Der Baubeginn ist im August 2017 vorgesehen. Zu diesem Zeitpunkt ist die Fortpflanzungszeit
der nachstehend aufgefiihrten Arten in der Regel bereits abgeschlossen.
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Fir die Erstellung der ASVP sind keine faunistischen Kartierungen im engeren Sinne vorge-
nommen worden. Fiir die Ermittlung der durch die MaBinahme potenziell betroffenen Arten er-
folgte am 02.03.2017 eine Begehung der Flache, hierbei wurde explizit die Habitatausstattung
betrachtet, so dass die Eignung als potenzieller Lebensraum fiir die entsprechenden Arten festge-
stellt werden konnte.

Unter Beriicksichtigung der 0.g. VermeidungsmaBnahme sind die Arten, die im Bereich der
S#ume ihren Lebensraum haben, von der weiteren Betrachtung auszuschlieBen. Es handelt sich
hierbei um:

Art

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Vogel
Anthus trivialis Baumpieper

Reptilien

Coronella austriaca Schlingnatter

Weiterhin auszuschlielen sind die Arten, die den Anderungsbereich - hier die Griinlandbereiche
- nur als Nahrungsraum nutzen (nachstehend grau dargestellt). Im Umfeld des Bebauungsplanes
stehen ausreichende Griinlandbereiche zur Verfligung, so dass die beanspruchte ca. 5.200 m?

groBe Fliche nicht von essenzieller Bedeutung fiir den Erhalt der Populationen ist.

Somit sind folgende Arten weiter zu betrachten:

Art Nutzung
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Saugetiere

Felis silvestris Wildkatze Nahrungsraum

Vbgel

Accipiter gentilis Habicht Nahrungsraum

Alauda arvensis Feldlerche Fortpflanzung/Ruheraum
Asio otus Waldohreule Nahrungsraum

Buteo buteo Miusebussard Nahrungsraum

Delichon urbica Mehlschwalbe Nahrungsraum

Falco tinnunculus Turmfalke Nahrungsraum

Hirundo rustica Rauchschwalbe Nahrungsraum

Lanius collurio Neuntéter Nahrungsraum

Milvus milvus Rotmilan Nahrungsraum

Passer montanus Feldsperling Nahrungsraum
Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz Nahrungsraum

Saxicola rubicola Schwarzkehlchen Fortpflanzung/Ruheraum
Strix aluco Waldkauz Nahrungsraum

Tvto alba Schleiereule Nahrungsraum



Vanellus vanellus Kiebitz Fortpflanzung/Ruheraum

Schmetterlinge
Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter Fortpflanzung/Ruheraum

Im einem weiteren Schritt wird gepriift, ob der Betrachtungsbereich - hier die Fettweide und die
Feuchtwiese - aufgrund der benachbarten Nutzungen als Fortpflanzungs- und Ruheriume fiir die
noch nicht ausgeschlossenen Arten Feldlerche, Schwarzkehlchen, Kiebitz und Blauschillernder
Feuerfalter geeignet sind.

Feldlerche, Kiebitz, Schwarzkehlchen

Die Feldlerche ist eine Charakterart der offenen Feldflur, der Kiebitz der offenen Griinlandgebie-
te, das Schwarzkehlchen bevorzugt magere Offenlandbereiche mit strukturreichen Siumen und
Grében. Alle drei Arten meiden Vertikalstrukturen, da diese Ansitzwarten fiir Priadatoren darstel-
len.

Der Betrachtungsbereich ist allseitig von htherem Baumbestand (> 10 m) umgeben: unmittelbar
dstlich befindet sich eine Monschauer Hecke (s. Abb. 3), siidlich befinden sich einzelne Buchen
auf der Gelindekuppe (s. Abb. 2), westlich schlieft sich eine Nadelbaumfliche (s. Abb. 2) an
und nérdlich, in den Gérten der Wohnhéuser, stehen ebenfalls hdhere Einzelbdume (s. Abb. 7).
Aufgrund dieser Vertikalstrukturen meiden die Charakterarten des Offenlandes diese von der
Grundausstattung her in der Regel geeigneten Biotoptypen. Eine weitere Betrachtung dieser Ar-
ten ist daher nicht notwendig.

Blauschillernder Feuerfalter

Der Lebensraum des Blauschillernden Feuerfalters sind Feuchtwiesenbrachen und extensiv ge-
nutzte Feuchtgriinldnder an Bichen. Er ist auf ausgedehnte Schlangenknéterich-Bestinde ange-
wiesen und benétigt ausreichenden Gehélzbewuchs als Windschutz. Im Betrachtungsbereich
kommen weder ausgedehnte Schlangenknéterich-Bestinde noch Geholzbewuchs vor. Die Berei-
che entlang der Gew#sser werden vor Baubeginn abgegrenzt, so dass eine Beanspruchung ausge-
schlossen werden kann. Somit ist eine weitere Betrachtung des Blauschillernden Feuerfalters
nicht notwendig.

Zusammenfassung

Die Stadt Monschau beabsichtigt, den Bebauungsplan Konzen Nr. 3 "Friedhof" aus 1998 in ei-
nem Teilbereich zu fndern. Da bei der Aufstellung des Bebauungsplanes artenschutzrechtliche
Vorgaben nicht gepriift wurden, wird die Artenschutzpriifung fiir den Anderungsbereich nun-
mehr durchgefiihrt.

Die Mehrzahl der im Messtischblattquadranten gefilhrten Arten nutzen das Plangebiet ans-
schlieflich zur Nahrungsaufnahme. Aufgrund der relativ geringen FlichengriBe der Inanspruch-
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nahme (ca. 5.200 m?) im Vergleich zu den im unmittelbaren Umfeld vorhandenen weiteren groB-
flichigen Griindlandbereiche, kann eine Beeintrichtigung dieser Arten ausgeschlossen werden.

Der Baubeginn ist im August 2017 geplant, so dass die Fortpflanzungszeit der im Betrachtungs-
bereich potenziell vorkommenden Arten in der Regel abgeschlossen ist. Die entlang der Gewils-
ser vorkommenden S#iume werden vor Baubeginn mit stabilen Ziunen zum Vorhabenbereich
abgegrenzt. Somit kann eine Inanspruchnahme hier potenziell vorkommender Arten ausge-
schlossen werden.

Fiir die typischen Offenlandarten stellen die im Umfeld vorhandenen héheren Geholzbestiande
Vertikalstrukturen dar, so dass das unmittelbare Umfeld von den Arten gemieden wird. Daher ist
davon auszugehen, dass die Offenlandflichen fiir diese Arten unattraktiv sind und gemieden
werden.

Eine weiterfilhrende Analyse in Form einer "Vertiefenden Priifung der Verbotstatbestinde" ist
daher nicht notwendig.

Die ASVP kommt bereits an dieser Stelle zu dem Ergebnis, dass durch die MaBinahme keine
Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden. Eine vertiefende Betrachtung
(ASP Stufe IT) ist nicht erforderlich.

Aachen, im Miirz 2017

Aufgestellt

= A

Peter Aubry
A Bilro f6r Landschaftsplanung GmbH
[

o b LANDSCHAFT !

— Landschaftsarchitekten AKNW
BachstraBe 22 52066 Aachen
Tel (0241) 50 00 67 Fax (0241) 5099 95

mail@landschaft-ac.de



Jir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Konzen
Nr. 3 “Bereich Friedhof”

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023) und des § 86 der Bau-
ordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung vom 07. Mirz 1995 hat der Rat der
Stadt Monschau in seiner Sitzung am 24. Miirz 1998 folgende Gestaltungssatzung fiir den

nachstehend dargestellten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Konzen Nr. 3 “Bereich Fried-
hof”* beschlossen.

1. Aupere Gestaltung baulicher Anlagen

1.1  Imitationen von Natursteinen und sonstigen Verblendmauerwerk sowie Kunststoff-
bretter sind an den AuBenwiinden der Gebiiude unzulissig.

1.2  Fir die Dacheindeckung sind nur Ton- und Betonziegel oder Schiefer zuléissig. Die

Farbe der Bedachung ist in den Farben Dunkelgrau bis Schwarz oder Dunkelbraun zu
wihien.

Fiir Dachfléichen oder Teile der Dachfléichen, die zur Energieerzeugung genutzt werden,
gelten diese Bestimmungen nicht.

2 Dachform und Dachneigung

2.1  Als Dachform werden nur das Satteldach sowie das Walmdach zugelassen.

22  Die zulissige Dachneigung betriigt 28 © bis 48 °. Die Neigung der Flichen eines Daches
sind im gleichen Winkel auszubilden.

2.3  Fiir Décher, die der Nutzung der Sonnenenergie dienen, ist abweichend hiervon auch
eine andere Dachneigung zulissig,
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2.6

2.7

4.1

4.2

4.3

44

-2.

Fitr Garagen und untergeordnete Nebenaniagen und Einrichtungen im Sinne von § 14
BauNVO sind auch Flach- und Pultdicher mit einer Dachneigung von 0 © bis 5 © zuls-

sig.
Nurdachhiuser und Nurdachgaragen sind unzuldssig.
Der Dachiiberstand muB auBer bei Garagen mindestens 0,50 m betragen.

Bauliche Anlagen, die der Nutzung des Friedhofsbereiches dienen, sind von diesen
Einschriinkungen ausgenommen.

Drempel

Drempel sind nur bis zu einer Hohe von 1,25 m zuléssig. Gemessen wird die Drempel-
hohe jeweils an der Aulenwand des aufgehenden Mauerwerks zwischen Oberkante
fertiggestellter GeschoBdecke und Oberkante Dachhaut.

Dachgauben

Dachgauben haben einen Mindestabstand von 3,0 m von den Giebelwiinden (auBen)

einzuhalten (vgl. Skizze). Die Summe ihrer Ansichtsbreiten je Gebdudeseite darf die
Hilfte der jeweiligen Linge der Gebdudeseite nicht itberschreiten (vgl. Skizze).

] =
1

Feom -

s

b—31n a —9
S a

Die Dachneigung der Gaube muf} mindestens 22 ° betragen. Die Dachgauben diirfen
nicht im First beginnen.

Bei Winkelgebliuden ist ein Mindestabstand von der Kehle von 1,0 von der Flucht der
senkrecht zur Fensterfliche der Gauben verlaufenden AuBenwand sowie bei Winkel-
gebiiuden und bei Walmdiichern ein Mindestabstand vom Grat von 3,0 m von der Flucht
der senkrecht zur Fensterfliiche der Gaube verlaufenden AuBenwand zu bemessen.

Bei allen Geb#iuden miissen im Traufbereich vor der Dachgaube noch mindestens zwei
Reihen Dachziegel vorhanden sein (vgl. Skizze zu 4.1).



3. Ordnungswidrigkeit

Wer dieser Satzung vorstzlich oder fahrlissig zuwiderhandelt, handelt ordnungswidrig
im Sinne des § 84 der Landesbauordnung NW.

6. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Monschau, den 03. November 1998
gez.

( Franken )
Biirgermeister

Bekanntmachungsanordnung:

Die vorstehende Gestaltungssatzung zu dem Bebauungsplan Konzen Nr. 3 “Bereich Friedhof”
wird hiermit bekanntgemacht.

Es wird darauf hingewiesen, daB eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der

Gemeindeordnung filr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim Zustandekommen dieser

Satzung nach Ablauf eines Jahres seit der Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden

kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehit,

b) die Satzung nicht ordnungsgem#8 bekanntgemacht worden ist,

c) der Stadtdirektor den Ratsbeschlufl vorher beanstandet hat oder

d) der Form- und Verfahrensmange] gegentiber der Stadt Monschau vorher geriigt und
dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den
Mangel ergibt.

Mofschau, den 03, November 1998

( Franken )
Bilrgermeister




