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Bau- und Planungsausschuss 28.03.2017 2

1. Anderung des Bebauungsplanes Konzen Nr. 3 “Am Feuerbach”;
hier: a) Aufstellungsbeschluss gem. § 2 BauGB i. V. m. § 13 a BauGB

b} Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden gem.§§ 3 Hund 4 1l
BauGB

Beschlussvorschiag:
Der Bau- und Planungsausschuss beschlieft

a) gem. § 2 BauGB i. V. m. § 13 a BauGB den Bebauungsplanes Konzen Nr. 3,
1. Anderung ,Am Feuerbach” im beschleunigten Verfahren aufzustellen

b) gem. § 13 a Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB auf die frihzeitige Unterrichtung /
Erérterung mit der Offentlichkeit und den Behdrden zu verzichten und unmittelbar die

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. § 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
durchzufihren.

Beratungsergebnis:
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A. SACHVERHALT

Der Bebauungsplan Konzen Nr. 3 aus dem Jahr 1998 regelt fur das Umfeld der Kirche im Ortsteil
Konzen die stddtebauliche Entwicklung. Wesentliche Teile des Plangebiets sind als
Friedhofserweiterungsflache festgesetzt. Entlang der StraBe Am Feuerbach ist ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt und dieses wird durch eine fuBldufige Zuwegung zur Friedhofsflache
geteilt. Die Festsetzungen zur Bauweise geben eine Bebauung von Einzel- und Doppelhdusern
vor und als Konsequenz ist nur die Emichtung eines Einzelhauses sowie von etwa vier
Doppelhdusern mdéglich. Diese Festsetzungen haben sich im Nachgang als nicht sinnvoll
erwiesen, denn aufgrund des engen Gestaltungsspielraums wurden verschiedene geplante
Vorhaben auf dieser Flidche nie umgesetzt. Auch ist aus heutiger Sicht die fuBlaufige
ErschlieBung der Friedhofserweiterungsflachen nicht mehr erforderlich.

Insofern kann durch die Riicknahme des festgeseizten Weges und eine Lockerung der
Festsetzungen im Allgemeinen Wohngebiet, die Méglichkeit fur die Umsetzung von zeitgeméafRien
Bebauungsvorhaben, auch des geplanten Kindergartengebdudes, geschaffen werden. Zu diesem
Zweck soll der Bebauungsplan Konzen Nr. 3 im vorliegenden Bauleitplanverfahren im Bereich
des Allgemeinen Wohngebiets geéndert werden.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, den Bebauungsplan entsprechend dem in der Anlage
beigefiigten Entwurf zu andem. Es ist mdglich, das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB
durchzufiihren. Im beschleunigten Verfahren gelten gem. § 13a Abs. 2 BauGB die Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend und insofern
kann gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
abgesehen werden und unmittelbar die Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt werden.

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN
Keine.

C. OKOLOGISCHE AUSWIRKUNGEN

Mit der Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten. Im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens wurde eine artenschutzrechtliche Vorpriifung
durchgefiihrt und die daraus resultierenden MaRnahmen sind als Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen. Die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Ausgleichsflichen wurden —
soweit innerhalb des Anderungsbereichs gelegen — in die 1. Anderung libernommen.

Im Ubrigen gelten Eingriffe in Natur- und Landschaft in einem Verfahren gem. § 13a BauGB als
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

D. RECHTSLAGE

Gem. § 15 Ziffer 6.7 der Hauptsatzung der Stadt Monschau fasst der Bau- und Planungsaus-
schuss in eigener Zustandigkeit die verfahrensleitenden Beschlisse zur Aufstellung oder
Offenlage von Bauleitplanen.
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BEBAUUNGSPLAN KONZEN NR. 3, 1. ANDERUNG - AM FEUERBACH TEXTUICHE FESTSETZUNGEN

A

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 4 BauNVOQ)

1.1

1.2

Zuldssig sind

—  Wohngebiude,

— die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

— Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzuléssig.

2. MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 19 BauNVO)

2.1

2.2

2.3

Die Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 0,2 Uberschritten werden.

Im Bereich der (iberbaubaren Flachen sind maximale Geb&dudehdhen (GH) in Meter (m)
Uber Normalhdhennull (NHN) festgesetzt. Die Gebdudehthe bezieht sich auf die Ober-
kante baulicher Anlagen. Die maximal zuldssige Geb&udehéhe iiber NHN gilt fiir die ge-
samte Gebaudelange.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Gebaudehéhen dirfen ausnahmsweise bis zu 1 m
{iberschritten werden ausschlieRBlich durch nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der
natirlichen Atmosphére ausgesetzt sein miissen (Warmetauscher, Empfangsanlagen,
Lichtkuppeln und Anlagen zur Nutzung sclarer Strahlungsenergie, Ansaug- und Fortfiih-
rungséffnungen).

3. Nebenanlagen, Garagen und Flédchen fiir Stellplatze
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO)

3.1

3.2

Br

Garagen sind innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (gem. § © Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB) und der mit Leitungsrech-
ten belegten Fléchen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) nicht zulassig.

Nebenanlagen und Stellplatze sind innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Biumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB) nicht zu-
lassig.
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4, Verkehrsflichen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 Es sind maximal zwei Querungen der Wasserflache zur ErschlieRung der Baugrundsti-
cke zuldssig. Das zulassige Héchstmald der Briickenbreite betrégt 3,0 m,

4.2  Es sind maximal vier Querungen des Stralenseitengrabens zur ErschlieBung der Bau-
grundstiicke zuléssig. Das zuldssige Hoéchstmal} der Briickenbreite betrégt 3,0 m. Es
kénnen je zwei Querungen zu einer gemeinschaftlichen Querung zusammengelegt wer-
den. In diesem Fall betragt das zulassige Hochstmal der Briickenbreite 5,0 m.

5. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

5.1 Die mit 'A' gekennzeichnete Flache ist als Schutzkorridor des Laufenbachs vor der her-
anriickenden Bebauung zu entwickeln. Innerhalb dieser Flache sind folgende Gehdlze
zu pflanzen, zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zeitnah moglichst gleichwertig zu
ersetzen: 5 Silberweiden (Salix alba) als Baume und 10 Strauchweiden der Arten Grau-
weide (Salix cinerea) oder Salweide (Salix caprea). Die Flache ist der natlirlichen Ent-
wicklung von krautiger Ufervegetation (Hochstaudenfluren) zu iiberlassen.

5.2 Die mit 'B' gekennzeichnete Flache ist als Schutzkorridor fir den periodisch wasserfiih-
renden Strallenseitengraben zu entwickeln. Innerhalb dieser Flache sind folgende Ge-
hélze zu pflanzen, zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zeitnah mdglichst gleichwer-
tig zu ersetzen: 10 Strauchweiden der Arten Grauweide (Salix cinerea) oder Salweide
(Salix caprea). Die Fléche ist der natirlichen Entwicklung von krautiger Ufervegetation
{Hochstaudenfluren) zu iiberlassen.

5.3  Die Zahl der anzupflanzenden Gehdlze ist bei mehreren Eigentiimern anteilsmafig um-
zulegen. MaRgebliche Grundlage fir die Berechnung der Anteile ist der Anteil der Gren-
ze des Baugrundstiicks an der gemeinsamen Grenze des Allgemeinen Wohngebiets zur
jeweiligen mit ‘A’ oder 'B' gekennzeichneien Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.

5.4  Im Bereich der Querungen gem. den textlichen Festsetzungen Nr. 4.1 und 4.2 kénnen
die Flachen zum Anpflanzen durch Einfahrten und Zuwegungen unterbrochen werden.
Je Querung ist eine Einfahrt oder eine Zuwegung in der Breite des in den textlichen
Festsetzungen Nr. 4.1 oder 4.2 festgesetzten HochstmalRes der Briickenbreite zulassig.
Die Anforderungen an die Bepflanzung gemé&R den textlichen Festsetzungen Nr. 5.1 und
5.2 bleiben davon unberihrt.
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B  Ortliche Bauvorschriften

(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

1 Die Querungen lber die Wasserflache sind in einfacher, freitragender Konstruktion und
ohne jeden unterstiitzenden Pfeiler zu errichten. lhre Spannweite ist so zu bemessen,
dass sie das vorhandene Bachbett zwischen den gegeniiberliegenden Béschungsober-
kanten mit all ihren Konstruktionselementen nicht beriihren.

2 Einfahrten und Zuwegungen sind versiegelungsarm und versickerungsfihig zu befesti-
gen.

C Kennzeichnungen und Hinweise

1. Artenschutz

Um eine Schédigung der Schutzstreifen des Gewéassers sowie des Stralenseitengrabens und
die damit einhergehende Beeintrachtigung relevanter Arten zu vermeiden, sind die gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 a} BauGB festgesetzten Flachen vor Baubeginn mit Zédunen entlang ihrer siidli-
chen Grenze einzufassen.

2. Bodendenkmalpflege

Bei Auftreten archaologischer Bodenfunde ist die Stadt Monschau oder das LVR-Amt fliir Bo-
dendenkmalpflege zu informieren. Es gelten die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz.

3. Kampfmittel

Es existieren keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Anderungsbereich.
Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann jedoch nicht gewéahrt werden. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass bei Erdarbeiten besondere VorsichtsmalRnahmen zu treffen sind. Bei Auffinden
von Bombenblindgéngern oder Kampfmitteln wahrend der Bauarbeiten sind aus Sicherheits-
grinden die Arbeiten sofort einzustelien und die értliche Ordnungsbehérde oder die Polizei zu
versténdigen.

4. Erdbebenzone
Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2.

5. Gewisserschutz

Eingriffe in die natiirliche Entwicklung der Bachvegetation sind unzuldssig mit Ausnahme von
héchstens zwei Pflegeschnitten jéhrlich.

Unberiihrt von diesen Festsetzungen bleiben alle durch den zustdndigen Wasserverband aus-
zufiihrenden notwendigen MalBnahmen zur Gewésserunterhaltung.

Die Regenwasser- und Abwasserbewirtschaftung hat gemaf den Vorgaben und in Abstimmung
mit der unteren Wasserbehérde zu erfolgen.
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BEBAUUNGSPLAN KONZEN NR. 3, 1. ANDERUNG — AM FEUERBACH TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Unbelastetes anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken zu versickern oder
auf den mit 'A’ und 'B' gekennzeichneten Flachen so zu verrieseln, dass es (iber die belebten
Bodenzonen dem Laufenbach verzégert zufliefit.

Alle belasteten Wasser sind ausschliefllich der Kanalisation zuzufiihren; insbesondere bei der
Einrichtung von privaten PKW-Stellpldtzen und von Heizdltanks sind Vorkehrungen zu treffen,
dass keine Mineralélbestandteile in Oberflachen- oder Grundwasser gelangen kdnnen.

Dauerhafte Hausdrainagen diirfen nicht betrieben werden. Keller und Griindung miissen ent-
sprechend der Grund- und Schichtenwasserverhéltnisse geplant und ausgefiihrt werden.

6. Anschliisse an Versorgungsleitungen

Anschlisse an die dffentliche Versorgung sind im Bereich der geplanten Querungen oder im
Bereich der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit einem Leitungsrecht belasteten Flachen herzu-
stellen. Die Querung von Gewdassern ist mit der Unteren Wasserbehdrde der StadteRegion
Aachen abzustimmen.
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BEBAUUNGSPLAN KONZEN NR. 3, 1. ANDERUNG — AM FEUERBACH BEGRUNDUNG

Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen

1. Allgemeines

1.1  Anlass der Planung

Der Bebauungsplan Konzen Nr. 3 aus dem Jahr 1998 regelt fiir das Umfeld éstlich der Kirche
St. Peter und des Friedhofs im Oristeil Konzen die stidtebauliche Entwicklung. Wesentliche
Teile des Plangebiets sind als Friedhofserweiterungsflidche festgesetzt. Entiang der StraRe Am
Feuerbach ist auf einer Flache von etwa 0,8 ha ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Das
Allgemeine Wohngebiet wird durch einen Weg von der StraRe Am Feuerbach zur Grinflache
mit der Zweckbestimmung Friedhof geteilt. Die Festsetzungen zur Bauweise geben eine Be-
bauung von Einzel- und Doppelhdusern vor -~ als Konsequenz ist nur die Errichtung eines Ein-
zelhauses sowie von etwa vier Doppelhausern méglich. Diese Festsetzung hat sich im Nach-
gang als nicht sinnvoll erwiesen. Aufgrund des engen Gestaltungsspielraums wurden verschie-
dene geplante und in einem Allgemeinen Wohngebiet zulassige Vorhaben auf dieser Flache nie
umgesetzt. Aus heutiger Sicht ist die fuBlaufige Erschliefung der Friedhofserweiterungsflichen
nicht mehr erforderlich. Insofern kann durch die Riicknahme des festgesetzten Weges und eine
Lockerung der Festsetzungen im Allgemeinen Wohngebiet die Moglichkeit zur flexibleren Um-
setzung zeitgemaler Bebauungsvorhaben geschaffen werden. Zu diesem Zweck wird der Be-
bauungsplan Konzen Nr. 3 im vorliegenden Bauleitplanverfahren im Bereich des Allgemeinen
Wohngebiets gedndert.

1.2 Planverfahren

Zur Schaffung von Planungsrecht wird der Bebauungsplan als ein sogenannter Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestelit.

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die bestehenden Festsetzungen den zeitge-
méfien Anforderungen entsprechend modifiziert und ermdglicht wirtschaftliche Grundstiickszu-
schnitte. Dies entspricht den Zielen des § 1a Abs. 2 BauGB, mit Grund und Boden sparsam
umzugehen und stellt eine Malnahme der Innenentwickiung i.S.v. § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB
dar. Da die im Geltungsbereich geplante Grundflache weniger als 20.000 m? betragt und das
Vorhaben keiner Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung nach dem
Gesetz liber die Umweltvertréglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt, ist die Aufstel-
lung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren zuldssig. Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b) BauGB genannten Schutzgiiter bestehen nicht,
da durch die vorliegende Bauleitplanung weder Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete)
noch Vogelschutzgebiete (VS-Gebiete) beeintrachtigt werden.

Im beschleunigten Verfahren gelten gem. § 13a Abs. 2 BauGB die Vorschriften des vereinfach-
ten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Insofern unterliegt der Be-
bauungsplan nicht der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltpriifung gemanR § 2 Abs. 4 BauGB
und der Erstellung eines Umweltberichtes gemaf § 2a BauGB. Auf eine friihzeitige Beteiligung
gem. § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB kann verzichtet werden.
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Dariiber hinaus gelten gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB im Fall des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB die Eingriffe, die aufgrund der Aufsteliung des Bebauungsplanes zu erwarten sind als
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulds-
sig. Ein Okologischer Ausgleich ist somit nicht erforderlich.

Eine Berichtigung des Fldchennutzungsplans gem. § 13a Abs. 2 ist nicht erforderlich, da die
Anderung des Bebauungsplans sich nicht auf die Art der baulichen Nutzung erstreckt.

Insgesamt sind gleichwohl der Durchflhrung einer Planédnderung nach § 13a BauGB alle rele-
vanten Umweltbelange in der Abwagung zu beriicksichtigen.

2. Stadtebauliche Situation

21 Lage, GréBe und Umgrenzung des Anderungsbereichs

Der Bereich der 1. Anderung liegt am dstlichen Rand des Siedlungsbereichs des Ortsteils Mon-
schau-Konzen. Er umfasst eine Flache von 0,8 ha und grenzt siidlich an die Strale Am Feuer-
bach an. Enthalten sind die Flurstiicke 1050, 1051, 1052 sowie Teile der Flurstiicke 681 und
915, Flur 8, Gemarkung Konzen. Das Plangebiet weist Héhenunterschiede von insgesamt bis
zu 10 m auf. Entlang der StralRle Am Feuerbach steigt das Gelédnde von etwa 520 m i.NHN im
Westen bis etwa 525 m i.NHN im Osten an. Der Héhenunterschied zwischen der nérdlichen
und der siidlichen Grenze des Plangebiets betrégt zwischen 3 und 6 m. Entlang der siidlichen
Grenze steigt das Geldnde von etwa 524 m (i.NHN bis 530 m (.NHN an.

2.2 Derzeitige Nutzung

Der gesamte Geltungsbereich wird zzt. als Griinland genutzt. Der westliche Teil wird durch den
Laufenbach, der dstliche Teil durch einen Wegeseitengraben von der StraRe Am Feuerbach ge-
trennt. Der Laufenbach ist ein Gewésser im Sinne des Wasserrechts.

2.3 Verkehrliche ErschlieBung

Die Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz erfolgt Gber die Strale Am Feuerbach und im
weiteren Verlauf die Konrad-Adenauer-Stralle an die Trierer Strale (B 258). Die Trierer Strale
bietet in sudlicher Richtung eine Anbindung an den nahegelegenen Versorgungsbereich des
Oristeils Imgenbroich und im weiteren Verlauf an das Stadtzentrum Monschau. In Nordlicher
Richtung erfolgt nach etwa 20 km Fahrstrecke die Anbindung an die Bundesautobahn A 44 siid-
lich des Autobahnkreuzes Aachen.

Die nachstgelegene Anbindung an den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt iiber
die in etwa 400 m fudlaufiger Entfernung an der Trierer Stralle (B 258) gelegene Bushaltestelle
Konzen Kirche. Diese bietet tagsuber stiindliche (am Wochenende zweistiindliche) Fahrten
nach Simmerath (Linie 82) und Aachen (Linie 66). In den StoRzeiten werden etwa halbstiindlich
Fahrten nach Aachen angeboten. Die Taktung der Fahrten nach Monschau ist aufgrund der
Uberschneidungen der angebotenen Linien groRer.

2.4 Umgebung

Nordlich und &stlich des Plangebiets liegt der Hauptsiedlungsbereich Konzen. Dieser ist primér
durch Einfamilienh@user geprigt. Vereinzelt sind gewerbliche Betriebe integriert. Siidostlich
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grenzen an das Plangebiet die katholische Kirche St. Peter sowie der umgebende Friedhof an.
Jenseits der Kirche stellt die Konrad-Adenauer-Stralke in lhrem Verlauf nach Osten die kiirzeste
Anbindung an die Trierer Strale (B 258) dar. Hier sind der Standort Konzen der Gemein-
schaftsgrundschule Imgenbroich-Konzen sowie die Kindertageseinrichtung Konzen 'Hand in
Hand' angesiedelt.

Stdlich an das Plangebiet schlie3t sich Griinland an, durchzogen von Feldwegen, die parallel
zum Laufenbachtal in Richtung Mutzenich verlaufen. Im Westen des Plangebiets kommt nur
noch vereinzelt Wohnbebauung vor. In etwa 200 m Entfernung liegt die Klaranlage Konzen des
Wasserverbands Eifel-Rur.

2.5 Eigentumsverhiltnisse

Die Flurstiicke befinden sich in unterschiedlichen Besitzverhéltnissen. Das Flurstiick 681 befin-
det sich in Privatbesitz. Das Flurstiick 915 befindet sich in Eigentum der Stadt Monschau. Die
ubrigen Flurstiicke befinden sich im Eigentum der StadteRegion Aachen.

3. Ziele der Raumordnung und planungsrechtliche Situation

3.1 Regionalplan

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk K&in, Teilabschnitt Region Aachen liegt der Ande-
rungsbereich am Rande des Aligemeinen Siedlungsbereichs (ASB). Ganz Konzen inkl. des an-
grenzenden Freiraums ist mit der Darstellung Grundwasser- und Gewéasserschutz (iberlagert.
Der Gstlich angrenzende Freiraum ist als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich, iiberlagert
mit der Signatur Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung, dargestelit.

3.2 Flachennutzungsplan

Im Flichennutzungsplan der Stadt Monschau (Stand 31.12.2014) ist der Bereich der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans Konzen Nr. 3 als Wohnbaufléche dargestellt. Somit ist die 1. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 3 aus dem FNP entwickelt. Im Norden schlieRen sich weitere
Wohnbauflachen an, das im Osten gelegene Ortszentrum Konzen ist, mit Ausnahme der im
Ortszentrum angesiedelten Gemeinbedarfseinrichtungen als Gemischte Bauflache dargestelit.
Siudlich grenzt eine Grinflache mit der Zweckbestimmung Friedhof an. Westlich ist iiberwie-
gend Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.

3.3 Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Konzen Nr. 3 setzt im Bereich der 1. Anderung (iberwiegend Allgemeines
Wohngebiet fest. Nicht zuléssig sind der Versorgung des Gebiets dienende Léden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Betriebe und Anlagen gem.
§ 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 Baunutzungsverordnung (BauNVOQ). Der Anderungsbereich wird durch ei-
ne senkrecht auf die Stralle Am Feuerbach zulaufende Festsetzung einer StraRenverkehrsfli-
che: Weg zerteilt. Diese dient der ErschlieBung des Allgemeinen Wohngebiets iiber den Stra-
fenseitengraben sowie der im Ubrigen Geltungsbereich festgesetzten Friedhofserweiterung.
Entlang der Stral®e Am Feuerbach ist im westlichen Teil der Laufenbach als Wasserfléiche, im
ostlichen Teil ein SiraRenseitengraben festgesetzt.
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Im Allgemeinen Wohngebiet ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3, eine Geschossflachen-
zahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt. Es ist eine Mindesigrole fiir Baugrundstiicke von 500 m? fir
den {iberwiegenden Teil des Allgemeinen Wohngebiets, mit Ausnahme einer am westlichen
Rand gelegenen Fldche von etwa 1.200 m? fesigesetzt. Fir den dstlich des Weges zum Fried-
hof gelegenen Teil ist zusétzlich eine Mindestanzahl von fiinf Baugrundstiicken festgesetzt. Es
ist maximal ein Vollgeschoss zulassig. Die Héhenlage ist in Abhéngigkeit des natirlichen Ge-
landes festgesetzt. Dabei sind, abhéngig von der Lage unterschiedliche Héhen fiir Erdge-
schoss- bzw. Kellergeschossfullbodenhdhen zuléssig. Trauf- und Firsthdhe sind im gesamten
Allgemeinen Wohngebiet mit 4,0 bzw. 8,5 m festgesetzt. Bezugspunkt ist hier die Oberkante
des fertiggesteliten Erdgeschossfuflbodens.

Die Bauweise ist differenziert festgesetzt: Wahrend in der westlichen Teilfldche nur Einzelhdu-
ser zuldssig sind, sind im restlichen Allgemeinen Wohngebiet ausschliefllich Doppelhauser zu-
léssig. Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen sind in Form von Baugrenzen parallel zur StraRe
Am Feuerbach orientiert und haben eine Tiefe von 20 m.

Die zwischen den iiberbaubaren Grundstiicksflichen und der Wasserfliche im Westen bzw.
dem StralRenseitengraben im Osten gelegenen Flachen sind als nicht (iberbaubare Grund-
stlcksfléchen, differenziert in A und C (West) bzw. B und C (Ost), festgesetzt. Innerhalb dieser
Flachen ist die Zuldssigkeit von Garagen, Stellplatzen, Einfahrten, Zugéngen und untergeordne-
ten Nebenanlagen differenziert festgesetzt. Die Flachen A und B sind zusétzlich als Fléchen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie als
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.
Innerhalb der Flache C verlduft die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts zuguns-
ten der Grundstiicke des Allgemeinen Wohngebiets. Durch diese Festsetzung wird die Anbin-
dung der geplanten Gebdude an den Weg zum Friedhof und im weiteren Verlauf an die Strafte
Am Feuerbach gesichert.

Entlang des Wegs zum Friedhof sind beidseitig Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Die Pflanzfestsetzungen verweisen auf den zum Bebauungsplan zugehorigen landschaftspfle-
gerischen Fachbeitrag.

Fir gestalterische Festsetzungen von Baukérpern wird auf eine dem Bebauungsplan zugehéri-
ge Gestaltungssatzung verwiesen. Einfriedungen als bauliche Anlagen sind seitens des Allge-
meinen Wohngebiets entlang des Laufenbachs und des Strallenseitengrabens nicht zuldssig.
Entlang der lbrigen Grundstiicksgrenzen nur als Holz- oder Maschendrahtzaun und als B6-
schungsmauer.

Siidlich des Anderungsbereichs grenzt eine offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Friedhof, westlich eine private Griinfliche mit der Zweckbestimmung Gehdlz- / Sukzessionsfla-
che an.

4. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan Konzen Nr. 3 wurde im Jahr 1998 als Satzung beschlossen und im glei-
chen Jahr bekannt gemacht. Seit dem Jahr 1998 wurden diverse Versuche unternommen, im
Bereich des Allgemeinen Wohngebiets eine bauliche Entwicklung zu initiieren; es ist jedoch un-
ter anderem aufgrund der sehr differenzierten Festsetzungen und der durch die mittig querende
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Verkehrsfliche erschwerten Grundstiicksteilungen nie zu einer Umsetzung gekommen. Zwi-
schenzeitlich haben sich die Ziele der Stadt Monschau in diesem Bereich veréndert.

Die durch den Bebauungsplan Konzen Nr. 3 planungsrechtlich vorbereitete Erweiterung des
bestehenden Friedhofs ist aus heutiger Sicht voraussichtlich nicht mehr notwendig. Die fort-
schreitende Tendenz zu alternativen Bestattungsformen — wie z.B. der Urnenbeisetzung — ldsst
die Friedhdfe weniger stark anwachsen als noch vor zwanzig Jahren angenommen. Daher wird
die Wegeverbindung von der StralRe Am Feuerbach zur ErschlieBung des Friedhofes nicht mehr
bendtigt. Insofern ergibt sich die Moglichkeit, den aus Sicht der Bebauung und Vermarktung
ungiinstigen Zuschnitt der liberbaubaren Grundstiicksflaiche und die komplizierte zentrale Er-
schlieung des strallenbegleitenden Allgemeinen Wohngebiets zu vereinfachen. Im Zuge die-
ser Vereinfachung sollen die restriktiven Festsetzungen bezliglich der Bauweise und der Min-
destanzahl und -gréf3e von Baugrundstiicken so modifiziert werden, dass unter Beriicksichti-
gung der stadtebaulichen Gegebenheiten eine flexiblere Umsetzung der in Wohngebieten zu-
lassigen Nutzungen moglich wird.. Die Beschrankung der Zulassigkeit auf Wohngebdude, Anla-
gen fur Kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes ist in dieser Form nicht mehr zeitgemaf und wird entsprechend ange-
passt.

Damit werden durch die Anderung des Bebauungsplans die Weohnbediirfnisse der Bevélkerung,
die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen sowie die Eigentumsbildung
weiter Kreise der Bevblkerung beriicksichtigt. Durch die Auflockerung des Nutzungsspektrums
werden die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevilkerung beachtet sowie die Erhaltung,
Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile geférdert. Durch die Akti-
vierung einer planungsrechtlich bereits festgesetzten Flache wird den Zielen des § 1a Abs. 2
BauGB mit Grund und Beden sparsam umzugehen, entsprochen. Die Inanspruchnahme weite-
rer Fléchen im AuRenbereich wird vermieden. Die Belange des Umweltschutzes werden durch
die Festsetzung von Fldchen zum Schutz des straBenbegleitenden Gewéssers bzw. Wegesei-
tengrabens berlicksichtigt. Hier werden dezidierte Festsetzungen zur Entwicklung und zur Pfle-
ge dieser Flachen getroffen.

Mit der Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwar-
ten. Im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens wurde eine artenschutzrechtliche Vorpriifung durch-
gefuhrt. Die daraus resultierenden Mafinahmen wurden als Hinweis in den Bebauungsplan auf-
genommen. Eingriffe in Natur- und Landschaft gelten in einem Verfahren gem. § 13a BauGB
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Die im Ursprungsbebauungsplan
festgesetzten Ausgleichsflichen wurden — soweit innerhalb des Anderungsbereichs gelegen ~
als Flachen fiir Anpflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB in die 1. Anderung (ibernom-
men. Die Inanspruchnahme von Boden wurde durch die Festsetzung der Grundfléchenzahl auf
das notwendige Minimum beschrénkt. Die Festsetzung bleibt unterhalb der in der Baunut-
zungsverordnung angegebenen Obergrenzen. Hinsichtlich der mit der Umsetzung der Planung
verbundenen Auswirkungen auf die Umgebung ist nicht mit einer Verschlechterung der Situati-
on gegeniber der moglichen Umsetzung der im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Nut-
zungen zu rechnen, da keine Uber das bisher mogliche MaR hinausgehenden Festsetzungen
getroffen wurden,
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5. Begriindung der Planinhalte

51 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die fir bauliche Nutzungen zur Verfigung stehenden Flachen werden entsprechend der ge-
planten stédtebaulichen Struktur und der Charakteristik der auerhalb des Plangebiets angren-
zenden Wohnnutzungen gem. § 4 BauNVO als Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Dies
bedeutet, dass dieses Gebiet vorwiegend dem Wohnen dienen wird, wenn auch kleinere, dem
Wohngebiet dienende gewerbliche oder soziale Einrichtungen denkbar sind. Die gem. §4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen — Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen — sind im Plangebiet unzuldssig. Betriebe dieser Art sind gemaR den Zielen der
Stadt Monschau primér in den &stlich in geringer Entfernung angrenzenden Gemischten Bau-
flachen entlang der Straflen Kirchbruch, Konrad-Adenauer-Stralte und Kirchenweg zu verorten.
Eine Inanspruchnahme der Wohnbaufléchen am dstlichen Rand des Siedlungsbereichs Konzen
durch die nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wird seitens der Stadt Monschau nicht als
sinnvoll erachtet.

5.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Grundflichenzahl (GRZ) wird fiir die Allgemeinen Wohngebiete 0,3 als Hochstmaf} festge-
setzt. Das bedeutet, dass kiinftigen Bauherren bis zu 30 % der Grundstiicksflache fiir eine
hochbauliche Nutzung zur Verfiigung stehen. D.h. 70 % der Grundstiicksfldche sind in der Re-
gel, solange diese nicht durch Nebenanlagen in Anspruch genommen werden, von einer Be-
bauung freizuhalten sowie als Griinflaiche anzulegen und zu nutzen. Dies entspricht den Fest-
setzungen des Ursprungsplans, dessen Zielsetzung, eine aufgelockerte Bebauung im Plange-
biet festzuschreiben, unveréndert Bestand haben.

Die zuldssige Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) im vorlie-
genden Fall durch z.B. Garagen und Stellplatze und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen um
bis zu 0,2 {iberschritten werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt. Die
Geschol¥flichenzah! gibt an, wieviel Quadratmeter GescholRfidche je Quadratmeter Grund-
sticksflache zuldssig sind. Analog zur Grundfldchenzahl wird diese Festsetzung aus dem Ur-
sprungsbebauungsplan Gibernommen, da sich die stadtebaulichen Ziele nicht veréndert haben.

Die Hohe baulicher Anlagen wird festgesetzt, um die im geneigten Gelénde zu entwickelnden
Baukérper stadtebaulich vertraglich zu steuern. Bezugspunkt fur die Festsetzung der maxima-
len Gebaudehdhe ist Normalhdhennull (NHN). Die Festsetzung der Gebaudehthe bezieht sich
auf das hdchste das Orts- oder Landschaftsbild noch mitprigende Bauteil {z.B. Attika, Dach-
first). Ausgehend von der Hohe der Stralle Am Feuerbach erméglichen die Festsetzungen Ge-
béude, die das StralRenniveau um bis zu 11 m Ubersteigen. Dies unterschreitet die urspriinglich
im Bezug zur Fuflbodenoberkante des Erdgeschosses getroffenen Festsetzungen geringfligig.

5.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Auf die Festsetzung der Bauweise wird im gesamten Plangebiet verzichtet. Die Umgebung des
Anderungsbereichs ist von unterschiedlichen Bebauungsformen geprigt. Eine Vorgabe im ver-

2R 23. Mérz 2017 6



BEBAUUNGSPLAN KONZEN NR. 3, 1. ANDERUNG — AM FEUERBACH BEGRUNDUNG

gleichsweise kleinen Anderungsbereich bliebe fiir die stédtebauliche Struktur in der Umgebung
ohne Wirkung.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Nur innerhalb dieser
Grenzen ist eine Bebauung zuldssig. Die Baugrenzen orientieren sich am Verlauf der Strafe
Am Feuerbach und lassen angemessene Spielrdume fir die kinftige Ausgestaltung der Bau-
kdrper zu.

5.4 Nebenanlagen, Garagen und Flachen fiir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

Zum Schutz des Qrtsbildes wird die Méglichkeit der Errichtung von Nebenanlagen, Garagen
und Fléchen fiir Stellpldtze eingeschrankt.

Innerhalb der Flachen fir Anpflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB und der mit Lei-
tungsrechten belasteten Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sind Garagen nicht zuléssig.
Nebenanlagen und Stellplétze sind innerhalb der Fléchen fiir Anpflanzungen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 a) BauGB nicht zulassig.

5.5 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entlang der nordlichen Grenze des Geltungsbereichs ist ein Streifen parallel zur Stralte Am
Feuerbach als StralRenseitengraben festgesetzt. Offene straBenbegleitende Graben sind ty-
pisch fiir das Ortsbild in der Nordeifel. Der erhthte Schutzanspruch dieser Fléche aufgrund der
Charakteristik und der Rolle fiir die Entwésserung des Strallenkérpers und des angrenzenden
Freiraums wird durch die Einschrédnkung der méglichen Querungen und der Festlegung einer
Flache fiir Anpflanzungen (vgl. Abschnitt 5.8) als Schutzstreifen gegeniiber der heranriickenden
Bebauung gerecht.

Die Erschlieung der Baugrundstiicke muss iiber die festgesetzten Flachen des Laufenbachs
sowie des Wegeseitengrabens erfolgen. Zur Wahrung des Orisbildes, zum Schutz des vorhan-
denen Gewassers und zur Sicherung der bestehenden Entwasserungsverhéltnisse wir die An-
zahl und das AusmaR méglicher Querungen begrenzt. Da sich weite Teile des Anderungsbe-
reichs im Besitz der StadteRegion Aachen befinden, ist die Einschrankung der Anzahl mégli-
cher Querungen vertretbar, da bei der Aufteilung méglicher Baugrundstilicke eine sinnvolle An-
ordnung und auch Zusammenfassung mdglicher Querungen zur gemeinsamen Nutzung durch
die Anlieger moglich ist. Wasserrechtliche Anforderungen lassen sich im Zuge des Baugeneh-
migungsverfahrens beriicksichtigen.

5.6 Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Der Laufenbach ist ein Gewédsser im Sinne des Wasserrechts. Insofern ist die Fliche als Was-
serflache nachrichtlich libernommen. Der Gewé&sserschutz ist im Rahmen der rechtlichen Vor-
gaben zu beachten. Zusténdig ist die Untere Wasserbehorde bei der StadteRegion Aachen.

5.7 Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Minimierung der Querung des Gewassers fur Anschliisse an die technische Infrastruktur ist,
parallel zur Flache fiir Anpflanzungen ein Streifen mit einer Breite von 1,5 m als Leitungsrecht
zugunsten der Versorgungstrager und der Anlieger festgesetzt. Innerhalb dieser Fliche ist die
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Biindelung der Hausanschiussleitungen fiir alle Anlieger moglich. Die Anbindung an das vor-
handene Leitungsnetz innerhalb der StraRe Am Feuerbach ist an geeigneter Stelle festgesetzt. .
Da sich weite Teile des Anderungsbereichs im Besitz der StidteRegion Aachen befinden, ist
die Biindelung der Hausanschlussleitungen vertretbar, da diese bei der Aufteilung moglicher
Baugrundstiicke beriicksichtigt werden kann.

5.8 Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepfianzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Die mit 'A' gekennzeichnete Fliche ist als Schutzkorridor des Laufenbachs vor der heranrii-
ckenden Bebauung zu entwickeln. Innerhalb dieser Flache sind folgende Gehdlze zu pflanzen,
zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zeitnah gleichwertig zu ersetzen: 5 Silberweiden (Salix
alba) als Baume und 10 Strauchweiden der Arten Grauweide (Salix cinerea) oder Salweide (Sa-
lix caprea). Die Flache ist der natiirlichen Entwicklung von krautiger Ufervegetation (Hochstau-
denfluren) zu (iberlassen.

Die mit 'B' gekennzeichnete Flache ist als Schutzkorridor fir den periodisch wasserfiilhrenden
StraRenseitengraben zu entwickeln. Innerhalb dieser Flache sind folgende Gehdlze zu pflan-
zen, zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zeitnah gleichwertig zu ersetzen: 10 Strauchwei-
den der Arten Grauweide (Salix cinerea) oder Salweide (Salix caprea). Die Fléche ist der natir-
lichen Entwicklung von krautiger Ufervegetation (Hochstaudenfluren) zu Giberlassen.

Die Zahl der anzupflanzenden Gehdlze ist bei mehreren Eigentiimern anteilsmaiig umzulegen.
MaRgebliche Grundlage dafiir ist der Anteil der Grenze des Baugrundstiicks an der gemeinsa-
men Grenze zur Flédche gem. § © Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB.

Mit diesen Festsetzungen soll die natlirliche Entwicklung des vorhandenen Gewéassers und des
Strallenseitengrabens gesichert und geférdert werden. Straflenseitengrédben oder Gewéasser
innerhalb des Siedlungsbereiches sind typisch fiir das Orisbild in der Nordeifel. Durch die Fest-
setzung entsprechender Schutzstreifen wird dieses sowie der Schutzbedarf des vorhandenen
Gewiéssers berlicksichtigt.

Zur Erschliefung der Baugrundstiicke ist es unumgénglich, in gewissem Rahmen Querungen
der festgesetzten Flachen fiir Anpflanzungen zuzulassen. Durch Einschrankung der Anzahl so-
wie die Beschrankung der Querungen auf das notwendige Mall werden die Auswirkungen auf
die Schutzstreifen soweit wie méglich reduziert.

Eingriffe in die natlrliche Entwicklung der Bachvegetation sollen — mit Ausnahme von héchs-
tens zwei Pflegeschnitten im Jahr — unterbleiben. Unberiihrt von diesen Festsetzungen bleiben
alle durch den zustindigen Wasserverband auszufilhrenden notwendigen MaRnahmen zur
Gewisserunterhaltung. Aus diesem Grund wurden entsprechende Hinweise in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

5.9 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Zum Schutz des ortsbildtypischen Gewassers und StraBenseitengrabens werden in den textli-
chen Festsetzungen Vorgaben hinsichtlich der Ausfiihrung der Querungen gemacht.

Zur Schonung der Gehdlzstreifen entlang des Gewéssers und des StralRenseitengrabens sind
Einfahrten und Zuwegungen in diesem Bereich versickerungsfahig zu befestigen.
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6. Kennzeichnungen und Hinweise

6.1 Artenschutz

Um eine Schadigung der Schutzstreifen des Gewéssers sowie des Strallenseitengrabens und
die damit einhergehende Beeintréchtigung relevanter Arten zu vermeiden, sind die gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB festgesetzten Fldchen vor Baubeginn mit Z&unen entlang ihrer siidli-
chen Grenze einzufassen.

6.2 Bodendenkmalpflege

Bei Auftreten archaologischer Bodenfunde ist die Stadt Monschau oder das LVR-Amt fiir Bo-
dendenkmalpflege zu informieren. Es gelten die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz.

6.3 Kampfmittel

Es existieren keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Anderungsbereich.
Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann jedoch nicht gewéhrt werden. Aus diesem Grunde
sind Hinweise zum Umgang mit Kampfmittelfunden in der 1. Anderung des Bebauungsplans
enthalten.

6.4 Erdbebenzone
Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2.

6.5 Gewiésserschutz

Eingriffe in die natiirliche Entwicklung der Bachvegetation sind unzuldssig mit Ausnahme von
héchstens zwei Pflegeschnitten jéhrlich.

Unberiihrt von diesen Festsetzungen bleiben alle durch den zusténdigen Wasserverband aus-
zufiihrenden notwendigen Mafinahmen zur Gewasserunterhaltung.

7. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung der geplanten Nutzungen mit Strom, Gas und Wasser ist Giber die Anbindung
an das bestehende Leitungsnetz sichergestellt. Die Entsorgung erfolgt Giber die bestehende Inf-
rastruktur,

Die Regenwasser- und Abwasserbewirtschaftung hat gemaR den Vorgaben und in Abstimmung
mit der unteren Wasserbehérde zu erfolgen.

Unbelastetes anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern oder
auf den mit 'A' und 'B' gekennzeichneten Fldchen so zu verrieseln, dass es (iber die belebten
Bodenzonen dem Laufenbach verzégert zufliefit.

Alle belasteten Wasser sind ausschlieBlich der Kanalisation zuzufiihren; insbesondere bei der
Einrichtung von privaten PKW-Stellplatzen und von Heizéltanks sind Vorkehrungen zu treffen,
dass keine Mineraldlbestandteile in Oberflichen- oder Grundwasser gelangen kénnen.

Dauerhafte Hausdrainagen diirfen nicht betrieben werden. Keller und Griindung miissen ent-
sprechend der Grund- und Schichtenwasserverhéltnisse geplant und ausgefiihrt werden.
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BEBAUUNGSPLAN KONZEN NR. 3, 1. ANDERUNG — AM FEUERBACH

BEGRUNDUNG

8. Bodenordnende MaBRnahmen

Es sind keine bodenordnenden MaRnahmen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erforderlich.

9. Kenndaten der Planung (Flachenbilanz)

Die Verteilung der Flachennutzungen ist in der nachfolgenden Ubersicht zusammengefasst:

Tabelle 1: Flédchenbilanz

Fliachennutzung Rechtskriftiger BP 1. Anderung

Geltungsbereich 1. Anderung 7.825 m? 7.825 m*

Aligemeines Wohngebiet 7.139 m? 7.298 m?

Verkehrsfiache 445 m? 286 m?

Wasserfiiche 241 m? 241 m?
Bhan 23. Marz 2017
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Landschaftsarchitekten AKNW

Artenschutzpriifung zum Bebauungsplan Konzen Nr. 3 "Friedhof", 1. Ande-
rung "Am Feunerbach" der Stadt Monschau

Einleitung

In der vorliegenden Artenschutzpriifung (ASP) werden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stainde nach § 44 Abs. 1 1.V.m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich der gemeinschaftsrechtlich ge-
schiitzten Arten (alle heimischen europdischen Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlini¢), die durch das Vorhaben hervorgerufen werden konnen, ermittelt und dargestellt.

Die Stadt Monschau beabsichtigt, dic Festsetzungen auf einem 6.022 m? groflen Teilbereich des

im Bebauungsplan Konzen Nr. 3 "Friedhof" (1998) ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebietes
zu #indern.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde im Juli 1997 vom Biiro fiir Umweltpla-
nung Wieland Sproten GmbH (BfU), Aachen, ein landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt.
Eine Artenschutzpriifung war damals nicht Bestandteil, daher wird diese jetzt fiir den Ande-
rungsbereich durchgefiihrt.

Abb. 1: Darstellung des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes Konzen Nr. 3 (ohne Mafistab)

Der Anderungsbereich umfasst Griinlandflichen (itberwiegender Teil, 86 %) und gewasserbe-
gleitende Strukturen einschl. der Gewisser selbst (14 %). Geholzbestinde sind im Anderungsbe-
reich nicht vorhanden, unmittelbar 6stlich davon befindet sich eine so genannte "Monschauer
Hecke", bestehend aus einer ca. 1 m hohen Rotbuchenschnitthecke mit einzelnen Durchwachsern
bis zu 15 m Héhe.

Dipl. Ing. (FH} Peter Aubry, Geschaftsfahrer Amtsgericht Aachen, HRB 16516 Sparkasse Aachen SWIFT AACSDE33
DIpl. Ing. (FH} Steffen Krischkowsky, Prokurist St-Nr. 201/55764818  UstD. DE274733109 IBAN DES7 3905 0OCO 1670 7081 18



Abb. 3: Monschauer Hecke an der &stlichen Grenze
des Anderungsbereiches

Abb. 6: Laufenbach




Abb. 7: Ubersicht iiber den Anderungsbereich (von Siidwesten)

Grundlagen

Gesetzliche Grundlagen

Zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrichtigungen durch den Menschen
sind auf gemeinschaftsrechtlicher und nationaler Ebene umfangreiche Vorschriften erlassen wor-
den. Europarechtlich ist der Artenschutz in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie 92/43/EWG
des Rates zur Erhaltung der natiirlichen Lebensriume sowie der wild lebenden Tier- und Pflan-
zenarten vom 21.05.1992 - FFH-Richtlinie - sowie in den Artikeln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie
2009/147/EG des européischen Parlamentes und des Rates vom 30. November 2009 iiber die Er-
haltung der wildlebenden Vogelarten - Vogelschutzrichtlinie - verankert.

Der Bundesgesetzgeber hat in den §§ 44 und 45 BNatSchG die europarechtlichen Regelungen
zum Artenschutz, die sich aus der FFH- und der Vogelschutzrichtlinie (VS-RL) ergeben, umge-
setzt. Dabei hat er die Spielrdume, die die Européische Kommission bei der Interpretation der ar-
tenschutzrechtlichen Vorschriften zuldsst, rechtlich abgesichert.

Das Artenschutzregime bei Planungs- und Zulassungsverfahren ist geméiBl § 44 BNatSchG auf
die streng geschiitzten Arten und die europdischen Vogelarten beschrinkt. Zu den curopéischen
Vogelarten zihlen nach der VS-RL alle in Europa heimischen wildlebenden Vogelarten. Streng
geschiitzt sind die FFH-Anhang IV-Arten sowie Arten, dic im Anhang A der Verordnung (EG)
Nr. 338/97 (EU-Artenschutzverordnung) oder in Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzver-
ordnung aufgefiihrt sind. Das Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LA-
NUV) hat eine naturschutzfachlich begriindete Auswahl von Arten (planungsrelevante Arten) ge-
troffen, die bei der artenschutzrechtlichen Priifung betrachtet werden sollen, so dass nicht samtli-
che sogenannte "Allerweltsarten”, Irrgéiste oder sporadische Zuwanderer beriicksichtigt werden
miissen.

Gemil § 44 Abs. 1 BNatSchG ergeben sich folgende Verbotstatbestinde:

» wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschiidigen
oder zu zerstiren,
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= wild lebende Ticre der streng geschiitzten Arten und der europiischen Vogelarten wihrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu stéren. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

» Fortpflanzungs- und Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstéren und

» wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwickiungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéidigen oder zu zerstéren.

Aus § 44 Abs. 1 BNatSch@G lassen sich folgende zu betrachtende Arten ableiten:
» alle Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrt sind,
= alle planungsrelevanten "europdischen Vogelarten"

Methode

Um die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG im Anderungsbereich des Bebau-
ungsplanes zu berlicksichtigen, erfolgt nachstchend, in Anlehnung an die Verwaltungsvorschrift
zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-
RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfahren (VV-
Artenschutz) (MUNLV 2016), cine artenschutzrechtliche Vorprifung (ASVP) (ASP Stufe I).
Sollten im Rahmen dieser Vorpriifung Konflikte mit den Verbotstatbestinden des § 44 Abs. 1
(BNatSchG) nicht ausgeschlossen werden konnen, ist eine vertiefende Art-flir-Art-Betrachtung
(ASP Stufe II) erforderlich.

Ziel der ASVP ist durch cine tiberschldgige Prognose zu klédren, ob und ggf. bei welchen Arten
bei Realisierung des durch die Bebauungsplaninderung ermdéglichten Vorhabens artenschutz-
rechtliche Konflikte auftreten kénnen. Auf Grundlage dieser Prognose kann die Liste des im Be-
trachtungsraum potenziell vorkommenden Artenspektrums auf die Arten reduziert werden, bei
denen Konflikte mit dem § 44 Abs. 1 des BNatSchG nicht im Vorhinein ausgeschlossen werden
kénnen. Diese Arten werden ggf im Rahmen der ASP Stufe II in Form einer Art-flir-Art-
Betrachtung weiter gepriift.

Wenn das Ergebnis der ASVP ist, dass grundsitzlich Konflikte mit dem § 44 Abs. 1 des
BNatSchG ausgeschlossen werden kénnen, ist eine detailliertere artenschutzrechtliche Betrach-
tung nicht notwendig. Somit wire in diesem Fall die ASP nach der ASVP abgeschlossen.

Datenrecherche
Zur Ermittlung des potenziell vorkommenden Artenspektrums wurde im Rahmen der ASVP in

einem ersten Schritt gepriift, ob Vorkommen von europiisch geschiitzten Arten bzw. "planungs-
relevanten Arten" im Betrachtungsbereich aktuell bekannt oder zu erwarten sind.
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Zur Ermittlung des zu betrachtenden Pools von planungsrclevanten Arten erfolgte auf der
Grundlage des Fachinformationssystems "Geschiitzte Arten in Nordrhein-Westfalen" am
05.03.2017 eine Auswertung des Messtischblatiquadranten 5403/2 (LANUYV 2016). Die auf dem
Messtischblattquadranten gefiihrten planungsrelevanten Arten sind:

Art

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Saugetiere

Felis silvestris Wildkatze

Lynx lynx Luchs
Muscardinus avellanarius Haselmaus
Vogel

Accipiter gentilis Habicht

Alauda arvensis Feldlerche
Anthus trivialis Baumpieper

Asio otus Waldohreule
Buteo buteo Miusebussard
Delichon urbica Mehlschwalbe
Dendrocopos medius Mittelspecht
Falco tinnunculus Turmfalke
Hirundo rustica Rauchschwalbe
Lanius collurio Neuntéiter

Milvus milvus Rotmilan

Passer montanus Feldsperling
Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz
Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsénger
Saxicola rubicola Schwarzkehlchen
Strix aluco Waldkauz

Tyto alba Schieiereule
Vanellus vanellus Kiebitz

Reptilien

Coronella austriaca Schlingnatter

Schmetterlinge
Lycaena helle

Blauschillernder Feuerfalter

Farn-, Bliitenpflanzen und Flechten

Trichomanes speciosum

Prichtiger Diinnfarn

Im Betrachtungsbereich kommen die Lebensraumtypen FlieBgewésser, Sdume, Hochstaudenflu-
ren, Fettwiesen und -weiden sowie Feucht- und Nasswiesen und -weiden vor. Fiir Arten, die
nicht im Bereich dieser Lebensraumtypen vorkommen, kann eine Beeintrichtigung ausgeschlos-
sen werden. Sie werden daher nicht weiter betrachtet.

Im hier vorliegenden Fall sind dies:



Art

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Séugetiere

Lynx Iynx Luchs
Muscardinus avellanarius Haselmaus
Vogel

Dendrocopos medius Mittelspecht
Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsénger

Farn-, Bliitenpflanzen und Flechten
Trichomanes speciosum Priichtiger Diinnfarn

In folgenden Fillen treten in der Regel keine Konflikte mit den Verbotstatbestinden des § 44

Abs. 1 BNatSchG auf (vgl. VV-Artenschutz Kapitel 2.3.2):

= Verletzung oder Totung einzelner Individuen landesweit haufiger und weit verbreiteter Arten
(z. B. durch Kollision), sofern sie unabwendbar sind und sich das Totungsrisiko nicht signifi-
kant erh&ht,

= Stérung einzelner Individuen von nicht streng geschiitzten Arten, Beeintriichtigung nicht es-
senzieller Nahrungs- und Jagdbereiche sowie nicht essenzieller Flugrouten und Wanderkorri-
dore,

» kleinriumige Beeintrichtigungen groBflichig ausgebildeter Fortpflanzungs- oder Ruhestitten
von landesweit hiaufigen und weit verbreiteten Arten,

= Beeintrichtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten nicht standorttreuer Arten auBerhalb
der Nutzungszeiten, sofern geeignete Ausweichméglichkeiten vorliegen,

= Beeintrichtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten bzw. von Pflanzenstandorten, wenn
die 6kologische Funktion in ihrem rdumlichen Zusammenhang mit vorgezogenen Ausgleichs-
maBnahmen sichergestellt werden kann.

Vermeidungsmainahmen

Durch dic Ausweisung der Bach- und Grabenkorridore (Teilflichen A und B gem. Abb. 1) im
Bebauungsplan werden die Gewdésser selbst sowie die gewisserbegleitenden Saume geschiitzt,
Die dargestellten Korridore gehen mit 3 m bzw. 10 m iiber das vorhandene MaB der gewisserbe-
gleitenden Saume hinaus. Um eine Inanspruchnahme der vorhandenen Séume zu vermeiden,
werden diese vor Baubeginn mit stabilen Z&unen zum Vorhabenbereich abgegrenzt, nach Bau-
ende werden die im Bebauungsplan festgesetzten Mafinahmen zum Gewiisserschutz in den Teil-
flachen A und B umgesetzt.

Der Baubeginn ist im August 2017 vorgesehen. Zu diesem Zeitpunkt ist die Fortpflanzungszeit
der nachstehend aufgefiihrten Arten in der Regel bereits abgeschlossen.
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Fir die Erstellung der ASVP sind keine faunistischen Karticrungen im engeren Sinne vorge-
nommen worden. Fiir die Emmittlung der durch die MaBnahme potenziell betroffenen Arten er-
folgte am 02.03.2017 eine Begehung der Fliche, hierbei wurde explizit die Habitatausstattung
betrachtet, so dass die Eignung als potenzieller Lebensraum fiir die entsprechenden Arten festge-
stellt werden konnte.

Unter Beriicksichtigung der o.g. VermeidungsmaBnahme sind die Arten, die im Bereich der
Séume ihren Lebensraum haben, von der weiteren Betrachtung auszuschlieBen. Es handelt sich
hierbei um:

Art

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Vogel
Anthus trivialis Baumpieper

Reptilien

Coronella austriaca Schlingnatter

Weiterhin auszuschliefien sind die Arten, dic den Anderungsbereich - hier die Griinlandbereiche
- nur als Nahrungsraum nutzen (nachstehend grau dargestellt). Im Umfeld des Bebauungsplanes
stehen ausreichende Griinlandbereiche zur Verfligung, so dass die beanspruchte ca. 5.200 m?

groBe Fldche nicht von essenzieller Bedeutung fiir den Erhalt der Populationen ist.

Somit sind folgende Arten weiter zu betrachten:

Art Nutzung
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Saugetiere

Felis silvestris Wildkatze Nahrungsraum

Vogel

Accipiter gentilis Habicht Nahrungsraum

Alauda arvensis Feldlerche Fortpflanzung/Ruheraum
Asio otus Waldohreule Nahrungsraum

Buteo buteo Méusebussard Nahrungsraum

Delichon urbica Mehlschwalbe Nahrungsraum

Falco tinnunculus Turmfalke Nahrungsraum

Hirundo rustica Rauchschwalbe Nahrungsraum

Lanius collurio Neuntéter Nahrungsraum

Milvus milvus Rotmilan Nahrungsraum

Passer montanus Feldsperling Nahrungsraum
Phoenicurus phoenicuris Gartenrotschwanz Nahrungsraum

Saxicola rubicola Schwarzkehlchen Fortpflanzung/Ruheraum
Strix aluco Waldkauz Nahrungsraum

Tyto alba Schleiereule Nahrungsraum



Vanellus vanellus Kiebitz Fortpflanzung/Ruheraum

Schmetterlinge
Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter Fortpflanzung/Ruheraum

Im einem weiteren Schritt wird gepriift, ob der Betrachtungsbereich - hier die Fettweide und die
Feuchtwiese - aufgrund der benachbarten Nutzungen als Fortpflanzungs- und Ruheriume fiir die
noch nicht ausgeschlossenen Arten Feldlerche, Schwarzkehlchen, Kiebitz und Blauschillernder
Feuerfalter geeignet sind.

Feldlerche, Kiebitz, Schwarzkehichen

Die Feldlerche ist eine Charakterart der offenen Feldflur, der Kiebitz der offenen Griinlandgebie-
te, das Schwarzkehlchen bevorzugt magere Offenlandbereiche mit strukturreichen Siumen und
Griiben. Alle drei Arten meiden Vertikalstrukturen, da diese Ansitzwarten fiir Pridatoren darstel-
len.

Der Betrachtungsbereich ist allseitig von hSherem Baumbestand (> 10 m) umgeben: unmittelbar
gstlich befindet sich eine Monschauer Hecke (s. Abb. 3), siidlich befinden sich einzelne Buchen
auf der Gelandekuppe (s. Abb. 2), westlich schlieBt sich eine Nadelbaumfliche (s. Abb. 2) an
und ndrdlich, in den Gérten der Wohnh#user, stehen ebenfalls hohere Einzelbdume (s. Abb. 7).
Aufgrund dieser Vertikalstrukturen meiden die Charakterarten des Offenlandes diese von der
Grundausstattung her in der Regel geeigneten Biotoptypen. Eine weitere Betrachtung dieser Ar-
ten ist daher nicht notwendig.

Blauschillernder Feuerfalter

Der Lebensraum des Blauschillernden Feuerfalters sind Feuchtwiesenbrachen und extensiv ge-
nutzte Feuchtgriinldnder an Béichen. Er ist auf ausgedehnte Schlangenknéterich-Bestéinde ange-
wiesen und bendtigt ausreichenden Geholzbewuchs als Windschutz. Im Betrachtungsbereich
kommen weder ausgedehnte Schlangenknéterich-Bestdnde noch Gehélzbewuchs vor. Die Berei-
che entlang der Gewisser werden vor Baubeginn abgegrenzt, so dass eine Beanspruchung ausge-
schlossen werden kann. Somit ist eine weitere Betrachtung des Blauschillernden Feuerfalters
nicht notwendig.

Zusammenfassung

Die Stadt Monschau beabsichtigt, den Bebauungsplan Konzen Nr. 3 "Friedhof" aus 1998 in ei-
nem Teilbereich zu &ndern. Da bei der Aufstellung des Bebauungsplanes artenschutzrechtliche
Vorgaben nicht gepriift wurden, wird die Artenschutzpriifung fiir den Anderungsbereich nun-
mehr durchgefiihrt.

Die Mehrzahl der im Messtischblattquadranten gefiihrten Arten nutzen das Plangcbict aus-
schlieBlich zur Nahrungsaufnahme. Aufgrund der relativ geringen Flichengrofie der Inanspruch-
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nahme (ca. 5.200 m?) im Vergleich zu den im unmittelbaren Umfeld vorhandenen weiteren groB3-
flichigen Griindlandbereiche, kann eine Beeintrichtigung dieser Arten ausgeschlossen werden.

Der Baubeginn ist im August 2017 geplant, so dass die Fortpflanzungszeit der im Betrachtungs-
bereich potenziell vorkommenden Arten in der Regel abgeschlossen ist. Die entlang der Gewiis-
ser vorkommenden Siume werden vor Baubeginn mit stabilen Zdunen zum Vorhabenbereich
abgegrenzt. Somit kann eine Inanspruchnahme hier potenziell vorkommender Arten ausge-
schlossen werden.

Fiir die typischen Offenlandarten stellen die im Umfeld vorhandenen héheren Gehdlzbestinde
Vertikalstrukturen dar, so dass das unmittelbare Umfeld von den Arten gemieden wird. Daher ist
davon auszugehen, dass die Offenlandfliichen fiir diese Arten unattraktiv sind und gemieden
werden.

Eine weiterfithrende Analyse in Form einer "Vertiefenden Priifung der Verbotstatbestinde" ist
daher nicht notwendig.

Die ASVP kommt bereits an dieser Stelle zu dem Ergebnis, dass durch die Mafinahme keine
Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgelost werden. Eine vertiefende Betrachtung
(ASP Stufe IT} ist nicht erforderlich.

Aachen, im Mérz 2017
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