Stadt Monschau
Die Biirgermeisterin

Beratungsfolge

Monschau, den 10.06.2016

Sabine Carl
Akz:
Beschlussvorlage

X offentlich [ ] nichtdffentlich

Sitzungstermin

TOP

Bau- und Planungsausschuss

23.06.2016

A

Rat

28.06.2016

8.1 Anderung des Bebauungsplanes Miitzenich Nr. 3B “Baufenster Im Brand”;
hier: a) Abwigung der Stellungnahmen gem. §§ 3 I und 4 |l BauGB
b) Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB i. V. m. § 13 a BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Rat beschlielit

a) Uber die wahrend der Offenlage gem. §§ 3 Il und 4 Il BauGB eingegangenen
Stellungnahmen auf Grundlage des der Vorlage beigefigten Abwagungsvorschlages wie

folgt:

1. Behbérden und Triiger 6ffentlicher Belange

1.1 Stidteregion Aachen A70 — Umweltamt, Allgemeiner Gewiisserschutz
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genammen.

2.  Offentlichkeit

Es sind keine Anregungen und Bedenken eingegangen.

b) die 8.1 Anderung des Bebauungsplanes Miitzenich Nr. 3B ,Baufenster Im Brand® gem. §

10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

Beratungsergebnis:

Gremium Sitzung am

Ein-
stimmig

Mit
Stimmen
mehrheit

Ja Nein

Enth.

Lt. Beschluss- Abweichender
vorschlag Beschluss
{Rucks.)
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A. SACHVERHALT

in der Sitzung des Bau- und Planungsausschuss der Stadt Monschau am 02.02.2016 wurde
die 8.1 Anderung des Bebauungsplanes Mitzenich Nr. 3B “Baufenster Im Brand® im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen.

Im Bereich des Bebauungsplanes Mutzenich Nr. 3B ~ 8.1 Anderung ist beabsichtigt, durch
die Vergrofterung des ausgewiesenen Baufensters in nord-westliche Richtung eine
Grundlage flr einen weiteren Erweiterungsbau zu schaffen. Diese Erweiterung soll ebenfalls
ausschlieBlich zur Unterbringung von Gésten dienen.

Die grole Nachfrage nach Fremdenzimmer im Zuge der weiter zunehmenden touristischen
Infrastruktur und Belebung dieses Erwerbszweigs in der Eifel, insbesondere durch die
unmittelbare N&he des Eifelsteiges, ist Grund fur diese bauliche Erweiterung.

In den Textlichen Festsetzungen zur 11.1 Anderung des Bebauungsplanes Mutzenich Nr. 3B
wird auf die Festsetzung der maximalen Baufliche von 150 m? verzichtet. Die Flache der
Bebaubarkeit wird mit der Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.

Nach Beschluss des Ausschusses erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden sowie sonstigen Trigern 6ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 26.02.2016 bis zum 29.03.2016. Die wihrend dieser Zeit

eingegangenen Stellungnahmen wurden geprift und durch den beigefiigten Ab-
wagungsvorschlag gewertet.

Zum Schutz des namenlosen Gewéssers zwischen der Bauflache und der StraBe ,Im Brand®
ist ein Hinweis in die Planung Ubernommen worden.
Eine Anderung des Bebauungsplanes ist aufgrund der Stellungnahmen nicht erforderlich.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, den Satzungsbeschluss zur 8.1 Anderung des
Bebauungsplanes Mutzenich Nr. 3B zu fassen und hiernach den Bebauungsplan durch
Bekanntmachung zur Rechtskraft zu fuhren.

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Der Vorhabentréger tragt die Kosten fur die stadtebaulichen Leistungen.

C. OKOLOGISCHE AUSWIRKUNGEN

Umweltbelange sind aufgrund der vorliegenden Planung nicht bertihrt. Mit der Anderung des
Bebauungsplanes geht kein neuer Eingriff in Natur und Landschaft einher.
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D. RECHTSLAGE

Gem. § 41 Abs. 1 Satz 2 Buchstabe g) GO NRW obliegt dem Rat die Alleinzusténdigkeit fir
abschlieende Satzungsbheschlisse auf der Grundlage des Baugesetzbuches.

Nach § 15 Ziffer 6.7 der Hauptsatzung der Stadt Monschau bereitet der Planungsausschuss
die Beschliisse des Rates bei Entscheidungen der Gemeinde nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuches, die nicht nach dem Gesetz in andere Zusténdigkeiten fallen, Geschifte
der laufenden Verwaltung oder seine eigene Zustandigkeit gemah Hauptsatzung sind, vor.

M Qad”

(Ritter) (.st/ ges/Boden

Anlagen:

Abwagungsverschlag

Stellungnahmen

Entwurf 8.1 Anderung des Bebauungsplanes Matzenich Nr, 3B
Begriindung
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Bebauungsplan Miitzenich Nr.3B- 8.1.Anderung ,,Baufenster Im Brand*“

Satzungsbeschluss

1. BEHORDEN UND SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

1.1 Stiidteregion Aachen
Es bestehen keine Bedenken gegen die vorliegende Planung.
Es werden folgende Hinweise gemacht:

A70 — Umweltamt

Allgemeiner Gewésserschutz

Das Niederschlagswasser des Grundstiicks wird direkt in das angrenzende Gewésser
eingeleitet. Die wasserrechtliche Erlaubnis muss bei einer neuen Bebauung angepasst
werden.

Die anfallenden Schmutzwasser sind der éffentlichen Kanalisation zuzuleiten.
Dauerhafte Hausdrainagen diirfen nicht betrieben werden. Keller und Griindungen
missen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhéltnisse geplant und
ausgefiihrt werden.

Entlang der Strafe ,Im Brand® und des Baugrundstiicks verfduft ein nameloses
Gewasser.

Gemalk § 90a, LWG ist ein Gewdsserrandstreifen von 5.00 m Breite, ab
Béschungsoberkante, zu erhaiten und =zu schitzen. Insbesondere wéhrend
derBaumafnahme ist dieser Bereich durch einen massiven Bauzaun gegen Befahren
sowie Materiallagerungen zu sichern.

Stellungnahme:

Die vorliegende Planung enthéit bereits Hinweise zu einem Verbot von Hausdrainagen
und der Planung und Ausfiihrung von Kellern.

Ebenso enthdlt die Planung einen Hinweis zum Anschluss der anfallenden
Schmutzwésser an das 6ffentliche Kanalsystem.

Zum Schutz des nameniosen Gewdssers ist ein Hinweis in die Planung bernommen
worden.

2. OFFENTLICHKEIT

Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.
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Stadt Monschau

FB I.1 - Planung/ Hochbau
Herrn Dicks

Pastfach 80

527153 Monschau

8.1. Anderung des Bebauungsplanes Mitzenich Nr. 3B ,Baufenster Im
Brand"
Schreiben vom 012.02.2016

Sehr geehrter Herr Dicks,

gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StidteRegion Aachen
keine Bedenken.

A 70 - Umweltamt
Allgemeiner Gewiisserschutz:

Das Niederschlagswasser des Grundstlicks wird direkt in das angrenzende
Gewdsser eingeleitet. Die wasserrechtliche Erlaubnis muss bei einer neuen
Bebauung angepasst werden.

Die anfallenden Schmutzwisser sind der &ffentlichen Kanalisation zuzulej-
ten.

Dauerhafte Hausdrainagen dirfen nicht betrieben werden. Keller und
Grilndungen missen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserver-
héltnisse geplant und ausgefiihrt werden. (Keine Kellergeschosse vorsehen
oder Keller mit wasserdichter Wanne planen und ausfiihren).-

Entlang der Strale Im Brand und des Baugrundstiickes verliuft ein namen-
loses Gewdsser.

GemdlB § 90 a, LWG ist ein Gewdsserrandstreifen von 5 m breite, ab Bo-
schungsoberkante zu erhalten und zu schiitzen. Insbesondere wihrend der

StddieRegion
Aachen

Der Stddteregionsrat

ABS

Regionalentwicklung und
Europa

Dienstgebiude
ZollernstraBe 10
52070 Aachen

Telefon Zenirale
0241/5198-0

Telefon Durchwahl
0241 /5198 - 2670

Telefax
0241/ 5198 - 82670

E-Mail
Claudia.strauch@
staedteregion-aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Strauch

'Zimmer

C 136

Aktenzeichen

Datum:
29.03.2016

Telefax Zentrale
0241/53 3190

Biirgertelefon
0800/ 5198 000

Internet
http:/fwww,
stacdieregion-aschen.de

Bankverbindungen
Sparkasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
SWIFT AACSDE 33
TBAN DE2139050000
0000304204

Postgirokonto

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Koln
SWIFT PBNKDEFF
IBAN DE5237019050
0102986508

Erreichbarkeit
Buslinien 1, 3,7, 11, 13,
14,21, 27, 33, 34, 37,
46, 56, 57, 77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr.
Ca, 5 Minuten Fyweg
vom Haup(bahnhof
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)

BaumaBnahme ist dieser Bereich durch einen massiven Bauzaun gegen be-
fahren sowie Materiallagerungen zu sicher.

Fir Riickfragen steht lhnen Frau Heinen unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2297 zur Verfligung.

Mit freundlichen Griiken
im Auftrag

c { G)uxch

(Claudia.Strauch)
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Bebauungsplan Mutzenich Nr. 3B
8.1 Anderung ,,Baufenster Im Brand“

Sitzungsvorlage fiir den Bau- und Planungsausschluss der Stadt Monschau
am 21. Juni 2016
Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

Ubersichtsplan

. Planzeichnung bisherige Festsetzungen
. Planzeichnung kiinftige Festsetzungen
. Planzeichenerkldrung

. Textliche Festsetzungen

. Begriindung
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Stadt Monschau .
Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3B- 8.1 Anderung
,Baufenster Im Brand“

Verfahrensstand: Satzungsheschluss

1. Ubersichtsplan

gt e e S S S eV sV U s e ey |
Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3B - 8.1 Anderung Seite 2



Stadt Monschau .
Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3B- 8.1 Anderung
,Baufenster Im Brand”

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

2. Planzeichnung bisherige Festsetzungen
( Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3B — 8. Anderung)

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3B - 8.1 Anderung 7 Seite 3



Stadt Monschau ;
Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3B- 8.1 Anderung
,Baufenster Im Brand“

Verfahrensstand. Satzungsbeschluss

3. Planzeichnung kiinftige Festsetzungen

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3B - 8.1 Anderung ] | Seite 4



Stadt Monschau B
Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3B- 8.1 Anderung
»Baufenster Im Brand“

Verfahrensstand: Satzungsheschluss

4. Planzeichenerkldarung

Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 1 Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -
§§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

- Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)
(s. Textliche Festsetzungen)

Mass der baulichen Nutzung
(§ 5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstrass
0.4 Grundfschenzah! (GRZ) als Hichstmal

Bauweise, Baugrenzen
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

A nur Einzelh&user zuléssig

] Baugrenze (§ 23, 3 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

I 1 ] ]
l Grenze des rBumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

e T e e e e e e e e e e e e e
Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3B - 8.1 Anderung Seite 5




Stadt Monschau )
Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3B- 8.1 Anderung
,Baufenster Im Brand“

Verfahrensstand: Satzungsbeschiuss

5. Textliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB): MD1 — Dorfgebiet mit
Nutzungseinschrankung
Von den nach § 5 Abs. 2 Bau NVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten sind nicht
zuldssig:
Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

2. MaRB der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Das Mal der baulichen Nutzung wird mit 0.4 (§ 19 Bau NVO) festgesetzt.

2.2 Hoéhe baulicher Anlagen

2.2.1 In Baugebieten mit eingeschossiger Bauweise ist eine Firsthéhe von héchstens
9.50 m zuldssig. Gemessen wird die Firsthéhe jeweils von der Oberkante des
fertiggestellten FuRbodens des ersten Vollgeschosses.

2.2.2 Fulbodenhthe

a) Die Oberkante des FuRbodens des 1. Voligeschosses darf hdchstens 0,50 m
Ubernatirlichem Gelénde liegen, gemessen in der héchstgelegenen Mitte der
AuRenwand der baulichen Anlagen.

b) Ausnahmsweise darf die Oberkante des FulRbodens des 1. Voligeschosses bis
zu 1 m Uber natiirlichem Gelénde liegen, gemessen in der héchstgelegenen
Mitte der AuBenwand der baulichen Anlage, wenn die Einhaltung der
allgemeingdltigen Hdhenlage im Einzelfall zu einer nicht beabsichtigten Harte
fuhren wirde. Ein solcher Haértefall liegt wvor, wenn ungiinstige
Grundwasserverhdlinisse einé Anhebung der baulichen Anlage zwingend
erfordern.

c) Sofen das natiirliche Gelande tiefer liegt als die Stralenkrone, kann die
Oberkante des FuBbodens des 1. Vollgeschosses bis zu 0,50 m Ober der
StralRenkrone liegen, gemessen in der Mitte der strallenseitigen AuRenwand
der baulichen Anlagen rechtwinklig bzw. radial zur StraRenachse (s. Skizze).

z
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Stadt Monschau }
Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3B- 8.1 Anderung
,Baufenster Im Brand*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

3. Einschrinkungen von Garagen, Stellplatzen, Einfahrten und sonstigen
Nebenanlagen und Einrichtungen
3.1 Zulassig sind Garagen nur in Verbindung mit einem der Garagentordffnung
unmittelbar angrenzend vorgelagerten Stellplatz. Er ist so zu bemessen, dass ein
Kraftfahrzeug ohne inanspruchnahme der Verkehrsflache darauf abgestellt werden
kann. Die Lange der Stellplatzfliche, gemessen in Verldngerungen der
Garagenldngsachse, ist dabei auf mindestens 5 m zu bemessen.

3.2 Unazulassig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. des § 14 Abs. 1 der
Baunutzungsverordnung und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in
den Abstandsflichen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen
° Bei Gemeindestrassen (Anlieger-, Wohn- und Nebenstraflen) in einer 3-m-Zone

entlang der StraRenbegrenzungslinie.
Garagen sind auch auRRerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflichen zuléssig.
Hiervon ausgenommen sind Ein-fAusfahrien bzw. Zuwegungen, Grenzein-
richtungen und Bdschungsmauern, soweit bauliche Anlagen.

4. Anpflanzungen von Bidumen und Strauchern sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und deren Erhaltung
Die vorhandenen Hecken und Baume sind dauernd und unversehrt zu erhalten; es ist
ggf. nachzupflanzen.
Ausnahmsweise kdnnen die vorhandenen Hecken und B&dume am geplanten Standort
von Geb&duden sowie im Bereich von Einfahrten zu Garagen und Stellpldtzen auf einer
Lénge bis zu hochstens 4,50 m bzw. fir die Anlegung von Hauszugdngen auf einer
Lénge bis zu héchstens 2 m entfernt werden. Bei einer Entfernung vorhandener Hecken
und Baume ist auf dem gleichen Grundstiick Ersatz in der gleichen Art und Anzahl bzw.
Lénge anzupflanzen.

An den Grenzen der Verkehrsflichen sind auf einem 1 m breiten Streifen
Rotbuchenhecken oder sonstige heimische oder artverwandte Gehdlze anzupflanzen;
sie sind dauernd und unversehri zu erhalten, es ist ggf. auch nachzupflanzen.
Ausnahmenweise sind Einschréankungen zuléssig bis zu einer Liange

von héchstens 4,50 m im Bereich von Einfahrten zu Garagen und Stellplatzen sowie bis
zu einer Lange von 2 m im Bereich von Hauszugéngen.

Hinweise

1. Gestaltungssatzung
Zu diesem Bebauungsplan existiert eine Gestaltungssatzung, deren Festsetzungen bei
der Emrichtung von baulichen Anlagen zu beachten sind.

2, Bodendenkmale
Bei Auftreten archédologischer Bodenfunde ist die Gemeinde oder das Rheinische Amt
fiir Bodendenkmalpflege zu informieren.

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3B - 8.1 Anderung Seite 7



Stadt Monschau .
Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3B- 8.1 Anderung
,Baufenster Im Brand“

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

3. Bodenschutz
Der Oberboden ist entsprechend § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und DIN
18915 (Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke) gesondert abzutragen, zu
sichern und zur spateren Wiederverwendung zu lagern.
Zur Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit und zum Schutz vor Erosion sind
Oberbodenmieten spatestens nach 3 Monaten mit geeignetem Saatgut (Luzerne oder
andere stark wurzeinde Leguminosen) einzusaen. Nach Mdglichkeit sind zumindest die
obersten 40 cm des Bodenprofils wieder auf dem Baugrundstiick einzubringen.
Unbelasteter Erdaushub ist nach Méglichkeit einer Wiederverwendung zuzufithren. Eine
Deponierung ist nur in begriindeten Ausnahmefallen zuléssig.
Unvermeidbare Belastungen des Bodens {Verdichtung, Vermischung mit Fremdstoffen)
sind nach Beendigung der Baumalnahme zu beseitigen. Die Bauarbeiten sind so
durchzufiihren, dass eine Verschmutzung des Bodens ausgeschlossen bleibt.

4. Geologie
Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse
R (R = Gebiete mit felsartigem Untergrund, DIN 4149).

5. Wasserwirtschaft
Die anfallenden Schmutzwasser sind der o&ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.
Dauerhafte Hausdrainagen sind unzulassig. Keller und Grindungen missen
entsprechend der Schichtwasserverhéltnisse geplant und ausgefiihrt werden.
Geméaf § 90 a LWG ist entlang des namenlosen Gewéssers zwischen Baufidche und
der Strasse ,/m Brand® ein 5.00 m breiter Schulzstreifen gemessen ab
Bdschungsoberkante einzuhalten und wihrend einer BaumalRnahme mit einem Bauzaun
zu schiitzen.

Monschau, den 21.Juni 2016

Margareta Ritter
Birgermeisterin

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3B - 8.1 Anderung Seite 8



Stadt Monschau }
Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3B- 8.1 Anderung
»Baufenster Im Brand“

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

6. BEGRUNDUNG

Allgemeine Vorgaben
Verfahrensstand

Lage und Grofle des Plangebietes
Bestehende Situation
Vorhandenes Planungsrecht

[ NS P Y
W=

Ziel und Zweck der Planung
Allgemeines
Stadtebauliche Konzeption

NN
N =

3. Begriindung der Planinhalte
3.1 Art der baulichen Nutzung
3.2 Mal der baulichen Nutzung

3.3 Bauweise und Baugrenzen

3.4 Einschrénkung von Nebenanlagen
4, Bodenordnung

5. Umweltbelange

6. Hinweise

6.1 Gestaltungssatzung

6.2 Bodendenkmale

6.3 Bodenschutz
6.4 Geologie
6.5 Wasserwirtschaft

7. Kosten

Bebaﬁungsplan Miitzenich Nr. 3B - 8.1 Anderung Seite 9




Stadt Monschau R
Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3B- 8.1 Anderung
,Baufenster Im Brand*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGEI. |
S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Juli 2014 (BGBI. | S. 954)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — Bau NVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132) zuletzt geéndert durch Art.2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI | 5.1548)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGB!. | S. 58) zuletzt gedndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509)

Bauordnung fiir das Land Nordrheln-Westfalen (Bau ONRW - Landesbauordnung) vom 1.3.2000
(GV NW 8. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Modernisierung des
Verwaltungsverfahrensgesetzes und zur Anpassung weiterer Rechtsvorschriften vom 20.05.2014 (GV
NW S. 294)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.7.1994 (GV NW §S. 666), zuletzt geédndert durch Artkel 1 G zur
Weiterentwicklung der politischen Partizipation in den Gemeinden und zur Anderung
kommunalverfassungsrechtlicher Vorschriften vom 19.12.2013 (GV.NRW S. 878)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542} in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2010 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 4 Abs.100 des
Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. |1 S. 3154)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz — LG) fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568) zuletzt gedindert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV
NRW S. 185)

Wassergesetz filr das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926) zuletzt gedindert am 16.03.2013 (GV NRW
2013 S. 133fh)

1. Allgemeine Vorgaben

1.1 Verfahrensstand

Auf Antrag der Grundstiicksinhaber ist auf Basis dieses Entwurfs des Bebauungsplans
Mitzenich Nr. 3B - 8.1 Anderung mit Aufstellungsbeschluss durch den Bau- und
Planungsausschuss der Stadt Monschau am 02.02.2016 ein Bauleitplanverfahren
eingeleitet worden.

Mit der Anderung des Baugesetzbuches durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI.1509) — Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung
- hat die Gemeinde die Mdglichkeit, das beschleunigte Verfahren gem. § 13 a BauGB
anzuwenden,

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3B - 8.1 Anderung Seite 10



Stadt Monschau _
Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3B- 8.1 Anderung
,Baufenster Im Brand“

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

1.2

1.3

Bebauungspldne der Innenentwicklung sind Pldne, die die Wiedernutzung von
Brachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung zum
Gegenstand haben. Das beschleunigte Verfahren ist einsetzbar fiir Bebauungsplane
mit begrenzter Dimensionierung, sie dirfen nicht die Zuldssigkeit UVP-pflichtiger
Vorhaben begriinden und sie diirfen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von
FFH-Gebieten cder von Europdischen Vogelschutzgebieten bieten.

Der vorliegende Bebauungsplan erfiillt diese Vorgaben. Das beschleunigte Verfahren
nach § 13 a BauGB in Anlehnung an § 13 BauGB kann daher angewendet werden.
Dariiber hinaus beinhaltet der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes
eine Flache von deutlich weniger als 20.000 m?, womit er keiner fémmlichen
Umweltprifung unterliegt. Ein Landschaftspflegerischer Begleitplan oder ein Umwelt-
bericht ist nicht zu erstellen.

Nachdem am 02.02.2016 der Aufstellungsbeschluss und gleichzeitig der Beschluss zur
Offenlage gefasst und durchgefiihrt wurde soll nun der Satzungsbeschluss zum
Abschluss des Planverfahrens fihren .

Lage und GroRe des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am nordlichen Orisrand der Orislage Mitzenich an der
Gemeindestrale ,Im Brand’. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der
kartographischen Unterlage des Bebauungsplanes. Sie umfasst die Parzelle 615, Flur
19, Gem. Mitzenich.

Im Einzelnen wird das Plangebiet begrenzt durch:
- im Norden Parzelle 95, Flur 19, Gem. Miitzenich
- im Osten Parzelle 614, Flur 18, Gem. Miitzenich
- im Siiden Gemeindestrasse ,Im Brand”
im Westen ein Wirtschaftsweg, der in Nord-siidliche Richtung verlauft.

Das Plangebiet umfasst eine Fliche von 2370 m2.

Bestehende Situation

Das Plangebiet erfasst eine Grundstiicksparzelle in der nérdlichen Ortslage MUtzenich,
die in unmittelbarer Nahe (ca. 150 m) zu der touristischen Ausweisung der
Wanderroute ,Eifelsteig” liegt.

Der Eifelsteig wird stark von Wanderem frequentiet und erfdhrt (berregionale
touristische und damit wirtschaftliche Bedeutung.

Dariiber hinaus flhrt der westlich des Grundstiicks verlaufende Weg zu herausragenden
Landschaftspunkten {,Kaiser-Karls- @ettstatt", Hohes Venn).

Dies fiihrt zu weiterem Bedarf an Ubernachtungsméglichkeiten in n&herer Umgebung
dieses Eifelsteiges.

Die umliegende Nutzung gestaltet sich

o im Norden durch Wiesenfldchen

o im Osten durch ein unbebautes Grundstiick

o im Siden durch die Gemeindestra®e ,Im Brand®

o  im Westen durch einen Weg, der nord-siidlich verlaufend als Wanderweg genutzt
wird.
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1.4

2.1

2.2

Vorhandenes Planungsrecht .

Der rechtsgliltige Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3 B- 8.1 Anderung stellt fir den
Planbereich Dorfgebiet mit Nutzungseinschrankung dar. Neben der Festsetzung von
Baugrenzen, die ein rechteckiges Baufenster in einer GroéRe von 16,00 m x 28,00 m
beschreiben, ist eine eingeschossige offene Bauweise mit Einzelhdusern sowie eine
Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,4 festgesetzt, der Bebauungsplan trifft hier
differenzierte Festsetzungen unter Beriicksichtigung verschiedener Nutzungen.

Dieser Bebauungsplan wurde im Jahr 2014 zuletzt fiir diesen Bereich geéndert weil das
bis dahin vorgesehene Baufenster keine weitere sinnvolle Planung orientiert am
Bestand zugelassen hatte.

Der rechtsgliltige Flachennutzungsplan sieht fiir diesen Bereich Mischbauflache vor.

Ziel und Zweck der Planung

Allgemeines .

Im Bereich des Bebauungsplanes Mitzenich Nr 3B — 8.1 Anderung ist beabsichtigt, ein
Baufenster entsprechend so zu verdndern, dass ein auf dem Grundstlick vorhandenes
Nebengebdude so durch ein Wohngebidude ergénzt werden kann, dass diese
Erweiterung ausschlielich zur Unterbringung von Gasten fiir gewerbliche Zwecke
dienen kann.

Die groRe Nachfrage nach Fremdenzimmer im Zuge der weiter zunehmenden touristi-
schen Infrastruktur und Belebung dieses Erwerbszweigs in der Eifel insbesondere durch
die unmittelbare Néhe des Eifelsteiges ist Grund fiir diese bauliche Erweiterung. Es kann
mit Schaffung der Erweiterungsmoglichkeit ein beispielhafter Betrieb Leitprojekt fir
weitere Betreiber oder Investoren sein.

Weil das vorhandene Baufenster diesen Bereich nur teilweise erfasst und so ungiinstig
zugeschnitten ist, dass eine konstruktiv sinnvolle planerische Lésung zu nicht
unerheblichen wirtschaftlichen Mehraufwand fiihren und die Belichtungssituation fiir den
Bestand sich deutlich verschlechtern wiirde, ist diese erneute Bebauungsplandnderung
mit Verlangerung des Baufensters erforderlich.

Stidtebauliche Konzeption

Im Mittelpunkt der Planung steht die stadtebauliche Zielvorstellung, mit der Dehnung
des ausgewiesenen Baufensters in nord-westliche Richtung eine Grundlage fir einen
Erweiterungsbau zu schaffen.

Hierbei werden die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans weitestgehend
Ubernommen um die homogene und kontinuierliche Entwicklung im Quartier
fortzuschreiben.

Mit Anderungen zu Festsetzungen dem MaR der baulichen Nutzung sollen eindeutige
Regelungen entsprechend §19 Bau NVO bisher differenziert getroffene Festsetzungen
Vereinfachen und den Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3B dahingehend vereinfachen,
dass er gegenlber anderen Bebauungspldnen im Monschauer Stadtgebiet
gleichwertige Festsetzungen hierzu trifft.
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3.

3.1

3.2

33

3.4

Begriindung der Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung ,Dorfgebiet” (MD) mit der Einschrankung der
Nutzung von land- und forstwirtschaftlichen Nutzungen entspricht der bisherigen
Festsetzung im Plangebiet und der Gebietsnutzung. Deshalb ist diese in den
vorliegenden Bebauungsplanentwurf iibernommen worden.

MaB der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflichenzahl und die Vorgabe der
Anzahl der Geschosse festgesetzt. Dies entspricht den allgemein getroffenen bisherigen
Festsetzungen des rechtsgiltigen Bebauungsplans mit der Grundflachenzahl 0.4, die
sich unterhalb des Héchstmales von 0.6 fiir Dorfgebiete gem. § 17 Bau NVO bewegt
und einer eingeschossigen Bebauung.

Auf die bisherigen differenzierten Einschrinkungen in Abhangigkeit von maximalen
Bauflichen wurde in diesem Bebauungsplanentwurf verzichtet. Diese Vereinfachung
soll fir den Bereich des Plangebiets zu einer klaren Einordnung des Bauvorhabens
fihren und analog zu Bebauungsplénen in anderen Ortslagen eine Gleichwertigkeit der
Ausnutzung der Baugrundstiicke herleiten.

Die getroffenen Regelungen zur Hoéhenentwicklung geplanter baulicher Anlagen ist
ebenfalls aus dem Ursprungsplan Ubernommen und weiterhin relevant bei dem in
héngiger Lage befindlichen Areal.

Bauweise und Baugrenzen

Weil die bisherige Festsetzung aber auch die Gestalt der umgebenden Bebauung sich
in Form von Einzelhdusern gestaltet ist in der vorliegenden Planung als Bauweise
ebenfalls eine Einzelhausbebauung festgesetzt.

Die geplanten Baugrenzen beschreiben das Richtung Osten um 5.00 m erweiterte,
rechteckige Baufenster, welches in dieser Ausdehnung die Errichtung eines zu
Wohnzwecken dienenden Anbaus an das vorhandene Nebengebaude erméglicht.

Das verlangerte Baufenster nimmt im Gesamtzusammenhang zur iibrigen Grundstlicks-
tiefe weiterhin eine untergeordnete Tiefe ein.

Einschrinkung von Nebenanlagen

Die aus dem Ursprungsplan Gbernommene Festsetzung zur Organisation der Neben-
anlagen auf dem Grundstiick, sollen eine Inanspruchnahme &ffentlicher Flachen
vermeiden. Die Vermeidung von Nebenanlagen innerhalb einer 3.00 m-Zone entlang der
ErschliefungsstralRen dient dem einheitlichen Strafienbild und der Einsehbarkeit der
Grundstickszufahrt in den StraRenraum.
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P

Bodenordnung

Die im Plangebiet vorhandene Flache besteht aus einer bebauten Parzelle und tber die
GemeindestralRe ,Im Brand" erschlossen. Es sind keine bodenordnerische Mafnahmen
erforderlich.

&

Umweltbelange

Umweltbelange sind aufgrund der vorliegenden Planung nicht beriihrt. Mit der Anderung
des Bebauungsplanes geht kein neuer Eingriff in Natur und Landschaft einher. Durch
die Veridnderung des Baufensters wird zwar eine Ausdehnung in den Gartenbereich
ermdglicht, jedoch dient dies einzig zur flexibleren Auslegung der Bebauung. Der Grad
der Versiegelung der Flache weiterhin durch die unveréndert giiltige Grundflachenzahl
reguliert.

In diesem Bereich sind heute Terrassen- und Rasenflachen vorhanden.

Hinweise

6.1 Gestaltungssatzung
Fiir den Bereich der vorliegenden Planung gilt eine Gestaltungssatzung.
Deshalb wurde ein Hinweis hierauf in die Planung ibernommen.

6.2 Bodendenkmale
Da im Plangebiet bisher keine Untersuchungen hinsichtlich Bodendenkmaéler
vorgenommen und bislang auch keine Funde festgestellt wurden, ist bei Auftreten
archdologischer Bodenfunde die Gemeinde oder das Rheinische Amt fir
Bodendenkmalpflege umgehend zu informieren.

6.3 Bodenschutz
Um einer Vernichtung von wertvollem Oberboden entgegenzuwirken wurde ein
entsprechender Hinweis in die Planung aufgenommen.

6.4 Geologie
Das Plangebiet liegt im Bereich der Erdbebenzone 2. Diese Tatsache konnte ggfls. fir
die Griindung eines Geb&audes relevant sein.

6.5 Wasserwirtschaft
Zum Schutz des Wassers gemaR Landeswassergesetz ist ein Hinweis zum Umgang mit
Schmutz- und Oberflaichenwasser in die Planung tbernommen worden.
Zum Schutz des namenlosen Gewéssers zwischen dem Baugrundstiick und der
Gemeindestrasse ,Im Brand" gemd § 90a LWG ist ein Hinweis in die Planung
iibernommen worden.

m
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7. Kosten
Die vorliegende Bebauungsplandnderung wurde aufgrund eines privaten Antragstellers

erarbeitet. Die entstehenden Planungskosten werden in voller Hohe von den
Antragstellern getragen.

Monschau, den 21.Juni 2016

Margareta Ritter
Blrgermeisterin

s e ———— |
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