Stadt Monschau

Die Biirgermeisterin

Beratungsfolge

Akz:

Monschau, den 27.10.2016
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Bau- und Planungsausschuss

08.11.2016
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Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Hofen Nr. 4

Beschiussvorschiag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschlieflt,

den Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Héfen Nr. 4 abzulehnen
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A. SACHVERHALT

Der Antragsteller hat bereits einen Bauantrag zur Errichtung einer Longierhalle mit zwei
Wohnungen in Héfen, Weiherstrale 17 eingereicht. Ansichten und Lageplan sind zur Information
der Beschlussvorlage beigefiigt. Die beantragte Gebaude fligt sich aus Sicht der Verwaltung
aufgrund der GréBe in dieser Lage nicht in die Eigenart der niheren Umgebung ein, aber die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Héfen Nr. 4 - nach Vereinigung der Flurstiicke 157 und 64
(nach Fortfilhrung gemaR  beigefigten Flurkartenauszug Flurstiick 223) auch die
Grundflachenzahl - werden eingehalten und insofern muss aus planungsrechtiicher Sicht das
Einvernehmen zum Bauantrag erteilt werden. GemaR § 36 Abs. 2 BauGB darf das Einvernehmen
der Gemeinde in Bereichen, die von qualifizierten Bebauungsplénen erfasst sind, nur aus den
sich aus dem § 31 BauGB ergebenden Griinden versagt werden.

Unabhéngig davon ist wegen der mit den Hausern Weiherstrafte 12, 16 und 17 in unmittelbarer
Néhe befindlichen Baudenkmdler eine denkmalrechtliche Erlaubnis fir das Bauvorhaben
erforderlich. Die Antragsunterlagen werden zurzeit seitens des LVR-Amtes fiir Denkmalpflege
gepruft und eine Entscheidung steht zum Zeitpunkt der Erstellung der Beschiussvorlage noch
aus.

Mit der beantragten Anderung des Bebauungsplanes soll im nordlichen Bereich des Flurstiicks
223 mit der Verlegung der Baugrenzen die {iberbaubare Grundstiicksfléiche erweitert werden, um
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine nochmalige Erweiterung des geplanten
Baukérpers zu schaffen.

Verwaltungsseitig  wird die planungsrechtliche Schaffung einer nochmaligen
Erweiterungsmoglichkeit des in dieser Lage bereits iiberdimensionierten Baukérpers
stadtebaulich fiir nicht vertretbar gehalien und daher wird vorgeschlagen, dem Antrag auf
Anderung des Bebauungsplanes nicht zuzustimmen.

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Keine.

C. RECHTSLAGE

Gem. § 15 Ziffer 6.7 der Hauptsatzung der Stadt Monschau fasst der Bau- und Planungsaus-
schuss in eigener Zustdndigkeit die verfahrensieitenden Beschliisse zur Aufstellung oder
Offenlage von Bauleitplénen.

e
(Ritter) e,s. oden ahﬂp‘

Anlagen:

Auszug aus der Flurkarte

Auszug aus dem Lageplan

Ansichten des Baukdrpers geméal Bauantrag
Auszug aus dem Bebauungsplan Héfen Nr. 4
Antragsschreiben



StidteRegion Aachen

Supseresion  Katasteramt

Zoliernstrale 10
52070 Aachen

Flurstiick; 223

Flur: 11

Gemarkung: Htéfen
Weihersiralle 17, Monschau

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Flurkarte NRW 1:1000

Erstelit: 26.10.2016
Zeichen:
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Weiherstr. 17
52155 Monschau-Hofen,

den 23.08.2016

An die
Stadtverwaltung Monschau
z.Hd. Herrn Dicks

52156 Monschau

Bebauungsplananderung in 52156, Monschau-Hofen, Weiherstr. 17

Sehr geehrter Herr Dicks,

hiermit beantragen wir fiir das Flurstiick 157, Flur 11, Gemarkung Hofen eine
Bebauungsplanédnderung.

Auf dem Grundstlick ist eine Longierhalle geplant. Die Baulinie verl&uft im hinteren Bereich
schrag zum Baukdrper. Deshalb miBte eine Ecke in den Baukdrper gebaut werden.

Im vorderen Bereich bleiben wir mit dem Bauk&rper hinter der Bauline, sodass die Kurve
Ubersichtlicher wird.

Um die Nutzung dieser Bereiche zu kompensieren, wird beim neu beantragten Bauvorhaben
auf den Flurstiicken 157 und 64 die an der Straf3e liegende Baugrenze nicht voll ausgenutzt,
daflr im hinteren Bereich erweitert. Dies flhrt dazu, dass die StraB3enkurve besser vom
Verkehr eingesehen werden kann.
Die Anderung der Baugrenze betrifft die FlUrstiicke 62, 64, 65 und 157, wovon sich alle bis
auf das Flurstiick 65 in unserem Besitz befinden. Der Eigentiimer des Flurstiicks 65, Herr
hat flir das geplante Bauvorhaben bereits einer Abstandsfliachenbaulast
zugestimmt. Seine Zustimmung fur die geplante Anderung des Bebauungsplanes hat Herr
Kuf3 uns bereits zugesichert, denn der eventuelle Ruhebereiche seinerseits wird durch die
Anderung nicht gestdrt. Die eventuell entstehenden Kosten werden von uns iibernommen.

Wir bitten Sie daher den Bebauungsplan dahingehend zu andern.

Mit freundlichen GriiBen

Adlase: !
nlage:
Lageplan - Bebauungsplanznderung



