Stadt Monschau Monschau, den 13.08.2015

. e . . Sabine Carl
Die Biirgermeisterin Akz:
Beschlussvorlage
< offentlich [l nichtéffentlich
Beratungsfolge Sitzungstermin TOP
Bau- und Planungsausschuss 25.08.2015 CQ’
Rat 01.09.2015

1. Anderung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 14 “Historischer Wernershof”’;
hier: a) Abwéagung der Stellungnahmen gem. §§ 3 Il und 4 Il BauGB
b) Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB i. V. m. § 13 a BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Rat beschlielt

a) Uber die wahrend der Offenlage gem. §§ 3 Il und 4 Il BauGB eingegangenen
Stellungnahmen auf Grundlage des der Vorlage beigefugten Abwagungsvorschlages wie
folgt:

1. Behérden und Triger Sffentlicher Belange
1.1 Landesbetrieb Straflenbau NRW

Die Steliungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2. Offentlichkeit
Es sind keine Anregungen und Bedenken singegangen.

b) die 1. Anderung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 14 ,Historischer Wernershof' mit
den Textlichen Festsetzungen und der Begrindung gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung.

Beratungsergebnis:

Gremium Sitzung am

Ein- Mit Lt. Beschluss- Abweichender
stirnmig Stimmen . vorschlag Beschluss
mshrneit Ja Nein Enth. (Ritcks.)




A. SACHVERHALT

In der Sitzung des Bau- und Planungsausschuss der Stadt Monschau am 28.04.2015 wurde
die 1. Anderung des Bebauungsplanes imgenbroich Nr. 14 "Historischer Wermnershof* im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen.

Es handelt sich um das Denkmal ,Wernershof’, einer Tuchfabrik aus der Monschauer
Tuchmacherzeit. Das Gebaude wurde vor ca. 10 Jahren saniert und in seiner heutigen
Bestimmung als Geschaftshaus zugefihrt. Es wurde mit einem sogenannten ,Notdach®
errichtet und verflgt lediglich Uber zwei Geschosse.

Da bei den im Gebaude untergebrachten Firmen dringender Expansionsbedarf besteht, wurde
in Absprache mit dem Rheinischen Amt fur Denkmalpflege die Idee ausgearbeitet, die
urspringtliche historische Form des Gebadudes wieder herzustellen und so, dem unter
Denkmalschutz stehenden Gebaude, gerecht zu werden. Das vorhandene ,Notdach* soll
durch ein neues Voligeschoss sowie ein Dachgeschoss ersetzt werden.

Nach Beschluss des Ausschusses erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden sowie sonstigen Tragern &ffentlicher Belange gemay § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 05.06.2015 bis zum 20.07.2015. Die wéahrend dieser Zeit

eingegangenen Stellungnahmen wurden geprift und durch den beigeflgten Abwagungs-
vorschlag gewertet.

Die Baugrenzen mussten verdndert werden, da in der Liegenschaftskarte die
Gebdudegrenzen nicht richtig dargestellt waren. Nach der Erstellung eines Lageplans durch
einen Offentlich Bestellten Vermessungsingenieures konnten die genauen Gebaudemale

festgestelt werden und die Baugrenzen entsprechend dem vorhandenen Gebaude
angepasst werden.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, den Satzungsbeschiuss zur 1. Anderung des

Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 14 zu fassen und hiernach den Bebauungsplan durch
Bekanntmachung zur Rechiskraft zu flhren.

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Der Vorhabentréger trigt die Kosten fir die stadtebaulichen Leistungen.

C. OKOLOGISCHE AUSWIRKUNGEN

Umweltbelange sind aufgrund der vorliegenden Planung nicht berithrt. Mit der Anderung des
Bebauungsplanes geht kein neuer Eingriff in Natur und Landschaft einher.



D. RECHTSLAGE

Gem. § 41 Satz 2 Buchstabe g) GO NRW obliegt dem Rat die Alleinzustandigkeit fur
abschlieRende Satzungsbeschliisse auf der Grundlage des Baugesetzbuches.

Nach § 15 Ziffer 6.7 der Hauptsatzung der Stadt Monschau bereitet der Planungsausschuss
die BeschlUsse des Rates bei Entscheidungen der Gemeinde nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuches, die nicht nach dem Gesetz in andere Zustandigkeiten fallen, Geschifte
der laufenden Verwaltung oder seine eigene Zustandigkeit gemafl Hauptsatzung sind, vor.

%efl / oo iy

(Ritter) ges. Boden
Anlagen:

Abwagungsvorschlag

Stellungnahmen

Entwurf 1. Anderung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr.14

Begrindung
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STADTPLANLUNIG
ABWAGUNGSVORSCHLAG
ZU DEN STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN SOWIE DER OFFENTLICHKEIT GEM. §§ 311 UND 4 11
BAUGB ZUR

Bebauungsplan Imgenbroich Nr.14 - 1.Anderung ,Historischer Wernershof*

Satzungsbeschluss

1. BEHORDEN UND SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

1.1 Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen
Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die vorliegende Planung.

Es wird darauf hingewiesen, dass gegeniber der Strallenbauverwaltung keine
rechtlichen Anspriliche wegen Schallschutzmallinahmen erhoben werden kann.

Es ist durch entsprechende Regelungen zu gewahrieisten, dass die Sichtdreiecke
eingehalten werden.

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2. OFFENTLICHKEIT

Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.
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Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 14
1. Anderung “Historischer Wernershof*

Sitzungsvoriage fir den Bau- und Planungsausschluss der Stadt Monschau
am 25. August 2015
Verfahrensstand: Satzungsbeschliuss

Ubersichtsplan

Planzeichnung bisherige Festsetzungen
Planzeichnung kinftige Festsetzungen
Planzeichenerkidrung

Textliche Festsetzungen

Begrindung

R
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Aniage 1: Ubersichtsplan
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Stadt Monschau

Satzungsbeschluss

Verfahrensstand

Planverkleinerung bisherige zeichnerische Festsetzungen

Anlage 2
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Anlage 3: Planverkleinerung kiinftige zeichnerische Festsetzungen




Stadt Monschau

Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 14 — 1.Anderung
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Verfahrensstand: Satzungsbeschiuss

Anlage 4: Planzeichenerkldarung

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

{§ 5 Abs. 1 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -
88 1- 11 der Baunutzungsverordnung - BauNvO -)

Mischgebiet {§ 6 BauNVO)

Mass der baulichen Nutzung
{§5Abs. 2Nr. 1, §9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und § 17 BauNVvOQ}

(i Zah! der Violigeschosse, zwingend
1.0 Grundfischenzahl (GRZ)

@ Geschossflichenzahl {GFZ)

Bauwaise, Baugrenzen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
R Baugrenze (§ 23, 3 BauNVQ)

Baulinie (§ 23, 2 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

fmmmmmn- i Umgrenzung von Flichen filr Nebenanlagen und Stellpldtze
. STP ¢ (9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)
S ; Zweckbestimmung: PKW + Fahmad- Steflplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
(§ 9 Abs.t Nr.21 und Abs.5 BauGB)

Grenze des riumiichen Geltungshereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, Hier Abgrenzung des Mafles der Nutzung
innerhafb des Baugebietes
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Anlage 5: Textliche Festsetzungen

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Zuldssige Vorhaben — Art der Baulichen Nutzung
Als Art der Baulichen Nutzung wird gemaft § 12 BauGB i.V. m. § 6 Abs. 1 und 2 Bau NVO ein
Mischgebiet festgesetzt. Von den nach § 6 Abs. 2 Bau NVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten
sind nicht zulZssig:
Nr.6 Gartenbaubetriebe
Nr.7 Tankstellen

2. MaB der baulichen Nutzung
Innerhalb des Mischgebietes darf die Oberkante der zu errichtenden baulichen Anlagen und
Gebédude gemahl § 9 BauGB i.V.m. § 16 Abs.2 Nr.4 Bau NVO im First eine Hohe von 15.00 m
{iber Mitte Gebéaude-Schnittpunkt StraRenniveau nicht liberschreiten.
Diese festgesetzte maximale Hohe bauticher Anlagen und Gebéude kann ausnahmsweise von
durch Technik bedingte und genutzte Aufbauten, wie z.B. Be- und Entliftungsaniagen,
Aufzugmaschinenhduser, Ausgénge von notwendigen Treppenhéusern, Lichtkuppeln usw. um
maximal 3.00 m auf bis zu 20 % der Grundflache des chersten Vollgeschosses (berschritten
werden.

3. Flachen fiir Stellplatze
Nebenanlagen und Stellplétze sind im gesamten Plangebiet auch auBerhalb der {iberbaubaren
Flachen sowie der vorgegebenen privaten Stellpldtze zuldssig. Die befestigten Flachen der
ebenerdigen Stellplétze, Steliplatzzufahrten sowie alier Zufahrten innerhalb des Plangebietes sind
unter Verwendung wasserdurchiassiger Bodenaufbauten und Bodenbelage herzustellen bzw. zu
belassen.

B HINWEISE

1. Erhohte Grundwasserstande
Im Plangebiet liegt der Grundwasserstand bei < 3.00 m unter Flur. Fiir tiefgegrindete Bauwerke
sind entsprechend bauliche Malnahmen zur Bauwerksabdichtung vorzunehmen.

2. Bodendenkmale
Bei Auftreten archdologischer Bodenfunde ist die Gemeinde oder das Rheinische Amt fir
Bodendenkmalpfiege zu informieren.

3. Geologie

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse R (R =
Gebiete mit felsartigem Untergrund, DIN 4149).
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Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

4. Wasserwirtschaft
Die anfallenden Schmutzwasser sind der &ffentlichen Kanalisation zuzuleiten. Dauerhafte
Hausdrainagen sind unzuldssig. Keller und Griindungen miissen entsprechend der
Schichtwasserverhéltnisse geplant und ausgefithrt werden.

5. Einsehbarkeit von Rechtsgrundlagen
Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kénnen bei der Stadt Monschau, Laufenstrasse 84 wahrend der Offnungszeiten
eingesehen werden,

Monschau, den 25.August 2015

Margareta Ritter
Burgermeisterin
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Anlage 6: BEGRUNDUNG

Inhalt; 1. Allgemeine Vorgaben
1.1 Verfahrensstand
1.2  Lage und Gréfte des Plangebietes
1.3  Bestehende Situation
1.4  Vorhandenes Planungsrecht

2. Ziel und Zweck der Planung
21 Allgemeines

2.2 Stadtebauliche Konzeption

3. Begritndung der Pianinhaite
4, Bodenordnung

5. Umweltbelange

7. Hinweise

7.1 Erhbhte Grundwasserstinde

7.2 Bodendenkmale

7.3  Geologie

7.4  Wasserwirtschaft

7.5 Einsehbarkeit von Rechtsgrundlagen

8. Kosten
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BEGRUNDUNG

RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17, Juli 2014 (BGBI. 1 S. 954)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung - Bau NVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132) zuletzt geidndert durch Art.2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI | $.1548)

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Pianinhaltes
{Planzeichenverordnung - Planz V 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 S. 58) zuletzt gesndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | $.1509)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Bau ONRW - Landesbauordnung) vom 1.3.2000
(GV NW 8. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Modernisierung des
Verwaltungsverfahrensgesetzes und zur Anpassung weiterer Rechtsvorschriften vom 20.05.2014 (GV
NW S. 294)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.7.1994 (GV NW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 G zur
Weiterentwicklung  der politischen  Partizipation in  den Gemeinden und zur Anderung
kommunalverfassungsrechtlicher Vorschriften vom 19.12.2013 (GV.NRW S. 878)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 20.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2010 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 4 Abs.100 des
Gesetzes vom 07.08.2013 {BGBI. | S, 3154)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz —~ LG} fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV
NRW S. 185)

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926) zuletzt gedndert am 16.03.2013 (GV NRW
2013 S. 133ff)

1. Alilgemeine Vorgaben

1.1 Verfahrensstand

Mit der Anderung des Baugesetzbuches durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI.1509) —
Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung - hat die Gemeinde die
Méglichkeit, das beschleunigte Verfahren gem. § 13 a BauGB anzuwenden.

Bebauungspiéne der Innenentwicklung sind Piéane, die die Wiedernutzung von Brachen, die
Nachverdichtung oder andere Mainahmen der Innenentwicklung zum Gegenstand haben. Das
beschleunigte Verfahren ist einsetzbar fiir Bebauungspléne mit begrenzter Dimensionierung, sie dirfen
nicht die Zulassigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben begriinden und sie diirfen keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder von Européischen Vogelschutzgebieten bieten.

Der vorliegende Bebauungsptan erfijiit diese Vorgaben. Das beschleunigte Verfahren nach § 13 a
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Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

BauGB in Anlehnung an § 13 BauGB kann daher angewendet werden. Dariiber hinaus beinhaltet der
Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes eine Fliche von deutiich weniger als 20.000 m?,
womit er keiner formlichen Umweltpriifung unterliegt. Ein Landschaftspflegerischer Begleitpian oder ein
Umweltbericht sind somit nicht zu ersteilen.

Der vorliegende Entwurf soll in der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses der Stadt Menschau
am 28.04.2015 zur Aufstellung und Offenlage beschlossen werden.

Mit dem Bebauungspian soll ein konkretes Vorhaben bauplanungsrechtlich vorbereitet werden.

1.2 Lage und Gréfie des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Ortslage Imgenbroich an der BundesstraRe B 258 Jrrierer Strafle".
Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der kartographischen Unterlage des Bebauungsplanes. Sie
umfasst die Parzelle 639, Flur 13, Gemarkung Imgenbroich.

Im Einzelnen wird das Plangebiet begrenzt durch:
- im Norden Parzelle 423 , Fiur 13, Gem. Imgenbroich
- im Osten Parzelle 517, Flur 13 , Gem. Imgenbroich
- im Siden Parzelle 193, Flur 13, Gemarkung Imgenbroich
- im Westen Parzelle 478, Flur 13, Gemarkung Imgenbroich.

Das Plangebiet umfasst eine Fliche von 832 m2

1.3 Bestehende Situation

Das Plangebiet erfasst eine Grundstiicksparzelle in der zentralen Ortslage Imgenbroich, die mit einem
Geschéftshaus bebaut ist. Hierbei handelt es sich um das Denkmal ~NVernershof', einem
Industriedenkmal einer Weberei der Monschauer Tuchmacherzeit.

Das Geb&ude wurde vor ca 10 Jahren saniert und seiner heutigen Bestimmung als Geschéftshaus
zugefuhrt. Dies jedoch nicht in der urspriinglich errichteten dreigeschossigen Form sondern, wie nach
1945 mit einem sogenannten ,Notdach" errichtet verfugt es zZt Uiber lediglich zwei Geschosse.

Das vorhandene Mansarddach folgt zwar der urspriinglichen Dachform, jedoch entspricht der jetzige
Baukérper nicht dem historischen Vorbild,

Das Gelénde ist eben und wird von der Bundesstrale B258, Trierer Strale her erschlossen.

Die vorhandenen Aulenflachen sind volistiandig mit versickerungsfahigem Pflaster versiegelt.
Relevanter Baumbestand existiert nicht im Plangebiet.

Die umliegende Nutzung gestaltet sich

o im Norden durch ein mit Weohnh&usern bebautes Grundstiick.

0 im Osten durch ein als Wiese genutztes Baugrundstiick.

0 im Siden durch mit einem Einfamilienhaus bebautes Grundstiick,
o im Westen durch die Bundesstraiie B258, Trierer Straflle.

1.4 Vorhandenes Planungsrecht

Der rechtsgiiltige Bebauungsplan Imgenbroich Nr.14 stellt fiir den Planbereich Mischgebiet mit
Nutzungseinschrénkung dar. Neben der Festsetzung von Baugrenzen ist der Denkmalbereich mit siner
Baulinie beschrieben. Eine zweigeschossige offene Bauweise mit einer geman
Baunutzungsverordnung {Bau NVO) héchst zulassigen Ausweisung von Grund- und
Geschossflachenzahl definiert das Maf der baulichen Nutzung und die Bauweise.

Ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in einer Breite von 6.00 m zwischen Trierer Stralke und der
rickwartigen Parzelle 517 sichert fiir diese eine weitere Méglichkeit der ErschiieBung.



Stadt Monschau )
Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 14 — 1.Anderung
wHistorischer Wernershof*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

Stellplatzausweisungen innerhalb einer Fldche entlang der siidlichen Plangebietsgrenze definieren die
Parkmédglichkeiten flir PKW und Fahrrader.

2.

2.1

2.2

3.

Ziel und Zweck der Planung

Allgemeines

Mit der vorliegenden Planung sollen die Grundzuge des Ursprungsplans fortgeschrieben werden.
Die Verénderung der Festsetzungen begrenzen sich ausschiieRlich auf die Ausweisung der
Geschossigkeit und die damit verbundene Erhéhung der Geschossflichenzahi und sind
wesentlicher Inhalt des vorliegenden Planentwurfs,

Stadtebauliche Konzeption .

Im Bereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 14 -1, Anderung ist
beabsichtigt, die Geschossigkeit entsprechend dem historischen Vorbild des Denkmals
~Wernershof' so zu veréndern, dass eine Aufstockung um ein Geschoss in Abstimmung mit dem
rheinischen Amt fiir Denkmalpflege ermdglicht wird und die bisherige und im rechtsgiiltigen
Bebauungsplan festgesetzte Zweigeschossigkeit filr das Denkmal aufgehoben wird.

Damit erlangt der Baukérper des Denkmals wieder seine vollstéindige historische Wertigkeit und
erlangt im stadtebaulichen Zusammenhang die deutliche Prisenz, die es bis zu der Kriegszeit mit
den dort entstandenen Riickbauten durch Kriegsschiden hatte.

Begriindung der Planinhalte

Wesentlicher Anlass der Bebauungsplanaufstellung ist die Wiederhersteliung des Denkmals in
seiner urspriinglichen Form. Diese bestand aus einem dreigeschossigen Geb&ude mit einem
Mansarddach, welches seinerzeit als Webereigebaude der Tuchmacherindustrie diente.

Weil der rechtsgiiltige Bebauungsptan lediglich eine bindende Zweigeschossigkeit vorgibt ist die
Veranderung dieser Festsetzung hin zu einer Dreigeschossigkeit erforderlich.

Weiter die Veranderung der Geschossflichenzahl notwendige Voraussetzung zur Aufstockung
des Gebdudes. Abhangig hiervon ist die zuldssige Grundflichen- (GRZ) und
Geschossfléachenzahl (GFZ), die zur Ermdglichung des Vorhabens erhéht werden muss. Dies ist
gemal § 17 Abs. 2 Bau NVO dann zul3ssig, wenn 1. stidtebauliche Griinde dies erfordern, 2.
Die Uberschreitung durch Umsténde ausgeglichen sind oder durch Mainahmen ausgeglichen
werden, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhltnisse nicht beeintréchtigt werden, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
vermieden und die Bedlrfnisse des Verkehrs befriedigt werden und 3. Sonstige &ffentliche
Belange nicht enigegen stehen. Dies ist hier nicht zu erkennen.

Die Baulinie wurde im Rahmen des Planverfahrens auf der Basis des amtlichen Lageplans auf
den tatséchlichen Gebdudebestand angepasst.

Die Ubrigen Planinhalte sind nachrichtiich aus dem Ursprungspian ibernommen und dienen der
homogenen Fortschreibung der Planung.

Bodenordnung

Die im Plangebiet vorhandene Fliache besteht aus einer bebauten Parzelle, die
iber die Bundesstrafie B258, Trierer Stralle" erschlossen wird. Es sind keine
hodenordnerischen Malinahmen erforderlich.
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5.

7.1

7.2

7.3

7.4

Umweltbelange

Umweltbelange sind aufgrund der vorliegenden Planung nicht beriihrt. Mit der Anderung des
Bebauungsplanes geht kein neuer Eingriff in Natur und Landschaft einher.

In der Ursprungsplanung zum derzeit rechtsgiiltigen Bebauungsplan sind alle Eingriffe
hinreichend bilanziert worden. Es entsteht mit der Aufstockung um ein weiteres Geschoss keine
zusétzliche Belastung.

Verkehr

Fiir den Fahrzeugverkehr entstehen keine nennenswerten zuséatzlichen Mehrbelastungen. Die
Erweiterung des Gebéudes zielt im Wesentlichen auf die Erweiterung der vorhandenen
Gewerbeeinheiten ab. Die bislang vorhandene Aulenfliche ist bereits jetzt volistandig als
Parkplatz genutzt - eine Vergréfierung des Parkvolumens ist nicht méglich.

Die darliber hinaus entstehenden Wohnfléchen werden durch die gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr und die Schaffung von Fahrradstellplatzen so gut versorgt, dass hier
Alternativen zum individuellen PKW-Verkehr vorhanden sind.

Hinweise

Erhéhte Grundwasserstinde
Da im Plangebiet liegt der Grundwasserstand bei <3.00 m unter Flur liegt, sind fur tiefgegrindete
Bauwerke entsprechend bauliche MaBnahmen zur Bauwerksabdichtung vorzunehmen.

Bodendenkmale

Da im Plangebiet bisher keine Untersuchungen hinsichtlich Bodendenkmaler vorgenommen und
bislang auch keine Funde festgestelit wurden, ist bei Auftreten arch#ologischer Bodenfunde die
Gemeinde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege umgehend zu informieren.

Geologie
Das Plangebiet liegt im Bereich der Erdbebenzone 2. Diese Tatsache kénnte ggfls. fiir die
Griindung eines Gebaudes relevant sein.

Wasserwirtschaft

Wegen der teilweise hohen Grundwasserstinde unterstiitzt durch die geschichteten
Bodenverhéltnisse sind Regelungen zur Behandlung von Abwassern und
GriindungsmaRnahmen und Kellerbauwerken erforderlich.

. 7.5 Einsehbarkeit der Rechtsgrundlagen

Zur Schaffung einer Transparenz innerhalb des Planverfahrens zu gelangen erfolgt ein Hinweis
auf die Kenntnisméglichkeit der Rechtsgrundlagen.
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8. Kosten

Die vorliegende Bebauungsplanénderung wurde aufgrund einer privaten Bauabsicht auf
Veraniassung eines privaten Antragsteliers notwendig. Die entstehenden Planungskosten werden
in voller Hohe von diesem Antragsteller getragen.

Monschau, den 25.August 2015

Margareta Ritter
Blrgermeisterin



