Stadt Monschau Monschau, den 28.10.2015

A . . Sabine Carl
Die Biirgermeisterin Akz:
Beschlussvoriage
X &ffentlich [l nichtéffentlich
Beratungsfolge Sitzungstermin TOP
Bau- und Planungsausschuss 10.11.2015 ' 2

2. Anderung des Bebauungsplanes Héfen Nr. 6 “Alzerplatzweg”’;
hier: a) Abwigung der Stellungnahmen gem. §§ 3 Il und 4 Il BauGB
b) gem. § 4a (3) BauGB eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behdérden durchzufiihren

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschlief3

a) Uber die wahrend der frihzeitigen Beteiligung gem. §§ 3 Il und 4 Il BauGB eingegangenen

Stellungnahmen auf Grundlage des der Vorlage beigefiigten Abwagungsvorschlages wie
folgt:

1. Behérden und Triger dffentlicher Belange
1.1 Stddteregion Aachen —~ A 70 Umweltamt Natur und Landschaft

Der Hinweis wird berlicksichtigt.

2.  Offentlichkeit
Es sind keine Anregungen und Bedenken gingegangen

b) gem. § 4a (3) BauGB die erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
durchzufijhren.

Beratungsergebnis:

Gremium Sitzung am

Ein- Mit Lt. Beschluss- Abweichender

stimmig Stimmen - vorschlag Beschluss
mehrheit Ja Nein Enth. {Riicks.)
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A. SACHVERHALT

In der Sitzung des Bau- und Planungsausschuss der Stadt Monschau am 11.11.2014 wurde die

2. Anderung des Bebauungsplanes Héfen Nr. 6 ‘Alzerplatzweg” im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a BauGB beschlossen.

Die bisherige Nutzung des Grundstlickes ist durch 5,00 Meter breite Pflanzstreifen im Norden,
Osten und Stden stark eingeschrankt. Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Héfen Nr. 6 ist

beabsichtigt die Pflanzstreifen zu entfernen, um einen flieRenden Ubergang zur Restfliche des
Grundstiickes zu schaffen.

Nach Beschluss des Ausschusses erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
sowie sonstigen Tragern &ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 28.11.2014 bis zum 16.02.2015. Die wéhrend dieser Zeit eingegangenen Stellungnahmen
wurden geprift und durch den beigefligten Abwiagungsvorschlag gewertet.

Der Bau- und Planungsausschuss beriet in seiner Sitzung am 25.08.2015 0ber die
eingegangenen Stellungnahmen und den Abwagungsvorschlag und empfahl dem Rat der Stadt
Monschau den Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes. In der Sitzung am
01.09.2015 beschloss der Rat der Stadt Monschau gem. § 10 Abs. 1 BauGB die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Héfen Nr. 6 ,Alzerplatzweg” als Satzung.

AnschlieBend wurde der Stadtebauliche Vertrag zusammen mit dem Bebauungspian dem
Vorhabentrager zur Absicherung der externen AusgleichsmaRnahmen fir den Eingriff in die
Natur und Landschaft zur Unterschrift zugesandt. Der Vorhabentrager stellte dann fest, dass es
sich um die nicht richtig erstellen Unterlagen handelte, da er mit dem Planungsbiiro Anderungen
abgestimmt hatte, die nicht eingearbeitet und zum Satzungsbeschluss nicht vorgelegt wurden.

Der im Bebauungsplan festgesetzte Bereich als Flache mit Bindung flr die Erhaltung und
Bepflanzung von B&umen und Strduchemn entiang der westlichen Grundstiicksgrenze und der
Heckenbestand entlang der sidlichen Grenze waren falsch dargestellt. Im nun geinderten
Entwurf wird der tatsdchliche Heckenbestand an den Grenzen zum Erhalt festgesetzt.

Durch die ermeuten Anderungen werden die Grundziige der Planung verandert. Somit ist eine
erneute Offenlage gem. § 4a (3) BauGB erforderlich.

Fur den Wegfall der Pflanzstreifen werden Ausgleichsmalnahmen auBerhalb des Plangebietes
geschaffen. Diese sind im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag aufgefuhrt. Die externen
AusgleichsmaBnahmen fir den Eingriff in Natur und Landschaft werden durch einen
Stadtebaulichen Vertrag abgesichert. Die KompensationsmaRnahmen sind im Einzelnen mit der
Unteren Landschaftsbehérde abzustimmen.

Seitens der Verwaltung wird vorgeschlagen, die 2. Anderung des Bebauungsplanes Héfen Nr. 6
entsprechend dem in der Anlage beigeflagten Entwurf zu beschlieBen und auf Grundlage dieses
Entwurfes eine erneute Offenlage gem. § 4a (3) BauGB durchzufiihren.

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Das Planungsblro tragt die Kosten fur die stadtebaulichen Leistungen.
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C. OKOLOGISCHE AUSWIRKUNGEN

Die mit dieser Bebauungsplanaufstellung begrindeten nachteiligen &kologischen Eingriffe
werden durch geeignete KompensationsmaRnahmen auflerhalb des Plangebietes ausgeglichen.

D. RECHTSLAGE

Gem. § 15 Ziffer 6.7 der Hauptsatzung der Stadt Monschau fasst der Bau- und Planungsaus-

schuss in eigener Zustdndigkeit die verfahrensleitenden Beschlisse zur Aufstellung oder
Offenlage von Bauleitplénen.

gﬁ"?“(j: e; Boden 24&0[5—

Anlagen:

eingegangene Stellungnahmen und Abwagungsvorschlag gem. §§ 311 und 4 i
Abwéagungsvorschlag

Bebauungsplan Héfen Nr.8, 2. Anderung

Begriindung

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
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StddteRegion
Aachen

StidieRegion AachensPostfacl 500451+52088 Aachen

| Der Stidteregionsrat
POSTEINGANG
Stadt Monschau ABS
C

Regionalentwicklung und
FB 1.1 - Planung/ Hochbau 114 JAN ‘2 3)5 : g

Europa
Herrn Dicks T MO
Postfach 80
52153 Monschau

Diens(gebiiude
ZollemstraBe 10
52070 Aachen

Telefon Zenlrale
0241 75198 -0

Telefon Durctiwahl
D241 /5198 - 2670

Telefax
2. Anderung des Bebauungsplanes Hoéfen Nr. 6 ,Alzerplatzweg* 024115198 - 82670
Ihr Schreiben vom 24.11.2014 E-Mail
Claudin.strauch@
slaediercgion-anchen.de
Auskunft erteilt
Sehr geehrter Herr Dicks, Feau Strauch
Zimmer
gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StidteRegion Aachen SR
keine Bedenken, sofern nachfolgende Anregungen beachtet werden, Aklenzelchen
D H
A 70 - Umweltamt Pyl
Natur und Landschaft:
Telefax Zentrale

Aus landschaftsplanerischer Sicht bestehen gegen die 2. Anderung des 02417533190

Bebauungsplanes Héfen Nr. 6 ,Alzerplatzweg" keine grundsitzlichen Be- g;gg;g;;;‘;’:m

denken.
Internel
hitp:/ferww.
Folgende Punkte sind jedoch zu berlicksichtigen bzw. zu ergdnzen: Staedleregion-aachen.de
Bankverbindungen
A . Sparkasse Aachen
1. In dem vorgelegten Landschaftspfiegerischen Fachbeitrag (Stand BLZ 390 500 00
= Konto 304 204
11.11.2014) fehlen die Planunterlagen. SWIFT AACSDE 33
1IBAN DE2139050000
. . . . 0000304204
2. Die Ausfihrungen zur Kompensation des entstehanden Defizits sind in
- . L . . Postgirokonto
Abstimmung mit der unteren Landschaftsbehérde weiter zu konkreti- Bug;’:mmso
: B n Konto 1029 86-508 Kaln
sieren (z.B. Mindestanzahl der Obstbaume, PflegemaRnahmen der SWIFT PENKDERF
Obstbdume und des Unterwuchses, kein Dinger- und Spritzmittelein- IBAN DE5237010050
0102986508
satz, usw.).
Erreichbarkeit
Buslinien 1, 3. 7, 11, 13,
3. Die Kompensaticnsmafnahmen sind entsprechend abzusichern. Der ;‘;;’Si; ;3?‘;331,7
. 3 . ) 18
unteren Landschaftsbehdrde ist dies darzulegen (Kopie eines stiddte- Haltestells Normaluhr.
lich - Ca. 5 Minuten Fubweg
baulichen Vertrages o.4.). vom Hauptbahnhof

Seite 1 von 2



StidteRegion
Aachen

Ich weise darauf hin, dass eine Ausweitung des Baugrundstiickes lber das
Plangebiet des Bebauungsplanes in das umgebende Landschaftsschutzge-
biet 2.2-38 ,Héfen Sid" unzuléssig ist. Eine optische Begrenzung des Bau-
grundstickes durch z.B. einen Zaun oder eine Hacke wire wiinschenswert.
Fiir Rickfragen steht [hnen Frau Petermann unter der Tel.-Nr, 0241/5198-
2684 zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen
! uftjag

£

( uth Roelen)

/
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KRINGS | ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG
TRIERER STR. 4B | 52156 MONSCHAU-KONZEN

[
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ARCHITEKTUR +
STADTPLANUNG

ABWAGUNGSVORSCHLAG

ZU DEN STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN SOWIE DER OFFENTLICHKEIT GEM. §§ 31l UND 4 II

BAUGB ZUR

Bebauungsplan Héfen Nr.6 - 2.Anderung , Alzerplatzweg*

1.  BEHORDEN UND SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
1.1 Stidteregion Aachen

Es bestehen seitens der Stddteregion gegen die Planung keine Bedenken sofern

folgende Anregungen beachtet werden:

A70 — Umweltamt

Natur und Landschaft

Es bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.

Folgende Punkte sind zu berlcksichtigen:

1. Dem vorgelegten Landschaftspflegerischen Fachbeitrag fehlen die Planunterlagen.

2. Die Ausfuhrungen zur Kompensation des entstehenden Defizits sind in Abstimmung
mit der unteren Landschaftsbehérde weiter zu konkretisieren (z.B. Mindestzahl| der
Obstbaume, PflegemaBnahmen Baume und Unierbewuchs, Kein Dingemittel- und
Spritzeinsatz, usw).

3. Die Kompensationsmaflnahmen sind entsprechend abzusichern und der unteren
Landschaftsbehérde nachzuweisen.

Es wird weiter darauf hingewiesen, dass eine Ausweitung des Baugrundstiicks {iber
das Plangebiet des Bebauungsplans hinaus in das umgebende
Landschaftsschutzgebiet 2.2-38 ,Hofen-Suad” unzulassig ist.

Eine optische Begrenzung des Baugrundstiicks durch z.B. einen Zaun oder eine
Hecke ware winschenswert.

Stelfungnahme:

1. Die Planunterlagen wurden vollsténdig erarbeitet, lediglich nicht beigefigt.

2. Der Bebauungsplan wird dahingehend ergénzt dass alle Kompensationsmal3nahmen
mit der unteren Landschaftsbehdrde im Einzelnen abzustimmen sind.

3. Zur Sicherung der Kompensationsmalinahmen gehdrt zu dem Bebauungsplan ein
Stadtebaulicher Vertrag. Dieser ist der Unteren Landschaftsbehérde vorzulegen.

Der Hinweis zur Einhaltung der Plangebietsgrenzen zur Nutzung als Baugrundstiick
wird in die Planung iibernommen.
2. OFFENTLICHKEIT

Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.
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Bebauungsplan Hofen Nr. 6 - 2.
Anderung ,,Alzerplatzweg*

Sitzungsvorlage fiir den Bau- und Planungsausschluss der Stadt Monschau
am 10.November 2015

Verfahrensstand: Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden
gem. § 4 a Abs. 3 BauGB

Ubersichtsplan

Planzeichnung Ursprungsplan

Planzeichnung bisherige Festsetzungen (Aufstellungsbeschluss)
Planzeichnung kinftige Festsetzungen (Emeute Offenlage)
Planzeichenerklarung

Textliche Festsetzungen

Begrindung
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Héfen Nr. 6 — 2. Anderung
»Alzerplatzweg*“

Verfahrensstand: Erneute Beteiligung der Gffentlichkeit und der Behérden gem. §4aAbs.3
BauGB

1. Ubersichtsplan

Ubersichtspian
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Stadt Monschau :
Bebauungsplan Hofen Nr. 6 — 2. Anderung
»Alzerplatzweg*

Verfahrensstand: Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gem. §4aAbs3
BauGB

2. Planverkleinerung Ursprungsplan




Stadt Monschau }
Bebauungsplan Hofen Nr. 6 — 2. Anderung
»Alzerplatzweg“

Verfahrensstand:  Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. § 4 a Abs.3
BauGB

3. Planverkleinerung bisherige Festsetzungen
(Aufstellungsbeschluss)
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Stadt Monschau B
Bebauungsplan Héfen Nr. 6 — 2. Anderung
»Alzerplatzweg*“

Verfahrensstand: Erneute Betéiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. § 4 a Abs.3
BauGB

4. Planverkieinerung kiinftige Festsetzungen
(Erneute Offenlage)




Stadt Monschau .
Bebauungsplan Héfen Nr. 6 — 2. Anderung
w»Alzerplatzweg“

Verfahrensstand: Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. § 4 a Abs.3
BauGB -

5. Planzeichenerklérung -

Planzeichenerklérung

At der baulichen Nutzung

{8 5 Abs. 1 Ne. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Bougeseizbuchas - BauGB -
5§ 1 - 11 dar Baunuizungeusrarriung - BauNVO =)

Daorfgablet (§ 5 BauNvD)
mit Nutzungesimechr&nkung

Maes der baulichen Nutzu
45 Abe. 2Nr"1.§ § Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BoulvO)

|l Zaht der Voligaachosss #ls Hocheimaes

Bauwsise, Baugranzan
(& b Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNvo)

S Dougranze (§.23, 3 BauNVO}

A Elnzel- und Doppelhduser Tuiizsig

Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Nalur und Lendschaft

@ Erhak; mit D

1 | |
= = Granze dss des (88 Abs. ? BauGB)
[ [ | |




Stadt Monschau :
Bebauungsplan Hofen Nr. 6 — 2. Anderung
»Alzerplatzweg*

Verfahrensstand: Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gem. § 4 a Abs.3
BauGB ‘

6. Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzung
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Dorfgebiet MD3

Nicht zuldssig sind die nach § 5 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung allgemein zuldssigen

+  Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betrieben der Intensiv-Tierhaltung im Sinne der
VDI-Richtlinien Nrn. 3471 und 3472 _

+ Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung landwirtschaftlicher Erzeugnisse
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

= Tankstellen

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden die nach § 5 Abs. 3 der Baunutzungs-

verordnung ausnahmsweise zuléssigen Vergniigungsstétten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2.

2. GroRe der Baugrundstiicke

Die GriBe der bebaubaren Grundsticke muss mindestens 600 qm betragen, bei
Doppelhdusern mindestens 400 gm je Doppelhaushalfte.

3. Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden sowie Bauweise

Die héchstzulassige Zahl von Wohnungen betrégt in
* Einzelhdusern 3

* Doppelhdusern je Gebaudeeinheit 2.

Zulassig ist ausschlieBlich die offene Bauweise.

4. Hohenlage und Hohe baulicher Anlagen im Dorfgebiet

4.1 ERDGESCHOSSFUSSBODEN-HOHE

Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens darf héchstens 0,70 m Gber natiirlichem Geldnde
liegen.

Bezugspunkt ist der hichstgelegene Punkt an der Gebdude-Aullenwand, an der das Geldnde
im Mitte! am Héchsten liegt (siehe Skizze).

Ausnahmsweise kann im Einzelfall ein im Sinne von Abs. 1 abweichendes, erhéhtes Malt von
1,30 m zugelassen werden, sofern geologische oder hydrologische Griinde dies nachweislich
erfordern, und ein ebenfalls im Sinne von Abs. 1 abweichendes MalR von 0,70 m {iber
Stralenkrone -statt Uber natiirlichem Geldnde-, wenn der Bezugspunkt tiefer liegt als die
Stralenkrone. Kronenpunkt ist derjenige, der dem Mittelpunkt der Erdgeschossfuiboden-
Flache am néchsten liegt.



Stadt Monschau

Bebauungsplan Héfen Nr. 6 — 2. Anderung
»Alzerplatzweg*

Verfahrensstand: Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und dér Behdrden gem. §4aAbs.3

BauGB
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4.2 TRAUF- UND FIRSTHOHE

Zulassig ist ’

a) fiir eingeschossige Gebiude eine Traufhdhe von héchstens 4,20 m und eine Firsthéhe von
héchstens 8,50 m,

b) fir zweigeschossige Gebdude eine Traufhdhe von hbchstens 5,70 m und eine
Firsthbhe von héchstens 10 m,

¢) fur eingeschossige Geb&dude mit unterschiedlich hohen Traufen (Kniestockgebdude), d.h.
solche mit einer einseitig geschosshohen Wand iber der ersten Geschossdecke und
einem Drempel bis héchstens 1,25 m auf der gegeniiberliegenden Seite abweichend von a)
ein um 1,50 m erhdhtes Traufmal von 5,70 m. Zuldssig sind auch -abweichend von der

vorgenannten Festsetzung- die First- bzw. Traufhdhen eines vorhandenen  Gebaudes fiir
dessen An- und Umbau.

Drempel bzw. Kniestock sind bei zweigeschossigen baulichen Anlagen iiber dem zweiten
Vollgeschoss unzulassig. Staffelgeschosse sind unzulissig.

Bezugspunkt ist die Oberkante des fertiggestellten Erdgeschossfulbodens. Traufpunkt ist
der Schnittpunkt aus Oberkante Dachhaut und Gebude- Auenwand.

5. Einschréankung von Garagen, Stellpliatzen, Einfahrten und sonstigen
untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen

Zulassig sind Garagen nur in Verbindung mit einem der Garagentoréffnung unmittelbar angrenzend
vorgelagerten Stellptatz. Er ist so zu bemessen, dass ein Kraftfahrzeug ohne inanspruchnahme der
Verkehrsfliche darauf abgestellt werden kann. Die Linge der Stellplatzfliche -gemessen in
Verlangerung der Garagenlangsachse- ist dabei auf mindestens 5 m zu bemessen.

Unzuldssig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 der
Baunutzungsverordnung und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsfléchen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen bei Gemeindestraen {Anlieger-,
Wohn-, und NebenstralRen} in einer 3-m-Zone entlang der StraBengrundstiicksgrenze.

Hiervon ausgenommen sind Ein-/Ausfahrten bzw. Zuwegungen, Grenzeinrichtungen und
Bdschungsmauern, soweit bauliche Anlagen.



Stadt Monschau B
Bebauungsplan Hofen Nr. 6 — 2. Anderung
»Alzerplatzweg*”

Verfahrensstand: Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden gem. § 4 a Abs.3

BauGB

B. Hinweise

1.

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Der landschaftspflegerische Fachbeitrag ist Bestandteil dieses Bebauungsplans.
Bodendenkmale

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen,
ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425-9039-0, Fax: 02425-9039-199, unverziiglich zu
informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunadchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

. Geologie

Das Plangebiet liegt im Bereich der Erdbebenzone 2. Diese Tatsache kdnnte ggfls. fur die
Griindung eines Geb3udes relevant sein.

. Externer Ausgleich

Zu diesem Bebauungsplan gehért eine externe AusgleichsmaBnahme fiir den Eingriff in Natur und
Landschaft im Bereich Gemarkung Hofen, Flur 8, Flurstiick 26.

Monschau, den 10.November 2015

Margareta Ritter
Blrgermeisterin



Stadt Monschau )
Bebauungsplan Héfen Nr. 6 — 2. Anderung
»Alzerplatzweg“

Verfahrensstand: Emeute Beteiligung der Gffentlichkeit und der Behdrden gem. § 4 a Abs.3
BauGB

7. BEGRUNDUNG

RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.- September 2004 (BGBI. |
8. 2414), zuletzt geandert durch Ariikel 1 des Gesetzes vom 17. Juli 2014 (BGBI. | S. 954)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art.2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI | 5.1548)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 S. 58) zuletzt gedndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I-5.1509)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Bau ONRW - Landesbauordnung) vom 1.3.2000
(GV NW §S. 256), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Modernisierung des
Verwaltungsverfahrensgesetzes und zur Anpassung weiterer Rechtsvorschriften vom 20.05.2014 (GV
NW S. 204) ‘

Gemeindeordnung filr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.7.1984 (GV NW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 G zur
Weiterentwicklung der politischen Partizipation in den Gemeinden und zur Anderung
kommunalverfassungsrechtlicher Vorschriften vom 19.12.2013 (GV.NRW 8. 878)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2010 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Art. 4 Abs.100 des
Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und 2zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz — LG) fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568) zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV
NRW S. 185)

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen {Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926) zuletzt gedndert'am 16.03.2013 (GV NRW
2013 S. 133ff)



Stadt Monschau )
Bebauungsplan Hofen Nr. 6 — 2. Anderung
»Alzerplatzweg“

Verfahrensstand: Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gem. §4aAbs.3
BauGB

Inhalt: Allgemeine Vorgaben
Verfahrensstand

Lage und GroRe des Plangebietes
Bestehende Situation

Vorhandenes Planungsrecht
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rwion”

Ziel und Zweck der Planung
Allgemeines
Stadtebauliche Konzeption
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3. Begriindung der Planinhalte
4. Bodenordnung
5. Umweltbelange

6. Hinweise

6.1 Bodendenkmale
6.2 Bodenschutz

6.3 Geologie

6.4  Externer Ausgleich

7. Kosten



Stadt Monschau .
Bebauungsplan Hofen Nr. 6 — 2. Anderung
»~Alzerplatzweg*

Verfahrensstand: Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. § 4 a Abs.3

BauGB

1.1

1.2

Allgemeine Vorgaben

Verfahrensstand

Mit der Anderung des Baugesetzbuches durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI.1509) —

Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung — hat die
Gemeinde die Mdiglichkeit, das beschleunigte Verfahren gem. § 13 a BauGB
anzuwenden.

Bebauungspldne der Innenentwicklung sind Pléne, die die Wiedernutzung von Brachen,
die Nachverdichtung oder andere Mal3nahmen der Innenentwicklung zum Gegenstand
haben. Das beschleunigte Verfahren ist einsetzbar fiir Bebauungsplane mit begrenzter
Dimensionierung, sie diirfen nicht die Zuldssigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben begriinden
und sie dirfen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréachtigung von FFH-Gebieten oder
von Européischen Vogelschutzgebieten bieten.

Der vorliegende Bebauungsplan erfiillt diese Vorgaben. Das beschleunigte Verfahren
nach § 13 a BauGB in Anlehnung an § 13 BauGB kann daher angewendet werden.
Dartliber hinaus beinhaltet der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes
eine Flache von deutlich weniger als 20.000 m? womit er keiner formlichen
Umweltprifung unterliegt. Ein Landschaftspflegerischer Begleitplan oder ein
Umweltbericht sind nicht zu erstellen. Da aber wesentlicher Bestandteil der
Plandnderung  die - Verlagerung von urspriinglich zu erbringenden
Ausgleichsmalnahmen ist, ist zu diesem Bebauungsplan ein Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag erstellt worden, der den bisher nicht vollzogenen Ausgleich durch
MaBnahmen im GGebiet bilanziet und diesen mit Malnahmen auflerhalb des
Plangebietes festschreibt. .

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes Hofen Nr. 6, 2. Anderung
JAlzerplatzweg” wurde in der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses der Stadt
Monschau am 11.November 2014 zur Aufstellung und Offenlage beschlossen, in der
Sitzung des Ausschusses am 10.Novemeber 2015 wird eine erneute Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden erforderlich.

Lage und GroRe des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am &stlichen Ortsrand der Ortslage Hofen-Alzen an der
Gemeindestrafie ,Alzerplatzweg”.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der kartographischen Unterlage des
Bebauungsplanes. Sie umfasst einen Teil aus Parzelle 26, Flur 8, Gemarkung Hafen.

Im Einzelnen wird das. Plangebiet begrenzt durch:

- im Norden Teil aus Parzelle 26, Flur 8, Gemarkung Héfen.

- im Osten Teil aus Parzelle 26 , Flur 8, Gemarkung Héfen.
im Siiden Parzelle 29, Flur 8, Gemarkung Héfen.

- im Westen Parzelle113 , Flur 8, Gemarkung Héfen.

Das Plangebiet umfasst eine Fldche von ca.1500 m2.
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1.3

1.4

Bestehende Situation

Das Plangebiet erfasst einen Teil einer Grundstiicksparzelle in der "Ortsrandlage der
Ortslage Héfen-Alzen, die mit einem eingeschossigen Einfamilien-Wohnhaus bebaut ist.
Das Gelénde ist eben.

An der westlichen Plangebietsgrenze befindet sich in der gesamten Lange einer ca. 2.00
m hohe Rotbuchenschnitthecke, entlang der siidlichen Plangebietsgrenze zur StralRe
JAlzerplatzweg® hin eine ca. 1.50 m hohe, mit einer Ein- und Ausfahrt durchbrochene
Rotbuchenschnitthecke mit ca. 30 Jahre alten Durchwachsern.

Die umliegende Nutzung gestaltet sich
- im Norden durch Wiesenflache.
- im Osten durch Wiesenflédche.
- im Siden durch die Gemeindestraie ,Alzerplatzweg“.
im Westen durch ein mit einem Einfamilienhaus und Garage bebautes Grundstiick.

Vorhandenes Planungsrecht

Der rechtsgiiltige Bebauungsplan Héfen Nr. 6, 2. Anderung stellt fiir den Planbereich
Dorfgebiet mit Nutzungseinschrankung dar. Neben der Festsetzung eines Baufeldes
durch Baugrenzen parallel zur Stralenbegrenzungslinie in einer Tiefe von 8.00 m und
33.00 m setzt der Bebauungsplan eine maximal zweigeschossige Einzel- und
Doppelhausbebauung fest. e

Die entlang der westlichen Plangebietsgrenze vorhandene Rotbuchenhecke ist im
Bebauungsplan als Fisiche zur Erhaltung von Bdumen und Striuchem festgesetzt.

Im Flachennutzungsplan ist diese Fléche als Mischbaufliche ausgewiesen.

Der Landschaftsplan Monschau VI, 1. Anderung trifft keine Festsetzungen fiir den
Planbereich, geschiitzte Landschaft beginnt westlich der Plangebietsgrenze.

Ziel und Zweck der Planung

Allgemeines

Mit der vorliegenden Planung soll ein redaktioneller Fehler in der Zusammenstellung der
im Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Héfen Nr. 6, 2. Anderung
<Alzerplatzweg® beigefigten kartographischen Unterlagen geheilt werden. Hierin war
zum einen der  fatséchliche Heckenbestand entlang der StraRe im siidlichen
Planbereich als auch die Hecke entlang der westlichen Plangebietsgrenze falsch
dargestellt.
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2.2 Stadtebauliche Konzeption

Im Bereich des Bebauungsplanes Hofen Nr. 6, 2. Anderung ist beabsichtigt, - die
planerische Zielsetzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes so umzusetzen, dass
sie den tatsdchlichen Gegebenheiten entspricht und der damit verbundene externe
Ausgleich des 6kologischen Defizits auf der dstlich gelegenen Nachbarflache vollzogen
werden kann,

Begriindung der Planinhalte

Neben der Anderung der ,Fléche zum Erhalt von Baumen und Strauchern® wurde auch
die tatséchliche Situation der siidlichen vorhandenen Rotbuchenhecke Iim
Bebauungsplan angepasst.

Die lbrigen Planinhalte sind nachrichtlich aus dem Ursprungsplan iibernommen und
dienen der homogenen Fortschreibung der Planung.

Bodenordnung

Die im Plangebiet vorhandene Flache besteht aus einem Teil einer bebauten Parzelle,
die Uber die GemeindestraBe ,Alzerplatzweg" erschlossen ist. Es sind keine
bodenordnerischen MaRnahmen erforderlich.

Umweltbelange

Umweltbelange sind aufgrund der vorliegenden Planung beriihrt. Mit der 2. Anderung
des Bebauungsplanes ging bereits ein Eingriff in Natur und Landschaft einher weil
wesentliche Festsetzungen zu Anpflanzgeboten der rechtsgliltigen Planung im
vorliegenden Entwurf entnommen wurden. Deshalb liegt diesem Bebauungsplan ein
angepasster Landschaftspflegerischer Fachbeitrag bei, der diese Anderung 6kologisch
bewertet und Ausgleichsmafinahmen extern auf der Restparzelle 26 nérdlich und 8stlich
des Planbereiches vorsieht.

Hinweise
LLandschaftspflegerischer Fachbeitrag

Weil der Landschaftspflegerische Fachbeitrag Festsetzungen zum Ausgleich des durch
die vorliegende Planung entstandenen Biotopwertdefizits trifft ist dieser Bestandieil des
Bebauungsplans. Hierin finden ebenfalis Beriicksichtigung die gegeniiber der ersten
Fassung vollzogenen Festsetzungen.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag ist ebenfalls Anlage zum Stadtebaulichen
Vertrag.
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6.2

6.3

6.4

Bodendenkmale

Da im Plangebiet bisher keine Untersuchungen hinsichtlich Bodendenkmaler
vorgenommen und bislang auch keine Funde festgestelit wurden, ist bei Aufireten
archéologischer Bodenfunde die Gemeinde oder das Rheinische Amt fir
Bodendenkmalpflege umgehend zu informieren.

Geologie

Das Plangebiet liegt im Bereich der Erdbebenzone 2. Diese Tatsache kénnte ggfls. fiir
die Griindung eines Gebaudes relevant sein.

Externer Ausgleich

Da zu diesem Bebauungsplan ein externer Ausgleich des entstandenen
Biotopwertdefizits auerhalb des Plangebiets gehdrt ist dieser Hinweis in die Planung
Ubernommen worden.

Der externe Ausgleich flr Eingriff in Natur und Landschaft wird in einem Stadtebaulichen
Vertrag abgesichert und ist Bestandteil des Bebauungsplans.

Kosten

Die vorliegende Bebauungsplané&nderung wurde aufgrund eines Redaktionellen Fehlers
notwendig.

Die Kosten hierfiir ibernimmt das Planungsbliro.

Monschau, den 10.November 2015

Margareta Ritter
Biirgermeisterin
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1. Lage u. Grésse des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am dstlichen Ortsrand der Ortslage Héfen-Alzen an der Gemeindestralte
JAlzerplatzweg®, _

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der kartographischen Unterlage des Bebauungsplanes. Sie
Umfasst einen Teil aus Parzelle 26 , Flur 8, Gemarkung Héfen.

Im Einzelnen wird das Plangebiet begrenzt durch:
- im Norden Teil aus Parzelle 26, Flur 8, Gemarkung Hofen.
im Osten Teil aus Parzelle 26 , Flur 8, Gemarkung Héfen.
im Siiden Parzelle 29, Flur 8, Gemarkung Héfen.
im Westen Parzelle113 , Flur 8, Gemarkung Héfen.

2. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

Das Plangebiet erfasst einen Teil einer Grundstiicksparzelle in der Ortsrandlage der Ortslage
Hiéfen-Alzen, die mit einem eingeschossigen Einfamilien-Wohnhaus bebaut ist.

Das Gelande ist eben.

An der westlichen Plangebietsgrenze befindet sich in der gesamten Lange einer ca 2.00 m hohen
Rotbuchenschnitthecke, entlang der siidlichen Plangebietsgrenze zur Strafle ,Alzerplatzweg” hin
eine ca 1.50 m hohe Rotbuchenschnitthecke mit ca 30 Jahre alten Durchwachsern.

Die umliegende Nutzung gestaltet sich

o] im Norden durch Wiesenfldche.,

im Osten durch Wiesenfléche.

im Stden durch die Gemeindestralle ,Alzerplatzweg".

im Westen durch ein mit einem Einfamilienhaus und Garage bebautes Grundstiick.

Q00

Die aus der Restfléche der Parzelle 26 bestehende externe Ausgleichsfliche wird
als Maht- Wiese genutzt. Die dstlich angrenzende Rotbuchenhecke befindet sich auf der
Nachbarparzeile.

3. Vorhandenes Planungsrecht

Der urspriingliche Bebauungsplan Hifen Nr. 6 stellt fir den Planbereich Dorfgebiet mit
Nutzungseinschrénkung dar. Neben der Festsetzung eines Baufeldes durch Baugrenzen parallel zur
Stralenbegrenzungslinie in einer Tiefe von 8.00 m und 33.00 m setzt der Bebauungsplan eine
maximal zweigeschossige Einzel- und Doppelhausbebauung fest. Im Fléachennutzungsplan ist

diese Flache als Mischbaufldche ausgewiesen.

Der Landschaftsplan Monschau VI, 1.Anderung trifft keine Festsetzungen fiir den Planbereich,
geschiitzte Landschaft beginnt westlich der Plangebietsgrenze.

4, Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Die Bewertung erfolgt nach der von der Landesregierung herausgegebenen Arbeitshilfe fiir die
Bauleitplanung ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft".

Die im Plangebiet vorhandene Situation ist unmafgeblich fir die Bewertung des Eingriffs in Natur
und Landschaft. Herangezogen fiir diese werden ausschlieBlich die Verinderungen gegeniiber den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Héfen Nr.6, die Verénderung gegeniiber des
Bebauungsplans Hifen Nr.6 — 2.Anderung sind in diese Ermittlung des Eingriffs eingeflossen.



Stadt Monschau
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Hofen Nr. 6 — 2. Anderung
»Alzerplatzweg*”

A

4.1 Tabelle A

— Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
gemaR den Festsetzungen des Rechtsplans Hofen

Nr.6
1 2 3 4 5 6 7 8
Fléchen- Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr {m* wert korrek- wert flachen-
(It
(s. Plan Biotop- A tur wert
Ausgangs- typenwert- (It. Biotop- faktor
(Sp4xSp
situation) liste) (it. Biotoptypenwertliste} typenwertliste {Sp 5 x Sp 6) 7)
1 8.1 Rotbuchenschnitthecke H=2.00m
156 7 0.9 6.3 983
8.1
2 Gehdlzstreifen It Festsetzung des
rechtsgiiltigen Bebauungsplans Hiofen | 385 6
Nr 6 1.0 6,0 2310
3 4.1 .
Gartenfliche, strukturarm Rest von 259 2 1.0 2.0 518
GRZ 0.4
4 1.1 Maximal Versiegelte Flache GRZ 0.4 600 0 1.0 0.0 0
5 8.1 Rotbuchenhecke mit Durchwach.sem 100 7 1.0 7.0 700
Gesamtflachenwert A: 4511

* Kormekturfaktor, da Pflanzstrelfen < 5,00 m
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4.2 Tabelle B

Realisierung der Planung

Zustand des Untersuchungsraumes nach

1

3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Bictoptyp Fldche Grund- Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr {m2} wert korrek- wert fidchen-
(s. Plan (It
Zustand Biotop- tur wert
gem. Faestset- | typenwert- {It. Biotop- faktor
. {(Sp5x8S {Sp 4 x Sp
zungen des liste) (It. Bictoptypenwertliste) typenwertliste 6) . 7)
B-Planes} ‘
1 8.1 Rotbuchenschnitthecke H=2.00m
156 7 0.9* 6.3 983
95
2 8.1 15 7 0.9* 6.3
' Rotbuchenschnitthecke H=2.00 m
Gartenflache, strukturamrm Rest von
3 4.1 GRZ 0.4 729 2 1.0 2.0
4 1.4 Maximal versiegelte Fliche GRZ 0.4 | 600 0 1.0 .0.0
Gesamtifidchenwert B:

* Korrekturfaktor, da Pflanzstreifen < 5,60 m

4.3 Tabelle C

- __Gesamtbilanz Plangebiet

C. Bilanz Plangeblet (Gesamtflachenwert B - Gesamtflichenwert A)

-1975:

4.4 Tabelle D

Ausgangszustand der externen Ausgleichsflache

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp F_Iéiche Grund- - | Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr {m?) wert komrek- wert fidchen-
(It
{s. Plan Biotop- A tur wert
Ausgangs- | typenweri- {It. Biotop- faktor
(Sp4xSp
situation) liste) {it. Biotoptypenwertliste) typenwertliste (Sp 5x 5p 6) 7
1 32 Intensivgriinland
5210 4 1 4 20840
Gesamiflichenwert A: 20840
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Bebauungsplan Hofen Nr. 6 — 2. Anderung
»Alzerplatzweg*“

4.5 TabelleE - Zustand der Externen Ausgleichsflaiche gemaR
den Festsetzungen des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrages

1 L2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Fldche Grund- Gesamt- | Gesamt- Einzsl-
Nr (m2) wert korrek- wert fléchen-
{(s. Plan (It
Zustand Biotop- tur wert
gem. Festset- | typenwert- (It. Biotop- faktor
. (Sp5xSp | (Sp4xSp
zungen des’ liste) (It. Biotoptypenwertliste} typenwertliste 6) 7
B-Planes)
1 32 Intensivgriinland
' 4560 4 1.0 4 18 240
3 36 Obstwiese jung 650 7 1.0 7.0 4 550
Gesamifidchenwert B: Zijgg_

* Komekturfaktor, da Pflanzstrelfen < 5,00 m

4.6 Tabelle F- Gesamtbilanz Externe Ausgleichsfliche

C. Bllanz Plangebiet (Gesamtflachenwert E - Gesamtfidchenwert D) 19504

4.7 TabelleG - Gesamtbilanz Plangebiet/ Externe
Ausgleichsflache

C. Bilanz Plangebiet (Gesamiflichenwert B - Gesamtflichenwert A} ~25

5.Auswertung der Tabellen u. ErsatzmafSinahmen

Innerhalb des Plangebietes sind mit der Planung Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern entnommen worden. Das damit einhergehende Defizit kann durch das Anpflanzen einer
Obstwiese auf der Restparzelle 26 in einer Flachengrioe von 650 m? nahezu ausgeglichen werden.
Die Sorten richten sich nach der Obstbaumliste der Stadteregion Aachen und sind speziell fiir die
Hohenlagen der Eifel auszuwéhlen,

Es sind ausschlieBlich hochstammige Baume zu pflanzen, mit oder chne Ballen.

Nachfolgende Nebenbestimmungen sind fiir alle Gehdlzpflanzungen zu beachten;
» Die Pflanzung ist unmittelbar nach Aufnahme der Nutzung / Bezugsfertigkeit in der
dann laufenden oder darauf folgenden Pflanzperiode Herbst / Friihjahr durchzufiithren.
In der Anwuchsphase sind die Gehdlze bei Trockenheit ausreichend zu wéssern.
Pflanzausfalle sind laufend jéhrlich zu ersetzen.
¢« Die Beendigung der PflanzmaBnahme ist der Unteren Landschaftsbehtrde zwecks
Abnahme telefonisch oder schriflich mitzuteilen.
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Anlagen (Planunterlagen)

6.1 Bestandsplan zu Tabelle A - Plangebiet
{entsprechend der Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes
Hofen Nr. 6)
6.2 MaBnahmen It. Festsetzungen des Bebauungsplanes zu Tabelle B - Plangebiet
6.3 Bestandsplan externe Ausgleichsflache zu Tabelle D
6.4 MaBnahmen It. Festsetzungen des Landschaftspflegerischen Fachbheitrages zu

Tabelle E — Externe Ausgleichsﬂ:a'che

1 g
¥y KRINGS

Architektur + Stadtplanung
52156 Monschau, Blumgasse 41

Dipl.-Ing. U. Krings 10.November 2015



v _

(suejdsBurudsin sap uabunziosised uep §gwan)

101gebue|d puelsnzsbuebsny y auey

SLOZ JGUIASH "0

000L:L W
9z YmRINd ‘ginid 'udjoH Bumieleg

Jemzie|diezyy,

Bunuspuy ‘Z - 9'IN UajQH ueldsbunnegeg
wnz Benleqyoe Joyosusbapdsyeyospue]

$2EL026°'21¥20:d | 0SE1026724p20:4 | neyosuol g51Zs | 05-8% BYENS Jesau]

SINANYIdLavVLS
+ anlAd3Ll-HaONY

0 ZUD 4ol aReloran @

0 Z0 YO J9T Byl @

eg

kil
Zk

a5l

<0




v _

Bunuejd amEmm 191qebue|d :g aue)y

ShOZ JequBroN Q)

000L: 1 W
9z omaing ‘ginjd ‘uajgH Bumpewes

JDamzieidiozyy,
m:_.:m_u:ﬁ‘ 'S - 9AN UgJoH :m_n_wm:::mnwm
wnz Begequoe Jeyosuabeydsyeysspue

B (o e

FEEL028ZLr20d | OEEIOLECLYZOL | Reyasuow 95126 | 0581 egens Jesen)

BNANYIdLaVv.Ls
+ BMNLXILIRDHY




’ _

puejsag - ayoelsyola|bsny :q spey|

SIOZ IeqIUEAON 08

000L:1L W
9z yomand ‘ging ‘usioH Bumpewweo

«Bemziediaz)y,
Bunispuy 'z - 9'IN uejoH ueidsbunneqeg
wnz Gegiaquyoe4 Jeuyasuabaydsyeyaspue

) T ALY sy N 5
— ) ARy
7 =
Ll -
s i
) > o A—
- T N .
3 L af ¥ AT
=3 o -
[5 R, ) o Fer el w N
+ . b h
| k3 T . o
io- - : ) v TN
- _ s “ 2 £ ;.
y " _.\ ) 'l e ]
: | N M
¥ oy o irsahy )
| ;. 12 T
x aip .... .wl !
. Lt = i
| A A -
- g RV L AT gl WL B uy ;
@ 2 o all g
i -
1 & ‘o,
i Cy z v .
s X wezy | 2
P B b
“
] ° i v o
e N W o
.t u = - C 1 4
+ = =T .= H—Iw

VESLOL6'ZLV20' | 08€1026'22+20°) | neyosuow 65|25 | 0S8t eyais Jewey |

SNNNYIdLavYLs
+ @NLATLIHIWY

S
eu




r . _

4l Yoeu syoeysyde|BsNY 13 oLey

SH0Z JoqueAaN D1

v 00Okl W
[ gz jomsin|d ‘gind ‘usyoH Sumpewsan

JSemzejdiez)y,
—  Buruspuy g - 9'IN ua)QH uejdsBunnegag
wnz Besyequoe Jayosuabaydsyeyospue

[ {vEEL026'22r20d | 0EELOLEBLYEDL | NBYOBUON 95125 | 06-8F YRS Jesay)

aNNNYIdiavY.LE
+ HMLM3ILIHOYY

| S N:
- Z
1

J (Brasieq g9z epezmy o @




