Stadt Monschau
Die Biirgermeisterin

Beratungsfolge

Monschau, den 28.03.2018

Sabine Carl
Akz:
Beschlussvoriage
X &ffentlich [] nichtsffentlich

Sitzungstermin

TOP

Bau- und Planungsausschuss

17.04.2018

2

8. Anderung des Bebauungsplanes Hofen Nr. 4 “Longierhalle”;
hier: a) Abwégung der Stellungnahmen gem. §§ 3 Il und 4 Il BauGB
b) gem. § 4a (3) BauGB eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie

der Behdrden durchzufiihren

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschiiefit

a) Uber die wahrend der Beteiligung gem. §§ 3 1l und 4 || BauGB eingegangenen
Stellungnahmen auf Grundlage des der Vorlage beigefigten Abwagungsvorschlages wie

folgt:

1. Behd&rden und Triger Sffentiicher Belange
1.1 Stidteregion Aachen - A 70 Umweltamt Allgemeiner Gewisserschutz

Die Stellungnahme wird berlcksichtigt.

1.2 Landesbetrieb StraBenbau NRW

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.3 LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege

Der Hinweis wird zur Ksnntnis genommen,

keit

2. (Offentlich

Es sind keine Anregungen und Bedenksn eingegangen

b) gém. § 4a (3) BauGB die erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
durchzufihren.
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A. SACHVERHALT

In der Sitzung des Bau- und Planungsausschuss der Stadt Monschau am 12.09.2017 wurde die

8. Anderung des Bebauungsplanes Héfen Nr. 4 “Longierhalle* im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a BauGB beschlossen.

Die Grundstiickseigentimer haben die Absicht, auf dem Grundstiick eine Longierhalle mit zwei
Wohnungen zu errichten. Um eine sinnvollere Aufteilung und Nutzung des geplanten Gebaudes
zu erreichen, beantragen die Bauherren eine Anderung des Bebauungsplanes.

Das geplante Gebdude verlauft im nérdlichen Bereich entlang der Baugrenzen des giiltigen
Bebauungsplanes. Durch die Anderung des Bebauungsplanes in diesem Bereich soll erreicht
werden, dass das geplante Gebdude geringflgig vergréBert werden kann, um eine
rechtwinklige Bauform der Longierhalle im rickwartigen Bereich zu erméglichen.

Nach Beschluss des Ausschusses erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
sowie sonstigen Tragern &ffentlicher Belange geméaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 04.12.2017 bis zum 08.01.2018. Die wéhrend dieser Zeit eingegangenen
Stellungnahmen wurden geprift und durch den beigefiigten Abwéagungsvorschlag gewertet.

Die Stellungnahme des Umweltamtes - Allgemeiner Gewdsserschutz der Stadteregion Aachen
wurde beriicksichtigt. Vom Antragsteller wurde das geforderte Entw#sserungskonzept
nachgereicht und kann nun in der erneuten Offenlage vorgelegt werden.

Aufgrund der Ergénzung der Unterlagen ist eine erneute Offenlage gem. § 4a (3) BauGB
erforderlich.

Seitens der Verwaltung wird vorgeschlagen, die 8. Anderung des Bebauungsplanes Héfen Nr. 4
entsprechend dem in der Anlage beigeflgten Entwurf zu beschlieRen und auf Grundlage dieses
Entwurfes eine erneute Offenlage gem. § 4a (3) BauGB durchzufilhren.

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Der Vorhabentrager trégt die Kosten fir die stadtebaulichen Leistungen.

C. OKOLOGISCHE AUSWIRKUNGEN

Umweltbelange sind aufgrund der vorliegenden Planung nicht beriihrt. Mit der Anderung des
Bebauungsplanes geht kein neuer Eingriff in Natur und Landschaft einher.
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D. RECHTSLAGE

Gem. § 15 Ziffer 6.7 der Hauptsatzung der Stadt Monschau fasst der Bau- und Planungsaus-

schuss in eigener Zustindigkeit die verfahrensleitenden Beschlisse zur Aufstellung oder
Offenlage von Bauleitpléanen.

\\\\ QM / LZM 2ak 8

Ritter (f ges. poden

Anlagen:

eingegangene Stéllungnahmen und Abwagungsvorschiag gem. §§ 31l und 4 || BauGB
Abwagungsvorschlag

Bebauungsplan Héfen Nr.4, 8. Anderung

Begriindung

Entwasserungskonzept
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StidieRegion- Aachen- 52090 Aachen

Stadt Monschau ' ’ P OST{‘,IN
Frau Sabine Carl !
Rathaus i [3 L JAN'
L “ /
FB I.1 - Planung und Hochbau isr ADT & .
£ l ¥ I
Laufenstrale 84 Ll CHAU

52156 Monschau

BP Hofen Nr. 4, 8. Anderung ,Longierhalle®
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Carl,

die StiddteRegion Aachen nimmt wie folgt Stellung zum vorgelegten Bauieit-
planverfahren.

A 70 - Umweltamt

Allgemeiner Gewisserschutz:

Es bestehen zurzeit Bedenken.
Die anfallenden Schmutzwisser sind der éffentlichen Kanalisation zuzuleiten,

Die Niederschlagswasserentsorgung ist in den vorliegenden Unterlagen nicht
ausreichend dargestellt. Fur die wasserwirtschaftliche Prifung ist die Vorlage
von detaillierten Unterlagen und Nachweisen erforderlich.

Hierzu verweise ich auf mein Rundschreiben vom 21.09.2017 - Nieder-
schlagswasserbeseitigung.

Nach Vorlage eines Entwisserungskonzeptes mit Nachweis der Nieder-
schIagswasserbeseit_igung-erfolgt eine weitere Stellungnahme.

Dauerhafte Hausdrainagen diirfen nicht betrieben werden. Keller und Griin-
dungen miissen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhdltnisse
geplant und ausgefithrt werden. (Keine Kellergeschosse vorsehen oder Keller
mit wasserdichter Wanne planen und ausfiihren).

Das Fassen von Baudrainagewasser ist erlaubnisfrei. Fiir die Einleitung dieser
Wisser in ein Gewdsser oder in den Untergrund ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis bei der hiesigen Unteren Wasserbehérde zu beantragen.

StdidteRegion
Aachen

Der Stiddteregionsrat

P a705
Reglonalentwickiung, Mobi-

litét und Kiimaschutz

Dienstgebéude
ZollernstraBe 10
$2070 Aachen

Telefon Zentrale
0241 /5198-0

Telefon Durchwahl
0241 /5198 - 2528

Telefax
0241 /5198 - 82528

E-Mail
Ruth.Reelen@
staedteregion-aachen.de

Auskunft erteilt
Ruth Roelen

Zimmer
C135

i Aktenzelchen

RR

Datum
26.01.2018

| Telefax Zentrale

0241 /53 31 90

Blirgertelefon
0800 7 5198 000

Internet

http:/ fwwnw,
staedteregion-aachen.de

Bankverbindungen
Sparkasse Aachen
BLZ 380 500 00
Konto 304 204
SWIFT AACSDE 33
IBAN DE2139050000
0000304204

Postgirokonto

BLZ 37010050

Konto 1029 86-508 Koin
SWIFT PENKDEFF

IBAN DE5237010050

I 0102986508

Erreichbarkeit

Busllnien 1,3, 7,11, 73,
14,21, 27, 33, 34, 37,
46, 56, 57, 77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr.
Ca. 5 Minuten FuBweg
vom Hauptbahnhof.
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Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer thermischen Nutzung (Warmepum-
pen mit Sonden, Flichen- oder Spiralkollektaren und Ahnliches) des Erdberei-
ches oder des Grundwassers eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren
Wasserbehérde zu beantragen ist.

Fir Rickfragen steht Ihnen Frau Heinen unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2297
zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
imfAuftrag

!
(Thoma \‘MA)/\/\

StéddteRegion
Aachen
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Straflien.new,

landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen

Landeshetrieh Strallenba Nordches Westislen Regionalniederlassung Ville-Eifei
Regionalniederiassung Ville-Eifel e +
Postfich 120161 - 53374 Buskirchen P@@ENG A
Stadt Monschau _6- DE ' Kontakt:  Frau Hess
Planung, Hochbau Telefon:  02251-796-210
Laufenstrafie 84 Q%A‘ M el e L0
52156 Monschau Fax: 0211-87565-1172210
E-Mail: marlis.hess@strassen.nrw.de

Zeichen:  21000/40400.020/1.,1 3.03.07(42717)
(Bei Antworten bitte angeben.)
Datum; 04122017

Bebauungsplan 4, 8. Anderung Héfen .Longierhalle"; Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB
Hier: Ihr Schreiben vom 14.11.2017; Az: TOB H&F4_8.And

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen die o. 9. Bauleitplanung bestehen seitens des StralRenbauverwaltung keine Bedenken.

Aus dem Bebauungsplan heraus bestehen gegentiber der Straflenbauverwaltung keine rechtlichen
Anspriiche auf aktiven und/oder passiven Lirmschutz durch Verkehrslarm der B 258 auch kiinf-
tig nicht. Dabei weise ich auch darauf hin, dass bei Hochbauten mit Larmreflexionen zu rechnen
ist. Eventuell notwendige Mafinahmen gehen zu Lasten der Stadt Monschau

Im Bebauungsplan ist zeichnerisch und/oder textlich auf die Verkehrsemissionen (Staub, Larm,
Abgase) der angrenzenden oder in der Nihe liegenden StraBen hinzuweisen (§ 9 Abs. 1 Ziff, 24
BauGB). Notwendige SchutzmaBnahmen gehen allein zu Lasten der Kommunen / der Vorhaben-
tréger und nicht zu Lasten der StraBenbauverwaltung,

Mit freundlichen GriRen
Im Ayfftrag

Straben NRW-Betriebssitz ¢ Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen Regionalniederlassung Ville-Eifel

Telefon: 0209/3808-0 o

Internet: www.strassen.nrw.de + E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de Jilicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Landesbank Hessen-Thiringen Telefon; 02251/796-0

[BAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD

kontakt.ml.ve@strassen.nrw.de
Steuernummer: 319/5922/5316
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Sabine Carl - Bebauungsplan Hifen Nr. 4, 8. Anderung "Longierhalle"

Von: "Becker, Oliver" <Oliver.Becker@lvr.de>

An: "'sabine.carl@stadt.monschau.de" <sabine.carl@stadt.monschau.de>
Datum: Dienstag, 5. Dezember 2017 08:38

Betreff: Bebauungsplan Héfen Nr. 4, 8. Anderung "Longierhalle"

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bedanke mich fir die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der TOB-Beteiligung
zu den o.g. Planungen.

Auf Basis der derzeit fiir das Plangebiet verfiigbaren Unterlagen sind keine Konflikte
zwischen der Planung und den éffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu
erkennen. Zu beachten ist dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an

Bodendenkmalern in dieser Flache nicht durchgefiihrt wurden. Von daher ist diesbeziiglich
nur eine Prognose méglich,

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und
Verdnderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmadlern) und bitte Sie, folgenden
Hinweis in die Planungsunterlagen aufzunehmen: Bei Bodenbewegungen auftretende
archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder
dem LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBBenstelle Nideggen,
ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199,
unverzlglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverédndert zu

erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes flir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

Oliver Becker

LVR-Amt far Bqdendenkmalpflege im Rheinland

Endenicher StraBe 133
53115 Bonn

Tel 0228/9834-187
Fax 0221/8284-0778

oliver.becker@lvr.de
www.lvr.de

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund 15.000
Beschaftigten fliir die 9,6 Millionen Menschen im Rheinland. Mit seinen 41 Schulen, zehn
Kliniken, 19 Museen und Kultureinrichtungen, drei Heilpadagogischen Netzen, vier
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Jugendhilfeeinrichtungen und dem Landesjugendamt erfiillt er Aufgaben, die rheinlandweit
wahrgenommen werden. Der LVR ist Deutschlands groBter Leistungstrager fir Menschen

mit Behinderungen und engagiert sich fiir Inklusion in allen Lebensbereichen, "Qualitét fur
Menschen" Ist sein Leitgedanke.

Die 13 kreisfreien Stédte und die zwdif Kreise im Rheinland sowie die StadteRegion Aachen
sind die Mitgliedskdrperschaften des LVR. In der Landschaftsversammlung Rheinland

gestalten Politikerinnen und Politiker aus den rhelnischen Kommunen die Arbeit des
Verbandes.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

ZU DEN STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN SOWIE DER OFFENTLICHKEIT AUS DER BETEILIGUNG
GEM. §§ 3 I UND 4 Il BAUGB
ZUM

Bebauungsplan Héfen Nr. 4 — 8. Anderung ,,Longierhalle *

Erneute Offenlage
Im beschleunigten Verfahren gem.§ 13 a BauGB

T BE_H(")RDEN UND SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

1.1 Stiddteregion Aachen — Schreiben vom 26.01.2018
Die Stadteregion Aachen nimmt wie folgt Stellung zum vorgelegten Bauleitplanverfahren:

A 70 — Umweltamt

Allgemeiner Gewsdsserschutz:

Es bestehen zurzeit Bedenken.

Alle anfallenden Abwasser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Die Niederschlagswasserentsorgung ist in den vorliegenden Unterlagen nicht ausreichend
dargestellt. Fur die wasserrechtliche Prifung ist die Vorlage von detaillierten Unterlagen
und Nachweisen erforderlich.

Hierzu wird auf das Rundschreiben vom 21.09.2017 — Niederschlagswasserbeseitigung
verwiesen.

Nach Vorlage eines Entwéasserungskonzeptes mit Nachweis der
Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt eine weitere Stellungnahme.

Dauerhafte Hausdrainagen drfen nicht betrieben werden. Keller und Griindungen
missen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhéltnisse geplant und
ausgefihrt werden (Keine Kellergeschosse vorsehen oder Keller mit wasserdichter
Wanne planen und ausfihren).

Das Fassen von Baudrainagewasser ist erlaubnisfrei. Flr die Einleitung dieser Wasser in
ein Gewd&sser oder in den Untergrund ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren
Wasserbehdrde zu beantragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer thermischen Nutzung (Warmepumpen mit
Sonden, Fidchen- und Spiralkollektoren und Ahnliches) des Erdbereiches oder des

Grundwassers eine Wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehdérde zu
beantragen ist.

Stellungnahme A70 Umweltamt - Allgemeiner Gewdsserschutz:

Der Planentwurf des Bebauungsplans enthélt bereits Hinweise zu Hausdrainagen,
Baudrainagen und Nutzung von Erdwérme. Ein Entwésserungskonzept zum Umgang mit
Niederschiagswasser wurde nun vom Antragstelfer nachgereicht.

In Folge wird deshalb der Bebauungsplanentwurf mit diesem Entwésserungskonzept
erneut offengelegt.

Abwigung Bebauungsplan Héfen Nr.é -_8. Anderung “Longierhaile” - Seite 1-2



Stadt Monschau

'Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3A - 8. Anderung
»,Im Brand*

Verfahrensstand: Erneute Offenlage

1.2 Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen (StraBen.NRW),
- Schreiben vom 04.12.2017
Es bestehen keine Bedenken.

Es bestehen aus dem Bebauungsplan heraus gegeniiber der StraBenbauverwaltung keine
rechtlichen Anspriche auf aktive und/oder passive SchutzmaBnahmen gegen
Verkehrsimmissionen der L1086 auch kinftig nicht. Dabei wird darauf hingewiesen, dass
bei Hochbauten mit Larmreflexionen zu rechnen ist.

Eventuell notwendige MalRnahmen gehen zu Lasten der Stadt Monschau.

Im Bebauungsplan ist zeichnerisch und/oder textlich auf die Verkehrsimmissionen (Staub,
Larm, Abgase) der angrenzenden oder in der Ndhe liegenden Stralen hinzuweisen (§
Abs. 1 Ziff. 24BauGB). Notwendige SchutzmaBnahmen gehen allein zu Lastender
Kommunen/ der Vorhabentrdger und nicht zu Lastender Strallenbauverwaltung.

Stellungnahme Landesbetrieb Strafenbau Nordrhein-Westfalen (StraBen. NRW.):
Die Steflungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Eine Verdnderung der Belastung aus Verkehrsimmissionen ist somif nicht zu erwarten.

1.3 LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland— Schreiben vom 05.12 .2017
Es bestehen keine Bedenken.
Es wird auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und
Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) hingewiesen und
gebeten, folgenden Hinweis in die Planung zu (ibernehmen;
Bei Bodenbewegungen auftretende archiologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als untere Denkmalbehé&rde oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland. AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstrafle 45, 52385 Nideggen, Tel. 02425/9039-
0, Fax; 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunéchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege
fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Stellungnahme LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland:
Der Planentwurf des Bebauungsplans enthélt bereits einen entsprechenden Hinweis

2. OFFENTLICHKEIT

Es sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.

___—___,__—__—.__.—_——‘_n P = e I S IR = % S R 5

Abwiagung Bebauungsplan Hofen Nr. 4 - 8.Anderung ,Longierhalle” Seite 2-2
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Bebauungsplan Hofen
Nr. 4 — 8. Anderung
,Longierhalle®

Sitzungsvorlage fiir den Bau- und Planungsausschluss der Stadt Monschau
am 17.April 2018
Verfahrensstand: Erneuter Offenlagebeschluss fiir das beschleunigte Verfahren
gem. § 13a BauGB

—
»

Ubersichtsplan

2. Darstellung bisherige Festsetzungen Bebauungsplan Héfen Nr. 4 —
4. Anderung .

3. Planzeichnung Bebauungsplan Hofen Nr. 4 — 8. Anderung

»Longierhalle®

Planzeichenerklarung

Textliche Festsetzungen

Begriindung

Inhalt:

& o



Stadt Monschau }
Bebauungsplan Hofen Nr. 4 — 8. Anderung ,,l.ongierhalle*

Verfahrensstand: Erneuter Beschluss zur
Offenlage gem. § 3 und 4 Abs. 2 BauGB

1. Ubersichtsplan

Katastaramt der Stacharegion Aachen & GEObasia.NRW 2016

]

______________________________________ |
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Stadt Monschau }
Bebauungsplan Héfen Nr. 4 — 8. Anderung ,,Longierhalle*

Verfahrensstand: Erneuter Beschluss zur
Offenlage gem. § 3 und 4 Abs. 2 BauGB

2. Planverkleinerung bisherige Festsetzungen Bebauungsplan
Hofen Nr. 4 — 4. Anderung

_e e .

Bebauungsplan Héfen Nr. 4 - 8. Anderung ,Longierhalle” Seite 3




Stadt Monschau )
Bebauungsplan Hofen Nr. 4 — 8. Anderung ,Longierhalle”

Verfahrensstand: Emeuter Beschluss zur
Offenlage gem. § 3 und 4 Abs. 2 BauGB

3. Planverkleinerung Bebauungsplan Hofen Nr. 4 — 8. Anderung
»Longierhalle*

Bebauungsplan Hifen Nr. 4 - 8. Anderung ,Longierhalle” Seite 4



Stadt Monschau )
Bebauungsplan Hofen Nr. 4 — 8. Anderung ,,Longierhalle*

Verfahrensstand: Erneuter Beschluss zur
Offenlage gem. § 3 und 4 Abs. 2 BauGB

4. Planzeichenerkldrung

PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung

(§5Abs. 11, 1.5 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGa -
§4 1 - 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Dorfgebiete (§ 5 BauNVO)
mit Nulzungseinschréinkungen (s.auch textliche Festsetzungen)

Mass der baulichen Nutzung

(§5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 M. 1 BauBR, § 16 und § 17 BauhvO)

Il Zahl der Geschosse, als Hochstmafl

04 Grundfidchenzahl (GRZ), als Héchsimal

@ Geschossfidchenzahl (GFZ), als Hochstmal
Bauweise
{§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNvy

0 Offene Bauweise
E— Baugrenze (§ 23.3 BauNVO)
Sonstige Planzeichen
l---
Grenze des réumlichen Geltungshereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

.- - . [

000000 _ . ._. .. |
Bebauungsplan Hofen Nr. 4 - 8. Anderung , Longierhalle” Seite 5



Stadt Monschau }
Bebauungsplan Hofen Nr. 4 — 8. Anderung ,,Longierhalle*

Verfahrensstand: Erneuter Beschluss zur
Offenlage gem. § 3 und 4 Abs. 2 BauGB

5.Textliche Festsetzungen (gem. § 12Abs. 3ai. V. mit § 9 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Dorfgebiet (§ 5 Bau NVO)

Von den nach § 5 Abs.2 Bau NVO allgemein zulédssigen Nutzungsarten sind geméR

§ 1 Abs.5 Bau NVO nicht zulassig:

- Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe soweit es sich um Tierintensivhaltung
i.S.d. VDI-Richtlinien 3471 und 3472 handelt.

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse.

- Tankstellen.

1.2 Einschrankung der Zulassigkeit von Garagen und Nebenanlagen

Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen im Sinne des § 14 Bau
NVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach der Bauordnung NRW im Bauwich oder in
den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, zuldssig, wenn ein
Abstand von mindestens 5.00 m von der Grenze der Verkehrsflachen eingehalten wird.
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Bau NVO und
bauliche Anlagen, soweit sie nach der Bauordnung NRW im Bauwich oder in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, zul#ssig, wenn ein
Abstand von mindestens 3.00 m von der Grenze der Verkehrsfiichen eingehalten wird.
Einfriedungen, soweit bauliche Anlagen, sowie BGschungsmauern, Zufahrten und
Stellplatze sind hiervon ausgenommen.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.2 Nr.1 BauGB, § 16 Abs. 3 Bau NVO))
Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der maximalen Zahl der
Geschosse festgesetzt.

3. Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 Bau NVQ)
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

4. Hochstanzahl Wohnungen pro Wohngebdude
Die hochstzuléssige Zahl von Wohnungen betrégt in

- Einzelhdusern: 3 Wohneinheiten
- Doppelhdusern: 2 Wohneinheiten

5. Hohenlage und Hohe baulicher Anlagen

5.1 Erdgeschoss - FuBbodenhdhe
Die Oberkante des Erdgeschol}fubodens darf héchstens 0.70 m iber natiiflichem
Gelénde liegen. Bezugspunkt ist der hochstgelegene Punkt an der Geb&ude-
Aullenwand, an der das Gelénde im Mittel am hdchsten liegt (s. Skizze).

Ausnahmsweise kann im Einzelfall ein im Sinne von Abs. 1 abweichendes, erhdhtes
Mal von 1.30 m zugelassen werden, sofern geologische oder hydrogeologische Griinde
dies nachweislich erfordern, und ein ebenfalls im Sinne von Abs. 1 abweichendes MafR
von 0.70 (ber StraBenkrone — statt (iber natiirlichem Gelénde-, wenn der Bezugspunkt

______________________________________ ____ __ ___ |
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tiefer liegt als die Straftenkrone. Kronenpunkt ist derjenige, der dem Mittelpunkt der
Erdgeschossfullbodenflache am néchsten liegt.

|
STRASSE |

i
|
l_mg_.___l
| |

t___héchstgelogener Punkt

1_112__112__7.

T

1M.uu| 160.80

160.50 180,76 160.00

12 12
150,50 = Hahe NN, ‘m;

5.2 Trauf- und Firsth6éhe

Zulassig ist:

a) Fiir eingeschossige Gebdude eine Traufhéhe von hichstens 4.20 m und eine
Firsthdhe von héchstens 8.50 m,

b) Fir zweigeschossige Gebéude eine Traufhéhe von hichstens 5.70 m und eine
Firsthéhe von héchstens 10.00,

¢) Fiir eingeschossige Gebaude mit unterschiedlich hohen Traufen
(Kniestockgebéude), d.h. solche mit einer einseitig geschosshohen Wand uiber der
ersten Geschossdecke und einem Drempel bis héchstens 1.25 m auf der
gegeniiberiiegenden Seite abweichend von a} ein um 1.50 m erh&htes Traufmaf
von 5.70 m.

Zuldssig sind auch — abweichend von der vorgenannten Festsetzung- die First — bzw.
Traufhohe eines vorhandenen Gebaudes fiir dessen An-und Umbau.

Drempel bzw. Kniestock sind bei zweigeschossigen baulichen Anlagen Uber dem
zweiten Vollgeschoss unzulassig.

Bezugspunkt ist die Oberkante des fertiggestellten Erdgeschossfulbodens. Traufpunkt
ist der Schnittpunkt aus Oberkante Dachhaut und Geb&aude-Auenwand.

5.3 Gesamthdhe iibriger baulicher und sonstiger Anlagen
Die Gesamthdhe baulicher und sonstiger Anlagen, die nicht Gebaude sind, darf eine
Héhe von 12.00 m Uiber natiirlichem Gelénde nicht Gberschreiten. Bezugspunkt ist der
héchstgelegene Punkt an der Auflenseite der Anlage, an der das Gelénde im Mittel am
héchsten liegt.
Zulassig ist auch — abweichend von der vorgenannten Festsetzung — die Gesamthdhe
einer vorhandenen baulichen oder sonstigen Anlage fiir deren An- oder Umbau.

ﬂ
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HINWEISE

1.

Bodendenkmale

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehbrde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Aultenstelle Nideggen,
Zehnthofstrale 45, 52385 Nideggen, Tel.. 02425-9039-0, Fax: 02425-8039-199,
unverziiglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunédchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

. Gewasserschutz

Alle anfallenden Schmutzwésser sind der &ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Dauerhafte Hausdréinagen sind unzuldssig. Keller und Griindungen miissen entsprechend
Der Schichtwasserverhéltnisse geplant und ausgefiihrt werden.

Fiir thermische Nutzungen (z.B. Warmepumpen und Ahnliches) des Erdbereichs oder des
Grundwassers ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde zu
beantragen.

. Geologie

Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschiand, Bundesland Nordrhein-Westfalen,
Karte zu DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 1 und der Untergrundklasse R
(Gebiet mit felsartigem Gesteinsuntergrund). Die in der DIN 4149 genannten
bautechnischen Malinahmen sind bei NeubaumaRnahmen zu beriicksichtigen.

. Bodenschutz

Der Einsatz von Bodenmaterial der Zuordnungsklasse groier als ZO — uneingeschrankter
Einbau- nach LAGA (L&nderarbeitsgemeinschaft Abfall), von Recycling-Baustoffen und von
Bauschutt ist ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht zuldssig und muss beim Umweltamt der
Stadteregion Aachen (A70.4, FB Bodenschutz-Altlasten) beantragt werden.

Gemal § 2 Abs.2 des Landesbodenschutzgesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen i.V.
mit § 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung hat derjenige, der Materialien in einer
Gesamtmenge je Vorhaben von Uber 800 m*® auf- oder einbringt oder hierzu einen Auftrag
erteilt, dem Umweltamt dieses mindestens vier Wochen vor Beginn der Mafinahme
schriftlich anzuzeigen.

Gestaltungssatzung
Fir den Bereich des Bebauungsplans gilt die Gestaltungssatzung fiir den Bereich Héfen.

- . _________________________________ |
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BEGRUNDUNG

RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedindert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - Bau NVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132} zuletzt gedndert durch Art.2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI | 5.1548)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt gedndert durch Art. 3
des Gesetzes vomn 4.05.2017 (BGBI. | 5.1057)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW - Landesbauordnung) vom 1.3.2000
(GV NW S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV NW S. 1162)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.7.1994 (GV NW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016
{(GV.NRW 8. 966)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 3
des Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193)

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG
NRW) vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568); neu gefasst durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV
NRW S. 934)

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), neu gefasst durch das Gesetz zur Anderung
wasser- und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8.07.2016 (GV NRW §. 559ff)

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz - (DSchG) vom 11.03.1980 (GV NRW 8. 22), zuletzt geandert durch Art. 5 des
Gesetzes vom 15.11.2016 (GV NRW S. 934)

1. Anlass, Ziel, Aufstellungsverfahren und raumlicher Geltungsbereich der
Planung

1.1 Anlass und Ziel _
Anlass fiir die 8. Anderung des Bebauungsplans Héfen Nr. 4  Longierhalle® ist ein
Antrag der Grundstiicksinhaber. Diese haben die Absicht, auf dem Grundstiick eine
Longierhalle mit zwei Wohnungen zu errichten.
Der erstmals im Jahr 2016 gestelte, und in der Sitzung des Bau- und
Planungsausschusses am 08.11.2016 vorgelegte Antrag auf Anderung des
Bebauungsplanes Hofen Nr. 4 wurde zundchst zuriickgestelit.

Die dazu eingereichten Bauantragsunterlagen fiir eine Longierhalle mit zwei Wohnungen
flgten sich aus Sicht der Verwaltung aufgrund der GriBe, in dieser Lage nicht in die
Eigenart der niheren Umgebung ein. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden
bei der Planung jedoch eingehalten.

e ———
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Da sich in unmittelbarer N&he drei Baudenkmdler befinden wurde das LVR-Amt fiir
Denkmalpflege um Stellungnahme zu dem geplanten Gebéude aufgefordert. Es wurden
erhebliche Bedenken beziiglich der GréRe der Longierhalle gedulert. Das erforderliche
Einvernehmen zur Baugenehmigung wurde daher seitens der Denkmalpflege nicht in
Aussicht gestellt.

Bei einem Ortstermin mit den Bauherren, dem Entwurfsverfasser, dem Ortsvorsteher,
dem LVR-Amt fir Denkmalschutz und dem Bauamt der Stadt Monschau wurde eine
Einigung zur Reduzierung der Héhe des geplanten Gebaude gefunden.
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Die neu eingereichten Bauantragsunterlagen sind den Wunschen und Anregungen
angepasst worden und fiigen sich insbesondere mit der Gebdudehdhe nun besser in die
Eigenart der naheren Umgebung ein. Das Einvernehmen nach § 9
Denkmalschutzgesetz wurde am 25.01.2017 erteilt.

Um eine sinnvollere Aufteilung und Nutzung des geplanten Geb&udes zu erreichen,
beantragten die Bauherren erneut eine Anderung des Bebauungsplanes.

Das geplante Geb&ude verlduft im nérdlichen Bereich entlang der Baugrenzen des
gliltigen Bebauungsplanes. Durch die Anderung des Bebauungsplanes in diesem
Bereich soll erreicht werden, dass das geplante Gebéude geringfligig vergrofiert werden
kann, um eine rechtwinklige Bauform der Longierhalle im riickwértigen Bereich zu
ermdglichen.

In seiner Sitzung am 14.02.2017 hat der Bau- und Planungsausschuss der Stadt
Monschau beschlossen, dem Anirag auf Anderung des Bebauungsplanes Héfen Nr. 4,
4. Anderung zuzustimmen.

In seiner Sitzung am 17.04.2018 soll dem Bau- und Planungsausschuss der Stadt
Monschau der Bebauungsplan zur erneuten Offenlage vorgelegt werden, Grund der
erneuten Offenlage ist das im Rahmen der durchgefilhrten Offenlage vom Umweltamt
der Stddteregion Aachen geforderte Entwésserungskonzept. Dieses wurde vom
Antragsteller nun nachgereicht und kann zur nun dem Umweltamt in der erneuten
Offenlage vorgelegt werden.
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1.2 Planaufstellungsverfahren - Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren

In seiner Sitzung am 14.02.2017 hat der Bau- und Planungsausschuss der Stadt

Monschau beschlossen, dem Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Hofen Nr. 4,

4. Anderung zuzustimmen.

Am 12.09.2017 wurde in der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses mit dem

Aufstellungsbeschluss und dem Beschluss zur Offenlage das beschleunigte

Bauleitplanverfahren gemaR § 13a BauGB fiir einen Bebauungsplan seingeleitet

werden. Die Grinde fiir die Notwendigkeit wurden vom Antragsteller nachvollziehbar

erklart.

Deshalb wird empfohlen, den Bebauungsplan Héfen Nr. 4 — 8. Anderung ,Longierhalle

gemalR § 13a im beschieunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwickiung

aufzustellen.

Die Voraussetzungen fiir die Durchfihrung nach § 13a BauGB sind erfilllt, weil

[ die zuldssige Grundflaiche mit 2414 gm Grundstiicksflache deutlich weniger als
20.000 gm betragt und

[ kein Vorhaben vorbereitet oder begriindet wird, dass nach Anlage 1 zum Gesetz
iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt und

(1 keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
genannten Schutzgiiter bestehen.

Im beschleunigten Verfahren kdnnen die Verfahrenserleichterungen des § 13 Abs. 2 und
Abs. 3 Satz 1 BauGB in Anspruch genommen werden. AuBerdem kann von der
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Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen werden. Insofern wird keine Umwelt-
priifung durchgefiihrt, die in einem Umweltbericht dokumentiert wird.

Die relevanten Umweltbelange werden in die Abwigung eingestellt.

Der voriiegende Bebauungsplan erfilllt diese Vorgaben. Das beschieunigte
Verfahren nach § 13a BauGB in Anlehnung an § 13 BauGB kann daher
angewendet werden.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich )
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.4 — 8. Anderung ,Longierhalle * umfasst
in der Gemarkung Héfen, Flur 11, Flurstlick 223, ein insgesamt 2414 qm grofRes Gebiet
in der Ortslage von Héfen.
Das Gebiet grenzt &stlich und sudlich an die Stralenverkehrsfliche ,Weiherstrafle”,
ostlich und nérdlich an bebaute Grundstlicke.
Die genaue Abgrenzung des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Héfen Nr. 4 — 8. Anderung ,Longierhalle® ergibt sich aus der Plandarstellung im
MafRistab 1:500.

Im Einzelnen wird das Plangebiet begrenzt durch:
im Norden Parzelle 65,62 und 207, Flur 11 , Gemarkung Hofen.
- im Osten aus Parzelle 60, Flur 11, Gemarkung Hdfen.
- im Siiden Parzelle 68 , Flur 11, Gemarkung Hofen.
- im Westen Parzelle 11, Flur 11, Gemarkung Héfen.

Die umliegende Nutzung gestaltet sich:

- im Norden durch Gartenflache, Einfamilienhéuser und Unterstand.
im Osten durch Gartenflache und Einfamilienhaus.

- im Siiden durch Verkehrsflache ,“Weiherstrale* {Gemeindestrafe).

- im Westen durch Verkehrsfliche, “WeiherstraBe” (Gemeindestrale).

1.4 Ortslage Héfen - Plangebietsumfeld
Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage des Ortsteils Hofen.
Im Geltungsbereich des rechtsgiiligen Bebauungsplans Nr. 4, 4. Anderung der Stadt
Monschau ist das Gebiet mit der Ausweisung Dorfgebiet mit Nutzungseinschriankung
ausgewiesen.

Im weiteren Umfeld liegen entlang der erschlieBenden Strale ,Weiherstrate* und der
dem noérdlich liegenden ,Kappersweg" weitere Wohngebéude, insbesondere Einfamilien-
héduser und Landwirtschaftliche Bauten.

Der Bereich insgesamt ist gepragt von der dérflichen Nutzung und stidtebaulichen
Gestalt einer offenen Bebauung.

e |
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(Auzzig Luftbild Sthdterogion Aachen)
2. Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen

2.1 Landes- und Regionalplanung
Das Planvorhaben hat die planerische Anpassung von Baugrenzen innerhalb eines
Dorfgebietes zur besseren Strukturierung einer konkret geplanten Longierhalle im Sinne
des § 5 Bau NVO zum Ziel.
Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Aachen aus dem Jahr
2003 ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans Héfen Nr.4 — 8. Anderung
.Longierhalle® als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Die
landesplanerischen Voraussetzungen zur Festsetzung eines Dorfgebietes im Sinne von
§ 5 Bau NVO sind damit erfullt.

2.2 Flachennutzungsplan
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Monschau stellt fiir das Plangebiet
des Bebauungsplans Dorfgebiet dar.

e ———————

Bebauungsplan Hofen Nr. 4 - 8. Anderung ,Longierhalle" Seite 14



Stadt Monschau B
Bebauungsplan Héfen Nr. 4 — 8. Anderung ,,Longierhalle®

Verfahrensstand: Erneuter Beschluss zur
Offenlage gem. § 3 und 4 Abs. 2 BauGB

Damit ist der Bebauungsplan gemal § 8 Abs.2 BauGB aus dem rechtsgiiltigen
Flichennutzungsplan entwickelt, da die vollstindige Nutzung wie in den bisherigen
Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplans als Dorfgebiet angestrebt wird.

2.3 Landschaftsplan VI - Monschau
Das Plangebiet liegt nicht im Landschaftsplan VI ,Monschau® als geschitzter Bereich.
Damit sind fiir den Planbereich selbst keine Festsetzungen aus diesem Landschaftsplan
zu beachten.

2.4 Vertraglichkeit des Vorhabens Ortslage Héfen - Plangebietsumfeld
Aufgrund gleicher Gebietsausweisungen zur nordlich und 6stlich gelegenen Nutzung als
Dorfgebiet treten keinerlei Storfaktoren auf, die mit der umliegenden Nutzung nicht
vereinbar waren.

2.5 Entwiasserung
Der Planung liegt ein Entwasserungskonzept bei. Hierin wird mit Hilfeeiner
Regenriickhaltung die Entwésserung des Plangebiets dargelegt.

3. Planinhalt und Begriindung der Festsetzungen

3.1 Zulassige Vorhaben — Art der baulichen Nutzung
Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren aufgestelit. Seine wesentliche
Zielsetzung ist die Schaffung bauplanungsrechtlicher Voraussetzungen zur Realisierung
einer geplanten Longierhalle. Diese soll in ihrer Gestaltung durch Hohe und Grifte so
sein, dass sie sich in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt. Die nahere
Umgebung ist gepragt durch 3 Baudenkméler und dérfliche Nutzung.
Im zentralen Bereich der Ortslage Hofen im Osten des Stadtgebiets Monschau liegt die
Plangebietsfléche.
Aus stidtebaulichen Griinden kann die Gemeinde gem. § 9 BauGB Festsetzungen im
Bebauungsplan treffen, an die sie in der gem. § 9a BauGB Verordnung gebunden ist.
Entsprechend werden im Bebauungsplan Festsetzungen zu Art der baulichen Nutzung,
MaR der baulichen Nutzung sowie der Bauweise getroffen.
Das Baugesetzbuch (BauGB), die Planzeichenverordnung (PlanzV90) dient als
gesetzliche Grundlage fur die Inhalte, die ergénzt der Inhalte der
Baunutzungsverordnung (Bau NVO)} den Rahmen der Planung und kiinftigen
Ausweisung beschreibt. )
Als Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan Héfen Nr.4 — 8. Anderung
,Longierhalle® Dorfgebiet mit Nutzungseinschrdnkung hinsichtlich der laut § 5 Abs. 2
Bau NVO zuldssigen Nutzungen Nr. 1 allgemein zuldssigen Nutzungen und die nach §
5 Abs.3 Nr. 1, 2 und 3 Bau NVQ ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen festgesetzt.
Dies entspricht der Absicht, die bisherige Gebietsnutzung fortzuschreiben.
Die ausnahmsweise zuldssigen und ausgeschlossenen Nutzungen wiirden andere
Erschiiefbungsstrukturen bedirfen und sind deshalb ausgeschlossen.

s — |
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3.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Malt der baulichen Nutzung wird im Dorfgebiet durch die Festsetzung durch
die Festsetzung der maximalen Geschossigkeit, einer Grundfiichenzahl (GRZ) von
0.4 und einer Geschossflichenzahl (GFZ) von 0.8 entsprechend der bisherigen
und umliegenden Ausweisungen der Dorfgebiete im rechtsgliltigen Bebauungsplan
Héfen Nr 4, 4. Anderung.

Damit ist das Mall der baulichen Nutzung im Sinne von § 16 Abs.3 Bau NVO
hinreichend bestimmt.

3.3 Bauweise
Fir das Plangebiet ist eine offene Bebauung entsprechend der Festsetzungen des
Umliegend rechtsgiiltigen Bebauungsplans Hofen Nr. 4 festgesetzt worden. Dies erfolgt
in Hinblick auf die Homogenitat des Gebietscharakters.
Die Baugrenzen sind der Strafle zugewandten Seite unverédndert gegeniber dem
Ursprungsplan.

3.4 Hochstanzahl Wohnungen pro Wohngebiaude
Zur Begrenzung der Nutzeranzahl eines Gebéudes und der damit verbundenen
Nutzungsintensitit in Form von An- und Abfahriverkehr, technische und verkehrliche
Erschlieung, Stellplatzanzahl und Larmimmission ist entsprechend dem Ursprungsplan
eine Festsetzung in dieser vorliegenden Planung getroffen worden. Deshalb sind in
Einzelhdusern jeweils maximal 3 Wohneinheiten, in Doppelhaushélften maximal 2
Wohneinheiten zulassig.

3.5 Hohenlage und héhe baulicher Anlagen
Um innerhalb des Gebietes ein einheitliches Hohenprof | der Bebauung zu erlangen
sind entsprechend dem Ursprungsplan Hohenfestsetzungen zur maximalen Hohe
des Erdgeschossfulbodens sowie zur maximalen Trauf- und Firsthéhen getroffen
worden. Bei der Festsetzung der Trauf- und Firsthdhen wird aufgrund der mdéglichen
ein- oder zweigeschossigen Bebauung eine Differenzierung vorgenommen. Die im
Monschauer Land historisch typischen Kniestockgebdude finden eine besondere
Festsetzung zu diesen Hdhen.
Um mdoglichen unzumutbaren Erschwernissen einer Griindung durch geologische
oder hydrogeologische Verhdltnisse im Untergrund entgegenzuwirken ist eine
Ausnahme von den regular einzuhaltenden Héhen auf Nachweis méglich.
Ebenfalls sind Ausnahmen der Einhaltung der H&henfestsetzungen bei An- und
Umbauten deshalb méglich, damit auf die gegebenen Verhaltnisse vorhandener, und
teilweise aus Zeiten vor einer Bauleitplanung stammender Bauten wirtschaftlich und
technisch reagiert werden kann.
Da auch bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind im Plangebiet zuldssig sind, ist
hierzu aus dem Ursprungsplan ebenfalls die Hohenfestsetzung iibernommen worden.
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Stadt Monschau )
Bebauungsplan Hofen Nr. 4 — 8. Anderung ,,Longierhalle*

Verfahrensstand: Erneuter Beschluss zur
Offenlage gem. § 3 und 4 Abs. 2 BauGB

4. Hinweise

4.1 Bodendenkmale
Weil das Plangebiet hinsichtlich moglicher vorhandener Bodendenkméler bisher nicht
untersucht wurde ist bei Auftreten archdologischer Bodenfunde die Gemeinde oder das
Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege zu informieren.

4.2 Gewiasserschutz
Aufgrund der Bedeutung des Gewisserschutzes flir das Plangebiet und den damit
verbundenen Umgang mit Abwéssern ist der Hinweis hierzu in die Planung
Ubernommen worden. Deshalb sind alle anfallenden Schmutzwiisser der dffentlichen
Kanalisation zuzuleiten.
Bestandteil dieser Planung ist ein Entwésserungskonzept, welches den Umgang mit den
anfallenden Schmutz- und Regenwisser darlegt.

4.3 Geologie
Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone 2 mit der
Untergrundklasse R (R = Gebiete mit felsartigem Untergrund, DIN 4149).
Da dieser Umstand von Bedeutung auf die Griindung und statische Ausfiihrung der
Konstruktion eines Gebdudes haben kann erfolgt ein Hinweis hierzu in dieser
vorliegenden Planung.

4.4 Bodenschutz

Zum Schutz von Boéden erfolgt der Hinweis, dass der Einsatz von Bodenmaterial
der  Zuordnungsklasse gréRer als ZO — uneingeschrankter Einbau- nach LAGA
(Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall), von Recycling-Baustoffen und von Bauschutt
nicht ohne wasserrechtliche Erlaubnis zuldssig ist und beim Umweltamt der
Stadteregion Aachen (A70.4, Fachbereich Bodenschuiz-Altlasten) beantragt
werden muss.

Gemél § 2 Abs.2 des Landesbodenschutzgesetzes fir das Land Nordrhein-
Westfalen i.V. mit § 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung hat derjenige, der
Materialien in einer Gesamtmenge je Vorhaben von Uber 800 m® auf- oder einbringt
oder hierzu einen Auftrag erteilt, dem Umweltamt der Stadteregion Aachen (A 70.4
Fachbereich Bodenschutz- und Altlasten) dieses mindestens vier Wochen vor Beginn
der MaRnahme schriftlich anzuzeigen.

4.5 Gestaltungssatzung
Fir den Oristeil Hifen gilt eine Gestaltungssatzung. Diese ist bei der Errichtung
baulicher Anlagen und der dazugehérenden AuRenanlagen von Bedeutung und zu
beachten. Darum erfolgt in diesem Bebauungsplan ein entsprechender Hinweis.

e ————————
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Entwasserungskonzept

zur Niederschlagsentwésserung

Bauvorhaben: Neubau einer Longierhalle mit zwei Wohnungen

52156 Monschau-Hdbfen, Weiherstr, 13
Gemarkung Héfen, Flur 11, Flurstiick 64

Bauherrn: F

52156 Monschau-Héfen

Entwurf: Dipl.-Ing. Wilfried Huppertz
Buschgasse 16
52152 Simmerath-Eich.
Tel. 02473/96 88 0
Fax. 02473/96 88 33

Versiegelte Flache
Monatliche Regenspende
Wasserbedarf / Pferdehaltung

Entwésserung / Ableitung

Dipl.-Ing. W. Huppertz



1.1

1.2

2,

Dipl.-Ing. W. Huppertz

Versiegelie Flache

Versiegelte Fliche

Dachflache = 761,10 gm
Hauszugénge und -zufahrien = 62,80 gm
£ 824,00 qm

Monatliche Regenspende

Monatliche Regenspende
Quelle: Klimadaten der Wetterstation Elsenborn 570m
Héfen 550m

Jahriicher Durchschnitt der Regenspende

80 l/gm im Monat

B0 WVgmim Monat x 824,00 gm 65900 I/Monat



3. Wasserbedarf / Pferdehaltung

3.1

3.2

3.3

Wasserbedarf / Pferdehaltung

Dipl.-ing. W. Huppertz

Quelle: KTBL-Datenblatt zur Wasserversorgung in der Pferdehaltung

10 Pferde

Tranken

Tagesbedarf pro Pferd bei mittlerer Arbeitsleistung

10 Pferde x 45 1/Tag x 30 Tage

Reinigung der Tiere / Ausristung
2.2001 / Pferd / Jahr

184l / Pferd (Monat) x 10 Pierde

Bewasserung der Longierhalle
ReithallengréBe s 800 gm

300 cbm / Jahr = 300.0001 / Jahr

Wasserbedarf / Mionat gesamt

dies entspricht einer t&glichen Entnahme von rd

. 1.3501

45-50 |/ Tag

13500 |/ Monat

184 |/ Pferd / Monat

1840 | / Monat

25000 |/ Monat

40340 |



Dipl.-Ing. W. Huppertz

4. Entwéasserung / Ableftung

4, Entwiisserung / Ableitung

4.1 65.9001 Regenspende maonatlich
40.3401 Wasserbedarf monatlich

255601 Uberschuss

42  Bevorratung des Wasserbedarfs

Der monatliche Wasserbedarf von rd. 40.000 Litern wird zuriickgehalten in zwei unterirdischen
Wassertanks & jeweils 20.000 Litern. Diese Tanks werden miteinander verbunden.

Uber eine frostfrei verlegte Sauglsitung erfolgt die tagliche Entnahme von rd. 1.350 Litern,

Der Uberauf der gekoppelten Wasserbshéiter wird in einen dritten Wasserbehalter & 10.000 Liter
geleitet. Dieser dient somit als weiteren Riickstauvolumen,

Von dort aus miindet der gedrosselte Ablauf {max. 10 s} in den &ffentliichen Mischwasserkanal

43  Uberlauf

Die Stadtverwaltung Monschau l&sst eine maximale Einleitmenge von 10l/s in den
éffentlichen Mischwasserkanal zu.

Der Ablauf des dritten Wasserbehalters, welcher als Rickhaltevolumen fur das (ber-
schiissige Wasser dient, wird auf max. 10 I/s gedrosseit.

Aufgestellt:

Eicherscheid, den 16.02.2018

Dipi.!lng.

Entwurfsverlas’?\ar v



[:SZ'0} ¥8C 1 02¥ = B/H

ﬂ 1 Ovg- 3-& ﬂ veydabey ewe |
Al | )

— GMN% :ui.ﬂl_ — ..... ...___.mmrﬂ_.m__. ..... u_u\_._.—_u-._w____._.__m Nm— Nm ]
o assobiysng

z)eddny ‘M Du-pdig s

[ [

U2y0f POWISUON 95125
i1 SJayEm

NeUISUOW 1pEgs

_ Bazs0z= | ST |

UBJOR noudstiol 951 25
£l JjsJayRp
trabunuyop, 1amz Jur anoysaibun] JAui NogUBY e

)
- ~
7

k]

[ | TR Ve I} W0 o ST buns EUEEEE]
W1 GTFOarn BaDoIyy s Guweon | WIGL0F | O |

SN by | o
.@i;!

pompeny poyig _H_HmH_“_ ™~
W e §

noyasuol,

e ~—

e {:

A RRIIESINE
Ll SIE
U3} 0H :BunyJoway
~ 3puIswan
Uayaoy ~Uu0183J3ipnis

ydjey ‘sanesy

pad

A

+ + "
ToereToel

RIS
ORI IR
S GRIT e AL

2550 W shs < ot

GosseLitts = 53 J v

010«0«0«040«0«.0«0101 TSI i

SRR el
() "‘0‘.’0‘0’0’”‘ 0..’00000 L)
RIS

A

0‘0‘.’4@‘

7T e 1535 LR

\d_on'gs = 01 W
OV N ViV

ol wvﬁ’ﬂ.{’ﬂ’“’ﬂ. 2

PRARSSS
BRI

558
RIS
SR

e ¥

v A

<
0% % %%

-

Fo
LA R AR A PPEOCR R3S

€ XX OSSP
PO O 0 0L,
SRRRAEE

B

Wb Epas
eqd]| plebapiH
®Bqq) punwiey Ua
L

£09

GG

ZZ

PTRRGRRK
Joelelele

wb ZoL
BluoWY ‘DSREH-UesUB]

BSERH FERIPUY ")
z9

wb g8

YN WY

wh L2f
19pON BINEN
J3pey PRI

ozl

L L
mmwmﬁ g

g1'atG
0£B68




8102 Jenigad
05’} qelsgen {1syoradsiagng pun
Bumimisniuaisy puyas-ewsyog uayoaqaljewpuabay ‘eaLos)

— P

| 05E) "PJ Lo BlyeUs _

“IBgy Jnz Bunpeibnes
\ addepy
_ _ iH Fi -Esiany JW pun
I3 1 __ 0000k “ |©
7000°0 05} NQ 100002 , 1 0} e
1|assclpab JnB|ay 1]
uexDegeyEURIUaEEY peqa)lELpRuURESY ipidsiayng weNa
[euEHIBSSEMUIRI
084 NO —n _ | .
H - d (— 1awsoid = s g
ez ﬂ i N m 051 NQ m -
T v e v LES B T eds T snIesey agens

_
1]

]

1 __ [

i — | ——— = L— I e—————— s |
1

]

1

1



