Stadt Monschau Monschau, den 05.02.2015
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Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Monschau und Aufstellung

eines Bebauungsplanes fiir den Bereich Imgenbroich Erlenweg — Griinental-

strale

hier: Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Grundstiick
Gemarkung Imgenbroich, Flur 14, Flurstiick 372

Beschlussvorschiag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschliel3t

den Antrag auf Einleitung eines Bauleitplanverfahrens zur Aufsteliung eines Bebauungsplanes
fur den Bereich Imgenbroich Erlenweg - Grinentalstrale abzulehnen.
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A. SACHVERHALT

Die Investorengemeinschaft beantragt fur das Grundstiick der Gemarkung Imgenbroich, Flur 14,
Flurstiick 372 die Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Errichtung von Mehrfamilienhdusern
zur Bildung von Wohneinheiten.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Monschau stellt fir diesen Teil des Grundstickes Flache fiir
die Landwirtschaft dar. Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes wére parallel ein Verfahren
zur Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig.

Es wird beabsichtigt eine Wohnbebauung auf dem Grundstiick zwischen der Griinentalstrale
und dem Erlenweg zu entwickeln. Hier sollen Geb3udekomplexe entstehen, in denen
Wohnungen sowohl zur Miete als auch zum Kauf zur Verfiigung gestellt werden sollen.

Im Rahmen einer Konzeptstudie wurden drei Konzeptvarianten zur Einfigung der neuen
Baukorper auf dem Grundstiick erarbeitet. Diese werden in den beigefugten Erlduterungen zum
Plangebiet dargestellt.

Die verkehrstechnische ErschlieBung soll Uber die Grinentalstrale erfolgen. Der ruhende
Verkehr soll in einer Tiefgarage untergebracht werden. Hierzu wurde eine Verkehrliche
Untersuchung durchgefiihrt und dem Antrag beigefiigt.

Durch diese sogenannte Hinterlandbebauung der Grinentalstrale kénnten jedoch moglich
stadtebauliche Spannungen entstehen, da sie die Art und das MaR der geplanten Baukérper
nicht an die bereits vorhandenen Gebaude an der Grunentalstralle einfiigen. Zudem kann es
durch die Héhe der geplanten Gebaude zu einer Beeintrachtigung des Sonnenlichtes der beiden
Gebdude an der Grinentalstrale kommen. Durch die verkehrliche ErschlieBung tber die
Grinentalstrale ist fir die Anlieger an der Grinentalstrale mit einer zusatzlichen
Verkehrsbelastung durch die Ein- und Ausfahrt zu den geplanten Gebéuden zu rechnen.

Seitens der Verwaltung wird daher vorgeschlagen den Antrag in der vorliegenden Form
abzulehnen. Durch die Einbeziehung der angrenzenden Grundstiicke an der Griinentalstrafie in
das Projekt, kénnten die o0.g. Konfliktpunkte gelést werden.

B. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Der Vorhabentrager tragt die Kosten fur die stadtebaulichen Leistungen.

C. OKOLOGISCHE AUSWIRKUNGEN

keine

D. RECHTSLAGE

Gem. § 15 Ziffer 6.7 der Hauptsatzung der Stadt Monschau fasst der Bau- und Planungsaus-
schuss in eigener Zustdndigkeit die verfahrensleitenden Beschlisse zur Aufstellung oder
Offenlage von Bauleitplanen.
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Anlagen:
Erlduterung zum Projekt
Verkehrliche Untersuchung zur geplanten Bauleitplanung



